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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTO DE CALVIA
12697 Aprobacion inicial de la ordenanza municipal reguladora del informe de evaluacion de los edificios

El Pleno Municipal en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de abril de 2015 acordé aprobar inicialmente la “Ordenanza municipal reguladora

de

1 informe de evaluacion de los edificios”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 102.b) de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Illes
Balears, se somete el mencionado acuerdo a informacion publica por un plazo de treinta dias habiles a contar desde el dia siguiente de la
publicaciéon de este anuncio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, plazo durante el cual los ciudadanos y personas legitimamente
interesadas pueden examinar el expediente y formular las reclamaciones, objeciones u observaciones que estimen pertinentes.

En aplicacion de lo que dispone el apartado d) del mencionado articulo, la resolucion de las reclamaciones, objeciones u observaciones sera
adoptada por el Pleno municipal. Si no las hay, se dara por definitivamente aprobado el acuerdo inicial, sin necesidad de un nuevo acuerdo
expreso.

Calvia, 6 de julio de 2015.

El teniente de alcalde de urbanismo
(por delegacion de 15 de junio de 2015)

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS
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Preambulo

La tradicion urbanistica espafiola, como ya reconoci6 el legislador estatal en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, se ha volcado
fundamentalmente en la produccion de nueva ciudad, descompensando el necesario equilibrio entre dichas actuaciones y aquellas otras que,
orientadas hacia los tejidos urbanos existentes, permiten intervenir de manera inteligente en las ciudades, tratando de generar bienestar
econdmico y social y garantizando la calidad de vida a sus habitantes. Estas otras intervenciones son mucho mas complejas, tanto desde el
punto de vista social como econdémico; es por esto que a pesar de existir un amplio marco legal en este campo se hace necesaria su efectiva
puesta en practica.

Desde el punto de vista local, cabe destacar la defensa por la conservacion del parque edificado existente por parte del Ajuntament de Calvia
mediante diferentes acciones normativas, como es el Art. 6.03 del PGOU que obliga a los propietarios a mantener la edificacion en buenas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato. Acciones dirigidas a incentivar las obras de conservacion, como son los “Estatutos Consorci
Mirall Calvia”, del 27 de noviembre de 1997, o la “Ordenanza para el fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios en el municipio de
Calvia”, del 21 de junio de 2004.

El parque edificado de Calvia necesita intervenciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas que permitan hacer efectivo para
todos, el derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada, asi como la exigencia del deber de sus propietarios de mantener los
inmuebles en adecuadas condiciones de conservacion. Por otro lado, encontramos la necesidad de reconversion del parque edificado que
conforman los tejidos turistico-residenciales del litoral. Numerosos destinos turisticos «maduros» del municipio se enfrentan a un problema
sistémico en el que tiene mucho que ver el deterioro fisico de sus dotaciones y respecto de los cuales, la aplicacion de estrategias de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas podria generar impactos positivos que, a su vez, servirian de palanca imprescindible para el
desarrollo econémico del municipio.

En este sentido, con la entrada en vigor, el 28 de junio de 2013, de la Ley 8/2013 de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas, se
crea y regula el Informe de Evaluacion de Edificios (IEE). Esta Ley sustituye a la anterior regulacion sobre la Inspeccion Técnica de
Edificios (ITE), y establece la obligatoriedad de realizar un unico informe que incorpore, ademas de la evaluacion del estado de conservacion
ITE , dos nuevos aspectos de la edificacion: la Accesibilidad fisica de los Edificios y la Certificacion Energética de los Edificios Existentes.

La Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del Suelo de las Islas Baleares — LOUS - (BOIB num. 43 de 29 de marzo de 2014), recoge dicha
regulacion y establece en su art. 118 la obligatoriedad de presentar un informe de evaluacion del edificio, en el que se acredite la
conservacion del edificio, la evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion, asi como la certificacion
de la eficiencia energética del edificio.

Es asi como la presente Ordenanza Reguladora del Informe de Evaluacion de Edificios (IEE), nace con el objeto de reglamentar, en el ambito
del municipio de Calvia, la Ley 8/2013 de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas, dotando al municipio de un instrumento que
permita disponer de la informacion precisa para evaluar el cumplimiento de las condiciones basicas legalmente exigibles, mediante la
inspeccion técnica.

Por un lado, es la mejor forma de asegurar el deber de conservacion al que hace referencia la Ley estatal del suelo, en su art. 9.1 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. Esta nueva Ordenanza pretende involucrar al ciudadano en el deber legal de la conservacion de la
edificacion, facilitando el cumplimiento de la misma mediante la simplificacion del tramite administrativo. Para ello, se han creado unos
modelos de informe y unos compromisos de ejecucion clarificadores, con el propdsito de concienciar a los propietarios del mencionado deber
de conservacion de los inmuebles.

Por otro lado, se garantiza la aplicacion del derecho a la accesibilidad universal en el parque edificado existente. Tras la aprobacion del
Reglamento para la mejora de la accessibilidad y la supresion de barreras arquitectonicas, mediante el Decreto 110/2010, se despliega la Ley
3/1993 de Mejora de la Accesibilidad y Supresion de las Barreras Arquitectonicas y la normativa basica estatal CTE-DB-SUA.
Posteriormente, para edificaciones existentes, el cumplimiento de las condiciones basicas legalmente exigibles en materia de accesibilidad se
derivan de la Ley 26/2011 de adaptacion normativa a la Convencidn Internacional sobre los derechos de las Personas con Discapacidad, que
exige la realizacion de los ajustes razonables en materia de accesibilidad universal, con sus obras correspondientes. Contenidos que
finalmente son recogidos en el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
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General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social.

——"Por tltimo, €l informe contiene un apartado de caracter orientativo sobre un aspecto clave para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos,
i @ cficiencia energética y el cumplimiento de los compromisos de Espafia con Europa en el horizonte 2020: la Certificacion de la Eficiencia
Energética de los Edificios, exigida por la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre, relativa a la

# ficiencia energética, y por la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, que la refunde y
%completa. El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia
Rk energética de los edificios, deroga el RD 47/2007, de 19 de enero, y amplia el ambito de aplicacion a todos los edificios, incluidos los
ﬁexistentes que se vendan o alquilen a un nuevo arrendatario, el certificado de eficiencia energética de los cuales es exigible a partir del 1 de
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junio de 2013. La aplicaciéon de un enfoque comun en la certificacion de eficiencia energética de edificios y la inspeccion de las instalaciones
de calefaccion y aire acondicionado, a través de especialistas cualificados o acreditados, cuya independencia debe garantizarse basandose en
criterios objetivos, permitira armonizar los esfuerzos realizados por los Estados miembros en el terreno del ahorro energético en el sector de
la edificacion y aumentara la transparencia respecto a la eficiencia energética en el mercado inmobiliario de la Union en beneficio de los
futuros propietarios y ocupantes.

La presente Ordenanza toma como modelo la Ordenanza Tipo Reguladora del Informe de Evaluacion de los Edificios impulsada desde la
Federacion Espaiiola de Municipios y Provincias.

Una vez que se presente el informe de evaluacion de edificios, si éste es desfavorable, debera ir acompanado de un compromiso de ejecucion
de las obras derivadas del informe presentado, con el fin de concienciar a los propietarios de inmuebles de que la obligacién de conservar no
se agota con la mera presentacion del informe, sino con la efectiva realizacion de las obras derivadas del mismo, para lo cual se concedera un
plazo de cumplimiento. Se trata de un plazo suficiente para asi poder discernir las divergencias que puedan surgir en las comunidades de
propietarios. En este caso, se entendera cumplido el deber de conservacion con la presentacion de la conclusion final favorable del informe de
evaluacion de edificios favorable, una vez se hayan realizado las obras derivadas del informe inicial.

En el caso de que el informe de evaluacion de edificios sea favorable, el efectivo cumplimiento del deber de conservacion se entendera
cumplido con la presentacion del mismo.

Con el objeto de facilitar la viabilidad de la ejecucion de dichas obras, desde el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la
Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracion y la Renovacion Urbanas, 2013-2016, Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, se contemplan un
conjunto de subvenciones para actuaciones que se enmarquen en los siguientes programas, siempre que se cumplan los requisitos exigidos y
dentro de las disponibilidades presupuestarias existentes:

. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

. Programa de fomento del parque publico de vivienda en alquiler.

. Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.

. Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas.

. Programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacion de los edificios.
. Programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

. Programa de apoyo a la implantacion y gestion del Plan.

0NN N bW~

Los modelos incluidos en el Anexo 3, presentan el contenido necesario para que a partir del IEE se pueda optar a dichas ayudas.

En el BOIB n° 20 de 10 de febrero de 2015, se publico la Orden del consejero de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio por la cual se
establecen las bases reguladoras para conceder subvenciones para alquiler de viviendas, rehabilitacion edificatoria, regeneracion y renovacion
urbanas, para la implantacion del informe de Evaluacion de Edificios y rehabilitacion de viviendas para mejorar la accesibilidad.

Esta Orden de bases, complementa el Real Decreto RD 233/2013, de 5 de abril, por el cual se regula el Plan Estatal de Fomento del Alquiler
de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracion y la Renovacion Urbanas, 2013-2016, en los aspectos organizativos y de
procedimiento de las ayudas estatales que tiene que gestionar la Comunidad Autéonoma de las Islas Baleares.

Respecto al procedimiento sancionador, el hecho de no presentar el informe IEE implica la apertura de un expediente sancionador por la
comision de una infraccion urbanistica. En el caso de que no se lleven a cabo las obras derivadas del informe, se iniciara un procedimiento de
ejecucion forzosa mediante la apertura de un expediente de multa coercitiva.

Por ultimo, cabe destacar que la Ley de Ordenacion y Uso del Suelo de las Islas Baleares obliga a la creacion del Registro de informes de
evaluacion de edificios, por lo que se remitiran los Informes de Evaluacion de los Edificios a la consejeria competente en materia de
vivienda, cuando éstos se vayan presentando.

En definitiva, la presente Ordenanza pretende aumentar el cumplimiento del deber de conservar las edificaciones y mejorar el uso, imagen y
seguridad de los edificios de Calvia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/123/927928

La entrada en vigor de esta ordenanza se ha previsto el 2 de enero de 2016, ya que para poder realizar la tramitacién administrativa de estos
Informes de Evaluacion de Edificios es preciso dotar economicamente a la administracion para poder llevar a cabo dicho seguimiento y

%control. Dicha dotacion econdmica debera incluirse en el presupuesto correspondiente al ejercicio 2016.

%Articulo 1. Objeto de la ordenanza
%Se establece la obligacion de realizar un Informe de Evaluacion periddico de los edificios con el objeto de acreditar la situacion en que se
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encuentran, al menos en relacion con el estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre
accesibilidad universal, asi como, en los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado de eficiencia energética de los
mismos, determinando, en su caso, las deficiencias en el estado de conservacion que deben ser subsanadas o la susceptibilidad de realizar
ajustes razonables en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Articulo 2. Participacion ciudadana

1. Los organos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta Ordenanza facilitaran la participacion de los vecinos a
través de sus entidades representativas. A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en el registro municipal
correspondiente tendran la consideracion de interesados en cualquiera de los procedimientos, en su zona de influencia, a que se refiere esta
Ordenanza desde su personacion en los mismos, siempre que se garantice lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal.

2. La Administracion Local, con el fin de promover el establecimiento del Informe de Evaluacion, asi como su desarrollo y aplicacion, podra
solicitar la colaboracion de dichas asociaciones en aquellos supuestos en los que la problematica social lo haga aconsejable, asi como de los
Colegios Profesionales que en cada caso corresponda.

Articulo 3. Obligados
1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios los propietarios de los mismos.

2. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion o realizar los ajustes razonables en materia de
accesibilidad seran obligatorias para los propietarios de los edificios, y su incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segiin
la normativa vigente, supondra la aplicacion del régimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.

3. No obstante lo anterior, los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados para, ante el incumplimiento del propietario, solicitar de la
Administracion realizar el Informe de Evaluacion del Edificio, asi como a solicitar las oportunas ayudas que pudieran haberse previsto,
siempre y cuando las mismas vayan dirigidas a soportar el deber forzoso de conservacion, y todo ello sin perjuicio de la relacion juridico
privada que derivada del contrato de arrendamiento pudiera existir entre arrendador y arrendatario.

Articulo 4. Plazos y edificios sujetos a Informe de Evaluaciéon

1. Estan sujetos a primer Informe de Evaluacion todos los edificios de antigiiedad igual o superior a cincuenta afos, el cual se llevara a cabo
en el plazo maximo de cinco afios desde la fecha en que alcancen dicha antigiiedad o de la fecha de terminacion total de una intervencién que
haya alterado la configuracién arquitectonica del edificio, o dentro del plazo especifico que se conceda al propietario del edificio cuando
fuera requerido para ello de forma expresa por el Ayuntamiento.

En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el estado general de un edificio, el Ayuntamiento
podra requerir a su propietario de forma anticipada para que realice el Informe de Evaluacion del Edificio.

2. Cada diez afios, desde el primer Informe de Evaluacion, se debera renovar el Informe de Evaluacion del Edificio conforme a los modelos
oficialmente aprobados, computandose la fecha desde la fecha del vencimiento de cada obligacion, con independencia de la fecha de
presentacion del anterior informe.

3. En la presente ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total de las obras de
construccion, que se acreditara mediante certificado final de obra, licencia de primera ocupacion o cualquier otro medio de prueba admisible
en derecho. En el caso de no existir dicha documentacion, el Ayuntamiento estimara la edad basandose en cualquier dato que lo justifique.
No obstante, cuando se trate de intervenciones que alteran la configuracion arquitectonica del edificio, el plazo de presentacion del Informe
de Evaluacion, asi como el de las sucesivas renovaciones comenzara a contar a partir de la fecha de terminacion de las referidas obras. Para el
computo de la edad de la edificacion, en aquellos casos en que no sea posible determinar la fecha exacta de terminacion de las obras, bastara
con tener en cuenta el afio aproximado.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/123/927928

Articulo 5. Capacitaciéon para el Informe de Evaluacion de los Edificios

1. El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por las
entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en la Comunidad Auténoma, siempre que cuenten con dichos técnicos. A tales
suefectos se considera técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido en el articulo 6 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
= rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

: 12. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de

ety |
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noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, podran suscribir los Informes
de Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional, puedan asumir las
mismas funciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacion con la evaluacion de lo dispuesto en el articulo 4.2 se justificaran en el Informe bajo el criterio
y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba.

Articulo 6. Relacién anual de edificios obligados a efectuar el Informe de Evaluacion

El Ayuntamiento, a través del 6rgano municipal competente, podra publicar anualmente la relacion de edificios que, de acuerdo con la
normativa en vigor y la presente Ordenanza, estén obligados a efectuar el Informe de Evaluacién, pudiendo establecer en la misma el plazo
para el cumplimiento efectivo de dicha obligacion.

Este padron podra exponerse al ptblico durante un plazo de treinta dias dentro del afio anterior al inicio del plazo establecido en los parrafos
anteriores y se anunciard mediante la publicacion de edictos en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma sin perjuicio de su difusion por
otros medios que se estimen convenientes, en particular la pagina web municipal.

Articulo 7. Registro de Edificios

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion exigido, el Ayuntamiento elaborara un Registro de Edificios
obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que serd renovado anualmente con la inclusion de los nuevos edificios que por su antigiiedad
queden sujetos a esta obligacion.

2. En el Registro de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edificios con un Informe de Evaluacion favorable o
desfavorable, asi como las obras realizadas para subsanar las deficiencias detectadas en el estado de conservacion de los edificios con
Informe de Evaluacion desfavorable, las obras realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de accesibilidad, asi como
cualquier otra informacion relacionada con el deber de conservacion.

3. Este Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que debera estar informatizado, recogera de forma centralizada
los datos referentes a los mismos, cuyo contenido estara en relacion con el Informe de Evaluacion emitido tras la inspeccion realizada, con
indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso, al centro historico o a cascos historicos
b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

¢) Informes de Evaluacion realizados previamente, especificando su resultado y en caso de que hubiese sido desfavorable, la
naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las medidas sefialadas, el grado de efectividad de las mismas, asi
como cuantos otros datos complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucion dictada, a raiz de un Informe de Evaluacion desfavorable.

4. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del cumplimiento de las obligaciones establecidas en cuanto al
deber de conservacion y el resto de la normativa exigida legalmente. Los datos obrantes en el Registro seran publicos a los solos efectos
estadisticos.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta Ordenanza.
Articulo 8. Condiciones del edificio que debe evaluar el Informe de Evaluacion

1. A efectos de evaluar el estado de conservacion de los edificios, el Informe de Evaluacion debera comprobar, al menos, que se satisfacen las
siguientes condiciones basicas de la edificacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten
a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

b) La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término salubridad considerando, al menos, los
siguientes aspectos:

- La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o
humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto agua apta para el consumo de forma sostenible.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/123/927928
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- La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

c) La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

2. El Informe de Evaluacion evaluara las condiciones bésicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

3. En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el Informe de Evaluacion incorporara también la certificacion
de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente y
con independencia de su venta o alquiler, en todo o en parte.

Articulo 9. Contenido de los Informes de Evaluacion

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener toda la informacion relativa a las condiciones
del edificio establecidas en el articulo 8 de la presente Ordenanza, haciendo referencia necesariamente a los siguientes apartados:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, incluyendo estructura y cimentacion; fachadas interiores, exteriores,
medianerias y otros elementos, en especial los que pudieran suponer un peligro para las personas, tales como cornisas, salientes,
vuelos o elementos ornamentales, entre otros; cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y
electricidad del edificio.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfacerlas.

¢) Certificacion de eficiencia energética, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa
vigente y que servira como certificado de eficiencia energética de cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su
venta o alquiler. Ademas, esta informacion también podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de la eficiencia
energética de las edificaciones, sin que en ningun caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la
inspeccion.

d) Plano de situacion: plano parcelario del emplazamiento, a escala minima 1:1000 y en formato DIN-A4, donde se definan
graficamente tanto los limites de la parcela como las edificaciones y construcciones inspeccionadas.

e¢) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del edificio, expresivas del contenido del informe, en las que se aprecien, en
su caso, las deficiencias detectadas y los elementos reparados o sobre los que se haya actuado.

Articulo10. Evaluacién y resultado del Informe de Evaluacién de los Edificios.

1. La evaluacion del estado de conservacion del edificio se realizara en los términos de favorable o desfavorable. Sera favorable respecto al
estado de conservacion unicamente cuando el edificio cumpla los requisitos basicos de la edificacion en los términos establecidos en el
apartado 1 del articulo 8 de la presente Ordenanza. En caso de incumplimiento de alguna de dichas condiciones, el resultado sera
desfavorable.

2. En el supuesto de que el resultado de la inspeccion sea desfavorable, en sus partes referidas a la conservacion, debera reflejarse ademas, el
siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacion de las deficiencias que deban ser subsanadas.

b) Descripcion de sus posibles causas.

¢) Descripcion de las medidas inmediatas de seguridad que se hayan adoptado o que sea preciso adoptar para garantizar la seguridad
de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transetntes, en caso de ser necesarias.

d) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para la subsanacion de deficiencias descritas
en anteriores inspecciones técnicas del edificio o Informes de Evaluacion.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/123/927928

3. La evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en
materia de accesibilidad.

Articulo 11. Forma y plazo de presentacion del Informe de Evaluacion

k] rr . I 2 . . .
El Informe de Evaluacion se cumplimentara segin los modelos oficiales de informe aprobados en esta Ordenanza y recogidos en el Anexo

1.
3.

et oty |
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Dicho modelo se corresponde con el facilitado por el Ministerio de Fomento en su pagina web.

Se deberan presentar dos copias del Informe de Evaluacion de Edificios en papel y ademas en archivo XML y en formato PDF, en soporte
magnético (CD, DVD, USB)

2. Estan sujetos a primer Informe de Evaluacion todos los edificios de antigiiedad igual o superior a cincuenta afios, el cual se llevara a cabo
en el plazo maximo de cinco afios desde la fecha en que alcancen dicha antigiiedad o de la fecha de terminacion total de una intervencion que
haya alterado la configuracién arquitectonica del edificio, o dentro del plazo especifico que se conceda al propietario del edificio cuando
fuera requerido para ello de forma expresa por el Ayuntamiento.

3. En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el estado general de un edificio, el Ayuntamiento
podra requerir a su propietario de forma anticipada para que realice el Informe de Evaluacion del Edificio.

4. Los sucesivos Informes de Evaluacion deberan presentarse en el afio del cumplimiento del periodo de diez afios fijado a tal efecto, contado
desde la fecha del vencimiento de cada obligacion, con independencia de la fecha de presentacion del anterior Informe de Evaluacion.

5. La eficacia de la inspeccion efectuada, requerira la presentacion del Informe de Evaluacion en cualquiera de las Oficinas de Registro del
Ayuntamiento, asi como en los demas registros previstos en la normativa en vigor.

6. Los obligados adjuntaran en el Libro del Edificio una copia del Informe de Evaluacion presentado o, en su defecto, en la documentacion
técnica existente, siendo responsables de su custodia.

7. En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales esenciales o sin ajustarse al contenido establecido en
la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole a tal efecto
un plazo no inferior a diez dias habiles ni superior a quince, advirtiéndole, que en caso de no aportar la documentacion requerida, se
considerara el informe como no presentado.

8. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion presentada se deduce la existencia de daflos que puedan implicar un incumplimiento del
deber de conservacion, éstos se pondran de forma inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para
que actlien de la forma que proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.

9. Una vez presentado el Informe de Evaluacion, el 6rgano municipal competente procedera a su anotacion en el Registro de Edificios.
Asimismo, seran remitidos a la conselleria competente en materia de Vivienda para que la informacion que contengan se incorpore al
Registro de Informes de Evaluacion de Edificios.

10. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requeridos se estimen convenientes para completar,
explicar y/o justificar el contenido de los documentos presentados.

Articulo 12. Efecto de los Informes de Evaluacion en funcion de su resultado

1. El Ayuntamiento, tras la anotacion en el Registro de Edificios, podrd comunicar a la propiedad el resultado final de la evaluacion,
pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable en cuanto al estado de conservacion. Se trasladara la obligacion de realizar el proximo Informe
en un plazo de diez aflos.

b) Informe de Evaluacién desfavorable. Si el resultado del Informe es desfavorable en cuanto al estado de conservacion, debera
detallar las deficiencias a subsanar proponiendo el modo de realizacion de las obras y un plazo apropiado para su subsanacion,
atendiendo a sus caracteristicas, entidad y dificultad y a lo que se establezca en la normativa especifica que sea de aplicacion. Asi
mismo, comprenderd las medidas inmediatas de seguridad en el caso de que procedieran, justificando que no admiten demora por
motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

En este caso, a la vista del informe desfavorable, el Ayuntamiento instard a la propiedad para que en el plazo de dos meses proceda a
solicitar licencia de las obras para subsanar las deficiencias detectadas en la parte de conservacion del Informe de Evaluacion
realizado, con la advertencia de que en el caso de incumplimiento, se adoptaran las medidas sancionadoras y sustitutorias previstas
en la normativa de aplicacion.

La falta de ejecucion, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacion de los desperfectos y deficiencias
detectados en los edificios legitimara que el 6rgano municipal competente pueda ordenar su ejecucion subsidiaria sobre la base de los
Informes de Evaluacion resultantes de la inspeccion de los edificios y, en su caso, de las visitas de inspeccion que se consideren
necesarias.
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c) Ademas, si el edificio fuera susceptible de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, éstos deberan realizarse dentro
del plazo establecido por la normativa vigente, debiendo comunicar al Ayuntamiento su realizacion.

Articulo 13. Del cumplimiento de la obligacion de efectuar el Informe de Evaluacion
A. Cumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

1. Los Informes de Evaluacion deberan realizarse cumpliendo los plazos establecidos en la presente Ordenanza.

2. En el caso de que se establezcan ayudas municipales, los propietarios de edificios que hayan cumplido en plazo la obligacion de
realizar el Informe de Evaluacion podran solicitar dichas subvenciones.

3. Asimismo, los propietarios podran solicitar una copia de la anotacion en el Registro de Edificios a los efectos de acreditar su
estado de conservacion.

B. Incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

1 Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacion, sin haberse acreditado con la presentacion del informe
resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza, se considerara como incumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion.

2 Ante la persistencia en el incumplimiento, la Administracion Municipal podra incoar el correspondiente procedimiento
sancionador, sin perjuicio de los mecanismos de ejecucion forzosa.

3 Incumplida la obligacion de presentar el Informe de Evaluacion en los plazos previstos en esta Ordenanza, los propietarios de
edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales que se puedan establecer para la realizacion de las obras
necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 14. Régimen sancionador por incumplimiento de la obligacién de realizar el Informe de Evaluacién

1. La falta de presentacion del Informe de Evaluacion cuando esté obligado por la presente ordenanza, se considerara como incumplimiento
del deber de conservacion del inmueble, tipificado como una infraccion urbanistica leve, seglin el articulo 176 de la LOUS y dara lugar a la
incoacion del correspondiente expediente sancionador.

2. La sancion por el incumplimiento de la obligacion de presentar el Informe de Evaluacion de Edificios en la forma y plazo establecido en la
presente ordenanza, sera de 600 hasta 2.999 euros de acuerdo con el articulo 177 de la LOUS.

Articulo 15. De la realizacion subsidiaria del Informe de Evaluacion

Ante el incumplimiento del obligado de presentar el correspondiente Informe de Evaluacion, el organo competente mediante resolucion
motivada ordenara, previo trdmite de audiencia por plazo no inferior a diez dias habiles ni superior a quince, la realizacion subsidiaria del
Informe de Evaluacion a costa del obligado, debiendo encomendarse a técnico competente o a entidades de inspeccion autorizadas y
registradas de acuerdo con lo dispuesto en la normativa autonémica y estatal aplicable.

En la notificacion de la resolucion debera sefialarse la fecha en la que la inspeccion se vaya a iniciar, la identidad del técnico facultativo
competente o entidad de inspeccion contratada para su realizacion, la referencia del contrato suscrito con el municipio y el importe de los
honorarios a percibir por este concepto, que serd liquidado a cuenta y con antelacion a la realizacion de la misma, a reserva de la liquidacion
definitiva.

Si hubiere oposicion, de los propietarios o moradores, a la practica de la inspeccion, se solicitara el correspondiente mandamiento judicial
para la entrada y realizacion del Informe de Evaluacion.

Articulo 16. Coordinacion administrativa

Para asegurar los principios de informacion, coordinacion y eficacia en la actuacion de las Administraciones Publicas, y facilitar el
conocimiento ciudadano, en relacion con la sostenibilidad y calidad del medio urbano y el parque edificado, los Informes de Evaluacion de
los Edificios serviran para nutrir los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion, a que se refiere la
legislacion vigente.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2015/123/927928

Disposicion adicional primera. Creacién del Registro de Edificios

=——Fl titular competente en materia de conservacion y rehabilitacién de edificios creara, en el plazo maximo de veinticuatro meses desde la
publicacion de la Ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia, el Registro de Edificios previsto en la presente Ordenanza, y regulara su
& organizacion y funcionamiento.

Disposicion adicional segunda. Creacién de Modelos-Formularios Complementarios
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Se faculta a la Alcaldia para la elaboracion de cuantos modelos-formularios se estimen convenientes para completar, explicar y/o justificar el
contenido del Informe de Evaluacion del Edificio o de los deberes resultantes de dicho Informe cuando éste sea desfavorable, asi como a la
modificacion del modelo de Informe de Evaluacion de los Edificios contenido en el Anexo 3 para adaptarlo a la nueva normativa que pueda
entrar en vigor con posterioridad a la aprobacion de esta Ordenanza asi como, en funcién de nuevas aplicaciones telematicas que puedan
implantarse, sin necesidad de modificar la presente Ordenanza.

Disposicion transitoria primera. Calendario de realizacion de los Informes de Evaluacion
La fecha limite para la presentacion del informe de Evaluacion de edificios, queda fijada del modo que sigue:

1.- Desde la fecha de entrada en vigor de la presente Ordenanza y hasta el 31 de diciembre de 2017 para los edificios construidos o
rehabilitados integramente con una antigiiedad anterior o igual a 31 de diciembre de 1954.

2.- Desde el 01 de enero de 2017 y hasta el 31 de diciembre de 2019 para los edificios construidos o rehabilitados integramente con una
antigiiedad anterior o igual a 31 de diciembre de 1964.

A partir del afio 2020, la fecha limite para la presentacion del informe de Evaluacion de edificios serd la dispuesta en el articulo 4 de la
presente ordenanza.

Disposicion final. Entrada en vigor

Esta Ordenanza, un vez publicada en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, entrara en vigor el 1 de enero de 2016, y permanecera en vigor
hasta su modificacion o derogacion expresa.

ANEXO 1. Definiciones

A los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, siempre que de la legislacion especificamente aplicable no resulte otra definicidn mas
pormenorizada, los conceptos incluidos en este anexo seran interpretados y aplicados con el significado y alcance siguientes:

Accesibilidad: Condiciones minimas que deben cumplir los edificios de tal forma que sean utilizables y practicables por todas las personas en
condiciones de seguridad y comodidad y de la forma mas autébnoma y natural posible.

Alojamiento accesible: Habitacion de hotel, de albergue, de residencia de estudiantes, apartamento turistico o alojamiento similar, que
cumple todas las caracteristicas que le sean aplicables de las exigibles a las viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas y personas
con discapacidad auditiva, y contara con un sistema de alarma que transmita sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el
aseo.

Edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva: el compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera
simultanea, otros usos distintos del residencial. Con caracter asimilado se entiende incluida en esta tipologia, el edificio destinado a ser
ocupado o habitado por un grupo de personas que, sin constituir nucleo familiar, compartan servicios y se sometan a un régimen comun, tales
como hoteles o residencias.

Eficiencia energética: Relacion entre la produccion de un rendimiento, servicio, bien o energia, y el gasto de energia.

Intervencion que altera la configuracion arquitectonica del edificio: entendiendo por tal la que tenga caracter de intervencion total o las
parciales que produzcan una variacion esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio; asi como, las obras que tengan el caracter de intervencion total en
edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o historico-artistico, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

Intervenciones en los edificios: Se consideran intervenciones en los edificios existentes, las siguientes:

a) Ampliacion: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo para el exclusivo mantenimiento del
edificio.

¢) Cambio de uso.

Mantenimiento: Conjunto de trabajos y obras a efectuar periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio o reparaciones puntuales que
se realicen en el mismo, con el objeto de mantenerlo en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos basicos
de la edificacion establecidos.
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Mejora de la eficiencia energética: Aumento de la eficiencia energética como resultado de cambios tecnologicos, de comportamiento y/o
econdomicos.

Salubridad: Condiciones minimas que debera cumplir un edificio de forma que no atente contra la higiene y la salud publica, de manera que
no se produzcan filtraciones de agua a través de la fachada, cubierta o del terreno y que se mantengan en buen estado de funcionamiento las
redes generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud para el uso al que estén destinadas.

Seguridad: Condiciones minimas de seguridad estructural que debera cumplir un edificio, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Uso residencial publico: Edificio o establecimiento destinado a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un titular de la actividad
diferente del conjunto de los ocupantes y que puede disponer de servicios comunes, tales como limpieza, comedor, lavanderia, locales para
reuniones y espectaculos, deportes, etc. Incluye a los hoteles, hostales, residencias, pensiones, apartamentos turisticos, etc.

Uso general: Utilizacion de las zonas o elementos que no sean de uso restringido.

Uso privado: Zonas o elementos que no sean de uso publico, tales como: - en uso Administrativo las areas de trabajo e instalaciones que no
presten servicios directos al publico, tales como los despachos profesionales de menos del0 ocupantes ; - en uso Aparcamiento los
aparcamientos privados; - en uso Comercial y uso Publica Concurrencia las zonas de no acceso al ptblico como trastiendas, almacenes,
camerinos, oficinas, etc.; - en uso Docente los despachos, etc.; - en uso Sanitario las zonas de no acceso al publico como habitaciones,
quiréfanos, despachos, almacenes, cocinas, etc.; - en uso Residencial Publico los alojamientos, oficinas, cocinas, etc.; - en uso Residencial
Vivienda todas las zonas. El caracter del uso privado es independiente del tipo de titularidad, la cual puede ser tanto privada como publica.

Uso publico: Zonas o elementos de circulacion susceptibles de ser utilizados por el publico en general, personas no familiarizadas con el
edificio, tales como: - en uso Administrativo los espacios de atencion al publico; - en uso Aparcamiento los aparcamientos publicos o que
sirvan a establecimientos publicos; - en uso Comercial los espacios de venta, los espacios comunes en centros comerciales, etc.; - en uso
Docente las aulas, las zonas de circulacion, el salon de actos, bibliotecas, etc.; documento Béasico SUA Seguridad de utilizacion y
accesibilidad con comentarios 60 - en uso Sanitario, las consultas, las zonas de acceso al publico, zonas de espera, etc.; - en uso Publica
Concurrencia todas las zonas excepto las restringidas al publico; - en uso Residencial Publico, las zonas de circulacion, las zonas comunes de
acceso a usuarios como comedores, salones, etc. El caracter del uso publico es independiente del tipo de titularidad, la cual puede ser tanto
privada como publica.

Uso Residencial Vivienda: Edificio o zona destinada a alojamiento permanente, cualquiera que sea el tipo de edificio: vivienda unifamiliar,
edificio de pisos o de apartamentos, etc

Uso restringido: Utilizacion de las zonas o elementos de circulacion limitados a un maximo de 10 personas que tienen el caracter de usuarios
habituales, incluido el interior de las viviendas y de los alojamientos (en uno o més niveles) de uso Residencial Publico, pero excluidas las
zonas comunes de los edificios de viviendas.

Uso Sanitario: Edificio o zona cuyo uso incluye hospitales, centros de salud, residencias geriatricas, consultorios, centros de analisis clinicos,
ambulatorios, etc.

Viviendas unifamiliares utilizadas bajo un régimen turistico: Los edificios de vivienda unifamiliar utilizados bajo un régimen turistico deben
cumplir las condiciones que establece el DB SUA para el uso Residencial Publico. A efectos del DB SI dichos edificios deben cumplir las
condiciones del uso Residencial Vivienda. Conforme a lo anterior, la conversion de una vivienda unifamiliar en una vivienda de turismo rural
supone, a efectos del DB SUA, un cambio de su uso caracteristico, de Residencial Vivienda a Residencial Publico, y por tanto la
obligatoriedad de aplicar el DB en los términos que este establece para los cambios de uso. En cambio, a efectos del DB SI la citada
conversion no se considera un cambio del uso caracteristico, por lo que su aplicaciéon puede hacerse como a una obra de reforma, en los
términos que dicho DB establece para dichas obras.

ANEXO 2.
Modelo de Informe de Evaluacion de los Edificios

La redaccion del IEE se debe llevar a cabo a partir de la aplicacion on-line que presenta la web del Ministerio de Fomento:
https://iee.fomento.gob.es/
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