AVANCE DE PLANEAMIENTO
MAGALUF




AVANCE DE PLANEAMIENTO PARA MAGALUF
Se trata de una propuesta inicial para disefar dentro del Plan General
de Ordenacién Urbana y con consensos con el sector y vecinos

PESO TURISTICO DE PALMANOVA-MAGALUF EN EL MUNICIPIO

En el municipio de Calvia, Palmanova-Magaluf representa el 48% del
total de las plazas turisticas. Ello la posiciona en primer lugar a nivel
municipal y a bastante distancia del segundo nucleo mas turistico del
municipio: Peguera.

Acoge un total de 28.541 plazas.

PESO TURISTICO DE
PALMANOVA-MAGALUF

i Resto del municipio
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Implantacion historica de la
Urbanizacion
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ESPACIOS LIBRES DE REFERENCIA

m— _\/|A PARQUE (ltinerario Calvia)
Acceso de gran calidad paisajistica
desde
Palma hasta Andratx como elemento
vertebrador del territorio municipal.
Concepcion de Paseo como "Pargue
Lineal Arbolado”

I -PARQUE DE BORDE
Parque estructural vertebrador del
territorio

-PARQUE CENTRAL
Parque urbano de referencia
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[ ] -PARQUE AGRICOLA TURISTICO

-PARQUE NATURAL

ESPACIOS LIBRES CONECTORES
—— -CAMINO DE COSTA
-VIAS ARBOLADAS
mmmm -PLAZAS ARBOLADAS
-PARQUE URBANO

-PARQUE RIERAS



AVANCE DE PLANEAMIENTO MAGALUF
CRITERIOS Y OBJETIVOS

REGENERACION URBANA

CAMBIO DE MODELO URBANO, DE PARALELO A LA PLAYA, A

PERPENDICULAR

NUEVO ESQUEMA DE CIRCULACION

AMBIENTALIZACION DE “LA MARINA”

RESOLUCION DEL DRENAJE DE PLUVIALES DE LA ZONA

PALIAR LOS DEFICITS GENERADOS POR EL RECIENTE INCREMENTO DE

PLAZAS TURISTICAS

CREAR UN NUEVO PASEO MARITIMO

NUEVO PROGRAMA DE VIVIENDA PROTEGIDA EN LAS DOS RES DE

MAGALUF

9. DEFINICION DE LA REGULACION DE LOS USOS TURISTICOS.
ESPONJAMIENTO

10. REUBICAR LOS USOS COMERCIALES OBSOLETOS CON TIPOLOGIAS DE

“FALDILLA" DE LOS SOLARES EDIFICADOS
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En el marco del Avance del Plan General se propone un Plan Especial de
Reforma Interior y Regeneracién Urbana, cuya elaboracion se incluira en
los presupuestos del préximo ano. Algunas cuestiones ya se adelantan en
el avance de planeamiento correspondiente a la zona de Magaluf.

(La zona propuesta para el Plan Especial es la que esta delimitada en el
interior de los puntos rojos)
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2. Cambio de modelo urbano: de
paralelo a |la playa a perpendicular

Cambio de modelo urbano, de paralelo a la playa a perpendicular, para
propiciar que el espacio ambiental de la Marina no quede aislado por un vial
sino que haya traslacion de los usos ambientalizadores. Se propone la
reforma de 2 calles: Blanc y Galié (perpendiculares al mar) con criterios mas
blandos, con espacios libres y arboles, para convertirlos en viales
compartidos por todos, no sélo por el trafico viario.
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3. Nuevo esquema de circulacion

Nuevo esquema de circulacion. Se propone una reordenacion para hacer
un espacio mas amable con zonas peatonales, zonas ACIRE,
aparcamientos blandos disuasorios, carriles bici,...



ESTADO ACTUAL

B APARCAMIENTOS DISUASORIOS
mms CARRETERAS

wefi- CONEXION PRINCIPAL

=~ TRAFICORODADO

=== ACIRE

=wswwe= PASEO PEATONAL




PROPUESTA

&=n CAMIENTOS DISUASORIOS
=== CARRETERAS
i~ CONEXION PRINCIPAL
== TRAFICORODADO
ZONA ACIRE
........... PASEQ PEATONAL
..... ««=+= CARRILBICI
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4. Ambientalizacion de La Marina

Ambientalizacién de la Marina, en la que se propone una gran area verde de
parque publico, con visitas controladas para poder disfrutar y conocer las
caracteristicas de parte de la zona humeda recuperada (la zona aun contiene una
especie endémica de Limonium).
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Zona Reforma Aparcament Aparcament Remodelacié Remodelacié Intervencié
Turistica/ Comercial C/ Géngora C/Blanc C/ Galié C/ Galié C/ Blanc front maritim

Recuperaci6 Supressié Recuperacié Nova Supressié tram  Reubicacié Remodelacié Nou vial Aparcament
terreno C/Camidesa terreny Bassa laminacio C/ Gongora Equipament  Av. Palmeras acces C/ Greco
“Aguapark” Porrassa “Karting Magaluf” i aparcament L ELENTH







C/ Galio Aparcament C/ Galio C/ Blanc Centre d'interpretaci6 Remodelacié  Supressio
i aparcament Av.Palmeres  C/ Gongora

Equipament public  Remodelacié Zona turistica Recuperacié zona
C/ Gongora humida




5. Resolucion del drenaje de pluviales de la zona

Se proponen balsas de laminacion, anillo de pluviales y conexion con
balsas de Son Ferrer.

SISTEMA HIDRAULICO

I BALSAS PLUVIALES
------ CONEXION BALSAS SON FERRER
ss. ANILLO PLUVIALES



6. Paliar los déficits generados por el
reciente incremento de plazas turisticas

Magaluf ha sido declarada zona turistica madura. Actualmente la ratio es
de 20 m,, por plaza turistica, cuando el POOT vy la Ley Turistica fijan esta
ratio en 70 m, por plaza turistica. Se propone abrir una reflexion con la
idea de esponjar la zona con propuestas como un gran espacio natural
(la Marina), mas espacios libres, conectar la primera linea de mar con las
posteriores, avenidas blandas mas amables, etc.






/. Crear un nuevo paseo maritimo

Paseo maritimo con caracteristicas mas naturales, creando una primera linea en la
que la vegetacion gane terreno a la pavimentacion.
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8. Nuevo programa de vivienda protegida en
las dos RES de Magaluf

Existen dos reservas estratégicas de suelo con posibilidades de crear mas de
600 viviendas, de las cuales 421 son protegidas y 233 son viviendas libres,
para uso de residentes y trabajadores de la zona.




MAGALUF
REGENERACION
VIVIENDAS VPO

. RESERVA ESTRATEGICA DE SUELO
. REGENERACION URBANA



VIVIENDAS DE
PROTECCION
OFICIAL




9. Definicion de la regulacion de los usos
turisticos. Esponjamiento

Necesidad de trasladar la renovacion de edificios hacia las zonas mas
degradadas y desfavorecidas y conectar las playas de Palmanova vy
Magaluf.




MAGALUF
DIVERSIDAD
DE USOS

“e=p~ DIVERSIDAD DE USOS
Ve~ INTEGRACION URBANA
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En rojo, edificios bajos comerciales



10. Reubicar los usos comerciales obsoletos con
tipologias de ‘faldilla’ de los solares edificados
La propuesta es reubicar, resituar las zonas comerciales (edificios bajos)

para permitir la conexion de la primera y segunda linea de mar. La
propuesta se analizara en el marco del Plan Especial.







