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Codi 05/2020/05 CFO

LLICENCIA DE PRIMERA OCUPACIO (FINAL d'OBRA)

Descripcio Tramitacié del procés administratiu des de la sol-licitud atorgament
de la llicencia de primera ocupacié o final d'obra, fins a la seva
concessid, arxiu o denegacio.

Destinatari Titular d'una llicencia d'edificacio i Us del sol les obres del qual hagin

finalitzat, i aixi es faci constar en el certificat de final d'obres i
habitabilitat expedit per la direccié facultativa de I'obra.

Responsable del procediment

SERVEI d'URBANISME

Horari consulta administrativa Cita previa: https://citaprevia.encolate.es/calvia/reservation

Horari d'atencié consulta técnica Cita prévia: https://citaprevia.encolate.es/calvia/reservation

Direccio:

Ajuntament de Calvia.
Calle Julia Bujosa Sans, alcalde, n° 1. 07184. Calvia. Mallorca.

Teléfon / Fax
Correu electronic (¥)

971.139105/971.13 91 54
urbanisme@calvia.com
(*) per a consulta i aporti documentacio requerida.

Forma d'obtenci6
On dirigir-se/Horari

Servei d'Atencio al Ciutada de Calvia.
Cita previa: https://citaprevia.encolate.es/calvia/reservation

Documentacio a aportar
amb la sol-licitud

Registre sol-licitud.

Certificat de final d'obra i compliments de les condicions d'habitabilitat
exigibles subscrit pels tecnics directors de I'obra i de I'execucié de I'obra,
on consti la seva finalitzacid, aixi com acreditacié que el construit s'ajusta a
la llicencia d'edificacio, reforma o canvi d'Us atorgada en el seu moment.
Ha de presentar-se amb el visat col-legial obligatori emés pel col-legi
professional corresponent.

Certificat emés pel técnic responsable o per l'instal-lador autoritzat que
indiqui que s'ha executat la doble xarxa de subministrament d'aigties en les
condicions exigibles.

Imprés 900 D degudament emplenat i segellat per a la declaracié cadastral
de nova construccio, ampliacio, reforma o rehabilitacié6 de béns immobles
en el Cadastre Immobiliari.

Planol “as built” visat dels exteriors que inclogui zones d'enjardinament,
arbratge i farciments realment executats o, en el seu cas, escrit de no
haver efectuat modificacions de I'exterior respecte al projecte aprovat per
la Junta de Govern Local.

Certificat de baranes en el qual s'indiqui que s'ha complert amb la
normativa vigent (CTE).

Certificat actualitzat d'eficiéncia energética segellat per Industria i justificant
de la inscripci6é d'aquest.

Instruccions d'Us, aixi com un exemplar de les Instruccions de
manteniment, conformant les Instruccions d'Us i manteniment de I'edifici,
redactades per la direccid facultativa de les obres i amb el visat col-legial
obligatori emeés pel col-legi professional corresponent.

Certificat en el seu cas, que garanteixi que la instal-lacié s'ajusta al
projecte técnic que empari la Infraestructura Comuna de
Telecomunicacions ICT, aixi com el Butlleti d'instal-laci6 de les
infraestructures de telecomunicacio expedit per I'organisme competent.

Si I'obra executada consisteix en la construccié d'habitatges subjectes a
algun dels régims de proteccié publica, la llicéncia no es pot concedir en
tant no s'acrediti la qualificacio definitiva o s'aporti el document previst en la
normativa d'habitatges protegits, emés per I'drgan competent.

La documentaci6 técnica haura de presentar-se per registre electronic.
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Observacions: Una vegada presentat davant I'ajuntament el projecte técnic, adquireix el caracter de
document oficial, i de I'exactitud i la veracitat de les dades tecniques que es consignen, respon la persona
autora amb caracter general.

Documentacié a presentar  Justificant abono de la Taxa i del ICIO corresponents
per a retirar la llicéncia de
primera ocupacié o F.O.

TRIBUTS

TAXA 1,68 % del cost real de I'obra o construccid en concepte de Taxa per la concessio de la
llicencia.
El cost real es calculara sobre la diferéncia entre el pressupost inicial i el cost final,
revisat per I'administraci6 municipal, una vegada acabades les obres i després de la
inspeccié6 realitzada pels serveis técnics.
0’55 % sobre limport de la Taxa per la concessido de la llicencia, en concepte
d'expedicié de documents administratius.
Taxa per la tramitacié de I'expedient:
0,135 % per a pressupost de fins a 300.506,05 €.
0,130 % per a pressupost superior a 300.506,05 € i inferior a 1.502.530,26 €.
0,125 % per a pressupost superior a 1.502.530,26 €.

ICIO 4,00 % sobre la diferéncia entre el pressupost inicial i el cost real final.

Impost Es el tipus general de gravamen.

Construccions,

Instal-lacions i

Obres

Bonificacions:
S'estableixen bonificacions sobre la quota del ICIO en els supdsits i amb els
percentatges seguents:

a) En les construccions, instal-lacions i obres a realitzar en sol industrial, el 37,50 %.

b) En les construccions, instal-lacions i obres a realitzar en I'ambit dels programes de
rehabilitacié continguts en les Arees de Rehabilitacié Integrada (A.R.l.) del Municipi, el
37,50 %.

c) En les construccions, instal-lacions i obres a realitzar en I'ambit dels Plans de
Rehabilitacié d'espais i locals comercials, el 95 %.

d) S'estableix una bonificacié del 95 % a favor de les construccions, instal-lacions i
obres que incorporin sistemes per a l'aprofitament térmic o eléctric de I'energia solar i
per a les instal-lacions propiament aquestes productores d'aquesta energia, sempre que
la seva incorporacié no vingui exigida per la normativa vigent. L'aplicacié d'aquesta
bonificacié estara condicionada al fet que les instal-lacions per a produccié de calor
incloguin col-lectors que disposin de la corresponent homologacié de I'Administracié
competent. En el cas de construccions, instal-lacions i obres que incloguin altres tipus
de realitzacions diferents de ['aprofitament d'energia solar, la bonificacié s'aplicara
Unicament sobre el cost de la construccid, instal-lacié i obra de I'aprofitament d'energia
solar. L'atorgament d'aquesta bonificacié requereix la sol-licitud expressa del subjecte
passiu, que haura d'interessar-la juntament amb l'autoliquidacié de I'lmpost, en la qual
haura d'acreditar, si escau, el cost especific corresponent a I'aprofitament de I'energia
solar. Aquesta bonificacié s'aplicara a la quota resultant d'aplicar, si escau, les
bonificacions previstes en els Apartats anteriors.

e) S'estableix una bonificacié del 50 % a favor de les construccions, instal-lacions i
obres referents als Habitatges protegits i les que resultin equiparables a aquestes
conforme a la normativa de la Comunitat Autobnoma de les llles Balears. L'atorgament
d'aquesta bonificacié requereix la sol-licitud expressa del subjecte passiu, que haura
d'interessar-la juntament amb l'autoliquidacio de I'l'mpost. Aquesta bonificacié s'aplicara
a la quota resultant d'aplicar, si escau, la bonificacié prevista en el punt anterior.
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f) S'estableix una bonificacié del 90 % a favor de les construccions, instal-lacions i obres
que afavoreixin les condicions d'accés i habitabilitat de les persones discapacitades.
Aquesta bonificacié Unicament s'aplicara en aquells supodsits que encara no sigui
exigible el compliment del Decret 20/2003, de 28 de Febrer, pel qual s'aprova el
Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques, tenint en compte que a partir del
dia 21 de maig de 2008 totes les construccions, instal-lacions i obres haurien d'ajustar-
se a les seves determinacions. En el cas de construccions, instal-lacions i obres que
incloguin altres tipus de realitzacions distintes de les d'afavorir I'accés i habitabilitat de
les persones discapacitades, la bonificacid s'aplicara, unicament, sobre el cost de la
construccio, instal-lacié i obra que afavoreixi I'accés i habitabilitat de les persones
discapacitades. L'atorgament d'aquesta bonificacié requereix la sol-licitud expressa del
subjecte passiu, que haura d'interessar-la juntament amb l'autoliquidacié de I'impost, en
la qual haura d'acreditar, si escau, el cost especific corresponent a les obres
d'afavoriment de l'accés i habitabilitat de les persones discapacitades. Aquesta
bonificacié s'aplicara a la quota resultant d'aplicar, si escau, la bonificacié prevista en el
punt anterior.

g) S'estableix una bonificacié de fins al 95 % de la quota de I'impost a favor de les
construccions, instal-lacions o obres que siguin declarades d'especial interés o utilitat
municipal per concérrer circumstancies de foment de Il'ocupacié que justifiquin tal
declaracio. Correspondra aquesta declaracié al Ple de la Corporacié i s'acordara, prévia
sol-licitud del subjecte passiu per vot favorable de la majoria simple dels seus membres.
A aquest efecte, els interessats hauran de presentar amb la sol-licitud de la llicencia
d'obra o urbanistica o declaracio responsable o la comunicacio prévia, en tot cas, abans
de l'inici de l'execucié de les construccions, instal-lacions o obres objecte de la
bonificacié per foment de l'ocupaci6 acompanyada de Memodria justificativa que es
donen les circumstancies necessaries perqué tals construccions, instal-lacions o obres
siguin objecte de tal bonificacid, a la qual s'acompanyaran els documents que s'estimin
oportuns en suport de tal pretensio i la sol-licitud de bonificacié de la quota de Iimpost
prevista en aquest article. Per a la concessié d'aquesta bonificacid, el subjecte passiu
haura de coincidir amb el titular de I'activitat econdmica que es pretengui desenvolupar.

g.1.- Es considerara que existeix foment de I'ocupacid sempre que l'activitat
econdmica generi nova ocupacié o millori les condicions d'estabilitat o durada
del ja existent, de manera que s'afavoreixi i promogui la desestacionalitzacio
turistica, afavoreixi i promogui I'ocupacié estable o existeixi una contractacié de
major durada en el transcurs de l'any, amb la finalitat d'allargar, d'aquesta
manera, els mesos d'obertura. Per a la valoracid de les circumstancies de
foment de l'ocupacid, es prendra com a periode de referéncia els dos anys
immediatament anteriors al de la sol-licitud. A I'efecte de la valoracié i concessio
de les bonificacions sol-licitades, no es considerara que s'ha produit l'inici de
I'exercici d'una nova activitat econdmica quan aquesta s'hagi desenvolupat
anteriorment sota una altra titularitat o tipologia analoga en el municipi de
Calvia, circumstancia que s'entendra que concorre, entre altres sup0sits, en els
casos de fusio, escissio o aportacié de branques d'activitat.

g.2.- Per 'Alcaldia es dictaran les instruccions relatives a la documentacié a
aportar juntament amb la sol-licitud de bonificacid, aixi com la que sigui precisa
aportar per a la seva renovacio.

g.3.- Per I'Alcaldia es determinaran els criteris generals a tenir en compte per
part de la Comissido de Valoracié per a proposar al Ple l'aprovacié de les
bonificacions sol-licitades.

El Ple aprovara, en cada cas, el percentatge de la bonificacié a atorgar, aixi com el
temps de durada d'aquesta, a proposta de la Comissié de Valoracid, que estara
composta per una persona en representacié dels Serveis Econdmics, una persona en
representacio del Servei d'Urbanisme, una persona en representacié del Departament
de Comerg i Activitats, una persona en representacié dels Serveis Generals, una
persona en representacio del Servei d'Inspeccio i els que I'alcalde designi.
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Els interessats hauran de presentar amb la sol-licitud de la llicencia d'obra, declaracié
responsable o comunicacio prévia o, en tot cas, abans de l'inici de I'execucié de les
construccions, instal-lacions o obres objecte d'aquesta, la sol-licitud de la bonificacié.

Disposicions comunes a les bonificacions:

No procedira l'aplicacié de cap bonificacio si a conseqiiencia d'aquestes construccions,
instal-lacions o obres se sancionés la comissié d'alguna infraccié urbanistica.

No s'aplicaran bonificacions sobre la quota liquidada a consequéncia de les actuacions
de la inspecci6 de tributs en les quals es determini una base imposable superior a la
declarada pel subjecte passiu al final de les construccions, instal-lacions i obres.

En els casos en qué a consequéncia de la inspeccid tributaria realitzada la base
imposable, és a dir el cost real i efectiu final, fora superior en més d'un 5% a la
declarada pel subjecte passiu com a cost real i efectiu, es perdra la bonificacié que
s'hagués pogut concedir o aprovar amb anterioritat.

Aixi mateix, la recaptacié de I'impost en periode executiu i pel procediment administratiu
de constrenyiment, determinara també la pérdua de la bonificacié que s'hagués pogut
concedir o aprovar amb anterioritat.

Les bonificacions establertes en aquest article no seran acumulatives, i només podran
ser concedides préevia sol-licitud del subjecte passiu.

D'acord amb I'establert en I'article 9 del Real Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei reguladora de les Hisendes locals, no podran
reconeixer-se altres beneficis fiscals que els expressament prevists en les normes amb
rang de Llei o els derivats de I'aplicacié de Tractats internacionals.

PROCEDIMENT
Forma de inicio A petici6 de l'interessat.

Termini de tramitacio La resolucié expressa haura de notificar-se en el termini maxim de 3
mesos, (un mes i mig en el cas de declaracié d'interés autondmic), sense
perjudici de la procedéncia de la interrupcioé del termini en els termes que
fixa l'article 22 de la Llei 39/2015, 1 d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu.

Organ resolutori L' Alcalde.
Efectes del silenci Silenci administratiu negatiu, (Art°. 11.4 RDL 7/2015, de 30 d'octubre)
administratiu En cap cas es poden considerar adquirides per silenci administratiu

facultats urbanistiques que contravinguin la legislacio, I'ordenacié territorial
o el planejament urbanistic. (Art°. 5.2 Llei 12/2017 LUIB)

RECURSOS Reposicié o Contenciés-Administratiu.

Termini interposicio Reposicié: 1 mes des de I'endema de la notificacié a l'interessat.

Recursos Contenciés-Administratiu: 2 mesos des de I'endema de la notificacio de
I'acte o de la resolucio del de reposicio.

Organ resolutori Reposicié: L'Alcalde.

Recursos Contencios-Administratiu: Jutjat contenciés-administratiu.
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INFORMACIO d'INTERES

Una vegada sol-licitada la llicencia de primera ocupacio o final d'obra, podra concedir-se mitjangant
l'oportuna sol-licitud i el tramit corresponent, la prorroga del comptador d'obra per un termini de fins a 3
mesos.

La llicencia de primera ocupacio o de final d'obra, s'atorga sense perjudici de les possibles deficiencies
estructurals i d'execucié que puguin existir en I'obra construida.

La llicencia urbanistica s'atorga a resguard del dret de propietat i sense perjudici de tercers.

Una vegada presentat davant I'ajuntament el projecte técnic, adquireix el caracter de document oficial, i de
I'exactitud i la veracitat de les dades técniques que es consignen, respon la persona autora amb caracter
general.

No podran ser contractats definitivament els serveis de proveiment d'aigua, clavegueram, electricitat, gas i
teléfon, si I'edifici, habitatge o local no disposa de cédula d'habitabilitat en vigor.

No es lliurara cap mena de documentacié en relacié a un expedient en tramitacié a persona diferent del
promotor, sense la corresponent autoritzacié per part d'aquest.

PROTECCIO DE DADES

De conformitat amb el que es disposa en la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i Garanties
dels Drets Digitals (BOE num. 294, de 6 de desembre), posem en el seu coneixement que:

1.-El responsable del tractament de les seves dades de caracter personal és I'Ajuntament de Calvia, titular del C.I.F. P0701100J, amb
domicili 07184 Calvia, carrer Julia Bujosa Sans, Batle num. 1.

2.- Les dades de contacte del delegat de proteccié de dades de I'Ajuntament sén: dpd@calvia.com

3.- La finalitat amb la qual es tracten les seves dades és la tramitacié de tot el procés administratiu des de I'entrada en el
departament d'Urbanisme de la sol-licitud, fins a la seva concessié o denegacié de tots els tramits relatius a: lliceéncies d'obra,
informacié urbanistica i planejament urbanistic.

4.- La base legal per al tractament de les seves dades és el desenvolupament de les competencies municipals conferides per la
legislacié estatal i autondmica reguladora del régim local i compliment d'obligacions legals per part de I'Ajuntament.

5.- La informaci6 es conservara d'acord amb els criteris i terminis establerts en la Llei 15/2006, del 17 d'octubre, d'arxius i patrimoni
documental de les llles Balears.

6.- Cessions de les dades previstes: registres publics (LRJAP, LUIB i Reglaments Llei del Sol); publicacions en diaris oficials, taulers
d'anuncis, Webs de I'Ajuntament (Reglaments Llei del Sol); Hisenda publica i administracié Tributaria, (Cadastre); altres organs de
I'Administracié de I'Estat; altres 6rgans de la Comunitat Autdbnoma; altres organs de I'Administracié Local, (Reglaments Llei del Sol).
7.- Podra exercitar, en els casos i forma prevists en la legislacié vigent, els drets d'accés, rectificacid, supressio, limitacié del
tractament, oposicio i portabilitat en el Servei d'Atencié al Ciutada de I'Ajuntament de Calvia, carrer Julia Bujosa Sans, Batle, num. 1
(Calvia).

8.- En tot cas, pot presentar una reclamacié davant I'Agéncia Espanyola de Proteccié de Dades. Pot trobar més informacié sobre
aquest tema en la seva pagina web: www.agpd.es.
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