PG

TOMO llI
NORMATIVA

.7

Aprobacién inicial - Junio 2022 ‘ Revia del

Pla General




EQUIPO REDACTOR MUNICIPAL _ OFICINA DE REVISION DEL PLAN GENERAL

DIRECCION DEL PLAN GENERAL
Joan Morey Piza, arquitecto _ Director del Plan.
Magdalena Rossellé Forteza, arquitecta _ Jefa del Servicio.

TECNICO JURIDICO
Bartolomé Pomar Mird

ARQUITECTAS
Agneta Manjavacas Lindmark
Maria Eugenia Oliver Herrero

INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
Joan Miquel Riera Ferrer

GEOGRAFO
Alexandre Mulet Ballester

DELINEACION

Joan Mas Sureda
Mateu Mulet Ballester

PATRIMONIO

Manuel Calvo Trias
Maria Calderdn Diaz

ASESORIAS EXTERNAS

ASESORIA JURIDICA DEL PLAN
Miquel Ripoll Torres

ASESORIA GESTION ECONOMICA DEL PLAN
Gerardo Roger, Arquitecto PAU SLD

ASESORIA AMBIENTAL
Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial (GAAT)

ASESORIA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Calvia 2000

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

ESTUDIO MOVILIDAD SOSTENIBLE, TRANSPORTE Y ACCESIBILIDAD
CINESI

ESTUDIO IMPACTO DE GENERO
Col-lectiu Punt 6

ESTUDIO ACUSTICO
Audiotec SL

ESTUDIO INUNDABILIDAD
Daniel Aguilé Ferretjans ICCP

ESTUDIO RIESGOS GEOLOGICOS
GeoNeu Risk



PG NORMATIVA / Aprobacion inicial

TiTULO 0.
CAP{TULO 1.
CAP{TULO 2.
CAP{TULO 3.

TiTULO 1.
CAPITULO 4.

CAPITULO 5.
CAPITULO 6.
CAPITULO 7.

CAPITULO 8.

CAPITULO 9.

CAPITULO 10.

TITULO 2.

CAPITULO 11.
CAPITULO 12.
CAPITULO 13.
CAPITULO 14.
CAPITULO 15.
CAPITULO 16.

TITULO 3.

TiTULO 4.

AJUNTAMENT DE CALVIA

DISPOSICIONES GENERALES .......cccccvieieiiniieiieiieciecncecennan. 3
OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL. ..ottt seses s sns s s 3
NATURALEZAY ANTECEDENTES ...coittiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesesesesesenens 6
CONTENIDO Y SEGUIMIENTO DEL PLAN GENERAL.....ccttttttiieiiiireiiieieierererererererenen 7
Seccidn 1. Contenido del Plan GeNeral ...t 7
Seccion 2. Vigencia y efectos del PG ...ttt st srae e 7
SecCion 3. TiPOS B MOTIMAS .iiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt sttt e e s bba e e bae e e s beaeeebabessanae s 10
Seccidén 4. Criterios basicos y condiciones de aplicacion general ........ccoceeiieeiiiinneinnnnn. 10
Seccién 5. Ambito de regulacion y tipos de ordenacion .............coooeevecoeeveeeeeceereeen 12
TERRITORIO Y URBANISMO......c.cccieiieiieiiniieniecrnceecencencancanns 13
ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO Y REGIMEN URBANISTICO.................. 13
Seccidn 1. Clasificacion del SUBIO ........iiiiiiiiii s 13
Seccién 2. Capacidad maxima de poblacion por zonas de suelo urbano.........cccceevvneenn. 14
Seccidn 3. Aprovechamiento urbanistico medio en renovacién urbana ... 15
REGULACION DE LOS USOS GLOBALES .......eeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseses s snenenean 17
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL A PECMA Y PIAT w.evvteeeeeeeeeeeeeeeeee e 24
DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO .....veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 28
Seccién 4. Normativa general y medidas de proteccion del medio ambiente................. 28
Seccién 5. Usos y actividades y matriz de ordenacion del suelo rdstico......ccccoveevvieeenns 32
Seccion 6. Segregacion de finCas FUSTICAS ...civieiiiiiiie it 41
DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO URBANIZABLE ........cccvvviiiieeeieeeeeiiicceee e 42
Seccidn 1. Los sectores de suelo urbanizable ... 42
Seccion 2. Régimen del suelo urbanizable........cccoiieiiieiiiiii 42
Seccidn 3. Sobre (05 Planes Parciales.......cooiiiiiiiiiiiii it 44
DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO URBANO ....coovvviiiieiieeeeeiceee e 47
Seccidn 1. Régimen y gestion del suelo urbano..... ..o 47
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES......c.oiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese s 50
MEDIOAMBIENTE Y PAISAJE .....cvvrerrererenereresesenenesessenenes 61
PROTECCION MEDIOAMBIENTAL DE VEGETACION, FAUNA Y PAISAJE ............... 61
PROTECCION DEL PAISAJE URBANO Y RUSTICO. ...cvuvvvirrieiireieireneieisseeseseeeennees 72
PROTECCION DEL LITORAL. ....utuiiiiiiseeeeececeeesess et sttt sssas e sesnesananas 73
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y RIESGO DE INUNDACION .......ccoeveverirernnnn. 75
PROTECCION FRENTE AL RUIDO Y LA CONTAMINACION LUMINICA......cooveerne.. 78
MOVILIDAD URBANA Y URBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO .....ooevveereeerne. 80
MIRADA SOCIAL.....ccciieieiiiiiiiiiiircrceteiiaiestessassessssassanses 85

DISPOSICIONES .......cceuiiimuiirinnirinninineinineinineinenee. 89

INDICE DE NORMAS .......coctrerreresresressessessesessessesssssssssesssssessassessessessenses 91



PG NORMATIVA / Aprobacién inicial AJUNTAMENT DE CALVIA



TiTULO 0.
CAPITULO 1.

Norma 1.

Norma 2.

PG NORMATIVA / Aprobacion inicial AJUNTAMENT DE CALVIA

DISPOSICIONES GENERALES
OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL
Objeto y ambito territorial

El Plan General de Calvia tiene por objeto establecer la ordenacién estructural del territorio,
determinando la clasificacién del suelo, los usos globales mayoritarios, la capacidad maxima
de poblacidn por zona, los criterios para la determinacion del aprovechamiento urbanistico
medio de cada ambito de actuacién, la definicion de la estructura general y orgdnica del
territorio, la normativa general para las dos categorias basicas de suelo rustico, la evaluacién
de las necesidades de vivienda sometida a régimen de proteccion publica, asi como las
circunstancias en que se hard su revision.

Los criterios orientadores del Plan General y su normativa de desarrollo serdn los siguientes:
a. El desarrollo equilibrado entre los diferentes ambitos territoriales del Término

Municipal, y una mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

b. La utilizacion sostenible en términos ambientales de suelo y de los recursos naturales y
una mejor distribucion en el espacio de los usos y actividades productivas.

c. Proteger vy valorar la calidad ambiental, los conjuntos paisajisticos, la biodiversidad y el
patrimonio histdrico.

d. Minimizar las necesidades de movilidad.
e. Implantar progresivamente energias renovables.
f.  Fomentar la rehabilitacién integral del entorno urbano existente.

g. Salvaguardary gestionar los valores del paisaje rural, fomentando su conocimiento y su
acceso publico.

h. Incrementar la permeabilidad de los suelos y la implantacién de sistemas urbanos de
drenaje sostenible que reduzcan el riesgo de inundaciones y permitan la infiltracién del
agua.

i. Fomentar la creacion de itinerarios y espacios de interrelacidn frente al aislamiento de
la infancia y la gente mayor.

j.  Fomentar espacios urbanos verdes para reducir el efecto isla de calor urbano vy fijar
carbono en estos espacios, asi como objetivos de plantacion de arboles.

El dmbito territorial del Plan General es el Término municipal de Calvia.

Marco legal

El presente Plan General, asi como el de Ordenacién Detallada, se ha redactado de acuerdo
con la normativa urbanistica y sectorial vigente aplicable, entre las que destacan por su
relevancia e incidencia en la elaboracidn las siguientes normas:
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1. A nivel Estatal:

- R.D. Legislativo 7/2015, 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Renovacién Urbana.

- Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacidn urbanas.

- Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién Hidrografica de las Illes Balears.

- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.

- Ley7/2022,de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

2. A nivel Autonémico:

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo. Reglamento General de la Ley 2/2014,
de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo.

- Leyde 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio Climatico y Transicién Energética.

- Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears.

- Decreto-ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccién del territorio de

las Illes Balears.

3. A nivel Insular:

- PTIM. Plan Territorial Insular de Mallorca (A.D. Pleno del Consell de Mallorca de
09/07/2004).

- Reglamento General de desarrollo de la LOUS para la Isla de Mallorca.

4, Normativa Sectorial:

- Ley 12/16, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las llles Balears.

- Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las llles Balears.

- Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de las llles Balears.

- PIAT. Plan de Intervencién en Ambitos Turisticos (A.D. Pleno del Consell de Mallorca de
9.07.20).

- Ley 8/2017, de accesibilidad universal de las llles Balears.

- Ley11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las Islas Balears.

- Ley 7/2013, de 13 de noviembre, de instalacién, acceso y ejercicio de actividades de las
llles Balears.

- Ley 3/2006, de 30 de marzo, de emergencias de las llles Balears.

- Ley 5/2018, de 19 de junio, de vivienda de las llles Balears.

- Ley 13/2018, de 28 de diciembre, de caminos publicos y rutas senderistas de Mallorca y

Menorca.
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- PDS Carreteras de Mallorca, de 03/12/20009.
- PDS Canteras.

- PDSTransporte.

- PDS Telecomunicaciones.

- PDS Gestién de Residuos.

- PDS Energético.

- PDS de Equipamientos Comerciales. PECMA.
- Plan de Vias de Vias Ciclistas de Mallorca.

- Adhesion del Consell de Mallorca al Convenio Europeo del Paisaje.
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NATURALEZA Y ANTECEDENTES
Naturaleza

El Plan General de Calvia, es el instrumento de ordenacién del territorio del municipio y, a
tal efecto, define los elementos basicos de la estructura general del territorio y clasifica el
suelo, clasifica el suelo, define la ordenacién urbanistica del territorio y establece las
previsiones temporales para su desarrollo y ejecucién. Asi mismo, ya sea directamente o por
medio de los instrumentos de desarrollo previstos, delimita las facultades urbanisticas del
derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que condicionan la efectividad y el
ejercicio legitimo de estas facultades dentro del marco legal vigente.

Antecedentes

La documentacién que integra el Plan General, instrumento de planeamiento creado por la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, es en parte resultado de
la revision del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Calvia,
cumplimentando las prescripciones impuestas por la Comisién Insular de Urbanismo en la
Aprobacién Definitiva en acuerdo de sesion de 27 de julio de 2012 y publicado en el BOIB
n2 115, de 9 de agosto de 2012.

Todas las determinaciones que corresponden al Plan General de Calvia, requieren su
desarrollo pormenorizado en funcidon de determinaciones estructurales y, por lo tanto, con
cierto margen de precision y ajuste, como corresponde al Plan de Ordenacién Detallada que
se tramita simultaneamente, de forma que el modelo urbanistico que emana del PG se
corresponde con estas dos grandes determinaciones:

a. La estructura urbanistica y territorial del municipio basada en las grandes
determinaciones que emanan de la definicién de sus sistemas urbanisticos: viario,
espacios libres, equipamientos y servicios técnicos.

b. Las bases de las magnitudes del dimensionado cualitativo y cuantitativo del modelo
urbanistico del municipio que afectaran, tanto a la oferta residencial, como la de
actividad econémica del mismo.

La novedad de este documento de ordenacidon municipal y su coincidencia con el mismo
nombre que tenia el anterior documento urbanistico de ordenacion integral del municipio
que se redactaba antes de la LUIB, puede confundir y comportar a errores de interpretacion
de la presente normativa, que hace falta que sea leida en todo momento con un caracter
estructural, tal y como emana del contenido del nuevo texto legal y, en cierto modo, alejada
del detalle que le corresponde al Plan de ordenacién detallada que se tramita en
simultaneidad con este Plan General.
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CAPITULO3. CONTENIDO Y SEGUIMIENTO DEL PLAN GENERAL
Seccion 1.  Contenido del Plan General
Norma 5.  Contenido del Plan General
1. El Plan General esta integrado por los siguientes documentos:

1. Memoria informativa y justificativa.
Memoria de integracion del Programa de participacién ciudadana.
b. Medidas para la movilidad sostenible en el municipio.
c. Informacién urbanistica.
d. Objetivos de ordenacion, analisis de alternativas vy justificacién del modelo elegido.
e. Resumen ejecutivo de las modificaciones.
Memoria social.
Planos de informacion.
Planos de ordenacion.
Normas urbanisticas.
Estudios econémicos.
a. Estudio econdmico financiero.
b. Informe de sostenibilidad econdmica.
c. Memoria de viabilidad econdmica.
7. Evaluacion ambiental estratégica.
a. Estudio ambiental estratégico.
b. Documento resumen.

o vk wnN

2. De la documentacion relacionada al punto anterior tienen cardcter normativo y la ordenacion
de los documentos siguientes: 4. Planos de ordenacién; 5. Normas urbanisticas. El resto de
documentos se incorporan como partes justificativas o informativas.

Seccion 2.  Vigencia y efectos del PG
Norma 6.  Entrada en vigor, vigencia y efectos de la aprobacién del Plan General

1. En conformidad con el articulo 65 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, el presente Plan General entrard en vigor una vez transcurrido el plazo de
15 dias habiles desde la recepcion por parte de la Administraciéon General del Estado y la
Administracion de la Comunidad Auténoma de la documentacién aprobada, segun la
legislacién local estatal, y una vez publicado en el Boletin Oficial de las Islas Baleares el
acuerdo de su aprobacion definitiva y las normas urbanisticas.

2. ElPlan General tiene vigencia indefinida, mientras no se apruebe su revision integra que lo
sustituya.

3.  La entrada en vigor del Plan General le confiere los efectos de publicidad, ejecutividad y
obligatoriedad y declaracién de utilidad publica con las previsiones de los articulos 64, 65,
66y 67 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.
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Revisidn del Plan General

Podra llevarse a cabo la revisidn global del PG en los siguientes supuestos:

a. Cuando se acredite la existencia de disfunciones entre las previsiones de este Plan y las

necesidades reales de suelo para crear viviendas, para establecer actividades
econdmicas, o bien la necesidad de infraestructuras de interés general.

b. Cuando, por la eleccion de un modelo territorial diferente o por circunstancias de tipo
econdémico o demografico, se planteen nuevos criterios respecto a la estructura general
del territorio o al modelo de ordenacién o de clasificacion del suelo preestablecidos.

c. Podra constituir revision del planeamiento general la alteracion del planeamiento

general vigente que consiste en la modificacion de la clasificacion del suelo rustico que
compuerta, por si misma o conjuntamente con las modificaciones aprobadas en los tres
afios anteriores, un incremento superior al 20% de la suma de la superficie del suelo
clasificado por el planeamiento general como suelo urbano que ya disponga de las obras
de urbanizacién ejecutadas.

d. La aprobacién de un nuevo Plan de Ordenacion Territorial Insular que obligue a la

revision anticipada de los criterios sobre los cuales se ha formulado este Plan General.

Debera asimismo procederse a la revision cuando su modificacién comporte por si misma,
alteraciones sustanciales del modelo de implantacion urbana formulado o de la clasificacion
urbanistica. No obstante, el Ajuntament puede modificar el uso detallado de un
equipamiento definido por el planeamiento para terrenos de titularidad publica a otro
diferente dentro de este uso global, mediante acuerdo plenario que sélo deberd someterse
al tramite establecido en el art. 73 de la LUIB.

Modificacion y adaptacion del PG

No tendrdn la consideracion de modificaciéon aquellas actuaciones que se puedan
determinar en los POD y que supongan una mayor precision de las determinaciones
estructurales establecidas en este PG.

En este sentido no se consideraran modificaciones de este PG aquellas determinaciones que
se establezcan en el POD y que mantengan sustancialmente el modelo urbanistico y, mas
concretamente, que sean coherentes con:

a. La estructura urbanistica y territorial del municipio basada en las grandes
determinaciones que emanan de la definicién de sus sistemas urbanisticos: viario,
espacios libres y equipamientos.

b. Las bases de las magnitudes del dimensionado cualitativo y cuantitativo del modelo
urbanistico del municipio que afectardn tanto a la oferta residencial como de actividad
econdémica del mismo.

Tendra la consideracién de modificacién de PG la implementacién de determinaciones que
territorialmente y/o sectorialmente sean manifiestamente diferentes a las definidas en el
presente PG y sin que las mismas supongan un cambio total de modelo general de
planeamiento urbanistico, puesto que en este caso estariamos delante de una revision de
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planeamiento general.

La modificacién tendrd que razonar vy justificar la coherencia de la propuesta con las
previsiones del PG, la incidencia de la nueva ordenacién en las previsiones del Plan vigente
y la viabilidad de aceptar la propuesta sin proceder a su revision. Asi mismo, se tendrd que
razonar y justificar la necesidad de la iniciativa y la oportunidad y la conveniencia de la
modificacion propuesta en relacién con los intereses publicos y privados concurrentes.

Toda modificacion se redactara con el grado de definicién documental correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitudy alcance de la modificacién, debera
estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones vy
determinaciones contenidas en el Plan General, asi como sobre la posibilidad de proceder a
la misma sin necesidad de revisar el Plan.

Desarrollo del Plan General

La ordenaciéon proyectada por el Plan General se desarrolla por el Plan de Ordenacién
Detallada y, en su caso, por los correspondientes Planes Parciales, Planes Especiales y
Estudios de Detalle, de acuerdo con lo previsto en el articulo 34 de la LUIB.

Programacion de las actuaciones

Las actuaciones asignadas por el Programa de Actuacidon a cada cuatrienio deberan
comenzar su andadura o tramitacion administrativa ante el Ayuntamiento durante los
primeros dos afios del correspondiente periodo cuatrienal natural contado a partir de la
fecha de entrada en vigor de la Revision del Plan General. A tal efecto, contara la fecha de
entrada en el registro municipal del documento técnico correspondiente.

Los plazos anteriores se computardn en dias o afios naturales y con independencia de la
revision del Programa, en tanto ésta no se produzca.

El Ayuntamiento podrd establecer, en cada caso, los plazos méaximos razonables para la
elaboracién, por parte de la iniciativa privada, de la documentacién correspondiente a los
sucesivos pasos a seguir en el tramite administrativo.

La duracidn excesiva, achacable a los agentes responsables de impulsar cada proceso, con
relacién a la duracidon habitual o normal del procedimiento de que se trate, facultard a la
Administracion para ejecutar el mismo por via subsidiaria.

La presente norma, y en especial sus apartados 1y 2, tienen eficacia meramente indicativa
o propositiva, de manera que orientardn la programacion de las actuaciones sin que
vinculen a la autoridad municipal en materia de planeamiento, que decidird de forma
auténoma y motivada su alteracidn en atencion de la demanda y necesidad reales de cada
actuacion, asi como de las circunstancias econdmicas y presupuestarias de cada momento.

TITULO O / CAPITULO 3 9
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Revisiéon del Programa de Actuacion

El contenido y las determinaciones del Programa de Actuacién seran revisados por el
Ayuntamiento de Calvia a los cuatro (4) y a los ocho (8) afios de su entrada en vigor y, como
consecuencia de dicha revisién, podra, segin los casos:

a. Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacion al suelo urbano, si
en ejecucién del Plan estos terrenos llegaran a disponer de las condiciones previstas en
el articulo 19 de la LUIB y siempre que dichos terrenos estén incluidos dentro de un
poligono cuyos propietarios y propietarias hayan cumplimentado todas las obligaciones
derivadas del planeamiento.

b. Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacién al suelo rustico
cuando no se hubiera llevado a cabo su ejecucion dentro del plazo establecido al efecto
y las circunstancias urbanisticas aconsejen tal medida a tenor de los criterios y objetivos
establecidos por el Plan.

Tipos de normas
Normas de eficacia indicativa y normas de aplicacién plena

Las normas del Plan General se clasifican en las siguientes categorias:

- Normas de eficacia indicativa (El), de eficacia meramente indicativa o propositiva:

aquellas determinaciones graficas y escritas de caradcter orientativo para futuras
actuaciones urbanisticas. Su no inclusion debera motivarse.

- Normas de aplicacién plena (AP): Son aquellas determinaciones graficas o escritas de

aplicacion inmediata, que las administraciones publicas y particulares deben cumplir
obligatoriamente de manera general y directa.

Criterios basicos y condiciones de aplicacion general
Interpretacion de los documentos

La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Calvia en el ejercicio de
sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras propias de la
Comunidad Auténoma, con arreglo a las Leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales
del Poder Judicial.

Sien la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en la Norma anterior subsistiera
imprecisidon en las determinaciones o contradiccidn entre ellas, prevalecerd, en todo caso,
la documentacioén escrita sobre los planos, la interpretacion del Plan tendente a un menor
aprovechamiento urbanistico, a una mayor dotacién de espacios libres, a la mejor
conservacion del medio ambiente, del patrimonio histérico, del entorno natural, al menor
deterioro del paisaje y de la imagen urbana.

La interpretacidn de los conceptos y parametros que se utilizan en las presentes Normas se
hara de acuerdo con lo especificado en sus respectivas definiciones.
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Las referencias y remisiones de las presentes Normas a otros textos legales o normativos se
entenderdn sustituidas a favor de sus adaptaciones y/o modificaciones cuando éstas se
produzcan, siempre que su contenido y alcance sea asimilable al de las originales, en cuyo
caso contrario prevalecera el contenido literal de las primeras.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de particulares u otros érganos administrativos,
resolvera las cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacién de este Plan, previo
informe técnico-juridico, que se elevara a la aprobacién del Pleno, en el cual consten las
posibles alternativas de interpretacion. La resolucién tendrd caracter de instruccion
aclaratoria o respuesta a las consultas planteadas y serd objeto de adecuada publicacion.

Jerarquia y valor relativo de los Documentos del Plan

En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos documentos que
integran el Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. Llas determinaciones de las Normas urbanisticas prevalecerdn sobre la restante

documentacion escrita.

b. Enlos planos, prevalecerdn las determinaciones de menor escala o mas precisas.

c. LaMemoriaservird para interpretar las dudas que se pudieran dar de la lectura de todos

los demas documentos del Plan.

A los efectos anteriores, se reputara incompleta la informacion sobre las determinaciones
urbanisticas que rigen en cualquier terreno del municipio de Calvia, que haga caso omiso de
las precisiones que sobre el mismo contenga el conjunto de la documentacion referida y
descrita en los apartados precedentes.

Fechay estado actual de referencia

Salvo indicacion expresa en sentido contrario, el estado actual que sirve de referencia a las
determinaciones de la Revision del Plan General es el existente el dia 11 de julio del 1998.

A los efectos de la determinacion del estado actual, sélo se computaran los
aprovechamientos urbanisticos adquiridos al amparo de las determinaciones de los Planes
vigentes en su momento. No se podran considerar como referencia del estado actual ni del
aprovechamiento urbanistico aquellas actuaciones ejecutadas en contra de la normativa de
aplicacién, mientras éstas no sean legalizadas o demolidas.

Cumplimiento de los parametros edificatorios y cesiones de aprovechamiento

En cada proyecto de obras deberan cumplirse todos y cada uno de los parametros y limites
fijados en las normas generales y en las especificas de la zona. El cumplimiento de cada uno
de ellos no justifica la transgresidon de otro u otros, y asi condicionara la edificacion él o los
gue mas estrictos resulten para cada caso particular.
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Cuando las cifras resultantes de los calculos establecidos en las presentes Normas para la
determinacién de derechos o deberes arrojen nuimeros no enteros de conceptos no
divisibles (n? de viviendas, plazas de aparcamiento, plazas turisticas, etc.), deberan
redondearse, en mas si la fraccién decimal de las decenas es igual o superior a seis y en
menos en caso contrario.

Las cesiones de aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento se calcularan, en cada
caso, aplicando los coeficientes de homogeneizacion aprobados en el correspondiente
Proyecto de Compensacion.

Ambito de regulacién y tipos de ordenacién
Ambito de regulacién y tipos de ordenacién

En funcion de la ordenacién detallada y de la diferente inmediatez de aplicacion de las
determinaciones del Plan General se establecen las siguientes areas o ambitos de
regulacion:

Areas de Ordenacién Finalista. En Suelo Urbano, y a través de las ordenanzas particulares, el
Plan es de aplicacion directa y ejecucidn inmediata sin necesidad de instrumento de
desarrollo, sin perjuicio de la necesaria concrecion del aprovechamiento urbanistico.

Areas de Régimen Especial (ARE). Son dreas en las que el Plan General establece que la
ordenacién pormenorizada se efectie mediante planeamiento especial. En el Programa de
Actuacién del presente Plan se sefialan los plazos en los que debe ser aprobado el
planeamiento especial de cada una de las Areas de Régimen Especial.

Areas de Planeamiento Incorporado (API). Son suelos sometidos a la regulacién de
planeamiento sectorial ya aprobado y cuyo desarrollo se encuentra ejecutado o en vias de
ejecucién. Estas dreas se regiran por sus propias determinaciones y de acuerdo con el Plan
de Etapas aprobado, excepto en lo referente al régimen de licencias. Supletoriamente seran
de aplicacion los plazos establecidos en el Programa de Actuacion del Plan para el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equi-distribucién y urbanizacidn, asi como para
solicitar licencia de edificacion. En caso de incumplimiento del Plan de Etapas en los planes
correspondientes a estas areas, el Ayuntamiento procederd conforme a la legislacién
urbanistica aplicable.
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TERRITORIO Y URBANISMO

ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO Y REGIMEN URBANISTICO
Clasificacion del suelo

Clasificacion del suelo por el PG

Este PG clasifica el suelo del término municipal, a efectos de la estructura bdsica de la
regulacion de su régimen urbanistico, en tres clases de suelo basicas:

a. Suelo rustico: Delimitaciéon en base al concepto global de espacios abiertos que se
protegen del proceso de urbanizacion. Se preserva este suelo del proceso de desarrollo
urbano estableciendo en su caso, las correspondientes medidas de proteccion,
definiendo las actividades en él autorizables, en el marco definido por la legislacion
aplicable y en los instrumentos de ordenacién territorial.

b. Suelo urbanizable: delimitacién de aquellos suelos en los que el Plan prevé una nueva
urbanizacion y constituyen los suelos de crecimiento en extension del Plan.

c. Suelo urbano: Tiene caracter reglado en cuanto es aquel que el Plan General incluye de
manera expresa como tal por haber sido legalmente sometido al proceso de integracion
del tejido urbano y disponer de todos los servicios urbanos basicos (art. 22 LUIB). Viene
delimitado en base al concepto de suelo urbanizado y consolidado para la edificacion,
incluidos también en diferentes ambitos de transformacién conjunta, pendientes de un
procedimiento de planeamiento derivado, de gestion, o solo de urbanizacién, para
lograr la condicidn de solar.

En suelo urbano, el PG incluye el suelo sometido en actuaciones urbanisticas que incluyen
las actuaciones edificatorias, las actuaciones de transformacion urbanistica y las actuaciones
aisladas. Por su parte, las actuaciones de transformacion, en funcién de su finalidad incluyen
las siguientes actuaciones:

- Actuacién de Renovacién Urbana (ARU);

- Actuacién de Complecién de la Urbanizacion (ACU)

- Actuacién de Reforma Interior (ARIO) pendiente de ejecucion urbanistica detallada, con
cesiones de suelo publico.

El momento de Inicio del desarrollo y ejecucién de las diferentes Actuaciones de
Transformacion Urbanistica se determinard y justificard en los Estudios Econdmicos
(Memoria de Viabilidad e Informe de Sostenibilidad) que acompafian la Tramitacion de
dichas Actuaciones, teniendo que quedar demostrada la existencia de una demanda
suficiente de los Usos que propone la ATU.

En el suelo urbanizable lo constituyen aquellos suelos por el que este PG determina una
actuacion de nueva urbanizacién (ANU) a desarrollar mediante diferentes planes parciales.

En el suelo rustico, el régimen urbanistico del suelo se diferencia por ser un suelo protegido
y excluido del proceso de urbanizacién, por sus valores naturales, agrarios, paisajisticos,
forestales o de otro tipo, y como espacio abierto para garantizar la utilizacidn racional del
territorio seglin un modelo de desarrollo urbanistico sostenible.
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La clasificacion del suelo se especifica en el plano de ordenacion PG-PO 01, a escala
1/30.000. Hay que entender esta clasificacién como dindmica, de forma que varia en la
medida en que se vayan desarrollando las determinaciones contenidas en este mismo Plan.

Capacidad mdaxima de poblacion por zonas de suelo urbano
Determinaciones del Plan General sobre las capacidades de poblacién

La capacidad de poblacion para cada zona de ordenacién en suelo urbano y de cada sector
de suelo urbanizable es una determinacion estructural del plan general, el célculo de la cual
se basa en los indices de intensidad del uso que se fijan en el plan de ordenacion detallada
y que, aplicados a cada proyecto que deba ser objeto de licencia municipal de obra, tienen
gue garantizar que en la ejecucion efectiva no se superaran las capacidades mencionadas.

La memoria justificativa del plan general contempla el cdlculo de la capacidad maxima de
poblacion que resulta de sus determinaciones, considerando:

a. Enelsuelo urbano, y en el suelo urbanizable directamente ordenado mediante el plan
de ordenacién detallada, la capacidad maxima de poblacion, resultando de aplicar los
indices de intensidad de uso, en la forma que dispone el Reglamento, excepto en los
ambitos de suelo urbano consolidados por la edificacion en mas del 90% y no sujetas a
actuaciones de transformacidén urbanistica, que se determinara en funcién del existente
y de las previsiones demograficas en un horizonte minimo de quince afios.

b. En cada sector de suelo urbanizable previsto en el plan general y en cada dmbito de
suelo urbano que tenga que ser objeto de planeamiento especial, la capacidad maxima
de poblacidn asignada se determina de forma global.

El indice de intensidad de uso residencial y el indice de intensidad de uso turistico,
determinan, respectivamente, para cada unidad de vivienda o para cada plaza de
alojamiento turistico, la superficie minima de parcela neta necesaria para construirla o
implantarla. En la definicion del indice de intensidad de uso turistico, el Plan General deber3
ajustarse a las determinaciones sobre ratio turistica establecidas en los instrumentos de
ordenacion territorial o turisticos a los cuales la legislaciéon sectorial turistica asigna dicha
definicion. En los terrenos en que sea posible implantar ambos usos se deberan definir los
indices respectivos de cada uno. El indice de intensidad constituye un parametro que se
deberd incluir en el acto de otorgamiento de la correspondiente licencia municipal de obras
como condicién limitativa de ésta, que deberd ser inscrita en el Registro de la propiedad,
juntamente con la condicion de indivisibilidad de la parcela, si resulta procedente.

Los indices se deberan expresar en forma de fraccién, en la que el numerador serd siempre
la unidad de vivienda o la plaza turistica, segun corresponda, y el denominador la superficie
de parcela neta necesaria para la construccion de estas unidades, de acuerdo con las reglas
siguientes:

a. En dmbitos de suelo urbano consolidado por la edificacién en mas del 90 % de su
superficie y que no estén sujetos a actuaciones de transformacién urbanistica, se debera
limitar la capacidad maxima poblacional estableciendo un indice de uso residencial,
turistico o mixto de tal manera que los nucleos urbanos consolidados mantengan su
propio tipo edificatorio tradicional y se garantice el equilibrio adecuado entre la
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poblacion maxima serviday las dotaciones de infraestructuras, equipamientos, espacios
libres, aparcamientos y otros servicios urbanisticos. A tal efecto, se entiende dicho
ambito como la zona de suelo urbanizado que, de conformidad con el instrumento de
ordenacién urbanistica correspondiente, disponga de unos parametros juridico
urbanisticos concretos que permitan identificarla de manera diferenciada por usos y
tipologias de la edificacidn respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y que posibilita
la aplicacién de una normativa propia para su desarrollo. La aplicacién del indice de uso
residencial o turistico al ambito que se fije no puede dar lugar a mas habitantes de los
que resulten de la capacidad de poblacién determinada en funcién de la existente y de
las previsiones demograficas en un horizonte minimo de quince afios. Para ello, las
caracteristicas de la edificacién que se establezca en la normativa que rija el dmbito
tendran que adecuarse a este indice.

b. Enelrestodesuelourbanoy en el suelo urbanizable directamente ordenado, se debera
definir seguin el tipo edificatorio que la ordenacién establezca siempre que se garantice
el equilibrio adecuado entre la poblacion maxima servida y las dotaciones de
infraestructuras, equipamientos, espacios libres, aparcamientos y otros servicios
urbanisticos.

Aprovechamiento urbanistico medio en renovacion urbana
Actuaciones de transformacién urbanistica. Definicion y clases

Son Actuaciones de Transformacién Urbanistica las que afectan un conjunto de parcelas,
localizadas en suelo urbano, la finalidad de las cuales es transformar el espacio urbanistico
preexistente, conforme a las determinaciones del nuevo planeamiento. Se distinguen las
siguientes situaciones en suelo urbano:

Actuacion de renovacién urbana (ARU). Es aquella que habilita por la transformacion
completa de la situacion del tejido urbano originario y la renovacion integral de su
urbanizacion, entendiendo como tal la que implica la reurbanizacion general de su ambito
de suelo con demolicién practicamente total de las edificaciones preexistentes y completo
redisefio y reimplantacidon de sus servicios urbanisticos.

Actuacion de dotacion (AD). Es aquella que habilita para la obtenciéon en el suelo urbano de
parcelas dotacionales en proporcién a los incrementos de aprovechamiento que el
planeamiento atribuya a determinadas parcelas concretas en los términos que se dispone a
continuacion y siempre que no sea necesaria la reforma integral de la urbanizacion. Las
parcelas que conforman estas actuaciones de dotacién seran de dos tipos:

a. Porun lado, parcelas lucrativas a las cuales el planeamiento les atribuya un incremento
de aprovechamiento urbanistico

b. De otra, parcelas destinadas a dotaciones publicas, dimensionadas en proporcién al
incremento del aprovechamiento mencionado atribuido a las parcelas lucrativas.

El dmbito espacial de la actuacion de dotacion se delimitard por el instrumento que
establezca la ordenacién detallada completa.
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Actuacion de reforma interior (ARIO). Es aquella que habilita para la modificacion,
renovacion y reurbanizacién de un ambito concreto del suelo urbano y que puede contener
a su vez otros tipos de actuaciones urbanisticas, excepto las de nueva urbanizacién, en los
términos establecidos en los articulos 130y 131 de la LUIB.

El ambito espacial de este tipo de actuacién requerira su delimitacién geométrica en el suelo
urbano del Plan General y su ordenacion detallada se establecerd mediante la formulacién
de un plan especial de reforma interior. Sin embargo, no serd necesario formular un Plan
Especial por las areas de reforma interior que el POD reconozca como ambitos de
planeamiento incorporado.

Igualmente tienen una consideracion analoga a intervenciones de reforma interior o de
renovacion urbana aquellas actuaciones urbanizadoras en dmbitos con alto grado de
consolidacién de la edificacion reconocidas como suelo urbano en el PGOU anterior y que
no tienen de manera completa la urbanizacion consolidada, precisando una actuacién de
transformacién para completarla, asi como para mejorar su nivel dotacional urbano
conforme al régimen de la Disposicién Transitoria Undécima de la LUIB. Se identifican como
AT-IU (actuaciones de transformacién con fines de integracion urbana y mejora ambiental).

Deber de urbanizar en areas de renovacion urbana

En las actuaciones de transformacién urbanistica correspondientes a las areas de
renovacion el deber de urbanizar integra tanto el coste de ejecucion de la urbanizacién
interior del dmbito como las obras de ampliacién y refuerzo de los sistemas generales
exteriores que, en su caso, fueran necesarias a consecuencia de la magnitud de la actuacién
y de acuerdo con las previsiones de este Plan.

lgualmente se tienen que cumplir el resto de deberes vinculados a la actuacion que se
expresan en el apartado 3 del articulo 29 y en el articulo 76 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

El deber de urbanizar se tiene que cumplir en el plazo establecido en el Proyecto de
Urbanizacion que tendra que justificarse en proporcidn a la entidad de las obras a ejecutar.
En ningln caso, sera superior al de cuatro afios.
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REGULACION DE LOS USOS GLOBALES
Estructura general de los usos y definiciones

Para regular los usos del suelo y del subsuelo, tanto el PG como el POD consideran la
clasificacién de acuerdo con las caracteristicas materiales, la utilizacion y la titularidad, y la
definicién a efectos funcionales, de acuerdo con las reglas siguientes:

Clasificacion de los usos de acuerdo con las caracteristicas materiales que tienen:

a. Uso global: corresponde a las actividades y sectores econdmicos basicos: residencial,
turistico, terciario, industrial y dotacional. La asignacién a una categoria o calificacién de
suelo de un uso global condiciona la asignacion posterior de usos detallados, de tal
manera que tienen que ser subsumibles.

b. Uso detallado: corresponde a las distintas categorias en que se pueden dividir los usos
globales, como plurifamiliar o unifamiliar, residencial de vivienda libre o sujeto a régimen
de proteccion publica, comercial, turistico en las modalidades establecidas a la
legislacion sectorial, oficinas u otras subcategorias analogas.

c. Uso permitido: conjunto de actividades que el Plan autoriza en una determinada zona,
parcela o edificacion, pudiendo darse de forma individual o simultanedndose dos 0 mas
actividades, tal y como se define en las disposiciones particulares de cada calificacién y
su tabla de usos detallados. Entre los usos permitidos se distingue el uso caracteristico,
el uso secundario, el uso accesorio y el uso auxiliar.

d. Uso caracteristico, dominante o principal es aquel que, de entre los usos permitidos en
una determinada zona, parcela o edificacién, se desarrolla o es susceptible de
desarrollarse con una mayor intensidad y extension superficial, caracterizando a aquella.

e. Uso secundario o complementario: corresponde al que el planeamiento admite que se
puede realizar de forma conjunta con el uso mayoritario. Las disposiciones particulares
de la calificacion correspondiente establecen si se puede dar este uso secundario, su
porcentaje respecto del caracteristico y otros condicionantes.

f.  Uso accesorio del caracteristico: corresponde a aquellas actividades que no se engloban
dentro del uso caracteristico de la parcela, pero que se hallan funcionalmente vinculadas
al mismo y que en ninguln caso pueden tener lugar sin su existencia. Corresponderian a
una oferta complementaria del uso caracteristico, y no podrian funcionar de forma
independiente a él.

g. Uso auxiliar del caracteristico: es aquel necesario para el correcto funcionamiento del
caracteristico, y se halla vinculado y a su servicio. Seria el caso de aparcamientos,
almacenes, etc.

h. Uso prohibido: es un uso prohibido el que define asi especificamente el planeamiento
gue corresponde. A carencia de esta precisién en el plan, tienen esta condicién los que
sean incompatibles con los usos permitidos.

i. Uso provisional: corresponde al uso que, de forma excepcional, se autoriza con un
caracter no permanente en el suelo, que no requiere obras ni instalaciones
permanentes, y no dificulta la ejecucion del planeamiento, en los términos que establece
la LUIB y Reglamento.
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Clasificacion de los usos por la utilizacién que se hace:

a. Uso publico: el que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o de titularidad
privada gestionado, en este caso, en beneficio de la comunidad por medio de los
mecanismos que establece la legislacion en el efecto.

b. Uso colectivo: el que se desarrolla sobre un bien de titularidad privaday al cual se accede
por pertenencia a una asociacion, club u organizacién similar, o por el abono de una
cuota, entrada, precio o contraprestacidn andloga.

c. Uso privado: el que desarrollan los particulares en bienes de titularidad privada y que
no tiene las caracteristicas de un uso colectivo.

Clasificacion de los usos segun la titularidad:

a. Uso de dominio publico: el que el planeamiento determina una titularidad publica del
dominio asignado a los usos publicos o colectivos previstos que se consideran de interés
publico y social.

b. Uso de dominio privado: el que el planeamiento determina una titularidad privada del
resto de los usos asignados no incluidos en la letra anterior.

Definicidn de los usos globales segun las caracteristicas funcionales:

a. Uso residencial: es el uso que se establece en edificaciones destinadas a la estancia
permanente de las personas.

b. Uso turistico: es el uso constituido por las actividades que llevan a cabo las personas
durante los viajes y las estancias en lugares diferentes de los de su entorno habitual, sea
cual sea la finalidad y por periodos temporales determinados, y que incluyen los
servicios de alojamiento, restauracién u otras actividades de entretenimiento, recreo o
deportivas y la prestacion de cualquier otro servicio relacionado con el turismo, de
acuerdo con la legislacién autondmica propia de las Islas Baleares.

Los establecimientos turisticos que hayan ejecutado obras de acuerdo con lo que
establece la D.A.4 de la Ley 8/2012, de Turismo de las llles Balears, quedan legalmente
incorporados al planeamiento como edificios adecuados, y su calificacion urbanistica se
correspondera con su volumetria especifica y el uso turistico al que quedan
vinculados, sin que se permita el cambio de uso.

c. Usoterciario: es el uso destinado a actividades que, con cardcter lucrativo y no incluidas
dentro del uso global turistico, estan orientadas al comercio de bienes de consumo, la
prestacién de servicios y la actividad administrativa de iniciativa privada. Se distinguen
los usos detallados siguientes:

d. Uso industrial: es el que comprende las actividades destinadas a la obtencion,
reparacidén, mantenimiento, elaboracién, transformacién o reutilizacién de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacién o eliminacién de residuos o
subproductos.

e. Uso dotacional: es el que comprende las distintas actividades, sean publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza o a la formacién, de cardcter asistencial o administrativo, y
las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.
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La definicién de los usos detallados y pormenorizados correspondientes a cada uso global
se establece en los articulos 3.02 a 3.06 del Plan de Ordenacion Detallada.

Clasificacion de los usos globales, detallados y pormenorizados

Usos globales

Usos detallados

Usos pormenorizados

1- Residencial 1.1- Uso residencial unifamiliar 1.1.1- Vivienda unifamiliar
1.2.- Uso residencial plurifamiliar 1.2.1.- Residencia plurifamiliar
1.3.- Uso residencial comunitario 1.3.1.- Residencia comunitaria
1.4.- Uso residencial protegido 1.4.1- Vivienda de proteccién publica
2.- Turistico 2.1.- Uso de alojamiento turistico 2.1.1.- Alojamiento hotelero
2.1.2.- Apartamento turistico
2.1.3.- Turismo rural
2.1.4.- Otros alojamientos turisticos
2.2.- Uso turistico de no alojamiento 2.2.1.- Restauracion
2.2.2.- Entretenimiento
3.- Terciario 3.1.- Uso comercial 3.1.1.- Comercio local
3.1.2.- Gran establecimiento comercial
3.2.- Uso administrativo privado 3.2.1- Oficinas y servicios profesionales
3.3.- Uso recreativo 3.3.1.- Recreativo no infantil
3.3.2.- Recreativo infantil
3.4.- Uso de taller 3.4.1.- Taller mecanico
3.4.2.- Taller artesanal
3.5.- Uso estacién de servicio 3.5.1- Estaciones de servicio
4.- Industrial 4.1.- Uso productivo 4.1.1- Industria general
4.1.2 - Industria de transformacién agraria
4.2.- Uso de almacenamiento 4.2.1- Almacén
5.- Dotacional 5.1.- Uso de comunicaciones 5.1.1- Red viaria y pasos peatonales

5.1.2.- Aparcamiento de vehiculos

5.1.3.- Transporte terrestre

5.1.4 - Instalacién portuaria

5.2.- Uso de infraestructuras o servicios
urbanos

5.2.1- Instalaciones y servicios

5.2.2.- Telecomunicaciones

5.2.3.- Cementerio y servicios funerarios

5.3.- Uso de espacio libre

5.3.1.-- Espacio libre publico

5.3.2.- Espacio libre privado

5.4.- Uso de equipamientos

5.4.1.- Educativo

5.4.2 - Cultural

5.4.3.- Deportivo

5.4.4 - Religioso

5.4.5.- Administrativo o institucional

5.4.6.- Sanitario

5.4.7 - Asistencial de no alojamiento

5.4.8- Asistencial de alojamiento
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Definicion de las actividades reguladas en suelo rustico

De acuerdo con la matriz de ordenacién de suelo rustico del Anexo | de la Ley 6/1999, de 3
de abril, de las Directrices de Ordenacién Territorial de las Islas Baleares y de Medidas
Tributarias y como desarrollo de ésta, adaptada al PTM, y actualizada al PG y POD de Calvia,
la Definicion de los usos para las actividades globales y detalladas queda como se establece
en los siguientes apartados:

Actividades del sector primario.
a. De cardcter extensivo:

Son las propias de las explotaciones agrarias, ganaderas y forestales y de otras como la
apicultura, similares, caracterizadas por su cardcter extensivo, sean de secano o de
regadio. Serdn destinadas a preparar la tierra para la obtencién de los cultivos agricolas,
de los pastos y forrajes o de los forestales y la actividad cinegética en terrenos no
intensivos.

Incluye las construcciones necesarias para desarrollar las diferentes tareas ligadas a la
explotacion, y lo que consta en la “Definicién de Actividades reguladas en la Matriz de
ordenacioén del suelo rustico” en las Directrices de Ordenacién Territorial.

b. De caracter intensivo:

Estas actividades son las mismas que las del apartado anterior, pero diferenciadas por
su caracter intensivo, de acuerdo con los criterios establecidos por el organismo
correspondiente, asi como también la piscicultura.

Incluyen las construcciones e instalaciones propias de estas actividades, como son los
invernaderos, las infraestructuras de riego, las granjas y almacenes de ciertas
dimensiones, las instalaciones ligadas a explotaciones piscicolas intensivas y otras
similares, y lo que consta en la “Definiciéon de Actividades reguladas en la Matriz de
ordenacidn del suelo rustico” en las Directrices de Ordenacion Territorial.

c. Complementarias:

Seran consideradas como complementarias aquellas actividades vinculadas a la
explotacién agraria, y que, de acuerdo con la normativa sectorial agrarias son del tipo:

c.1.- La actividad de transformacion de los productos de la explotacion agraria,
siempre que se lleve a cabo con productos de la propia explotacién o de explotaciones
agrarias preferentes asociadas, de conformidad con la legislacion agraria.

c.2.- La venta directa de los productos transformados, siempre gue no sean los de
primera transformacién especificados en el punto c.1.

c.3.- Las actividades relacionadas con la conservacion del espacio natural, la
proteccién del medio ambiente, la formacién en técnicas y materias propias agrarias y
la elaboracién de estudios e investigaciones del dmbito agrario y rural que tengan
relacién con la actividad que se lleva a cabo en la finca propia.

c.4.- Las actividades agroturisticas y de agricultura de ocio previstas en la normativa
sectorial en materia agraria.
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c.5.- Las actividades cinegéticas y las artesanales que utilicen como material principal
materias primas de origen agrario o forestal de la finca.

c.6.- Ciertas actividades ecuestres previstas en la normativa sectorial en materia agraria.

Actividades del sector secundario.

Industria de transformacidn agraria:

Son las actividades destinadas a almacenaje, separacién, clasificacién, manipulacion o
primer tratamiento industrial de los productos agrarios y en su envase para
comerciarlos vy distribuirlos en el correspondiente mercado. Se incluyen las
construcciones e infraestructuras que necesariamente se deben ubicar en este tipo de
suelo para el desarrollo de estas actividades, siempre adecuadas a las condiciones de
integracion establecidas en el Plan territorial de Mallorca. Se excluyen las edificaciones
nuevas y el tratamiento de productos que no sean de la produccién de la propia
explotacion en las dreas naturales de especial interés de alto nivel de proteccién.

Industria en general:

Son las actividades destinadas a la obtencion, la transformacion o el transporte de
productos a partir de las materias primas. Se incluyen las construcciones e
infraestructuras que necesariamente se deben ubicar en este tipo de suelo para el
desarrollo de estas actividades, siempre adecuandose a las condiciones estéticas y
ambientales del articulo 9.03 del POD.

Equipamientos.

Equipamientos sin construccion:

Se refiere a equipamientos situados en terrenos no afectados por explotaciones
agrarias, los cuales se definen en el apartado 1. Consiste en la adaptacion de un espacio,
sin implicar transformacion de sus caracteristicas iniciales, para actividades de ocio y
tiempo libre de diferente clase, de caracter concentrado o no, como son: areas
recreativas, embarcaderos, muelles, anclajes, actividades de temporada ligadas a la
playa. Se incluirdn las instalaciones de mesas, barbacoas, fuentes, servicios sanitarios
desmontables y socorrismo, juegos infantiles, papeleras, aparcamientos y la red viaria
interna destinada a tareas de mantenimiento, servicios y vigilancia, asi como las
derivadas de las concesiones de temporada en el litoral.

Resto de equipamientos:

Consiste en la transformacién de las caracteristicas de un espacio para permitir la
realizacion de una actividad, o para instalaciones y construcciones de nueva planta
destinadas a actividades de ocio, recreativas, cientificas, culturales, comerciales y de
almacenamiento, educacionales, socio-asistenciales y al turismo de cierta dimension
gue, por sus caracteristicas, necesariamente se tienen que situar en suelo rustico.

Son, a modo de ejemplo, el turismo rural, las posadas, las casas de colonias, los refugios
y otras instalaciones destinadas a la estancia y alojamiento de grupos vy, en general, las
ofertas complementarias compatibles con los objetivos de conservacidn y proteccién
del suelo rustico, asi como los campings, refugios de animales domésticos y/o de
compafiia, parques zooldgicos o circuitos deportivos.
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Los refugios de animales domésticos y/o de compafiia en riesgo, maltrato o en situacion
de abandono son un equipamiento de uso admitido de hasta 70 unidades, de las cuales
un maximo de 20 pueden ser canes. En cualquier caso, no se consideraran refugios de
animales domésticos y/o de compafifa cuando los animales sean destinados a
actividades deportivas, lucrativas, recreativas o de ocio.

4, Otras actividades.

a.

Extractivas:

Son actividades encaminadas a la extraccién de los recursos minerales en explotaciones
a cielo abierto o en el subsuelo o las auxiliares destinadas a la extraccién y primer
tratamiento de los recursos geoldgicos situados en la misma zona.

Infraestructuras.

Son un conjunto amplio de instalaciones superficiales, subterrdneas o areas, de caracter
local o supramunicipal con alternativas de localizacion restringida, necesaria para la
creacion y el funcionamiento de una organizacién cualquiera.

b.1.- Pequefias infraestructuras (E-1):

Torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de navegacién y otras
instalaciones de comunicacién de impacto parecido, asi como también las
infraestructuras hidrdulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de
superficie no superior a 200 m2.

b.2.- Vias de transporte (E-2):

Incluye autopistas, autovias, carreteras, ferrocarriles y sus instalaciones
complementarias.

b.3.- Conducciones y tendidos (E-3):

Son un conjunto de redes de transporte o distribucion de energia eléctrica, agua,
telecomunicaciones, saneamiento y similares y otras lineas de tendido aéreas o
soterradas, juntamente con los soportes y las instalaciones complementarias en
la red.

b.4.- Puertosy puertos deportivos (E-4):

Se incluyen las instalaciones destinadas al atraque de embarcaciones para el
transporte de personas y mercancias y las instalaciones necesarias para la carga
y descarga, almacenamiento y tratamiento de mercancias, areas de reparacion y
movimiento y todas las otras superficies, construcciones, emplazamientos vy
servicios asociados a este tipo de infraestructuras, asi como los puertos
deportivos, de ocio y de pesca y sus superficies anexas.

b.5.- Grandes instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal (E-5):

Grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre,
infraestructuras hidrdulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de
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superficie superior a 200 m2, aeropuertos y cualquier otra instalacién de interés
general o de impacto parecido sobre el medio fisico.

c. Vivienda unifamiliar aislada.

Se trata de la construccion de edificios unifamiliares destinados a vivienda de nueva
planta en el suelo rustico, vinculados o no a la explotacién agraria.

d. Protecciény educacién ambiental.

Son las actividades propias de la proteccién y la educacién ambiental. Comprende las
instalaciones necesarias para llevarlo a cabo: habilitacién de caminos y accesos,
instalaciones de observacion, centros de interpretacion, aulas de la naturaleza, granjas
escuela, pasos sobre arroyos o torrentes, miradores y similares.
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ADAPTACION DEL PLAN GENERAL A PECMA Y PIAT
Regulacién de establecimientos comerciales del Plan de Ordenacién Detallada
. Criterios de implantacién de nuevos establecimientos comerciales.

En la regulacién del uso comercial el Plan de Ordenaciéon Detallada desarrollara las
condiciones urbanisticas establecidas en los apartados siguientes que son necesarias en
razéon de la mejor ordenacién urbanistica y territorial del citado uso a fin de asegurar su
integracion pacifica en la estructura urbana -con garantias de accesibilidad y suficiencia de
servicios urbanos-, de garantizar el cumplimiento de requisitos minimos de sostenibilidad y
movilidad.

La implantacién de un nuevo equipamiento comercial de alcance territorial (ademas de
cumplir las condiciones establecidas en la legislacién de comercio vigente y en el PECMa
vigente en el momento de resolver la solicitud) desde el punto de vista urbanistico
requerira:

a. La parcela tiene que contar con Plan que establezca su ordenacion detallada con una
calificacion urbanistica en el cual el uso comercial sea lo principal o predominante, o
bien, contar con otra calificacion con la cual resulte compatible, siempre que, en este
caso, se ajuste al limite maximo de compatibilidad del uso establecido por el
planeamiento. En todo caso, tiene que acreditarse la capacidad de acogida del sistema
viario principal del area, evaludandose el impacto sobre el sistema de movilidad, asi como
las capacidades de las redes de suministros o ciclo del agua y otros servicios urbanos.

b. Para los establecimientos comerciales (individuales o colectivos), con superficie de
venta superior a 4.000 m? se tiene que elaborar un estudio de movilidad generada.

c. Ademas, desde el punto de vista de la sostenibilidad los equipamientos comerciales
tienen que minimizar el consumo energético directo y cumplir con las previsiones de la
Ley 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio Climatico y Transicion Energética.

En los sectores de suelo urbanizable de uso global residencial, el Plan Parcial que desarrolle
su ordenacioén detallada, tendrd que garantizar el principio de proximidad e integracion del
comercio con las dreas residenciales.

En las fichas del Plan General se establece para cada sector la edificabilidad minima con
destino a usos de servicios terciarios. Sin embargo, en todo caso, la edificabilidad con
destino especifico para uso comercial que tiene que prever el Plan Parcial serd como minimo
el 6% de la edificabilidad total del sector para asegurar la presencia del comercio de
proximidad y favorecer la movilidad sostenible.

La edificabilidad comercial se dispondra al menos en un 50% en planta baja. Cuando el uso
comercial se comparta con otros usos en un mismo edificio, se situara preferentemente en
planta baja.

En los sectores de suelo urbanizable de uso global terciario o de uso global turistico, la
edificabilidad destinada a uso comercial no podrd superar el 30% del total de la
edificabilidad atribuida al sector.
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En los sectores de suelo urbanizable de uso global industrial, la edificabilidad destinada a
uso comercial no podrd superar el 25% del total de la edificabilidad atribuida al sector.

En las actuaciones de renovacion urbana previstas por el Plan General, el Plan Especial que
establezca su ordenacién detallada aplicard en materia de usos comerciales los mismos
criterios que se disponen en los apartados anteriores para los Planes Parciales en funcién
del uso global atribuido al drea de renovacién urbana.

En los Planes Parciales y Planes Especiales en los cuales se disponga de un volumen de
edificabilidad comercial de forma que, en cualquier tramo de 250 m de vial, puedan
implantarse uno o varios equipamientos comerciales, el sumatorio de superficie edificada
de los cuales consiga los 4.000 m?, se considerard un drea planificada de acumulacién de
equipacion comercial, y, en este caso, las condiciones de implantacién a establecer por el
instrumento de ordenacién detallado cumplirdn los requerimientos establecidos en el
articulo 49 del PECMa.

lgualmente, aquellas parcelas ordenadas directamente en el Plan de Ordenacion Detallada
en las cuales concurran idéntica situacion que la expuesta en el parrafo anterior sobre
acumulacion de equipamientos en tramos de 250 metros de vial, precisaran -con caracter
previo a la solicitud de licencia de equipacion comercial- la formulacién y aprobacion de un
Estudio de Detalle en el cual ademas de la distribucién de volumen edificatorio de nueva
implantacion destinado al uso comercial del ambito se acredite el cumplimiento de los
requerimientos del articulo 49 del PECMa.

Se tendrdn presentes, para la admisibilidad del uso comercial, las limitaciones que, para la
implantacion de equipamientos comerciales de impacto territorial comercial, se derivan de
los articulos 17 y 18, asi como los factores limitantes en el entorno de Calvia, establecidos
en el Anexo Il (y su delimitacién grafica del Anexo Y) del PECMa.

El POD se limitard a reconocer los equipamientos comerciales de tamafio grande o de
alcance territorial existentes implantados en conformidad con el planeamiento anterior. En
consecuencia, las nuevas calificaciones de uso comercial para implantar los mencionados
tipos de equipacidon comercial tendran que ser formuladas en el correspondiente Plan
Parcial o Plan Especial dentro de los limites de este Plan General e incorporando el estudio
de movilidad generada previsto en el articulo 69 del PECMa.

. Zonificacién comercial de Calvia derivada del PECMA.

El 1 de abril de 2019 (BOIB n.2 63 de 9/05/2019) el Pleno del Conselll de Mallorca aprobd
definitivamente el Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca
(PECMA).

A efectos del Plan el territorio se divide en zonas de aptitud territorial. Se denominan Niveles
de proteccion.

En Calvia se dan tres niveles:

Nivel de proteccién N-3: Ambito Santa Ponca - Palmanova: Incluye Son Bugadelles, Es
Castellot, parte de Santa Ponca (zona antigua), la mitad de Son Ferrer (la de viviendas
plurifamiliares), Torrenova, parte de Palmanova y Magaluf.
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Nivel de protecciéon N-4: Ambito Sant Agusti: incluye Cas Catald (vell y nou), Castell de
Bendinat, Ses llletes, Portals Nous, la parte de Costa den Blanes al sur de la autopista, Punta
Negra, Son Caliu, Ses Planes, Voramar y parte de Palmanova.

Nivel de proteccion N-5: El resto: mitad de Son Ferrer, Bahia de Palma, Sol de Mallorca, Nova
Santa Ponca, parte de Santa Ponga, El Toro, Peguera, zona de chalets de Costa den Blanes,
Galatzé, Calvia, Es Capdella.

A efectos practicos. Unicamente se permite la concesion de las siguientes licencias,
autorizaciones, permisos de instalacién:

En Nivel 3: comercios de venta al detalle < 2500 m? siempre que se ubiquen fuera de areas
industriales con suelos de uso industrial predominante y uso comercial compatible.

Niveles 4y 5: comercios de venta al detalle < 700 m? siempre que se ubiquen fuera de areas
industriales con suelos de uso industrial predominante y uso comercial compatible.

Niveles 3,4y 5: comercios especiales (art. 14: exposicion y venta de automaviles y vehiculos
a motor, de maquinaria, de equipo industrial, de embarcaciones, de aeronaves, de muebles
de todo tipo, de material de construcciéon y de elementos propios de cocina y bafio, centros
de jardineria, asi como establecimientos de ventas al por mayor) < 2500 m2.

Adaptacidn del planeamiento urbanistico a la planificacién turistica e insular

El Plan General y el Plan de Ordenacién Detallada integran las previsiones de caracter
urbanistico que se derivan de los instrumentos de planificacién turistica autondmica e
insular vigentes.

En cualquier caso, en adaptacion al PIAT, el PGy POD reconocen las distintas zonas turisticas
con las especificaciones propias, asi como la delimitacién de las Zonas Turisticas Maduras
ZTM, y demds disposiciones, normas y parametros definidos en sus normas y anexos.

Principios basicos del modelo territorial turistico
Se contemplan los siguientes principios basicos del modelo territorial turistico:

a. Implantacion de manera efectiva de un modelo turistico equilibrado en el conjunto del
territorio con un uso adecuado a los recursos naturales.

b. Implantacion y desarrollo del turismo responsable en el marco del objetivo estratégico
recogido en el Plan Integral de Turismo de las Islas Baleares (2015-2025).

c. Incorporacion al modelo turistico de las variables socioecondmicas y medioambientales.

d. Correccion de los impactos y externalidades negativas que produce el modelo turistico
imperante.

e. Reconocimiento de la capacidad limitada del territorio con la definiciéon y el
establecimiento del umbral admisible de alojamiento turistico total.
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f.  Mejora de la calidad de las zonas y alojamientos turisticos.

g. Laregeneracion y mejora de las zonas turisticas y el fomento de la renovacion y de los
alojamientos turisticos.

h. La limitacién del uso turistico a las distintas zonas en funcién de sus aptitudes
territoriales.

i. La determinacion de la capacidad de la oferta turistica a nivel global de la isla
diferenciando la realizada en establecimientos de alojamiento turistico se la realizada
mediante la comercializacion de estancias en viviendas residenciales.

j. La sostenibilidad de los establecimientos turisticos y cualquier modalidad de
alojamiento, fomentando la utilizacion de tecnologias orientadas al reciclaje, el ahorro
energético y del agua y la correcta gestién de los residuos.
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DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO
Normativa general y medidas de proteccion del medio ambiente
Concepto y categorias

De acuerdo con la Ley 6/1997 de suelo rustico, constituyen el suelo rustico los terrenos cuya
funcion determina que se preserven de los procesos de desarrollo urbanistico y que se
protejan los elementos de identidad que los caracterizan, bien por los singulares valores
ecolégicos, ambientales, naturales, paisajisticos, culturales, histéricos, productivos,
agricolas, forestales o ganaderos que lo caracteriza, o bien por ser inadecuados para el
desarrollo urbana en razén del modelo territorial elegido.

Estos suelos son clasificados como suelo rustico por el Plan General a fin de evitar su
urbanizacion y preservar sus caracteristicas generales. En funcion de sus caracteristicas, el
Plan prevé diferentes grados o niveles de proteccién, divididos en las correspondientes
categorias de suelo rustico. Las condiciones especificas de cada una de ellas se regulan en
el articulado del Plan de Ordenacién Detallada y su delimitacion esta grafiada en los Planos
de estructura general y organica del territorio (serie PG PO-02), a escala 1:10.000.

La categorizacién de suelo rustico definida en el punto anterior se fundamenta en las
categorias de suelo rustico previstas por el Plan Territorial de Mallorca, asi como la
delimitacion que se hace de las mismas en los planos de ordenacion del Plan Territorial y
gue se han delimitado de acuerdo con ellos en el plano de Ordenacion General del Territorio
(OGT) de este Plan General y que se describen a continuacion:

SRP. Suelo Rustico Protegido:

AANP. Area Natural de Especial Interés de Alto Nivel de Proteccion
ANEI.  Area Natural de Especial Interés
ARIP. Area Rural de Interés Paisajistico:
ARIP-B. Area Rural de Interés Paisajistico Boscoso
APR.  Area de Prevencion de Riesgos
APT.  Area de Proteccidn Territorial

SRC. Suelo Rustico Comun:

AlA. Area de Interés Agrario:
AIA-. Area de Interés Agrario Intensivo
AIA-E. Area de Interés Agrario Extensivo
AT. Area de Transicion
SRG.  Suelo Rustico de Régimen General:
SRG-F. Suelo Rustico de Régimen General Forestal

Sin perjuicio de la compatibilidad existente entre ambas categorias, que rigen de manera
simultdnea las condiciones de ordenacién del suelo rustico del municipio de Calvia en los
casos en que, en aplicacion de normativa supramunipal, ambas categorizaciones de suelo
no coincidieran, se estard a la Definicion, contenido y alcance de las precitadas categorias
de suelo previstas en la Matriz de Suelo Rustico de la Ley 6/1999, de Ordenacién del
Territorio asi como en el propio Plan Territorial de Mallorca.
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4, En general, tienen la condicion de suelo rustico:

a. Aguellos terrenos incompatibles con su transformacion para concurrir alguna de las
situaciones siguientes:

- gue estén sometidos a un régimen especial de proteccién aplicado por la
legislacidn sectorial y por el planeamiento territorial que exija esta clasificaciéon
como consecuencia de la necesidad o la conveniencia de evitar la transformacion
de los terrenos para proteger el interés conector, natural, agrario, paisajistico,
forestal o de otro tipo;

- que estén contemplados como tales por algiin planeamiento superior; y/o que
estén sujetos a limitaciones o servidumbres para la protecciéon del dominio
publico.

b. Aquellos terrenos que el presente PG considera necesario clasificar como tales por
razdn de su necesidad para garantizar la utilizaciéon racional del territorio y la calidad de
vida, de acuerdo con el modelo de desarrollo urbanistico sostenible.

c. Aquellos terrenos reservados para sistemas urbanisticos generales no incluidos al suelo
urbano.

5. En concreto, las finalidades del Plan en la regulacién del suelo rustico son:

a. Preservar el medio natural de Calvia con el fin de garantizar la calidad de vida de las
generaciones presentes y futuras.

b. Proteger estos suelos de los procesos de urbanizacién de cardcter urbano.
c. Preservary mejorar las explotaciones agricolas y forestales.

d. Proteger los espacios y elementos ambientales mas singulares y mas representativos,
para mantener los procesos ecolégicos, potenciar la biodiversidad y constituir reservas
de suelo que configuren corredores ecoldgicos territoriales preservadores de la
conectividad ecoldgica.

e. Proteger los espacios y elementos ambientales mas singulares y mas representativos,
para mantener los procesos ecoldgicos, potenciar la biodiversidad y constituir reservas
de suelo que configuren corredores ecolégicos territoriales preservadores de la
conectividad ecoldgica.

f.  Regular laimplantaciény el desarrollo de aquellos usos y actividades que el Plan admite
en cada zona del suelo rustico de forma que no malogren los valores que se pretende
proteger, e impedir la implantacién de aquellos usos o actividades que sean
incompatibles con el destino definido por este PG municipal en estos suelos, siempre
bajo los imperativos derivados del principio de utilizacién racional de los recursos
naturales, y dentro de los limites establecidos por la legislacion sectorial y por este PS.

Regular los sistemas y elementos generales.

Establecer los criterios sobre las caracteristicas y localizaciones mas adecuadas para las
instalaciones de interés publico y social, y sobre aquellas destinadas a la ejecucion y
mantenimiento de las obras publicas, de forma que no rompan el equilibrio ecoldgico
de las diferentes zonas de suelo rustico, asi como, determinar los instrumentos y
procedimientos adecuados en cada caso para su autorizacion.

i. Preservar el paisaje como un valor social y un activo econémico del territorio.

j. Evitar laimplantacién de actividades en el suelo rural afectado por riesgos ambientales.
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k. Potenciar la actividad ganadera dirigida al mantenimiento sostenible de las superficies
forestales y las franjas de proteccién de incendios.

Calificaciones estructurales de suelo rustico

El art. 21 de la LUIB, obliga al PG a establecer las calificaciones bdasicas de suelo rustico
protegido y suelo rustico comun, y el 26, a identificar las zonas que constituyen ndcleo rural.

Categorias del suelo rustico

El Plan de Ordenacién Detallada tiene por funcién ajustar y precisar la ordenacién de las dos
categorias de suelo rustico que ahora se delimitan.

Suelo rdstico protegido

El suelo rustico protegido estd constituido por las dreas de suelo rustico, delimitadas y
calificadas como tales en el plano de ordenacidn correspondiente, que por el papel que
desempefian en la conservacion del equilibrio ecolégico, por la importancia de sus recursos
0 por sus valores paisajisticos e interés natural deben ser preservados mediante la adopcién
de medidas de proteccion que impidan la implantacion de usos no compatibles con los
destinos de estos suelos. Al mismo tiempo, se tomaran las medidas oportunas que permitan
una potenciacién y regeneracién de la funcionalidad ecoldgica de estos territorios.

Constituyen el suelo rustico protegido los terrenos para los cuales, por sus valores
excepcionales, la funcion territorial o la defensa de la fauna, de la flora y el equilibrio
ecoldgico, se establece un régimen especial de proteccién diferente del general para esta
clase de suelo.

La ordenacién del suelo rustico protegido se dirigird a garantizar la permanencia de los
elementos de identidad que los caracterizan, para los cuales se definirdn medidas de
proteccién. Estas medidas se podrdn extender a la totalidad de los mencionados elementos;
en estos casos se determinard la imposibilidad de efectuar en los terrenos cualquier
actividad que los altere.

Este PG establece la primera clasificacion y delimitacién del suelo rustico protegido que
tendra que ser ajustada y precisada en el correspondiente plan de ordenacién detallada del
suelo rustico.

En congruencia con el art. 19 de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas Baleares
y de medidas tributarias, Ley 6/1999, de 3 de abril, y con lo que establece el Plan Territorial
Insular de Mallorca, el Plan General homogeneiza las categorias de suelo rustico para que
coincidan con la categoria del PTIM subyacente. Para aquellos suelos que requieren de
mayor proteccion, dadas sus particulares caracteristicas, se establecen categorias
municipales, que en ningln caso contradicen lo dispuesto para las categorias del PTIM
subyacente, sino que se les otorga un mayor nivel de proteccién.

El Plan General diferencia las siguientes categorias de suelo rustico protegido:

- Las areas naturales de especial interés de alto nivel de proteccién (AANP) definidas por la

Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas
de especial proteccién de las Islas Baleares.
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- Lasareas naturales de especial interés (ANEI) definidas por la Ley 1/1991, de 30 de enero,
de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de
las Islas Baleares, que no se incluyen dentro de la categoria anterior.

- Las dreas naturales de especial interés municipal (ANEI-M) coinciden con aquellos
terrenos calificados como ARIP en la LEN, y como AIA, AT, SRG-F y SRG en las DOT y en
el PTIM, cubiertos de masas forestales naturales (pinar, encinar, garriga), de gran valor
paisajistico y natural, y que poseen idénticas caracteristicas geomorfoldgicas,
edafoldgicas, de vegetacion y fauna que los suelos ANEI. Para ellos, el Plan General
establece cierto nivel de proteccion mas restrictivo que el establecido por la normativa
territorial de aplicacién.

- Lasareasrurales de interés paisajistico (ARIP) definidas por la Ley 1/1991, de 30 de enero,
de espacios naturales y de régimen urbanistico de las dreas de especial proteccién de
las Islas Baleares.

- Las areas rurales de interés paisajistico boscoso (ARIP-B) definidas por el Plan Territorial
Insular de Mallorca.

- Las dreas rurales de interés paisajistico municipal 1 (ARIP-M1) coinciden con aquellos
terrenos ARIP definidos en LEN, asi como aquellos AT, SRG-F y SRG definidos en las DOT,
para los que el Plan General establece cierto nivel de proteccidon mas restrictivo que el
establecido por la normativa territorial de aplicacion.

En su mayoria, son terrenos caracterizados por un paisaje de elevado contenido cultural
exponente del tradicional equilibrio entre la explotacién agropecuaria de las tierras y sus
recursos y valores naturales. Su situacién generalmente en contacto con las areas de
interés forestal y natural, les confiere un papel fundamental en la suavizacién de la
presion humana sobre las dareas citadas. En ellos, se limitardn y controlaran
adecuadamente todas las actuaciones que puedan suponer una transformacién del
medio.

- Las areas rurales de interés paisajistico municipal 1 (ARIP-M1) coinciden con aquellos
terrenos ARIP definidos en LEN, asi como aquellos AT, SRG-F y SRG definidos en las DOT,
para los que el Plan General establece cierto nivel de proteccién mas restrictivo que el
establecido por la normativa territorial de aplicacion. Sus valores agricolas y paisajisticos
aconsejan un cierto grado de proteccién respecto a usos no vinculados a su naturaleza
y destino agrarios

- Las areas de prevencion de riesgos (APR), que son las que presentan un riesgo manifiesto
de inundacidn, de incendio, de erosion o de deslizamientos, independientemente de su
inclusion dentro de las categorias anteriores. -

- Las areas de proteccion territorial (APT), que son, independientemente de su inclusién
dentro de las categorias anteriores: Las franjas de 500 m., medidas desde el limite
interior de la ribera del mar. La franja comprendida entre dos lineas longitudinales
paralelas a las aristas de explanacién de las carreteras y a una distancia de estas de 25
metros en las carreteras de cuatro o mas carriles, de 18 metros en las carreteras de dos
carriles de la red primaria y secundaria, y de 8 metros en las carreteras de dos carriles
de las redes local o rural, segin lo que dispone la Ley 5/1990, de 24 de mayo de
carreteras de las Islas Baleares, excepto cuando se trate de cruces.
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Suelo rustico comun

Constituyen suelo rustico comun el resto de los terrenos asignados a esta clase de suelo.
Dentro de estos terrenos, la ordenacién diferenciara los mayoritariamente ocupados por
masas forestales y de monte bajo excluidos de la calificacion de suelo rustico protegido, y
definird para los dichos terrenos medidas que fomenten su permanencia y el
mantenimiento.

Este PG establece la primera clasificacidn y delimitacion del suelo rdstico comudn que tendra
que ser ajustada y precisada en el correspondiente plan de ordenacién detallada del suelo
rustico.

Se definen las categorias siguientes en suelo rdstico comun, segun el articulo 20 de las
Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas Baleares y de medidas tributarias. Ley 6/99
de 3 de abril, y de acuerdo con lo que establece el Plan Territorial Insular de Mallorca. El
Plan General homogeneiza las categorias de suelo rustico para que coincidan con la
categoria del PTIM subyacente. Para aquellos suelos que requieren de mayor proteccién,
dadas sus particulares caracteristicas, se establecen categorias municipales, que en ninguin
caso contradicen lo dispuesto para las categorias del PTIM subyacente, sino que se les
otorga un mavyor nivel de proteccion.

El Plan General diferencia las siguientes categorias de suelo rustico protegido:

- Las dreas de transicién municipal (AT-M) que, de acuerdo con las categorias establecidas
en las Directrices de Ordenacidn Territorial, se trata de areas de suelo rdstico comun,
en su mavyoria areas de transicion (AT), para las que el Plan General establece ciertos
criterios mas restrictivos.

El suelo rustico comun de régimen general esta constituido por las dreas de suelo rustico
delimitadas y calificadas como tales en el plano de ordenacion correspondiente, que por sus
caracteristicas ambientales y su vocacidn agropecuaria. En consecuencia, se preservaran de
los usos y construcciones no compatibles con las actividades relacionadas con el sector
primario. Se procuraran todas aquellas acciones tendentes a un mejor y mas racional
aprovechamiento de estas tierras.

Usos y actividades y matriz de ordenacion del suelo rustico
Actividades en suelo ristico

Las actividades en suelo rustico estan reguladas en la Norma 24 de este PG, en relacion con
lo dispuesto en la normativa sectorial y territorial.

Para la regulacion de las actividades en suelo rustico se parte de la matriz y de la ordenacién
territorial y sectorial, de ambito autonémico, y de la regulacién que realiza el PTIM para la
isla de Mallorca. En funcion de las caracteristicas del territorio del municipio de Calvia, se
establecen adicionalmente otros requisitos y criterios.
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Matriz de ordenacidn del suelo rustico en el municipio de Calvia

Se establece la siguiente matriz de regulacion de usos del suelo rustico en Calvia:

SECTOR PRIMARIO SECTOR EQUIPAMIEN- OTROS
SECUNDARIO TOS
Complementarias” N
> O © o O
AANP 1t | 32 | 3 3 3 | 3 36 | 3 3 3 3 21
ANEI-M | 1 2| 2 2 | 3 | 3 2 2 | 3t | 2 3 2
ANEI 1 22| 2 2 | 3 | 3 2 2 | 3t | 2 3 2
ARIP-B 1 2 2 25 | 3 2 2 | 3t | 2 3 2
ARIP-M1| 1 2 2 22 | 3 2 2 | 3t | 2 2 2
ARIP-M2| 1 2 2 2 22 | 3 2 2 | 3t | 2 2 2
ARIP 1 2 2 2 23 3 2 2 3! 2 2 2
APRIM | q12 | q12 | q12 | q12 | ) 3 2 2 31 2 3 2
APT 1 2 2 2 2 3 2 2 | 3t | 2 3 2
AT 1 1 2 2 25 | 3 2 2 3 2 2 2

Regulacion de los usos:
1. Admitido sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica.

2. Condicionado con los requisitos adicionales establecidos el Plan Territorial Insular.

De acuerdo con lo que dispone el PTIM, se entiende que para los usos condicionados se
establecen requisitos adicionales (dispuestos en el PTIM, asi como en el presente PG y POD)
para ser autorizados, en cada caso, mediante el procedimiento de declaracién de interés
general o de autorizacion de actividades relacionadas con el uso de vivienda unifamiliar.

En las columnas del sector primario “Extensivas”, “Intensivas” y “Venta directa de productos
de la explotacion agraria”, el uso condicionado sélo afectard a los proyectos que supongan
nuevas construcciones o ampliacion de las existentes o legalizacion, y a los cambios de uso
cuando el uso autorizado y el que se propone no se encuentren, ambos, en las columnas
mencionadas. Todo de ello de acuerdo con lo que se establece en la matriz de las DOT.

3. Prohibido

Otros condicionantes:

1. Unicamente en edificaciones o instalaciones existentes y legalmente implantadas, de
acuerdo con lo que establece el PTIM

2. Condicionado Unicamente en ciertas AANP, y Unicamente en edificaciones existentes y
legalmente implantadas. No se permite su ampliacién.
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3: Unicamente en edificaciones existentes y legalmente implantadas, y con los requisitos
adicionales establecidos en el PTIM

4 Admitido para actividades complementarias del sector agrario, relacionadas con el destino
o naturaleza de las fincas y vinculadas a una explotacién agraria, segun la normativa sectorial
vigente y con los requisitos adicionales establecidos en el PTIM

>: Condicionado Unicamente en edificaciones existentes y legalmente implantadas. No se
permite su ampliacién.

®: Condicionado Unicamente para las actividades establecidas en el PTIM

7: Los refugios de animales domésticos y/o de compafifa en riesgo, maltrato o en situacion
de abandono son un equipamiento de uso admitido de hasta 70 unidades, de las cuales un
maximo de 20 pueden ser canes. En cualquier caso, no se consideraran refugios de animales
domésticos y/o de compafiia cuando los animales sean destinados a actividades deportivas,
lucrativas, recreativas o de ocio.

8: Condicionado Unicamente para las actividades establecidas en el PTIM. Admitido para las
mejoras puntuales de vias de transporte (E-2)

% Admitido cuando se trate de actividades complementarias del sector primario
relacionadas con la conservacion del espacio natural, la proteccién del medio ambiente, la
formacién en técnicas y materias propias agrarias, todas ellas relacionadas con el destino o
naturaleza de las fincas y vinculadas a una explotacion agraria.

10: S6lo se podran autorizar con el informe previo favorable de la administracién competente
en materia de medio ambiente.

1: En aquellas parcelas incluidas parcialmente dentro de las Areas de Prevencién de Riesgos
(APR), se pueden autorizar los usos, las edificaciones o instalaciones de acuerdo con el plan
territorial o el planeamiento, siempre que la edificacién no se emplace en la superficie de la
parcela incluida dentro de la citada area.

12: Para la autorizaciéon de usos, obras o actividades del sector primario se atenderd a la
regulacion de usos del suelo subyacente.

Disposiciones generales en el régimen de usos en suelo rustico

Todas las referencias a edificaciones y construcciones existentes de las normas siguientes
se hacen condicionadas al hecho de que éstas no estén en situacién de fuera de ordenacién
debido a determinaciones de este planeamiento urbanistico.

Cuando en una misma parcela coincidan diversas categorias de suelo rustico, se debera
respetar el régimen de usos correspondiente a cada categoria en la parte afectada.

El régimen de usos se establece de acuerdo con la regulacion especifica del suelo rustico de
este Plan, sin perjuicio de la matriz de ordenacién del suelo rustico del Anexo | de la Ley
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6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacién Territorial de las Illes Balears y de
Medidas Tributarias y del PTM como desarrollo de esta. Especificamente, en aquello no
regulado por esta norma se estard en lo dispuesto en el PTM.

De acuerdo con la previsién del articulo 37.2 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico
de las Illes Balears, para autorizar a actividades y usos del sector primario e industrias de
transformacion agraria del sector secundario, sera preceptivo el informe de la consejeria
competente en materia de agricultura. En ningln caso se podra otorgar la declaracion de
interés general si el informe emitido por la referida consejeria es desfavorable.

Toda autorizacion de uso permitido en las distintas categorias de suelo rustico que a su vez
se encuentren dentro de Areas de Prevencién de Riesgos (APR), deberan disponer como
requisito adicional el informe previo favorable de la administracion competente en materia
de medio ambiente.

Sin perjuicio de lo regulado en las distintas areas de suelo rustico en referencia a la vivienda
unifamiliar aislada, las parcelas en las cuales se quiera ubicar deberdn cumplir los requisitos
establecidos en la norma 20.4 del PTM en lo que hace referencia a la fecha de division,
segregacién o fragmentacion de las mismas.

De acuerdo con la prevision del articulo 39.1 de la Ley 5/2005, para la conservacidon de los
espacios de relevancia ambiental (LECO), antes de la ejecucidn, de cualquier plan o proyecto
gue, sin tener una relaciéon directa con la gestion de un lugar de la red ‘"Natura 2000’ o sin
ser necesario para esta gestion, pueda afectarlo de forma apreciable, ya sea
individualmente o en combinacién con otros planes o proyecto, serd preceptivo el informe
de la Conselleria de Medio Ambiente.

Disposiciones especificas en el régimen de usos en suelo rustico

La Normativa del PG y del POD establecen el régimen de usos en suelo rustico del término
de Calvia adecuado a sus particularidades, que se fundamenta y cumple con el régimen de
usos que se establece en las Normas del PTIM:

Régimen de usos del sector primario:
Actividades extensivas (B-1):

Uso admitido en todas las categorias de suelo rustico, sin perjuicio del cumplimiento de
la regulacién especifica de las dreas de suelo rustico. En las Areas naturales de especial
interés de Alto Nivel de Proteccion (AANP) cuando el desarrollo de esta actividad
requiere el uso de edificaciones sélo se permitird la utilizacidon de las existentes, siempre
qgue no hayan sido edificadas en contra del planeamiento urbanistico vigente en el
momento de su construccion.

Actividades intensivas (B-2):

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccidn
(AANP) definidas por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen
Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las Islas Baleares.
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b. Uso condicionado en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP) declaradas como espacios naturales protegidos por la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, no
incluidas en el apartado anterior, con el requisito adicional que cuando el desarrollo de
esta actividad requiere el uso de edificaciones sélo se permitira la utilizacién de las
existentes, siempre que no hayan sido edificadas en contra del planeamiento
urbanistico vigente en el momento de su construccion.

c. Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de
Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR) y Areas de Proteccion
Territorial (APT), con los requisitos adicionales siguientes:

- Garantizar la recogiday la depuracion de los residuos generados por las actividades
ganaderas intensivas.

- Garantizar el mantenimiento de la masa forestal existente, incluyendo la
renovacion de ejemplares muertos al menos por el mismo nimero de ejemplares
jévenes de la misma especie, y aquellos cultivos que tengan por objeto el
mantenimiento de poblaciones naturales de animales.

- EnlasAreas Naturales de Especial Interés (ANEI) no se podran ubicar invernaderos.

- Enlas Areas de Prevencion de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo de la
administracion competente en materia de medio ambiente.

d. Uso admitido en las Areas de Interés Agrario (AlA), Areas de Transicién (AT), Suelo
rustico de Régimen General (SRG) sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica.

Actividades complementarias (B-3):

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP) siguientes: los sistemas de dunas, los islotes, las zonas himedas, las cimas, los
barrancos, los acantilados, los pefiascos mas significativos y los terrenos calificados
como elemento paisajistico singular en el Plan Provincial de Ordenacién de Baleares del
1973, excepto sise trata de refugios de montafia dentro de una red publica y en edificios
existentes, siempre que no hayan sido edificados en contra del planeamiento
urbanistico vigente en el momento de ser construidos, y obtengan la declaracién de
interés general. En este caso, se incluye también el uso de aparcamiento vinculado a la
citada actividad.

b. Uso condicionado al resto de las categorias de suelo rustico: Areas naturales de especial
interés de Alto Nivel de Proteccién (AANP) diferentes del apartado anterior, Areas
Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas
de Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Interés Agrario (AlA), con los requisitos
adicionales siguientes:

- En las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién (AANP)
cuando el desarrollo de esta actividad requiere el uso de edificaciones, sélo se
permitird la utilizacion de las existentes, siempre que no hayan sido edificadas en
contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de su construccion.

- Ser actividades de servicio turistico en el medio rural segln la normativa especifica
(hotel rural, agroturismo y otras ofertas complementarias, de acuerdo con la Ley
8/2012, de 19 de julio, de Turismo de las llles Balears). Excepto en las Areas
naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccidén (AANP), en las Areas
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Naturales de Especial Interés (ANEI) y en las Areas Rurales de Interés Paisajistico
Boscosas (ARIP-B), se permitird que, en el caso de los hoteles rurales, éstos se
puedan complementar con instalaciones deportivas al aire libre, las cuales podran
disponer de las edificaciones complementarias estrictamente necesarias para
realizar dicha actividad.

- Ser alguna de las actividades siguientes: venta directa de los productos de la
explotacién y actividad artesana hecha en la explotacién, segin estan reguladas
por la legislacién agraria; granja cinegética; albergue, refugio, casa de colonias y
otras instalaciones destinadas al alojamiento de grupos vy, en general, las ofertas
complementarias compatibles con la conservaciéon del espacio natural y la
proteccién del suelo rustico, siempre que la actividad pretendida sea
complementaria de una explotacion agraria y que el volumen edificado y de
construccién de instalaciones quede integrado en el interior de una construccién
existente antes de la entrada en vigor de este Plan.

- Enlas Areas de Prevencidn de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo de la
administracion competente en materia de medio ambiente.

c. Uso admitido para las actividades complementarias agroturisticas y de agricultura de
ocio, de acuerdo y en cumplimiento de la normativa sectorial en materia agraria.

2. Régimen de usos del sector secundario
Industria de transformacidn agraria (C-1)

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP) definidas por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen
Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las Islas Baleares, con la excepcion
gue sean actividades de tratamiento de productos que sean de la produccién de la
misma explotacién, que se ubique en edificios existentes, siempre que no hayan sido
edificados en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de ser
construidos, y se obtenga la declaracion de interés general.

b. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP) declaradas como espacios naturales protegidos por la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, no
incluidas en el apartado anterior, y en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) con
la excepcion que se ubique en edificios existentes, los cuales serdn ampliables hasta un
maximo de un 20% de su superficie debido a necesidades funcionales propias de la
actividad. Ademas, también tendrdn que ser actividades de tratamiento de productos
de la propia explotacidn agraria, la cual puede ser discontinua pero siempre que todas
las parcelas estén ubicadas en suelo rustico protegido, y se obtenga la declaracion de
interés general.

c. Uso condicionado en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Proteccién
Territorial (APT), en las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) y en el Suelo rustico de
Régimen General Forestal (SRG-F) con los requisitos adicionales que se ubiquen en
edificios existentes, los cuales seran ampliables hasta un maximo de un 20% de su
superficie debido a necesidades funcionales propias de la actividad y, ademas, tendran
que ser actividades de tratamiento de productos de la propia explotacién agraria, la cual
puede ser discontinua pero siempre en parcelas ubicadas en suelo rustico protegido o
en Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F). En las Areas de Prevencién de
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Riesgos (APR) serd necesario el informe previo de la administracién competente en
materia de medio ambiente.

Uso condicionado en las Areas de Interés Agrario (AIA), Areas de Transicion (AT) y Suelo
rustico de Régimen General (SRG).

Industria en general (C-2)

a.

Uso prohibido, sin excepcion, en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccién (AANP), Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de Interés
Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Proteccién Territorial
(APT), Areas de Transicién (AT) y Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F).

Uso prohibido en las Areas de Interés Agrario (AlA) y en el Suelo rustico de Régimen
General (SRG), salvo aquellas industrias, anteriores al dia 1 de enero de 1996, existentes
en la entrada en vigor de este Plan, que sean autorizadas de acuerdo con los requisitos,
procedimiento y otras condiciones que se establecen en la Disposicidon Adicional
segunda de este Plan.

Régimen de usos de los equipamientos

Equipamientos sin construccién (D-1)

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP), con la excepcién de que se trate de actividades derivadas de las concesiones de
temporada en el litoral, incluyendo los aparcamientos ligados a esta actividad, que se
autoricen segln la normativa sectorial en materia de costas y litoral que sea de
aplicacion.

Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), en las Areas Rurales
de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Proteccion Territorial (APT), en las Areas de
Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Interés Agrario (AlA) en las Areas de Transicion
(AT) y Suelo rustico de Régimen General (SRG). En las Areas de Prevencién de Riesgos
(APR) sera necesario el informe previo de la administracién competente en materia de
medio ambiente.

Resto de equipamientos (D-2)

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP), Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y Areas de Proteccién Territorial
(APT).

Uso condicionado en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), en las Areas de
Prevencién de Riesgos (APR), en las Areas de Interés Agrario (AIA), Areas de Transicion
(AT) y Suelo rustico de Régimen General (SRG), con los requisitos adicionales siguientes:

- Solo en las Areas de Transicion (AT) se podran ubicar usos docentes, educativo,
socio asistencial o sanitario. Todo ello sin perjuicio de que puedan ubicarse en suelo
rdstico comun equipamientos socio asistenciales o sanitarios cuyas caracteristicas
justifiquen su alejamiento de los nucleos urbanos.

- Ser de uso cientifico, cultural o deportivo.

- Ser de uso de ocio o recreativo en canteras inactivas o en edificios existentes en la
entrada en vigor de este Plan.
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- Ser de uso comercial o de almacenamiento, siempre en edificios existentes a la
entrada en vigor de este Plan, y de forma acorde con lo previsto en el Plan Director
Sectorial de Equipamientos Comerciales

- Enlas Areas de Prevencidn de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo de la
administraciéon competente en materia de medio ambiente, salvo en las
excepciones previstas en la legislacion aplicable.

c. Tal y como se establece en la Ley de Urbanismo de las llles Balears, los refugios de
animales domésticos y/o de compafiia en riesgo, maltrato o en situacién de abandono
son un equipamiento de uso admitido de hasta 70 unidades, de las cuales un maximo
de 20 pueden ser canes. En cualquier caso, no se consideraran refugios de animales
domésticos y/o de compafiia cuando los animales sean destinados a actividades
deportivas, lucrativas, recreativas o de ocio.

4. Régimen de usos de otras actividades
Actividades extractivas (B-4)

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP).

b. Uso prohibido en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y en las Areas Rurales
de Interés Paisajistico (ARIP), salvo que se trate de canteras ya existentes en la entrada
en vigor de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen
Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las Islas Baleares y que estén
autorizadas o se autoricen segun el Plan Director Sectorial de Canteras.

c. Uso prohibido en las Areas de Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Proteccidn
Territorial (APT), Areas de Interés Agrario (AlA), Suelo rustico de Régimen General
Forestal (SRG-F) y Suelo rustico de Régimen General (SRG), salvo que estén ya
autorizados o se autoricen segun el Plan Director Sectorial de Canteras. Mientras no se
produzca la adaptacion del planeamiento municipal, de acuerdo con la norma 59 de
este Plan, se debera obtener la declaracion de interés general, la cual conllevard la
calificacién de la parcela para la actividad extractiva. En las Areas de Prevencién de
Riesgos (APR) sera necesario el informe previo de la administracion competente en
materia de medio ambiente.

Infraestructuras (E)

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP) con la excepcion de la excepcion de que se trate de actividades derivadas de las
concesiones de temporada en el litoral, incluyendo los aparcamientos ligados a esta
actividad, que se autoricen segun la normativa sectorial en materia de costas vy litoral
que sea de aplicacion.

- Las pequefias infraestructuras (E-1) destinadas a tratamiento de residuos, siempre
que se justifique la imposibilidad de ubicarlas en suelos de menor proteccién y se
obtenga la declaracién de interés general.

- Lasvias de transporte (E-2), recogidas en el Plan Director Sectorial de Carreteras.
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- Las conducciones, los tendidos y las instalaciones de telecomunicaciones definidas
(E-3), siempre que se justifique la necesidad que pasen o se ubiquen en estas areas
y que obtengan la declaracién de interés general.

- Las grandes instalaciones técnicas (E-5) destinadas a tratamiento de residuos,
siempre que se justifique la imposibilidad de ubicarlas en suelos de menor
proteccidn y se obtenga la declaracién de interés general.

Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de
Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR) y Suelo rustico de
Régimen General Forestal (SRG-F) al hecho de que se justifique la necesidad que se
ubiquen en estas dreas y se cumplan las condiciones siguientes:

- Ser del tipo E-1, pequefias infraestructuras.

- Serdeltipo E-2, vias de transporte, que estén recogidas en el Plan Director Sectorial
de Carreteras y nuevas lineas férreas recogidas en el Plan Director Sectorial de
Transportes. En el caso de apertura de nuevos caminos sélo se autorizaran cuando
sean de uso y dominio publicos.

- Ser del tipo E-3, conducciones y tendidos.

- Noserdel tipo E-4, puertos y puertos deportivos, mientras no haya una regulacién
sectorial especifica.

- Ser del tipo E-5, grandes instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal,
siempre que sean grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre
de titularidad publica, infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de
residuos.

- Enlas Areas de Prevencidn de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo de la
administraciéon competente en materia de medio ambiente.

Uso condicionado en las Areas de Proteccién Territorial (APT), Areas de Interés Agrario
(AlA), y Suelo rustico de Régimen General (SRG) al hecho de que cumplan las
condiciones siguientes:

- Ser del tipo E-1, pequefias infraestructuras.

- Serdeltipo E-2, vias de transporte, que estén recogidas en este Plan o en los Planes
Directores Sectoriales correspondientes y de caminos.

- Ser del tipo E-3, conducciones y tendidos.

- Noserdel tipo E-4, puertos y puertos deportivos, mientras no haya una regulacién
sectorial especifica.

- Ser del tipo E-5, grandes infraestructuras técnicas de caracter no lineal, definidas
en el apartado E-5 del anexo de estas normas.

Vivienda unifamiliar aislada (F)

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP), Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de Interés Paisajistico
Boscosas (ARIP-B) y Areas de Proteccién Territorial (APT).

Uso condicionado en las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) a que cumplan los
requisitos adicionales establecidos en la norma 20 del PTM vy se disponga del informe
previo favorable de la administracién competente en materia de medio ambiente.
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c. Uso condicionado en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Interés
Agrario (AlA), Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F) y Suelo rustico de
Régimen General (SRG) al hecho de que se cumplan los requisitos adicionales de la
norma 20 del PTM.

Proteccién y educacién ambiental (A)

a. Uso condicionado en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién
(AANP) con el requisito adicional que solo se permitira este uso en edificaciones
existentes, siempre que no hayan sido edificadas en contra del planeamiento
urbanistico vigente en el momento de su construccion.

b. Uso condicionado en las Areas de Prevencién de Riesgos (APR), con el requisito adicional
gue serd necesario el informe previo favorable de la administracién competente en
materia de medio ambiente.

c. Uso condicionado en las dreas naturales de especial interés (ANEI), en las dreas rurales
de interés paisajistico (ARIP), areas de proteccion territorial (APT), dreas de interés
agrario (AlA), areas de transicién (AT), suelo rustico de régimen general forestal (SRG-F)
y suelo rustico de régimen general (SRG).

d. Talycomo establece la Ley Agraria, uso admitido para las actividades complementarias
relacionadas con la conservacion del espacio natural, la proteccion del medio ambiente,
la formacién en técnicas y materias propias agrarias y la elaboracién de estudios e
investigaciones del ambito agrario y rural, siempre que estén vinculadas a una
explotacién agraria, de acuerdo y en cumplimiento de la normativa sectorial en materia
agraria.

Segregacion de fincas rusticas
Segregacion de fincas rusticas

Las fincas rusticas segregadas que no cumplan las condiciones minimas de tamafio de
parcela establecidas para cada una de las diferentes zonas del suelo rustico, no podran
acoger sino los “usos permitidos” en ellas, asi como los condicionados, excluidos el de
vivienda unifamiliar.

Se podra considerar que las fincas son una unidad predial, aun cuando se hallen constituidas
por diferentes porciones de terreno separadas por carreteras o caminos publicos o privados,
siempre que estén constituidas como entidad independiente con anterioridad al dia 7 de
julio de 1958, fecha de entrada en vigor de la Orden de 27 de mayo del entonces Ministerio
de Agricultura, y se acredite escrituralmente la existencia de la unidad predial con
anterioridad a esas modificaciones. Si se procediera a la construccion en una de las
porciones, las otras quedaran vinculadas urbanisticamente a la misma, y esta vinculacién
conllevara la imposibilidad juridica de segregarlas mientras subsista el uso para el que
fueron vinculadas, y esta condicion deberd inscribirse, en el Registro de la Propiedad con
caracter previo a la concesion de la licencia municipal de ocupacién.
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DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO URBANIZABLE
Los sectores de suelo urbanizable
Determinacién del suelo urbanizable

Integra el suelo urbanizable el terreno clasificado como tal en este Plan General por
considerarse apto para su transformacion urbanistica mediante una actuacion de nueva
urbanizacion y necesario para asegurar el nuevo modelo urbano y territorial propuesto. Sin
embargo, para que se pueda llevar a cabo esta transformacion, previamente establecerse
la ordenacién detallada completa a través de su Plan Parcial en conformidad con las
determinaciones de este Plan General y los que establezca en su desarrollo el POD. El suelo
urbanizable se integra por los Sectores en esta clase de suelo que figuren delimitados en los
planos de ordenacién del Plan, asi como los terrenos destinados a sistemas generales
localizados en el exterior de sectores, pero adscritos a sus areas para su adecuada gestion.

Los sectores de suelo urbanizable son:

URBANIZABLE AMPLIACION DEL POLIGONO SON BUGADELLES, 33,32 Ha

URBANIZABLE TRIANGULO GALATZO, ECOBARRIO VPO, 13,4 Ha

Régimen del suelo urbanizable
Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable

Las personas propietarias de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a usar,
disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rustica de los
mismos.

Las personas propietarias de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a
promover su transformacién instando de la Administracion la aprobacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo que establece la
legislacion urbanistica. Al efecto deberan cumplir con los deberes establecidos en el articulo
30 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de urbanismo de las llles Balears.

Desarrollo del suelo urbanizable

El suelo urbanizable se desarrollard mediante Planes Parciales que abarcardn cada uno de
los sectores delimitados en los planos.

Las personas propietarias de suelo urbanizable incluido en un sector delimitado por el Plan
General deberan presentar el correspondiente Plan Parcial antes de un plazo de cuatro afios
a contar desde la aprobacién definitiva del Plan General.

El Ayuntamiento podrd redactar de oficio los instrumentos de planeamiento parcial vy
proceder a su ejecucion subsidiaria por si 0 mediante concesién a terceros a través del
correspondiente concurso publico
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Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones
gue para su desarrollo particular se fijan en las fichas de caracteristicas correspondientes a
cada uno de ellos.

Las ordenanzas particulares de los Planes Parciales se ajustaran, en principio, a las
establecidas en estas Normas para las zonas de suelo urbano, pudiendo excepcionalmente
complementarlas. Los Planes Parciales deberan incorporar en sus determinaciones las
normas de proteccién de los edificios, yacimientos y bienes en general que estén incluidos
en los correspondientes ambitos.

Los Planes Parciales sefialaran las zonas de proteccién y servidumbre de los cauces grafiados
en los planos de informacion sobre cuencas naturales y zonas inundables, estableciendo las
determinaciones necesarias sobre el encauzamiento preciso para prevenir inundaciones,
especificando los usos permitidos en las mencionadas zonas de proteccién y servidumbre.

Ordenacidn del nuevo crecimiento, intensidad de uso y nueva urbanizaciéon

La ordenacién del nuevo suelo urbanizable, tenderd a la consecucién de unidades
coherentes en el aspecto formal e integradas en el entorno, cuidando especialmente la
armonizacién con el tipo edificatorio de los suelos a los cuales se agregue y evitando la
desfiguracién de la perspectiva del conjunto urbano tradicional existente. Se deberan
desarrollar de forma integrada y contigua a los nucleos existentes, de tal manera que haya
interconexion de sus respectivos sistemas viarios. En todo caso la propuesta de crecimiento
se debera justificar mediante el estudio y cumplimiento de los puntos siguientes:

a. Implantacién del ntcleo urbano atendiendo a la situacién que tenga éste en el territorio,
concretamente en su relieve topografico.

b. Topografia circundante al nucleo urbano la cual, con independencia del nucleo,
condiciona, debido a los accidentes topograficos del territorio, su crecimiento.

c. Principales visuales del nucleo antiguo, atendiendo a las caracteristicas de éste y su
preservacion, entendiéndose que éstas estan condicionadas tanto por la implantaciéon
del ndcleo como por la topografia circundante.

d. Situacion del ndcleo antiguo respecto del entorno, atendiendo a su ubicacion respecto
al resto del ndcleo, los limites del cual pueden ser con el suelo rustico o con la trama
urbana que lo rodea.

e. Tendencia natural del crecimiento del nucleo urbano, atendiendo a su inserciony a la
colmatacién de la trama urbana existente y ya dotada de los servicios urbanisticos.

La densidad maxima de los nuevos crecimientos de suelo urbano, urbanizable o apto para
ser urbanizado, incluidos los ligados a Areas de Reconversién Territorial, destinado a uso
residencial, turistico o mixto, sera de 60 habitantes por Ha. para las zonas turisticas y de 100
habitantes por Ha. en las zonas no turisticas, descontdndose del computo las superficies
destinadas a sistemas generales.

En el nuevo suelo urbanizable o apto para la urbanizacién, de acuerdo con las fichas de cada
uno de los sectores, se considerara como nimero maximo el de una vivienda por cada cien
(100) metros cuadrados edificables de uso residencial.
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En los nuevos suelos de crecimiento el planeamiento de desarrollo debera prever medidas
para la conservacion de las masas boscosas existentes en los terrenos afectados a fin de
evitar su destruccién, debiéndose ubicar espacios libres o zonas ajardinadas, publicas o
privadas, alld donde la masa arbdrea se quiera conservar.

La urbanizacion del suelo urbanizable respetard los minimos previstos para las obras nuevas
de dotacidn de servicios en suelo urbano, tanto en dimensiones como en contenidos de red
de servicios.

En cumplimiento de lo dispuesto por el Plan Hidroldgico de Baleares (Real Decreto 51/2019,
de 8 de febrero), para el establecimiento de nuevas urbanizaciones y nuevos poligonos
industriales sera preceptivo y vinculante el informe de la Conselleria de Medi Ambient del
Govern Balear sobre la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios para su atencion.

A su vez, los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer redes de saneamiento
separativas para aguas pluviales y negras, salvo justificacion en contrario a juicio de la
Administracion Hidrogeoldgica.

En las zonas urbanas, urbanizables o aptas por la urbanizacién que se encuentren en zona
de potencial riesgo de inundacion, se establece el requerimiento especifico de autorizacion
previa de la Administracién Hidraulica, la solicitud de la cual deberd incluir el
correspondiente estudio hidroldgico, asi como las medidas correctoras que, en su caso, sean
necesarias para asegurar la seguridad del uso establecido en la zona.

A fin de reducir riesgos de incendios, los planes parciales que pretendan ampliar o crear
nuevos asentamientos urbanos sobre zonas o entornos forestales, tendran que incorporar
medidas de seguridad viaria para garantizar el acceso de personas y vehiculos, depdsitos de
agua para una primera situacién de emergencia, asi como actuaciones en la vegetacion en
un radio de 30 m alrededor de las edificaciones para reducir la carga de combustible. Los
arboles estardn podados hasta una altura de 2,5 m., en tanto que los arbustos y matas no
tendran una altura superiora 1 my su densidad sera inferior al 20% de la superficie cubierta,
exceptuando de lo anterior las dreas de encinar protegidas por la L.E.N.

Sobre los Planes Parciales
Ficha de caracteristicas de planeamiento parcial

Los datos numéricos de aprovechamiento y condiciones de edificacion, asi como los criterios
particularizados de ordenaciéon para cada sector de planeamiento parcial se recogen
sintéticamente en la correspondiente ficha de caracteristicas de plan parcial, cuyas
determinaciones son de obligada observancia para cada plan parcial, junto con las restantes
condiciones urbanisticas recogidas en estas Normas. Los planos de ordenacién
complementan estas determinaciones. Estas fichas se recogen en el Tomo Ill de las
presentes Normas.
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Usos globales en suelo urbanizable

El Plan General asigna a esta clase de suelo los usos globales definidos en la Norma 23, que
deben incluir los diferentes sectores de suelo urbanizable.

La asignacién de usos pormenorizados correspondientes a cada uso global se realizard a
través de los cuadros de compatibilidad de usos definidos segun las ordenanzas particulares
de cada zona en Suelo Urbano permitidas en el Plan General.

A los efectos de aplicacién del célculo del aprovechamiento medio, sélo computaran los
usos lucrativos. Los usos no lucrativos no consumen aprovechamiento.

Los datos de aprovechamiento y superficies para los usos lucrativos se entenderan como
maximos. Por el contrario, la superficie de los usos no lucrativos se entenderd minima, sin
perjuicio del cumplimiento de los estandares definidos en el Reglamento de la LUIB para la
Isla de Mallorca.

Formacion de los Planes Parciales

El Ayuntamiento o en su caso, los particulares, redactaran los Planes Parciales de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento de la LUIB.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, velarad porque el disefio de los Planes
Parciales se adecue a las determinaciones y criterios del Plan General, el Plan de Ordenacién
Detallada y a las fichas de caracteristicas de cada sector.

El Ayuntamiento podrd impulsar la elaboracién de los Planes Parciales redactando de oficio
los documentos necesarios, tanto de planeamiento como de reparcelacion, con
independencia de que posteriormente repercuta su coste sobre las propiedades
beneficiarias por la nueva ordenacién, que deberdn abonarlo en metdlico o incrementar la
cesion del aprovechamiento medio en la cantidad correspondiente a dicho costo.

La modificacién de los Planes Parciales no eximird del cumplimiento de los plazos
temporales.

Avance de los Planes Parciales de iniciativa particular

En los Planes Parciales de iniciativa particular se podra presentar un avance orientativo de
la ordenacién que se propone, donde se recogeran los esquemas de las determinaciones
fundamentales del planeamiento parcial tomando como base el replanteo y mediciones
efectuadas sobre el terreno y entre ellas:

a. Plano de ordenacién sobre el de replanteo y disefio del espacio urbano.

b. Desagregacion de aprovechamiento global, con asignacién de usos pormenorizados y
cuadro numérico de caracteristicas.

o Inclusion en su caso de los Sistemas Generales establecidos o asignados por el Plan
General.
d. Programacion y sistema de actuacion.
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e. Compromisos entre la Promotora y el Ayuntamiento y cualesquiera otros temas que
convengan precisar a efectos de agilizar la tramitacién del planeamiento y de la
eficacia de sus determinaciones.

f. Cuantas otras determinaciones que se considere pudieran tener relevancia.

A la vista del avance propuesto, el Ayuntamiento introducird, en su caso, las modificaciones
oportunas sobre la base de las determinaciones, criterios y objetivos del Plan General.

Reservas minimas de cesion obligatoria y gratuita

Todo Plan Parcial preverd como reservas minimas de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento las que como tales determina el Reglamento de la LUIB para Mallorca,
considerando el Plan que estas cesiones son como minimo el sistema de espacios libres de
dominio y uso publico, los centros docentes, las zonas deportivas y los terrenos necesarios
para la instalacion y funcionamiento de las dotaciones publicas.

Cuando alguno de los mddulos minimos de cesién anteriores sea superado por el
establecido en la ficha de caracteristicas correspondiente, regira éste.

Zonificacién

Al objeto de hacer mas flexible el replanteo de la ordenacién establecida por el Plan General,
se permite, dentro de cada respectivo conjunto de usos lucrativos, la reconversién de unas
zonas en otras, con el limite de que ninguna de ellas gane o pierda mas del diez por ciento
(10%) de su aprovechamiento inicial ni se modifique el uso caracteristico de la ordenacion.

Cuando la reconversion se haga en favor de usos globales no previstos en la ficha de
caracteristicas no se podra sobrepasar mas del diez por ciento (10%) del total del techo del
Sector, ni modificar el uso caracteristico del mismo.
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DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO URBANO
Régimen y gestion del suelo urbano
Derechos y deberes de las personas propietarias de suelo urbano

Las personas propietarias de suelo urbano tienen el derecho a completar la urbanizacién de
los terrenos para que adquieran la condicion de solares y a edificar éstos en las condiciones
gue en cada caso establezca la legislacién urbanistica y de acuerdo con lo establecido por
las presentes Normas.

Las personas propietarias de terrenos en suelo urbano consolidado por la urbanizacion
deberdn completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los mismos alcancen -si
aun no la tuvieran- la condicion de solar, y edificarlos en plazo, si se encontraran en dmbitos
para los que asi se haya establecido por el planeamiento y de conformidad con el mismo.

A los efectos previstos en la legislacién urbanistica vigente, para los suelos urbanos del
término municipal de Calvia que han sido urbanizados y en los que se ha dado cumplimiento
a los deberes de cesién y equidistribucién (excepcion hecha de la urbanizacién Sol de
Mallorca y Bahia de Palma que auln carecen de las condiciones de urbanizacién previstas en
su proyecto de urbanizacion) y que merecen por tanto la condicién de solar, se establece
un periodo de un afio, contado a partir de la fecha de aprobacién definitiva del Plan, como
plazo para solicitar licencia de edificacion.

Parcelas con mas de una calificacion

Cuando, en suelo urbano, una parcela esté afectada por mds de una calificaciéon o
zonificacion, las condiciones de cada una de ellas solo seran de aplicacion sobre su ambito
respectivo. La superficie de cada dmbito tendra, a estos efectos, la consideracion de una
parcela independiente.

A estos efectos, las calificaciones EL-P1, EL-R1, EL-R2 se consideraran afecciones de la
parcela urbanistica y no implicaran su segregacion.

Desarrollo del suelo urbano

En las dreas de suelo que el Plan ha ordenado de modo "finalista" no serd necesaria ninguna
figura intermedia de planeamiento previa a su edificacién o urbanizacién. Cualquier porciéon
de suelo urbano “finalista" estard sometido a la regulacion correspondiente a la zona en que
se ubique.

El Plan establece para las unidades o poligonos de actuacion delimitados el sistema de
actuacion preferente. En defecto de esta determinacion, el sistema de actuacion preferente
serd el de compensacion.

Los instrumentos de gestion aprobados con anterioridad para la ejecucion del planeamiento
en los dmbitos que el Plan no delimita, asi como las Entidades Urbanisticas Colaboradoras
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que se hubiesen constituido al respecto, mantendran su vigencia hasta tanto el
Ayuntamiento no dé por concluida la finalidad para la que se constituyeron.

Ejecucion de unidades o poligonos de actuacién

Deberan redactarse figuras de planeamiento en desarrollo de las determinaciones del Plan
General en todos los casos en que éste lo establece singularmente.

En los supuestos de adecuacién de los edificios a las nuevas alineaciones establecidas por el
Plan en zonas consolidadas, se podran delimitar Unidades de Actuacién con el fin de obtener
la superficie correspondiente de viario mediante cesion gratuita o expropiacion en su caso.

En las unidades o poligonos de actuacion, el Plan establece determinaciones especificas de
ordenacién y aprovechamiento, y remite éstas a la regulacion recogida en cada una de las
de cada ambito.

Los limites establecidos en los planos serdn la referencia, en su caso, para las obligaciones
de cesion gratuita, equidistribucidon o de urbanizacion pendientes de cumplimiento.

En los planos se representan los poligonos delimitados con anterioridad a la vigencia de la
presente Revision del Plan General, manteniendo bien la totalidad o bien una parte del
ambito ya delimitado.

Ficha de caracteristicas de unidades o poligonos de actuacion

Los datos numéricos de aprovechamiento y condiciones de edificacion, asi como los
criterios particularizados de ordenacién para cada ambito de unidad o poligono de
actuacion se recogen sintéticamente en la correspondiente ficha de planeamiento y gestidn,
cuyas determinaciones son de obligada observancia para cada actuacién, junto con las
restantes condiciones urbanisticas recogidas en estas Normas. Los planos de ordenacion
complementan estas determinaciones. Estas fichas se recogen en el Tomo Ill del Plan de
Ordenacion Detallada.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, en el disefio y regulacién de la
ordenacién se procurara aplicar directamente alguna o varias de las ordenanzas
establecidas por estas Normas para suelo urbano.

En las fichas se sefiala el planeamiento de desarrollo que, en cada caso, sea preciso redactar.
Mediante la redaccion de Estudios de Detalle se podra definir y concretar la ordenacién de
volumenes especifica de las unidades de actuacién que asi lo requieran. En estos supuestos,
el tipo de ordenacién podra ser por configuracion segun volumetria especifica.

La ficha de planeamiento y gestion podra establecer la calificacion de los usos residenciales
mediante la obligacion de adscribirse a alguno de los regimenes de vivienda protegida
establecidos en la legislacién correspondiente (Protecciéon Oficial, Promocién Publica, etc.).
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Suelo urbano finalista

Las condiciones particulares que se establecen para cada una de las distintas zonas y
calificaciones que recoge el plano de Calificacién del suelo, junto con las condiciones
generales en relacién con la edificacion y la urbanizacion, seran de aplicacion directa en cada
una de las Zonas del suelo que, por tener su ordenacién definida y precisada por el Plan
General se ha denominado finalista.

Uso de gasolineras en suelo urbano

Queda prohibido el uso comercial en su modalidad de venta al por menor de carburantes
(gasolineras) en todo el suelo urbano. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto por la normativa
estatal basica (articulo 3 del Real Decreto Ley 6/2000, en su redaccion dada por el articulo
40 del Real Decreto-ley 4/2013, de 22 de febrero) en cuanto a desregulacion urbanistica de
la implantacion de determinadas actividades de suministro de carburantes al por menory
la consiguiente imposibilidad del 6rgano municipal de denegar la instalacion de estaciones
de servicio o de unidades de suministro de carburantes a vehiculos en determinadas zonas
por la mera ausencia de suelo cualificado especificamente para ello.
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REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
Definicidon de los Sistemas Generales

Los Sistemas Generales constituyen los elementos fundamentales de la estructura general
y organica del territorio que establece el Plan General, conforme al modelo de ordenacién
territorial y urbano que adopta el municipio. Son suelos y edificaciones de utilidad publica
marcadas por el servicio de la totalidad o una parte significativa del municipio. Se considera
gue afecta o sirve a una parte importante o significativa del municipio cuando su influencia
o servicio abarca a dos o0 mas nucleos o sectores urbanos, siendo éste un criterio ajustable
en funcién del uso de que se trate.

Los Sistemas Generales estdn definidos en las Fichas de Planeamiento y Gestidn de Sistemas
Generales de las presentes Normas. Asimismo, se delimitan graficamente en los planos de
ordenacién del Plan General y del Plan de Ordenacién Detallada, con una trama especifica
para cada uno de los tipos, y se incluyen en las diferentes clases de suelo a efectos de su
valoracion y obtencion.

En funcion del uso a que se destinan, el Plan distingue los siguientes tipos de Sistemas
Generales:

a Sistema General Viario y Zonas de Proteccion (SGV)
b. Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

C. Sistema General de Equipamientos Comunitarios (SGEQ)

d.  Sistema General de Infraestructuras y Servicios Urbanos (SGINF)

e. Sistema General de Comunicaciones y Transportes (SGCO)

La inclusion de terrenos y edificaciones como Sistema General comporta un régimen
especial de proteccion y/o unas especiales condiciones de uso y edificacion, coherentes con
la importancia que tienen en la trama urbana.

La utilizacién de los sistemas generales afectados al dominio publico maritimo-terrestre v,
en todo caso, el mar y su ribera, serd libre, publica y gratuita para los usos comunes y
acordes con la naturaleza de aquél en los términos establecidos en los articulos 31 vy
siguientes de la Ley de Costas y en cualqguiera de los preceptos de la misma o de su
Reglamento que se refieran a modalidades de utilizacién de aquéllos o limitaciones a la
misma, incluidas las servidumbres legales contempladas en el Capitulo Il de dicha Ley. A su
vez, la ocupacion de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre estatal con obras o
instalaciones no desmontables estard sujeta a previa concesién otorgada por la
Administracion del Estado, tal y como establece el articulo 64 de dicha Ley conforme al
régimen regulado en el Capitulo V de la misma y disposiciones concordantes.

De los terrenos que el Plan define como Areas de Prevencién de Riesgos (APR) de acuerdo
con los Criterios de la Direccion General de Recursos Hidricos y el PTM, los relativos a riesgos
de inundacion que se localicen en suelo rdstico tendran la consideracién de Sistema General
de proteccion de torrentes y zonas inundables. Las obras de canalizacion para reduccién de
riesgos en dichas zonas, se tendran que autorizar si es necesario, por la Direccién General
de Recursos Hidricos.
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Regulacién de los sistemas generales

La ejecucion y uso de cada uno de los elementos de los sistemas generales se sujetara a la
legislacidn sectorial que sea de aplicaciéon en cada caso, ademds de lo que dispone el
presente Titulo.

La regulacién particular de los usos, condiciones de ejecucion y parametros urbanisticos
aplicables se detalla en cada una de las Fichas de Planeamiento y Gestién de los sistemas
generales. En caso de estar incluidos en poligonos o unidades de actuacién, estardn
incluidos en las fichas de las correspondientes unidades de actuacion o poligonos.

Cuando resulte conveniente, dadas las caracteristicas particulares del Sistema General, la
Ficha podra derivar su regulacion particular al Plan de Ordenacion Detallada, o bien al
instrumento de planeamiento de desarrollo necesario.

Desarrollo de los Sistemas Generales

Los Sistemas Generales se desarrollaran y ejecutardn mediante proyectos de edificacion o
planes de actuacién que se ajustaran a las determinaciones establecidas en las presentes
Normas. En caso de estar incluidos en poligonos o unidades de actuacion se deberan
desarrollar por los correspondientes Planes Parciales o Especiales.

Los Sistemas Generales podran desarrollarse por unidades completas o por partes
diferenciables, a cuyos efectos el planeamiento derivado delimitard los correspondientes
poligonos, unidades de actuacion o, en su caso, actuaciones aisladas.

Toda intervencién tendente a la ejecucién de los referidos elementos, bien sea a través de
obras de nueva planta u obras de urbanizacién, responderd a un proyecto unitario
coherente con las determinaciones del Plan y se sujetard a las normas del mismo.

La regulacion particular para cada sistema general se establece en las Fichas de
Planeamiento y Gestion, del Tomo Ill de estas Normas, que remiten el desarrollo a un
instrumento de ordenacién detallada (Plan Parcial o Plan Especial) si es preciso.

En cualquier caso, y especialmente en sistemas generales ubicados en suelo rustico, se
deberd justificar la necesidad y conveniencia de las instalaciones o construcciones a
implantar, y se deberd aportar la documentacién justificativa de la propuesta de nueva
implantacion o del crecimiento del equipamiento existente. Especialmente, las nuevas
edificaciones o ampliaciones deberan ajustarse al minimo imprescindible para asegurar la
efectividad del servicio publico que prestard el sistema general.

En caso de que la implantacion del correspondiente sistema general conlleve obras de
dotaciéon de servicios o infraestructuras complementarias, estas se disefiaran y se
dimensionaran limitdandose al abastecimiento necesario para el desarrollo del sistema.
Especialmente, se respetaran las condiciones ambientales en los sistemas generales
ubicados en suelo rustico, sin que las dotaciones de servicios puedan tener caracter
urbanizador. Se elegirdn, de entre las soluciones posibles, las que produzcan menor dafio
en el territorio, y las alternativas mas sostenibles. En todo caso, se respetaran las
condiciones ambientales del entorno segun lo establecido en el articulo 68 de la LUIB.
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El proyecto de obras deberd contener la documentacion grafica y escrita precisa para definir
dichas condiciones.

La ejecucién de los sistemas generales deberd ajustarse ademas a las siguientes condiciones
de cardacter general:

a. Las edificaciones y construcciones deberan integrarse en el entorno y paisaje
existentes. Los acabados, materiales seran los estipulados en el Estudio de Paisaje
para la Unidad de Paisaje correspondiente y en los criterios de integracidn paisajistica
gue, en cualquier caso, deberan ser acordes con el cromatismo y materiales naturales
del paisaje circundante.

b. El proyecto deberd incorporar medidas tendentes al uso de disefio sostenible,
materiales ecoldgicos, consumo energético casi nulo (directiva 2010/31/UE),
condiciones de ahorro energético, incluir soluciones sobre huella carbono (CO2) y las
gue se consideren adecuadas como mitigadoras del cambio climatico.

C. Debera priorizarse el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
accesibilidad y compatibilizarlo con el cumplimiento del resto de requisitos especificos
de la normativa sectorial aplicable al sistema general de acuerdo a su destino
concreto.

d. Si el edificio o construccién de todo o parte del equipamiento se sitla en suelo rustico
y no pudiera cumplir las condiciones de integracion paisajistica y ambiental de la
norma 22 del PTM (condiciones de edificaciones e instalaciones, de posicion e
implantacion, y de parcela no ocupada por la edificacién), se podra, de acuerdo con
lo establecido en la propia norma 22.4 del PTM, exonerar del cumplimiento de las
mismas. En cuanto a retranqueos se respetara 10 m de separacion a limites de parcela
a excepcién de ampliaciones de equipamientos existentes y de parcelas cuyas formas
justifiguen su imposibilidad, teniendo en cuenta la implantacion en la zona de la
parcela con menor proteccién o afeccion.

e. En suelo urbano o urbanizable se estard a lo dispuesto en la normativa en cuanto a las
condiciones generales, si bien justificadamente se puede exonerar del cumplimiento
de disposiciones.

f. En el caso de que el equipamiento afecte a un bien catalogado se compatibilizaran los
usosy el cumplimiento de la ficha o normativa correspondiente con los que se deriven
de la proteccién patrimonial que se establezca en su ficha correspondiente y en el
Catalogo de Patrimonio en general.

Obtencidn del suelo de los sistemas generales

Los Sistemas Generales a obtener de acuerdo con las previsiones del presente Plan se han
adscrito al suelo rustico.

Seran Sistemas Generales adscritos a suelo urbano aquellos que surjan de la aplicacion de
las reservas minimas para sistemas generales de la superficie de nuevo suelo de crecimiento
destinado a usos residencial, turistico o mixto.

La calificacién del suelo como Sistema General conlleva la declaracidn de interés general de
los usos y actividades a que dicho suelo se destina o que en él se ubican.
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La transmisién al Ayuntamiento de Calvia o a cualquier otro organismo beneficiario de la
expropiacion de los terrenos vinculados a sistemas generales que en la actualidad sean de
titularidad privada, se llevara a cabo mediante los instrumentos previstos en el instituto de
la expropiacion forzosa, cuando sea éste el procedimiento seguido para su obtencion.

Cada sector de nuevo suelo de crecimiento destinado a usos residencial, turistico o mixto,
tendrd que reservar, como minimo, el 20% de su superficie para sistemas generales, de
cesion obligatoria y gratuita. En este cémputo de superficie se podran incluir las superficies
destinadas a los grandes equipamientos.

En todos los nuevos crecimientos de suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacién
se tendra que mantener la proporcion del 20% de reserva para sistemas generales, aunque
no se agote el limite de crecimiento de suelo urbano, urbanizable o apto para la
urbanizacion destinado a usos residencial, turistico o mixto.

A los efectos de la cesion obligatoria y gratuita de estas superficies determinadas en los dos
puntos anteriores, el suelo reservado para sistemas generales se incluird o adscribird a los
sectores de suelo urbano sin urbanizacién consolidada y a los sectores de suelo urbanizable
0 apto para la urbanizacién que respectivamente se delimiten o clasifiquen.

Ejecucion de los sistemas generales

La ejecucién de las obras e instalaciones de los sistemas generales sera acometida por la
Administracion Publica y particulares, de acuerdo con las previsiones del Plan General y, en
su caso, conforme determinen los Planes Especiales en cada clase de suelo.

a. Por la Administraciéon Publica, de acuerdo con sus competencias, para aquellos
sistemas generales establecidos en el suelo urbano y por los particulares en la parte
qgue les corresponda en virtud de los compromisos de gestion fijados en el
planeamiento.

b. Por los particulares, tanto en los sistemas generales en suelo urbano y no urbanizable
como en los establecidos a cargo del suelo urbanizable.

c. Por la Administracién Publica y los particulares de acuerdo con las determinaciones
que al respecto contenga el Plan General y, en su caso, conforme determinen los
Planes Parciales en suelo urbanizable o Especiales de Reforma Interior en suelo
urbano.

Sistema General Viario y Zonas de Proteccién o Reserva (SGV)

Comprende las vias de comunicacién principales del término, de titularidad municipal y del
Consell Insular de Mallorca, asi como las zonas de proteccidn o reserva que se establecen
de acuerdo con la normativa sectorial de aplicacion.

La regulacién especifica de estas zonas de proteccion se establece en el Capitulo XI del POD,
de acuerdo con lo previsto en la Ley 5/1990, de Carreteras de las llles Balears, o norma
sectorial vigente en la materia.
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Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

El Sistema General de Espacios Libres comprende los espacios libres publicos destinados al
ocio de la poblacién. Se incluyen los terrenos de propiedad municipal que por su tamafio y
ubicacion en suelos situados en el medio natural fuera del suelo urbano presentan aptitudes
para conformar una oferta de suelos constitutivos de parques publicos suburbanos al
servicio del conjunto de la poblacidn y no solo de una determinada zona urbana.

Los sistemas generales de espacios libres de Calvia incluyen aquellos suelos que, localizados
estratégicamente en las diferentes areas del municipio, permiten estructurar una red de
espacios forestales, agricolas y espacios libres urbanos interrelacionada a través de la
ordenacién de ejes civicos, itinerarios paisajisticos y recorridos peatonales. Asimismo,
incluye el sistema hidraulico en atencién en las caracteristicas fisicas y geomorfoldgicas.

El sistema general de espacios libres ordena los espacios de ocio y recreo de la ciudadania,
a la vez que determina la imagen de los distintos nucleos urbanos y de su entorno no
urbanizado.

Ha de considerarse que estos suelos satisfacen necesidades del conjunto de la poblacion,
pudiendo estar localizados en cualquier punto del municipio al que sirven, sin que tengan
porqué estar situados en un determinado barrio o drea concreta.

En los planos de ordenacidon de este PG se identifican, Unicamente, los suelos calificados
como sistema general de espacios libres, delegando en el POD la identificacién de los suelos
calificados como sistema local de espacios libres (Ordenanza EL-P).

Se establece un Unico tipo de sistema general de espacios libres (SGEL).

La regulacién particular para cada sistema general se establece en las Fichas de Gestién, con
las particularidades que se establecen en la Norma 66.

El proyecto o plan deberd justificar la necesidad y conveniencia de las instalaciones o
construcciones a implantar, que deberan ajustarse al minimo imprescindible para asegurar
la efectividad del servicio publico que prestard el sistema general.

Unicamente en caso necesario se podran agotar los pardametros urbanisticos permitidos en
cada una de las Fichas de Gestidn, y si éstas no los determinaran, los que se establecen en
la ordenanza EL-P, espacios libres de uso y dominio publicos, en el articulo 8.12 del POD. En
casos debidamente justificados en que deban excederse estos pardmetros, se someterd a la
aprobacion de la Comisidon Municipal de Patrimonio y Urbanismo.

El suelo destinado a sistema de espacios libres, tanto general como local, serd de titularidad
publica. En la obtencién, financiacion, uso y conservacion se observaran los preceptos
generales establecidos en estas Normas.

Sistema General de Equipamientos Comunitarios (SGEQ)

El Sistema General de Equipamientos Comunitarios comprende los suelos destinados a usos
dotacionales publicos o colectivos, de interés publico y social, necesarios en funcion de las
caracteristicas demograficas y socio econdmicas de la poblacién y que estan al servicio del
conjunto del municipio.
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Se diferencian de aquellos equipamientos que estan al servicio de un dmbito geografico mas
reducido dentro del mismo municipio y que constituyen los sistemas locales de
equipamientos (Ordenanza EQ-P).

En los planos de ordenacion de este Plan General se identifican, Unicamente, los suelos
calificados como sistema general de equipamientos, dejando para los POD correspondientes
la identificacién de los suelos calificados como sistema local de equipamiento.

Comprende equipamientos tales como centros de ensefianza, centros de dia, centros de
salud, residencias para mayores, instalaciones deportivas, etc.

También se incluyen en este tipo los equipamientos institucionales, las instalaciones para el
mantenimiento municipal, la proteccion civil y la defensa nacional y seguridad publica.

En funcidn de su uso atribuido se distinguen los siguientes tipos:

a.  SOCIO-CULTURAL (SC): Comprende los equipamientos socioculturales tales como
casales de cultura, salas de exposiciones, archivos, museos, asociaciones vecinales,
etc.

b. DOCENTE (DO): Comprende los centros de ensefianza en todos sus niveles, centros
de formacién profesional, escuelas de artes y oficios, conservatorios, etc.

C. ASISTENCIAL (AS): Comprende los equipamientos destinados a la informacion,
orientacién y prestacién de servicios o ayudas en cuestiones de desproteccion,
dependenciay cuidado de las personas. Se incluyen, a titulo de ejemplo, los albergues,
residencias, pisos tutelados, centros de dia, etc.

d. ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (Al): Comprende los equipamientos de uso publico
de representacién, burocraticos o técnicos de la Administracion estatal, autonémica
o local, tales como las sedes del Ayuntamiento, delegaciones de la administracion
autondmica, insular o estatal, etc.

e. DEPORTIVO (ES): Comprende los equipamientos al aire libre o cubiertos de alcance
municipal, como campos de futbol, campos de atletismo, etc.

f. PROTECCION Y SEGURIDAD (SE): Comprende los equipamientos publicos destinados
a cuerpos e instituciones de la Administracion destinadas a la defensa del Estado, la
preservacién del orden publicoy la proteccion de las personas o los bienes, tales como
cuarteles e instalaciones del ejército o de las fuerzas de seguridad local y estatal,
comisarias, carceles, etc.

Se incluyen ademas los equipamientos de proteccién civil, tales como parques de
bomberos.

g.  SANITARIO (SA): Comprende todo tipo de centro de asistencia sanitaria de titularidad
publica, como los centros de salud de atencion primaria.

Los sistemas generales de equipamientos comunitarios se destinaran a uno de los tipos
indicados en el apartado anterior en los planos de ordenacién estructural y/o en su Ficha
correspondiente.

En el supuesto de que los sistemas generales de equipamientos comunitarios no tengan
indicado un tipo de especifico dotacional, puede destinarse a cualquiera de ellos, previa
justificacion de la decision sobre la base de una evaluacién y ponderacion de necesidades
sociales y capacidad de la parcela para satisfacerlas.
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La regulacién particular para cada sistema general se establece en las Fichas de
Planeamiento y Gestidn, con las particularidades que se establecen en la Norma 66.

El proyecto o plan deberd justificar la necesidad y conveniencia de las instalaciones o
construcciones a implantar, que deberan ajustarse al minimo imprescindible para asegurar
la efectividad del servicio publico que prestara el sistema general.

Unicamente en caso necesario se podran agotar los pardmetros urbanisticos permitidos en
cada una de las Fichas de Gestion, y si éstas no los determinaran, los que se establecen en
la ordenanza EQ-P, equipamiento publico, en el articulo 8.12 del POD. En casos debidamente
justificados en que deban excederse estos parametros, se sometera a la aprobacién de la
Comision Municipal de Patrimonio y Urbanismo.

Los suelos que el presente Plan General califica como sistema general de equipamientos
comunitarios, tanto generales como locales, son, en términos generales, de titularidad
publica, si bien es posible que, excepcionalmente, sean de titularidad privada.

Los suelos de equipamientos de titularidad privada existentes antes de la entrada en vigor
de este Plan General, sean generales o locales, podran conservar su titularidad y ajustaran
su actividad conforme al uso dominante por el cual este Plan General ha calificado el suelo
o la edificacion.

Sistema General de Infraestructuras y Servicios Urbanos (SGINF)

El Sistema General de Infraestructuras y Servicios Urbanos abarca el conjunto de terrenos,
instalaciones y reservas de suelo para las infraestructuras bdsicas y de servicios que dan
soporte al término, tales como instalaciones de energia, servicios de telefonia vy
telecomunicaciones, instalaciones del ciclo hidrédulico, asi como los espacios naturales de
evacuacion de aguas pluviales y sus encauzamientos que sirven a la totalidad del territorio.
Comprende ademas los suelos destinados a dotaciones que dan soporte a la red de
infraestructuras, como estaciones depuradoras, estaciones transformadoras, parques
moviles de maquinaria, plantas incineradoras o de tratamiento de residuos sdlidos,
depdsitos, balsas de incendios, etc. También se incluyen en este tipo los cementerios.

En funcién de su uso atribuido se distinguen los siguientes tipos:

a. CONDUCCIONES Y TENDIDOS (CT): Comprende el conjunto de redes de transporte y
distribucion de energia eléctrica, agua, telecomunicaciones, saneamiento y similares,
y otras lineas de tendido aéreo o enterradas, junto con sus instalaciones
complementarias a la red.

b. INSTALACIONES URBANAS (IS): Comprende las instalaciones asociadas a las redes de
distribucion, como los centros de produccion y almacenaje de energia y feeders de
distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua, estaciones de depuracién
de aguas residuales, centros de recogida, tratamiento y eliminacion de residuos
solidos, vertederos, estaciones y subestaciones eléctricas, etc.

C. FUNERARIO (CE): Comprende los usos destinados a servicios funerarios en general,
como cementerios, tanatorios, etc.
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Los sistemas generales de infraestructuras y servicios urbanos se destinaran a uno de los
tipos indicados en el apartado anterior en los planos de ordenacién estructural y/o en su
Ficha correspondiente.

La regulacién particular para cada sistema general se establece en las Fichas de
Planeamiento y Gestidn, con las particularidades que se establecen en la Norma 66. La
regulacion que se establece en la normativa sectorial serd siempre de aplicacién preferente.

El proyecto o plan debera justificar la necesidad y conveniencia de las instalaciones o
construcciones a implantar, que deberdn ajustarse al minimo imprescindible para asegurar
la efectividad del servicio publico que prestara el sistema general.

Unicamente en caso necesario se podran agotar los pardmetros urbanisticos permitidos en
cada una de las Fichas de Gestidn, y si éstas no los determinaran, los que se establecen en
la ordenanza F, infraestructuras, en el articulo 8.13 del Plan de Ordenaciéon Detallada. En
casos debidamente justificados en que deban excederse estos pardmetros, se someterd a la
aprobacion de la Comisién Municipal de Patrimonio y Urbanismo.

Las conducciones y canalizaciones definidas como sistema general en este Plan General no
implicaran necesariamente un trazado concreto de las mismas. Sera requisito del proyecto
de urbanizacién o del proyecto de obras la definicion de los trazados que, ajustandose en lo
posible a las determinaciones de este Plan General, resulten mas convenientes.

El suelo destinado a sistema general de infraestructuras y servicios urbanos podra ser de
titularidad publica o privada, ya sea de los titulares de la actividad o de terceros. En la
obtencion, la financiacion, la construccion, el uso, la explotacién y la conservacién de los
sistemas generales de infraestructuras y servicios urbanos se observard lo establecido en
estas Normas, en los planes que se desarrollen y en la legislacion sectorial vigente para cada
una de las materias.

Sistema General de Comunicaciones y Transportes (SGCO)

El Sistema General de Comunicaciones y Transportes comprende abarca el conjunto de
terrenos, instalaciones y reservas de suelo para la red viaria y de transportes, que por su
caracter deben ser considerados elemento estructurante del territorio.

Se incluyen otras dotaciones como los grandes aparcamientos, cominmente de caracter
disuasorio, asi como los servicios publicos vinculados en el viario y de apoyo al transporte
rodado cdmo son las estaciones de servicio, los servicios ITV, las basculas, etc.

Los puertos deportivos se consideran asimismo un sistema general de comunicaciones y
transportes.

En funcidn de su uso atribuido se distinguen los siguientes tipos:

a. RED VIARIA (VI): Comprende los terrenos, existentes o previstos, con sus
correspondientes instalaciones y zonas de proteccién, que forman el conjunto de vias
destinadas al trafico rodado y/o peatonal, destinadas a mantener unos niveles basicos
de movilidad en el interior del término.

TITULO 1 / CAPITULO 10 57



PG NORMATIVA / Aprobacion inicial AJUNTAMENT DE CALVIA

b. TRANSPORTES (TR): Comprende los terrenos e instalaciones destinados al transporte
de mercancias y viajeros, como estaciones o intercambiadores de autobuses, etc.

C. APARCAMIENTOS DE VEHICULOS (AP): Comprende los terrenos destinados al
estacionamiento de vehiculos tipo turismo, motocicletas, autobuses o camiones,
generalmente de caracter disuasorio. Podran ser subterraneos, en superficie o en
edificios construidos a este efecto.

d. INSPECCIONES TECNICAS DE VEHICULOS (ITV): Comprende las instalaciones
destinadas a la realizacion de las inspecciones técnicas de vehiculos, con sus
aparcamientos y dotaciones asociados.

e. PUERTOS DEPORTIVOS (PT): Comprende las instalaciones destinadas al atraque de
embarcaciones para el transporte de pasajeros y mercancias y las instalaciones
necesarias para la carga y descarga y almacenamiento de mercancias.

Los sistemas generales de comunicaciones y transportes se destinardn a uno de los tipos
indicados en el apartado anterior en los planos de ordenacién estructural y/o en su Ficha
correspondiente.

La regulacién particular para cada sistema general se establece en las Fichas de
Planeamiento y Gestidn, con las particularidades que se establecen en la Norma 66. La
regulacion que se establece en la normativa sectorial serd siempre de aplicacién preferente.

El proyecto o plan deberd justificar la necesidad y conveniencia de las instalaciones o
construcciones a implantar, que deberan ajustarse al minimo imprescindible para asegurar
la efectividad del servicio publico que prestara el sistema general.

En el caso de las infraestructuras propias de estos sistemas generales, Unicamente en caso
necesario se podran agotar los parametros urbanisticos permitidos en cada una de las Fichas
de Planeamiento y Gestion, y si éstas no los determinaran, los que se establecen en la
ordenanza F, infraestructuras, en el articulo 8.13 del POD. En casos debidamente justificados
en que deban excederse estos pardmetros, se sometera a la aprobacién de la Comision
Municipal de Patrimonio y Urbanismo.

En el caso de la red viaria (SG-VI), en lo que no esté dispuesto en la normativa sectorial, su
regulacion se establece en el POD.

En el caso de los aparcamientos (SG-AP), en lo que no esté dispuesto en las Fichas de
Gestiodn, se regulacion se establece en el POD.

El suelo calificado como red viaria (SG-VI) serd de titularidad publica, con las excepciones
gue se citan a continuacién. Los caminos integrados en la red viaria rural, que sean de
propiedad privada antes de la aprobacién definitiva de este PG, podran mantener el mismo
régimen de propiedad. La modificacién de su titularidad pasando a publica se definird
mediante un plan especial urbanistico, el cual actuard como instrumento legitimador para
Su expropiacion.

El suelo calificado como aparcamiento (SG-AP) podra ser publico o privado. La obtencioén, la
proyeccion, la financiacién, la construccion, el uso, la explotacion y la conservacion del
sistema de aparcamiento se estara a la naturaleza publica o privada del mismo.
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Red de caminos e itinerarios de interés general

Los caminos pertenecientes a la Red de Caminos Patrimoniales, recogidos como Sistema
General de itinerarios (de interés ambiental y paisajistico) en suelo rustico y grafiados en el
plano PG-PO 07.02, a escala 1:30.000, de bienes a conservar y proteger, tendran la seccion
transversal y las caracteristicas técnicas precisas adecuadas al entorno donde se integren,
las cuales serdn especificadas por el proyecto técnico que en su momento apruebe el
Ayuntamiento. En todo caso, el ancho de los caminos corresponderd al que posean en el
momento de la aprobacién del Plan y no serd inferior a los dos (2,00) metros. La referida red
podra ser ordenada mediante el correspondiente Plan Especial, que estudiard el conjunto o
una parte de la misma, como paso previo para su incorporacién al dominio publico, previo
procedimiento expropiatorio si procede.

Antes de su ejecucion, el Plan, habra de estar de acuerdo con lo que estipula el articulo 39.1
de la LECO, si su ambito estd relacionado con un lugar de la red Natura 2000.

Calificacion del suelo en reserva de nuevos trazados viarios de sistema general

Los terrenos incluidos por el Plan en las zonas de reserva establecidas en el articulo 30 de la
Ley de Carreteras de la CAIB para los nuevos trazados de carreteras del sistema general,
guedaran liberados de la servidumbre de reserva prevista en el mismo, una vez ejecutada
la obra viaria, y pasardn a poseer la misma calificaciéon urbanistica que los terrenos
colindantes, bien sean urbanos, urbanizables o rusticos. La calificacién de sistema general
viario quedara restringida al dominio publico finalmente resultante.

A estos efectos, el Ayuntamiento redibujara dicha calificacion en los planos del Plan General
y remitird la documentacién a la Comisién Insular de Urbanismo para su conocimiento y
efectos.

Las zonas de reserva recogidas en los planos del Plan, establecidas para supuestos de obras
de nuevo trazado proyectadas, poseen, de acuerdo con el tipo de carretera y con el citado
art. 30 de la Ley de Carreteras, las amplitudes siguientes:

a. Cien (100) metros como ancho total de la franja, incrementada en un cincuenta por
ciento (50 %) en el caso de la propuesta de prolongacion de la autopista PM-1 de
Poniente, tanto en la alternativa del Govern como en la prevista por el Ayuntamiento,
si bien en este Ultimo caso la referida dimension se reajusta en la colindancia de los
suelos urbanos.

b. Cincuenta (50) metros como ancho total de la franja, incrementada en un cincuenta
por ciento (50 %) en el caso de la propuesta de la carretera del nuevo acceso a
Bendinat-llletes, por ser una via de dos carriles perteneciente a red primaria
municipal.

Para el resto de carreteras municipales ya existentes y cuya modificacion no se prevé en el
Plan, se ha establecido de acuerdo con el articulo 31 de la Ley de Carreteras las zonas de
proteccién de acuerdo con las amplitudes siguientes:

a. Veinticinco (25) metros medidos desde la arista exterior de la explanaciéon a ambos
lados de la carretera, para la autopista PM-1 de Poniente.
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b. Dieciocho (18) metros medidos desde la arista exterior de la explanacién a ambos
lados de la carretera, para las carreteras de dos carriles de la red primaria o secundaria
municipal, cuya titularidad es del Govern Balear y del Consell de Mallorca.

c. Ocho (8) metros medidos desde la arista exterior de la explanacion a ambos lados de
la carretera, para las carreteras de dos carriles de la red local que son de titularidad
municipal.

Puertos deportivos

De acuerdo con la Ley 10/2005, de 21 de junio, de puertos de las llles Balears, la zona de
servicio del Puerto tiene calificacién de sistema general portuario, y no podra incluir
determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion en la explotacion
portuaria.

En el caso de nuevos puertos o de ampliaciones sustanciales de los existentes, los
concesionarios deberdn garantizar la conexion con el sistema viario publico mediante viales
gue tengan todas las caracteristicas de servicios exigibles a cualquier urbanizacién de
iniciativa particular.

Por otro lado, en las referidas obras se deberan procurar medidas de integracién urbanistica
con el entorno urbano exigibles a las edificaciones e instalaciones dentro de la zona de
servicio de los puertos, en aplicacion del articulo 17.1 de la Ley 10/2005 y el articulo 68.1b)
y 68.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears.

Por tanto, los proyectos e intervenciones que se planteen en la zona de Servicio de Puertos
deberan aportar un proyecto complementario de integracidn paisajistica y conexiones con
el entorno urbano. Extremos que evaluard el Ayuntamiento para comprobar el
cumplimiento y adecuacion exigibles y que deberd complementar al proyecto de obras que
se presente.

Se consideran puertos, instalaciones portuarias e instalaciones complementarias sujetos a
competencia del Gobierno de las Islas Baleares en el municipio de Calvia los siguientes:

- Puerto deportivo Punta Portals

- Club Nautico de Palma Nova

- Puerto deportivo de Portals Vells
- Puerto deportivo del Toro

- Club Nautico de Santa Ponga
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MEDIOAMBIENTE Y PAISAIJE
PROTECCION MEDIOAMBIENTAL DE VEGETACION, FAUNA Y PAISAJE
Medidas de proteccidn ambiental en instrumentos de desarrollo

El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion o ejecucion de actuaciones,
a través de los cuales se materializaran las propuestas contenidas en el Plan, deberdn
incorporar las siguientes medidas de proteccién ambiental:

a. Deberad concretar el sistema de saneamiento de aguas residuales y pluviales, de
abastecimiento de agua potable y agua regenerada, los sistemas de drenaje urbanos
sostenible para reciclaje de aguas pluviales y sistemas de recogida y pretratamiento de
aguas potencialmente hidrocarburadas, el sistema de alumbrado publico y la recogida
selectiva de residuos sdlidos urbanos, los cuales han de ampliarse para la totalidad de
los terrenos a wurbanizar, asi como su conexion a las redes municipales
correspondientes.

b. Justificaran la disponibilidad del abastecimiento de agua para los suelos de
transformacién urbanistica, especificando los consumos segun los diferentes usos que
se contemplen.

c. Los proyectos de nuevos desarrollos urbanisticos tienen que establecer redes de
saneamiento separativas de aguas residuales y pluviales. Transitoriamente y hasta que
se dupliquen las redes de saneamiento, se adoptardn medidas alternativas que
minimicen el impacto derivado de la existencia de las redes unitarias de saneamiento y
pluviales.

d. Contemplaran la recogida de residuos solidos urbanos selectiva, asi como las
instalaciones necesarias para llevar a cabo la preparacion para la reutilizacion y el
compostaje individual y comunitario.

e. Se deberd garantizar, antes de la ocupacion de los nuevos suelos o del funcionamiento
de las actividades a desarrollar, la ejecucion y buen estado de los distintos sistemas de
abastecimiento y saneamiento, asi como el resto de las distintas infraestructuras de
urbanizacion.

f. Dotacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en todo tipo de actuaciones
urbanizadoras y obras de renovacién urbana que representen un incremento de la
impermeabilizacion del suelo. Se adoptardn SUDS o actuaciones de correcciéon
hidroldgica forestal que minimicen el sellado del suelo y mitiguen los efectos que
ejercen los episodios de lluvia intensos sobre las redes de saneamiento, asi como sobre
la capacidad de drenaje de cauces, actuando como retardadores los caudales punta por
los episodios de lluvia, activando los procesos de infiltraciéon natural y sus efectos
positivos sobre los ecosistemas. Ademas, permitirdn el almacenamiento de agua de
lluvia para su uso posterior o bien para reincorporarlas al medio una vez tratadas.

g. Para la implantacidon de nuevas actividades industriales se respetaran los limites de
vertidos derivados de la evaluacion ambiental integrada, en el caso de actividades
clasificadas. En todos los casos estan prohibidos los vertidos de aguas industriales sin
tratar en la red de alcantarillado municipal. Aquellas instalaciones que puedan producir
aguas pluviales potencialmente contaminadas o hidrocarburadas, deberan recogerlas
separadamente para someterlas a un tratamiento previo a su vertido a la red
correspondiente o a su reutilizacién en la propia instalacién, de acuerdo a las

TITULO 2 / CAPITULO 11 61



PG NORMATIVA / Aprobacion inicial AJUNTAMENT DE CALVIA

Ordenanzas municipales de saneamiento y de gestidn sostenible del agua reutilizada.
En caso de reincorporacién al medio se deberd obtener autorizacion por parte de la
Administracion Hidraulica.

h. Enlos distintos suelos industriales previstos se deberdn tener en cuenta la implantacién
o no de actividades que generen ruidos, olores, u otros contaminantes atmosféricos, en
funcion de los vientos dominantes y de las caracteristicas climatoldgicas de la zona, que
deberdn quedar detalladas tanto en el planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos
industriales como en los proyectos de urbanizacion, sin menoscabo de la aplicacion de
la legislacion de proteccién ambiental aplicable para el desarrollo de las actividades a
desarrollar. En el procedimiento de evaluacion ambiental del desarrollo de suelos
industriales se tendran en cuenta las afecciones al medio para las actividades a
implementar y observar el cumplimiento de toda la legislacion vigente en materia de
ruido, atmdsfera, recursos hidricos, emisiones de gases de efecto invernadero,
proteccidon del patrimonio natural, entre otros. Para todos los suelos industriales se
deberd garantizar la suficiente separacion fisica de otras actividades o usos
(residenciales, recreativas, equipamiento, etc.), para lo cual se recomienda la dotacién
de espacios libres perimetrales a estos suelos y accesos independientes, que impidan
molestias a las poblaciones cercanas o al desarrollo de otras actividades.

i. Enlos proyectos de urbanizacién y edificacién se han de aplicar y justificar las medidas
adecuadas por la creacion de microclimas.

j.  Enlos proyectos de urbanizacion y en los proyectos de edificaciéon se tendrd en cuenta
el aprovechamiento de todas las fuentes de abastecimiento y la reutilizacion de las
aguas grises claras y pluviales siempre que sea posible y de acuerdo a las condiciones
establecidas en la Ordenanza municipal de gestién sostenible de la reutilizacién del
agua.

k. Entodo caso, los planes de desarrollo de las actuaciones previstas por este Plan General
y los proyectos de urbanizacién incorporan medidas encaminadas a la reduccién de la
emision de CO2 a la atmdsfera conforme al Convenio firmado de la Red Espafiola de
Ciudades por el Clima, que sean exigibles a las actuaciones de planificacion.

|. De conformidad con Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién
energética, se desarrollardan medidas en la revision del Plan de Movilidad Urbana
Sostenible basadas en el fomento de la movilidad a pie y en el uso de modos de
transporte sostenibles que, a la vez que facilitan la inversion de prioridades en la via
publica y potencian la rotura de cargas a través del transporte publico colectivo, se
provocan mejoras medioambientales relacionadas con la reduccién de emisiones de
COo2.

Las actuaciones encaminadas a impulsar la movilidad sostenible son:

- Creacidn de red de itinerarios peatonales preferentes y carriles segregados para
bicicletas y vehiculos de movilidad personal para impulsar los desplazamientos a pie
u otros medios de transporte activos, asociandolos con habitos de vida saludables.

- Creacién de aparcamientos disuasorios relacionados con plataforma de intercambio
modal y carriles de movilidad sostenible, que no solamente mejoraran la eficiencia
del transporte publico, sino que potenciaran la rotura de cargas. Mejora y uso de la
red de transporte publico.
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- Medidas para la electrificacion de la red de transporte publico y otros combustibles
sin emisiones de gases de efecto invernadero, como el hidrogeno liquido y el
biometano.

- Incremento de la dotacién de puntos de recarga para vehiculos eléctricos en
aparcamientos publicos para fomentar el uso de medios de transporte eléctricos
privados. Segun el articulo 65.3 de la Ley de Cambio Climatico, los aparcamientos
privados de uso publico vinculados a una actividad econémica, cuando dispongan de
mas de 40 plazas, reservaran para uso exclusivo de vehiculos libres de emisiones un
porcentaje de plazas no inferior al 2 %, que se incrementara progresivamente en los
términos que se establezcan reglamentariamente. En los mismos términos, segin el
Art. 66.2, los titulares o gestores de aparcamientos colectivos de uso residencial
pondrdn a disposicidon de los usuarios un punto de recarga de vehiculo eléctrico.

- Medidas de impulso de la movilidad eléctrica compartida. Asimismo, se
desarrollaran medidas para ajustar la geometria y condiciones peatonales de los
viales de la red local para potenciar la movilidad sostenible interior y para disuadir
del uso del vehiculo privado para trayectos cortos. Asimismo, velaran por el
mantenimiento y mejora de la calidad del aire a través de la plasmacion de medidas
concretas, incluidas las que se refieren a reducir el trafico rodado en el interior de
los nucleos urbanos gracias a las politicas de aparcamientos periféricos de disuasion
y a la red de itinerarios peatonales preferentes.

Se fomentara, mediante su inclusién en los proyectos de urbanizacion de las actuaciones
de nueva urbanizacion y obras de renovacion urbana, la creacidon y extension de la red de
agua regenerada, de acuerdo a los usos previstos en la Ordenanza municipal de gestion
sostenible de la reutilizacién del agua, con caracter general destinada al riego de zonas
verdes, bocas contra incendios o limpieza publica, y que sea en todo caso independiente de
la red local de abastecimiento de agua potable. Se estableceran sistemas de captacion,
almacenamiento y tratamiento de las aguas de lluvia en los edificios, de acuerdo a los
criterios técnicos establecidos en la Ordenanza municipal de gestién sostenible de la
reutilizacion del agua.

Prevencidn y gestion de residuos sdlidos

El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién o ejecucion de actuaciones
deberan incorporar:

a.  Tanto para los suelos urbanos sometidos a actuaciones de transformaciéon como para
los urbanizables se deberd detallar el sistema de recogida selectiva de residuos sélidos
urbanos, los cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos a urbanizar, asi
como su inclusion en el sistema de gestion de residuos sélidos urbanos. Se reservaran
los suelos correspondientes de sistemas generales de servicios urbanos-gestion de
residuos previstos en el Plan General como las dotaciones locales.

b. El sistema de recogida selectiva tiene que contemplar la recogida separada vy
adecuada para cada tipo de residuos. Se han de prever espacios tanto en las
edificaciones como en los viales y en el Sistema General de Servicios Urbanos.
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Los proyectos de urbanizacidén deben optimizar el balance de tierras y, en la medida de lo
posible, la transformacién y revalorizacion de los residuos solidos de construccion y
demolicidn, susceptibles de ser reutilizados.

Se tendra que garantizar un Sistema General de Servicios Urbanos - Gestion de Residuos
Municipales que permita la gestién de residuos peligrosos con las condiciones que marca la
normativa ambiental respectiva. Los productores de residuos peligrosos contardn con
gestores autorizados para realizar la correcta recogida y tratamiento. En las instalaciones
tienen que prever los espacios necesarios para el correcto almacenamiento y gestion.

Se exigira el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion sobre la dotacién de espacios
de depdsito temporal de residuos, los cuales se tienen que incluir en todas las edificaciones
para promover la correcta separacion y preparacion para la reutilizacién de los residuos.

En el desarrollo urbanistico de la ciudad se preveran espacios para el correcto tratamiento
y gestiéon de los bio-residuos con el fin de la autosuficiencia, tratamiento de proximidad y
reutilizacion.

En los proyectos se tendra que indicar -en el Plan de Residuos- el destino de los residuos de
la fase de ejecucion de obras y cumplir la legislacion pertinente, evitando siempre el vertido
y fomentando la reutilizacién de los materiales sobrantes. La gestién de los residuos de
construccién y demolicién mediante traslado a vertedero controlado solo sera posible de
no existir otras alternativas viables; y en todo caso deberd justificarse adecuadamente la
eleccion de esta Ultima opcion. Se reutilizard al menos el 90 % de las tierras tedricamente
sobrantes.

Gestién de aguas residuales

Las aguas residuales no podran verter a cauce publico o canalizacién sin una depuracién
realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
ambientales de los puntos de vertido, considerandose como minimo los establecidos en el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas, en las condiciones establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica de las Islas Baleares (PHIB), asi como en la Ordenanza municipal de reguladora
de la red de saneamiento en suelo urbano

En el suelo urbano, el vertido se conectara en la red general de saneamiento municipal, y
serd tratado en la correspondiente Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR). El
vertido en la red de saneamiento puede ser Unicamente de agua residual. Si no existe red
de saneamiento de pluviales el agua podra evacuarse a la via publica bajo nivel de acera. En
caso de vertidos industriales se estara al regulado en la normativa ambiental y sectorial de
aplicacién.

Los nuevos desarrollos urbanisticos tendran que prever, en sus proyectos de urbanizacién,
redes de saneamiento separativas, con conductos diferentes para la evacuacién de las aguas
pluviales y las aguas residuales, lo que reducird los desbordamientos en las redes de
saneamiento durante las épocas de lluvia y asegurara el correcto tratamiento de las aguas
residuales en las EDAR.
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En el suelo urbano no se permite el tratamiento de las aguas residuales mediante la
instalacion de sistemas autdénomos como fosas sépticas. Obligatoriamente tienen que estar
conectados en la red de saneamiento. Los sectores urbanizables tienen que prever el
sistema de recogida mediante red de saneamiento, separada de la red de drenaje de aguas
pluviales. En las areas de suelo urbano que bajo la legislacién anterior fueron exoneradas
de la implantacién de la red de saneamiento, se deberd acometer su ejecucién durante en
el plazo de la programacion establecida por este Plan General.

No estara permitida la localizacién de instalaciones de tratamiento de residuos sélidos
urbanos, industriales o agricolas contaminantes en las zonas sujetas a posibles riesgos de
avenidas e inundaciones o en aquellas en que se puedan producir filtraciones a acuiferos,
cursos de aguas o embalses.

Los proyectos de nuevos desarrollos urbanisticos tienen que establecer redes de
saneamiento separativas de aguas residuales y pluviales o bien medidas alternativas que
minimicen el impacto derivado de la existencia de las redes unitarias de saneamiento y
pluviales.

En las edificaciones situadas en suelo rustico se instalaran sistemas auténomos de
depuracién de aguas residuales que permitan la correcta depuracion y reutilizaciéon en el
propio terreno. Para esta finalidad se tienen que disefiar de acuerdo con los usos y caudales
previstos y siempre de acuerdo con las prescripciones indicadas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién Hidrografica de las Islas Baleares.

Las nuevas edificaciones, con la finalidad de realizar el vertido separativo en redes
independientes, recogeran separadas las aguas pluviales de cubiertas y terrazas de las aguas
residuales. En las nuevas edificaciones, para fomentar un uso sostenible del recurso, es
recomendable la separacidon de aguas grises claras procedentes de duchas y lavabos (grises
claras) respecto de las de inodoros y zonas de cocina, con objeto de poder reutilizar las
aguas grises claras para llenado de inodoros, toda vez tratadas conforme a los criterios
definidos en la Ordenanza municipal de gestion sostenible de la reutilizacion del agua.

Fomento de la instalacién de energias renovables

Segun el articulo 20 de la Ley de Cambio Climatico (en adelante LCC), la nueva formulacién,
adaptacioén o revisién de los planes directores sectoriales, los planes territoriales insulares y
los instrumentos de planeamiento municipal, asi como cualquier otro plan sometido a
evaluacién ambiental estratégica, incorporardn la perspectiva climatica en el proceso de
evaluacién ambiental. Por lo tanto, se deberd prever esta reserva en los nuevos
crecimientos del triangulo de Galatzé y la ampliacién del Poligono de Son Bugadelles. La
utilizacién de las cubiertas del poligono Industrial de Son Bugadelles plantea la posibilidad
de establecer derechos de uso municipal de todas las cubiertas de las naves de este poligono
para proveer una red de suministro municipal de fuentes renovables. Con esta medida,
ademas de incentivar el uso de las energias renovables, se unifica la imagen aérea de este
poligono industrial y se mejora el paisaje urbano de esta zona.

De conformidad con la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climéatico y transicion
energética de Islas Baleares, las instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir de
fuentes de energia renovable ubicadas en aparcamientos en suelo urbano o sobre cubierta,
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asi como los apoyos y los elementos auxiliares necesarios, no computaran urbanisticamente
en ocupacion, en edificabilidad, en distancia a umbrales ni en altura, a pesar de que deberan
someterse a lo que prevea la normativa de proteccidn del patrimonio historico y el paisaje
en cuanto a las condiciones de integracién, o a la imposibilidad de instalarse conforme
determinen los instrumentos de ordenacion o de catalogacion de bienes protegidos.

En los nuevos desarrollos urbanisticos (actuaciones de nueva urbanizacion del suelo
urbanizable y en las dreas de renovacion urbana) el Plan Parcial o, en su caso, el Plan
Especial, reservard una zona destinada a la generacién de energia renovable con una
superficie suficiente para generar el equivalente anual a las necesidades energéticas de
dicho desarrollo. Preferentemente, la implantacién de instalaciones de energia renovable
en los nuevos desarrollos se realizard mediante placas fotovoltaicas en los espacios
destinados a los aparcamientos publicos o privados que se prevean con una superficie
superior a 500 m2. lgualmente, se podran prever en zonas calificadas expresamente como
infraestructuras. De no calificarse expresamente estas zonas, las instalaciones se podran
implantar en las cubiertas o espacios no edificados de las parcelas destinadas a
equipamiento o, bien, en suelo calificado de espacio libre publico, ocupando (total o
parcialmente) el porcentaje maximo previsto en las normas generales para la implantacion
de instalaciones o servicios publicos. La superficie de suelo de reserva se puede reducir en
la misma proporcién de la energia generada por instalaciones solares térmicas o
fotovoltaicas en los propios edificios del sector o en los espacios libres de parcelas. Todas
las parcelas de usos privados -en las actuaciones de nueva urbanizacidon o renovacion
urbana- deben prever, al menos, una zona de implantacion de instalaciones de generacion
de energia solar térmica, para agua caliente sanitaria en el patio de la parcela, cuando no se
habiliten en cubierta. La justificacién del cumplimiento de los objetivos indicados en los
apartados anteriores, se realizard en los instrumentos que establezca la ordenacién
detallada (Plan Parcial o Plan Especial) y en el proyecto de urbanizacion. En el caso, de las
areas de renovacién de pequefias dimensiones que el POD ordene directamente, la
justificacion se realizara en el Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién; a tal fin, el
Estudio de Detalle indicara el porcentaje de la zona de espacios libres privados del interior
de las parcelas edificables, o de los espacios libres de equipamientos que deben destinarse
a la reserva de implantacién de las instalaciones de energia renovable en funcion de las
capacidades de implantacién en las cubiertas.

Aprovechamiento de cubiertas y otros elementos constructivos.

a. Sin perjuicio de lo establecido en la normativa bésica estatal, se incorporara
generacion solar fotovoltaica para autoconsumo y generacién de energia solar
térmica para agua caliente sanitaria en las cubiertas de edificaciones. El proyecto
tiene que justificar que siempre adopta las medidas necesarias para conseguir el
maximo aprovechamiento de captacién de energia solar que permita la éptima
geometria de la cubierta y el soleamiento del entorno. Esta disposicion sera aplicable
en edificios de nueva construccidn y en aquellos existentes que sean objeto de una
reforma integral o cambio de uso. Se permitirdn todas aquellas soluciones
constructivas captadoras de energia solar (pérgolas, fachadas, pavimentos, etc.). En
aquellas partes de la cubierta en las cuales no sea factible su instalacién, como por
ejemplo que por cuestiones de geometria o disefio o porque no se posible conseguir
suficiente soleamiento, se destinaran al menos en un 50% a cubierta verde o huerto
urbano. En cualquier caso, se tendran que someter al que prevea la normativa de
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proteccién del patrimonio histdrico y el paisaje, asegurando su integracién
paisajistica.

b.  Todas las cubiertas de las naves industriales y edificaciones comerciales o de
actividades econdmicas estaran preparadas para poder soportar la instalaciéon de
placas de energia fotovoltaica y de energia solar para agua caliente sanitaria, para
posibilitar estas instalaciones.

c. En edificaciones o cubiertas industriales con una superficie en planta inferior o igual
a 1.000 metros cuadrados con techos no aptos para implantacion de instalaciones
fotovoltaicas, se favorecera su sustitucion por techos que sean aptos para estas a
través de incentivos fiscales o lineas de apoyo especificas para este tipo de reformas.

Aprovechamiento de aparcamientos.

El articulo 53 de la LCC define el aprovechamiento de grandes superficies de aparcamiento
y cubiertas y su compatibilidad con la instalacién de placas fotovoltaica, siendo las siguientes
las aplicaciones especificas mas destacables:

a. Los espacios destinados a las plazas de estacionamiento de todos los nuevos
aparcamientos de titularidad privada en suelo urbano ubicados en superficie que
ocupen un area total superior a 1.000 metros cuadrados se cubrirdn con placas de
generacion solar fotovoltaica destinadas al autoconsumo de las instalaciones
asociadas al aparcamiento.

b. En aquellas instalaciones existentes de titularidad privada con aparcamiento en
superficie en suelo urbano que ocupe un area total de 1.500 metros cuadrados o mas,
y cuente con una potencia contratada de 50 kW o mds, se incorporara generacion
solar fotovoltaica para autoconsumo, bien en el espacio de aparcamiento, bien en la
cubierta de las instalaciones.

c.  Se cubrirdn con placas solares de generaciéon fotovoltaica los espacios destinados a
las plazas de estacionamiento de todos los aparcamientos de titularidad publica en
suelo urbano ubicados en superficie que ocupen un area total superior a 1.000 metros
cuadrados.

d.  Sin perjuicio de lo establecido en la normativa bdsica estatal, se incorporara
generacion solar fotovoltaica para autoconsumo en las cubiertas de edificaciones en
suelo urbano con una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados, o en
aquellas con una superficie en planta superior a 1.000 metros cuadrados.

e. Esta disposicién serd de aplicacion en edificios de nueva construccion y en aquellos
existentes que sean objeto de una reforma integral o cambio de uso. Quedan
exceptuados aquellos edificios con cubierta de fibrocemento.

f. En edificaciones o cubiertas industriales con una superficie en planta inferior o igual
a 1.000 metros cuadrados con techos no aptos para implantacion de instalaciones
fotovoltaicas, se favorecerd su sustitucion por techos que sean aptos para estas a
través de incentivos fiscales o lineas de apoyo especificas para este tipo de reformas.

Las nuevas viviendas incluiran siempre elementos captadores de energia solar térmica para
disponer de agua caliente sanitaria. Las instalaciones deben cubrir la mayor parte del
consumo medio anual, fijAndose para viviendas unifamiliares un minimo del 90 % del
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consumo anual de agua caliente sanitaria, y para viviendas colectivas las instalaciones
cubrirdn como minimo el 60 % del consumo anual de agua caliente sanitaria.

Las nuevas edificaciones o aquellas que tengan un cambio de uso en suelo rustico deberan
cubrir la totalidad de su consumo eléctrico mediante generacién renovable de autoconsumo
siempre que no exista previamente conexion disponible a la red eléctrica, sin perjuicio de
gue se puedan instalar sistemas de apoyo o de emergencia que utilicen combustibles fosiles.

Alumbrado publico.

a. El alumbrado publico se considera un servicio esencial para que un suelo tenga la
consideracion de solar.

b. Las instalaciones de alumbrado publico cumpliran lo establecido en la reglamentacion
vigente de eficiencia energética para instalaciones exteriores. En los Proyectos de
Urbanizacion deberd incluirse como anexo un Estudio Luminotécnico que justifique
expresamente el cumplimiento de esta reglamentacion.

C. Las instalaciones de alumbrado publico se diseflardan incorporando ldmparas vy
luminarias LED, minimizando |la potencia eléctrica instalada para este destino.

d. En consecuencia, en las instalaciones de alumbrado publico se priorizaran lamparas
LED. Se aplicaran mecanismos automaticos de accionamiento del alumbrado publico
(células fotoeléctricas o relojes astronémicos).

Enla aplicacién de los apartados anteriores, sera preferente laimplantacion de instalaciones
de energia solar fotovoltaica; la instalacién de energia solar térmica se empleara cuando
esté técnicamente justificado como solucion mas adecuada.

Se ha de disponer del plan de gestién energética para el otorgamiento de la licencia de
primera ocupacion a nuevas edificaciones, para los edificios con una potencia térmica
nominal instalada superior a 70kw. El estudio tiene que incluir un plan de gestion energética
de las edificaciones que incluya medidas de ahorro, de eficiencia energética y de generacién
renovable, asi como el seguimiento anual y el mantenimiento de las instalaciones
planteadas.

Los edificios nuevos seran de consumo energético case nulo. Se entendera por edificio de
consumo energético casi nulo la definicion a la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio
climatico y transicién energética o legislacion que la modifique o sustituya.

Fomento de |a rehabilitacion energética

En las operaciones de rehabilitacion de edificaciones se integraran criterios de rehabilitacion
energética que contemplen actuaciones encaminadas a:

a. Promover actuaciones de mejora de la envolvente térmica de los edificios a fin de
reducir la demanda energética en calefaccién y refrigeracion: mejoras de aislamiento
de las fachadas y de la cubierta, y sustitucion de carpinteria exterior y lunas de doble
cristal.
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b.  Sustitucién de equipos de produccién de calor y frio, de movimientos de fluidos e
incorporacion de sistemas de enfriamiento gratuito y de recuperacion térmica, asi
como de instalaciones térmicas centralizadas construidas antes de 1990.

c. Sustitucién de luminarias, ldmparas y / o equipos, incorporacion de sistemas de
control y regulacién, asi como sustituciéon de sistemas de iluminacidon antes de 2000.

d. Implantar sistemas para produccién de agua caliente sanitaria en cubiertas de las
edificaciones de uso residencial, terciario, equipamiento y actividades econdmicas.

e. Implantacion de sistemas de monitorizacion y control energético on-line para conocer
el rendimiento energético de los edificios y ajustar los niveles de oferta y demanda.

Directrices sobre vegetacidn para el desarrollo urbanistico

En el desarrollo urbanistico previsto por el presente Plan de espacios aln no urbanizados,
se procurard el sostenimiento del mayor nimero posible de ejemplares arbdreos de las
distintas especies autdctonas, mediante su correcta integraciéon en los sistemas de espacios
libres. En el disefio de los sectores y areas se preverd el mantenimiento de los habitats
existentes y el fomento de habitats de las especies propias del entorno urbano.

En el disefio del planeamiento de desarrollo y en los proyectos de urbanizacion se fomentara
la creacion de espacios verdes como elementos centrales de la ordenacién del sector o area.
Se utilizaran en dichos espacios especies de arbolado de sombra, que fomente la diversidad
de especies, combinando arbolado con agrupaciones de arbustos y plantas herbdaceas vy
vivaces de clima mediterraneo, que mantengan floracion durante la mayor parte del afio.

En la creacidon de zonas verdes se promovera el uso de especies vegetales adaptadas al clima
de Calvia, con baja necesidad de agua. Se promovera el uso de especies de xerojardineria y
siempre seran justificadas respeto las condiciones ambientales y del suelo.

Normas generales de proteccién de la vegetacion

A los efectos de esta norma, se considera masa arbodrea todo conjunto de quince (15) o mas
pies de arboles, independientemente del tipo de vegetal de que se trate, que se localiza en
una superficie menor de 0,3 hectareas. Igualmente, serd masa arbdrea en parcelas de
superficie mayor, cuando tenga una densidad de al menos 40 arboles por hectérea.

Cualquier actuacion en zonas de masas arboladas que implique la eliminacién de parte de
ellas, sélo se autorizard cuando el proyecto garantice:

a. El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al setenta (70 %) de la
originaria.
b. El cumplimiento de la obligacion de reponer cuatro (4) arboles por cada uno los

eliminados en zonas de dominio publico, con las especies adecuadas.
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El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado zona verde,
deberd ser conservado salvo imposibilidad de implantacion del equipamiento o servicio
publico. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serd preceptiva la
plantacion de especies vegetales, preferentemente arbdreas con independencia del uso a
gue se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por
el trazado de los espacios para la circulacién rodada y acceso al edificio.

Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se
encuentren ajardinados, deberdn conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

En las zonas incluidas a un dmbito de corredor verde se justificard la conectividad ecoldgica,
las especies elegidas y la relaciéon ecoldgica entre especies. Se ha de favorecer la
estratificacién vertical de las especies incorporando las que apoyen a la nidificacion de la
avifauna, asi como la presencia de arbustos y vegetacion autdctona con flores para
favorecer la polinizacién.

La necesaria sustituciéon del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u
otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar su origen. La
sustitucién se hard por especies de iguales y del mismo porte que las desaparecidas, o
empleando la especie dominante en la hilera o agrupacion del arbolado.

En las actuaciones de transformacion se ha de garantizar en el proyecto de urbanizacién la
provision de suelo de calidad con volumen y estructura adecuadas para la plantacion de
arboles de tamafio suficiente en viales y espacios libres para proveer de sombra.

En los aparcamientos al aire libre se exigira la plantacion de un arbol por cada 3 plaza de
aparcamiento.

El arbolado existente localizado en el sistema viario sera merecedor de proteccidon; en
cualquier pérdida de ejemplar serd inmediatamente sustituido.

Los proyectos de carreteras y la implantacion de sistemas generales en suelo rustico, con
caracter general, evitardn la eliminacién de ejemplares arbdreos salvo que sean
estrictamente necesarios para la funcionalidad del servicio publico.

Con la finalidad de preservar especies arbdreas de buen porte o ejemplares de interés o
para asegurar la continuidad de los corredores ambientales en las parcelas con usos
privados del suelo urbano, el POD podra habilitar (sin que se incremente la méaxima
edificabilidad asignada a la parcela) el incumplimiento de alguna de las disposiciones
relativas a retranqueos, alineaciones y distancia de los volumenes, a tal fin el POD
establecera la regulacién detallada con las tolerancias maximas de nivel de incumplimiento.

Ambitos de fauna protegida

En aquellos ambitos de actuaciones de transformacion donde se detecten especies de fauna
que habita en el medio natural, esté o no protegida, se tomardn las medidas necesarias para
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asegurar su traslocacion adecuada mediante la construccion de refugios para la fauna en el
entorno mas préximo. Para ello se utilizaran medidas naturales adaptadas a las especies
para garantizar en todo momento las condiciones de compatibilidad con el disefio, de forma
gue se asegure la conservacion de la fauna después de la ejecucién.

En aquellos dmbitos a desarrollar por instrumentos de planeamiento diferido donde se
observen especies de flora y fauna protegida, el procedimiento de evaluacién ambiental se
encargard de estudiar y tomar las medidas pertinentes.
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PROTECCION DEL PAISAJE URBANO Y RUSTICO.
Derecho a la calidad paisajistica

Se reconoce el derecho de las personas al uso y disfrute de los recursos paisajisticos del
municipio.

Corresponde al POD desarrollar las medidas para hacer efectivo el derecho al paisaje.

Adaptacidn al ambiente e imagen urbana

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, a su contexto y ambiente urbano en
que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a. Las nuevas construcciones y edificaciones, y alteraciones de las existentes deberan
adecuarse en su disefio y composicién al ambiente urbano en el que estuvieran
situadas, asi como a sus propios valores, en el caso de intervenciones en el propio
edificio.

b. En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que se ofrezcan de
las diversas Areas Patrimoniales de Paisaje Urbano o Rural (APPU y APPR), asi como
en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

C. En los &mbitos de los nucleos urbanos tradicionales también se exigiran las normas de
adaptacién al entorno.

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico, tales como canteras, desmontes, etc., deberad realizarse de
manera que se minimice su impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar
expresamente este extremo en las correspondientes solicitudes de licencia, asi como en los
planes de restauracién, con un estudio técnico justificativo de su integracién y adaptacion
al medio fisico.

El POD debe establecer una regulacion que permita preservar los elementos fundamentales
que caracterizan a los edificios que, sin tener el valor de los inmuebles catalogados, debido
a las caracteristicas de fachada o tipologia, tengan un interés ambiental.

Nucleos tradicionales y elementos rurales de interés etnografico

El POD delimitara el drea territorial de preservacién en cada nucleo tradicional (Es Capdella
y Calvia Vila), coincidentes con el dmbito en el que se concentran las edificaciones originarias
de cada asentamiento, mediante la delimitaciéon de las Areas Patrimoniales de Paisaje
Urbano (APPU), para las cuales se estableceran las medidas de preservacidén oportunas.

El POD protegera también los bienes de interés etnografico, como muros de piedra en seco,
bancales, hornos de cal, caminos empedrados, fuentes de mina y otros elementos rurales,
los cuales se incluyen en el Catdlogo de elementos y espacios protegidos.
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PROTECCION DEL LITORAL
Proteccidn del litoral

La utilizacién del Dominio Publico Maritimo-Terrestre se regula segun el especificado en el
titulo Il de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, por la Ley 2/2013 de proteccion y uso
sostenible del litoral, y modificacion de aquella y por el Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el cual se aprueba el Reglamento General de esta. A efectos de su clasificacion
urbanistica, los terrenos del dominio publico maritimo-terrestre tienen la consideracién de
suelo rustico protegido y se califican de sistema general de espacios libres del litoral,
estando sujetos con caracter preferente a las normas establecidas en la legislacion de costas
gue aseguran el uso publico general conforme a su destino natural.

Cualqguier actuacion que en desarrollo de las previsiones del presente Plano General puedan
afectar el Dominio Publico Maritimo Terrestre, tendran que contar con el correspondiente
titulo habilitante de la Administracién competente en la administracién y defensa de este
dominio.

Los usos en la Zona de Servidumbre de Proteccion se ajustaran al que se dispone en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Se tendrd que garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidos en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas.

En lo que se refiere a los accesos peatonales y accesos rodados, el Plan General debera
garantizar que se cumplen las distancias minimas establecidas en el mencionado articulo
28. Los accesos se disefiaran en funcién de la viabilidad fisica y técnica para su ejecucion, de
tal manera que, si resulta imposible el total acceso al Dominio Publico Maritimo Terrestre,
se garantizarad al menos un espacio de uso publico que permita las visuales directas.

En zonas de primera linea de litoral en suelo urbano consolidado, en las que las
caracteristicas de la topografia, edificaciones y/o cerramientos de parcelas oculten o
dificulten las visuales sobre el dominio publico, se podra desarrollar un Plan de Mejora para
fomentar una mayor permeabilidad de las vistas.

El Plan de Ordenacion Detallada regula en la Seccion 2 de su Capitulo 12, en consonancia
con el Plan de Mejora, las condiciones técnicas y constructivas que deberan cumplir los
elementos que se vean afectados.

Los sistemas generales y locales localizados en Zona de Servidumbre de Proteccion se
destinaran a las funciones propias de esparcimiento y disfrute de la poblacién. En todo caso
el régimen de uso de estos sistemas, respetaran las limitaciones y prohibiciones derivadas
de la legislacion de costas.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en
Zona de Dominio Publico o de Servidumbre, se regulardn por el especificado en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Para autorizar nuevos usos y construcciones en la zona de servidumbre de proteccion en los
ambitos clasificados como suelo urbano en los cuales el Plan de Ordenacion Detallada
mantenga la ordenacion anterior se aplicard la regulacion establecida en la Disposicién
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Transitoria Tercera, apartado 3 de la Ley 22/1988, de Costas, en su redaccion vigente.

En el Plan de Ordenacién Detallada podra delimitar con precision los tramos en zona de
servidumbre proteccion con calificacion correspondiente de edificacién con alineacion vial
gue previamente cuenten con Estudios de Detalle aprobados con justificacidén expresa del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Disposicidn Transitoria Tercera apartado
3.2 de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y que les permite consolidar la
homogeneizacién urbanistica de su fachada mediante edificaciones destinadas a vivienda o
aquellas otras no incluidas en el articulo 25.2 de la Ley de Costas.

Medidas de proteccion de la Zona de Influencia del Litoral.

a. Los ambitos ya desarrollados deberan seguir manteniendo las condiciones vy
limitaciones impuestas en sus respectivos planeamientos de desarrollo en defensa de
la limitacién de densidad edificatoria en la Zona de Influencia del Litoral de
conformidad con las previsiones del articulo 30 de la Ley de Costas.

b. En los sectores del suelo urbanizable y del suelo urbano sometido a actuaciones de
transformacion, los terrenos localizados en la Zona de Servidumbre de Proteccion se
destinaran preferentemente a espacios libres de uso y dominio publico.
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DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y RIESGO DE INUNDACION
Zonas y competencias en materia hidraulica

El texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA) y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH) definen las distintas zonas asociadas al cauce de los rios:

- Dominio Publico Hidraulico (Art. 2 TRLA): Cauces de corrientes naturales, continuas o
discontinuas. Son terrenos de titularidad publica.

- Zona de Servidumbre (Art. 6 TRLA y Art. 6 y 7 RDPH): Franja lateral de 5 metros de
anchura a cada lado del cauce destinada a proteccién del ecosistema y paso publico
peatonal.

- Zona de flujo preferente (Art. 9.2 RDPH): Envolvente de la zona constituida por la via
de intenso desagle, y la zona en la cual se pueden producir graves dafios sobre los
bienes y personas sobre el T100.

- Zona de policia (Art. 6 TRLA y Art. 9.1 RDPH): Franja lateral de 100 metros de anchura
a cada lado del cauce. Cualquier actuacién debe ser autorizada por los Organismos
de cuenca.

En relacion con las competencias de los Organismos de cuenca, su ambito de gestidon se
centra, fundamentalmente:

- Administracion y control del dominio publico hidraulico (Art. 23 TRLA)

- Emision de informes sobre los actos y planes del resto de administraciones (Art. 25.4
TRLA).

- Autorizacién administrativa de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
e informar al planeamiento urbanistico en actuaciones fuera de la zona de policia
dentro de zonas inundables (Art. 14 bis 5 RDPH)

Por lo tanto, el informe que emiten los Organismos de cuenca o autoridad en materia de
recursos hidricos al amparo del articulo 25.4 del TRLA analiza de forma global el
cumplimiento de la legislacion en materia de aguas de los actos o planes de las
administraciones locales y autondmicas.

Una vez emitido el informe favorable, todos los actos que se deriven dictados en aplicacién
de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe
previo no necesitan ya informe de Recursos Hidricos, puesto que ya deberan haber recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto.

La autoridad en materia de Recursos Hidricos debe emitir el informe del articulo 25.4 del
TRLA en tres supuestos diferentes:

a. Que se afecte al régimen de las aguas continentales, es decir al caudal o a la corriente.
b. Que se afecte al aprovechamiento de las aguas continentales

o Que se afecte a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en
sus zonas de servidumbre y policia

Por otra parte, y de acuerdo al articulo 123 del PHB y al articulo 14 del RDPH, se define como
zonas inundables a aquellos terrenos que puedan resultar inundados por niveles tedricos
gue asumirian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios.
Para su delimitacién se tendran en cuenta los estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos,

TITULO 2 / CAPITULO 14 75



Norma 79.

1.

PG NORMATIVA / Aprobacion inicial AJUNTAMENT DE CALVIA

hidraulicos, series de avenidas histdricas y documentos o evidencias histdricas de estas
masas de agua continentales y las zonas de transicién.

Por otra parte, en el articulo 123 punto 4 del PHB, define que transitoriamente y hasta que
no se hayan delimitado las zonas inundables en la forma que es que se refiere esta seccién,
los planificadores y promotores urbanisticos en actuaciones sobre dreas potencialmente
inundables deberan elaborar los estudios hidroldgicos e hidraulicos correspondientes.

En el caso de Calvia se ha llevado a cabo estudios hidrdulicos de las zonas potencialmente
inundables cartografiadas por la DGRRHH asi como de las cuencas potencialmente
inundables municipales, no consideradas por el OOCC pero que han sufrido episodios
histéricos de inundacién.

En este Ultimo caso, es decir en las cuencas de Calvia Vila, Es Capdella, son Bugadelles-
Takume, Son Ferrer-Magaluf, torrentes de S'Hostalot y S'Ermita y Peguera oeste, se ha
delimitado cartograficamente las zonas inundables correspondientes, dentro de las cuales
se aplicard la legislacion estatal en relacion a las delimitaciones de los usos del suelo.

Ademas, en el articulo 124 del PHB, determina que toda actuacion que se realice en una
zona inundable o en una zona potencialmente inundable requiere autorizaciéon
administrativa de la Administracién hidraulica, lo que representa que cualquier actuacién
enmarcada dentro de la zona inundable o potencialmente inundable requerird de informe
por parte del OOCC.

En los planos de ordenacién se muestran las zonas de inundacién de todas las cuencas con
riesgo potencial de inundacion para un periodo de retorno de 500 afios y que se utilizaran
transitoriamente, como superficies inundables a efectos de aplicacion de los condicionantes
dictados por la normativa vigente.

Sistemas urbanos de drenaje sostenible

Los proyectos de urbanizacidn de espacios libres publicos o privados, asi como los proyectos
de edificaciéon que urbanicen o realicen el tratamiento de espacios libres de parcela, deben
gestionar las aguas pluviales y disponer técnicas y Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
gue favorezcan la permeabilidad vy la infiltracién en el terreno, tanto en las calles como en
los espacios libres del dmbito de la actuacién.

Los SUDS actuardn como retardadores de los caudales punta por los episodios de lluvia,
activando los procesos de retencion, laminacién e infiltracién natural, que permitan limitar,
mitigar o compensar el sellado del suelo y sus efectos sobre los ecosistemas.

Ambito de aplicacién:

a. Los nuevos desarrollos urbanos, las actuaciones de reforma interior o renovacién
urbana y, todo caso, en las actuaciones de transformacién que impliquen nuevos
viales, espacios publicos, zonas verdes y parcelas edificables, estan obligados a la
implantacion de SUDS en los viales y Espacios Libres. En la urbanizaciéon de nuevas
calles, entre alineaciones y en suelos sometidos a actuaciones de obras de renovacién
urbana, se dispondran preferentemente alcorques continuos en los acerados, donde
se dispone el arbolado y arbustos, que serviran de captadores de las aguas pluviales
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procedentes de aceras y calzada con elevada capacidad de infiltracion, mediante una
mezcla de tierra vegetal y material granular, o suelos de macadam, con las
correspondientes capas de filtrado para evitar la migracién de finos y la colmatacién
de los suelos. Todo Espacio Libre publico o privado deberd disefiarse teniendo en
cuenta los SUDS, dimensionados para retener e infiltrar el agua de pluviales propias y
de las calles adyacentes. Dispondran de depdsito de acumulacién y sistemas de
tratamiento que permitan la reutilizacién de agua principalmente para riegos, baldeo
de calles e instalaciones contraincendios.

b. En la ejecucién de obras de urbanizacion en suelo urbano no sometido a actuaciones
de transformacion que tengan por objeto la creacién de nuevo viario o espacio libre,
se aplicaran idénticas soluciones que las establecidas en el apartado a) anterior.

c. En el viario existente o Espacio Libre publico ya ejecutado, cuando la Administracion
proceda a su reurbanizacion han de incorporarse aquellas medidas de SUDS que sean
técnicamente posibles en atencion al alcance de la actuacién de reurbanizacion.

d. La urbanizacion de los Espacios Libres incorporara funciones de retencion, laminacion,
infiltracion y drenaje de acuerdo a un modelo de parque inundable que deberd incluir
la superficie ocupada por la zona de flujo preferente de torrentes, tal y como se prevé
en las ARPSIS de Santa Ponga y Tora.
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PROTECCION FRENTE AL RUIDO Y LA CONTAMINACION LUMINICA
Prevencidn contra el ruido

Las actuaciones urbanisticas y edificatorias respetaran lo dispuesto en la Ley del Ruido de
37/2003, de 17 noviembre, del Ruido, la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la
contaminacion acustica de las llles Balears, la Norma 45 del Plan Territorial Insular de
Mallorca, y la Ordenanza municipal de Proteccion del Medio Ambiente Contra Ruidos y
Vibraciones.

En la determinacion de los usos pormenorizados y compatibles de cada uno de los dmbitos
del suelo urbano sometido a actuaciones de transformacion y de los sectores del suelo
urbanizable que precisen planeamiento de desarrollo para el establecimiento de su
ordenacién pormenorizada completa respetardan los objetivos de calidad acustica
establecidos por la zonificacién acustica municipal.

Las areas de transformacion urbanistica se tendran que adecuar a los objetivos de calidad
acustica establecidos en la Tabla A del anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el R.D.
1038/2012, y disminuidos en 5 decibelios o normativa que lo sustituya. Los instrumentos de
planeamiento derivado tendran que justificar el cumplimiento de estos objetivos.

En la ordenaciéon pormenorizada de los dmbitos en los que se prevea la implantacion de
usos industriales y otros de actividades econdmicas generadores de ruido, se deberd
garantizar por el planeamiento de desarrollo la suficiente separacién fisica de otras
actividades o usos (residenciales, recreativas, equipamiento, etc.) de acuerdo con la
evaluacién ambiental pertinente.

En los instrumentos de desarrollo del planeamiento se tomaran medidas de prevencién del
ruido, especialmente en areas residenciales que confronten con viario de alta intensidad de
trafico.

En los nuevos edificios del suelo urbano con niveles exteriores de inmisién superiores a lo
permitido por la zonificacién acustica, se adoptaran medidas de proteccién frente al ruido
(como apantallamiento para zonas comunes).

Los nuevos edificios se disefiaran con medidas para reducir el nivel de ruidos interiores
segln lo establecido en la legislacion de ruidos. Se potenciard la instalacion de fachadas
vegetales en los edificios para reducir el impacto acustico.

Prevencidn de la contaminacién luminica

A las instalaciones de alumbrado exterior, a los dispositivos luminotécnicos de alumbrados
exteriores, y a los equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, les seran
de aplicacién las disposiciones recogidas en la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccién del
medio nocturno de las Illes Balears y en la Norma 44 del Plan Territorial Insular de Mallorca
(o norma que lo sustituya).

En los proyectos de urbanizacidn y de edificacidn se disefiaran las luminarias exteriores con
sistemas de iluminacién eficientes y que producen bajo impacto de contaminacién luminica
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al cielo nocturno. Estan prohibidos los sistemas de iluminacién que proyectan el fajo
luminico hacia el cielo. Los sistemas de iluminacién existentes que incumplan esta
disposicidn tienen que ser sustituidos gradualmente para adaptarse a la normativa.

En término de accesibilidad, la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados define todo itinerario peatonal
accesible deberd cumplir en todo su desarrollo los niveles de iluminacion especificados en
el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre.
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MOVILIDAD URBANA Y URBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO
Red de carga de vehiculos eléctricos y reserva de plazas en aparcamientos

Serd obligatorio establecer puntos de carga de vehiculos eléctricos en las siguientes
situaciones:

a. Al menos un punto de recarga en toda nueva edificacién (o reforma integral) con
destino a usos comerciales o turisticos con una edificabilidad mayor de dos mil (2.000)
m2 construidos.

b. En aquellas otras instalaciones para las que la legislacién sobre cambio climatico o la
especifica de la actividad, asi lo exigiera.

En los aparcamientos publicos, en superficie y subterraneo, se exigira al menos un punto de
recarga para vehiculos eléctricos (PRVE) por cada fraccion de 40 plazas. Igualmente se
exigira esta reserva en los aparcamientos privados de uso publico de mas de 40 plazas. Se
exigira la dotacion del a infraestructura para abastecer 1 PRVE cada 5 plazas.

El proyecto de urbanizacién de los sectores y areas de renovacién urbana tendran que
prever la implantacién en el espacio publico una reserva para la recarga de vehiculos
eléctricos de tres puntos por cada cien (100) plazas de estacionamiento en la via publica, en
cumplimiento de la Ley de Cambio climéatico (10/2019) y se ajustard a las actualizaciones
correspondientes.

En los aparcamientos o estacionamientos colectivos en edificios de régimen de propiedad
horizontal, se exigird las dotaciones minimas de recarga de vehiculos eléctricos establecidas
en el Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre (0 norma que lo sustituya). A tal fin, en
los proyectos de nueva edificacién de uso residencial se exigird la preinstalacion del punto
de recarga. Igualmente serd exigible en toda solicitud de reforma integral de la edificacién.

Todos los aparcamientos de edificios no residenciales con mas de 40 plazas de
estacionamiento dispondran al menos de dos puntos de recarga de vehiculo eléctrico por
cada 40 plazas. Los aparcamientos en edificios no residenciales de nueva construccion, o
donde se realice una reforma integral, y con mas de 10 plazas de estacionamiento,
dispondran al menos de un punto de recarga de vehiculo eléctrico, y deberan prever la
infraestructura necesaria que posibilite la instalacion futura de un punto de recarga de
vehiculos eléctricos por cada 5 plazas.

Las edificaciones para las administraciones publicas reservaran plazas de aparcamiento para
uso exclusivo de vehiculos libres de emisiones (eléctricos, hidrogeno, etc.), en los
aparcamientos publicos de su titularidad.

Los aparcamientos privados de uso publico vinculados a una actividad econémica, cuando
dispongan de mas de 40 plazas, reservaran para uso exclusivo de vehiculos libres de
emisiones un porcentaje de plazas no inferior al 2%.

Sera exigible la preinstalacion de punto de recarga para vehiculo eléctrico en plazas de
aparcamiento, conectado con el contador de la vivienda correspondiente.
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Desarrollo y ejecucidn de los servicios de infraestructura

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se
redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser
elaborado con la mdaxima coordinacién entre la entidad redactora y las instituciones
gestoras o compafiias concesionarios, en su caso. La colaboracién debera instrumentarse
desde las primeras fases de elaboracién y se producird de forma integral y a lo largo de todo
el proceso. Entre su documentacién deberd figurar la correspondiente a los acuerdos
necesarios para la realizaciéon coordinada entre las entidades implicadas.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del
dominio, se podrd establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la
constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con las
condiciones legalmente establecidas. A estos efectos, las determinaciones graficas del Plan
General sobre instalaciones de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos e instalaciones
correspondientes.

A efectos de la regulacién de las instalaciones de infraestructura se estara a lo dispuesto en
la legislacion sectorial que en cada momento sea de aplicacion.

Condiciones de la dotacidn de servicios urbanos

La dotacion de servicios urbanos que se han de ubicar en los viales y espacios libres de uso
publico, tanto para los de nueva creacién como para la renovacién o ampliacién de los
existentes, serd como minimo la siguiente:

a. Pavimentacién de calzadas, aceras, aparcamientos, itinerarios peatonales, senderos y
carriles para bicicletas y vehiculos de movilidad personal.

b. Redes de suministro independientes para agua potable y agua regenerada.

o Instalacion de saneamiento con redes separativas para aguas pluviales y
alcantarillado.

d. Red de riego y red contraincendios.

e. Red de suministro de energia eléctrica en baja y media tensién.
f. Redes de telecomunicaciones y telefonia

g. Red de gas

h. Red de alumbrado publico

El disefio y ejecucién de las soluciones técnicas para los distintos servicios urbanos se
adecuardn a las caracteristicas particulares y las posibilidades técnicas, de disponibilidad y
de oportunidad de cada espacio urbano, de manera que el resultado consiga una éptima
calidad urbana y adaptacion medioambiental, segun los criterios definidos en la Ley 3/2005
de 20 abril, de Proteccion del Medio Nocturno y la norma 44 del Plan Territorial de la Isla de
Mallorca.
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La nueva instalacidn, sustitucién o ampliacién de redes de servicios urbanos, en todas las
clases de suelo, se efectuara siempre mediante canalizacidn subterrdnea. Esto afecta, en
particular, a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacién, aunque sean de media y
alta tension o de servicio supramunicipal.

Todo Proyecto de Urbanizacion o de Dotacidon de Servicios deberd estudiar la concentracion
de los trazados de instalaciones y servicios basicos, configurando una reserva longitudinal
de suelo que, a ser posible, discurrird por espacios libres no rodados e incluso no
pavimentados, en todo caso de acuerdo a los criterios establecidos en la normativa sectorial
vigente.

Condiciones de urbanizacién de los espacios libres publicos

Los proyectos de urbanizacion o de dotacion de servicios de los espacios libres de uso y
dominio publico definiran las obras de jardineria, acondicionamiento arbustivo, ornamental
y arbolado, asi como también las edificaciones auxiliares, las pavimentacionesy las redes de
infraestructura al servicio de la zona considerada.

Se adoptaran con caracter general los siguientes criterios de disefio y ordenacion:

a. Tratamiento diferenciado y delimitado del suelo destinado a dreas de estancia, reposo
y transito de aquellos otros destinados a la plantacion.

b. Los pavimentos seran, con cardcter general de suelo granular compactado evitandose
las superficies selladas en las zonas de transito. Las zonas de transito peatonal se
ajustaran a los requerimientos técnicos establecidos en la Orden TMA/851/2021, de
23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

C. La eleccién sera de especies autdctonas de bajo requerimiento hidrico y de hoja
perenne sin fruto.

d. La ordenacién se acomodara a la configuracion primitiva del terreno. En caso de
pendientes acusadas, deberdn éstas ordenarse mediante rebajes y abancalamientos
gue permitan su utilizacién como dreas de estancia y paseo debidamente integradas.
Los abancalamientos siempre que sea posible, se construirdn de piedra en seco
siguiendo las técnicas tradicionales

e. Deberan incluirse, en su caso, en el proyecto las instalaciones propias de estos
espacios, tales como kioscos, fuentes, zona de juegos infantiles, zonas de gimnasia
para adultos, bancos, etc.

f. Los espacios libres publicos que se creen tendran que ser de calidad, seguros e
inclusivos.

g.  Sedispondra de espacios para lactancia materna e higiene del bebé en zonas sombrias
dotadas de bancos e iluminacion, ligeramente apartadas de las zonas principales de
transito para evitar la distraccion del bebé.
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h.  Se determinaran las areas expresamente dedicadas a la instalacion de estructuras
moviles, edificacion provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o
dotaciones publicas compatibles con el caracter de zona verde.

i Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el espacio libre, tales como
sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS), alumbrado, red de riego e hidrantes
red de drenaje, etc. contempldndose las servidumbres a las que diera lugar el trazado
de tales infraestructuras a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

j. Se tendra en cuenta la necesaria adecuacion medioambiental, asi como también la
minimizacion de las cargas de conservacién de las zonas ajardinadas e instalaciones.

k.  Sejustificard en la memoria de los proyectos de nueva ejecucion o remodelacion, el
modo de integracidn de la perspectiva de género en el disefio de los espacios publicos.

|.  Setendraen cuenta, como parte del proceso urbanizador, las canalizaciones y galerias
necesarias para las redes de telecomunicaciones. Estas canalizaciones se integraran
en el dominio publico municipal.

m. Se realizard el soterramiento de los tendidos eléctricos, y la eliminacion de
instalaciones eléctricas obsoletas de las d&reas de nueva urbanizacion o
reurbanizacion.

Como criterios técnicos de instalaciones y construccion se tendran en cuenta los siguientes
aspectos:

a. Sera obligatorio el riego con aguas de lluvia previamente tratadas o con aguas
regeneradas con calidad 1.1 segin establece el Real Decreto 1620/2007, de 7 de
diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas
depuradas, y de acuerdo a la Ordenanza municipal de gestién sostenible del agua
reutilizada, siempre que exista red municipal de suministro proxima al espacio libre
publico, cuando el volumen de agua necesario, determinado en Proyecto, sea
superior alos 2m3 diarios. Los servicios municipales determinaran el punto de entrega
mas préximo al espacio, y el urbanizador deberd asumir los costes de conexidon hasta
ese punto. En caso que no exista red municipal, debera dejarse prevista la conexién a
la futura red municipal, estableciendo los servicios municipales la ubicacion del punto
de entrega. Deberdn situarse suficientes puntos de riego, al objeto de permitir un
adecuado servicio a la totalidad de las zonas ajardinadas. Todas las acometidas para
red de riego conectadas a la red municipal deberdn ser dotadas del correspondiente
contador a los efectos de control de consumos y pérdidas. El abono a utilizar para el
mantenimiento de las zonas ajardinadas se realizard mediante “compost” organico
procedente de plantas publicas de compostaje.

Las condiciones de calidad que deben cumplir las aguas reutilizadas para riego cuando
procedan de aguas residuales urbanas o similares se resumen en el Plan Hidrolégico
de la Demarcacién Hidrografica de las Islas Baleares.

b. Debera disponerse de iluminacién adecuada en la totalidad de las zonas
pavimentadas y, opcionalmente en las zonas ajardinadas, integrando en todo caso las
condiciones necesarias para considerar en el disefio del espacio libre la perspectiva
de género y las condiciones de iluminacion requeridas en términos de accesibilidad.
Dentro de cada zona se pueden concebir niveles distintos de iluminacion y siempre
con la maxima eficiencia luminica, segln los criterios definidos en la Ley 3/2005 de 20

TITULO 2 / CAPITULO 16 83



PG NORMATIVA / Aprobacién inicial AJUNTAMENT DE CALVIA

abril, de Proteccion del Medio Nocturno, la Norma 44 sobre la contaminacion luminica
del Plan Territorial de Mallorca y el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, del
Reglamento de eficiencia energética. Asi mismo los cuadros eléctricos destinados a
alumbrado publico deberan contar con los sistemas de telemando y telemetria
necesarios para su integracion en la red municipal de tele gestién

c. Debera estar resuelta asimismo la evacuacién de aguas pluviales y el drenaje de las
diferentes areas, al objeto de evitar encharcamientos y acumulaciones de lodo.

d. Se dispondrd del adecuado mobiliario urbano: bancos y papeleras, etc., con
propiedades anti vandalicas suficientes.

e.  Se evitard el uso de pavimentos y superficies reflectantes situadas en el entorno de
las luminarias para evitar la contaminacion luminica provocada por reflexiones no
controladas.

f. De acuerdo con criterios de ahorro energético, se debe priorizar en los alumbrados
exteriores la utilizaciéon preferente de ldmparas de alta eficiencia y de alta
reproduccién cromatica, como la tecnologia led, siendo limitado y debidamente
justificado el uso de temperaturas de color frias (mas de 45009K). Las tecnologias de
menor reproduccién cromatica, como la de vapor de sodio de alta presiéon (VSAP) y
de baja presién (VSBP) se reservaran a casos concretos y justificados. Estas lamparas
deben sustituir las ldmparas de vapor de mercurio en los procesos de renovacién del
alumbrado publico, que deben tender a la reduccién de la potencia instalada. Ademas,
todas las luminarias deberan contar con un sistema de ahorro energético ajustable
seguln necesidades y caracteristicas de las vias publicas.

El Ayuntamiento, como receptor de los espacios libres publicos ejecutados por los
particulares en cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas, supervisard las condiciones
de calidad de los proyectos de urbanizacion o de dotacién de servicios, pudiendo introducir
las modificaciones oportunas, tanto de disefio como de calidad de las instalaciones, a fin de
cumplir lo establecido en el presente articulo.

Toda obra de urbanizacion sobre espacios de uso y dominio publico, debera reunir, ademas
de lo preceptuado especificamente en las presentes Normas, lo establecido en la Ley
3/1993, de 4 de mayo, para la Mejora de la Accesibilidad y de la Supresion de las Barreras
Arquitecténicas y el Reglamento de Supresién de Barreras Arquitectonicas (Decreto
20/2003, de 28 de febrero), especialmente en el articulo 10 sobre parques, jardines,
espacios libres y playas, y en el articulo 13 sobre disefio y ubicacién de mobiliario urbano.
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MIRADA SOCIAL
Participacion en la planificacién urbanistica municipal

La participacion ciudadana ha ocupado un papel predominante en la elaboracién del PG y el
POD, y en cuanto a las fases de desarrollo y ejecucion del Plan General, que corresponde al
Ajuntament de Calvia, también resulta primordial la participacién de los particulares prevista
en las leyes y la intervencion de los restantes organismos de la Administracion, en el ambito
de sus competencias.

El presente Plan General pretende contribuir a hacer efectivos los siguientes derechos
territoriales reconocidos al articulo 5 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
a la ciudadania:

a.  Adisfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible.

b. Acceder, en condiciones no discriminatorias y de accesibilidad universal, a la
utilizacién de las dotaciones publicas y las equipaciones colectivas abiertas al uso
publico.

c.  Acceder a la informacion de que dispongan las Administraciones Publicas sobre la
ordenacién del territorio, la ordenacién urbanistica y su evaluacion ambiental. Toda
persona tiene derecho a examinar por ella misma, y de manera gratuita, la
documentacion integrante del Plan General y de los instrumentos de su desarrollo en
los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas a tal efecto.

d. A ser informados por la Administracion competente del régimen y las condiciones
urbanisticas aplicables a una finca determinada.

e. El de participacion en los procedimientos de elaboracion y aprobacion de los
instrumentos de planificacion urbanistica.

f. Al ejercicio de la accion publica para hacer respetar las determinaciones de este Plan
y las otras derivadas.

Toda la ciudadania tiene los deberes territoriales establecidos en el articulo 6 del Real
decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Afeccidn urbanistica de viviendas de proteccién oficial

En aquellos casos en que el presente Plan establezca una reserva minima de viviendas
sometida alguin régimen de proteccion publica, Unicamente se podran edificar, en las
parcelas con esa concreta calificacion detallada, aquellas viviendas que cumplan las
condiciones de uso, destino, calidad, precio de venta o alquiler y, en su caso, superficie y
disefio, establecidas en el articulo 62 de la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de los
Islas Baleares (o norma que la sustituya), y en los otras disposiciones que resulten de
aplicacién, y sean calificadas como tales por la Conselleria competente en materia de
vivienda.
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También tendran esta consideracién los alojamientos que, de acuerdo con el que se
establece reglamentariamente, sean calificados cémo protegidos por la Conselleria
competente en materia de vivienda, que se integren en conjuntos que constituyan férmulas
intermedias entre la vivienda individual y la residencia colectiva, en los términos en los
cuales se establezca.

En ningln caso el uso de vivienda de proteccion oficial (VPO) podra ser sustituido por el uso
de vivienda libre.

Sin embargo, el uso de vivienda de proteccion oficial también podra desarrollarse con
caracter potestativo en todas las parcelas calificadas con el uso residencial, aunque no estén
calificadas especificamente de VPO.

Reserva de vivienda de proteccién oficial que debe cumplir el POD

Procuraran asignar la calificacién de vivienda de proteccidon oficial al menos a una manzana
independiente con capacidad para materializar la edificabilidad y nimero de viviendas
suficiente que corresponde a la Administracion Urbanistica Municipal conforme a su
derecho a la participacién en las plusvalias. Si el derecho municipal es superior, la asignacién
de parcelas independientes se localizara en posiciones diversas a fin de evitar la segregacion
social.

La calificacién de viviendas de proteccion oficial se establecera en parcelas con tipologias
adecuadas que puedan materializar proyectos acogidos en el Plan de Vivienda vigente en el
momento de aprobarse el planeamiento de desarrollo.

Preferentemente la calificacién de viviendas de proteccion oficial se asignard a las parcelas
localizadas en las proximidades de las redes de transportes publicos, las equipaciones y
servicios terciarios sin que represente la concentracidon de estas viviendas a una zona
concreta del ambito.

Incorporacion de la perspectiva de género en el planeamiento

La ordenacién detallada de los Planes Parciales y Planes Especiales debe contribuir al
desarrollo de los objetivos de igualdad entre hombres y mujeres, asi como entre los diversos
grupos sociales, por este motivo tendran que incorporar en su memoria de ordenacién una
evaluacién de impacto desde la perspectiva de género que justifique la toma en
consideracién de criterios sociales en la propuesta de ordenacién detallada que formulan.

La ordenacion detallada del suelo urbanizable y del suelo urbano remitido a planeamiento
de desarrollo tendrd que cumplir las siguientes determinaciones:

a. Los espacios libres publicos que se creen tendran que ser de calidad, seguros e
inclusivos.

b. Se tiene que definir una red peatonal accesible, segura y de calidad como uno de los
elementos estructuradores del sector de suelo urbanizable o del 4rea de reforma
interior. Se cumplirdn las normas de accesibilidad y eliminacion de obstaculos. Se
definirdn calles de baja intensidad para los vehiculos motorizados en el entorno de los
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espacios libres publicos y equipamientos. Se dotaran de arbolado para controlar la
insolacion y las altas temperaturas del verano.

c. La dotacion de equipamientos publicos tendra que cumplir con las necesidades de la
unidad funcional en la que se inserte el sector de suelo urbanizable o el area de
reforma interior.

d.  Se priorizara la definicion de equipamientos multifuncionales de barrio.
e. Contribuird a la mixticidad de usos de la unidad funcional en la cual se encuentra.

f. Asegurara una diversidad de tamafios y tipologias de viviendas para adaptarse a las
diferentes necesidades de la poblacién.

g. Estudiar el sistema de movilidad del entorno y unidad funcional donde se ubica para
definir la conectividad y accesibilidad de la red de peatones, de bicicletas, de
transporte publico y de vehiculos privados.
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TITULO 4. DISPOSICIONES
Disposicién Adicional

Las referencias expresas que contienen estas Normas o los articulos del POD a la legislacién
o planificacién estatal, autondmica o insular se entienden hechas a las disposiciones

vigentes en el momento de la entrada en vigor, o, en su caso, a aquellas posteriores que las
modifiquen o sustituyan.

Disposicién Derogatoria

La aprobacion definitiva de este Plan y del de Ordenacién Detallada deroga el Texto
Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia, cumplimentando las
prescripciones impuestas por la Comisién Insular de Urbanismo en la Aprobacion Definitiva
en acuerdo de sesién de 27 de julio de 2012 y publicado en el BOIB n2 115, de 9 de agosto

de 2012, asi como sus modificaciones posteriores e instrumentos de desarrollo aprobados
definitivamente.
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