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9. ORDENACIO D'AREES TURISTIQUES

El Pla d'Ordenacid de I'Oferta Turistica de ['llla de Mallorca (POOT) de 1995 va delimitar una serie de
zones turistiques en el municipi de Calvid, les quals varen ser recollides posteriorment en el Pla Territorial
de Mallorca de 2004 mitjangant la figura d'«area de reconversid territorialy (ART).

La Modificacid nium. 2 del Pla Territorial de 2011 va suprimir les ART, mentre que la Llei 8/2012, de turisme,
va derogar el POOT. Aixd no obstant, com a conseqiéncia de I'adaptacié del Pla General d'Ordenacio
Urbana al Pla Territorial I'any 2009, les ART de Calvid mantenen actualment la seva vigencia.

A finals de I'any 2014, des de I'Ajuntament es varen realitzar estudis de diagnosi d'algunes d'aquestes
drees per a la seva declaracié com a Zones Turistiques Madures. En concret, es varen analitzar els nuclis
de Palmanova-Magaluf, Santa Ponca i Peguera.

D'acord amb els resultats d'aquests estudis es despren que en els tres casos es tracta de zones turistiques
saturades amb un elevat grau de degradacié urbana i ambiental, amb preséncia de les caracteristiques
comunes segUents:

Nombre elevat d'establiments turistics envellits i poc reformats. Les xifres sén molt similars en
les fres zones, amb una mitjana d'edat de 36 anys dels apartaments turistics i de 45 anys dels
hotels; aixi mateix, la mitjana d'establiments turistics que no han fet cap intervencid en les
seves instal lacions és d'un 73 % del total.

— Activitat turistica caracteritzada per un turisme de masses que genera fortes dindmiques
sobre les drees centrals i provoca problemes de convivéncia, aixi com certa conflictivitat,
especialment a les zones de Palmanova-Magaluf i Santa Ponca.

— Forta estacionalitat derivada del turisme de sol i platja, amb els conseglents desequilibris
que aixd comporta en aspectes de vital importdncia per al municipi, com ara I'Us racional
dels recursos o la gestié dels residus.

— Rdatio mitjana turistica excessivament baixa, amb uns valors de l'ordre de 19 a 31 m?/placa
turistica.

— Baixa diversitat en I'oferta turistica.
— Oferta d'ocii d'entreteniment actualment en decadeéncia.

— Degradacioé de l'espai urbd (viari, mobiliari, enllumenat, etc.) i de les dotacions de serveis a
causa del seu envelliment, ja que, si bé en alguns casos s'han fet reformes, en general es
fracta de zones urbanitzades en els anys 50-60.

Aixi mateix, en els casos concrets de Palmanova-Magaluf i de Santa Ponca, també s'hi detecten els
seguents problemes:

seu Us aresidencial (de I'ordre del 60 % des habitatges plurifamiliars existents).

— Densitats de poblacié molt importants en un gran nombre de parceldes, amb valors actuals
de l'ordre dels 200 habitants/Ha i valors potfencials que se situen entre els 200 i 360
habitants/Ha.

— Elevada contaminacié acuUstica derivada de l'oferta actual d'oci i entreteniment en
decadencia.

Davant aquesta situacid, es proposa dur a terme un seguit d'actuacions comunes per a les tres zones i
unes altres d'especifiques per a cadascuna.

En concret, es proposen les seglents actuacions comunes a les tres zones:

Limitar el nombre de places turistiques.

—  Reurbanitzar els cenfres urbans.

— Regenerar les zones degradades amb eliminacié dels usos obsolets.

—  Millorar la qualitat de I'oferta turistica i la complementaria.

—  Esponijar les primeres linies de mar actualment congestionades i excessivament densificades.

— Incrementar les ratios turistiques, com a minim per complir els estdndards urbanistics minims
que fixa la legislacié vigent en la matéria.

—  Establir un programa de rehabilitacié obligatoria dels allotjaments turistics i de l'oferta
complementdaria.

— Definir els usos de les platges urbanes.

—  Minvar el transit intern de vehicles particulars mitjancant la creacié d'aparcaments dissuasius
a les periferies i afavorir I'Us per als vianants de les avingudes més importants.

Pel que fa a les actuacions especifiques, per a cadascuna de les zones es proposa el segient:
9.1. PALMANOVA-MAGALUF

— Elaborar plans especials de reforma interior (PERI) conjuntament amb la revisié del Pla
General, per reconvertir-ne les zones més degradades.

— Ordenar I'ambit del friangle ses Planes per destinar-lo a usos complementaris i d'equipament.
— Redissenyar el passeig maritim de Magaluf.

— Naturalitzar la zona de la Marina, recuperant una part de les basses del salobrar i creant un
parc ambiental de caracteristiques bioldgiques ben marcades.

— Resoldre la problematica de la xarxa de pluvials que desemboca a la platja de Magaluf.

9.2. SANTA PONCA

—  Elaborar plans especials de reforma interior (PERI) conjuntament amb la revisié del Pla
General, per reconvertir-ne les zones més degradades.



— Ordenar I'dmbit situat a I'entrada de Santa Ponca per a usos col lectius compatibles amb la
proteccié de la zona inundable.

— Definir el tracat i seccié del Passeig Calvid en aguesta zona, amb especial atencid a les
zones de fransicié entre el sol rUstic i I'urbd, el Parc Arqueoldgic del Puig de sa Morisca i les
visuals de les illes Malgrat des de la costa.

— Potenciar les visites culturals al Parc Arqueoldgic del Puig de sa Morisca.

— Vdlorar la creacié d'una marina seca al voltant del poligon de serveis de Son Bugadelles, per
tal de potenciariregular I'oferta dels ports esportius de Santa Ponca i el Toro.

—  Eliminar els anomenats «falsos urbansy amb la creacié de zones d'esbarjo a la rereguarda.

9.3. PEGUERA
—  Definir el passeig maritim que ha de connectar aquesta zona amb la de Santa Ponca.
—  Establir els paradmetres per a 'ampliacié de 'EDAR de Peguera.

— Potenciar la connexié amb el parc del Galatzd i amb linici de la ruta de pedra en sec de la
serra de Tramuntana, per tal de promoure-hi el turisme d'excursionistes.

— Potenciar la connexié amb el parc del Galatzd i amb linici de la ruta de pedra en sec de la
serra de Tramuntana, per tal de promoure-hi el turisme d'excursionistes.

—  Establir estratégies comunes amb el municipi d'Andratx per a les zones confrontants
qudalificades com d'especial proteccio.

Finalment, cal esmentar altres actuacions puntuals amb influencia sobre les tres zones:
— Declarar una Reserva Marina entre lillot del Sec i les illes Malgrat.

— Crear el Parc Natural de Cala Figuera/Rafaubetx.
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