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1.- OBIJETO DEL PROYECTO

Se redacta el presente proyecto al objeto de definir las condiciones técnicas en que se llevaria
a el estudio de detalle del las parcelas denominadas segun PGOU de Calvia UA/CB-02 en
suelo urbano, manzana Z, parcela 1-2 y manzana V Parcela 2 en Costa de en Blanes en el
Término Municipal de Calvia

Es el objeto de este documento, servir de base para la solicitud del Estudio de detalle UA/CB-
02 de la citada parcela.

2.- PETICIONARIO |

El propietario de la citada parcela es: r

|

1
INVESIONES ALTEX S.L lsEgRETAR ACCTAl
Representada por D. David Jorda Moragues con DNI 34068768-H y
C.I.LF. B 07486368
Domicilio: C/ Ter numero27, 32, Palma de Mallorca 07009

3.- EMPLAZAMIENTO DE LA PARCELA
La parcela objeto del estudio de detalle es la denominada UA/ CB-02 situada en el parcela 1,2
, manzana U y manzana Z parcela 2, en el término municipal de Calvia.

4.- DESCRIPCION DE LA PARCELA ORIGINAL EXISTENTE (Matriz)

La parcela original existente propiedad de INVERSIONES ALTEX S.L. . esta intregrada por varias
parcelas que a continuacién se describird, sus datos registrales son los siguientes:

UA/CB-02

Parcela 1.ManzanaZ
- Naturaleza de la finca: Suelo urbano
- Calificacién RP-3
-Referencia catastral: 2780007 DD672750001GZ
- Localizacion: Manzana Z parcela 1
- Superficie: 3.510 m?
- Inscripcion:
Finca de CALVIA 2 , N2 941; Tomo: 4220; Libro: 20; Folio: 11;
- Linderos:
Norte: con la CALLE Santa Lavinia y parcela 2 de igual manzana
Sur: con la calle Santo Tomas
Este: calle Santo Tomas
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Oeste: parcela2Z |
Parcela 2 .Manzana Z l
- Naturaleza de la finca: Suelo urbano
- Calificacién RP-3
-Referencia catastral: 2780008 DD6727S 0001QZ
- Localizacién: Manzana Z parcela 2
- Superficie: 3.630 m?
- Inscripcion:

Finca de CALVIA 2 , N2942; Tomo: 4220; Libro: 20; Folio: 16;
- Linderos:

Norte: parcela 3 hoy zona verde

Sur: con la calle Santo Tomas y parcela 1Z

Este: calle Santa Lavinia y rotonda

Oeste: calle Santo Tomas y parcela 7 de la manzana V

Parcela 5,6 7 (Actualmente 2) .Manzana V
- Naturaleza de la finca: Suelo urbano
- Calificaciéon RP-3
-Referencia catastral:
2780003 DD6727N 0001WD (parte)
2780004 DD6727N 0001AD
2780005 DD6727N 0001BD
2780006 DD6727N 0001YD
- Localizacién: Manzana V, parcela 5,6 y 7 (actualmente 2)
- Superficie: 5019m?
- Inscripcion:
Finca de CALVIA 2 , N2 940; Tomo: 4220; Libro: 20; Folio: 6;
- Linderos:
Norte: limite de la urbanizacion
Sur: con la calle Santo Tomas
Este: parcela 3 hoy zona verde
Oeste: parcela 4 de igual manzana V

Parcela 4 .ManzanaV
- Naturaleza de la finca: Suelo urbano
- Calificacién Zona Verde
-Referencia catastral: 2780003
- Localizacién: Manzana V, parcela 5,6 y 7 (actualmente 2)
- Superficie: 1372m? ( de los cuales se situan dentro de la unidad actuacién UA-CB-02 :
510,82m2)
- Inscripcion:
Finca de CALVIA 2 , Finca: 3618; Tomo: 4281; Libro: 81; Folio: 11;
- Linderos:
Norte: limite de la urbanizacion
Sur: con la calle Santo Tomas
Este: solar 5
Oeste: zona verde

No existen edificaciones en la citadas parcelas.
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5.- FICHA DE UNIDAD O POLIGONO DE ACTUACION ' SECRL

UA/CB-02

Situacion: Costa de en Blanes

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle
Calificacion de la parcela: RP-3 EL-P

Codigo: UA/CB-02

Plano. CASU 7

Criterios de ordenacion.

En los terrenos delimitados dentro del ambit6 de la UA/CB-02 se podra construir con tipologia
de vivienda unifamiliar aislada hasta un maximo de 10 viviendas ( 1viv./1200m2) . lLa
separacion entre viviendas sera como minimo de 8m . El resto de condiciones particulares de
parcelacion, edificacion y uso, de RP-3

Residencial plurifamiliar RP3 : 12.002m2

Espacios libres publicos: 695,06m2

Total ambito 12.697,10m2

Edificabilidad maxima : 3809,10m?2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA: 7,88 nimero de viviendas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA : USO TURISTICO : 0 plazas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA : USO RESIDENCIAL : 10 vivienda

6.- MEMORIA URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE
-Adaptacion PGOU 2000al PTIM (BOIB Num.126 EXT de 28/08/2009)
-Texto refundido ( BOIB Num.115 de 09/08/2012)
-Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
-Calificacién del suelo:RP-3
EL-P

En los solares que afectan a la UA-CB-02:
Las viviendas AISLADAS unifamiliares que pretendan ubicarse en este tipo de suelo cumpliran
los siguientes parametros:

Viviendas Familiares 10 unidades
Tamafio minimo de la parcela:
edificabilidad maxima: : 3809,10m2
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Altura maxima: 6,5 mts.

Num. de plantas maximo: PB+1
Ocupacién maxima: (30%) 3.411,97m2
Separacién minima a linderos: 5mts.

Se aportan cuadros de superficies segiin pardmetros urbanisticos:

[
APROVAT per la Junta de Govefn Local
en sessio de dia

1 5 ABR. 2019

SEGRETARIACCIAL Al (

CALIFICACIONES
. SUPERFICIE AMBITO 12.579,10m2
- SUPERFICIE SOLAR 11.884,04m2
-RP-3 11.373,22m?2
-RP-3 (Prop. ayuntamiento ) 510.82m2
-EL-P 695.06m2|
SOLAR
TIPOLOGIA VIVIENDAS PLURIFAMILIAR AISL.
| SUPERFICIE SOLAR 11.373,22m2
NUMERO DE VIVIENDAS 10 VIV|
EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.809,10m2
NUM. DE VIVIENDAS MAXIMA 10 VIV
OCUPACION MAXIMA 3411,97m2
' ZONA DE AJARDINAMIENTO MINIMA 45% | 5.117,94m2
- ESPACIO LIBRE PRIVADO DE USQ COMUNITARIO MINIMO ( 25%) 2.843.30m2
A DISTRIBUIR ENTRE 10 PARCELAS ( VIVIENDAS) 2.274.64m2
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SUPERFICIE TOTAL DE LAS SUBPARCELAS VIVIENDAS

APROVAT per la Junta de Gabern Local
en sassio de dia

t 5 ABR. 2010

BECRETARIAGG Ta

ISUBPARGCELAS DE LAS VIVIENDAS superficies
'SUBPARCELA 1 1204.93 m2
SUBPARCELA 2 762.71 m2
SUBPARCELA 3 769.14 m2
SUBPARCELA 4 - 1013.65 m2
SUBPARCELA 5 929.65 m2
SUBPARCELA 6 1069.92 m2
SUBPARCELA 7 889.11 m2
SUPERFICIE SERVIDUMBRE DE PASO  (CAMINO ENTRE SUBPARCELA 7-8) 43.92m2
SUBPARCELA 8 512.99 m2
SUBPARCELA 9 673.27 m2
SUBPARCELA 10 631.36 m2
ESPACIO LIBRE PRIVADO COMUNITARIO  ( incluido la servidumbre de paso ) 2872,79 m2
TOTAL SUP. 11.373,22 m2
EL-P 695.06 m2
SOLAR (AYUNTAMIENTO) 510.82 m2
TOTAL 12579.10 m2
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|EDIFICABILIDAD- MAXIMA DE L/;S VIVIENDAS SOLAR UA CB-02

TIPOLOGIA 10 VIVIENDAS
VIV 1 VIVIENDA 1 425 +som
VIV 2 VIVIENDA 2 425 +somd
VIV 3 VIVIENDA 3 425 +som
ViV 4 VIVIENDA 4 425 - somd
VIV 5 VIVIENDA § 425 -somid
VIV 6 VIVIENDA 6 425 ~sommo
VIV 7 VIVIENDA 7 425 +soanq
VIV 8 VIVIENDA 8 278 -somna
VIV 9 VIVIENDA 9 278 +song
VIV 10  |VIVIENDA 10 278 +soma
TOTAL [ 3.800m2

OCUPACION MAXIMA DE LAS VIVIENDAS SOLAR UA CB-02

OCUPACION MAXIMA
VIV1  VIVIENDA 1 384,56 m2
VIV2  IVIVIENDA 2 384,56 m2
VIV3  [VIVIENDA3 384,56 m2
VIV4  VIVIENDA 4 384,56 m2
VIV5  |VIVIENDA 5 384,56 m2
VIV6  |VIVIENDA 6 384,56 m2
VIV7  VIVIENDA7 384,56 m2
VIV8  |VIVIENDA 8 240 m2
VIVO  VIVIENDA 9 240m?2
VIV10  |VIVIENDA 10 240 m2
[TOTAL [3.411,97m2)

[AROVAT per la Junta de Gvem Local

en sessio de dia

1 5 ABR. 209

=N}

Sc_l:mg:—l.;ui ACCIAL
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APROVAT per la Junta de Gt
en sessio de dia

T 5 ABR. 2019

QEARETARLACCTY 21 i}

ZONA AJARDINADA MINIMA DE LOS VIVIENDAS

VIVIENDAS sup. Subparcela [Z. ajard min.
VIVIENDA 1 1204.93 m2 | 324,09m2
VIVIENDA 2 762.71 m2 | 205,15m2
VIVIENDA 3 769.14 m2 | 206,88 m2
VIVIENDA 4 1013.65 m2 | 272,65 m2
VIVIENDA 5 929.65 m2 | 250,05 m2
VIVIENDA 6 1069.92 m2 | 287,78 m2
VIVIENDA 7 889.11 m2 | 239,15 m2
VIVIENDA 8 512.99 m2 | 137,98 m2
VIVIENDA 9 673.27 m2 | 181,09 m2
VIVIENDA 10 631.36 m2 | 169,82 m2
[TOTAL 8456.73m2 2274.64m2

7.- PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE

En los solares que afectan a la UA-CB-02 seglin proyecto se implantaran de 10 SUBPARCELAS

con sus viviendas aisladas unifamiliares con 10 piscinas.

La adaptacion al terreno se realizara segun topografico realizado por técnico competente y

conforme al PGOU de Calvia.
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viviendas, de modo de habra una distancia de 8 m entre ellas y respetando siempre los 5m de
zona de retranqueo

Cuadros de superficies de cada una de las viviendas con sus correspondientes subparcelas.

Prescripciones de proyecto

Los accesos rodados de cada una de las viviendas se dispondrdn de manera que estén
separados 20m de cada acceso rodado respecto con la acceso rodado de la vivienda
colindante, entre dichas franjas de accesos se podra situar el acceso rodado al interior de
cada una de las subparcelas con un maximo de 4m

Dichos accesos rodados se realizaran mediante rampa para coches , con un pendiente siempre
inferior al 20% , y se computara como superficie rigida del solar y por lo tanto no ajardinada.
Véase plano numero 04 del estudio de detalle donde se aprecian dichas prescripciones.

Se aporta cuadro de superficies ajardinadas. Las superficies ajardinadas se ha realizado segun
porcentaje de cada superficie individual de cada una de las parcelas.

En la actualidad se aprecia una solera de cemento en la parte alta del solar cuyas dimensiones

son 3x3m . Dicha solera se demolera para poder llevar a término las recuperacion del solar
inicial segun topografia del PGOU de Calvia

| Fecha a 22 de diciembre de 2018

Bl L ‘ El arquitecto : A
‘| /]
} or “r— ' | k

|\ MRS

Elena Garcia-Ruiz Puigserver Luis Garcia-RL}iz Guas

|
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ANEXO 1 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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PLANO DE SITUACION DE LOS SOLARES SEGUN DOCUMENTACION REGISTRAL

&n sessio de dia

th AR 261

SECBETARILACCIAL PO
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA da CALVIA. PGOU 2006
Modifieacion Puntual 01.CG 2004

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Gadin UA/CB-02

Situaciin | COSTA DEN BLANES| Planc[caBd 7

Plananmianie

de dasurrallo ESTUDIO de DETALLE Progromacidn tor. CUATRIENIO

Tipo de ardenbelén | REGULACION da PARCELA | Sivtoma do woluseisn

Ordenanzas da referuncia | RIF-3 /EL‘PI

CRITERIQS de ORDENACION:

En los \errenos dellmisdos deniro del Ambilo de joe UAAB-O? e podré cansliruir con tipologia de vivianda unlfamiliar
aislodo hasta un maxime de | O viviandas, (1 vivA .200 M2 ) Le saparacidn entre viviendas serd como minimo de 8,00

ml, El reslo de candiciones parll do parcelacion, adifi lon y uso, reglran conforme la ordsnanza generalde

aplicagién an astos casos, as daclh I dispuesta pars 185 zonas RP-3, (Ant®.10.23 ) La ordenacidn y compesicidn de

tas oditicaciones solire 4l torrana vendra dalinida on Estudio da Detalle

Fravl teala do las respeclivas licancian da obra, sa formalizars por el promolor la ceaisn gratuila a

tavor da! Ajuntamant de Ip zona verde, EL, Guparficla 695 M2 ) definida on Jos plunos de calificacion y
allneacion es.

En la urbonizaclén del #spocio libre publico se utllizaran planins auldclonss y de bajos requerimionlos hidricos.
Duranie i» faza proyeclo ae requerlia un Informe preceplive de (o Direccién General de Recursos Hidricos respecto

ol stammanto do drenaje

Us0S GLOBALES auparficle de edificabilldad aliura mévima. ml
LUCRATIVOS auclo. M2 maxima.m2 n? plantae

12.002] 3.aos.|o_|

| |
L l
3. 8ocundarle [ _I | |
[ |
l [

1. Haaldanchsl UniFamiliar

. Reoldencial PluriFamiliar

4, Torciario

il

S5e.Equlpsmiento Privado

SubTOTAL][ 12.002] [ 3.895,10 |
USOS GLOBALES suporficio de edificabilidad ¥ R w
NO LUCRATIVOS sualo, M2 méxima. m2 n® Bioning
5b. Equipamientio Pihlice [ ' l ] IE
6. Camunic. o Infrassiructuras :I
7.1. Espaclos Libres Publicos 695

O ——

TOTAL AMBITO| 12.697] M2 | 3.809,10 | m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA mamM2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIM A ne.vivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Ftavas turinticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas

o~

BRaywm™ -

AR ACCT,
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