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CONVENIO PARA EJECUCION DE LAS OBRAS DE REORDENACION DE LA CALLE GONGORA
(UA-MG /08) DE MAGALUF, ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE CALVIA Y PROMOCIONES
VISTARGA SL

En Calvia, a 15 de noviembre de 2022

REUNIDOS

De una parte,

D. Marcos Pecos Quintans, en su condicion de Teniente de Alcalde de Transparencia, Innovacion y
Servicios Econdmicos y actuando como suplente del Teniente de Alcalde de Urbanismo, Comercio y
Actividades, en virtud del Decreto de Alcaldia de 26 de octubre de 2022, del AJUNTAMENT DE
CALVIA, segin consta por notoriedad, en el ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo
21.1b) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

De otra,

D. Carlos Mufioz Garcia con N.L.F. n2 50.310.928-Sy D. Bernat Pascual Sastre 34066502-Y,
actuando ambos en representaciéon de la compafiia “PROMOCIONES VISTARGA, S.L.” domiciliada
en Madrid, C/Juan Esplanditi n2 15, con C.I.F. n2 B-81981987, fue constituida por tiempo indefinido
en escritura autorizada el 12 de Marzo de 1998 por el notario de Madrid, D. Jesus Franch Valverde
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 13048 Folio 35, seccién 8, Hoja n2 M-
210.660, Inscripcion 12.

Sus facultades para este acto se derivan de la Escritura de Elevacién a publico de cargos sociales
otorgada ante el Notario de Madrid, D2 Eva Maria Fernandez Medina el 10 de junio de 2016
obrando al nimero 1030 del orden de su protocolo debidamente inscrito en el Registro Mercantil
al folio 220, inscripcidn 92,

Reconociéndose ambas partes capacidad legal para suscribir el presente convenio:

EXPONEN

I-En fecha 07.05.2013 en el BOIB num. 64 se publica la resolucién del Conseller de Agricultura,
Medio Ambiente y Territorio de aprobacidn definitiva del proyecto de urbanizacién y del proyecto
de distribucion de beneficios y cargas de la reserva estratégica de suelo MG del Pol. XX Magaluf,
Calvia, al amparo de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la
obtencién de suelo para viviendas de proteccién publica.

- Paginalde?



Ajuntament de
Calvia Mallorca

[I-En fecha 01.05.2014, en el BOIB niim. 59, se publica el acuerdo de aprobacion definitiva, con
prescripciones, de la modificacién puntual MP 06/2011 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Calvia referente a la inclusion de la Reserva Estratégica de Suelo (RES-50) y la ordenacion del
remanente de los terrenos del anterior PMT-MG (PERI) mediante la delimitacién de la unidad de
actuaciéon UA-MG/08.

ll-En fecha 18.09.2017, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Calvia aprueba
definitivamente el proyecto de reparcelacién de la unidad de actuacion UA/MG-08 mediante el
sistema de compensacion.

IV-En fecha 15.06.2020 la Junta de Gobierno Local aprueba definitivamente el proyecto de
urbanizaciéon de la UA/MG-08 del poligono XX de Magaluf.

V-En el proyecto de distribucién de beneficios y cargas "UA/MG-08 del PMT MG (PERI) poligono XX
de Magaluf en Marina de Calvia (Exp. 2164-DBUA8)’ redactado por Arquitectura Punta 2 S.L.P de
junio de 2017, se estima que los costes de ejecucidn y gestion necesarios para ordenar el llamado
remanente de terrenos del PMT-MG no incluidos en la RES-50, ascienden a 6.001.143,68 €, de
acuerdo a los costes provisionales para las siguientes partidas:

- Presupuesto de los gastos de urbanizacion de la UA/MG-08.

- Presupuesto para la remodelacion de la Av. Palmeras y Calle Gongora.

- Gastos generales por la redaccion de proyecto de compensacién urbanizacion.
- Previsidn de gastos para formalizar e inscribir el proyecto.

Ademés el apartado (D) de la Memoria del Proyecto de Compensacion aprobado prevé lo
siguiente:

“Se prevén provisionalmente unos gastos correspondientes a las obras de los referidos viales
(Palmeras y Gongora) por importe de UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS (1.875.799,29 €)”

VI-Es interés del Ayuntamiento de Calvia ejecutar exclusivamente las obras de remodelacion de la
calle Géngora previstas en la Memoria del Proyecto de Compensacién aprobado, renunciando
expresamente a realizar las obras de remodelacién de la Avda. de Palmeras, por lo que la cuantia
total prevista en el referido Proyecto que se ha determinado anteriormente ( 1.875.799,29 €) por
decisién del Ayuntamiento sera destinada integramente a la remodelacién de la calle Gongora, por
lo cual de pretender el Ayuntamiento remodelar en el futuro la Avda. Palmeras sera realizado a
costa del Ayuntamiento o por quién éste tenga por conveniente, pero en ningun caso podra
exigirsele ni su pago ni su ejecucién a Promociones Vistarga, S.L.

VII-Por tratarse de un convenio para la ejecucién de unas obras de reordenacién de una calle

(Gongora) municipal a realizar por Promociones Vistarga por cuenta del Ayuntamiento, su
ejecucién no esta sometida a licencia, tasa, ni aval alguno.
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VIII-El articulo 148.1 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de Régimen Local de les
llles Balears, permite la ejecucion de obras publicas locales tanto con fondos propios como con
auxilio de particulares.

IX- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en su Capitulo VI,
regula los convenios, definiéndolos, en su articulo 47, como acuerdos con efectos juridicos
adoptados por las Administraciones Publicas con sujetos de derecho privado para un fin comun, no
pudiendo tener por objeto prestaciones propias de los contratos. En el articulo 48, regula los
requisitos de validez y eficacia de los convenios, estableciendo que la celebracién de convenios con
sujetos de derecho privado no supone una cesién de la titularidad de la competencia. De la misma
forma que su suscripcién debe mejorar la eficiencia de la gestién publica, facilitando la utilidad
publica y cumplir con la legislacion de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera. La
forma de perfeccion de los convenios es el consentimiento de las partes. En su articulo 49
establece el contenido de los convenios, el que se instrumenta mediante el presente documento.

X- A tenor de lo dispuesto en el parrafo tercero del punto 1 del art. 47 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, los convenios no pueden tener por objeto
prestaciones propias de los contratos. En el presente convenio, no existe contraprestacion
econémica municipal alguna, por lo que esta excluido de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 204/23/UE, de 26 de febrero de 2014, en
aplicacién de lo dispuesto en su articulo 6.2.

Xl- Por otra parte, la Disposicién Adicional Segunda, 9, in fine, de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de
2014, otorga competencias a la Alcaldia para la adquisicién de derechos a favor del municipio,
cuando se den las condiciones sefialadas en el mismo y que se cumplen en este supuesto concreto;
atribucion que resulta delegable en los términos del punto 3 del articulo 21 de la Ley Reguladora
de las Bases del Régimen Llocal, lo que se llevé a cabo a favor del representante de la
Administracién que interviene mediante resolucién de 17 de junio de 2019.

En consecuencia con todo lo anterior, atendiendo a la facultad de que gozan las entidades locales,
en el ejercicio de sus competencias, para establecer aquellos pactos que tengan por convenientes,
siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento juridico o a los principios de
buena administracidn, se han concretado las siguientes:

CLAUSULAS
Primera:

El objeto del presente convenio lo constituye la ejecucién y pago por parte de Promociones
Vistarga, S.L. del "Proyecto de Reordenacién de la Avenida Géngora de Magaluf”, redactado por el
ICCP Carlos Garau Fullana, cuyo resumen ejecutivo constituve el documento adjunto niimero 1
que forma parte inseparable del presente convenio. El presupuesto de ejecucién material del
referido Proyecto asciende a 1.875.799,29 €, importe maximo al que se obliga a ejecutar y pagar
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Promociones Vistarga, S.L. por cuenta del Ayuntamiento. Cualquier incremento de dicha cantidad
por modificaciones de obra solicitadas por el Ayuntamiento pero no contempladas en el Proyecto
no seran asumidas ni exigidas a Promociones Vistarga, S.L.

Segunda:
A los efectos anteriores, las partes asumen los siguientes derechos u obligaciones:

1) EL AYUNTAMIENTO DE CALVIA.

1. Designard a un técnico municipal para la supervisién técnica de las obras, asi como para
su recepcion por parte del Ajuntament una vez finalizadas, comunicando esta designacion a
Promociones Vistarga, S.L.

2. Colaborara técnicamente con la entidad Promociones Vistarga, S.L. en la ejecucién de las
obras referenciadas y, asi mismo, ayudara a gestionar la ordenacién de la circulacion durante
el periodo de ejecucion de las obras.

3. Publicitara en los medios de comunicacién municipales la colaboracién con la entidad
Promociones Vistarga S.L. en la ejecucién del proyecto, describiendo los trabajos a realizar,
presupuesto previsto y plazo de ejecucion.

4. Dado que la obra a realizar (reordenacion de la calle Géngora de Magaluf) y a abonar por
Promociones Vistarga es por cuenta del Ayuntamiento, queda aquella exenta de
solicitar/obtener licencia municipal, asi como de abonar tasa y presentar aval alguno por
dicha obra.

I} PROMOCIONES VISTARGA SL:

1. Promociones Vistarga procedera, a su cargo, a la ejecucion integra de las obras objeto de
este convenio y definidas en el “Proyecto de Reordenacién de la Avenida Gdéngora de
Magaluf” (En adelante Proyecto Ejecutivo), redactado por el ICCP Carlos Garau Fullana y cuyo
resumen ejecutivo constituye el documento adjunto nimero 1. El presupuesto de Ejecucidn
material del Proyecto Ejecutivo es de 1.875.799,29 €

2. Las obras comprendidas en el Proyecto Ejecutivo se ejecutaran en dos fases. La primera
fase; correspondiente al tramo norte, incluira los servicios y la seccion viaria comprendida
entre las rotondas proyectadas de las calles Blanc y Galid. La segunda fase, incluira la
totalidad de las trabajos previstos para la naturalizacién e infraestructuras situadas entre las
Calles Blanc y Porrassa. Las obras correspondientes a la fase 1 se iniciardn el mes de
diciembre de 2022, y se prevé estardn completamente finalizadas antes del 31 de abril de
2023. Las obras de la segunda fase se iniciardn a continuacién de la primera y toda vez se
hayan resuelto las alegaciones que en su caso se presenten en fase de informacion publica.
La segunda fase se prevé que esté finalizada antes del mes de noviembre de 2023.

3. Todos los gastos derivados de la ejecucion del Proyecto Ejecutivo seran por cuentay cargo
de Promociones Vistarga S.L., hasta el limite maximo de 1.875.799,29¢.
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4. En ningln caso podran acometerse, obras adicionales a las definidas en el Proyecto
Ejecutivo, salvo las modificaciones puntuales solicitadas por el Ayuntamiento realizadas
durante el transcurso de las obras dentro del ambito de la propia actuacion y siempre que
éstas no supongan un incremento del coste de ejecucién material del proyecto. Cualquier
incremento de dicha cantidad (1.875.799,29 €) debida a modificaciones de obra solicitadas
por el Ayuntamiento en partidas no contempladas en el Proyecto Ejecutivo, no seran
asumidas ni exigidas a Promociones Vistarga, S.L.

5. Promociones Vistarga, queda expresamente eximida de ejecutar ninguna de las
actuaciones que le corresponden en la Avenida de las Palmeras y dispuestas en el Proyecto
de distribucion de beneficios y cargas de la UA-MG/08. Promociones Vistarga concentrard y
destinara integramente el importe asignado a su cargo en el Proyecto de Compensacidn, a las
obras de transformacion de la Avenida de Géngora a las que se refiere el presente convenio y
definidas en el Proyecto Ejecutivo.

Promociones Vistarga se ajustara a las instrucciones que reciba por parte supervisor técnico
del Ayuntamiento, quien seguird la redaccién del proyecto elaborado por el ICCP Carlos
Garau Fullana.

7. El Ayuntamiento no contraerd relacién contractual alguna durante la ejecucién de las
obras; todos los trabajos y suministros necesarios para la completa ejecucién de las mismas
serdn gestionados y contratados directamente por Promociones Vistarga S.L., disponiendo
ésta de total libertad para la eleccion de contratistas y empresas proveedoras.

8. Promociones Vistarga designara técnicos competentes para llevar a cabo la Direccién de
Obra, la Coordinacion de Seguridad y Salud de la obra, asi como un Técnico Medioambiental
de la fase de ejecucién, quien se encargard del cumplimiento del Plan de Vigilancia
Ambiental, comunicando estas designaciones al Ayuntamiento.

9. A la finalizacién de las obras Promociones Vistarga entregara al Ayuntamiento la
documentacion necesaria proceder a la recepcién de las obras y comunicara formalmente al
Ayuntamiento que dispone del fin de obra firmado por la Direccién Facultativa (Carlos
Garau), a fin de que en un periodo maximo de 10 dias habiles desde dicha comunicacién, por
todas las partes se levante Acta de entrega y recepcién de las mismas, correspondiendo
desde dicha fecha el mantenimiento ordinario de la calle Géngora al Ayuntamiento de Calvia.
Se establece un periodo de garantia de 1 afio a partir de la fecha de recepcién definitiva de
las obras.

10. Promociones Vistarga, S.L. realizara durante el periodo de un afio de garantia aquellas
reparaciones en la obra ejecutada que se deriven Gnica y exclusivamente de defectos
ocasionados por la propia ejecucién de las obras, correspondiendo el mantenimiento
ordinario del ambito al Ajuntament de Calvid desde el momento en que se levante Acta de
fin de Obra/ Entrega con la firma del Ayuntamiento.
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11.Durante el periodo de ejecucién de obra, Promociones Vistarga S.L. trasladara
mensualmente al Ayuntamiento las certificaciones de obra a origen y las correspondientes
facturas.

Tercera:

La utilizacién ya reordenada de la calle Gongora sera libre, publica y gratuita por parte de los
ciudadanos Gnicamente desde la recepcién por parte del Ayuntamiento (nunca antes) en los
términos de los articulos 125.2 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de Régimen
Local de las llles Balears y 75.1. a) y 76 del RD 1372/1986, de 13 de junio que aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales. En ningdn caso, Promociones Vistarga S.L., por
razén de este convenio, ostenta derecho alguno de uso privativo o especial no normal del dominio
publico a que se refiere este convenio.

Cuarta:

Previamente al inicio de las obras, se extendera un acta de replanteo de las mismas, que sera
suscrita por la supervisién de obra y un representante de Promociones Vistarga S.L. Igualmente,
una vez finalizadas las obras, se suscribira un acta de recepcion por parte del Ajuntament, que sera
suscrita por la Direccion Facultativa, el Técnico/representante del Ayuntamiento, Promociones
Vistarga SL y el Contratista. A partir de ese momento el mantenimiento es del Ayuntamiento. La
formalizacién de esta dltima acta fija el inicio del periodo de garantia de un afio previsto en el
proyecto.

El inicio de las obras tendra lugar, como méaximo, 72 horas después de la suscripcion del acta de
replanteo sefialada en el parrafo precedente, teniendo una duracidn de ejecucién maxima de doce
(12) meses. En el supuesto de que por cualquier causa justificada y ajena al promotor no resultara
posible la ejecucién de las obras dentro del citado periodo previsto podran convenirse, de forma
expresa por ambas partes, otras fechas adecuadas.

Quinta:

El seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del convenio y de los compromisos adquiridos
se llevara a cabo en el seno de una comisidn bilateral compuesta por:

- Por parte del Ajuntament de Calvida: La persona que ostente la tendencia de alcaldia de
urbanismo y el/la técnico/a encargado de la supervisién de las obras.

- Por parte de Promociones Vistarga S.L.: Un representante de la entidad y una persona de perfil
técnico adscrita a las tareas de ejecucién de obra por parte de la mercantil.

Esta Comisién podra reunirse las veces que estimen necesarias las partes y, en todo caso, debera
reunirse, como minimo, una vez cada dos (2) meses.
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Los problemas de interpretacién del presente convenio que puedan plantearse seran resueltos por
las partes, en caso de no ser posible una solucién amistosa, ambas partes acuerdan, con renuncia
expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, someterse a la jurisdiccién y
competencia de los Tribunales de Palma, si resultara procedente.

Sexta:

La duracion del presente convenio serd de veinticuatro (24) meses, pues incluye el periodo de
ejecucion de obra mas el periodo de garantia previsto en la cldusula Segunda Il) apartado 4, sin
perjuicio que, unanimente, las partes puedan acordar una prérroga.

Y para que conste, se firma el documento por triplicado, en el lugar y fecha up supra.

Marcos Pecos Quintans Promociones Vistarga S.L.

Suplente del Teniente de Alcalde
Delegado de Urbanismo, Comercio y Actividades
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