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1. INTRODUCCION
OBJETO

El presente documento tiene por objeto la distribucion de los beneficios y las cargas del
desarrollo urbanistico de la Unidad de Actuacion UA/PG-03 Peguera del Plan General de
Ordenacion Urbana de Calvia (en adelante PGOU), regularizando la configuracion de las
fincas aportadas y situando su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacién -parcelas
resultantes- de acuerdo con el planeamiento vigente.

En concreto, procede a la agrupacion de fincas comprendidas en el ambito de la UA/PG-
03 para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a las personas interesadas en proporcion a sus respectivos derechos, y a la
administracién de los terrenos y las parcelas que le corresponden de acuerdo con la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante LUIB) y el PGOU.

El PGOU de Calvia establece como sistema de actuacién para la UA/PG-03 el de
compensacion, siendo de aplicacion la LUIB y lo establecido en el Reglamento de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, en adelante RLOUSM.

ANTECEDENTES

La Comisidn Insular de Urbanismo aprobé definitivamente el Plan General de Ordenacion
Urbana de Calvia el 11/07/2000, siendo publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténomo de la Islas Baleares el 18/07/2000.

El 13/12/2004 se aprueba definitivamente el Plan Territorial Insular de la Isla de Mallorca
(en adelante PTIM) publicandose en el Boletin Oficial de les Illes Balears (en adelante BOIB)
nam. 188 de fecha 31/12/2004.

Como consecuencia de lo anterior, se procede a la redaccién de un texto refundido del
PGOU de Calvia cuyo objetivo es adaptar su contenido al PTIM. La Comision Insular de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico, en sesion celebrada el
26/06/2009, aprobé la Adaptacion del PGOU de Calvia al PTIM, publicdndose en el BOIB nam.
126 de 28/08/2009. Si bien, el Texto Refundido del PGOU de Calvia fue aprobado
definitivamente en acuerdo de sesién de 27/07/2012 y publicado en el BOIB nim. 115 de
09/08/2012, tras el cumplimiento de las prescripciones impuestas por la Comision Insular.

El PGOU de Calvia clasifica los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion UA/PG-03,
Peguera, como suelo urbano no consolidado de uso residencial, cuya ordenacion
pormenorizada viene fijada en el mismo, sin necesidad de tramitar ningin planeamiento de
desarrollo especifico. Los objetivos de la Unidad son:
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- La reorganizacion de los espacios urbanos incluidos en el ambito de la UA, a base de
terrenos que hasta la fecha eran solares edificables que, hallandose desprovistos de
usos lucrativos, pasan a incrementar la dotacion de aparcamientos publicos y de
espacios libres publicos, localizando la edificabilidad que se detrae de los mismos en
el resto de solares calificados como RP-2 que siguen siendo edificables.

- Completar el trazado de |a red viaria con la apertura de nuevas calles para mejora de
las comunicaciones y circulaciones de la zona.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Calvia de fecha
05/11/2018, fueron aprobados definitivamente los Estatutos y las Bases de actuacion de la
Junta de Compensacion de la citada Unidad de Actuacion, publicandose el texto de los
documentos en el BOIB num. 150 de fecha 29/11/2018.

En fecha 01/08/2019, a instancias de la propietaria mayoritaria del ambito (la mercantil
ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS, con C.I.F. nim. V-88359286), se
formalizé la escritura de constitucién de la Junta de Compensacion, otorgada en Palma de
Mallorca, ante la notaria dofia Maria del Pilar Corral Garcia, con el nitmero 1.386 de su
protocolo. Ratificada posteriormente en escritura de fecha 11/09/2019, en Madrid, ante el
notario don Gonzalo Sauca Polanco con el nimero 4.694 de su protocolo.

En fecha 31/07/2020 se formaliz6 escritura de subsanacion, otorgada en Palma de
Mallorca, ante el notario don Ciriaco Corral Garcia, con el nimero 1.089 de su protocolo. En
la misma se protocolizd el acta de la Asamblea General de la Junta celebrada el mismo dia,
en la sede de la notaria de dofia Maria del Pilar Corral Garcia, en la que se adoptan entre
otros acuerdos la formalizacién de dicha subsanacion.

PROMOTOR

El promotor de la transformacion urbanistica de la UA/PG-03 y del presente proyecto es
la JUNTA COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA/PG-03 DE PAGUERA DEL
TERMINO DE CALVIA, con CIF G02811305, a la que se encuentran adheridos dos de los tres
propietarios suelo con derecho a aprovechamiento urbanistico de la UA/PG-03 con la
siguiente participacion, cumpliendo con los requisitos de legitimacion previstos en el articulo
213.4 del RLOUSM:

e Mercantil ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS, cuya propiedad
representa, segun escritura de constitucion, el 79,022 % del total de la superficie de
uso privado del ambito. Tras levantamiento topografico, la participacion de la
mercantil en el ambito es de 78,4221 % del total del suelo de uso privado.
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e Don Carlos y don Guillermo Roca Ndflez que representan un 20,78 % del mismo. Tras
levantamiento topografico, la participacién de la mercantil en el &mbito es de 21,3454
% del total del suelo de uso privado.

Existe un tercer propietario del suelo privado del ambito, la mercantil MITTENWALD S.A,
no adherido a la Junta de Compensacién cuya propiedad afectada por la UA/PG-03
representa un porcentaje del 0,2325 % del suelo con derecho a aprovechamiento urbanistico.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento de reparcelacion se ajustard a las prescripciones del articulo 231 del
RLOUSM.

“1. El expediente de reparcelacion se entiende iniciado por ministerio de ley con la
aprobacion definitiva de la delimitacién del sector o la unidad de actuacion urbanistica a
ejecutar por este sistema, o bien por la del instrumento de planeamiento urbanistico que
contenga esta delimitacion. En todo caso, la fecha de referencia de las valoraciones contenidas
en el proyecto de reparcelacion es la de su aprobacion inicial, y se actualizan en la aprobacion
definitiva de acuerdo con el interés legal del dinero, a partir del transcurso del plazo de seis
meses desde la aprobacion inicial.

2. La iniciacién del expediente de reparcelacion conlleva, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacion en el ambito
de la actuacién hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion. {(...)

3. Iniciado el expediente de reparcelacion, la entidad o persona a quien corresponda su
formulacién, de acuerdo con el apartado 4 siguiente, debera solicitar del Registro de la
propiedad la informacién correspondiente sobre titularidad y cargas de todas las fincas
incluidas en el sector o unidad de actuacion urbanistica. El registrador o la registradora, con
motivo de esta solicitud, deberd extender al margen de cada finca nota expresiva conforme son
objeto de reparcelacion. Inscrita la expresada nota marginal, las personas interesadas sucesivas
que hagan constar su derecho en el Registro no deberdn citarse preceptivamente en el
expediente, excepto cuando comparezcan expresamente.

(.)

5. El ayuntamiento aprobard los proyectos de reparcelacion de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

a) La aprobacién inicial deberd adoptarse en el plazo de tres meses desde que se hubiese
presentado la solicitud por la persona interesada, sin perjuicio de que se le requiera la
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subsanacion o la mejora de dicha solicitud en los términos que prevé la legislacién de
procedimiento administrativo comun.

b) El proyecto de reparcelacién se someterd a informacién publica durante el plazo de un
mes, mediante edicto que deberd publicarse en el Butlleti Oficial de les llles Balears y en la
direccién o en el punto de acceso electrénico correspondiente, donde se insertard asimismo su
contenido integro para facilitar su consulta telemdtica, dentro de este plazo se concederd
audiencia a las personas interesadas, mediante citacién personal.

¢) La aprobacidn definitiva y su notificacién deberd producirse en el plazo de tres meses
desde la finalizacion del plazo de informacién publica. En caso contrario, se entenderd que el
proyecto de reparcelacién ha quedado aprobado definitivamente por silencio positivo. El acto o
acuerdo de aprobacion definitiva se publicard en el Butlleti Oficial de les llles Balears y en la
direccion o en el punto de acceso electrénico correspondiente, donde se insertard asimismo el
contenido integro del proyecto aprobado definitivamente.

d) Si en la tramitacidn de los proyectos de reparcelacién se produce el acuerdo undnime de
todas las personas afectadas, que deberd constar en un documento publico, con la previa
conformidad del ayuntamiento o con la incorporacién de las enmiendas y prescripciones que
sean procedentes, se podrd proceder a la aprobacion definitiva prescindiendo de la aprobacién
(nicial, sin que sea necesario otro trdmite que el de informacién publica, con audiencia
simultdnea del resto de personas interesadas.”

Atendiendo a lo prescrito en la legislacién vigente, junto a la presentacion de inicio del
expediente ante el Ayuntamiento de Calvia se solicitara la certificacidn de dominio y cargas
de todas las fincas junto con la anotacion marginal de cada finca expresiva del inicio del
procedimiento.
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

2. DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE
FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION

La ficha del PGOU de la UA/PG-03 establece el desarrollo de la misma mediante el
sistema de actuacién de compensacion, siendo las ordenanzas de referencia las previstas
para las zonas (i) Residencial Plurifamiliar en grado 2 (RP-2), constituido por mezcla de
bloques aislados de vivienda plurifamiliar en altura, edificios de viviendas unifamiliares
aisladas y agrupadas o en hilera, en parcelas de gran tamafio; y (i) zonas destinadas a
Espacio Libre Publico (EL-P).

USOS GLOBALES NO LUCRATIVOS
Superficie

550 maxima (m?) &
Comunicacion e infraestructuras 14.073 51,8
Espacios Libres Publicos 13.111 48,2
Subtotal 27.184 100
USOS GLOBALES LUCRATIVOS
e S}J;.)erficie % Techo '(mz o Altura max.
maxima (m?) construido) (n2 plantas)
Residencial Plurifamiliar 31.456 100 24.500 84 4
Terciario 4.676 16
Subtotal 31.456 100 29.176 100
1y Techo ({m?
TOTAL AMBITO SUfreHCiell )| RS construfdo_) ¢
58.640 100 29.176 100
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,498 m%/m?
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 29,84 viv./Ha.
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA USO RESIDENCIAL 175 Viviendas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA USO TURISTICO 0 Plazas turisticas

Se establecen los siguientes criterios de ordenacion:

"Actuacién que permite la reorganizacién de los espacios urbanos incluidos en el ambito de
la UA. a base de terrenos que hasta la fecha eran solares edificables que, siendo desprovistos de
usos lucrativos, pasan a incrementar la dotacion de aparcamientos publicos (F) y de espacios
libres publicos (EL-P), localizando la edificabilidad que se detrae de los mismos en el resto de
los solares calificados como RP-2 que siguen siendo edificables. Asimismo, se completa el
trazado de la red viaria con la apertura de nuevas calles para mejora de las comunicaciones y
circulaciones de la zona.

Las parcelas, estardn dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condicion de
solar, previa o simultaneamente a ser edificadas. Los propietarios de suelo incluidos en la UA
cederdn los suelos destinados a EL-P, F y viales, una vez urbanizados.
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Un 40% de las unidades de vivienda que se construyan deberdn acogerse al régimen de
Viviendas de proteccion autonémica, (Decreto 90/1998 de 9 de octubre).

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas como RP-2, sin que sea
obligatorio en las mismas el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos de la zona (salvo
alturas, separaciones entre edificios y volumen madximo por edificio), prevaleciendo sobre todo
ello el techo maximo construible y en su caso el numero de viviendas que se sefialan como
capacidad global mdxima en esta ficha, que podrdn distribuirse, una vez ordenado el conjunto,
sin que les sea de aplicacién el criterio de n° de viv./ parcela. La ocupacién madxima serd de

”

14.500 m?, de los que las edificaciones podrdn ocupar un maximo de 8.500 m°.

Respecto a la densidad maxima de viviendas en la UA, la ficha establece un maximo de
175 unidades, de las cuales 70 se destinan a vivienda de proteccién publica. A este respecto
hay que considerar lo previsto en la Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda de las llles
Balears, aprobada con posterioridad al planeamiento municipal, y que establece en su
articulo 63 bis “Indice de intensidad residencial para vivienda protegida”, introducido en la
Ley por el numero 14 de la disposicion adicional tercera del D Ley 3/2020, 28 febrero, de
medidas urgentes en materia de vivienda («B.O.I.B.» 5 marzo), lo siguiente: “El indice de
intensidad de uso residencial para un solar en suelo urbano cuando el techo que se destine a
uso residencial sea todo para vivienda protegida serd de una vivienda por cada 60 m? de
superficie edificable residencial.”

PARAMETROS URBANISTICOS APLICABLES

La zona de ordenacion RP-2 Residencial Plurifamiliar en grado 2, se define en el propio
PGOU de la siguiente manera: “Como caso particular de esta zona y al objeto de acomodar la
oferta de productos inmobiliarios residenciales variados a la demanda existente en cada
momento, se define un grado de la misma (RP-2) caracterizado por parcelas muy grandes
donde pueden convivir dos o mds edificios con tipologias arquitectdnicas diferentes: el bloque
aislado de vivienda colectiva caracteristico de esta zona (RP-2); la vivienda individual aislada
(correspondiente a la zona de ordenanza RU-T), y los "poblados” de edificacién adosada
regulados por la ordenanza RP-3. La RP-2 constituye una ordenanza especial que permite optar
por alguna o todas las tres ordenanzas citadas {(...)."

No obstante, la ficha del PGOU de la UA/PG-03 establece de forma particular que "Las
edificaciones se situardn en las superficies calificadas como RP-2, sin que sea obligatorio en las
mismas el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos de la zona (salvo alturas, separaciones
entre edificios y volumen madximo por edificio), prevaleciendo sobre todo ello el techo mdximo
construible y en su caso el numero de viviendas que se sefialan como capacidad global médxima
en esta ficha, que podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de
aplicacién el criterio de n° de viv./ parcela. La ocupacion médxima serd de 14.500 m?, de los que

"

las edificaciones podrdn ocupar un madximo de 8.500 m-.

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA/PG-03
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Por lo tanto, las condiciones de parcelacién y edificacion de obligado cumplimiento se
limitan a los siguientes parametros:

e Altura maxima (n° plantas): 4 para uso residencial, 2 para uso terciario

e Altura maxima en metros (H): 13 m.

e Altura total (h): 15 m.

¢ Volumen maximo sobre rasante por edificio: 8.000 m?,

e Separacion minima entre edificios: semisuma de las alturas maximas de los
mismos, con un minimo de cuatro metros (4 m).

e Ocupacién maxima de la edificacion: 8.500 m?,

OTROS PARAMETROS EDIFICATORIOS Y CESIONES DE APROVECHAMIENTO

Por otra parte, las Normas Urbanisticas (en adelante NNUU) del PGOU fijan otros
parametros o consideraciones generales que deben tenerse en cuenta en la asignacion de
derechos y deberes en toda transformacion urbanistica.

En concreto, el articulo 4.04.2 de las NNUU que indica: “Cuando las cifras resultantes de
los calculos establecidos en las presentes Normas para la determinacion de derechos o deberes
arrojen numeros no enteros de conceptos no divisibles (n° de viviendas, plazas de
aparcamiento, plazas turisticas, etc.), deberdn redondearse, en mds si la fraccidon decimal de las
decenas es igual o superior a seis y en menos en caso contrario.”

Asi mismo en el punto 3 del mismo articulo se indica que “las cesiones de
aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento se calculardn, en cada caso, aplicando los
coeficientes de homogeneizacion aprobados en el correspondiente Proyecto de compensacion.”

Especial incidente tiene igualmente lo previsto en el articulo 10.03.5 de las NNUU del
PGOU Desarrollo del suelo urbano, siendo que por el ambito discurre el torrente Palmira, y
cuyo tenor literal establece:

"En suelos urbanos por los que discurren torrentes, los solares colindantes con los mismos
tienen el deber de ajustar su utilizacién a las disposiciones contenidas en la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas y en el Reglamento que le desarrolla (Real Decreto 849/1986). Es por ello
que la construccién de solares afectados por el dominio publico hidrdulico, al objeto de evitar
que estos se vean negativamente afectados por usos u obras inadecuadas que pudieran
contribuir a hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de
tercero, 0 que como consecuencia de ellas pudieran ocasionarse dafios posteriores a persona o
cosas, precisard, de acuerdo con lo previsto en los articulos 9.3 y 78.1 del RDPH autorizacién
administrativa de la Direccion General de Régimen Hidrdulico de la Conselleria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Litoral del Govern Balear u drgano de cuenca

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA/PG-03
10



UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA
PROYECTO DE REPARCELACION

MEMORIA

competente que lo sustituya, autorizacion que serd previa a la concesion de la correspondiente
licencia de obras.

La peticion de la autorizacién, con la documentacion sefialada en el apartado 2 del referido
articulo 78, se tramitard de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 52 al 54 del ya citado
Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico.”

IDENTIFICACION Y SUPERFICIE DE LA UNIDAD REPARCELABLE

La Unidad de Actuacién se encuentra situado entre las calles de la Talaia, 873 y del
Torrent, en el nicleo de Peguera, definiendo los limites de la misma mediante las
alineaciones de los citados viales.

Con motivo de los trabajos asociados al presente Proyecto de Reparcelacién y el
consecuente Proyecto de Urbanizaciéon, y con la finalidad de delimitar los limites de la
propiedad y las alineaciones de los viales existentes, se ha realizado levantamiento
topografico del ambito de actuacién.

Resultado del levantamiento se observa que las alineaciones de los viales existentes no se
corresponden con exactitud a los definidos por la cartografia del PGOU, quedando una
pequefa porcion al norte y al oeste de suelo de destino publico (vialidad) que no se
encuentra ejecutada.

El articulo 19.2.b del RLOUSM establece que “Los proyectos de urbanizacién y los
instrumentos de gestién urbanistica no pueden modificar las determinaciones del planeamiento

urbanistico, sin perjuicio de que, sin alterar estas determinaciones, puedan efectuar, si procede,
las adaptaciones técnicas de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en

la_ejecucion material de las obras o en la concrecion de la delimitacién y superficie del dmbito
de_actuacién. En todo caso, cuando la adaptacién de detalle suponga alteracion de las

determinaciones sobre ordenacién del suelo o de la edificacién del dmbito afectado se deberd
aprobar, previa o simultdneamente, la modificacién del plan urbanistico que corresponda.”

En consecuencia, se adaptan ligeramente los limites de la UA/PG-03 previstos en el PGOU
a los elementos fisicos existentes definitorios de las alineaciones de los viales actualmente
ejecutadas, respetando el ancho de vial y de acera indicados en la ordenacién del PGOU.

El limite de la UA/PG-03 viene definido por el limite del suelo lucrativo resultante que se
ajusta a la realidad fisica existente siendo necesario la inclusién de una franja perimetral de
superficie clasificada como viario para completar su urbanizacién. De este modo no se
modifica la ordenacion prevista por el PGOU, Unicamente se adecla a los elementos fisicos
actuales y a las alineaciones de los viales existentes, incrementando la superficie necesaria
para completar la urbanizaciéon perimetral del ambito.

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA/PG-03
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El ambito definido de este modo tiene una superficie de 59.820,587 m? que supone un
incremento de 1.180,57 m? de la superficie definida por el PG, 58.640 m® En términos
porcentuales se incrementa la superficie del ambito en un 2,01%, estando esta superficie
dedicada a completar la urbanizacién existente con la calificacion de viario publico.

En definitiva, el presente proyecto de reparcelacion se trata de un instrumento de gestion
urbanistica que no modifica las determinaciones del planeamiento urbanistico, si no que
adapta el ambito a la realidad existente en el mismo, cumpliendo con lo establecido en el
referido articulo 19 del RLOUSM.
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3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

El Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo,
para la isla de Mallorca (en adelante RLOUSM), indica:

"Articulo 212. Comunidad de reparcelacién y personas interesadas.

1. Integran la comunidad de reparcelacion todos los propietarios y las propietarias de fincas
comprendidas en un sector o unidad de actuacién urbanistica sometido a reparcelacién.

2. Ademds de los propietarios y de las propietarias de las fincas afectadas, se consideran
personas interesadas en un expediente de reparcelacion las titulares de los derechos que
puedan resultar afectados por la resolucion, y también las personas titulares de intereses
legitimos susceptibles de afectacion que comparezcan en el procedimiento y acrediten esta
condicién.”

De acuerdo a lo indicado, se incluyen en el presente Proyecto de Reparcelacién todos los
propietarios de las fincas incluidas dentro del ambito cuyos datos de identificacion son los
siguientes:

e Propietario 1. ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS con CIF
V88359286. Aporta las fincas 1y 3. Domicilio: Calle Padilla, 30 CP. 28006 Madrid.

e Propietario 2: Don Carlos Roca Nufiez con NIF 35056304A. Aporta la mitad indivisa
de la finca 2. Domicilio: Calle Cala Fornels 17, 07160 Andratx (Islas Baleares).

e Propietario 3: Don Guillermo Roca Nufiez con NIF 35032735D. Aporta la mitad
indivisa de la finca 2. Domicilio: Calle Atalaya 38, 07184 Calvia (Islas Baleares).

e Propietario 4. Ayuntamiento de Calvia con CIF P0701100J. Aporta la finca 4.
Domicilio: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares).

e Propietario 5: MITTENWALD SA con CIF A0701602. Aporta la finca 5. Domicilio: Calle
Garita, 30 Palma de Mallorca CP. 07015 (Islas Baleares).

RELACION DE FINCAS APORTADAS

Se relacionan a continuacion las fincas aportadas a la actuacion, incluyendo la correlacion
de las fincas registrales inscritas con el Catastro Inmobiliario. Asi mismo, se indica el dato de
la superficie de las fincas que se encuentra incluida en el &mbito, segin medicidn obtenida a
partir del levantamiento topografico realizado, dando cumplimiento a lo previsto en el
articulo 214, apartados 2 y 3, del RLOUSM:
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“2. En caso de discrepancia entre la descripcién de las fincas contenida en los titulos a que
se refiere el apartado 1 anterior y la realidad fisica, se deberd estar a la realidad fisica, siendo
de aplicacién lo establecido en la legislacién aplicable sobre inscripcién en el Registro de la
propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

3. También serd de aplicacién la legislacion sobre inscripcion en el Registro de la propiedad
de actos de naturaleza urbanistica en cuanto a los supuestos de inmatriculacion de fincas, de
reanudacién del trato sucesivo, de discrepancias en cuanto a la titularidad, de persona titular
en paradero desconocido o de titularidad desconocida.”

FINCAS APORTADAS REGISTRO CATASTRO MEDICION | cuora parriciwacion
FINCA TITULAR | NeFR [SUP.(m2)| REFERENCIA | SUP, (m2) SUP{m2) ]| FYARORIACION (%)
Finca 1 ARQURA HOMES FONDO 3132 | 11.809 |2672002DD5727s| 17.413| 11413 | 10.491,35 22,2031%

DE ACTIVOS BANCARIOS
GUILLERMO Y CARLOS
ROCA NUNEZ

Finca 2 6.822 | 10.000 |2672001DD5727S 10.007| 10.007 | 10.086,06 21,3454%

ARQURA HOMES FONDO 2973002DD5727S 16.884
. L)
Finca 3 DE ACTIVOS BANCARIOS 4514 26.210 |2973011DD5727S 3450| 25436 | 26.564,44 56,2190%
2872001DD5727S 5.102
2973001DD5727S 1.707
2973010DD5727S 2.808

AYUNTAMIENTO DE

Finca 4 CALVIA 25.644 7.947 |2872002DD5727S 2.783| 17.331 7.899,43 0,0000%
2772301DD5727S 404
2973008DD5727S| 9.629.00
Finca 5 MITTENWALD 7.654 9402 |2672003DD5727S| 8.999,00| 8.999,00 109,84 0,2325%
VIALES VIALES No inscrito 4.669,45 0,0000%
TOTALES I 65.368 | 73.186 | 59.820,57 100.00%

* La medicidn indica la superficie incluida dentro del ambito de la UA/PG-03.
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FINCA APORTADA N° 1

DATOS REGISTRALES

Finca de Calvia n® 3.132.

Antes trasladada de FINCA DE CALVIA SEC COMUN N°: 19431 CRU: 07033000384255
Registro de la Propiedad de Calvia n°® 2. Tomo: 4360 Libro: 160 Folio: 32 Inscripcién: 12.
DESCRIPCION REGISTRAL

URBANA: Porcién de tierra poblada de almendros y algarrobos, sita en término de Calvia,
calle Llum, 4, procedente de la denominada "Pagueri", y ésta de "La Atalaya".

SUPERFICIE: Una hectéarea, dieciocho areas y nueve centiareas, es decir, ONCE MIL
OCHOCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOQS.

LINDES: Norte, con la finca propiedad de los hermanos Roca y, en parte, con finca de la
que procede, mediante camino; Sur, con la finca de la que procede, hoy franja cedida para
viales y Aparcamientos al Ayuntamiento de Calvia; Este, con finca de la que procede,
mediante camino; y Oeste, en parte con la finca de los hermanos Roca y, en parte,
mediante camino, con la finca de la que procede.

REFERENCIA CATASTRAL: 2872001DD5727S0001BO

DESCRIPCION COMPROBADA

URBANA: Porcién de tierra poblada de almendros y algarrobos, sita en término de Calvia,
calle Lium, 4, procedente de la denominada "Pagueri”, y ésta de "La Atalaya".

SUPERFICIE: ONCE MIL QUINIENTOS DIECINUEVE CON OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADOS

LINDES: Norte, con la finca 6.822 y viario pablico; Sur, con la finca 7.654 y viario publico;
Este, con viario publico; y Oeste, en parte con las fincas 6.822 y 7.654 y, en parte, con

viario publico

REFERENCIA CATASTRAL: 2672002DD5727S

TiTULO

Titulo de Aportacion Social, formalizada segun escritura con fecha 05/06/19, autorizada en
Madrid, por don Manuel Richi Alberti, n® de protocolo 1.782.

CARGAS Y GRAVAMENES

SERVIDUMBRE sobre esta finca a favor de la finca registral 8686, obrante al folio 85 del
Libro 163 de Calvia -como predio dominante-, propiedad de Guillermo, Maria y
Guillermina Roca Fort, de "altius non tollendi", en el sentido de que las edificaciones que
se levanten en el predio sirviente deberan tener un maximo de tres plantas sobre el
terreno o nueve metros de altura, contada ésta sobre la fachada sur de las edificaciones
hasta el arranque de cubierta. Del mismo modo las edificaciones que se construyan en el
predio sirviente, deberan retranquearse en distancia de sus linderos de acuerdo con lo
establecido en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién vigente.

Formalizada en escritura con fecha 26 de enero de 1979, autorizada en Palma, ante don
Miguel Antich Pujol.
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GRADO DE AFECCION

La finca se encuentra parcialmente incluida en el ambito de reparcelacion.

Se incluye una superficie de DIEZ MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO CON TREINTA'Y
CINCO METROS CUADRADOS

DESCRIPCION DEL RESTO

La superficie remanente fuera del ambito se corresponde con lo siguiente:

DESCRIPCION: Porcién de terreno sita en el término de Calvid, procedente de la
denominada "Pagueri", ésta de "La Atalaya". Tiene una extension de MIL VEINTIOCHO CON
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

LINDES: Norte, finca de la que se segrega, Este y Oeste, franja cedida para viales al
Ayuntamiento de Calvia en la UA/PG-03; Sur, con la finca 7.654.
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FINCA APORTADA N° 2

DATOS REGISTRALES

Finca de Calvia n® 6.822

Registro de la Propiedad de Calvia n°® 2, Tomo 4.354. Libro 119. Inscripcion 1.
DESCRIPCION REGISTRAL

RUSTICA. - Porcién de terreno poblada de almendros y algarrobos sita en el término de
Calvia, procedente de la denominada "Paguera”, que a su vez procede de "La Atalaya".

Contiene una casa labor y otras dependencias.

SUPERFICIE: UNA HECTAREA y forma un trapecio cuyos lados miden: Norte, ochenta
metros; Sur, ciento cuatro metros; Este, noventa y cinco metros; y Oeste, ciento veinticinco
metros.

LINDES: Por sus cuatro puntos cardinales con finca de la misma procedencia; y por el
Oeste también mediante camino que fue segregado.

REFERENCIA CATASTRAL: 2672001DD5727S0001DO.

DESCRIPCION COMPROBADA

RUSTICA. - Porcién de terreno poblada de almendros y algarrobos sita en el término de
Calvia, procedente de la denominada "Paguera”, que a su vez procede de "La Atalaya".
Contiene una casa labor y otras dependencias.

SUPERFICIE: DIEZ MIL OCHENTA Y SEIS CON SEIS METROS CUADRADOS

LINDES: Norte y Oeste, con viario publico; Este y Sur, con la finca 3.132.

REFERENCIA CATASTRAL: 2672001DD5727S

TiTULO

Titulo de Adjudicaciéon Por Liquidacion Social, formalizada segun escritura con fecha
23/11/07, autorizada en Calvia, ante don Alberto Ramén Herran Navasa, n® de protocolo
3575.

CARGAS Y GRAVAMENES

EN BENEFICIO de esta finca y sobre la finca 19.431 -hoy finca 3.132-, como predio
sirviente, se ha constituido SERVIDUMBRE de "altius non tollendi", en el sentido de que las
edificaciones que se levanten en el predio sirviente deberan tener un maximo de tres
plantas sobre el terreno o nueve metros de altura, contada ésta sobre la fachada Sur de las
edificaciones hasta el arranque de cubierta. Del mismo modo las edificaciones que se
construyan en el predio sirviente, deberan retranquearse en distancia de sus linderos de
acuerdo con lo establecido en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion vigente.
Constituida en escritura otorgada ante el notario de Palma, don Miguel Antich Pujol de
fecha veintiséis de enero de 1979, inscripcidon 22 de la finca trasladada.

GRADO DE AFECCION

Totalmente incluida dentro del ambito de reparcelacién
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FINCA APORTADA N° 3

DATOS REGISTRALES

FINCA DE CALVIA N°: 4514

CRU: 07033000536821

Registro de la Propiedad de Caliva n® 2. Tomo: 4390 Libro: 190 Folio: 61 Inscripcion: 9
DESCRIPCION REGISTRAL

URBANA: Porcién de terreno sita en el término de Calvia, hoy calle Talaia, numero 36, calle

622, nimero 6, carrer Llum, nimero 4 y calle 617, nimero 8 procedente de la denominada
"Pagueri" y de "La Atalaia".

SUPERFICIE: Tiene una extensién de DOS HECTAREAS SESENTA Y DOS AREAS Y DIEZ
CENTIAREAS, es decir, VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

LINDES: Norte, franja cedida para viales y aparcamientos al Ayuntamiento de Calvia; Sur,
finca cedida para zona verde al Ayuntamiento de Calvia y con finca de Paguera y finca
propiedad de don Guillermo Roca Waring, Dofia Lutgarda Lopez Moreiras, Don Lorenzo
Catafar y otros y ademas, con porcion del propio Guillermo Roca Waring; Este, franja
cedida para viales y aparcamientos al Ayuntamiento de Calvia y con la finca de que
procede, mediante camino; y Oeste, en parte con finca de los hermanos Roca, en parte
con camino y franja cedida para viales y aparcamientos al Ayuntamiento de Calvia. La finca
agrupada que forma parte de la unidad de Ejecuciéon UE PGO3 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paguera, Calvia, esta atravesada por distintos viales de la
urbanizacién.

REFERENCIA CATASTRAL: 2672002DD5727S0001X0.

DESCRIPCION COMPROBADA

URBANA: Finca discontinua integrada por tres porciones de terreno, separadas entre si,
sita en el término de Calvia, hoy calle Talaia, nimero 36, calle 622, nimero 6, carrer Llum,
nimero 4y calle 617, nimero 8 procedente de la denominada "Pagueri" y de "La Atalaia".
SUPERFICIE: Tiene una extensién de VEINTISEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO
CON CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS.

LINDES: PORCION A) Norte, viario publico, Oeste y Sur, viario publico y finca cedida para
zona verde al Ayuntamiento de Calvia; Este, parcela catastral 440 del Poligono 5 CL Pins
con referencia 07011A005004400000HZ. Porciéon B) Norte y Sur, viario publico y finca
cedida para zona verde al Ayuntamiento de Calvia; Oeste, con viario publico y Este con

finca cedida para zona verde al Ayuntamiento de Calvia. Porcion C) Norte y Oeste, viario
publico; Sur y Oeste, viario publico y finca cedida para zona verde al Ayuntamiento de
Calvia.

REFERENCIA CATASTRAL: 2973002DD5727S; 2973011DD5727S y 2872001DD5727S
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TiTULO

Titulo de Aportacién Social, formalizada segun escritura con fecha 05/06/19, autorizada en
Madrid, por don Manuel Richi Alberti, n° de protocolo 1.782.

CARGAS Y GRAVAMENES

LIBRE DE CARGAS

GRADO DE AFECCION

Totalmente incluida dentro del &mbito de reparcelacion
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FINCA APORTADA N° 4

DATOS REGISTRALES

FINCA DE CALVIA SEC COMUN N°: 25.644/BIS

CRU: 07033000208247

Registro de la Propiedad de Caliva n° 2. Tomo: 1.784 Libro: 472 Folio: 171 Inscripcién: 1
DESCRIPCION REGISTRAL

URBANA: Finca discontinua integrada por varias porciones de terreno, separadas entre si,]
que constituyen el conjunto de zonas verdes de uso publico del Plan Parcial Es Pagueri,

Urbanizacion del mismo nombre, procedente de la finca denominada Pagueri, término de
Calvia.

SUPERFICIE: En conjunto ocupan una extension superficial de SIETE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. Esta finca se halla incluida dentro del Plan
Parcial Es Pagueri, segin P.G.O. adaptado y modificado y tiene la calificacion de suelo
urbanizable programado.

LINDES: La finca esta integrada por cuatro parcelas con los siguientes linderos y
caracteristicas: Parcela A de 2.064 m? que linda: Norte, con vial B de la urbanizacion; Sur,
con vial 5; Este, con remanente de la finca de donde se segrega; Oeste, con vial 1.

Parcela B de 2.824 m? que linda al Norte con vial 5; Sur con la finca Paguera y finca
propiedad de Guillermo Roca Waring y Lutgarda Lopez de Moreira, Lorenzo Castafier y
otros y ademas con porcién del propio Guillermo Roca Waring; Este, con remanente de la
integra finca; Oeste, también con remanente y en parte con vial 4 de la urbanizacién.
Parcela C, de 2.496 m? que linda al Norte con vial 4; Sur, con vial 2; Este, con la finca
Paguera; Oeste, con remanente de la integra.

Parcela D, de 563 m?, que linda al Norte, con vial 4; Sur y Este, con vial 3; Oeste, con vial 1,
todos de la urbanizacion.

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.

DESCRIPCION COMPROBADA

URBANA: Finca discontinua integrada por varias porciones de terreno, separadas entre si,
que constituyen el conjunto de zonas verdes de uso publico del Plan Parcial Es Pagueri,
Urbanizacion del mismo nombre, procedente de la finca denominada Pagueri, término de
Calvia.

SUPERFICIE: En conjunto ocupan una extension superficial de SIETE MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE CON CUARENTA'Y TRES METROS CUADRADOS.

LINDES: La finca esta integrada por cuatro parcelas con los siguientes linderos y
caracteristicas: Parcela A de 1.707 m? que linda: Norte, Oeste y Sur con vial publico y Este
con finca 4.514.

Parcela B de 3.005 m? que linda al Norte y Oeste con vial publico y finca 4.514, Sur con
vial publico, finca 4.514 e instalaciones del colegio publico Xaloc; Este con instalaciones
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del colegio publico.

Parcela C, de 2.783,43 m? que linda al Norte y Oeste con vial plblico y finca 4.514; Sury
Este, con vial publico y con establecimiento de hostelero sito en Calle Palmira 24.

Parcela D, de 404 m? por todos sus lindes con la finca 4.514.

REFERENCIA CATASTRAL: 2973001DD5727S; 2973010DD5727S; 2872002DD5727S;
2772301DD5727S; 2973008DD5727S (parcial).

TiTULO

Titulo de Cesion Onerosa, formalizada segun escritura con fecha 02 de febrero de 1984,

autorizada en Calvia, ante don Rafael Bernabé Pands.
CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas

GRADO DE AFECCION

Totalmente incluida dentro del ambito de reparcelacién
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FINCA APORTADA N° 5

DATOS REGISTRALES

FINCA DE CALVIA N°: 7654 Antes trasladada de FINCA DE CALVIA SEC COMUN N°: 57916
CRU: 07033000387980

Tomo: 4377 Libro: 177 Folio: 16 Cancelacion: 3

DESCRIPCION REGISTRAL Y COMPROBADA

URBANA: Porcién de terreno sita en el término de Calvia, procedente de la denominada
"Pagueri”, ésta de "La Atalaya". Tiene una extensién de NOVENTA Y CUATRO AREAS Y
DOS CENTIAREAS, es decir nueve mil cuatrocientos dos metros cuadrados.

LINDES: Norte, franja cedida para viales al Ayuntamiento de Calvia; Sur, franja cedida para

viales y otra para aparcamientos al Ayuntamiento de Calvia; Este, finca de la misma
procedencia también objeto de segregacién consistente en porcion de tierra poblada de
almendros y algarrobos; y Oeste, con camino.

REFERENCIA CATASTRAL: 2672003DD5727S000110

TITULAR

MITTENWALD SA, con C.I.F. A07016025

TiTULO

Fusién Por Absorcién, formalizada segun escritura con fecha 28/03/01, autorizada en
PALMA, ante don JOSE ANDRES HERRERO DE LARA, n° de protocolo 1.360.

CARGAS Y GRAVAMENES

LIBRE DE CARGAS

GRADO DE AFECCION

La finca se encuentra parcialmente incluida en el ambito de reparcelacion.

Se incluye una superficie de 109,84 m? de la finca por su parte noreste.
DESCRIPCION DEL RESTO
La superficie remanente fuera del ambito se corresponde con las actuales instalaciones del

complejo hotelero Valentin Park. La descripcion registral de la finca 7.654 no se ve alterada
por el presente proyecto, reduciendo, Unicamente, su superficie a nueve mil doscientos
noventa y dos metros cuadrados.

DESCRIPCION: Porcién de terreno sita en el término de Calvig, procedente de la
denominada "Pagueri', ésta de "La Atalaya". Tiene una extensiéon de NOVENTA Y DOS
AREAS Y NOVENTA Y DOS CENTIAREAS, es decir nueve mil doscientos noventa y dos metros
cuadrados.

LINDES: Norte, franja cedida para viales al Ayuntamiento de Calvia; Sur, franja cedida para
viales y otra para aparcamientos al Ayuntamiento de Calvia; Este, finca de la misma
procedencia también objeto de segregacion consistente en porcién de tierra poblada de
almendros y algarrobos, y Oeste, con camino.
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| FINCA APORTADA N° 6 |
DATOS REGISTRALES

[ No inscrita. |
DESCRIPCION

Se corresponde con los viales publicos existentes en el ambito de la Unidad de Actuacién,

distribuidos de forma discontinua. La superficie afectada por el &mbito es de 4.669,45 m?,
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

TITULAR

Publica. AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CARGASPREEXISTENTES

El RLOUSM establece en su articulo 230 relativo a las cargas preexistentes, lo siguiente:

“1. A efectos del traslado de cargas a titulo de subrogacion real entre fincas aportadas y
adjudicadas, el proyecto deberd precisar los aspectos siguientes:

a) Deberd especificar cada una de las cargas que resulten incompatibles con las
determinaciones del planeamiento que se ejecuta, la razén de su incompatibilidad, la
indemnizacion que en su caso se tenga que satisfacer a quien sea titular y el pago o
consignacion de la citada indemnizacién

b) Respecto de cada una de las cargas compatibles, el proyecto deberd trasladarlas a la
finca resultante que sustituya por subrogacion real la finca gravada.”

Como se desprende de la informacién registral de las fincas aportadas, sobre la finca
registral 6.822 consta como carga real la siguiente servidumbre: “SERVIDUMBRE sobre esta
finca a favor de la finca registral 8.686, obrante al folio 85 del Libro 163 de Calvia -como predio
dominante-, propiedad de Guillermo, Maria y Guillermina Roca Fort, de "altius non tollendi", en
el sentido de que las edificaciones que se levanten en el predio sirviente deberdn tener un
mdximo de tres plantas sobre el terreno o nueve metros de altura, contada ésta sobre la
fachada Sur de las edificaciones hasta el arranque de cubierta. Del mismo modo, las
edificaciones que se construyan en el predio sirviente, deberdn retranquearse en distancia de

sus linderos de acuerdo con lo establecido en el Plan Parcial y P. de Urbanizacién vigente.”

El presente proyecto de reparcelaciéon califica dicha carga como incompatible con las
determinaciones del planeamiento que se ejecuta al impedir la materializacién de la totalidad
del aprovechamiento urbanistico de la UA/PG-03 de las fincas colindantes. En concreto, la
ficha del PGOU establece, para toda la UA, una ocupacién maxima de la edificacion de 8.500
m?. Considerando que la edificabilidad terciaria ocupa una superficie de 2.338 m? (dos
plantas), el resto de edificabilidad residencial (24.500 m? se debe distribuir en una ocupacién
maxima de 6.162 m? resultando una altura minima de 3,97 plantas.

La valoracién de la cancelacion de dicha carga viene recogida en los apartados siguientes.
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4. DEFINICION Y CRITERIOS PARA CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE
LOS AFECTADOS
CRITERIOS GENERALES

De acuerdo con el articulo 80 de la LUIB, los criterios generales que deben cumplir los
proyectos de reparcelacién son los siguientes:

“1. El proyecto de reparcelacién tendrd en cuenta los siguientes criterios:

a) El derecho de las personas propietarias serd proporcional a la superficie de las parcelas
respectivas en el momento de la aprobacién de delimitacién del ambito de la actuacion. No
obstante, en los poligonos discontinuos serd necesario tener en consideracion la ponderacion de
la localizacién en la valoracion de las fincas, sobre la base de la formulacion de la memoria de
viabilidad econémica.

b) Los solares resultantes que se adjudicardn se valoraran con criterios objetivos y
generales para todo el dmbito de acuerdo con su uso y volumen edificable, y en funcion de su
situacion, sus caracteristicas, el grado de urbanizacion y el destino de las edificaciones.

Con el objeto de garantizar el reparto justo de beneficios y cargas en el proceso de
equidistribucién, corresponderd actualizar los coeficientes de ponderacién en los términos
establecidos en el articulo 24.6 de la presente ley. La actualizacién, mediante la correspondiente
modificacién del plan, se tramitard y aprobara conjuntamente con el proyecto de reparcelacion.

¢) Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un
lugar préximo al de las antiguas propiedades de las mismas personas titulares.

d) Cuando la cuantia escasa de los derechos de algunas personas propietarias no permita
que se les adjudiquen fincas independientes a todas ellas, los solares resultantes se adjudicaran
en proindiviso a estos propietarios. No obstante, si la cuantia de estos derechos no llega al 15%
de la parcela minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacién en
metalico.

e) Con la finalidad de evitar los proindivisos, tras la exposicion publica de la
reparcelacion y durante un plazo mdximo de quince dias, las personas interesadas podrdn
efectuar requerimientos reciprocos para sustituir las cuotas de condominio previstas en el
proyecto por indemnizaciones en metadlico. El requerimiento se cursard con un acta notarial y
ofrecerd simultdnea y alternativamente el pago o el cobro de la indemnizacion en metalico, y
se dara un plazo de diez dias para que el requerido pueda elegir si paga o cobra a un mismo
precio unitario. El pago o la consignacion de la indemnizacién serd objeto de garantia
financiera con cardcter previo a la aprobacidn del proyecto de reparcelacién. St un propietario
no atendiera, en el plazo establecido, un requerimiento formulado debidamente, se entenderd
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que elige cobrar y la reparcelaciéon se aprobard en consecuencia. El pago de la indemnizacion
se realizara en el plazo de un mes desde la notificacion del acuerdo de la reparcelacién al
adquirente de las cuotas de condominio.

f) En todo caso, las diferencias de adjudicacion serdn objeto de compensacién econémica
entre las personas interesadas y se valorardn al precio medio de los solares resultantes.

g) Las plantaciones, obras, edificaciones, construcciones, instalaciones y mejoras que no
se puedan conservar se valoraran con independencia del suelo y su importe se satisfard a la
persona propietaria interesada, con cargo al proyecto en concepto de gastos de urbanizacién

2. En ningun caso podrdn adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no reunan la configuracién y las caracteristicas adecuadas
para su edificacién conforme al planeamiento.

3. No serdn objeto de nueva adjudicacion, conservando las propiedades primitivas, sin
perjuicio de la regularizacion de linderos cuando fuere necesaria y de las compensaciones
econdémicas que procedan:

a) Los terrenos edificados de acuerdo con el planeamiento.

b) Las fincas no edificadas de acuerdo con el planeamiento, cuando la diferencia en mds
0 en menos, entre el aprovechamiento que les corresponda conforme al plan y el que
corresponderia a la persona propietaria en proporcion a su derecho en reparcelacion, sea
inferior al 15% de este ultimo.

4. En el suelo urbano, los derechos de las personas propietarias en la reparcelacion se
regulardn por el valor de sus respectivas parcelas, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
basica estatal.”

El articulo 220. Consideracién de personas adjudicatarias e innecesaridad de nueva
adjudicacion del RLOUSM se indica:

“1. Toda la superficie incluida en el dmbito de la reparcelacion, sea o no sea edificable, debe
ser objeto de nueva adjudicacion en el proyecto de reparcelacion o bien de confirmacién de su
la titularidad. Se deberd procurar, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén
situadas en un lugar préximo al de las antiguas propiedades de las mismas personas titulares.

2. Sin perjuicio de lo que establece el articulo 216 de este Reglamento, el proyecto de
reparcelacién debe confirmar a favor de las personas propietarias la titularidad dominical de
sus fincas de origen en los casos siguientes:

a) Fincas edificadas de conformidad con el planeamiento que se ejecuta, a las cuales se
les aplica la letra b) del apartado 2 del articulo 215 de este Reglamento.
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b) Fincas con edificaciones no ajustadas al planeamiento que se ejecuta, siempre y
cuando no estén en ninguna de las situaciones de fuera de ordenacion de la LOUS y en que
concurran conjuntamente las circunstancias siguientes:

1.° Que no sea necesario el derribo para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

2.° Que se puedan destinar a usos compatibles con la ordenacidn urbanistica.

3.2 Que el derecho de las personas propietarias en la reparcelacion no sea inferior,
en mds del 15 %, al que corresponda a la parcela minima edificable, ni que el
aprovechamiento que corresponda de acuerdo con el planeamiento a la superficie de la
finca que se adjudica no exceda en mds del 15 % del derecho de la persona propietaria.
A tales efectos, es de aplicacion lo que establece la letra b) del apartado 2 del articulo
215 de este Reglamento.

3. El proyecto de reparcelacién debe confirmar a favor de las personas propietarias la
titularidad dominical de sus fincas de origen no edificadas si la diferencia en mds o en menos
entre el aprovechamiento que les corresponda, de acuerdo con el planeamiento, y el que
corresponderia a la persona propietaria, en proporcidon con su derecho en la reparcelacion, sea
inferior al 15 % de éste.

4. Las personas propietarias, en todas las situaciones de los apartados 2 y 3 de este articulo,
tienen la consideracion de adjudicatarias a todos los efectos de la reparcelacion, y también, en
todos los casos, la confirmacién de la titularidad de las fincas de origen se hace sin perjuicio de
la regularizacién de linderos, cuando sea necesaria, y de las compensaciones econémicas que
correspondan.”

DEFINICION Y CRITERIOS DE VALORACION DE LAS APORTACIONES. SUPUESTOS DE
EXCLUSION Y CONSIDERACION DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO

Para definir y cuantificar los derechos de los propietarios afectados por la transformacion
urbanistica de la UA/PG-3, hay que considerar lo previsto en los articulos 215, 216 y 217 del
RLOUSM, los cuales establecen lo siguiente:

Articulo 215. Derechos de las personas propietarias y valoracion de las fincas aportadas a la
reparcelacién

“1. El derecho de las personas propietarias, si existe acuerdo undnime, es proporcional a la
superficie de las fincas originarias respectivas en el momento de la aprobacion definitiva de la
delimitacion del sector o unidad de actuacion urbanistica.

2. En los supuestos en que, en el suelo urbano y de acuerdo con la legislacion aplicable, el
aprovechamiento de la parcela que resulte de la edificacidn y el uso existente sea superior al
aprovechamiento que corresponda al derecho de participacién que derive de la superficie de la
finca, se aplicaran las reglas siguientes:
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a) Si la edificacion debe derribarse, el aprovechamiento diferencial se deberd
indemnizar, pero no dard lugar a una mayor adjudicacion de aprovechamiento.

b) Si la edificacion y el uso resultan conformes con el planeamiento o no estdn sujetos a
derribo, corresponderd bien la adjudicacion a la persona titular originaria, que participard
en la comunidad de reparcelacién con el porcentaje derivado del aprovechamiento que el
planeamiento que se ejecute atribuya a la finca donde se encuentra la edificacion, bien la
exclusién de la finca de la reparcelacion.”

Articulo 216. Supuestos de exclusién en la reparcelacion.

“1. El dmbito de la reparcelacion es el del sector o el de la unidad de actuacién urbanistica,
y no podran excluirse las fincas que los comprenden, salvo los supuestos que prevé el apartado
2 de este articulo.2. La exclusién de determinados bienes de la comunidad de reparcelacion se
deberd ajustar a lo dispuesto en las reglas siguientes:

a) Las edificaciones y las instalaciones preexistentes compatibles con las
determinaciones del plan de ordenacion que sea objeto de ejecucion se podrdn excluir
Justificadamente del sistema de reparto y de la comunidad de reparcelacion sin necesidad
de alterar la delimitacidon de la unidad reparcelable, siempre que se demuestre, en
aplicacidn de los criterios a que hace referencia la letra b) del apartado 2 del articulo 215 de
este Reglamento, una desproporcion sustancial respecto de los beneficios y las cargas del
conjunto de la actuacién.

El suelo que se excluya debera ser el indispensable en relacion con las previsiones del
plan sobre parcelas minimas o en relacién con la funcionalidad de las edificaciones que se
mantengan, y la exclusién no deberd dar lugar a enriquecimiento injusto de la persona
propietaria. Cuando la ejecucién de las obras de urbanizacién implique también un
beneficio de las fincas excluidas, esta exclusion puede limitarse a la distribuciéon de
aprovechamientos y no impedird la participacion ponderada de la finca excluida en las
cargas de urbanizacion del ambito.

b) Se deben excluir de la comunidad de reparcelacion las superficies de dominio publico
que, de acuerdo con el articulo 217 de este Reglamento, no participen en el reparto de
beneficios y de cargas.”

Articulo 217. Participacion de los bienes de dominio publico en el reparto de beneficios y
cargas de la reparcelacion.

“1. Las superficies de dominio publico, asi calificadas por la legislacién sectorial aplicable
sobre vias de comunicacidn o pecuarias, canales, carreteras, ferrocarriles u otras andlogas, no
participan en el reparto de beneficios y cargas si se mantiene la afectacion y no experimentan
variacién en el planeamiento que deba ejecutarse. Se entiende que existe variacion si la
actuacién prevista supone que se hace compatible el mantenimiento de la afectacion al
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dominio publico con el establecimiento de usos urbanisticos, mediante la calificacion
correspondiente de zonas o sistemas urbanisticos.

2. Las superficies que forman parte del dominio publico maritimo-terrestre o hidrdulico no
participan en el reparto de beneficios y cargas, aunque generen gastos de urbanizacion a cargo
de la comunidad de reparcelacién.”

En el ambito de la UA/PG-3 existen edificaciones y bienes de dominio pulblico cuya
consideracién y analisis se detalla a continuacion:

(i) Edificacion existente en la finca 6.822 (aportada nim. 2) propiedad de don Guillermo y
don Carlos Roca Nufez consistente en vivienda unifamiliar con una superficie catastral
construida de 535 m?, distribuida en tres plantas y afio de construccién 1973,

Localizacion:

CL TALAIA /PEGUERA 38
07160 CALVIA [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 535 m2
Afio construccion: 1973

Construccion

Destino Encalers / Planta / Puerta Superfide n2
VIVIENDA 1/00/01 188
VIVIENDA 1/00/02 180
ALMACEN 1/00/03 1668

Se trata de una edificacion cuyo uso y configuracién cumple con los parametros
previstos por el PGOU para la zona de ordenanza de aplicacion RP-2 Residencial
Plurifamiliar en grado 2 y, mas concretamente, con los de altura maxima, volumen por
edificio y separacion indicados de la ficha de la UA/PG-03. Asimismo, no queda afectada
por los futuros viables, espacios libres u otros equipamientos publicos.

Por tanto, el presente proyecto de reparcelacién la considera como elemento compatible
que no debe ser objeto de derribo e indemnizacién.

Por otra parte, se considera que la exclusién en la reparcelacién de la superficie
vinculada a la edificacion a efectos de contribucion en las cargas de urbanizacion
conllevaria un enriquecimiento injustificado de sus titulares, por no existir constancia de
gue estos hayan contribuido a su costa a la implantacién de elementos o servicios
urbanos con anterioridad. Del mismo modo, la contribucion a las cargas de urbanizacion
de la superficie edificada no supone una desproporcion sustancial respecto de los
beneficios y las cargas del conjunto de la actuacion.
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(i) Bienes de dominio publico de titularidad municipal consistentes en viales de trafico
rodado abiertos al publico, espacios libres, equipamiento de aparcamiento publico y
dominio publico hidraulico.

Los bienes de titularidad publica afectados por la actuacién no participan en el reparto
de beneficios y cargas por mantener la afectacion y no experimentar variacion en el
planeamiento que se ejecuta, al ser compatible su mantenimiento global con el
establecimiento de los usos urbanisticos.

VALORACION DE LAS APORTACIONES DE SUELO Y DE LAS FINCAS RESULTANTES

De acuerdo con el articulo 222. Valoracién de las fincas en la reparcelacion del RLOUSM,
"la valoracién de las aportaciones de suelo y de las fincas resultantes en la reparcelacion
deberd efectuarse de acuerdo con las reglas establecidas en la legislacién estatal a los efectos
del reparto de los beneficios y cargas, y con las contenidas en el articulo 80 de la LUIB."

Es de aplicacion el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo. En concreto, el articulo 27 Valoracién del
suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas, de dicho Reglamento establece:

“1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios
gjercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas,
y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad
de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las aportaciones del promotor
de la actuacion o de la Administracién actuante, el suelo se tasara por el valor que les
corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el articulo 22 de este
Reglamento.

2. En el caso de que algun propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa
de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la
actuacion, su suelo se tasard por el valor establecido en el apartado anterior, descontados los
gastos de urbanizacién no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de
riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del articulo 22 de este
Reglamento.”

El articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado, indica las
expresiones a utilizar para el calculo de valoraciones. Asi el valor del suelo urbanizado no
edificado se obtendra aplicando la siguiente expresion:

VS = > Ei- VRS
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
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Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros
por metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo
con la siguiente expresion:

Vv
VRS = —-VC
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso

considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del

producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado

estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de

financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la

actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacién de la

edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con caracter general un valor de 1,40, podra ser

reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:
a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en
municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen
de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera
sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u
otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razdn de
factores objetivos que justifiquen la reduccidon del componente de gastos
generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor
dinamica del mercado inmobiliario en la zona.
b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a promociones que en razon de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacién, la fuerte dindmica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocién,
justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso

considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra,
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los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos
que gravan la construccién, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de
las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1
anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial
derivado de la promocién, de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo =VS-G. (1 + TLR + PR)
Siendo:
VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.
G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

Para la determinacion de las primas de riesgo se utilizaran como referencia los porcentajes
incluidos en el Anexo IV del RD en funcion del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primera residencia) ' 8
Edificios comerciales / Otros usos 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendrad ponderando las primas de riesgo sefialadas anteriormente en funcién de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

DEFINICION Y CRITERIOS DE VALORACION DE LAS ADJUDICACIONES

En la linea a lo indicado en el articulo 222. Valoracion de las fincas en la reparcelacion del
RLOUSM, las Bases de Actuacion de la UA/PG-03 aprobadas por el Ayuntamiento estipulan,
en su base 13 Criterios de valoracion y adjudicacion de las fincas edificables resultantes, lo
siguiente:

“1.- Las fincas resultantes destinadas a aprovechamiento privado se valorardn en base al
aprovechamiento asignado, con criterios objetivos y generales para toda la unidad de actuacion
de acuerdo con su uso y volumen edificable y en funcion de la situacion, las caracteristicas, el
grado de urbanizacion y el destino de las edificaciones. En caso de existir una sola finca
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lucrativa de resultado, no se adjudicard en pro indiviso, sino que se procederd a indemnizar al
propietario minoritario por el valor que corresponda en la reparcelacion.

2.- El estudio técnico que fije el valor mediano de los terrenos a compensar
econémicamente serd aprobado por la Asamblea General y se recogerd en el proyecto de
reparcelacion. El mencionado estudio también podrd formar parte del proyecto de
reparcelacién.”

En este caso, la valoracién de las fincas resultantes edificables se pondera Unicamente en
funcion al uso designado -residencial libre, protegido o terciario-comercial- y, dado el
tamafio y ubicacién de la actuacion, no se consideran condicionantes de situacion o
caracteristicas que requieran aplicar coeficientes correctores de ponderacion.

DEFINICION Y CRITERIOS DE VALORACION DE LAS COMPENSACIONES

De acuerdo con el articulo 80.d de la LUIB “cuando la cuantia escasa de los derechos de
algunas personas propietarias no permita que se les adjudiquen fincas independientes a todas
ellas, los solares resultantes se adjudicardn en proindiviso a estos propietarios. No obstante, si
la cuantia de estos derechos no llega al 15% de la parcela minima edificable, la adjudicacidn
podra sustituirse por una indemnizacion en metalico.”

Asimismo, las Bases de Actuacién de la UA/PG-03 aprobadas por el Ayuntamiento
indican, en su apartado b de la base 14, Reglas de Adjudicacion de la Junta de Compensacion:
"b) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicardn en
proindiviso a tales propietarios. No obstante, si la cuantia de esos derechos no alcanzase el
quince por ciento (15%) de la parcela minima edificable, la adjudicacion se sustituird por una
indemnizacion en metdlico.”

En la actuacion se incluye la finca aportada 5 que representa un 0,23% de la superficie
privada aportada a la Unidad. Cumpliendo con lo establecido anteriormente, se opta por la
indemnizacion en metalico a compensar entre los propietarios del ambito. La indemnizacién
serd calculada en funcidon de los criterios establecidos para el calculo de suelo de la
valoracion de las fincas aportadas previsto en el articulo 27.2 del Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

No se valora, a efectos de indemnizacién, el derribo del actual vallado que limita la
superficie de terreno de la finca afecta por la actuacion, al estar incluida su reposicion como
obras a ejecutar junto con las obras de urbanizacién previstas en el proyecto de urbanizacion.

La superficie de la finca que se encuentra afectada por la actuacién es de 109,84 m?
calculando la edificabilidad por usos que se le asignaria y aplicando el valor de repercusion
del suelo resultante del estudio de mercado se concluye lo siguiente:
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ADLTEORICA | VALOR. REP.
_ uso _ omit | gmi | Total (€)
Residencial libre 31,13 445,88 13.878,97
Residencial protegida 17,28 311,95 5.391,15
Terciario 9,24 307,17 2.838,02
Total 57,65 22.108,14

Si bien, al valor resultante es necesario restar los deberes y cargas pendientes resultantes
de la transformacion urbanistica. Los costes se calculan en apartados procedentes, resultando
un gasto de urbanizacion de 62,88 € por m? de suelo incluido en el &mbito, que repercutido a
la parcela de finca aportada 5 resulta un total de 6.906,70 €.

La indemnizacion resulta de un valor de 15.201,44 €.
- CESION DEL APROVECHAMIENTO ..~ .

El desarrollo de la UA/PG-3 se configura como una actuacion de transformacion
urbanistica descrita en el aparatado 2.b del articulo 23 de la LUIB: “b) Actuacién de renovacién
urbana: es aquella que habilita para la transformacién completa de la situacién del tejido
urbano originario y la renovacién integral de su urbanizacion, entendiendo como tal la que
implica la reurbanizacién general de su dmbito de suelo con demolicién practicamente total de
las edificaciones preexistentes y completo redisefio y reimplantacién de sus servicios
urbanisticos. El dmbito espacial de este tipo de actuacion es el de una unidad de actuacién
localizada en suelo urbano delimitada en el plan de ordenacion detallada correspondiente.”

Por lo tanto, de acuerdo con el apartado 3.d del articulo 29. Deberes de las personas
propietarias de suelo urbano de la LUIB, el desarrollo de la UA/PG-3 comporta la obligacion
de “Ceder el suelo lucrativo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 15% del
aprovechamiento urbanistico que comporten las diferentes actuaciones sefialadas en el primer
pdrrafo de este punto 3.” (actuaciones de reforma interior y de regeneracién urbana, cuando
la complecién, la renovacién o la reforma de la urbanizacién en suelo urbano requiera
actuaciones de transformacion urbanistica, definidas en el articulo 23.2.b) y ¢) anterior)

De acuerdo con lo establecido, se adjudica el 15 % del total de la superficie lucrativa al
Ayuntamiento de Calvia. Siendo la superficie lucrativa total de 31.456 m? la cesién al
Ayuntamiento corresponde una superficie lucrativa de 4.718,40 m? a la que se asigna el
aprovechamiento urbanistico cuyo valor ponderado comporta el 15% del aprovechamiento
total de la actuacion.

En este caso concreto, dicho aprovechamiento urbanistico se materializa en la finca
resultante nim. 4 a la que se le asigna una edificabilidad de 5.785,73 m?t de uso residencial
protegido para la implantacion de 46 viviendas.
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DEFINICION Y CRITERIOS DE VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y ELEMENTOS
OBJETO DE COMPENSACION. CARGAS PREEXISTENTES

Como se ha indicado con anterioridad, la edificacion existente en la finca aportada num. 2
consistente en la vivienda unifamiliar aislada no es objeto de valoracion especifica por
resultar compatible con el planeamiento vigente y tener que derribarse para la ejecucion de
la ordenacion.

Del mismo modo, el vallado existente en la finca aportada nim. 5 que es objeto de
derribo para la ejecuciéon de la ordenacién, tampoco se valora dado que se prevé su
reposicion por parte de la actuacion como obras a ejecutar junto con las de urbanizacién
previstas en el proyecto de urbanizacion.

En cambio, si que considera como elemento indemnizable y, por tanto, objeto de
valoracion, la servidumbre existente en la finca aportada nimero 2 y que se describe a
continuacion, por resultar incompatible con la ejecucion del planeamiento al impedir
colmatar el aprovechamiento total del &mbito, el cual que queda limitado por la ocupacion
maxima de la edificacion prevista en el ficha de la UA/PG-03 y que exige la implantacién de
edificaciones de uso residencial con una altura maxima de 4 plantas o 15 metros.

“EN BENEFICIO de esta finca y sobre la finca 19.431 -hoy finca 3.132-,
como predio sirviente, se ha constituido SERVIDUMBRE de "altius non tollendi",
en el sentido de que las edificaciones que se levanten en el predio sirviente
deberdn tener un mdximo de tres plantas sobre el terreno o nueve metros de
altura, contada ésta sobre la fachada Sur de las edificaciones hasta el arranque
de cubierta. Del mismo modo las edificaciones que se construyan en el predio
sirviente, deberan retranquearse en distancia de sus linderos de acuerdo con lo
establecido en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion vigente. Constituida
en escritura otorgada ante el notario de Palma, don Miguel Antich Pujol de
fecha veintiséis de enero de 1979, inscripcion 2° de la finca trasladada.”

Para la valoracion de la Servidumbre se estara a lo dispuesto en la Orden ECO/805/2003,
de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, que incluye en su articulo 55. Valoracion de la
servidumbre, lo siguiente:

“1. Las servidumbres contempladas en el Titulo VIl del libro segundo del Codigo Civil, se
valorardn restando del valor del inmueble, supuesto libre de la carga impuesta por la
servidumbre, el valor de dicho inmueble teniendo en cuenta el efecto de la servidumbre que lo
grava.
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2. Los valores a que se refiere el apartado anterior se calculardn aplicando el método
correspondiente contemplado en la presente Orden.”

Asi mismo, en el articulo 57. Valoracién de las limitaciones del dominio se indica:

“1. Las prohibiciones y las limitaciones generales o particulares de la plena propiedad o de
la libre utilizacion de los inmuebles, diferentes a las sefialadas en los articulos 53 (Valoracién
de inmuebles sobre los que existe derecho de superficie) 54 (Valoracion de concesiones
administrativas), 55 (Valoracién de la servidumbre) y 56 (Valoracion de la nuda propiedad, del
usufructo, del uso y la habitacion) de esta Orden, se tendrdn en cuenta en la valoracién de
éstos.

2. La valoracidn de las limitaciones se determinard aplicando los métodos previstos en el
capitulo | de este Titulo, que correspondan al contenido juridico de la limitacion del dominio,
aplicados a la cuantia en la que la propiedad quede afectada.

3. El valor del inmueble vendra determinado por la diferencia entre el obtenido como si no
existiera la limitacién del dominio, y el valor de ésta.”

En aplicacién de lo indicado, se calcula el valor por el método de comparacién, aplicando
el resultado del estudio de mercado a los derechos de adjudicacién de la finca dominante.

Para determinar la valoracion de la servidumbre se toman en consideracion los siguientes
parametros de las fincas resultantes nim. 2A y 2B que proceden de la finca aportada nim. 2
dominante de la servidumbre:

La finca aportada se transforma en dos fincas resultantes (2A y 2B), ambas ubicadas al
noroeste de la actuacién.

- La parcela resultante 2B linda por el norte y oeste con vial pablico, por el sur con la
parcela 2A adjudicada al mismo propietario y al este con la parcela 1, de uso terciario.
Siendo que la parcela de uso exclusivo terciario tiene una limitacion en alturas de 2
plantas, la parcela 2B no resulta afectada por la servidumbre.

- La parcela resultante 2A linda por el norte con la referida parcela 2B, por el este con
vial publico y por el Sur con parcela resultante 3 y 7 de uso residencial. La
servidumbre a eliminar afectaria por tanto, exclusivamente al aprovechamiento de
esta parcela 2A.

Aprovechamiento de la parcela 2A: 2.864,91 m’t de uso residencial.

Aprovechamiento afectado por la servidumbre a eliminar: 358,11 m? Considerando
que se pueden ejecutar 4 plantas, Unicamente la Ultima de ellas es la perjudicada por
superar el maximo de 3 plantas de la servidumbre. Se aplica a esta superficie
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edificable de la planta cuarta un coeficiente de minoracién del 50% siendo que la
afeccion solo incide sobre dos de los cuatro lindes de la edificacion.

- La finca dominante se ubica en la parte noroeste de la actuacion, por lo que la
influencia de la servidumbre se daria sobre sus lindes sur y este.

Indicar que en la adjudicacion de usos que se realiza en el presente Proyecto, la finca
dominante se sitia al norte de dos parcelas a las que se le asigna un uso residencial libre y
protegido, con una altura maxima de cuatro plantas, resultandoles una ocupacion maxima,
en caso de agotar las 4 plantas, del 21,4% del todas de las parcelas.

Adicionalmente, es necesario resaltar que existe gran diferencia de cota en el terreno con
respecto a la finca dominante. La parcela resultante lindante al este con la edificacion cuenta
con una pronunciada pendiente, encontrando un incremento de 9 metros de altura entre el
vial en el que recae y la edificacion existente. Siendo que la tipologia edificatoria a implantar
permite la ejecucion de como maximo 4 alturas no se prevé que las edificaciones supongan
grandes obstaculos a las vistas de la finca dominante.

Por todo lo anterior, se considera que la eliminacion de la actual servidumbre conllevaria
la pérdida de un valor de la finca dominante resultante estimado en el 10 % del valor de
mercado de la superficie edificable afectada. De este modo se valora la servidumbre
establecida en 15.967,57 €.

DEFINICION Y CRITERIOS DE CALCULO DE LOS GASTOS DE GESTION Y COSTES DE
URBANIZACION

Se incorporan al proyecto de reparcelacion los gastos y costes relativos a las obras de
urbanizacion de la Unidad de Actuacion. Agregando los gastos y costes derivados del calculo
del beneficio industrial, costes indirectos, seguros, honorarios técnicos (proyecto y direccion
de obras, incluido el estudio de seguridad y salud y su coordinacion durante la ejecucion) y
profesionales (asesoramiento técnico y juridico), gestion, etc, asi como, las pertinentes
indemnizaciones.

Los costes derivados de las obras de urbanizacion se han obtenido del Proyecto de
dotacion de servicios redactado por el ingeniero Carlos Garau Fullana en enero de 2021.
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5. FINCAS RESULTANTES Y TRASLADO DE CARGAS

A continuacion, se describen los criterios de adjudicacion y los terrenos adjudicados a los
propietarios incluidos en el ambito de gestion.

A partir de las superficies aportadas a la reparcelacion y teniendo en cuenta la cesién
obligatoria del 15 % al Ayuntamiento, se obtiene la adjudicacion tedrica de cada propietario
incluido en la UA/PG-03 segun el siguiente cuadro, en el que se tiene en cuenta que la
adjudicacion del propietario minoritario se sustituira por indemnizacion en metalico.

ADJUDICACIONES TEORICAS
| ] — [ TecHO | TECHO TECHO
: : - UELO. ADJ. i i e W W . S »
TITULAR %Dy [* Etm*? Y TEC::,:;-“’ _ A.:-‘fﬁ":s-,- ADJ. | RESIDENCIAL | TERCIARIO
| LA (i R m® | (m
ARQURA HOMES o
. . R 493, 369, 1242
FONDO DE ACTIVOS 66,66% 20.968,20 19.448,38 | 21.017,06 | 19.493,69 16.369,46 3 3
GUILLERMO Y CARLOS
- 18,14% 7072 293,57 720,54 305,91 455,54 850,37
ROCA NUNEZ 8,14% 5.707,25 5 5.720,5 5.305,9 4
AYUNTAMIENTO 15,00% 4.718,40 4.376,40 471840 | 437640 3.675,00 701,40
MITTENWALD 0,20% 62,15 57,65
TOTAL 100,00% 31.456,00 29.176,00 | 31.456,00 | 29.176,00 24.500,00 | 4.676,00

Para la determinacion del aprovechamiento residencial destinado a vivienda protegida, el
PGOU de Calvia prevé la implantacién de un total de 70 unidades, las cuales representan el
40 % de las unidades maximas totales (175). En cuanto al aprovechamiento concreto
destinado a este uso, el PGOU no prevé un minimo por lo que este Proyecto procede a
destinar un 35,7 % del aprovechamiento residencial de la UA/PG-03 (8.746,50 m?), lo que
representa un porcentaje superior al prescrito en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

ADIUDICACIONES TEGRICAS
_ Iy i .| TECHORES. |RES, PROT. |RES, LIBRE | TECHO TER.
sl Ly my |m ()
ARQURA HOMES 21.017,06 19.493,69 16.369,46 |5.843,90 |10.525,57 3.124,23
CARLOS Y GUILLERMO ROCA 5.720,54 5.305,91 4.455,54 |1.590,63 |2.864,91 850,37
AYUNTAMIENTO 4.718,40 4.376,40 3.675,00 [1.311,98 |2.363,03 701,40
TOTAL 31.456,00 29.176,00 24,500,00 |8.746,50  |15.753,50 4.676,00

Se han determinado los coeficientes de homogeneizacion para los usos establecidos en el
ambito de gestion, resultando, todo ello atendiendo a lo previsto en el articulo 24.6 de la
LUIB:
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HOMOGENEIZACION POR USOS VM construido (€/m?) WM solar urbanizado (€/m?t] CoefH.Uso |Coef.H. localiz.
Terciario 1.495,10 307,17 0,6889 1,0000
Residencial Vivienda proteccién 1.644,47 246,67 0,5532 1,1500
Residencial Vivienda libre 2.865,50 445,88 1,0000 1,0000

La determinacion de los coeficientes de homogeneizacion por usos se ha basado en el
estudio de mercado realizado que recoge un valor de venta de producto terminado al que se
le han descontado los costes de promocién y edificacion, obteniendo el valor de parcela
urbanizada.

En el caso concreto de la vivienda protegida, el valor asi obtenido se ha corregido a la
baja para ajustarlo al criterio previsto en el Real Decreto 3148/1978 en el que se indica en su
articulo 2 que “La proteccion oficial, en las condiciones que para cada caso se establecen a
continuacion, se extenderd también: (..) D) A los terrenos y obras de urbanizacion necesarios
para llevar a cabo la construccién, de acuerdo con las normas, planes parciales y ordenanzas
que sean aplicables. El valor de los terrenos acogidos al ambito de la proteccién, sumado al
total importe del presupuesto de las obras de urbanizacién, no podra exceder del 15 por ciento
de la cifra que resulte de multiplicar el precio de venta del metro cuadrado de superficie util, en
el momento de la calificacion definitiva, por la superficie util de las viviendas y demds
edificaciones protegidas.” Todo ello, a pesar de los terrenos y obras objeto de urbanizacién no
se encuentran acogidas a ninguna proteccion oficial.

En cuanto al coeficiente de homogenizacidn por localizacion, se establece un coeficiente
para ponderar las notables diferencias de configuracion de las parcelas resultantes derivadas
de la abrupta topografia del terreno y que resulta especialmente gravosa en las parcelas de
uso residencial libre y terciario. Por ello se pondera al alza el aprovechamiento de las parcelas
num. 4 y 7 de uso exclusivo residencial protegido y la parte proporcional de este uso de la
parcela resultante nim. 2.

Por consiguiente, la adjudicacién tedrica en unidades de aprovechamiento resultaria del
siguiente modo:

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO (UDA) TEORICAS
TITULAR TERCIARIO|RES. PROT.| RES. LIBRE TOTAL %
ARQURA HOMES 2.152,30 | 3.717,92 | 10.525,57 16.395,79 66,814%
CARLOS Y GUILLERMO ROCA NUNEZ | 585,83 1.011,96 | 2.864,91 4.462,70 18,186%
AYUNTAMIENTO 483,20 834,69 | 2.363,03 3.680,91 15%
TOTAL 3.221,33 | 5.564,57 | 15.753,50 24.539,40 100%
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Se adjudican 6 fincas no lucrativas, destinadas a espacio libre publico, aparcamientos
publicos y viales publicos; y 7 fincas lucrativas adjudicadas atendiendo a los porcentajes de

suelo aportado al Proyecto.

La documentacion grafica recoge con detalle, en cuanto a linderos y superficies, la
descripcion topografica de las unidades resultantes, plano georreferenciado y archivos GML,
asi como el exacto emplazamiento de los terrenos adjudicados a cada uno de los

propietarios que son objeto de reparcelacién.

En cuanto a las parcelas lucrativas, los criterios de distribucién de la adjudicacion son:

AYUNTAMIENTO DE CALVIA: Se adjudica el 15% del total de las Unidades de
Aprovechamiento destinandose la total edificabilidad a vivienda de proteccién
publica a materializar en la parcela resultante 4.

ARQURA HOMES FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS: Se le asigna la parte
proporcional a su participacidn del aprovechamiento de vivienda protegida
restante a materializar en una parcela independiente. Igualmente se asigna una
parcela de uso exclusivamente terciario y el resto en dos parcelas de uso
residencial libre, atendiendo igualmente a su porcentaje de participacion.

Don Guillermo y don Carlos Roca Nufiez: Se adjudica la superficie edificable en
dos parcelas; una de uso mixto terciario y residencial protegido y otra de uso
exclusivo de uso residencial libre. El uso asignado permite la colmatacién de la
edificabilidad total de la parcela resultante manteniendo la integridad de la
edificacion existente.

La adjudicacion resulta del siguiente modo (se adjunta cuadro ampliado como anexo al

presente documento):

PARCELAS RESULTANTES ADIUDICATIONES ED[FICABILIDAD PORUSOS [m2i] __VIVIENDAS [ __ubas
NUM, | SUP/(m's) II_“._::“;_" TITULAR: TE?:“‘:JE“‘ BE?;::?T 1 "E;":f:“ T&J:;?;,u Ugs. | mit/viv| TERCIARIO [HES:PROT:| RES:LIBRE |  TOTAL %
P.1 3.600,70 1,0625 ARQURA HOMES 382563 0,00 000 3.825,63 2,635,50 0,00 0,00 2.635.50 | 10.740%
P.2A 405400 | 07067 | CARLOS Y GUILLERMO ROCA NUNEZ 0,00 0,00 2.864,91 2.864.91 | 19.00 | 150.78 0.00 0,00 286491 | 286491 | 11,675%
P.28 1.666,54 1,4647 | CARLOS Y GUILLERMO ROCA NUNEZ| 850,37 1.590,63 0,00 244100 | 13,00 | 122,36 585 83 1.011,96 0,00 1.597.79 | 6.511%
P.3 7.900,77 0,7806 ARQURA HOMES 0,00 0,00 6.167,63 6.167,63 41,00 | 150,43 0,00 0,00 6.167.63 B 16463 | 25,134%
P.4 4.718.40 1,2262 AYUNTAMIENTO 0,00 5.785,73 0,00 5.785,73 | 46,00 | 125,78 0,00 3.680,91 0,00 3.680,91 | 15,000%
P.5/6 | 8.609,59 0,7806 ARQURA HOMES 0,00 0,00 6.720,96 6.720,96 | 45,00 | 149,35 0,00 0,00 6.720,96 | 6.720,96 | 27,388%
P.7 906,00 1,5123 ARQURA HOMES 0,00 1,370,14 0,00 1.370,14 | 11,00 | 124,56 0,00 871,69 0,00 871,69 3,552%
MITTENWALD
TOTALES| 31.456,00 4.676,00 8.746,50 15.753,50 29,176,00 175 322133 | 556457 | 1575350 | 24.539,40 100%
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La correlacién de fincas aportadas y fincas resultantes se recoge en el siguiente cuadro:

FINCA TITULAR Aprovechamiento |% Aportacion finca FINCA % Aportacion
RESULTANTE adjudicado (UDAs) resultante ORIGEN [ finca origen

P.1 ARQURA HOMES 2.635,50 12,64% 1 56,91%
P. 2A CARLOS Y GUILLERMO 2.864,91 13,73% 2 64,35%
0, [+)
P 2B CARLOS Y GUIII:LERMO 159779 7,61% 2 35,65%
ROCA NUNEZ 0,05% 5 21,40%

0, o)
P.3 ARQURA HOMES 6.167,63 S07% ) E ]
20,00% 3 35,58%

P. 4 AYUNTAMIENTO 3.680,91 Cesidn urbanistica (15%)

P.5/6 ARQURA HOMES 6.720,96 32,22% 3 57,31%

(o) 0,

P.7 ARQURA HOMES 871,69 4,00% 3 L11%
0,18% 5 78,60%
P.8 AYUNTAMIENTO 0 38,54% 4 38,54%
P.9 AYUNTAMIENTO 0 2571% 4 2571%
P.10 AYUNTAMIENTO 0 32,63% 4 32,63%
P. 11 AYUNTAMIENTO 0 312% 4 3,12%

P.12 AYUNTAMIENTO 0 L - —

P13 AYUNTAMIENTO 0 Cesion de suelo de dominio y uso publico

A continuacion, se detallan las fincas resultantes:
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA
PROYECTO DE REPARCELACION

MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 1

TITULAR

RAZON SOCIAL: ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

CIF: V88359286

DOMICILIO: Calle Padilla 30, 28006 Madrid

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el mbito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 1 resultante del Proyecto de
Reparcelacién de dicha actuacién. Ocupa una superficie de 3.600,70 m? y tiene una
edificabilidad total de 3.825,63 m?t.

LINDES: al Norte con calle de la Talaia; Sur, Parcela 3 resultante del Proyecto de
Reparcelacion de la UA/PG-03; Este, calle 873, Parcela 2 resultante del Proyecto de
Reparcelacion de la UA/PG-03.

CALIFICACION URBANISTICA: 3.600,70 m? de uso terciario.

TECHO EDIFICABLE: 3.825,63 mt.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA: Uso terciario.,00

SUPERFICIE DE SUELO: 3.600,70 m?.

APROVECHAMIENTO: 2.635,50 UDAs.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 56,91 % de la finca aportada 1 (Finca Registral
3.132).

CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 12,635 %

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 476.790,44 €

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452625.8327,4377199.5430 452606.3180,4377250.4843
452577.4864,4377203.9226 452610.1350,4377248.3008
452545.9912,4377206.7758 452617.7632,4377241.1311
452550.3467,4377254.8559 452620.6673,4377239.6705
452560.2029,4377253.9630 452623.6583,4377235.0421
452570.6526,4377253.0164 452624.8859,4377207.1843
452589.7505,4377251.5512

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca queda afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion en el que le corresponde una participacion de 12,635 %,
teniendo atribuido un importe en el saldo de la cuenta provisional de 476.790,44 €.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA/PG-03
Y



UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 2A

TITULAR

NOMBRE: CARLOS ROCA NUNEZ - NIF: 350563042, CUOTA DE PROPIEDAD: 50%
DOMICILIO: Calle Cala Fornels 17, 07160 Andratx (Islas Baleares)

NOMBRE: GUILLERMO ROCA NUNEZ - NiF: 35032735D

DOMICILIO: Calle Atalaya 38, 07184 Calvia (Islas Baleares). CUOTA DE PROPIEDAD: 50%
DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el dmbito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 2A resultante del Proyecto de
Reparcelacién de dicha actuacion. Ocupa una superficie de 4.054 m? y tiene una
edificabilidad total de 2.864,91 m? de techo. Actualmente existe construida una vivienda

unifamiliar aislada con una superficie construida aproximada de 535 m? de techo.

LINDES: al Oeste con calle de la Talaia; al Norte, Parcelas 1y 2B resultantes del Proyecto
de Reparcelacidn de la UA/PG-03, Sur, Parcelas 1y 3 resultante del referido Proyecto; Este,
Parcela 3 resultante del referido Proyecto.

CALIFICACION URBANISTICA: 4.054 m? de uso Residencial RP-2.

TECHO EDIFICABLE: 2.864,91 m?t.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA: Residencial Plurifamiliar RP-2.

SUPERFICIE DE SUELO: 4.054 m?,

EDIFICABILIDAD: 2.864,91 m?t en RP-2 residencial libre.

APROVECHAMIENTO: Residencial libre 2.864,91 UDAs.

UNIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA: 19 uds. Vivienda libre.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 64,35 % de la Finca Aportada 2 (F. Registral 6822).
CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 13,735 %

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 508.041,65 €.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452514.7503,4377209.2441 | 452572.5586,4377142.5419 |452506.0137,4377156.9038
452545.9911,4377206.7757 |452577.4864,4377203.9226 |452513.1885,4377172.8500
452501.6159,4377143.2022 |452514.6960,4377209.6107 |452516.2824,4377200.3498
452539.2372,4377142.8520
CARGAS Y GRAVAMENES
CUENTA DE LIQUIDACION: La finca queda afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion en el que le corresponde una participacién de 13,735%,
teniendo atribuido un importe en el saldo de la cuenta provisional de 508.041,65 €.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravimenes.
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA
PROYECTO DE REPARCELACION

MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 2B

TITULAR

NOMBRE: CARLOS ROCA NUNEZ - NIF: 350563042, CUOTA DE PROPIEDAD: 50%
DOMICILIO: Calle Cala Fornels 17, 07160 Andratx (Islas Baleares)

NOMBRE: GUILLERMO ROCA NUNEZ - NIF: 35032735D

DOMICILIO: Calle Atalaya 38, 07184 Calvia (Islas Baleares). CUOTA DE PROPIEDAD: 50%
DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 2B resultante del Proyecto de
Reparcelacion de dicha actuacién. Ocupa una superficie de 1.666,54 m? y tiene una
edificabilidad total de 2.441 m? de techo.

LINDES: al Norte y Oeste con calle de la Talaia; Sur, Parcela 2A resultante del Proyecto de
Reparcelacion de la UA/PG-03; Este, Parcelas 1 resultante del referido Proyecto.
CALIFICACION URBANISTICA: 1.666,54 m? de uso Residencial RP-2 y Terciario.

TECHO EDIFICABLE: 2.441 m?t.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA: Residencial Plurifamiliar RP-2 y Terciario.

SUPERFICIE DE SUELO: 1.666,54 m?,

EDIFICABILIDAD: 1.590,63 m’t en RP-2 residencial protegido y 850,37 m?t en Terciario.
APROVECHAMIENTO: Residencial protegido 1.011,96 UDAs., Terciario 585,83 UDAs, Total
1.597,79 UDAs.

UNIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA: 13 uds. Vivienda protegida.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 35,65 % de la Finca Aportada 2 (F. Registral 6822)
y 21,40 % de la Finca Aportada 5 (superficie afecta de F. Registral 9402) por compensacion.
CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 7,660 %

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 283.340,33 €.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452550.3467,4377254.8559 | 452514.7952,4377253.3051 |452512.9481,4377226.3414
452550.2471,4377254.8650 |452513.9648,4377245.2795 |452514.6960,4377209.6108
452543.4981,4377255.4763 |452513.1323,4377236.9080 |452545.9912,4377206.7758
452520.2590,4377257.7665
CARGAS Y GRAVAMENES
CUENTA DE LIQUIDACION: La finca queda afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion en el que le corresponde una participacién de 7,660 %,
teniendo atribuido un importe en el saldo de la cuenta provisional de 283.340,33 €.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 3

TITULAR

RAZON SOCIAL: ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS. CIF: V88359286
DOMICILIO: Calle Padilla 30, 28006 Madrid

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 3 resultante del Proyecto de
Reparcelacién de dicha actuaciéon. Ocupa una superficie de 7.900,77 m? y tiene una
edificabilidad total de 6.167,63 m?t.

LINDES: al Norte con Parcelas 1 y 2A resultantes del Proyecto de Reparcelacién de la

UA/PG-03; Sur, viario de nueva creacién; Este, calle 873; Oeste, Parcela 2 resultante del
referido Proyecto de Reparcelacidn y con calle de la Talaia.

CALIFICACION URBANISTICA: 7.900,77 m? de uso Residencial RP-2.

TECHO EDIFICABLE: 6.167,63 m?t.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA: Ordenanza RP-2: Residencial Plurifamiliar en grado 2.
SUPERFICIE DE SUELO: 7.900,77 m?,

APROVECHAMIENTO: 6.167,63 UDAs.

UNIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA: 41 uds.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 43,09 % de la finca aportada 1 (Finca Registral
3.132) y 35,58 % de la finca aportada 3 (Finca Registral 4.514)

CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 29,569 %

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 1.115.789,22 €
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452629.3312,4377178.1738
452625.8327,4377199.5430
452577.4864,4377203.9226
452572.5586,4377142.5420
452539.2372,4377142.8521
452538.9896,4377116.0809

452559.1033,4377108.3354
452613.6922,4377076.5529
452620.8169,4377078.9355
452639.6625,4377123.7463
452640.2624,4377132.0511

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca queda afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion en el que le corresponde una participacién de 29,569 %,
teniendo atribuido un importe en el saldo de la cuenta provisional de 1.115.789,22 €.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravdmenes.
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA
PROYECTO DE REPARCELACION

MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 4

TITULAR

RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0O701100J

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 4 resultante del Proyecto de
Reparcelacion de dicha actuacién. Ocupa una superficie de 4.718,40 m? y tiene una
edificabilidad total de 5.785,73 m?t.

LINDES: al Norte con viario de nueva creacién; Sur, Parcela EL-P2 resultante del Proyecto
de Reparcelacion de la UA/PG-03 y viario de nueva creacion; Este, viario de nueva
creacion; Oeste, la referida Parcela EPL2.

CALIFICACION URBANISTICA: 4.718,40 m? de uso Residencial RP-2, sujeta a Vivienda de
proteccién publica.

TECHO EDIFICABLE: 5.785,73 m?t.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA:

Ordenanza RP-2: Residencial Plurifamiliar en grado 2, sujeta a Vivienda de proteccion
publica.

SUPERFICIE DE SUELO: 4.718,40 m?,

APROVECHAMIENTO: 3.680,91 UDAs.

UNIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA: 46 uds.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: Por cesion urbanistica.

CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 0%

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 0 €

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
452755.1546, 4377137.5669
452752.9191, 4377146.7255
452746.8760, 4377150.3972
452677.9660, 4377133.5767

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no se encuentra afecta a la cuenta de liquidacién
provisional.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravimenes.

452704.5691, 4377066.3372
4527248115, 4377054.3737
452748.8511, 4377095.0492
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 5/6

TITULAR

RAZON SOCIAL: ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

CIF: V88359286

DOMICILIO: Calle Padilla 30, 28006 Madrid

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 5 resultante del Proyecto de
Reparcelacion de dicha actuacion. Ocupa una superficie de 8.609,59 m? y tiene una
edificabilidad total de 6.720,96 m?t.

LINDES: al Norte con carretera de circunvalacién; Sur, viario de nueva creacion; Este, viario

de nueva creacion; Oeste, Parcela EL-P1 resultante del referido Proyecto de Reparcelacion.
CALIFICACION URBANISTICA: 8.609,59 m? de uso Residencial RP-2.

TECHO EDIFICABLE: 6.720,96 m?t.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA:

Ordenanza RP-2: Residencial Plurifamiliar en grado 2.

SUPERFICIE DE SUELO: 8.609,59 m?2.

APROVECHAMIENTO: 6.720,96 UDAs.

UNIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA: 45 uds.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 32,222 % de la finca aportada 3 (Finca Registral
4.514)

CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 32,222 %

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 1.215.892,59 €
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
452672.8085,4377144.6701
452744.0304,4377162.0550
452747.7021,4377168.0980
452738.1008,4377207.4326
452662.0215,4377188.8620
452648.0158,4377246.2402

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca queda afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion en el que le corresponde una participacién de 32,222 %,
teniendo atribuido un importe en el saldo de la cuenta provisional de 1.215.892,59 €.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.

452652.1254,4377251.8125
452655.3372,4377254.0453
452659.2439,4377254.9042
452717.8525,4377269.2772
452723.9008,4377265.6068
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA
PROYECTO DE REPARCELACION

MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 7

TITULAR

RAZON SOCIAL: ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS - CIF: V88359286
DOMICILIO: Calle Padilla 30, 28006 Madrid

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacién UA/PG-03 Peguera. Es la PARCELA 7 resultante del Proyecto de
Reparcelacién de dicha actuacion. Ocupa una superficie de 906 m?® y tiene una
edificabilidad total de 1.370,14 m?t.

LINDES: al Norte con Parcela 2A resultante del Proyecto de Reparcelacién de la UA/PG-03;
Sur, viario de nueva creacion; Este, con Parcela 3 del referido proyecto; al Oeste con calle

de la Talaia.

CALIFICACION URBANISTICA: 906 m? de uso Residencial RP-2, sujeta a Vivienda de
proteccion publica.

TECHO EDIFICABLE: 1.370,14 m?t.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA: Ordenanza RP-2: Residencial Plurifamiliar en grado 2, sujeta
a Vivienda de proteccién publica.

SUPERFICIE DE SUELO: 906 m?,

APROVECHAMIENTO: 871,69 UDAs.

UNIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA: 11 uds.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 7,11 % de la finca aportada 3 (Finca Registral
4.514) y 78,60 % de la Finca Aportada 5 (superficie afecta de F. Registral 9402) por
compensacion.

CUOTA EN LA CUENTA DE LIQUIDACION: 4,179 %

AFECCION A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL: 157.698,42 €

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452539.2372,4377142.8521 452501.9959,4377123.9563
452501.6159,4377143.2022 452502.0451,4377123.7309
452500.9966,4377131.2475 452507.1024,4377119.8001
452501.5089,4377126.6017 452538.9896,4377116.0809
CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca queda afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion en el que le corresponde una participacion de 4,179 %,
teniendo atribuido un importe en el saldo de la cuenta provisional de 157.698,42 €.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA/PG-03
47



UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 8

TITULAR

RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0O701100J

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el 4mbito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la parcela destinada a uso de APARCAMIENTO
PUBLICO, resultante del Proyecto de Reparcelacién de dicha actuacién. Ocupa una
superficie de 2.771,14 m?,

LINDES: al Norte y Este, con Parcela EL-P2 resultante del Proyecto de Reparcelacion de la
UA/PG-03; Sur, calle Colegio Publico Xaloc; Oeste, calle 873.

CALIFICACION URBANISTICA:

2.711,14 m? de uso de Aparcamiento publico.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA:

Uso de Aparcamiento publico.

SUPERFICIE DE SUELO: 2.711,14 m?,

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 38,54% de la finca aportada 4 (Finca Registral
25.644)

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452668.0116, 4377111.1006

452652.3092, 4377117.7044

452650.0023, 4377112.2190

452632.5139, 4377070.6352

452634.6071, 4377064.3759

452691.9416, 4377030.9948

452696.5641, 4377038.9345

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no esta afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravdmenes.
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 9

TITULAR
RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0O701100)

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacién UA/PG-03 Peguera. Es la parcela EL-P1 resultante del Proyecto de
Reparcelacion de dicha actuacion. Ocupa una superficie de 1.867,81 m?,

LINDES: al Norte, con rotonda de acceso a carretera de Circunvalacién; Sur, viario de
nueva creacion; Este, Parcelas 5 y 6 resultantes del Proyecto de Reparcelacion de la
UA/PG-03; Oeste, calle 873.

CALIFICACION URBANISTICA:

1.867,81 m? de uso de Espacio Libre Piblico EL-P.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA:

Uso EL-P: Espacio Libre Publico.

SUPERFICIE DE SUELO: 1.867,81 m?,

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 25,71 % de la finca aportada 4 (Finca Registral

25.644)
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452648.0158, 4377246.2402 452643.0495, 4377180.9723
452639.7440, 4377238.6699 452651.5135, 43771445878
452637.6544, 4377234.7068 452657.5493, 4377140.9454
452638.7999, 4377208.7348 452672.8085, 4377144.6701
CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no esté afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion.
POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.
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UA/PG-03, PEGUERA, DEL PGOU DE CALVIA

PROYECTO DE REPARCELACION
MEMORIA

FINCA RESULTANTE N° 10

TITULAR

RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0O701100J

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el &mbito de la Unidad
de Actuacidon UA/PG-03 Peguera. Es la parcela EL-P2 resultante del Proyecto de
Reparcelacién de dicha actuacién. Ocupa una superficie de 2.326,99 m°.

LINDES: al Norte, viario de nueva creacion; Sur, calle Colegio Publico Xaloc; Este, Parcela 4
resultante del Proyecto de Reparcelacion de la UA/PG-03 y viario de nueva creacion;
Oeste, Parcela destinada a uso de Aparcamiento, resultante del referido Proyecto de
Reparcelacién y calle 873.

CALIFICACION URBANISTICA:

2.326,99 m? de uso de Espacio Libre Publico EL-P.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA:

Uso EL-P: Espacio Libre Publico.

SUPERFICIE DE SUELO: 2.326,99 m?.

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 32,63% de la finca aportada 4 (Finca Registral
25.644)

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452677.9660, 4377133.5767
452658.1141, 4377128.7310
452654.3590, 4377124.6411
452652.5676,4377118.3189
452652.3092, 4377117.7044
452668.0116, 4377111.1006

452696.5641, 4377038.9345
452691.9416, 4377030.9948
452701.8239, 4377025.2412
452708.6441,4377027.0182
452724.8115, 4377054.3737
452704.5691, 4377066.3372

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no esta afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion.
POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.
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FINCA RESULTANTE N° 11

TITULAR

RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0701100J

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el ambito de la Unidad
de Actuacion UA/PG-03 Peguera. Es la parcela EL-P3 resultante del Proyecto de
Reparcelacion de dicha actuacién. Ocupa una superficie de 801,55 m?.

LINDES: al Norte y Este con CEIP Xaloc; Sur, calle Colegio Publico Xaloc; Oeste, viario de
nueva creacion.

CALIFICACION URBAN/STICA:

801,55 m? de uso de Espacio Libre Piblico EL-P.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBAN/STICA:

Uso EL-P: Espacio Libre Publico.

SUPERFICIE DE SUELO: 801,55 m?,

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: 3,12 % de la finca aportada 4 (Finca Registral
25.644) y cesion de suelo de dominio y uso publico.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

452718.0784, 4377019.3959

452719.9507, 4377012.4833

452721.4037,4377011.6744

452777.7945, 4377109.1682

4527734731, 4377113.1249

452766.8124, 4377140.4125

452759.7392, 4377089.9044

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no esté afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravimenes.
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FINCA RESULTANTE N° 12

TITULAR

RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0701100J

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

URBANA: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el dmbito de la Unidad
de Actuacién UA/PG-03 Peguera. Es la parcela EL-P4 resultante del Proyecto de
Reparcelacién de dicha actuacién. Ocupa una superficie de 8.135,23 m%

LINDES: al Norte, calle Colegio Publico Xaloc; Sur, calle del Torrent; Este, Hotel Allsun
Paguera Park; Oeste, calle 622.

CALIFICACION URBANISTICA:

8.135,23 m? de uso de Espacio Libre Piblico EL-P.

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA:

Uso EL-P: Espacio Libre Publico.

SUPERFICIE DE SUELO: 8.135,23 m?,

CORRESPONDENCIA CON APORTADAS: Cesion de suelo de dominio y uso publico.
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
452632.1876, 4377049.5846

452624.9884, 4377047.0142

452598.6424, 4376976.5309

452600.6826, 4376970.5360

452612.2456, 4376963.3346

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no esta afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.

452627.4888, 4376948.6477
452647.2871,4376919.1391
452654.1101, 4376909.2159
452709.4423, 4377004.6057
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FINCA RESULTANTE N° 13

TITULAR

RAZON SOCIAL: AYUNTAMIENTO DE CALVIA

CIF: P0701100J

DOMICILIO: Calle Julia Bujosa Sans Batle, 1, 07184 Calvia (Islas Baleares)

CUOTA DE PROPIEDAD: 100%

DESCRIPCION

Urbana: Terreno en el término municipal de CALVIA, incluido en el 4mbito de la Unidad de
Actuacion UA/PG-03 Peguera.

Se corresponde con el terreno viario incluido en el Proyecto de Reparcelacién de dicha
actuacion. Ocupa una superficie de 12.461,87 m?.

CALIFICACION URBANISTICA: F Red Viaria

OTROS DATOS

CALIFICACION URBANISTICA: F Red Viaria

SUPERFICIE DE SUELO: 12.461,87 m?,

APROVECHAMIENTO: 0 m?t.

PROCEDENCIA: Cesiodn de suelo de dominio y uso pablico

CARGAS Y GRAVAMENES

CUENTA DE LIQUIDACION: La finca no esta afecta al pago del saldo de la cuenta definitiva
del proyecto de reparcelacion.

POR SUBROGACION: Libre de cargas y gravamenes.
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6. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
COSTES ASOCIADOS A LA EJECUCION DEL DESARROLLO

La cuenta de liquidacion provisional tiene por objeto restablecer el equilibrio econémico
entre los propietarios afectados por la reparcelacion y distribuir entre éstos los gastos de
programacién y urbanizacion.

De acuerdo a los articulos 226 y 231 del RLOUSM se incluyen las siguientes partidas:

1. Costes de las obras de dotacidn o urbanizacion.

Se ha dispuesto del Proyecto de dotacion de servicios para la UA/PG-03 Peguera, cuyo
presupuesto base de licitacion (sin IVA) se ha fijado en 3.496.519,40 €. El proyecto ha sido
redactado por el ingeniero Carlos Garau Fullana en enero de 2021 y se encuentra en fase de
tramitacién administrativa para su aprobacion.

El Presupuesto de ejecucién material (PEM) de las obras para la dotacién de servicios de la UA/PG-
03 asciende a DOS MILLONES NOVIECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN
EUROS con CINCUENTA Y NUEVE CENTIMQOS (2.938.251,59 €).

El presupuesto de ejecucidon por contfrata {PEC), que surge de afiadir al PEM los gastos generales
(13%) v beneficio industrial {6%), asciende a un fotal de TRES MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA
Y SEIS MIL QUINIETOS DIECINUEVE EUROS con CUARENTA CENTIMOS (3.4963519,40 €) sin IVA.

CAPITULO RESUMEN IMPORTE %
a1 Demolicones 3238867 110
02 Acondicionamiento del lesreno 43011230 1464
02 Eslrucluras 12658349 431
04 Fumes y pavimentos urbanos 64181717 2184
05 Instalaciones 131831952 44,87
06 Jardinerla i S . I - 1622051 0%
ar Legakzaciones y documentacibn linal 1064000 036
08 Equipamienta utbano 5581560 190
09 Contral de calidad 2076451 01N
10 Gestion de residuos 24834359 845
1 Segundad y salud A7 127
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 293825159
13,00 % Gastos generales 3818721
5,00 % Benefico industnal 176 295 10
Suma 6558 267 81
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN (VA 3.496 519,40
21% IVA 73426907
PRESUPUESTO BASE OE LICITACION 4.230768.47

2. Costes por derribo v reconstrucciones.

Son los correspondientes al derribo de las edificaciones y otros elementos constructivos
existentes que han devenido en incompatibles con el planeamiento.
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Se incluye en el presupuesto de ejecucion material de la urbanizacion la reposicion del
vallado de la porcion afecta de la finca aportada n° 6, asi como la reposicién del cercado de
la parcela aportada n°® 2. La edificacién existente en dicha finca es compatible con el
planeamiento, por lo que no se consideran indemnizaciones al respecto.

3. Gastos por gestion

1. Notario y Registro de la propiedad: los gastos se estiman en las siguientes

cantidades:
Concepto Valoracion (€) sin IVA
Notario 12.000,00
Registro de la Propiedad 23.000,00
Total 35.000,00

2. Gastos por gestion de la Junta de Compensacion (secretaria, convocatorias de
asamblea, reuniones, levantamiento de actas, reparto cuotas de urbanizacion,
contabilidad, etc.)

Se estiman los gastos en 36.000 € mas IVA.

4, Honorarios profesionales.

Se contabilizan los honorarios profesionales como el 5 % del coste de ejecucion
material de las obras. Se obtiene un valor de 174.825,97 € mas IVA.

5. Compensaciones.

De acuerdo con el articulo 80.d de la LUIB se valoran los derechos del propietario
incluido en la Unidad que no participa en la equidistribucién de beneficios y cargas
por no alcanzar el 15% de la parcela minima edificable, sustituyendo el beneficio por
compensacion econdmica que se ha valorado en 15.207,28 € segun puntos anteriores.

En cuanto a las indemnizaciones relativas a las edificaciones, construcciones,
plantaciones, etc., y otros derechos que deben cancelarse, se valora la cancelacién de
la servidumbre de altura a favor de don Guillermo y don Carlos Roca Nifiez sobre la
finca 2 inicial, en un importe de 15.967,57 €, segln apartados anteriores.

6. Total costes asociados al desarrollo:
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TOTAL DE COSTES ASOCIADOS A LA EJECUCION DEL DESARROLLO

Concepto | Valoracion (€) sin IVA
Obras de Urbanizacién 3.496.519,40 €
Honorarios técnicos 17482597 €
Gastos de Gestion 71.000,00 €
Indeminizaciones 3117485 €
Total 3.773.520,22 €

7. Cuantificacion del equivalente econémico del deber de cesion de suelo con
aprovechamiento urbanistico.

No procede dicha cuantificacién por cuanto se adjudica al Ayuntamiento el suelo con
aprovechamiento urbanistico correspondiente el 15% del aprovechamiento total de la
UA/PG-03.

VALOR DEL SUELO LUCRATIVO

Los valores de repercusiéon de suelo por usos se han calculado a partir de los valores de
mercado y costes de construccion.

Estos valores son la base para el calculo del valor de las parcelas en funcion de los usos y

aprovechamientos adjudicados,

Valor de repercusion del suelo €/m?
Residencial libre 445,88
Residencial protegida 246,67
Terciario-comercial 307,17

Se realiza valoracion del suelo lucrativo de acuerdo con el estudio de mercado realizado,
sin incluir la ponderacion de valor por localizacién.

PARCELAS RESULTANTES EDIFICABILIDAD POR USOS (m2t) VALOR suslo (€) Sin IVA
NUM. [SUP (m?s) TITULAR TECHO TER.|RES. PROT. |RES. LIBRE]| TOTAL | TECHO TER. [RES. PROT. (€) | RES.LIBRE | TOTAL {€) |
P 3.600,70 ARQURA HOMES 382563 0,00 0,00 382563 117511851 € 0,00 € 0,00 € 117511851 €
P 2A | 405400 ARQURA HOMES 0,00 0,00 286491 286491 0,00 € 0,00 € 1277 40585 €] 127740585 €
P 2B | 166654 | CARLOS Y GUILLERMO ROCA NUNEZ 850,37 159063 0,00 2.441,00 26120841 € | 39236058 € 0,00 € 65356899 €
P.3 7.900,77 ARQURA HOMES 0,00 0,00 616763 616763 | 0,00 € 0,00 € 275002280 €] 275002280 €
P 4 471840 AYUNTAMIENTO 0,00 578573 0,00 578573 0.00 € 142716868 € 0,00 € 142716868 €
P 5/6 | 8609,59 ARQURA HOMES 0,00 0,00 6.720,96 6.720,96 0.00 € 0,00 € 299674193 €] 299674193 €
P.7 906,00 ARQURA HOMES 0,00 1370,14 0,00 1370,14 0.00 € 33797427 € 0,00 € 33797427 €

El valor de repercusion medio resulta:

Claculo del valor de repercusion medio (sin IVA)
Edificablidad total (m?t) 29.176,00
Valor total (€) 10.618.001,03 €

Valor de repercusién medio (€/m?) 363,93 €
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DISTRIBUCION DE CUOTAS POR FINCAS RESULTANTES
El articulo 89. Distribucion de las cargas de la urbanizacion de la LUIB establece:

“1. Las cargas de la urbanizacién se distribuirdn entre las personas propietarias en
proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacion.

2. La administracion actuante podrd exigir a las personas propietarias afectadas el pago de
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion. Estas cantidades no podrdn exceder del
importe de las inversiones previstas para los proximos dos meses a contar desde el
requerimiento que se haga a las personas propietarias. En caso de incumplimiento, la
administracioén podra acudir a la via de apremio.

3. La administracion actuante podrd, asimismo, cuando las circunstancias lo aconsejen,
convenir con las personas propietarias afectadas un aplazamiento en el pago de los gastos de
urbanizacion.”

Los gastos de la unidad de gestion seran asumidos proporcionalmente a los derechos
adjudicados por los propietarios de las parcelas lucrativas, teniendo en cuenta la cesién
obligatoria al Ayuntamiento libre de cargas de urbanizacion, segun el siguiente cuadro:

PARCELAS RESULTANTES M— R AR [T VIVIENDAS UDAS RN R EfF lpans s 8]
NUM. | SUP(ms) | -,;'f‘-.." TTULAR “m:m e "E(sml_’:“ 'i't'wﬁf:'ﬂ'e'.l | uds. | mivtors| TeRcIARID [k e | mes weme | ToTaL % |seRv vistas ”?:fw | SASTOS f plboToTAL | %panT.
w1 | 3smm | yoss ARLILRA HOMES 1763 | oo 0o 305,83 5,5 | am o0 | 26335 | weon | 0Ap3c | 10FLASC | ATRESHAAE | AT mOME | 1263
WA | ats400 | 0,70a7 | CANLOLY GUILLEAMO NGOR NUREE] 000 0.00 1AEA01 | resdsl | 1900 | w08  Ood a0 | aWsAsl | Jesasi | niesM | sosrnic | Joeaiac | SIAMIDASC | SmOALINC | 13.735%
F T | LGRSV | 18T | CARLOS Y GUILEIMD NOCA WURTZ| 05037 | 1se06s | am raiw [ zs] wass [onse | noo | wswm | asuw | aeaaze | Lsamec | mssmaoc | smiswmc 7,660%
I T S 'ARQUAA HOMES 0,00 abd G768 | minhe | 4ie0 | wwaa| oo oW | G1erdd | £10781 | 5iseR | AFILAAE | 44SAIC | LIDSATLIGE | LIS IRLAE] e
Pa | 471840 | nan AYUNTAMIENTD e a0 58571 | 4600 | 90| 000 | 368091 | 000 | 368091 | 25,000% | 0,00€ 000¢ 0.00€ 000¢
b | ssmw | os ARQUAA HOMES 000 000 Ggn | ermmm | dnc0]| wmas ]| oo oo | n7inss | s7anss | 77.mmw | SUMS00C | ASOME | 1 ImAMnAiC | LimaBe] i
P79 | eokmo | AT IO o0 | Limis | aw Tamia | 1100 | sk |  ooe 1,65 0.0 760 | assem | sermc SISSC | msMsoc | lsiesac L1
HTTENWALD L =
TOTALES] 31358 01 dsro0 | s7shso | iorsano | s ieio | uw 373 | smdsy | somso | mismao | low Qo oot S FAZSIEITE | 2732 38 37K e

* Cuadro ampliado en anexo.
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7. EFECTOS DEL PROYECTO DE REPARCELACION

El articulo 81. Efectos del proyecto de reparcelacion de la LUIB establece:

“1. El acuerdo de aprobacion del proyecto de reparcelacion producira los siguientes efectos:

a) La cesién de derecho al municipio en que se actte, en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio del suelo o su
afectacion conforme a los usos previstos en el plan.

b) La subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas.

¢) La afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al pago de
los gastos inherentes a la modalidad de actuacién correspondiente.

2. (...).

3. La eficacia del proyecto de reparcelacién requerird la notificacién de su aprobacion
definitiva a todas las personas titulares interesadas y la acreditacién de que se ha hecho, en su
caso, el pago o el depésito de las indemnizaciones correspondientes.”

El articulo 234. Afectacidn de las fincas al pago de las cargas de urbanizacion del RLOUSM
establece:

“1. Quedan sujetas al cumplimiento de la obligacion de urbanizar, y del resto de los deberes
que derivan del proyecto y de la legislacidn urbanistica, todas las personas titulares del dominio
u otros derechos reales sobre las fincas de resultado que resulten del proyecto de reparcelacién,
incluso aquellas cuyos derechos constasen inscritos en el Registro de la propiedad con
anterioridad a la aprobacién del proyecto, con las excepciones previstas en la legislacién
estatal.

2. Las fincas resultantes de los proyectos de reparcelacion, de acuerdo con la legislacion
aplicable, quedardn afectadas al pago de:

a) El saldo de la liquidacion definitiva.

b) El importe que les corresponda en el saldo de la cuenta de liquidacion provisional de la
reparcelacion.

¢) La cuota de participacion que se les atribuya en el pago de la liquidacidn definitiva por
las cargas de urbanizacion, sin perjuicio de la compensacion procedente por razén de las
indemnizaciones que pudiesen tener lugar.

3. Esta afeccién deberd inscribirse en el Registro de la propiedad de acuerdo con la
normativa requladora de la inscripcién de actos de naturaleza urbanistica.”
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8. PLANOS

1. SITUACION

2. PLANO DE ORDENACION VIGENTE
3. TOPOGRAFICO

4, FINCAS APORTADAS

5. FINCAS RESULTANTES

6. SUPERPOSICION DE FINCAS APORTADAS Y RESULTANTES
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