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1.- OBJETO DEL PROYECTO

Se redacta el presente documento al objeto de modificar el estudio de detalle de la parcela
denominadas segiin PGOU de Calvia UA/CB-03 manzana U, parcela7 en Costa de en Blanes en
el Término Municipal de Calvia.

Dichas modificaciones responden, por una parte, a q en fecha 07 de mayo de 2018 ante el
notario Victor Alonso-cuevillas Fortuny y con protocolo 1649 se modifica la descripcién de
dicha parcela, la cual se define en el punto 4 de la presente memoria, pasando a ser la nueva
supericie real de |la parcela 8098.18 m2 en vez de la indicada en el PGOU, 8226 M2.

Por otra parte, y puesto que la presentacién y aprobacion del Estudio de Detalle es necesaria
para poder realizar la solicitud de la licencia de obras para el desarrollo de las viviendas en
cada una de las subparcelas objeto del Estudio, a través de esta modificacion se establecen
pardmetros maximos de ocupacion, edificabilidad, ajustandose a la nueva superficie del solar.
Del mismo modo, a través del presente escrito se ordenan volimenes vy se establecen
rasantes de las viviendas actualmente en construccién y futuras viviendas. Sin perjuicio de que
todo ello quede finalmente desarrollado en los futuros proyectos basicos de cada una de la
viviendas que se construyan adaptandose a las ordenanzas municipales en el momento de la
solicitud de la licencia siempre supeditado a la concesidon de las correspondientes licencias de
construccion.

Por todo ello la presente documentacion sustituye por completo al anterior Estudio de Detalle
aprobado por el Pleno Municipal en sesién celbrada el 29 de septiembre de 2016 con niumero
de expediente ED 3/2014.

Actualmente se encuentran en ejecucién las obras de las viviendas unifamiliares aisladas con
piscina en las subparcelas 3 y 4, con numeros de licencia 165/2017 y 166/2017
respectivamente y cumplen con el presente estudio de detalle.

2.- AGENTES

La sociedad propietaria de la parcela y peticionaria del presente estudio de detalla es
Inversiones Altex, S.L., provista de CIF B07486368 con domicilio en C/ Ter numero27, 39,
Palma de Mallorca 07009, y cuyo representante es D. David Jorda Moragues con DNI
34068768-H

Los redactores del presente estudio de detalle son los arquitectos D. Luis Garcia-Ruiz Guasp y
Dia. Elena Garcia-Ruiz Puigserver con los siguientes nimero de colegiados 41564 y 459895por
el COAIB con despacho profesional en C/ de les Caputxines n? 7, Palma de Mallorca 07003.

3.- EMPLAZAMIENTO DE LA PARCELA

La parcela objeto del estudio de detalle es la denominada UA/ CB-03 situada en el parcela 7,
manzana U en el término municipal de Calvia.

4.- DESCRIPCION DE LA PARCELA
La descripcion parcela original, propiedad de INVERSIONES ALTEX S.L., que es la que figura ne

el estudio de detqalle inicial, era la siguiente:
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UA/CB-03

Actualmente Parcela 7 .Manzana U

- Naturaleza de la finca: Suelo urbano
- Calificacidn : en parte RP-3 y en otra parte como EL-P
-Referencia catastral: 2579043DD6727S0001RZ
- Localizacién: Manzana U, parcela 7
- Registro Calvia 2 , N2 entrada 522 de 2018; Asiento: 310; Diario: 16;
- Superficie segln registro: 8.098,18 m?
- Linderos:
Norte: calle Santo Tomas
Sur: ramal Santo Tomas
Este: parcelas 30y 31
Oeste: parcela 38, hoy zona verde
No existen edificaciones.

La parcela a su vez se subdivide en las siguientes:

Espacio libre publico (cesidn al ayuntamiento) 595,14 m2
Solar vivienda 1 1038,77 m2
Solar vivienda 2 1011,82 m2
Solar vivienda 3 1043,42 m2
Solar vivienda 4 732,48 m2
Solar vivienda 5 541,78 m2
Solar vivienda 6 417,72 m2
Vial y acerado 785,69 m2
Zona uso comun 25,27 m2
Espacio libre de uso privado 1906,10 m2
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 8098,18 m2

5.- FICHA DE UNIDAD O POLIGONO DE ACTUACION.

Segun ficha aprobada por el PGOU y teniendo en cuenta la variaciéon de superficie segun
medicidon y escritura ante notario los pardmetros de ordenacién son los siguientes:

UA/CB-03

Situacion: Costa de en Blanes

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle
Calificacion de la parcela: RP-3 EL-P

Codigo: UA/CB-03

Plano. CASU 7

Criterios de ordenacion.

En los terrenos delimitados dentro del ambito de la UA/CB-03 se podra construir con tipologia
de vivienda unifamiliar aislada hasta un maximo de 7 viviendas ( 1viv./1200m2) . La separacion
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entre viviendas serd como minimo de 8,00 m. El resto de condiciones particulares de
parcelacion, edificacion y uso se corresponden con la ordenaciéon RP-3

Residencial plurifamiliar :  7.503,05m2
Espacios libres publicos: 595,14 m2

Total ambito 8.098,18 m2
Edificabilidad maxima : 2.467,85m2*
Ocupacién maxima : 2.250,92m?2 **

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,30m2/M2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA: 6,25 numero de viviendas (1 VIV/1200 M2)
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA : USO TURISTICO : 0 plazas

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA : USO RESIDENCIAL : 7 viviendas

*Edificabilidad calculada en base a la superficie total del ambito de actuacién segin PGOU.
**Qcupacion calculada sobre superficie destinada a uso residencial real.

6.- MEMORIA URBANISTICA

ORDENANZAS MUNICIPALES
Plan / Norma aplicable: Revision del PGOU de calvia
Calificacién del suelo:  RP-3

En los solares que afectan a la UA-CB-03:
Las viviendas AISLADAS unifamiliares que pretendan ubicarse en este tipo de suelo cumplirdn
los siguientes parametros:

Viviendas unifamiliares 6 unidades

Tamafio minimo de la parcela: -

Coeficiente de edificabilidad: 0.30 m?/m? (Edif. Maxima 2467.80 m2)
Altura maxima: 6,50 mts.

NuUm. de plantas maximo: PB+1

Ocupacion maxima: 30% (Ocupacion Mdaxima 2.250,92 m2)
Separacion minima a linderos: 5,00 mts.

Separacion entre viviendas: 8,00 mts.

Cumplimiento de las condiciones especiales:

Criterios de ordenacion : en los terrenos dentro del ambito de la UA/CB-03 se podra construir
con tipologia de vivienda unifamiliar aislada hasta un maximo de 7 viviendas ( 1viv/ 1200m2),
pero el presente estudio contempla la construccion de 6 viviendas. La separacion entre
viviendas serd como minimo de 8,00 m.

La superficie correspondiente con el 25% de la parcela (minimo 1875.76 m2) se destinara a un
espacio libre de uso comunitario, la cual se realizara sin estrangulamientos y en ella se podra
inscribir un circulo de 30.00 m de didmetro, tal y como se grafia en los planos. En el caso del
presente estudio de detalle, la superficie destinada a espacio libre comunitario es de 1906.10
m2.
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Concesiones de las respectivas licencias de obra, se formalizara por el promotor la cesion
gratuita a favor del ayuntamiento de la zona verde EL-P ( superficie 595,14 m2) definida en los
planos de calificacién y alineaciones.

En la urbanizacidon del espacio libre publico se utilizaran plantas autéctonas y de bajos
requerimientos hidricos.

El resto de condiciones particulares de parcelacion, edificacidon y uso , regirdn conforme la
ordenanza general de aplicacidon en estos casos, es decir la dispuesta para las zonas RP-3.
7.- ESTUDIO DE DETALLE

El cuadro reusmen de pardmetros urbanisticos establecidos por el planeaminto vigente es el
siguiente:

CONCEPTO PLANEAMIENTO
(UA/CB-03 / RP-3)

Total ambito de actuacion 8226.00 M2

Espacio libre publico cesidn 595.14 M2

Superficie total uso residencial | 7630.86 M2

PGOU

Superficie total uso residencial | 7503.05 M2

real*

Espacio libre uso comunitario | 1875.76 M2

25%**

Edificabilidad global maxima*** | 2467.80 m2 (0,30 m2/m2)
Altura maxima / total / n2 plantas | 6,50 m /8,00 m / 2 (PB+1)

Ocupacion maxima**** 2250.92 m2 (30%)

Separacion minima a linderos 5,00 m

Separacion minima entre | 8,00 m

edificios

Sup. Minima ajardinada 3376.37 m2 (45%)

Proteccion del arbolado Reponer 2 uds por cada 1
gue se tale

Capacidad global maxima (uso | 6 VIVIENDAS
residencial 7 (1/1200)

NOTAS:

* Con respecto a la superficie de parcela sefialar que, si bien la superficie total del dmbito de la
UA es 8098,18 m2 segln ultima medicion y la modiflcacién de escritura de propiedad,
Unicamente se considera la destinada a uso lucrativo (RP-3 7503,05 m2) ya que la superficie
restante se destina a uso lucrativo (EL-P 595 m2) el cual fue objeto de cesion gratuita a favor
del Ayuntamiento, tal y como se establece en las condiciones de la ficha UA/CB-03.

**Para el calculo de superficie destinada a espacio libre de uso comunitario correspondiente
con un 25% de la parcela, se ha considerado la superficie destinada al uso lucrativo real seguin
medicidn.
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***En este caso, para el cdlculo de la edificabilidad global maxima se ha considerado la
superficie total del dmbito tal recogido en el PGOU tal y como se establece en las condiciones
de la ficha UA/CB-03.

****En este caso, para el cdlculo de la ocupacién global maxima se ha considerado la
superficie destinada al uso lucrativo real segiin medicion.

Las plazas minimas de aparcamiento se justificardn en los proyectos para la construccion de
cada una de las viviendas atendiendo a los minimos establecidos para las zonas RP-3, no serd

inferior a 1 plaza por vivienda o una plaza cada 100 m2 construidos.

Se adjunta cuadros justificativo totales de los parametros de ocupacion y edificabilidad:

MAX PERMITIDA

VIVIENDA 1 411.16 m2
VIVIENDA 2 411.16 m2
VIVIENDA 3 411.16 m2
VIVIENDA 4 411.16 m2
VIVIENDA 5 411.16 m2
VIVIENDA 6 411.16 m2
TOTAL EDIFICABILIDAD 2466.96 m2

MAX PERMITIDA

VIVIENDA 1 375.15 m2
VIVIENDA 2 375.15 m2
VIVIENDA 3 375.15 m2
VIVIENDA 4 375.15 m2
VIVIENDA 5 375.15 m2
VIVIENDA 6 375.15 m2
TOTAL OCUPACION 2250.90 m2

Fecha a 08 de abril de 2024

=

Elena Garcia-Ruiz Puigserver

GARCIA-RUIZ ™ GARCIARUIZ &
PUIGSERVER ELENA S GUASP LUIS -
_ 431 26473R :EéaiEﬁ;/iErz,;;;ARCIAVRUIZ PUIGSERVER 41 355883C

Fecha: 2024.04.08 13:21:30 +0200"
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PLAN GENERAL de ORRENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2006
Modificacion Puntual 01.C8/2004

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo UA/CB-03
siwacion[ GOSTA 'EN BLANES Plano

Plancamionto
de desarrollo ESTUDIO de DETALLE Programacion ter. CUATRIENIO
Tipo de ordenacion ‘ REGULACION de PAHCELAJ Sistema de actuacién COMPENSACION

Ordenanzas de referencia [ RP=3 /EL-P

CRITERIOS de ORDENACION:
En los torrenos delimitades dentro del ambite de la UACE -0 se podra construir con tipologla de vivienda unifamiliar
sistada hasta un maximo do 7 viviendss, (viv/1.200 M2 ) La separacién entre viviendas serd como minimo de 8,00

ml.

£1 roste de condiciones particulares de parcetacién, edificacién y uso, regiran conforme la ordenanza gencral de
aplicacion en estos casos, es decir la dispuesta pars las zonas RS, At 0.233
Estudio do Detalle.

{.s ordenacion y composicion de las edificaciones sobre el terrene vendra definida en

Previamente a la
concesion do las respectivas licencias de obra, se formalizars por ef promotor la cesién gratuita a favor dei

Ajuntament de la zona verde, ELP, Guperficie 595 M2 ), definida en fos planos de calificacion y alineaciones.

£n la urbanizacion del espacio libre publico se utilizaran plantes autéctonas y de bejos requerimientos hidricos.
Ourante la fase proyocte se requerird un informe proceptivo de ta Direccién Generel de Recursos Hidricos respoto

al elemento de drenaje.

Usos GLOBALES superficie do edificabilidad altura maxima., mi
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n® piantas
l | C— 1
] | 1
| | C_—— 1
1 C | — 1

1. Residencial UniFamiliar

2. Residenciat PluriFamitiar

3. Secundario

4. Terciario

ta. Equipamiento Privado

T minimin

SubTOTAL 7.631 [ 2.467,80 |
USOS GLOBALES supetficie de edificabilidad allura maxima. ml
NO LUCRATIVOS sueto. M2 maxima. m2 n® plantas

— 1

Sb. Equipamientc Pablico

6. Comunic. o Infracstructuras E::]

7.1.Espacios Libres Publicos 595

sutoTaL %3]
TOTAL AMBITO 8.226| M2 2.467,80 | m2Z

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA ma2m2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.Vivias
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Viviendas

I
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ANEXO 1 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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PLANO DE SITUACION DE LOS SOLARES SEGUN DOCUMENTACION REGISTRAL
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