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NUM. ORDRE

ORDENANCA

reguladora de
PIMPOST SOBRE L’ INCREMENT DE VALOR
DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

FONAMENT LEGAL
Article 1.

L’Ajuntament de Calvia, d’acord amb I’article 106.1 de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases de régim local, fa s de la facultat que li atorga I’article
15.1 del RDL 2/2004 ( Text ref6s de la llei reguladora de les hisendes locals ), seguira
percebent I’impost sobre I’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana, previst
a ’article 60.2 de dita Llei, I’exaccio del qual s’efectuara amb subjeccid al que disposa
aquesta Ordenanga.

NATURALESA DEL TRIBUT
Article 2.
El tribut que es regula en aquesta Ordenanca té la naturalesa d’impost directe.
FET IMPOSABLE
Article 3.

1. Aquest impost grava I’increment de valor que experimentin els terrenys de
naturalesa urbana i que es posi de manifest a conseqiiéncia de transmetre’n la propietat
per qualsevol titol o de constituir-ne o transmetre’n qualsevol dret real de gaudi
limitatiu del domini.

2. Tendran la consideraci6 de terrenys de naturalesa urbana el sol urba, el
susceptible d’urbanitzacio, 1’urbanitzable programat o urbanitzable no programat, des
del moment en qué¢ s’aprovi un Programa d’actuacié urbanistica, els terrenys que
disposin de vies pavimentades o que hagin posat vorades a les voravies i que comptin, a
més, amb clavegueram, subministrament d’aigua, subministrament d’energia eléctrica i
enllumenat public, i els que estiguin ocupats per construccions de naturalesa urbana.

3. No esta subjecte a aquest impost I’increment de valor que experimentin els
terrenys que tenguin la consideracio rustica a efectes de I’impost sobre béns immobles.
En conseqiiéncia, s’entén subjecte 1’increment de valor que experimentin els terrenys
que han de tenir la consideracié d’urbans a efectes de 1’esmentat impost sobre béns
immobles, amb independéncia que estiguin o no prevists d’aquesta manera en el
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Cadastre o en el Padro. Als efectes d’aquest impost, hi estara també subjecte 'increment
de valor que experimentin els terrenys integrats en els béns immobles, classificats com
de caracteristiques especials a efectes de 1I’impost sobre béns immobles.

4. Estaran exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin

com a conseqiiencia dels actes segiients:

a) Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal,
les adjudicacions que al seu favor 1 en pagament de les quals es verifiquin 1
les transmissions que es facin als conjuges en el pagament dels seus havers
comuns.

b) Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills/es,
com a conseqiiéncia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat,
separacid o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim economic
matrimonial.

EXEMPCIONS I BONIFICACIONS
Article 4.

1. També estaran exempts d’aquest impost els increments de valor que es

manifestin com a conseqiiéncia dels actes segiients:

a) La constituci6 i la transmissio de qualsevol dels drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a
conjunt historicoartistic o que hagin estat declarats individualment d’interes
cultural, segons l'establert a la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni
historic espanyol, quan les seves persones propietaries o titulars de drets reals
acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacid, millora o
rehabilitaci6 en dits immobles. A aquest efecte, I'ordenanca fiscal establira els
aspectes substantius i formals de 1’exempcio.

2. Aixi mateix, estaran exempts d’aquest impost els corresponents increments de

valor quan l'obligaci6 de satisfer-los recaigui damunt les persones o entitats segiients:

a) L’Estat, les comunitats autonomes i les entitats locals a que pertanyi el
municipi, aixi com els organismes autonoms de I'Estat i les entitats de dret
public de caracter analeg de les comunitats autonomes i de dites entitats
locals.

b) El municipi de Calvia i altres entitats locals integrades o en queé s'integri dit
municipi, aixi com les seves respectives entitats de dret public de caracter
analeg als organismes autonoms de I'Estat.

c¢) Les institucions que tenguin la qualificaci6 de benefiques o
beneficodocents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social 1 les mutualitats de previsi6 social
regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d'ordenacio i supervisio de
les assegurances privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte als seus
terrenys afectes.
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f) La Creu Roja Espanyola.
g) Les persones o entitats a favor de les quals s’hagi reconegut 1’exempci6 per
tractats o convenis internacionals.

3.1. Podran gaudir d'una bonificaci6 del 95% de les quotes que es reportin en les
transmissions a titol lucratiu per causa de mort, respecte de la transmissio de la propietat
de la vivenda habitual del o de la causant, dels locals afectes a l'activitat economica
exercida per aquest, o de la constituci6 o transmissio d'un dret real de gaudi limitatiu de
domini sobre els referits béns, a favor dels descendents, ascendents, per naturalesa o per
adopcio, 1 del o de la conjuge. A l'efecte del gaudi de la bonificacid, s'equipara el/la
conjuge a qui hagués conviscut amb el o la causant amb analoga relaci6 d'afectivitat 1
acrediti en tal sentit, en virtut de certificat expedit a aquest efecte, la seva inscripcio en
el Registre d'Unions de fet que correspongui.

En tot cas, per tenir dret a la bonificacid és necessari el compliment dels
segiients requisits:

a) Tractant-se de la vivenda habitual, la persona adquirent ha d'haver conviscut
amb el o la causant els dos anys anteriors a la defuncié i mantenir 1'adquisici6 i
continuar empadronat en aquesta vivenda durant els cinc anys segiients, tret que moris
dins d'aquest termini.

b) Tractant-se de locals afectes a l'exercici de 'activitat de 1'empresa individual o
familiar o negoci professional de la persona morta, caldra que la persona successora
mantengui l'adquisicid i1 l'exercici de l'activitat economica durants els cinc anys
segiients, tret que moris dins d'aquest termini.

¢) De no complir-se el requisit de permanencia al fet que es refereix en les lletres
anteriors, el subjecte passiu haura de satisfer la part de 1'impost que hagués deixat
d'ingressar com a conseqiiencia de la bonificacid practicada i els interessos de demora,
en el termini d'un mes a partir del canvi de domicili, de transmissi6 de la vivenda o local
o del cessament de I'activitat, presentant a aquest efecte I'oportuna autoliquidacio.

A T'efecte de l'aplicacio de la bonificacio, en cap cas tindran la consideracio de
locals afectes a l'activitat economica exercida per el/la causant els béns immobles de
naturalesa urbana objecte de les activitats de lloguer i venda d'aquests béns.

3.2. Podran disfrutar d'una bonificaci6 del 50% de les quotes que es reportin en
les transmissions a titol lucratiu per causa de mort, respecte de la transmissié de la
propietat dels béns immobiliaris, a excepcid dels contemplats en 'apartat anterior del o
de la causant, a favor dels descendents, ascendents, per naturalesa o per adopcid, y del o
de la conjuge. A l'efecte del gaudi de la bonificacio, s'equipara al/la conjuge a qui
hagués conviscut amb el o la causant amb analoga relacio d'afectivitat i acrediti en tal
sentit, en virtut de certificat expedit a aquest efecte, la seva inscripcid en el Registre
d'Unions de fet que correspongui.

En tots els suposits contemplats en aquest article, per tenir dret a qualsevol
bonificacié els béns immobles objecte de la transmissido no podran superar de forma
individualitzada els 300.000 euros de valor cadastral.
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No tindran dret a bonificacié les transmissions que s'efectuiin d'aparcaments i
trasters.

Article 5.

De conformitat al disposat en la Disposicid6 Addicional Segona , Apartat 3 , del
Reial decret legislatiu 4/2004 (Text Refos de la Llei de 1'Impost sobre Societats ) , no es
reportara 1'Impost sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana en
ocasio de les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions a les
quals resulti aplicable el régim especial regulat en el Capitol VIII del titol VII de la
citada Llei , llevat de les relatives a terrenys que s'aportin a I'empara del previst en
I'Article 94 de la Llei quan no es trobin integrats en una branca d'activitat.

En la posterior transmissié dels esmentats terrenys s'entendra que el nombre
d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor no s'ha interromput
per causa de la transmissié derivada de les operacions previstes en el Capitol VIII del
titol VII.

Article 6.

A més a més de les exempcions i bonificacions establertes als dos articles
anteriors, es podran recon¢ixer altres beneficis fiscals, a part dels expressament prevists
a les normes amb rang de Llei o en els derivats de I’aplicacid dels tractats
internacionals.

SUBJECTES PASSIUS
Article 7.

1. Es subjecte passiu de I’impost a titol de contribuent :

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucido o transmissié de drets
reals de gaudi limitats del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o
I’entitat a que es refereix I’article 35 de la Llei general tributaria, que
adquireix el terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real
de que es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissiéo de drets
reals de gaudi limitats del domini a titol oneros, la persona fisica o juridica, o
I’entitat a que es refereix D’article 35 de la Llei general tributaria que
transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

2. En els suposits als quals es refereix la lletra b) de ’apartat anterior, tendra la
consideracid de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o
I’entitat a qué es refereix I’article 35 de la Llei general tributaria, que adquireixi el
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terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti, quan
el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

BASE IMPOSABLE
Article 8.

1. La base imposable d’aquest impost esta constituida per ’increment real del
valor dels terrenys de naturalesa urbana, manifestat en el moment de la meritacio i
experimentat al llarg d’un periode maxim de vint anys.

2. L’increment real s’obté aplicant sobre el valor del terreny en el moment de la
meritacid el percentatge que resulti del quadre segiient:

Periode %
Q) D’1 fins a5 anys...ccoccveeviieiiieiieiieeeeeee 3,1
b) De fins a 10 anys.......ccceeeveevieeiieenieeniieeeeiieee s 2,8
c)Definsal5anys.....ccocevieiiiniieeniiie e, 2T
d) De fins @ 20 anys.......ccceevveeerieeenieeeniiiieeee e 25

3. Per tal de determinar el percentatge a qué es refereix 1’anterior apartat 2,

s’aplicaran les regles segiients:

1%, L’increment de valor de cada operaci6 gravada per aquest impost es
determinara d’acord amb el percentatge anual fixat per I’Ajuntament, per al
periode que comprengui el nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de
manifest dit increment.

2% El percentatge a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la
meritacid sera el resultant de multiplicar el percentatge anual aplicable a cada
cas concret pel nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest
I’increment de valor.

3% Per determinar el percentatge anual aplicable a cada operacié concreta,
d’acord amb la regla primera, i per determinar el nombre d’anys pels quals
s’ha de multiplicar dit percentatge anual, d’acord amb la regla segona, només
es consideraran els anys complets que integrin el periode de posada de
manifest de I’increment de valor, sense que aquests efectes puguin
considerar-se les fraccions d’anys de dit periode.

En el suposit de periode de generacid inferior a un any, no es computara cap

increment real del valor dels terrenys i, conseqiientment, la base imposable sera zero.

4. El valor del terreny en el moment de la meritacid resultara de 1'establert als
seguents apartats:
a) En les transmissions de terrenys, el valor dels mateixos en el moment de la
meritacid sera el que tinguin determinat en aquest moment a l'efecte de
'Tmpost sobre Béns Immobles.
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No obstant aix0, quan el valor cadastral dels terrensy sigui conseqiiéncia
d'una ponencia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament
aprovades amb posterioritat a l'aprovacid de la citada ponéncia, es podra
liquidar provisionalment aquest impost conforme al mateix. En aquests casos,
en la liquidacio definitiva s'aplicara el valor dels terrenys una vegada s'hagi
obtingut conforme als procediments de valoraci6 col-lectiva que s'instrueixin,
referit a la data de la meritaci6. Quan aquesta data no coincideixi amb la
d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els
coeficients d'actualitzacid que corresponguin, establerts a aquest efecte en les
Lleis de pressupostos generals de 1'estat.

Quan el terreny, fins i tot essent de naturalesa urbana o integrat en un bé
immoble de caracteristiques especials, en el moment de la meritacié de
l'impost no tingui determinat valor cadastral en aquest moment, 1'Ajuntament
podra practicar la liquidacié quan 1’esmentat valor cadastral sigui determinat,
referint aquest valor al moment de la meritacio.

b) En la constitucid i transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini,
els percentatges anuals continguts a l'apartat 2 d'aquest article, s'aplicaran
sobre la part del valor definit en la lletra anterior que representi, respecte al
mateix, el valor dels referits drets calculat mitjangant 1'aplicaci6 de les normes
fixades a l'efecte de I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats.

c¢) En la constituci6 o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un
edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccié sota sol sense implicar
l'existéncia d'un dret real de superficie, els percentatges anuals continguts en
l'apartat 2 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor definit en el
paragraf a) que representi, respecte al mateix, el modul de proporcionalitat
fixat a l'escriptura de transmissio6 o, en defecte d'aixo, el que resulti d'establir
la proporci6 entre la superficie o volum de les plantes a construir o volum de
les plantes a construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats
una vegada construides aquelles.

d) En els suposits d'expropiacions forcoses, els percentatges anuals continguts
en l'apartat 2 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del preu just que
correspongui al valor del terreny, tret que el valor definit en el paragraf a)
sigui inferior. En aquest cas, prevaldra aquest ultim sobre el preu just.

e) Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiéncia del procediment
de valoraci6 col.lectiva de caracter general, i durant els cinc primers anys
d'efectivitat dels nous valors cadastrals, es considerara com a valor de terreny,
o de la part d'aquest que correspongui segons les regles contingudes en
l'apartat anterior, 1'import que resulti d'aplicar als nous valors cadastrals la
reduccio del 40%.

Aquesta reduccid no sera aplicable als suposits en qué els valors cadastrals
resultants del procediment de valoracio6 col.lectiva al fet que es refereix siguin
inferiors als fins llavors vigents.

En cap cas, el valor cadastral reduit podra ser inferior al valor cadastral del
terreny abans del procediment de valoracio col.lectiva.
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f) L'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica, si s'establis per termini
superior a 30 anys o per temps indeterminat, es considerara fiscalment com a
transmissio de plena propietat subjecte a condicid resolutoria, estimant-se, per
tant, el seu valor igual al 100 per 100 del valor del terreny.

QUOTA TRIBUTARIA
Article 9.

La quota d’aquest impost sera la que resulti d’aplicar a la base imposable el tipus
del 28,00 per 100.

MERITACIO
Article 10.

1. L’impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit,
entre vius o per causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu del
domini, en la data en que tengui lloc la constitucid o transmissio.

2. A I’efecte del que es disposa en 1’apartat anterior, es considerara com a data de

la transmissio:

a) En els actes o contractes entre vius, la de I’atorgament del document public i,
quan es tracti de documents privats, la de la seva incorporacid o inscripcio en
un registre public o la del seu lliurament a un funcionari public per raé del
seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncio del o de la causant.

c) En les subhastes judicials, administratives o materials es prendra
excepcionalment la data del auto o providencia aprovant la rematada si en el
mateix queda constancia del lliurament de I'immoble. En qualsevol altre cas
s'estara a la data del document public.

Article 11.

Quan es declari o es reconegui judicialment o administrativament que ha tengut
lloc la nul-litat, la rescissido o la resolucidé de 1’acte o el contracte determinant de la
transmissio del terreny o de la constitucié o transmissio del dret real de gaudi sobre
aquest, el subjecte passiu tendra dret a la devoluci6 de I’'impost pagat, sempre que
aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devoluci
en el termini de cinc anys des que la resoluci6 va ser ferma. I s’entendra que hi ha efecte
lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d’efectuar les devolucions
reciproques a que es refereix I’article 1.295 del Codi Civil.
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Encara que I’acte o el contracte no hagin produit efectes lucratius, si la rescissio o
resolucio es declara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de 1I’impost,
no hi haura lloc per a cap devolucio.

Article 12.

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no
procedira la devolucidé de I’impost satisfet, i es considerara com un acte nou subjecte a
tributacio.

Article 13.

En els actes o els contractes entre els quals existeixi alguna condicid, la seva
qualificacié es fara d’acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si fos
suspensiva, I’impost no es liquidara fins que aquesta no es compleixi. Si la condici6 fos
resolutoria, I’impost s’exigira, a reserva, quan la condicié es compleixi, en el cas de fer-
se la devoluci6 oportuna, segons la regla de I’article anterior.

NORMES DE GESTIO

Article 14.

1. S’estableix com a obligatori el sistema d’autoliquidaci6. Els subjectes passius
han d’autoliquidar I’impost segons el model establert per 1’administracié municipal.

2. Els subjectes passius hauran d’adjuntar a I’autoliquidacié els documents on
constin els actes o els contractes que originen la imposicid. També s’hi adjuntaran una
copia simple visada per notari i el rebut de I’impost sobre béns immobles del darrer
exercici meritat o el de I’'immediat a 1’anterior, als unics efectes de la correcta
identificacié de I’immoble transmes.

Aixi mateix, a les dades juridiques de l'autoliquidaci6, hauran de consignar-se
necessariament els nameros d'identificacié fiscal (NIF i CIF, per a persones fisiques de
nacionalitat espanyola i entitats, respectivament, i NIE, per a persones de nacionalitat
estrangera), tant del subjecte passiu o, en el seu cas, del subjecte passiu substitut, com
de I’adquirent, en la seva condicié de nou titular en I'impost sobre béns immobles.

3. Previ a I’ingrés de la quota resultant de 1’autoliquidacié a la caixa municipal,
es comprovara que 1’autoliquidacio s’ha efectuat mitjangant la correcta aplicacio de les
normes reguladores, sense que, en cap cas, puguin atribuir-se valors, bases o quotes
diferents de les resultants d’aquestes normes. No obstant aix0, en cas que es comprovas
I’existeéncia d’error material en les dades consignades en 1’autoliquidacid, s’advertira al
declarant per a la seva correccid. De no efectuar-se, 1’Administraci6 municipal
procedira a la practica de la liquidacié complementaria que procedeixi i ho notificara en
el mateix moment a I’interessat.
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4. L’autoliquidacio i1 I’ingrés de la quota haura de ser presentada en els segiients
terminis, des de la data en qué es produeixi la meritacié de I’impost:

Quan es tracti d’actes inter vivos, el termini sera de trenta dies habils.

Quan es tracti d’actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos
prorrogables fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

Article 15.

Independentment del que es disposa en els apartats 1 1 2 de Particle anterior, també
estan obligats a comunicar a 1’Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els
mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits prevists a I’apartat a) de I’article 7 d’aquesta Ordenanga,
sempre que s hagin produit per negoci juridic entres vius, la persona que faci
la donacid o que transmeti el dret real de que es tracti.

b) En els suposits previstos en la lletra b) del mateix article, la persona que
adquireixi o a que el seu es constitueixi o transmeti el dret real de que es
tracti.

Article 16.

1. Els notaris o les notaries també estaran obligats o obligades a remetre a
I’Ajuntament, dins de la primera quinzena de cada trimestre, una relacié o index que
contingui tots els documents que han autoritzat en el trimestre anterior, i en els quals hi
hagi els fets, els actes o negocis juridics que posin de relleu la realitzacio del fet
imposable d’aquest impost, amb excepcid feta dels actes d’ultima voluntat. També
estaran obligats a remetre, dins del mateix termini, una relacio dels documents privats
que incloguin els mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat presentats
per a coneixement i legitimacio de firmes.

2. Si I’Administracié sap de la realitzacié d’un fet imposable que impliqui la
meritacid del present impost, i un cop comprovat que no s’ha procedit pel subjecte
passiu a la presentaci6 de la preceptiva autoliquidacio en la forma i terminis assenyalats
en l’article 14, es procedira a la liquidaciéo d’ofici de I’'impost, amb les sancions i
interessos de demora legalment aplicables.

3. Les autoliquidacions i liquidacions del present Impost podran ser utilitzades
com mitja de presentacié davant la Geréncia del Cadastre en Illes Balears de les
declaracions cadastrals per alteracié de la titularitat i per variaci6 de la quota de
participacid en béns immobles. A tal fi, ’Ajuntament remetra a la Geréncia la
informacio precisa i la documentaci6é acreditativa de les alteracions mitjangant els
procediments i requisits que legalment es determinin.

INSPECCIO I RECAPTACIO

Article 17.
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La inspeccio 1 la recaptacid6 de I’impost es realitzara d’acord amb el que
preveuen la Llei general tributaria i les altres lleis de I’Estat reguladores de la materia, a
més de les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

INFRACCIONS I SANCIONS

Article 18.

Pel que fa a les infraccions tributaries i a la determinacio de les sancions que
correspongui en cada cas, s’aplicara el régim regulat a la Llei general tributaria i a les
disposicions que la complementen i desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanca va ser aprovada definitivament dia 18 de desembre de
2014 i entrara en vigor el dia 1 de gener de 2015, sempre que amb anterioritat a aquesta
data s’hagi produit la seva publicacid en el BOIB, conforme al dispost a l'article 17.4
del RDL. 2/2004. La seva vigencia es mantindra fins que no se n’aprovi la derogacio o
modificacid expressa.
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