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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE CALVIA

4289 Aprovacio inicial de la modificacio puntual nium. 1/2024 del Pla General d'Ordenacio Urbana de

Calvia, consistent en la modificacio parcial de la normativa del Volum i I del Volum I1
En sessio de data 27 de febrer de 2025, el Ple de la Corporacid va adoptar 'acord del tenor literal segiient:

“l. APROVAR INICIALMENT la proposta de Modificacié Puntual nam. 1/2024 del Pla General d'Ordenacié Urbana de Calvia, consistent
en la modificacid parcial de la normativa del Volum I i del Volum II, redactada pels serveis técnics municipals i continguda en la Memoria
Informativa i Justificativa i els seus annexos corresponents, el contingut de la qual és el segiient:

“l. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 3.08, APARTAT 2, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. US GLOBAL EQUIPAMENT
COMUNITARL.

Es proposa modificar l'article 3.08, apartat 2, del Volum I de la Normativa del Pla General amb l'objecte d'aclarir les activitats compreses
dins de l'us detallat Assistencial.

L'article vigent actualment és el segiient:

“Art. 3.08. Us Global (5) Equipament Comunitari

(..)

5.3. ASSISTENCIAL

Correspon a activitats destinades a la informacio, orientacio i prestacio de serveis o ajudes sobre problemes relacionats amb toxicomania,
malalties croniques o minusvalideses, pobresa i desproteccio juridica de les persones. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transeiints,
residencies, miniresidencies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio, centres de dia, centres d'informacio i orientacio, eftc.

»

Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, i en aquest cas hauran de complir els preceptes exigibles per a ambdos usos.
Es proposa la redaccio segiient:

“Art. 3.08. Us Global (5) Equipament Comunitari

(..)
5.3. ASSISTENCIAL

Correspon a activitats destinades a la informacio, orientacio i prestacio de serveis o ajudes sobre problemes relacionats amb toxicomania,
malalties croniques o minusvalideses, pobresa i desproteccio juridica de les persones. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transeiints,
residencies, miniresidencies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacid, centres de dia, centres d'informacio i orientacio, etc.
Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, i en aquest cas hauran de complir els preceptes exigibles per a ambdos usos. No es consideren
dins d'aquest epigraf els usos assistencials residencials als quals es refereix el Decret 86/2010 per a l'autoritzacio i acreditacio dels serveis

9

socials d'atencio a persones majors i persones amb discapacitats en el seu article 5.d): “altre equipament residencial”.
2. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 3.14, APARTAT 3, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. USOS EN PLANTA SOL O SEMISOL.

Es proposa modificar l'article 3.14, apartat 3, del Volum I de la Normativa del Pla General amb l'objecte d'aclarir els usos autoritzats en

——planta sol o semisoterrani.

S |

2

‘article vigent actualment és el segiient:

%“Aﬂ. 3.14. Usos en planta soterrani o semisoterrani

(..)
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3. Els usos residencials (1.1, 2.1 i 2.2), exceptuant els seus locals de servei no habitables i principalment els usos del punt 1 d'aquest article,
queden prohibits en plantes soterrani o semisoterrani, encara que estiguin associats o vinculats a la planta baixa. En els espais destinats a
trasters a les plantes de aparcaments de vehicles no podran existir emmagatzemada cap quantitat de GLP o altres gasos inflamables, liquids

s

combustibles o productes toxics o perillosos.’
Es proposa la redaccio segiient:

“Art. 3.14. Usos en planta soterrani

()

3. Els usos residencials (1.1, 2.1 i 2.2), exceptuant els seus locals de servei no habitables i principalment els usos del punt 1 d'aquest article,
queden prohibits en plantes soterrani o semisoterrani, encara que estiguin associats o vinculats a la planta baixa. Tampoc no seran
autoritzables usos habitables complementaris com ara minisales de cinema, gimnasos, piscines, saunes, etc. En els espais destinats a trasters
a les plantes d'aparcaments de vehicles no podran existir emmagatzemada cap quantitat de GLP o altres gasos inflamables, liquids

>

combustibles o productes toxics o perillosos.’

3. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 4.07, APARTAT 2, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. SEPARACIO D'EDIFICIS DE LA
MATEIXA PARCEL-LA.

Es proposa modificar l'article 4.07, apartat 2, del Volum I de la Normativa del Pla General amb l'objecte d'aclarir quins altres elements
tenen la consideracio d'edificis. Es mantenen els grafics actuals.

L'article vigent actualment és el segiient:
“Art. 4.07. Separacio entre edificis de la mateixa parcel-la

1. La separacié minima entre dos edificis de la mateixa parcel-la no podra ser inferior a la semisuma de les altures maximes d'aquests, amb
un minim de quatre metres (4 m). La separacio es mesurara perpendicularment als tancaments exteriors de l'envolupant de l'edifici o
construccio.

2. Als efectes previnguts en aquest article, tindran la consideracio d'edificis independents els cossos d'edificacio units per una planta de
soterrani.

Els soterranis corresponents als diferents cossos edificatoris, podran connectar-se entre si per mitja de passos d'ample inferior a cinc (35)
metres.

3. L'incompliment de les separacions minimes establertes en el present article entre diferents edificis de la mateixa parcel-la, implicara la

>

consideracié d'aquells com un sol cos d'edificacio a l'efecte del comput d'altura.’
Es proposa la redaccio segiient:
“Art. 4.07. Separacio entre edificis de la mateixa parcel-la

1. La separacio minima entre dos edificis de la mateixa parcel-la no podra ser inferior a la semisuma de les altures maximes d'aquests, amb
un minim de quatre metres (4 m). La separacio es mesurara perpendicularment als tancaments exteriors de l'envolupant de ['edifici o
construccio.

2. Als efectes previnguts en aquest article, tindran la consideracio d'edificis independents els cossos d'edificacio units per una planta de
soterrani.

Els soterranis corresponents als diferents cossos edificatoris, podran connectar-se entre si per mitja de passos d'ample inferior a cinc (5)
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metres.

Les construccions, com ara piscines, diposits, cisternes, terrasses, etc., que s'eleven més d'un metre (1 m) o un metre i mig (1,50 m), per a

endents inferiors al vint per cent (<20 %) o iguals o superiors al vint per cent (=20 %) respectivament, respecte del terreny de referéncia
mi/o del terreny modificat, es consideren edificacio a tots els efectes

-

633, L'incompliment de les separacions minimes establertes en el present article entre diferents edificis de la mateixa parcel-la, implicara la
%considemcio’ d'aquells com un sol cos d'edificacio a l'efecte del comput d'altura, nombre de plantes, volum, etc.”

I
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4. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 4.09, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. FORMA DE COMPUTAR LES SUPERFICIES
EDIFICADES.

Es proposa modificar l'article 4.09, del Volum I de la Normativa del Pla General per a ordenar i aclarir la forma de computar les
superficies edificades. S'incorpora un grafic per a aclarir com es computa l'edificabilitat de piscines i terrasses que s'eleven més del que esta
permés i es corregeix el desnivell maxim, que és d'1,50 m i no 1,90 m. S'aclareix com es computa l'edificabilitat en porxos de formes
complexes. S'aclareix com s'ha de computar el volum.

S'actualitza la manera de computar l'edificabilitat d'acord amb les disposicions de normes com el Codi Teécnic de l'Edificacio i la Llei
1072019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energética.

S'incorpora la regulacio del comput d'edificabilitat de les pérgoles, que passen a computar el 25 % de la seva superficie construida.
En els casos de propietat horitzontal i propietat horitzontal tombada, s'estableix com es divideix l'edificabilitat entre les propietats existents.

L'article vigent actualment és el segiient:
“Art. 4.09. Forma de computar les superficies edificades.

1. Superficie edificada per planta és la compresa dins de l'envolupant de cada una de les plantes de !'edificacio. Es mesura en m2 de sostre o
construits.

2. Superficie edificada total d'un edifici és la suma de les superficies edificades de cada una de les plantes que componen [l'edifici.

3. En el comput de la superficie edificada per planta queden exclosos: les superficies de les construccions permeses per damunt de l'altura
maxima; la superficie sota la coberta quan les seves possibilitats d'us estiguin restringides a la ubicacio de diposits o d'altres instal-lacions
generals de l'edifici, amb una altura lliure interior maxima de 2,20 m (dos metres i vint centimetres) i els patis descoberts, encara que
estiguin tancats en tot el seu perimetre, sempre que la seva superficie sigui superior a deu metres quadrats (10 m2).

No computaran com a superficie construida d'una parcel-la:

a. Les piscines, ni tampoc les cisternes i diposits d'obligada construccio d'acord amb el que s'estableix en el capitol 6 d'aquesta
normativa “Sobre la dotacio de serveis”. Si les piscines sobresurten més d'un metre noranta (1,90m) o un metre, segons el pendent
del solar, per damunt del terreny natural o acabat, comptabilitzara com a superficie construida la totalitat de la piscina, amb
independencia de quina sigui la seva disposicio en el terreny.

b. Les plantes de soterrani o semisoterrani sempre que es donin els usos permesos en l'article 3.14 de les normes.

c. Els locals per a contenidors de residus previstos en l'art. 4.42 d'aquestes Normes la superficie dels quals sera inferior a un (1)
metre quadrat per habitatge. En cas contrari comptabilitzara com a construida l'excés de la superficie destinada a tal fi.

d. Els armaris o habitacles destinats a acollir cambres de calderes, d'instal-lacions regulats en els articles 4.36, 4.37, 4.38 i altres
similars que s'hagin de realitzar sobre la base de la legislacio vigent, sempre que l'altura lliure interior de dits armaris o habitacles
no superi els dos-cents vint centimetres (2,20 metres), llevat del que s'estableix en el R.D. Llei 1/1998 sobre infraestructures comuns
de telecomunicacio.

e. En el cas d'edificis hotelers, no computaran els locals o dependeéncies situats en planta soterrani.

Els recintes regulats en els anteriors apartats c i d, que es construeixin a l'efecte, aixi com els aparcaments, podran disposar d'obertures de
ventilacio exterior de quaranta-cinc centimetres (45 cm.) d'altura maxima.

4. Els porxos coberts computaran com a superficie edificada el cinquanta per cent (50 %) de la seva superficie construida, en qualsevol
planta en qué se situin. Les terrasses cobertes, sempre que no estiguin limitades per murs o parets en més del 50 % del seu perimetre,
computaran el 50 % de la seva superficie construida. En cas contrari computaran integrament com a superficie construida. Les balconades
superposades, encara que estiguin tancades pels seus laterals, no computaran com a superficie construida.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

5. Per a convertir la superficie construida d'una edificacio en volum, es multiplicara per tres (3) metres per planta en el cas d'edificacions

residencials i per tres i mig (3,5) metres per planta per a la resta d'edificacions, llevat que el projecte defineixi aquestes dimensions.”

m& proposa la redaccid segiient:

“Art. 4.09. Forma de computar les superficies edificades.

=

%I . Superficie edificada per planta és la compresa dins de l'envolupant de cada una de les plantes de l'edificacio. Es mesura en m2 de sostre o

I
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construits.
2. Superficie edificada total d'un edifici és la suma de les superficies edificades de cada una de les plantes que componen l'edifici.

3. En el comput de la superficie edificada queden exclosos:

a. Les superficies de les construccions permeses per damunt de l'altura maxima.

b. La superficie sota la coberta quan les seves possibilitats d'uis estiguin restringides a la ubicacio de diposits o d'altres instal-lacions
generals de l'edifici, amb una altura lliure interior maxima de 2,20 m (dos metres i vint centimetres).

c. Els patis descoberts de superficie superior a deu metres quadrats (10 m2), encara que estiguin tancats en tot el seu perimetre per
edificacio. Els patis de superficie inferior o igual a deu metres quadrats (10 m2) computen a efectes d'edificabilitat en totes les
plantes a les quals serveixen.

d. Les cisternes i diposits situats en planta soterrani i els que se situin a l'espai lliure de la parcel-la quan estiguin adaptats al
terreny. En aquest ultim cas, no computaran unicament les cisternes i diposits d'obligada construccio.

e. Les piscines adaptades al terreny.

En referéncia als apartats d i e anteriors, es considera que una piscina o una cisterna o diposit estan adaptats al terreny quan no
sobresurten més d'un metre cinquanta (1,50 m) o un metre (1 m), segons el pendent del solar, per damunt del terreny de referéncia o
modificat. En cas contrari, s'ha de computar com a superficie construida la totalitat de la piscina, cisterna o diposit (inclosos els
seus murs perimetrals), amb independencia de quina sigui la seva disposicio en el terreny.

. Les terrasses adaptades al terreny.

Les terrasses que es construeixen associades a les piscines, que excepcionalment s'eleven més d'un metre cinquanta (1,50 m) o un metre (1

m), en funcio del pendent, per damunt del terreny de referéncia o modificat, computaran a efectes d'edificabilitat uinicament en la porcié que
excedeixi l'esmentat desnivell.

Caorba de nivell a partir de la qual la piscinafierrassa
s'eleven meés d’ 1 m/ 1,5 m sobre el femeny

pendent descendent

P T
A H H

BRI

Ratllat en diagonal: porcid de piscina i terrassa associada que computen a
efecies d'edificabilitat (i ocupacio)

COMPUT DE L'EDIFICABILITAT DE PISCINES | TERRASSES ASSOCIADES. Art. 409.3

g. La planta soterrani.

h. En el cas d'edificis plurifamiliars, edificis hotelers, o altres que, segons el Document Basic de Salubritat del CTE (DB HS2), hagin
de disposar d'un magatzem de contenidors de residus solids, aquest no computara. El magatzem de contenidors ha de tenir la
dimensio exigida pel DB HS2, la qual no es pot superar.

i. En edificis plurifamiliars, els armaris o habitacles destinats a acollir cambres de calderes, o d'instal-lacions regulats en els
articles 4.36, 4.37, 4.38 i altres similars que s'hagin de realitzar sobre la base de la legislacio vigent, sempre que l'altura Illiure
interior de dits armaris o habitacles no superi els dos-cents vint centimetres (2,20 metres), llevat del que s'estableix en el R.D. Llei
1/1998 sobre infraestructures comuns de telecomunicacio, modificat per la Llei 9/2014, de 9 de maig, general de telecomunicacions.
Aquestes dependencies no poden superar la superficie estrictament necessaria per a ubicar la maquinaria, la qual cosa s'ha de
Jjustificar graficament.

Els recintes regulats en els anteriors apartats h i i, que es construeixin a l'efecte, podran disposar d'obertures de ventilacio exterior
de quaranta-cinc centimetres (45 cm.) d'altura maxima.
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Jj. Els espais a doble altura i els buits d'ascensor computaran a l'efecte d'edificabilitat només en una de les plantes a les quals
serveixen.

k. Els rafecs de volada inferior o igual a un metre (I m), entenent com a tals unicament els remats constructius de la coberta.
Qualsevol altre cos, llosa o marquesina volats computaran a l'efecte d'edificabilitat, sigui quina sigui la seva volada.

4. Els porxos i terrasses coberts, sempre que no estiguin limitats per murs o parets en més del cinquanta per cent (50 %) del seu perimetre,
computaran al cinquanta per cent (50 %) de la seva superficie construida, en qualsevol planta en queé se situin. En cas contrari, computaran
integrament com a superficie construida. Qualsevol tancament vertical, ja sigui fix o practicable, tindra la consideracio d'element que tanca
el perimetre dels porxos.

5. Les pergoles computaran al vint-i-cinc per cent (25 %) de la seva superficie construida, en qualsevol planta en qué se situin. Es
consideren pergoles les construccions que compleixen les condicions dimensionals establertes en la definicio de pergola en el Volum II
d'aquestes Normes.

Els elements de cobertura de les péergoles, fixos, mobils o desmuntables, encara que siguin de tipus téxtil o similar, donen a aquestes la
condicié de porxo a tots els efectes.

6. En el cas d'habitatges en régim de propietat horitzontal i horitzontal tombada, l'assignacio de l'edificabilitat de la parcel-la es fara
proporcionalment entre els habitatges. D'aquesta manera, a cada habitatge se li assignara un percentatge d'edificabilitat en relacio amb el
percentatge escripturat de participacio sobre la parcel-la. Cada habitatge podra realitzar unicament les ampliacions que li permeti aquest
percentatge.

7. Per a convertir la superficie construida d'una edificacio en volum, es multiplicara la superficie construida de cada planta sobre rasant per
les altures d'aquestes definides en projecte. Les altures a considerar seran les segiients:

- En planta baixa i en plantes superiors, l'altura des de la cota superior de paviment acabat fins a la cota superior de paviment
acabat de la planta immediatament superior, o bé, si no existeix planta sobre aquesta, fins a la cota superior del forjat de coberta,
sense incloure ferms o acabats sobre aquest.

- En el cas de planta sota coberta inclinada, l'altura des de la cota superior de paviment acabat fins a la cota d'altura maxima de
l'edifici més trenta centimetres (+ 30 cm), equivalents a un forjat.

Es tindran en compte les puntualitzacions segiients:

- Els espais a doble altura computaran a l'efecte de volum en cada una de les plantes afectades per aquests.
- Els espais definits en el punt 3.i. computaran a l'efecte de volum, encara que no computin a l'efecte d'edificabilitat.

- Les peérgoles i porxos computaran en volum segons el mateix percentatge (25 %, 50 % o 100 %) amb qué computen en
edificabilitat.”

5. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 4.10, APARTAT 4, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. FORMA DE COMPUTAR LES ALTURES.

L'article 4.10 del Volum I de la Normativa del Pla General regula la forma de computar les altures. En els apartats 4 i 9 del mateix article es
regula la implantacio de la planta baixa i el terreny de referéncia. Atés que aquests apartats tenen entitat suficient, i atés que és confiis que
la implantacio de la planta baixa quedi regulada dins de l'article que tracta de les altures de l'edificacio, es proposa extreure'ls a un nou
article 4.10 bis.

Es proposa modificar-ne el contingut, amb l'objecte d'aclarir la forma de determinar el terreny de referéncia a l'efecte de la implantacio de
la planta baixa de les edificacions. Se substitueix el terme “terremy natural” per “terremy de referéencia”, per ser més d'acord amb els
conceptes aqui definits.

S'incorpora la casuistica de terrenys excavats per sota del terreny de referéencia, d'acord amb llicéncia atorgada.

D'altra banda, quant a la implantacio de la planta baixa, es clarifiquen els conceptes i s'afegeix el concepte d'envolupant. Es modifiquen els

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

grafics i se n'incorporen de nous.

L'article vigent actualment és el segiient:

]
¥

“Art. 4.10. Forma de computar les altures

-

Rl S'entén per altura d'un edifici la distancia vertical mesurada, des de la cara superior del forjat més baix acabat de la planta baixa fins a
el arrencada de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més alta, en la seva confluéncia amb el pla de facana en el seu punt més
i baix. Es mesurara en metres i en nombre de plantes.

I
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2. S'entén per altura maxima (H) o reguladora la major altura d'edificacio permesa per aquestes Normes en cada zona o area.

3. S'entén per altura total (h) la distancia vertical entre la cara superior del forjat més baix acabat de la planta baixa i el remat superior del
cos més elevat de l'edifici. La diferéncia entre l'altura maxima i la total té per objecte allotjar els aiguavessos de coberta i altres
construccions volumeétriques que les Normes permeten situar per damunt de l'altura maxima.

4. El pis de la planta baixa no podra situar-se a una altura superior a les quantitats segiients:

a) Amb caracter general, un metre (1,00 m) en terrenys amb pendents inferiors al vint per cent (20 %) d'inclinacio i un metre i
cinquanta centimetres (1,50 m) en terrenys amb pendents superiors al vint per cent (20 %). Aquest percentatge es calculara sobre el
pendent maxim referit al terreny ocupat per la projeccio de cada edifici i terrasses adjacents. L'altura maxima respecte al terreny
natural de les plataformes de terrasses, bancals i piscines situades sobre l'espai lliure de la parcel-la, regiran pel mateix criteri.

Aquesta altura maxima s'haura de complir tant des del terreny natural com des del terreny o paviments resultants del tractament de
l'espai lliure de parcel-la, en el punt més desfavorable.

La dimensio anterior sera la maxima que podra sobresortir la planta de soterrani situada sota de la planta baixa, mesurada en el
punt més desfavorable.

Quan per sota del forjat de planta baixa es disposi d'un buit sanitari, l'altura maxima interior lliure que podra assolir aquest espai
tecnic no habitable sera d'un metre i cinquanta centimetres (1,50 m).

En els terrenys vacants i en els no transformats legalment, es considerara com a terreny natural l'estat original del terreny a data 11
de juliol de 1998 (data de la publicacio en el BOCAIB de l'anunci de l'aprovacio inicial de la Revisio del Pla General de 2000).
Aquest estat natural es correspon amb la topografia que inclou el vigent Pla General en la seva documentacio grafica.

En els terrenys transformats legalment, es considerara com a terreny natural:

1) En el cas que la llicencia en base a la qual es va transformar el terreny natural contingui, entre la seva documentacio
grafica, planol topografic de l'estat inicial dels terrenys amb indicacio de les corbes de nivell cada metre, es considerara
com a terreny natural la descripcio continguda en aquest planol.

1) En el cas que la llicéncia en base a la qual es va transformar el terreny no contingui planol topografic de l'estat inicial
dels terrenys, I'Ajuntament, previa sol-licitud expressa en aquest sentit (segons art. 2.03 del PGOU), assenyalara, sobre la
base de la cartografia que pugui disposar i a la que aporti el sol-licitant, el terreny natural a considerar d'acord amb la
definicio de cota d'origen i referéncia que s'estableix en el document ‘Normativa. Volum II. Definicions' del Pla General
vigent.

Les plantes pis no poden
esglaonar-se

Horrae

-~ "Pand. terreny natural

o Mivell de la PB:

20

magw, lm {Plas
max, 1.5m ¢

| La planta baixa pot esglaonar-se
sempre que el desnivell que es genern
no superi una aliura de 1.25m

J_‘ | L'esglaonament de la plania baixa

nomeés &s possible en el cas de RU

-
Si el paviment de la planta baixa esta a una altura inferior o igual a 1 m {cas
de pendents =20%) o a 1,5 m {en pendenis =20%) de la cota natural del
terreny la planta situada just a sota es considera com a soferrani o com a
buit =anitari i no compta com a planta ni com a altura

FORMA DE COMPUTAR LES ALTURES. Art. 410 4a

b) A més de l'anterior limitacio, en les zones d'edificacio segons alineacié a vial no podra sobrepassar en més d'un metre (100 cm.)
la cota de la rasant de la voravia.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644
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5. Es computara com a planta independent la situada entre ['ultim forjat i la coberta quan la referida planta sigui susceptible de ser

considerada habitable d'acord amb les definicions d'aquestes Normes.

mox. 3. 25m

Max. 4 m

(ks no residencial)
Max. 3.75 m

(ks residencial)

Si la diferéncia d'altura entre la PB d'un edifici i la PS és

=1,5m, es considera com a cota d'origen per a la medicio
. daltures de l'edificacio |a coresponent al nivell d'acabat
' de la planta més baixa de les plantes citades

FORMADE COMPUTAR LES ALTURES. Art. 4.10.5

6. L'altura dels patis es mesurara des del paviment acabat d'aquests fins a la vora de la cornisa, barana o remat massis del parament que el

delimiti. Quan els paraments perimetrals tinguin altures diferents es prendra com a altura del pati la mitjana aritmetica d'aquelles,

ponderada per les seves respectives longituds horitzontals.

7. Quan s'estableixi l'altura en dues unitats de mesurament, nombre de plantes i unitats metriques, ambdues hauran de respectar-se alhora

com a limits aplicables.

8. En edificis amb un sol aiguavés de coberta, l'altura maxima es mesurara fins a la cara inferior del forjat que cobreix ['ultim espai
habitable, permetent-se per damunt d'aquest que una de les facanes es prolongui fins a assolir l'altura total permesa en cada cas.

9. L'altura maxima que pot sobresortir el forjat de la planta baixa, regulada en l'anterior apartat 4, només podra ser superada en el front
corresponent estrictament a l'accés de vehicles a la planta de soterrani, de manera que en aquest ample i només en el pla de facana podra

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

“Art. 4.10. Forma de computar les altures

L'esglacnament en planta baixa nomeés és possible en el cas de RU

Es proposa la redaccio segiient:

COMPUT D'ALTURES EN EDIFICIS D'UN AIGUAVES. Art. 4.10.9

superar-se el desnivell maxim permés d'un metre noranta centimetres (1,9 m), o un metre, segons el cas, a l'objecte de garantir l'accés a
aquesta regulat en els articles 3.14 1 4.11 d'aquestes Normes.”

——1. S'entén per altura d'un edifici la distancia vertical mesurada, des de la cara superior del forjat més baix acabat de la planta baixa fins a

yran! ‘arrencada de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més alta, en la seva confluéncia amb el pla de fagana en el seu punt més

:baix. Es mesurara en metres i en nombre de plantes.

2. S'entén per altura maxima (H) o reguladora la major altura d'edificacio permesa per aquestes Normes en cada zona o area.

i
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3. S'entén per altura total (h) la distancia vertical entre la cara superior del forjat més baix acabat de la planta baixa i el remat superior del
cos més elevat de l'edifici. La diferéncia entre l'altura maxima i la total té per objecte allotjar els aiguavessos de coberta i altres
construccions volumétriques que les Normes permeten situar per damunt de l'altura maxima.

4. Es computara com a planta independent la situada entre l'ultim forjat i la coberta quan la referida planta sigui susceptible de ser
considerada habitable d'acord amb les definicions d'aquestes Normes.

4

maox. 3. 25m

h.tatal ==
-
A Max. 4 m
{Us no residencial)

= I a077] 1 1 Max. 3,76 m

P, i tes ¢ 20/ o L9 MM
M Lem (Ples 3 "l;frli ‘ 1| W= residencial) ref|

b S
—— max. 1.25m
frlee—
r

,_I;

% Siladiferéncia d'altura entre la PE d'un edifici i la PS és
'1 <1,5m, &5 considera com a cota d’origen per a la medicid
\ d'altures de l'edificacio la corresponent al nivell d"acabat de
\Ia planta més baixa de les plantes citades

FORMA DE COMPUTAR LES ALTURES_Art. 4.10.4

5. L'altura dels patis es mesurara des del paviment acabat d'aquests fins a la vora de la cornisa, barana o remat massis del parament que el
delimiti. Quan els paraments perimetrals tinguin altures diferents es prendra com a altura del pati la mitjiana aritmética d'aquelles,
ponderada per les seves respectives longituds horitzontals.

6. Quan s'estableixi l'altura en dues unitats de mesurament, nombre de plantes i unitats métriques, ambdues hauran de respectar-se alhora
com a limits aplicables.

7. En edificis amb un sol aiguavés de coberta, l'altura maxima es mesurara fins a la cara inferior del forjat que cobreix 'iltim espai
habitable, permetent-se per damunt d'aquest que una de les facanes es prolongui fins a assolir l'altura total permesa en cada cas.

min, LEm min 2.5m
ort.4.229  [Mpr.d.2Sm
= =]
h.total II
; A
l.max, le‘_m“g “‘__--‘
Max.3.75m |l 2.5m L
o =
] e Nivelde lo FB:
max. 1.2 5m
. — moxrn  (Ples <
—— max. 1.5m  (Ptes >
5 F‘I_|1es { 2Ur | [
Mok 8m 1 » o
.-J:"

e min.Gm
L'esglacnament en planta baixa només s possible en el cas de RU

COMPUT D'ALTURES EN EDIFICIS D'UN AIGUAVES. Art. 4.10.7

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

Art. 4.10 bis. Implantacio de les edificacions i terreny de referéncia

——1. El paviment acabat de la planta baixa no podra situar-se a una altura superior a les quantitats segiients, i tindra la consideracio de planta
s en cas contrari:

a) Amb caracter general, un metre (1,00 m) en terrenys amb pendents inferiors al vint per cent (20 %) d'inclinacio i un metre i
cinquanta centimetres (1,50 m) en terrenys amb pendents superiors al vint per cent (20 %). Aquest percentatge es calculara sobre el
pendent maxim referit al terreny ocupat per la projeccio de cada edifici i terrasses adjacents. L'altura maxima respecte al terreny de
referencia de les plataformes de terrasses, bancals i piscines situades sobre l'espai lliure de la parcel-la, regiran pel mateix criteri.

e
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Aquesta altura maxima s'haura de complir tant des del terreny de referéncia com des del terreny modificat, en el punt més

desfavorable.

La dimensio anterior sera la maxima que podra sobresortir la planta de soterrani situada sota de la planta baixa, mesurada en el

punt més desfavorable.

Quan per sota del forjat de planta baixa es disposi d'un buit sanitari, l'altura maxima interior lliure que podra assolir aquest espai

tecnic no habitable sera d'un metre i cinquanta centimetres (1,50 m).

mgu

qu'l Sm (Pies

i 32 S iri. 2.5 s
o el i Les plantes pis no poden
eszglaonar-se
Homane |_u[‘fl"
rogx, 5, f9m mn.2.5m i
reny
and. Ll
1
» Mivell de 1a PB: . 1.25m I
Plgs 4 2 | -
> 4 I | La planta baixa pot esglaonar-se

sempre que el desnivell que es generi
no superi una altura de 125 m
L'ﬁvglaunament dela planta baixa
nomes és possible en el cas de RU

Si el paviment de la planta baixa esta a una altura inferior o igual a 1 m
(cas de pendents <20%) o a 1,5 m {en pendents =20%) de la cota natural
del terreny la planta situada just a sota es considera com a solerrani o com
'3 buit sanitari i no compta com a planta ni com a altura

COMPUT DE LES ALTURES | IMPLANTACIO DE LA PLANTA BAIXA. Art. 4.10 bis.1

b) A més de l'anterior limitacio, en les zones d'edificacio segons alineacié a vial no podra sobrepassar en més d'un metre (100 cm.)
la cota de la rasant de la voravia.

2. A l'efecte de comprovar la implantacio de la planta baixa respecte del terreny de referéncia i/o del terreny modificat es considerara
l'envolupant d'aquesta. Es considera com a envolupant de la planta baixa la linia perimetral del seu tancament, inclosos tots els seus
elements, porxos tancats i/o oberts i cossos volats.

A l'efecte d'implantacio, no s'inclouen en l'envolupant els vols inferiors o iguals a un metre, corresponents a rafecs de coberta.

En el cas que l'envolupant de la planta pis superi l'envolupant de la planta baixa en més d'un metre, a l'efecte d'implantacio es considerara
la projeccio de la planta pis sobre el terreny, descomptant el vol d'un metre (veure grafic adjunt).

Nivell de Ia PE: ' -

T
— Pifl"! Tat
pend. e

{A) Punt a congiderar de cara a definir la cota dimplantacid de la planta baixa en cas de vol de
plantes pis, marquesines, rafecs, elc., superiors a 1 m.

IMPLANTACIO DE LA PLANTA BAIXA. ENVOLUPANT. Art. 4.10 bis.2

3. En el cas de les llicéncies atorgades a l'empara del Pla General vigent, des de la seva aprovacio inicial, la consideracio de planta baixa és
la que determini la llicéncia, sempre que la planta baixa s'ajusti efectivament a la implantacio que consta en el projecte aprovat.

e )
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No es considerara planta baixa la construida d'acord amb una llicéncia atorgada a l'empara d'una normativa anterior a la data de
referencia (11/07/1998), si no s'ajusta a les condicions d'implantacio de la planta baixa d'aquestes Normes.

4. Es considera terreny de referéncia:

a) En els terrenys vacants, es considerara com a terreny de referéncia l'estat original del terreny sense haver sofert modificacions.
En aquest cas, s'haura d'aportar l'aixecament topografic de la parcella.

b) Per a determinar el terreny de referéncia en els casos d'ampliacions i/o reconstruccions totals o parcials, en terrenys
transformats legalment, s'estara al que segueix:

1) En el cas d'edificacions existents la planta baixa de les quals esta implantada integrament sobre la cota del terreny
original, es considerara com a terreny de referéncia l'estat original del terreny sense haver sofert modificacions. En aquest
cas, s'haura d'aportar el planol topografic contingut en la documentacio grafica de la llicéncia, amb indicacio de les corbes
de nivell cada metre.

b

m

TERRENY DE REFERENCIA A EDIFICACIONS IMPLANTADES SOBRE LA
COTA DEL TERRENY ORIGIMAL. Art. 4.10 bis.4b.1)

\

1) En el cas que, a l'empara de llicéncia, s'hagi implantat la planta baixa d'una edificacio i/o s'hagi transformat el terreny realitzant
excavacions per sota del terreny natural, aquestes excavacions tindran la consideracio de terreny de referéncia a tots els efectes.

Temeny de referéncia

TERRENY DE REFERENCIAA EDIFICACIONS IMPLANTADES REALITZANT
EXCAVACIONS. Art. 4.10 bis.4b.11)

111) Si la nova edificacié no se situa sobre la petjada de l'edificacio demolida, per a la seva implantacio s'aplicara el que es regula
en el punt a), i l'area excavada s'abancalara complint amb el que es regula en l'article 4.19. En aquest cas, es prendran mesures per

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB i 2
26 d’abril de 2025

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. V. - Pag. 22493

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

a minimitzar l'impacte paisatgistic del terreny excavat.

/

$3i - : :
2%

- =

o 33

@5 g - S—
-3 Terreny de referéncia
23

%‘:

EXEMPLE DE RECONSTRUCCIO DEL TERRENY A EXCAVACIONS
GENERADES PER DEMOLICIONS. Art. 4.10 bis.4b.111)

IV) En el cas que la llicéncia en base a la qual es va transformar el terreny no contingui planol topografic de l'estat inicial dels
terrenys o bé quan sigui evident la seva falta de rigor, s'assenyalara el terreny de referéncia sobre la base de la cartografia que es
pugui disposar i a la que aporti el sol-licitant. A aquests efectes, i com a ajuda per a la definicié del terreny de referéncia, aquest es
podra deduir a grans trets a partir de:

- Els planols topografics de l'estat inicial dels terrenys de les parcelles confrontants, mitjancant consulta de la
documentacio grafica de les lliceéncies en base a les quals es van transformar els terrenys d'aquestes parcel-les.

- La determinacio de cotes en els limits dels terrenys de les parcel-les confrontants, en les zones de terreny no
transformades.

- Les cotes del vial o dels vials annexos a la parcel-la.

- La consulta de la seqiiéncia d'ortofotografies de I'IDEIB, a fi de determinar l'existéncia d'eventuals moviments de terra
executats sense llicéncia.

En qualsevol cas, s'adoptara sempre com a terreny de referéncia el que produeixi menor impacte paisatgistic i ambiental. En cap
cas es consideraran els farciments com a terreny de referéncia.

¢) En terrenys transformats legalment, en els quals s'hagin realitzat ampliacions o transformacions sense llicéncia, o sense
ajustar-se a aquesta, aquestes no afectaran en la determinacio del terreny de referéncia. Aquest es podra determinar segons el que
s'estableix en els punts ) i II) de l'apartat b), tenint en consideracio unicament les actuacions d'acord amb llicéncia.

d) En terrenys transformats sense llicéncia, es considerara terreny de referéncia el terreny natural o original, o el que tingui menor
impacte paisatgistic, de la mateixa forma que es regula en el segon paragraf del punt b.1l) del present article.

5. Tot el que es regula en aquest article per a la implantacio de la planta baixa d'una edificacié s'aplicara de la mateixa manera per a la
implantacio de les piscines i de les terrasses o abancalaments. En el cas de les piscines la implantacio es determina en la coronacio del vas i
en les terrasses i bancals en la coronacio de l'element de contencio de terres i/o paviment acabat.”

6. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 4.11, APARTAT 9, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. FORMA DE COMPUTAR L'OCUPACIO.

Es proposa modificar l'article 4.11, del Volum I de la Normativa del Pla General per a ordenar i aclarir la forma de computar l'ocupacio.

S'actualitza la manera de computar l'ocupacio d'acord amb les disposicions de normes com el Codi Teécnic de I'Edificacio i la Llei 10/2019,

de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energetica.

mL ‘article vigent actualment és el segiient:

%“Ar& 4.11. Forma de computar l'ocupacio

gg&l . Computaran com a superficie ocupada la superficie delimitada per l'envolupant dels elements segiients:
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a) Tots els edificis i construccions encara que siguin sota rasant o subterranies destinades o no a espais habitables.

b) Els porxos.

¢) Els aljubs; piscines (a l'efecte del compliment de l'ocupacio es considerara com a tal la lamina d'aigua; encara que si la piscina
sobresurt més d'un metre cinquanta (1,50 m) o un metre segons el pendent del solar) per damunt del terreny natural o acabat,
computara com a superficie ocupada la totalitat d'aquesta, amb independeéncia de quin sigui la seva disposicio en el terreny.

d) Les construccions o instal-lacions complementaries o auxiliars de I'us principal (places d'aparcament, pistes esportives i
similars), sempre que superin l'altura superior a l'equivalent a planta baixa d'acord amb el punt 4.10.4.

e) Els patis tancats per edificacio en almenys tres de les seves cares i que posseeixin una superficie inferior a deu metres quadrats
(10 m2), aixi com els patis regulats en l'apartat 4 de l'article 4.26 d'aquestes normes.

1) No computaran com a superficie ocupada de parcel-la els locals per a contenidors de residus previstos en l'art. 4.42.

g) No computaran aixi mateix com a superficie ocupada els rafecs, que hauran de tenir una volada menor d'un (1) metre.”

Es proposa la redaccio segiient:

“Art. 4.11. Forma de computar l'ocupacio

1. Computaran com a superficie ocupada la superficie delimitada per l'envolupant dels elements segiients:
a) Tots els edificis i construccions encara que siguin sota rasant o subterranies destinades o no a espais habitables.
b) Els porxos.

¢) Els aljubs o diposits i les piscines que sobresurten més d'un metre cinquanta (1,50 m) o un metre (1,00 m), segons el pendent del
solar, per damunt del terreny de referéncia o acabat, computaran com a superficie ocupada integrament, amb independéncia de
quina sigui la seva disposicio en el terreny. En cas d'adaptar-se al terreny no computaran a ocupacio, sempre que, en el cas d'aljubs
i diposits, tinguin la dimensio maxima requerida per aquestes normes.

Les terrasses que es construeixen associades a les piscines, que excepcionalment s'eleven més d'un metre cinquanta (1,50 m) o d'un
metre (1 m), en funcio del pendent, per damunt del terreny de referencia o modificat computaran a l'efecte d'ocupacio unicament en
la porcio que excedeixi l'esmentat desnivell (vegeu-ne esquema art. 4.09.3d).

Les piscines ni les seves terrasses associades poden comportar excavacions superiors al que esta permes (vegeu-ne art. 4.19). No
obstant aixo, es podra permetre de manera excepcional que superin l'excavacio maxima permesa. En tal cas, la piscina al complet o
la porcio de terrassa que excavi més del que esta permés computaran a ocupacio.

d) Els patis tancats per edificacio en almenys tres de les seves cares i que posseeixin una superficie inferior a deu metres quadrats
(10 m2), aixi com els patis regulats en l'apartat 4 de l'article 4.26 d'aquestes normes.

e) No computaran com a superficie ocupada de parcel-la els locals per a contenidors de residus previstos en l'art. 4.09.3h.

) No computaran aixi mateix com a superficie ocupada els rafecs, que hauran de tenir una volada menor d'un (1) metre. En canvi,
computaran al 100 % els rafecs de volada superior a un metre (1 m), entenent com a tals els remats constructius de la coberta; i
qualsevol altre cos, llosa o marquesina volats, sigui quina sigui la seva volada.

g) No computaran com a superficie ocupada les pergoles que compleixin les condicions dimensionals que s'estableixen en la
definicio de pergola del Volum II d'aquestes normes, llevat que per a implantar-les es requereixin excavacions que superin el que

>

esta permes. En tal cas, computara al 100 % d'ocupacio la part d'excavacio que superi el que esta permes.’
7. MECANISMES D'ESTALVI D'AIGUA. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 5.04, DEL VOLUM I DE NORMATIVA.

Es proposa modificar l'article 5.04, del Volum I de la Normativa del Pla General per a incorporar les mesures especifiques d'estalvi d'aigua
en piscines. S'afegeix l'apartat 4.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

L'article vigent actualment és el segiient:

“Art. 5.04. Mecanismes d'estalvi d'aigua

-

1. A l'objecte de minimitzar la despesa d'aigua, en els punts de consum es dissenyaran els mecanismes adequats per a permetre el maxim
estalvi de fluid, i a tal efecte:

a) Les aixetes dels aparells sanitaris de consum individual disposaran d'airejadors de doll o similars.

e )
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b) El mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes dels inodors disposara de la possibilitat de detenir la descarrega a
voluntat de l'usuari o de doble sistema de descarrega.

¢) Els capgals de dutxa implementaran un sistema d'estalvi d'aigua en l'ambit de subministraments individuals garantint un cabal
maxim de nou (9) litres per minut a cinc (5) atm. de pressio.

d) Instal-lacié de circuits per a la reutilitzacio d'aigiies pluvials per a vaters i instal-lacions de reg.

e) La instal-lacio d'un circuit separat per a la reutilitzacié d'aigiies grises condicionades i tractades per als inodors i per a les
instal-lacions de reg. S'exceptuen d'aquesta instal-lacio els edificis d'habitatges amb menys de dotze unitats, i altres usos quan les
seves instal-lacions d'evacuacio siguin de menys de 300 unitats de descarrega (segons norma UNE). No obstant aixo, en aquestes
excepcions s'haura de fer una preinstal-lacié de dues xarxes separades, per al circuit d'aigiies grises i per al de aigiies negres, que
pugui permetre el reciclatge de les aigiies grises per als inodors i per a les instal-lacions de reg.

1) Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i d'un altre tipus de nova construccio que tinguin subministrament d'aigua, aixi com
les modificacions de les existents que siguin obra major, hauran d'incloure comptadors individuals d'aigua, aixi com lampisteria de
baix consum i dispositius d'estalvi d'aigua.

g) Es garantira que sigui permeable, en tipologia d'edificacio extensiva, almenys un 20 % del sol de la parcel-la no ocupat per
l'edificacio.

2. Les aixetes i els alimentadors dels aparells sanitaris d'us public disposaran de temporitzadors o qualsevol altre mecanisme efica¢ per a
l'estalvi en el consum d'aigua.

3. Aixi mateix, s'estara al que estableix en la seccio HS 4 “subministrament d'aigua” del document basic “DB-HS Salubritat” del CTE.
Es proposa la redaccio segiient:
“Art. 5.04. Mecanismes d'estalvi d'aigua

1. A l'objecte de minimitzar la despesa d'aigua, en els punts de consum es dissenyaran els mecanismes adequats per a permetre el maxim
estalvi de fluid, i a tal efecte:

a) Les aixetes dels aparells sanitaris de consum individual disposaran d'airejadors de doll o similars.

b) El mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes dels inodors disposara de la possibilitat de detenir la descarrega a
voluntat de l'usuari o de doble sistema de descarrega.

¢) Els caps de dutxa implementaran un sistema d'estalvi d'aigua en l'ambit de subministraments individuals garantint un cabal
maxim de nou (9) litres per minut a cinc (5) atm. de pressio.

d) Instal-lacio de circuits per a la reutilitzacio d'aigiies pluvials per a vaters i instal-lacions de reg.

e) La instal-lacio d'un circuit separat per a la reutilitzacio d'aigiies grises condicionades i tractades per als inodors i per a les
instal-lacions de reg. S'exceptuen d'aquesta instal-lacio els edificis d'habitatges amb menys de dotze unitats, i altres usos quan les
seves instal-lacions d'evacuacio siguin de menys de 300 unitats de descarrega (segons norma UNE). No obstant aixo, en aquestes
excepcions s'haura de fer una preinstal-lacio de dues xarxes separades, per al circuit d'aigiies grises i per al de aigiies negres, que
pugui permetre el reciclatge de les aigiies grises per als inodors i per a les instal-lacions de reg.

1) Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i d'un altre tipus de nova construccio que tinguin subministrament d'aigua, aixi com
les modificacions de les existents que siguin obra major, hauran d'incloure comptadors individuals d'aigua, aixi com lampisteria de
baix consum i dispositius d'estalvi d'aigua.

g) Es garantira que sigui permeable, en tipologia d'edificacio extensiva, almenys un 20 % del sol de la parcel-la no ocupat per
l'edificacio.

2. Les aixetes i els alimentadors dels aparells sanitaris d'us public disposaran de temporitzadors o qualsevol altre mecanisme efica¢ per a
l'estalvi en el consum d'aigua.

3. Aixi mateix, s'estara al que estableix en la seccio HS 4 “subministrament d'aigua” del document basic “DB-HS Salubritat” del CTE.

4. Quant a les piscines, s'estableixen les mesures segiients d'estalvi d'aigua:
a) Com a norma general es prohibeix el buidatge total de piscines publiques i privades, excepte en cas de reparacio o per motius
sanitaris, i s'haura de procedir al seu reaprofitament. En cas d'inviabilitat, s'aplica el que s'indica per al buidatge de filtres de

piscines.

El buidatge dels filtres de piscines es realitzara sempre a la xarxa de clavegueram, complint les condicions de I'Ordenanga
municipal reguladora de la xarxa de sanejament en sol urba.

b) Les piscines tindran les dimensions maximes segiients en el comput total:

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644
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- HABITATGES UNIFAMILIARS SITUATS EN SOL URBA

En habitatges unifamiliars situats en sol urba, la superficie de la lamina d'aigua no podra ser superior a quaranta (40) m2 i
el volum del vas de la piscina no superara, en cap cas, els setanta (70) m3.

En el cas d'habitatges unifamiliars en régim de divisio horitzontal tombada es podra construir una piscina per habitatge. En
aquest cas, la superficie de la lamina d'aigua no podra ser superior a quaranta (40) m2 i el volum del vas de la piscina no
superara, en cap cas, els setanta (70) m3.

En habitatges unifamiliars amb piscina associada que excepcionalment se situi en EL-R1, la superficie de la lamina d'aigua
no podra ser superior a trenta-cinc (35) m2 i el volum del vas de la piscina no superara, en cap cas, els seixanta (60) m3.

- HABITATGES UNIFAMILIARS SITUATS EN SOL RUSTIC

En habitatges unifamiliars situats en sol rustic, la superficie de la lamina d'aigua no sera superior a trenta-cinc (35) m2 i el
volum del vas de la piscina no superara, en cap cas, els seixanta (60) m3.

- HABITATGES PLURIFAMILIARS

En habitatges plurifamiliars de fins a 4 unitats, la superficie de la lamina d'aigua no sera superior a cinquanta (50) m2 i el
volum del vas de la piscina no superara, en cap cas, els setanta-cinc (75) m3.

En habitatges plurifamiliars d'entre 5 i 31 unitats, la capacitat maxima de la piscina es dimensionara afegint al volum
maxim anterior set (7) m3 d'aigua per habitatge addicional.

En habitatges plurifamiliars de 32 o més unitats, la capacitat maxima de la piscina es dimensionara afegint al volum maxim
anterior tres coma cinc (3,5) m3 d'aigua per habitatge addicional.

El volum maxim podra dividir-se en vasos independents, amb un maxim d'una piscina per habitatge.
- EXPLOTACIONS HOTELERES

En explotacions hoteleres de fins a dues-centes (200) places turistiques, la capacitat maxima de les piscines es dimensionara
a rao d'v coma cinquanta (1,50) m3 d'aigua per plaga.

En explotacions hoteleres de més de dues-centes (200) places turistiques, la capacitat maxima de les piscines es
dimensionara afegint al volum maxim anterior un (1) m3 d'aigua per placa addicional.

La superficie de la lamina d'aigua no podra superar el maxim obtingut de dividir el volum del vas per u coma cinc (1,5).

Us SUPERFICIE MAX. RATIO VOLUMEN VOLUMEN MAX.
Habitatge unifamiliar sol urba 40m2 - 70 m3
Habitatge unifamiliar prop. hor. tombada 40m2 - 70 m3
Habitatge unifamiliar amb piscina en EL-R1* 35m2 - 60 m3
Habitatge unifamiliar sol ristic 35m2 - 60 m3
Edifici plurifamiliar 1-4 habitatges 50 m2 - 75 m3
Edifici plurifamiliar 5-31 habitatges - 75+7 m3/hab.adic -
Edifici plurifamiliar >32 habitatges - 264+3,5 m3/hab.adic -
Explotacions hoteleres <200 places Vol./1,5 1,50 m3/pl. -
Explotacions hoteleres >200 places Vol/1,5 300+1,00 m3/pl.adic. -

| | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

* Excepcionalment

is- INCORPORACIO DE NOU ARTICLE 6.01 BIS, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. INADEQUACIO D'EDIFICIS EXISTENTS
mAMB US TURISTIC DE SEGONA RESIDENCIA.

%Es proposa incorporar un nou article 6.01 bis, del Volum I de la Normativa del Pla General per a contemplar la casuistica dels edificis
%existents construits a l'empara del PGOU 1971 o 1984 que actualment alberguen usos residencials.

I

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

'BOIB i 2
26 d’abril de 2025

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 113 - Sec. V. - Pag. 22497

Es proposa la redaccio segiient:
“Art. 6.01 bis Edificis residencials inadequats

Les edificacions existents construides a l'empara del PGOU 1971 o 1984, amb anterioritat a l'aprovacio inicial del PGOU de 1991, en data
2/08/1989, la tipologia edificatoria de les quals era MM, PM, BQ i AS (en les quals s'admetia I'is d'habitatge plurifamiliar i també d'hotels i
motels), i que actualment alberguen usos residencials, es consideraran en situacio d'inadequacio a tots els efectes, i no seran considerades
fora d'ordenacio per rao d'us, sempre que no s'haguessin acollit a l'increment d'aprofitament que els atorgava aquest pla amb la finalitat

»

d'implantar l'anomenada per la norma “industria hotelera”.

9. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 6.02, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. OBRES QUE S'HAN DE FER EN ELS EDIFICIS
CONSTRUITS A L'EMPARA DE NORMATIVA ANTERIOR.

Es proposa modificar l'article 6.02, del Volum I de la Normativa del Pla General, pel que fa a la Situacio 2a, per a contemplar la casuistica
de les llicencies atorgades a partir de l'aprovacio de l'adaptacio del Pla General al PTIM, en qué la planta baixa s'eleva com a maxim 1,90
m respecte del terreny de referéncia.

Aixi mateix, es contemplen els casos dels habitatges unifamiliars amb llicéncia atorgada amb anterioritat a l'aprovacio del Pla General del
2000, en que el forjat de sostre de planta baixa es troba esglaonat.

En els casos de divisio horitzontal o divisio horitzontal tombada com a conseqiiéncia d'una llicéncia atorgada en una parcel-la qualificada
pel Pla vigent com a RU, es contempla el cas que I'us plurifamiliar no contravingui la normativa, a l'efecte de l'ampliacio de superficie.

Es modifiquen les obres permeses en edificacions que incompleixen la separacio a limits, i s'han de complir les separacions que s'estableix
en l'ordenanga de cada parcel-la.

L'article vigent actualment és el segiient:
“Art. 6.02. Obres que s'han de fer en els edificis construits a l'empara de normativa anterior

1. En els edificis existents, construits a l'empara de l'anterior normativa i sempre que no es trobin en situacio de fora d'ordenacio, es podran
fer les obres regulades a continuacio per a cada una de les situacions que es defineixen:

Situacié 1“ (...)

Situacio 2° edificis la superficie edificada dels quals no excedeix del que esta permés per les ordenances de cada zona, encara que
incompleixin alguna o diverses de les restants limitacions de l'ordenanca general en cadascuna de les zones.

En aquests edificis es permetran les obres esmentades en l'apartat corresponent a la regulacio de la situacio 1a, aixi com les d'ampliacio fins
al maxim de la superficie edificable permesa per l'ordenanca general en cada zona. L'ampliacio s'haura d'ajustar als altres parametres de la
zona.

No obstant aixo, les edificacions existents executades a l'empara de llicencia d'obra la planta baixa de les quals no supera un metre i
cinquanta centimetres (1,50 m) des del terreny definit en l'article 4.10.4, sigui quin fos el seu pendent, es podran ampliar fins als limits que
determini la normativa de la qualificacio que correspongui, a excepcio de les edificacions el solar de les quals confina amb la zona
maritimoterrestre les quals no es podran acollir al que s'estableix en aquest paragraf.

Aixi mateix, en els nuclis tradicionals i en les zones d'habitatge unifamiliar, si l'ampliacio que s'ha de fer se situa sobre cossos d'edificacio
tancats existents, aquesta podra ser realitzada conservant les condicions de separacio a limits del cos d'edificacio sobre el qual se situa.

Es permetran aixi mateix les obres necessaries per a adequar l'edifici a la situacio segiient.”
Es proposa la redaccio segiient:
“Art. 6.02. Obres que s'han de fer en els edificis construits a l'empara de normativa anterior

1. En els edificis existents, construits a l'empara de l'anterior normativa i sempre que no es trobin en situacio de fora d'ordenacio, es podran
Jfer les obres regulades a continuacio per a cada una de les situacions que es defineixen:

Situacié 1° (...)

e )
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Situacio 2 edificis la superficie edificada dels quals no excedeix del que esta permes per les ordenances de cada zona, pero
incompleixen alguna o diverses de les restants limitacions de l'ordenanga general en cadascuna de les zones.

En aquests edificis es permetran les obres esmentades en l'apartat corresponent a la regulacio de la situacio 1a, aixi com les d'ampliacio fins
al maxim de la superficie edificable permesa per l'ordenanca general en cada zona. L'ampliacio s'haura d'ajustar als altres parametres de la
zona. No es podran fer aquestes ampliacions quan ['is contravingui la regulacio d'usos de la parcel-la. En conjunts d'habitatges unifamiliars
construits en parcel-les RU segons llicencia atorgada, en régim de propietat horitzontal tombada, si es permetra construir piscines, sempre
que aquestes no s'elevin respecte del terreny natural o modificat més d'un metre (1 m) o més d'un metre i mig (1,50 m), si el pendent del
terreny és inferior al vint per cent (<20 %) o igual o superior al vint per cent (220 %) respectivament. En no considerar-se edificacio, no es
tractaria d'una ampliacio a l'efecte d'aquest article.

Aixi mateix, en els nuclis tradicionals, si l'ampliacio que s'ha de fer se situa sobre cossos d'edificacio tancats existents, aquesta podra ser
realitzada conservant les condicions de separacio a limits del cos d'edificacio sobre el qual se situa.

Son ampliables les plantes pis dels habitatges unifamiliars, encara que el forjat sostre de la planta baixa estigui esglaonat, sempre que
aquest esglaonament hagi estat autoritzat d'acord amb una llicéncia anterior a l'aprovacio del Pla General vigent. L'edificacio ampliada
haura de complir les condicions establertes en les disposicions particulars de la seva zona, fins i tot les altures maximes i totals.

No seran ampliables les plantes pis dels habitatges unifamiliars la cota d'implantacio de planta baixa dels quals superi l'altura establerta en
aquestes Normes. Si aquesta planta baixa se situa sobre un forjat sanitari, no es podra transformar aquest espai en un d'habitable. Si
aquesta planta baixa se situa sobre una planta considerada soterrani en llicéncia, es podra mantenir en aquesta la configuracio i us atorgats
en la llicéncia.

Es considera planta baixa a tots els efectes, la construida segons llicencia atorgada a l'empara del Pla General vigent, des de la seva
aprovacio inicial, sempre que s'ajusti efectivament a la implantacio que consta en la llicéncia.

No es considerara planta baixa la construida d'acord amb una llicencia atorgada a l'empara d'una normativa anterior a la data de
referencia (11/07/1998), si no s'ajusta a les condicions d'implantacio de la planta baixa d'aquestes Normes.

Es permetran aixi mateix les obres necessaries per a adequar l'edifici a la situacio segiient.”

10. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 10.21, APARTATS 4 1 5, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. CONDICIONS PARTICULARS DE
PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US DE LA ZONA TURISTICA (T).

Es modifiquen els apartats 4 i 5 de l'article 10.21 del Volum I de la Normativa del Pla General. Es modifica la ratio d'aparcament privat en
establiments turistics.

L'article vigent actualment és el segiient:

“Art. 10.21. Condicions particulars de parcel-lacié, edificaci i iis de la ZONA TURISTICA (T)
(...)

4. Condicions de parcel-lacio, edificacio i d'us turistic

ZONAT

Condicions de parcel-lacio

Superficie minima: La existent (Art.4.13.3)

En noves segregacions  14.000 m2

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

Fag¢ana minima: La existent (Art.4.13.3)

En noves segregacions 100 m

ﬁCondmons d'edificacio:

%Altum maxima nombre plantes: 4 plantes

gEmAltura maxima en metres (H): 16 m
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Altura total (h): 18 m

Edificabilitat maxima: 0,50 m2/m?

Ocupacio maxima: 25 %

Separacions minimes a limits: H/2 > 5 m

Volum maxim sobre rasant per edifici 30.000 m3

Diametre del maxim cercle circumscrit a la planta de l'edifici: 60 m
Superficie minima d'aparcament privat: 7 m2/plaga turistica
Sup. minima d'equipament esportiu privat: 10 m2/placa
Superficie minima de terrasses-solariums: 3 m2/placa

Superficie minima mirall d'aigua en piscines: 1 m2/placa > 50 m?
Index maxim d'intensitat d'is turistic: 1 placa/70 m2 solar
Categoria minima d'establiments turistics permesos:

A Calvia només s'autoritzaran nous establiments qualificats per la Conselleria de Turisme com a establiments hotelers, si aquests
adquireixen la categoria de 4 o 5 estrelles, i es prohibira qualsevol altre tipus d'establiments turistics, llevat que aquests existeixin amb
anterioritat a l'aprovacio del Pla i s'ajustin a la Llei 2/1999 General Turistica. Per aixo, els establiments turistics queden regulats, a l'efecte
del Pla, segons la relacio segiient:

Establiments Hotelers: 4 estrelles
Apartaments turistics: No es permeten
Camping: No es permeten

Habitatges turistics de vacances: En habitatges aillats i amb 15 places com a maxim

Els establiments turistics s'adaptaran al Reglament de Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer),
especialment el que s'estipula en l'article 17.

5. Condicions especifiques
S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservat per a usos especifics.
La dotacié minima d'aparcament privat, a cobert o a l'aire lliure, no sera inferior a una de les xifres segiients:

- Set metres quadrats (7 m2) d'aparcament per cada plaga hotelera construida.
- Una (1) plaga per cada cinquanta metres quadrats (50 m2) construits o fraccio destinada a allotjaments turistics.

Les places reservades per a persones amb mobilitat reduida es calcularan en la mateixa proporcio i en relacio amb les places d'allotjiament
adaptades. Les caracteristiques d'aquestes places es resumeixen en l'annex 2, punt 2.4.4, del Reglament de Supressio de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer).

A més, s'haura de preveure una (1) plaga per cada 150m2 construits destinats a altres usos (cuines, restaurant, cafeteria, etc.) exclos el
propi garatge i superficies destinades a instal-lacions técniques de l'hotel.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

Quan l'aparcament se solucioni en superficie, s'haura de disposar arbrat frondos en aquest.

Els nous establiments hotelers hauran de preveure a l'interior de la propia parcel-la la reserva d'espai necessari per a la maniobra de
vehicles i accés rodat a les construccions o llocs destinats a diposit de contenidors dels residus solids urbans, activitats i maniobres que es
ﬁresoldmn a l'interior de la propietat i mai des del carrer o espai public.

Is nous establiments hotelers hauran aixi mateix de preveure a l'interior de la propia parcel-la la reserva d'espai per a l'accés rodat,
estacionament i maniobra, suficient per a un minim de dos autobusos grans per al transport de persones per cada tres-cents clients de

e
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l'establiment, operacions que no podran realitzar-se en via publica.
(..)."

Es proposa la redaccio segiient:

“Art. 10.21. Condicions particulars de parcel-lacié, edificacié i its de la ZONA TURISTICA (T)
(...)

4. Condicions de parcel-lacio, edificacio i d'us turistic

ZONAT

Condicions de parcel-lacio

Superficie minima: La existent (Art.4.13.3)

En noves segregacions 14.000 m2

Fagana minima: La existent (Art.4.13.3)

En noves segregacions 100 m

Condicions d'edificacio:

Altura maxima nombre plantes: 4 plantes

Altura maxima en metres (H): 16 m

Altura total (h): 18 m
Edificabilitat maxima: 0,50 m2/m?
Ocupacioé maxima: 25%

Separacions minimes a limits: H/2 > 5 m

Volum maxim sobre rasant per edifici 30.000 m3

Diametre del maxim cercle circumscrit a la planta de l'edifici: 60 m
Dotacio minima d'aparcament privat: 1 plaga / 5 places turistiques (a) (b)

Index maxim d'intensitat d'is turistic: 1 placa/70 m2 solar

(a) Les places es comptabilitzaran en nous establiments. En ampliacions d'establiments existents, es comptabilitzaran en relacio amb

les places que s'amplien.

(b) Sera 1 plaga / 8 places turistiques en les zones turistiques (ZT) que s'estableixen en I'Annex Il del PIAT.

Categoria minima d'establiments turistics permesos:

A Calvia només s'autoritzaran nous establiments qualificats per la Conselleria de Turisme com a Establiments hotelers, si aquests

adquireixen la categoria de 4 o 5 estrelles, i es prohibira qualsevol altre tipus d'establiments turistics, llevat que aquests existeixin amb

anterioritat a l'aprovacio del Pla i s'ajustin a la normativa sectorial turistica. Per aixo, els establiments turistics queden regulats, a l'efecte

del Pla, segons la relacio segiient:

® Establiments hotelers: 4 estrelles
®  Apartaments turistics: No es permeten
®  Camping: No es permeten

Is establiments turistics s'adaptaran a la normativa en mateéria d'accessibilitat i eliminacio de barreres arquitectoniques.
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11. ELIMINACIO DE L'APARTAT 10 DE L'ARTICLE 10.23 DEL VOLUM I DE NORMATIVA. CONDICIONS PARTICULARS DE
PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US DE LA ZONA RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP); CONDICIONS D'EQUIPAMENT
COMPLEMENTARI.

Es suprimeix l'apartat 10 de l'article 10.23 del Volum I de la Normativa del Pla General. S'elimina l'obligatorietat de dotar de piscina
comunitaria i/o piscines individuals, aixi com d'instal-lacions esportives comunitaries, en les parcel-les qualificades com a RP-2 i RP-3 amb
12 0 més unitats d'allotjament.

L'article vigent actualment és el segiient:

“Art. 10.23. Condicions particulars de parcel-lacié, edificacié i its de la zona de RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP)

(..)

10. Condicions d'equipament complementari
En les parcel-les qualificades com a RP-2 i RP-3, s'hauran d'establir amb caracter minim les reserves segiients:

Per a conjunts de 12 o més unitats d'allotiament, qualsevol que sigui la zona en qué es projecti, sera obligatoria la instal-lacio de piscina (s)
comunitaria (s), amb lamina d'aigua de superficie proporcional al nombre d'unitats a raé d'un minim de 5m2 per unitat d'allotjament, llevat
que es construeixin per a cada allotiament de manera individual amb una superficie minima de 15m2.

Per a conjunts de 12 o més unitats d'allotiament, sera obligatoria la dotacio d'instal-lacions esportives comunitaries o en régim de
condomini, en proporcio no inferior a 10 m2 de sol per unitat d'allotjament. La superficie destinada a aquest tipus d'equipament, no
comptabilitzara a l'efecte d'ocupacio, en la part que constitueixi la minima obligatoria d'acord amb l'estandard assenyalat, comptabilitzant
per tant com a part de l'espai lliure de parcel-la.

11. Condicions d'us (...)”

Despreés de l'eliminacio de l'apartat 10 queda la redaccio segiient:

“Art, 10.23. Condicions particulars de parcel-lacié, edificacié i iis de la zona de RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP)
(...)

10. Condicions d'us (...)”

12. MODIFICACIO DE L'ARTICLE 10.32, APARTAT 6, DEL VOLUM I DE LA NORMATIVA. CONDICIONS PARTICULARS DE
PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US DE LA ZONA D'ESPAIS LLIURES (EL); CONDICIONS ESPECIFIQUES DELS ESPAIS
LLIURES PUBLICS EL-P.

Es modifica l'apartat 6 de l'article 10.32 del Volum I de la Normativa del Pla General. S'actualitza la referéncia a la normativa d'aplicacio.
S'elimina la possibilitat que discorrin per EL-P xarxes de subministrament i s'aclareix que no es pot donar accés a les parcel-les a través
d'aquests.

L'article vigent actualment és el segiient:

“Art. 10.32. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i us en la zona d'ESPAIS LLIURES (EL)
(...)

6. Condicions especifiques dels espais Illiures publics EL-P

En els sols que el Pla qualifica com a EL-P, es permeten els usos amb caracter d'esplai, esportiu per a la practica d'esports a l'aire lliure,
xarxa viaria per a transit per als vianants (eventualment rodat), i aparcament (tant a l'aire lliure com subterrani), aixi com les construccions

——complementaries necessaries (vestidors, lavabos i dutxes, etc.) per al funcionament d'aquests. Aixi mateix es permeten els usos

=

I IEE%%

ﬁj 'instal-lacions urbanes (6.2) -conduccions i diposits-, sempre que es trobin soterrades i paisatgisticament integrades i garanteixin en la seva

perficie I'is per al qual es destinen aquests espais.

Els espais lliures publics s'adaptaran al Reglament de Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer),
especialment als articles 9 i segiients.
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Els espais lliures publics, a fi de mantenir el seu caracter, no podran ser ocupats en més d'un 60 % per instal-lacions de jocs de nens i
esportives a l'aire lliure, i hauran de mantenir el seu caracter arbrat i enjardinat. No obstant aixo, es podran autoritzar casetes, llocs de
venda i altres usos (de temporada, fires, etc.) segons el regim general establert per I'Ajuntament per a aquest tipus de concessions.

Només tindran la consideracio d'espais lliures publics els que per les seves caracteristiques superficials i de forma, aixi com per les seves
condicions orografiques, tinguin les condicions que estableix el Reglament de Planejament per a les parcel-les que hagin de donar suport a
aquest tipus d'usos.

Els terrenys que qualificats com a espais lliures publics constitueixen places integrades en el sistema viari rodat, podran ser destinats a
aparcaments publics i de residents en el seu subsol.

Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades, es fomentara l'estalvi, i es promouran mesures com ara la
reutilitzacio de les aigiies residuals tractades, el reg per degoteig, etc., seguint els objectius i criteris indicats en el Pla Hidrologic de les
Balears (RD 378/2001).”

Es proposa la redaccio segiient:

“Art. 10.32. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i uis en la zona d'ESPAIS LLIURES (EL)

(...)
6. Condicions especifiques dels espais lliures publics EL-P

En els sols que el Pla qualifica com a EL-P, es permeten els usos amb caracter d'esplai, esportiu per a la practica d'esports a l'aire lliure,
Xarxa viaria per a transit per als vianants (eventualment rodat), i aparcament (tant a l'aire lliure com subterrani), aixi com les construccions
complementaries necessaries (vestidors, lavabos i dutxes, etc.) per al funcionament d'aquests. Aixi mateix es permeten els usos
d'instal-lacions urbanes (6.2) - conduccions i diposits-, sempre que es trobin soterrats i paisatgisticament integrades i garanteixin en la seva
superficie I'us per al qual es destinen aquests espais.

Els espais lliures publics s'adaptaran al que es disposa en la normativa en materia d'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques
que sigui d'aplicacio.

Els espais lliures publics, a fi de mantenir el seu caracter, no podran ser ocupats en més d'un 60 % per instal-lacions de jocs de nens i
esportives a l'aire lliure, i hauran de mantenir el seu caracter arbrat i enjardinat. No obstant aixo, es podran autoritzar casetes, llocs de
venda i altres usos (de temporada, fires, etc.) segons el regim general establert per I'Ajuntament per a aquest tipus de concessions.

Només tindran la consideracio d'espais lliures publics, els que per les seves caracteristiques superficials i de forma, aixi com per les seves
condicions orografiques, tinguin les condicions que estableix el reglament de planejament vigent per a les parcel-les que hagin de donar
suport a aquest tipus d'usos.

Els terrenys que qualificats com a espais lliures publics constitueixen places integrades en el sistema viari rodat, podran ser destinats a
aparcaments publics i de residents en el seu subsol.

Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades, es fomentara l'estalvi, i es promouran mesures com ara la
reutilitzacio de les aigiies residuals tractades, el reg per degoteig, etc., seguint els objectius i criteris indicats en el Pla Hidrologic de la
Demarcacio Hidrografica de les Illes Balears i I'Ordenanga municipal de gestio sostenible de la reutilitzacio de l'aigua.

Pels espais lliures publics (EL-P) i passos per als vianants publics no podran discorrer xarxes de proveiment ni de subministrament amb
l'objecte de dotar de serveis a parcel-les, excepte les legalment implantades. Tampoc no es podran realitzar accessos per als vianants o
rodats a aquests des de les parcel-les adjacents. Per tot aixo, aquests espais no confereixen per si sols condicio de solar, a excepcio de dos
espais lliures publics (EL-P) singulars a Calvia Vila, els quals, per la seva configuracio historica especifica, si que confereixen condicio de
solar: I'EL-P corresponent al num. 79 del carrer Major, a través del qual s'accedeix també al passatge des Pou; i I'EL-P corresponent als
numeros 8, 10 i 12 del carrer Major, situat en part sobre l'antic aljub.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

Les alineacions dels passos per als vianants publics no es consideren front de facana, per la qual cosa tindran la mateixa consideracio que
——z¢lIs limits mitgers.”

]
13, MODIFICACIO DE L'ARTICLE 10.32, APARTAT 8, DEL VOLUM I DE NORMATIVA. CONDICIONS PARTICULARS DE

LMY p ARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US DE LA ZONA D'ESPAIS LLIURES (EL); CONDICIONS D'US EN ELS ESPAIS LLIURES
%gRIVA TS EL-RI.

%!E:’%:ES modifica l'apartat 8 de l'article 10.32 del Volum I de la Normativa del Pla General. S'actualitza la referéncia a la normativa d'aplicacio.
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Es permet la ubicacio de piscines vinculades als habitatges sempre que es compleixin una série de condicions.
L'article vigent actualment és el segiient:

“Art. 10.32. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i uis en la zona d'ESPAIS LLIURES (EL)

(...)
8. Condicions d'us en els espais lliures privats EL-R1

En els espais lliures privats que el Pla qualifica com a EL-RI no s'autoritza cap tipus d'edificacio, ni tan sols sota rasant, a fi de preservar
determinats valors ambientals o paisatgistics, excepte les edificacions que per exigencia d'aquestes normes i/o per les caracteristiques del
solar s'hagin de realitzar d'acord amb el que s'estableix en els apartats 7 i 8 de l'article 10.25.

Aquests sols s'han de considerar, a l'efecte d'aplicacio de les condicions de parcel-lacio i edificacio, integrats amb la mateixa qualificacio
que posseeixi la resta de la parcel-la no afectada per la qualificacio EL-RI, que sera la que doni suport a les edificacions permeses en la
zona, igual que ocorre amb caracter general amb els espais lliures de parcel-la una vegada construides les edificacions permeses pel Pla. A
l'efecte d'aplicacio dels parametres d'aprofitament, si una mateixa parcel-la tingués diverses qualificacions urbanistiques, la superficie
corresponent a EL-R1 es repartira proporcionalment a la de les diferents zones.

En els sols qualificats com a EL-RI es mantindran en la mesura del possible la cobertura vegetal i la configuracio orografica originals. A tal
efecte, es reduiran el moviment de terres i les obres de pavimentacio al minim necessari per a enjardinar-los adequadament. L'Ajuntament
podra denegar les sol-licituds de llicencies que pretenguin emparar obres abusives o excessives en aquests sols.

Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades es fomentara l'estalvi, i es promouran mesures com ara la
reutilitzacio de les aigiies residuals tractades, el reg per degoteig, etc., seguint els objectius i criteris indicats en el Pla Hidrologic de les
Balears (RD 378/2001).”

Es proposa la redaccio segiient:
“Art. 10.32. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i us en la zona d'ESPAIS LLIURES (EL)

(...)
8. Condicions d'is en els espais lliures privats EL-R1

En els espais lliures privats que el Pla qualifica com a EL-R1 no s'autoritza cap tipus d'edificacio, ni tan sols sota rasant, a fi de preservar
determinats valors ambientals o paisatgistics, excepte les edificacions que per exigencia d'aquestes normes i/o per les caracteristiques del
solar s'hagin de realitzar d'acord amb el que s'estableix en els apartats 7 i 8 de l'article 10.25.

Es podran situar excepcionalment les piscines en EL-RI, que no estigui contigu al vial, vinculades a un o diversos habitatges en les
qualificacions RU-N i RA-N amb les condicions segiients:

- S'haura de justificar la impossibilitat d'ubicacio en un altre lloc de la parcel-la.

- La superficie de piscina dins d'EL-R1 no pot ser superior al vint-i-cinc per cent (25 %) de la superficie de I'EL-R1 en qué se situa.
- No podran disposar de terrassa associada ni cap paviment al voltant (només el corresponent al contorn del vas).

- La seva construccio no podra comportar la tala d'arbres.

- Les piscines hauran de ser de planta rectangular o quadrangular i l'acabat sera amb colors verds o ocres.

- La superficie de la lamina d'aigua no sera superior a trenta-cinc (35) m2 i el volum del vas no superara els seixanta (60) m3.

Aquests sols s'han de considerar, a l'efecte d'aplicacio de les condicions de parcel-lacio i edificacio, integrats amb la mateixa qualificacio
que posseeixi la resta de la parcel-la no afectada per la qualificacio EL-RI1, que sera la que doni suport a les edificacions permeses en la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

zona, igual que ocorre amb cardacter general amb els espais lliures de parcel-la una vegada construides les edificacions permeses pel Pla. A
l'efecte d'aplicacio dels parametres d'aprofitament, si una mateixa parcel-la tingués diverses qualificacions urbanistiques, la superficie
corresponent a EL-R1 es repartira proporcionalment a la de les diferents zones.

En els sols qualificats com a EL-R1 es mantindran en la mesura del possible la cobertura vegetal i la configuracio orografica originals. A tal

=l

sefecte, es reduiran el moviment de terres i les obres de pavimentacio al minim necessari per a enjardinar-los adequadament. L'Ajuntament

Ipodra denegar les sol-licituds de llicéncies que pretenguin emparar obres abusives o excessives en aquests sols.

&

%Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades es fomentara l'estalvi, i es promouran mesures com ara la

I
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reutilitzacio de les aigiies residuals tractades, el reg per degoteig, etc., seguint els objectius i criteris indicats en el Pla Hidrologic de la
Demarcacio Hidrografica de les Illes Balears i I'Ordenanga municipal de gestio sostenible de la reutilitzacio de l'aigua.”

14. MODIFICACIO D'ALGUNES DEFINICIONS DEL VOLUM II DE NORMATIVA.

Es modifiquen les definicions de “pergola” i “planta baixa” del Volum II de la Normativa del Pla General.
La redaccio vigent actualment és la segiient:

Pergola

S'entén per pergola l'entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sol en general. La relacio entre la
superficie dels buits i la dels elements construits, mesurades ambdues en projeccio horitzontal, ha de ser superior a vint (20). Els elements
sustentants han de ser, aixi mateix, barres lleugeres de minima dimensio horitzontal.

Planta baixa

S'entendra per planta baixa aquella en que la cota de paviment acabat no supera l'altura maxima que la normativa del Pla General
assenyala per a cada qualificacio urbanistica en relacio amb la cota d'origen i referéncia. La planta baixa esta situada immediatament
damunt de la planta soterrani més elevada. En cas de no existir soterrani, es considera planta baixa la inferior de les construides. Aquesta
definicio de la planta baixa presenta una excepcio per al cas dels edificis situats en les zones RA-N dels nuclis tradicionals, on es limita la
posicio d'aquesta en relacio també amb la rasant de la voravia.

Es proposa la redaccio segiient:
Pérgola

S'entén per pergola l'entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sol en general. La relacio entre la
superficie dels buits i la dels elements construits, mesurades ambdues en projeccio horitzontal, ha de ser superior a vint (20). Els elements
sustentants han de ser, aixi mateix, barres lleugeres de minima dimensio horitzontal.

Els elements de cobertura de les pergoles, fixos, mobils o desmuntables, encara que siguin de tipus téxtil o similar, donen a aquestes la
condicio de porxo a tots els efectes.

Planta baixa

S'entendra per planta baixa aquella en qué la cota de paviment acabat no supera el desnivell maxim respecte del terreny de referéncia i/o
modificat que s'estableix en l'article 4.10 bis d'aquestes Normes. La planta baixa esta situada immediatament damunt de la planta soterrani
més elevada. En cas de no existir soterrani, es considera planta baixa la inferior de les construides. Aquesta definicio de la planta baixa
presenta una excepcio per al cas dels edificis situats en les zones RA-N dels nuclis tradicionals, on es limita la posicio d'aquesta en relacio
també amb la rasant de la voravia.

15. NOVA DEFINICIO EN EL VOLUM II DE NORMATIVA.

S'incorpora una nova definicio en el Volum II de la Normativa del Pla General.
Plaga d'aparcament

S'entén per plaga d'aparcament o plaga d'aparcament de vehicles l'espai de reserva, convenientment dimensionat i senyalitzat, destinat a

>

l'estacionament d'automobils tipus turisme.’

2. SOTMETRE l'expedient a informacié publica per un termini de TRENTA DIES (30 dies) mitjancant anuncis que es publicaran en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears, i a la seu electronica de 1'Ajuntament de Calvia, en la qual ha de constar la documentacié completa que
integra l'instrument. La publicacié de l'anunci d'informaci6 publica en el Butlleti Oficial de les Illes Balears fara constar el localitzador
uniforme de recursos de la seu electronica per accedir a tota la documentacio;

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188644

b'.-https://Www.calvia.com/es/areas-municipales/urbanismo/planeamiento—en-tramitacion
~adhiEs pot examinar l'expedient a I'Area d'Urbanisme d'aquest Ajuntament per a formular els suggeriments i al-legacions que es considerin
g oportuns.

e

_;ﬁ.& SUSPENDRE l'atorgament de llicéncies i/0 comunicacions prévies de parcel-lacio, edificacio i demolicid en els casos que puguin contradir

e
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les determinacions previstes a la proposta de Modificacié Puntual. Si els projectes acrediten el compliment de les noves i de les antigues
determinacions, s'aixecara la suspensio automaticament i es podra atorgar llicéncia.

4. MANTENIR com a arees afectades per la suspensi6 les corresponents al TM de Calvia.

5. ACORDAR la no subjecci6 a avaluacié ambiental estratégica simplificada la present proposta de Modificacié Puntual, d'acord amb el que
es preveu en l'article 12.5 del Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacio d'impacte
ambiental de les Illes Balears, una vegada que ha estat justificat mitjangant la memoria informativa i justificativa redactada pels serveis
técnics municipals i el present informe juridic.

6. SOL-LICITAR els informes corresponents a les Administracions Publiques que es puguin veure afectades per la present Modificacid
Puntual de Planejament, d'acord amb el que es preveu en l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes
Balears.

7. NOTIFICAR, personalment, si n'és el cas, el present acord a les persones i/o interessats que com a conseqiiéncia de l'aprovacio inicial
poguessin veure's afectats".

Calvia, en la data de la signatura electronica (15 d'abril de 2025)

El tinent de batle delegat d'Habitatge, Urbanisme, Planejament i Patrimoni
(Per delegaci6 de Batlia de 21 de novembre de 2023)
Jaume Bujosa Arbona
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