AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

Expte. 164/06

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE
REGIR EN EL CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LA
REDACCION DE PROYECTO DE EJECUCION Y REALIZACION DE LAS
OBRAS DE “REMODELACION DE LA PLAZA EN LA PLAYA DE TORA
(PEGUERA)” Y LA POSTERIOR EXPLOTACION DEL APARCAMIENTO
SUBTERRANEO Y DEL BAR / CAFETERIA / RESTAURANTE UBICADO EN
DICHA PLAZA A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE
CONCURSO habiendo sido fiscalizado previamente por la Intervencion municipal en
fecha y por la Secretaria municipal en fecha

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Régimen juridico.

El presente contrato tiene caracter administrativo. Las partes quedan sometidas
expresamente a lo establecido en este pliego y en su correspondiente de prescripciones
técnicas particulares.

En ningln caso ni circunstancia, este tipo de contrato supondra la existencia de relacion
laboral entre el Ajuntament de Calvia y el contratista, por lo que en modo alguno le
seran aplicables las disposiciones de derecho laboral.

La relacion que vinculara al adjudicatario del contrato con el Ajuntament de Calvia sera
la de uso privativo de un bien de dominio publico a que hace referencia el articulo 78.1
a) del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales a través del régimen de concesion
de obra publica y que comprende la ejecucion de las obras e instalaciones y la
subsiguiente gestion y explotacion del uso o servicio que estuvieren afectas y que se
indican en el anexo I, clausula 52.

1.1. -Normativa aplicable

Los licitadores quedan sometidos expresamente a la siguiente normativa:

A - Estatal:

a.- La norma basica reguladora del contrato es el R.D. Legislativo 2/2000, de 16
de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (en adelante TRLCAP) y las disposiciones que la modifican.

b.- El Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (en adelante RGLCAP), aprobado por el R.D. 1098/2001, de 12 de octubre y
las disposiciones que lo modifican.

c.- El Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la contrataciéon de
obras del Estado, aprobado por Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre, y sus
modificaciones posteriores, en lo que no se oponga al TRLCAP y al RGLCAP.
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d.- El articulo 147 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social y el R.D. 704/1997, de 16 de mayo, que lo
desarrolla, sobre el contrato de obras bajo la modalidad de abono total del precio.

e~ El R.D. 331/2003, de 14 de marzo en el que se establecen las normas
aplicables sobre el uso de la clasificacion CPA-2002.

f.- La Orden por la que se hacen publicos los limites de los diferentes tipos de
contratos a efectos de la contratacion administrativa, vigente en cada periodo.

g.- El R.D. 1627/97 de octubre sobre disposiciones minimas de la Seguridad y
Salud.

h.- Las Leyes de Presupuestos Generales del Estado dictadas para cada anualidad
y las leyes de Medidas Fiscales Administrativas y de Orden Social que pudieran dictarse
en ejecucion de las anteriores.

i.- Ley 38/99 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion que revestira
caracter supletorio a tenor de lo dispuesto en su articulo 1.3.

j- Ley 31/95 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en
materia de coordinacion de actividades empresariales y RD 171/04 de 30 de enero por el
que se desarrolla el Art. 24 de dicha ley.

B - Autonomica

a.- El Decreto 20/1997, de 7 de febrero, por el cual se crea la Junta Consultiva
de Contrataciéon Administrativa de la CAIB, el Registro de Contratos y el Registro de
Contratistas y las normas que la modifican.

b.- La Orden de 19 de diciembre de 1997, por la cual se desarrolla la regulacion
de los Registros de Contratos y de Contratistas.

C.- Local:

a.- La Ley 7/85, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local y el RDL 781/86, de
18 de abril, Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de
Régimen Local.

b.- El Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por
Decreto de 17 de junio de 1955

c.- El Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/86, de 13 de junio.

El resto de disposiciones complementarias y concordantes
Clausula 2. Capacidad y solvencia para contratar.

Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras, a titulo individual o en unién temporal de empresarios, que
tengan plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion establecidas en el articulo 20
de la LCAP y que acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica, de
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conformidad con lo establecido en el apartado 13 del Anexo I al presente pliego, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 15.3 de la LCAP.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir ademas, los requisitos
establecidos en el articulo 23 de la LCAP.

Las uniones de empresarios se regiran por lo dispuesto en el articulo 24 de la LCAP.
Seccion primera. Del contrato
Clausula 3. Objeto del contrato.

El objeto del contrato al que se refiere el presente pliego es la redaccion del proyecto,
construccion y explotacion de obra publica descrito en el apartado 1 de su Anexo [y
definido en el presente pliego y en el anteproyecto de construccion y explotacion de la
obra aprobado por la Administracion, en los que se especifican las necesidades
administrativas a satisfacer mediante el contrato y los factores de todo orden a tener en
cuenta.

La Memoria, los planos, el presupuesto, el estudio relativo al régimen de utilizacion y
explotacion de la obra del anteproyecto y el pliego de cldusulas administrativas
particulares revestiran caracter contractual, por lo que deberdn ser firmados, en prueba
de conformidad por el adjudicatario, en el mismo acto de formalizacion del contrato.

Clausula 4. Zonas accesorias o vinculadas a la principal.

El adjudicatario estd obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y reponer las
obras accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que €sta cumpla su
finalidad y que permitan su mejor funcionamiento y explotacion, asi como a realizar las
actuaciones medioambientales relacionadas con ella que se prevén en el apartado 24 del
Anexo I al presente pliego.

Clausula 5. Zonas complementarias de explotacion comercial.

Las zonas o terrenos para la ejecucion de actividades complementarias comerciales o
industriales susceptibles de explotacion econdmica diferenciada que, en su caso, incluya
la obra publica, segin lo establecido en el apartado 5 del Anexo I al presente pliego,
quedaran sujetas al principio de unidad de gestion y control de la Administracion
concedente y seran explotados conjuntamente con la obra por el concesionario o a
través de terceros, en los términos establecidos en el citado apartado.

Estas actividades complementarias se implantaran de conformidad con lo dispuesto en
el citado apartado 5 del Anexo Iy, en su caso, con lo determinado en la legislacion o el
planeamiento urbanistico que resulte de aplicacion.
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Los bienes e instalaciones incluidos en la zona de actividades complementarias se
entregaran al drgano de contratacion al término de la concesion en la forma establecida
en la clausula 57 del presente pliego.

Clausula 6. Titular de la concesion.

El titular de la concesion podrd ser una sociedad concesionaria a constituir por el
adjudicatario, con las caracteristicas indicadas en el apartado 6 del Anexo I al presente
pliego.

En la proposicion, los licitadores deberdn incluir, en su caso, relacion de promotores de
la futura sociedad concesionaria y caracteristicas juridicas y financieras de la misma,
conforme a lo indicado en la clausula 21 “Forma y contenido de las proposiciones” del
presente pliego, sobre n° 2 “Documentacion técnica”, apartado a).

Clausula 7. Financiacion de las obras.

Las obras publicas objeto de la concesion seran financiadas total o parcialmente por el
concesionario, segun se especifica en el apartado 16 del Anexo I al presente pliego. Si la
aportacion publica, en su caso, consistiese en la entrega al concesionario de bienes
inmuebles, se integrardn éstos en el patrimonio afecto a la concesion, destinandose al
uso previsto en el proyecto de la obra, y revertirdn a la Administracién en el momento
de su extincion, debiendo respetarse, en todo caso, lo dispuesto en los planes de
ordenacion urbanistica o sectorial que les afecten. En todo caso, el concesionario
asumira el riesgo de la financiacion en funcion de la inversion realizada.

En caso de financiacion mixta, los licitadores indicaran en su propuesta el porcentaje de
financiacion con cargo a recursos publicos, por debajo del establecido, en su caso, en el
presente pliego.

El concesionario podra recurrir a la financiacion privada para hacer frente a sus
obligaciones, en los términos y condiciones que se establecen en los articulos 253 a 260
de la LCAP, segun lo establecido en la clausula 40 del presente pliego. Asimismo,
podrd obtener financiacion mediante la contratacion de préstamos o créditos con
entidades de crédito conforme al ordenamiento juridico vigente, debiendo comunicar
estos contratos al 6érgano de contratacion en el plazo de un mes desde su suscripcion.
Previa autorizacion del 6rgano de contratacion, el concesionario podra recurrir a otros
medios de financiacion privada.

Clausula 8. Retribucion del concesionario.

El concesionario asumird los riesgos econdémicos derivados del contrato y tendra
derecho a percibir una retribucion por la utilizacion de la obra en la forma prevista en el
apartado 17 del Anexo I al presente pliego, incluyendo los beneficios derivados de la
explotacion de la zona comercial asi como las aportaciones de la Administracion, en su
caso.
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Clausula 9. Existencia de crédito.

Cuando en el apartado 17 del Anexo I al presente pliego se establezca una retribucion
directa de precio o aportacion por parte de la Administracién al concesionario, la
ejecucion del contrato estard amparada por los créditos que se indican en el apartado 4
del Anexo I al presente pliego.

No obstante, dado que el presupuesto no puede ser establecido previamente por la
Administracion, hasta que se conozca el importe y condiciones del contrato, seglin la
oferta seleccionada, no se procedera a la fiscalizacion del gasto, a su aprobacion, asi
como a la adquisicion del compromiso generado por el mismo, conforme a lo dispuesto
en los articulos 85 de la LCAP y 88 del RGLCAP.

Clausula 10. Duracion y prorroga de la concesion.

La duracion de la concesion de construccion y explotacion de la obra publica sera la que
figura en el apartado 7 del Anexo I al presente pliego. En el mismo apartado se indican
los plazos de presentacion del proyecto y ejecucion de la obra.

La concesion podré prorrogarse de forma expresa por mutuo acuerdo de las partes antes
de su finalizacion, sin que la duracion total de la concesion, incluidas las prorrogas,
pueda exceder de 40 afos.

No obstante, podra prorrogarse el plazo potestativamente hasta los 60 afios para
restablecer el equilibrio econémico del contrato o, excepcionalmente, para satisfacer los
derechos de los acreedores en el caso en que los derechos de crédito del concesionario
hayan sido objeto de titulizacion.

Asimismo, el plazo de la concesion podra ser reducido para restablecer el equilibrio
economico del contrato, de acuerdo con lo previsto en la LCAP.

Clausula 11. Procedimiento y forma de adjudicacion. Publicacion en Pagina Web.

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto mediante concurso, en aplicacion de
los articulos 73.2, 74.3, 85.a) y 235.1 de la LCAP, conforme a los términos y requisitos
establecidos en dicho texto legal.

Se cumpliran los requisitos de publicidad exigidos en el art. 78 del TRLCAP, asi como
el plazo de treinta dias habiles de publicacion (BOIB) exigidos por el art. 87.4 del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RD1372/86).

En el caso de que la presente licitacion se publique también a través de internet (pagina
Web), dicha publicidad tendrd un caracter voluntario y la informacion contenida en la
pagina Web no constituye a la que, conforme a la normativa vigente de contratacion
administrativa, debe figurar en los diarios y boletines oficiales, inico medio vélido y
eficaz de publicidad de las licitaciones.
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Asimismo, la documentacion obtenida por impresion de la informacién contenida en la
pagina Web, no constituye documento indubitado a ninglin efecto, ni constituye a los
documentos originales que forman parte del expediente de contratacion, Unica fuente
para obtener copias auténticas en soporte papel

Clausula 12. Criterios objetivos de adjudicacion.

Los criterios objetivos que han de servir de base para la adjudicacion del concurso, son
los establecidos, por orden decreciente de importancia y con su correspondiente
ponderacion, en el apartado 27 del Anexo I al presente pliego.

De entre los criterios objetivos de adjudicacion, en el mismo apartado de dicho anexo se
especifican, en su caso, los que se valorardn en una primera fase, siendo necesario
obtener, como minimo, en cada uno de ellos la puntuacién que asimismo se indica para
que la oferta pueda ser valorada en la fase decisoria.

De entre los criterios objetivos de adjudicacion, en el mismo apartado 27 del Anexo I se
senalan los que seran tomados en consideracion a efectos de apreciar, en su caso, que
una proposicion no puede ser cumplida como consecuencia de oferta desproporcionada
o temeraria. A tal efecto se fijan los limites que permitirdn apreciar en las proposiciones
presentadas dicha circunstancia.

Las circunstancias que permitiran considerar que una proposicion es anormalmente baja
se determinan —en su caso- en el apartado 27 del Anexo I al presente pliego.

Si se produce esta circunstancia, se procedera a dar audiencia a los licitadores
supuestamente comprendidos en temeridad y se recabara asesoramiento técnico,
pudiéndose solicitar informe a la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa de la
CAIB cuando las circunstancias concurrentes asi lo aconsejen. A la vista de estas
actuaciones, el 6rgano de contratacion, acordard motivadamente la adjudicacion que, si
recayese en alguna de las proposiciones incursas en temeridad, exigira una garantia del
20 por 100 del importe de adjudicacion o del presupuesto base de licitacion, si el precio
ha sido determinado en funcidn de precios unitarios.

Clausula 13. Efectos de la propuesta de adjudicacion.

La propuesta de adjudicacion de la mesa de contratacion no crea derecho alguno en
favor del empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion,
mientras no se le haya adjudicado el contrato por acuerdo del 6rgano de contratacion.

Clausula 14. Adjudicacion del contrato.

El 6rgano de contratacion tendré alternativamente la facultad de adjudicar el contrato al
licitador que, en su conjunto, haga la proposiciéon mas ventajosa, mediante la aplicacion
de los criterios objetivos establecidos en el apartado 27 Anexo I al presente pliego, sin
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atender exclusivamente al valor econémico de la misma, o declarar desierto el concurso,
motivando en todo caso su resolucidon con referencia a los criterios indicados.

Tendran preferencia en la adjudicacién las proposiciones presentadas por aquellas
empresas, que, sin estar sujetas a la obligacion a que se refiere la cldusula 46 del
presente pliego “Medidas de contratacion con empresas que estén obligadas a tener en
su plantilla trabajadores minusvalidos”, en el momento de acreditar su solvencia
técnica, tengan en su plantilla un nimero de trabajadores minusvalidos no inferior al 2
por 100, siempre que dichas proposiciones igualaran en sus términos a las mas
ventajosas después de aplicar los criterios objetivos establecidos para la adjudicacion
del concurso. A efectos de aplicacion de esta circunstancia los licitadores deberan
acreditarla, en su caso, mediante los correspondientes contratos de trabajo y documentos
de cotizacion a la Seguridad Social.

En su defecto, en la misma forma y condiciones de igualdad en las proposiciones,
cuando el objeto del contrato tenga la consideracion de prestacion de caracter social o
asistencial, la Mesa formularé su propuesta a favor de las entidades sin &nimo de lucro,
siempre que su finalidad o actividad tenga relacion directa con el objeto del contrato,
segun resulte de sus estatutos o reglas fundacionales.

Si persiste la igualdad, se resolvera a favor de la proposicion que haya tenido entrada
antes en el registro del 6rgano de contratacion.

El empresario propuesto como adjudicatario, deberd acreditar ante el organo de
contratacion hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, a cuyo efecto se le otorgara un plazo de cinco dias habiles.
Dicha acreditacion se efectuard de acuerdo con lo siguiente:

A) Obligaciones tributarias: Certificacion positiva expedida por la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

B) Obligaciones con la Seguridad Social: Certificacion positiva expedida por la
Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

El contrato se adjudicara en el plazo maximo de seis meses, ampliables motivadamente
por un plazo no superior a tres, a contar desde la apertura de las proposiciones, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 71.2 b) de la LCAP para los expedientes
calificados de urgentes.

Clausula 15. Perfeccion y formalizacion del contrato.

El contrato se perfeccionard mediante la adjudicacion realizada por el organo de
contratacion formalizdndose en documento administrativo dentro del plazo de tres
meses a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion del mismo,
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debiendo el adjudicatario acreditar ante el 6rgano de contratacion y previamente a dicha
formalizacion, la constitucion de la garantia definitiva, el pago del anuncio o anuncios
de licitacion, la suscripcion de las pdlizas que se indican en el apartado 20 del Anexo I
al presente pliego y, en su caso, la constitucion de la sociedad titular de la concesion.

El contrato podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el concesionario,
corriendo a su cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso, el
concesionario deberd entregar a la Administracion una copia legitimada y una simple
del citado documento en el plazo maximo de un mes desde su formalizacion.

Clausula 16. Resolucion del contrato.

Son causas de resolucion del contrato las recogidas en el articulo 264 de la LCAP, asi
como las siguientes:

- La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracion.
- El incumplimiento de las normas establecidas en materia de subcontratacion.
- La obstruccion a las facultades de direccion e inspeccion de la Administracion.

- El incumplimiento de la obligacion del contratista de guardar sigilo respecto de los
datos o antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados con el
objeto del contrato y de los que tenga conocimiento con ocasion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 112.2 del RGLCAP.

- El incumplimiento de la obligacion del concesionario de ejecutar las obras con arreglo
a lo dispuesto en el contrato.

- La no presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo otorgado al efecto.

La resolucion del contrato se acordard por el 6rgano de contratacion de oficio o a
instancia del concesionario, en su caso, mediante procedimiento tramitado en la forma
reglamentariamente establecida por el articulo 109 del RGLCAP

En los casos de resolucion por incumplimiento culpable del concesionario, le sera
incautada la garantia y deberd, ademads, indemnizar a la Administracion los dafios y
perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la garantia incautada. La
determinacion de los dafos y perjuicios que deba indemnizar el concesionario se llevara
a cabo por el 6rgano de contratacion en decision motivada previa audiencia del mismo,
atendiendo, entre otros factores, al retraso que implique para la inversion proyectada y a
los mayores gastos que ocasione a la Administracion.

Para la aplicacion de las causas de resolucion se estara a lo dispuesto en el articulo 265
de la LCAP y para sus efectos a lo dispuesto en el articulo 266 de la LCAP.

Ajuntament de Calvia 8
C/ de Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184 Calvia (Illes Balears)
Tel. 971 139 100
www.calvia.com



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

En caso de existir titulares de derechos o cargas inscritos o anotados en el Registro de la
propiedad sobre la concesion, para la resolucion de la misma se observaran las reglas
contenidas en el articulo 258 de la LCAP.

Seccion segunda. De las garantias
Clausula 17. Garantia provisional.

Para tomar parte en el concurso los licitadores deberdn constituir previamente, a
disposicion del 6rgano de contratacion, una garantia provisional por el importe sefialado
en el apartado 9 del Anexo I al presente pliego.

La acreditacion de tener constituida una garantia global, conforme al articulo 36.2 del
TRLCAP, eximira la constitucion de la garantia provisional.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de union temporal de
empresarios, la garantia provisional podréa constituirse por una o varias de las empresas
participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el apartado 9
del Anexo I y garantice solidariamente a todos los integrantes de la union.

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias, se estara a lo previsto en el Capitulo
III del Titulo II del Libro I de la LCAP asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56,
57 y 58 de su Reglamento.

La constitucion de las garantias se ajustard, en cada caso, a los modelos que se indican
en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RD
1.098/2001), y en el caso de inmovilizaciéon de deuda publica, al certificado que
corresponda conforme a su normativa especifica.

Esta garantia deberé constituirse en la Tesoreria Municipal, cuando se trate de garantia
en metalico o valores, o ante el propio drgano de contratacion cuando se trate de aval o
seguro de caucion.

La garantia provisional permanecera vigente hasta que se adjudique el contrato,
acordandose su devolucion en la adjudicacion. Sin embargo, serd retenida la del
adjudicatario e incautada la de las empresas que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo
62 del RGLCAP.

Si el adjudicatario optase, en su caso, por aplicar el importe de la garantia provisional a
la definitiva, deberd ser cancelada la garantia provisional simultdneamente a la
constitucion de la garantia definitiva.
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En todo caso, la garantia provisional respondera del mantenimiento de las proposiciones
presentadas por los licitadores hasta la adjudicaciéon y de la proposicion del
adjudicatario hasta la formalizacion del contrato.

Clausula 18. Garantias definitivas.

El adjudicatario estard obligado a constituir, a disposicion del drgano de contratacion,
una garantia definitiva. Su cuantia sera igual al 4 por 100 del presupuesto de las obras,
segun lo previsto en el apartado 10 del Anexo I al presente pliego. La constitucion de
la/s garantia/s deberd/n ser acreditada/s por el adjudicatario en el plazo de 15 dias
naturales, contados desde que se le notifique la adjudicacion del contrato. En todo caso,
la garantia definitiva respondera de los conceptos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 43 de la LCAP.

La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado en el Capitulo
III del Titulo II del Libro I de la LCAP y en cualquiera de las formas que se establecen
en los articulos 55, 56 y 57 del RGLCAP, ajustandose, de acuerdo con la forma
escogida, a los modelos que se establecen en el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas (RD 1.098/2001), debiendo consignarse en
la Tesoreria Municipal

Si la garantia provisional se hubiese constituido en metéalico o valores, sera potestativo
para el adjudicatario aplicar su importe a la garantia definitiva o proceder a la nueva
constitucion de esta ultima.

En el caso de amortizacion o sustitucion de los valores que integran la garantia, el
adjudicatario viene obligado a reponer la garantia en igual cuantia, siendo a su costa el
otorgamiento de los documentos necesarios a tal fin.

En cuanto a la garantia complementaria prevista en el articulo 36.3 de la LCAP, se
estara, en su caso, a lo dispuesto en el apartado 11 del Anexo I al presente pliego,
teniendo, a todos los efectos, la consideracion de garantia definitiva.

Si la adjudicacion recayese en un empresario cuya proposicion hubiera estado incursa
inicialmente en presuncion de temeridad, el 6rgano de contratacion exigira al contratista
la constitucion de una garantia definitiva por el 20 por 100 del importe de adjudicacion.
En tal supuesto, si en el apartado 11 del Anexo I se hubiese establecido la garantia
complementaria, ésta resultara incompatible con la del 20 por 100.

Respecto a la garantia complementaria prevista en el articulo 36.5 de la LCAP, para el
supuesto de que la adjudicacion recayese en una oferta considerada como anormalmente
baja, de acuerdo con lo previsto en la clausula 12 y en el apartado 27 del Anexo I al
presente pliego, se estara a lo dispuesto en el apartado 12 del mismo Anexo teniendo, a
todos los efectos la consideracion de garantia definitiva.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 36.6 de la LCAP, en ninglin caso las
garantias aplicadas podran superar por acumulacion el porcentaje del 20 fijado en el
apartado 4 del mismo.

El plazo de garantia de las obras, que sera de un afio, comenzara a contar a partir de la
fecha del acta de recepcion. Durante dicho plazo, el contratista cuidara en todo caso de
la conservacion y policia de las obras con arreglo a lo previsto en este Pliego y
conforme a las instrucciones que diere el director de la obra.

Acabado el periodo de garantia de la obra, el contratista podra recuperar la garantia
correspondiente a la obra con el informe previo favorable del director de las obras en el
que se haga constar que se mantienen en buen estado y sin defectos atribuibles al
contratista.

La responsabilidad del contratista por vicios ocultos de la construccion acabara una vez
transcurridos quince afios desde la recepcion.

Cuando como consecuencia de la modificacion del contrato, experimente variacion el
precio del mismo, se reajustard la garantia en el plazo de 15 dias naturales, contados
desde la fecha en que se notifique al empresario el acuerdo de modificacion, a efectos
de que guarde la debida proporcion con el precio del contrato resultante de la
modificacidn, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucioén contractual. En el
mismo plazo contado desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades o
indemnizaciones el adjudicatario debera reponer o ampliar la garantia en la cuantia que
corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

Clausula 19. Devolucion y cancelacion de la garantia definitiva correspondiente a la
fase de explotacion.

Aprobada la recepcion del contrato, si no resultasen responsabilidades que hayan de
ejercitarse sobre la garantia definitiva, se dictard acuerdo de devolucion de aquélla o de
cancelacion del aval.

Seccion tercera. De las proposiciones
Clausula 20. Presentacion de proposiciones.

Tras la publicaciéon del anuncio de licitacion, previamente a la presentacion de las
ofertas, los licitadores dispondran del plazo indicado en el apartado 14 del Anexo I al
presente pliego para solicitar las aclaraciones que estimen pertinentes sobre el contenido
del mismo. Las respuestas tendran caracter vinculante y se haran publicas en términos
que garanticen la igualdad y concurrencia en el proceso de licitacion.

Las proposiciones se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de
licitacion, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 80 del RGLCAP.
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Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicion en unidon temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una union temporal. La contravencién de estas
prohibiciones daré lugar a la inadmision de todas las proposiciones por €l suscritas.

Las empresas que ejerzan o estén sometidas a influencia dominante respecto a otras en
los términos establecidos en el articulo 234 de la LCAP deberdn acompafiar a sus
ofertas una lista exhaustiva de las empresas vinculadas. La presentacion de
proposiciones diferentes por empresas vinculadas supondrd la exclusion del
procedimiento de adjudicacion, a todos los efectos, de las ofertas formuladas. No
obstante, si sobreviniera la vinculacion antes de que concluya el plazo de presentacion
de ofertas, podra subsistir la oferta que determinen de comun acuerdo las citadas
empresas.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del empresario, la aceptacion
incondicional del clausulado de este pliego y del de prescripciones técnicas que rigen el
presente contrato, sin salvedad alguna.

En lo que concierne a las variantes y mejoras, se estara a lo dispuesto en el apartado 19
del Anexo I al presente pliego.

Clausula 21. Forma y contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de DOS (2) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador
o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el
numero de referencia del contrato al que licitan, el titulo del mismo, su respectiva
numeracion y denominacion, el nombre y apellidos del licitador o razon social de la
empresa y su correspondiente NIF o CIF. En el interior de cada sobre se hara constar en
hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente.

Los documentos que se presenten deberan ser originales o copias autenticadas por
notario o autoridad administrativa competente y deberan estar escritos en una de
las lenguas oficiales de la CAIB o traducidos oficialmente a una de ellas.

Los sobres se dividen de la siguiente forma:

A) SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" que incluira,
preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucion o modificacion, en
su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme
a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura o documento
de constitucion, estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se
regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi

como el Coédigo de Identificacion Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el
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caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por
funcionario habilitado para ello.

Estos documentos deberdn recoger el exacto régimen juridico del licitador en el
momento de la presentacion de la proposicion.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le
sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la
legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

1.3.- Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, la
capacidad de obrar se acreditard mediante su inscripcion en un registro profesional o
comercial, cuando este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo, o
la presentacion de las certificaciones que se indican en el Anexo I del RGLCAP, para
los contratos de consultoria y asistencia y de los de servicios.

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espana del lugar
del domicilio de la empresa en el que se haga constar, previa acreditacion por la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo, o
en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local en el dmbito de las
actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

Igualmente deberan acompanar informe de la Misiéon Diplomdatica Permanente de
Espafia o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Economia
sobre la condicion de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la
Organizacion Mundial del Comercio, siempre que se trate de contratos de cuantia igual
o superior a la prevista en los articulos 203.2 de la LCAP o, en caso contrario, el
informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 23.1 de la LCAP.

1.5.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial
a una de las lenguas oficiales de la CAIB.

2.- Poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberdn acompafiar también poder acreditativo de su representacion
bastante. Igualmente debera presentar fotocopia compulsada del D.N.I. de la persona a
cuyo favor se otorg6 el apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de
la representacion contuviese delegacion permanente de facultades, deberd figurar
inscrito en el Registro Mercantil.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion, de estar al corriente en
el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que no
existen deudas en periodo ejecutivo con el Ajuntament de Calvia.
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Declaracion responsable de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la
empresa, sus administradores y representantes, si se tratare de persona juridica, asi
como el firmante de la proposicidon, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 20 de la LCAP, en los
términos y condiciones previstas en el mismo. Esta declaracion comprendera
expresamente hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones Tributarias y
con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes, de conformidad con
el MODELO descrito en el “ANEXO IV” del presente pliego.

4.- Alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Los licitadores deberan aportar original o copia compulsada del alta en el impuesto
sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato,
siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto en relacioén con las que venga
realizando a la fecha de presentacion de su proposicion, referida al ejercicio corriente, o
el ultimo recibo, completado con una declaracion responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado impuesto.

Sin perjuicio de la obligacion de acreditar el alta en el impuesto, en el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e)
y f) del Real Decreto Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberd acreditarse mediante resolucion
expresa de la concesion de la exencion de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, o declaracion responsable de tener una cifra de negocios inferior a 1.000.000
de euros respecto de los sujetos pasivos enunciados en la letra c) del articulo 82.1 de la
mencionada Ley, con excepcidn de las personas fisicas.

Se exceptuan de estos requisitos los sujetos pasivos a que se refiere el articulo 82.1
apartados a), d), g) y h) de la citada Ley.

5.- Solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica en los
términos y por los medios que se especifiquen en el anuncio de licitacién y que se
relacionan en el apartado 12 del Anexo I al presente pliego.

Los criterios de seleccion en funcién de los medios de acreditacion de la solvencia
econdémica, financiera y técnica o profesional, se encuentran especificados en el
apartado 12 del Anexo I al presente pliego.

El o6rgano de contratacion respetara en todo caso el cardcter confidencial de los datos
facilitados por los empresarios.

6.- Los licitadores deberan aportar una declaracion firmada por el proponente en
la que conste el Compromiso formal de que:
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a) En caso de ser adjudicatario, aportard al expediente administrativo la acreditacion de
un Seguro de Responsabilidad civil ante posibles eventos que pudieran acaecer durante
la ejecucion de las obras de adecuacion del inmueble por quien tenga que ejecutar las
mismas, y que pudiesen ser imputables a €I, por un importe minimo del equivalente al
presupuesto de la obra a realizar.

b)En la misma declaracion también constard el compromiso formal del licitador de que
en caso de resultar concesionario y para responder de los dafios que se deriven del
funcionamiento del servicio que sean causados al Ayuntamiento o a terceros formalizara
una pdliza de responsabilidad civil con un capital asegurado minimo de dos millones
de euros por siniestro y afio, y de seiscientos mil euros por victima, que sera
entregada al Ayuntamiento a la firma del contrato y que se actualizara el capital
asegurado cada cinco aios, de acuerdo con el IPC estatal acumulado interanual.

7.- Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la union temporal frente a la
Administracion deberdn presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos
exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromiso en el que se
indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de
cada uno de ellos; la asuncién del compromiso de constituirse formalmente en unién
temporal en caso de resultar adjudicatarios y la designaciéon de un representante o
apoderado Unico de la union con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir
las obligaciones que del contrato se deriven. El citado documento deberd estar firmado
por los representantes de cada una de las empresas que componen la union.

Respecto a la determinacion de la solvencia econdmica y financiera y técnica o
profesional de la union temporal y a sus efectos, se acumulardn las caracteristicas
acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma. En caso de exigirse
clasificacion, el régimen de acumulacion de las mismas serda el establecido en los
articulos 51 y 52 del RGLCAP.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unidon temporal de empresarios,
¢ésta acreditard su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha
unién. En todo caso, la duracion de la union sera coincidente con la del contrato hasta su
extincion.

8.- Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias
que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

9.- Registro de Licitadores.
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Cuando el licitador esté inscrito en el Registro de Contratistas de la CAIB, la aportacién
de la certificacion a que se refiere el articulo 30.2, del Decreto 20/1997, de 7 de
febrero, acompanada de una declaracion responsable por la cual se acredite la validez y
vigencia de los datos del Registro mencionado, le eximirda de presentar la
documentacién que ya se encuentre en el Registro.

El 6rgano de contratacion, en tal caso, deberd admitir la referida certificacion. No
obstante, podra solicitar del Registro copia de cualesquiera de los documentos
depositados por quien resulte adjudicatario.

10.- Documentacion relativa a la preferencia en la adjudicacion.

A efectos de la preferencia en la adjudicacion, segun lo previsto en la clausula 10 del
presente pliego, "Adjudicacion del contrato", podra presentarse en este sobre la
siguiente documentacion: contratos de trabajo y documentos de cotizacion a la
Seguridad Social de los trabajadores minusvalidos.

11.- Garantia provisional.

Justificante de haber constituido la garantia provisional por el importe sefialado en el
apartado 7 del Anexo I al presente pliego, de conformidad con las condiciones y
requisitos establecidos en la cldusula 17 de este pliego.

12.- Empresas pertenecientes a un mismo grupo.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion,
deberan presentar declaracion en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que, presentando
distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos
en el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

13. Empresarios que concurran con el compromiso de constituir una sociedad.

En el caso de que los empresarios concurran a la licitacion con el compromiso de
constituir una sociedad, que sera la titular de la concesion, se debera aportar la
documentacién de que acredite la capacidad de obrar de cada una de las empresas.

Asimismo se debera acreditar la solvencia econdmica y técnica de conformidad con el
anexo en el apartado 12 del Anexo I al presente pliego.

Por otro lado se debera aportar compromiso formal suscrito por los representantes de
todas las empresas en el que se indicard la forma societaria que se adoptarda y la
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distribucion accionarial de la misma. El capital social minimo del que se debera dotar a
dicha sociedad es de 150.000 €, que deberd estar integramente desembolsado, y su
objeto debera ser compatible con el desarrollo del objeto del presente contrato.

Una vez efectuada la propuesta de adjudicacion a favor de la proposicion efectuada por
empresarios que concurran con el compromiso de constituir una sociedad; se concedera
un plazo de tres meses para que se proceda a su constitucion y se aporte a este
Ajuntament copia de la escritura de constitucion —debidamente inscrita en el Registro
correspondiente-, de nombramiento de los representantes legales, Codigo de
Identificacion Fiscal y alta en el epigrafe correspondiente del Impuesto de Actividades
Econémicas del Ajuntament de Calvia.

14. Prevencion de Riesgos Laborales:
El licitador debera entregar junto con la oferta de la contrata:

- Sistema de gestion de prevencion: Informacion esquemadtica de su estructura
preventiva y de como se refleja ésta en sus procedimientos de trabajo.

- El cuestionario cumplimentado que se adjunta como ANEXO III al presente pliego,
para contratistas y subcontratistas.

B) SOBRE N° 2 "OFERTA TECNICA”.

La proposicion se presentard redactada conforme al modelo fijado en el Anexo II al
presente pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para
considerar la oferta. En caso de discrepancia entre los importes y plazos expresados en
letra y los expresados en cifra, prevaleceran las cantidades que se consignen en letra,
salvo que de los documentos que componen la proposicion se desprenda otra cosa. Si
alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida, excediese de los precios fijados como base de licitacion o del plazo maximo
de duracion, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error
manifiesto, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que le hagan inviable, sera desechada por la Mesa de contratacion
mediante resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u
omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Tanto en las ofertas que formulen los licitadores como en las propuestas de
adjudicacion, se entenderan comprendidos, a todos los efectos, los tributos de cualquier
indole que graven los diversos conceptos, incluido el Impuesto sobre el Valor Anadido
0, en su caso, el impuesto que por la realizacion de la actividad pudiera corresponder sin
que por tanto, puedan ser €stos repercutidos como partida independiente.

En este sobre se incluird —asimismo- la documentacion técnica que se exija, en su caso,
en el apartado 28 del Anexo I al presente pliego, en orden a la aplicacion de los criterios
objetivos de adjudicacion del concurso especificados en el apartado 27 del mismo

Ajuntament de Calvia 17
C/ de Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184 Calvia (Illes Balears)
Tel. 971 139 100
www.calvia.com



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

Anexo I, asi como toda aquélla que, con caracter general, el licitador estime conveniente
aportar.

Asimismo, se incluirda en este sobre la documentacion relativa a los siguientes
extremos:

a) Relacion de promotores de la futura sociedad concesionaria, en su caso, y
caracteristicas juridicas y financieras de la misma.

b) Plan de realizacion de las obras, con indicacion de las fechas previstas para su
inicio, terminacion y apertura al uso.

¢) Plazo de duracién de la concesion.

d) Plan econdmico-financiero de la concesion incluyendo, entre otros aspectos
que procedan: el sistema de tarifas; niveles minimo y maximo de rendimientos
totales de la utilizacion de la obra que determinaran la revision de los costes de
explotacion; la inversion y los costes de explotacion asi como obligaciones de
pago y gastos financieros, directos o indirectos, estimados. Incidencia en las
tarifas, asi como en las previsiones de amortizacion, en el plazo concesional y en
las variables previstas, en su caso, en el Anexo I del presente pliego, de los
rendimientos de la demanda de utilizacion de la obra y, cuando exista, de los
beneficios derivados de la explotacion de la zona comercial, cuando no alcancen
o superen los niveles minimos y maximo, respectivamente, que se consideren en
la oferta.

e) En caso de financiacion mixta de la obra, propuesta del porcentaje de
financiacidn con cargo a recursos publicos, por debajo de lo que se establezca en
el presente pliego, en su caso.

f) Compromiso de que la sociedad concesionaria adoptara el modelo de
contabilidad de conformidad con la normativa aplicable, incluido el que pudiera
corresponder a la gestion de las zonas complementarias de explotacion
comercial, sin perjuicio de que los rendimientos de éstas se integren a todos los
efectos en los de la concesion.

g) Mejoras ofertadas por los licitadores en relacion con las caracteristicas
estructurales de la obra, régimen de explotacion, medidas medioambientales o
mejoras sustanciales, siempre que no se refieran a su ubicacion, en los términos
y con el alcance establecido en el apartado 19 del Anexo I al presente pliego.

h) Memoria descriptiva de los servicios que se van a ofrecer.

1) Memoria descriptiva del disefio y decoracion del local y terrazas del Bar /
Cafeteria / Restaurante.
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j) Estudio econdmico-financiero global de la explotacion de las instalaciones
licitadas. El licitador podra aportar el certificado (o certificados) de entidad(es)
bancaria(s) relativo(s) a su solvencia para efectuar las obras y desarrollar las
gestiones previstas en su oferta, acorde con dicho estudio. El estudio econdémico-
financiero incluira como minimo lo siguiente:

- Relaciéon de ingresos estimados, con tarifas a abonar y, en su caso,
descomposicion de sus factores constitutivos.

- Relacion de gastos, incluyendo los de proyectos y obras, los de tasas y tributos
a satisfacer, asi como los de conservacion, consumos energéticos, de personal y
otros necesarios para la explotacion.

Ademas se incluiran, cuando éstos existan, los costes derivados de las medidas
correctoras a imponer, asi como los gastos derivados del Plan de seguimiento
para la comprobacion de la efectividad de dichas medidas.

- Evaluacion de la rentabilidad neta, antes de impuestos.

k) Proposicion completa sobre la cuantia de las tarifas, que se entenderan como
maximas y que podran exigirse a los usuarios de los diferentes servicios de
explotacion, conteniendo obligatoriamente también el clausulado que contemple
horarios y casuistica que pueda presentarse.

Clausula 22. Mesa de Contratacion. Calificacion de la documentacion presentada,
valoracion de los criterios de seleccion y apertura de proposiciones.

22.1. Mesa de contratacion
La Mesa de Contratacion estara integrada por los siguientes miembros:
Presidente: El Alcalde del Ayuntamiento o Teniente de Alcalde en quien delegue.

Vocales:

El Secretario Accidental del Ajuntament de Calvia o funcionario en quien delegue.

El Interventor accidental del Ajuntament o funcionario en quien delegue.

El Teniente de Alcalde de Urbanismo y Medio Ambiente o funcionario en quien
delegue.

El Teniente de Alcalde delegado de Comercio, Economia, Hacienda, Juventud y Vias y
Obras o funcionario en quien delegue.

El Director de Desarrollo Estratégico o funcionario en quien delegue.

El Teniente de Alcalde de Transportes, Circulacion y Formacion o funcionario en quien
delegue.

La Jefa de Servicio de Contratacion o funcionario en quien delegue.

El Director de la oficina de P.G.O.U. o funcionario en quien delegue.
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Actuara como Secretario de la Mesa un funcionario del Servicio de Contratacion.

Todos los componentes de la Mesa actuaran con voz y voto, excepto el secretario. Para
el computo de mayorias se estara a lo senalado en las normas sobre formacion de la
voluntad de los Organos Colegiados, segiin lo dispuesto en la Ley 30/92 de RJ-PAC y
en la Ley 4/99 de reforma de la anterior, disponiendo en todo caso el Presidente de voto
de calidad.

22.2. Acto de apertura de las ofertas

Constituida la mesa a los efectos de calificacion de la documentacion, si observase
defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara a los
interesados, mediante telefax, correo electronico o cualquier otro medio que permita
tener constancia de su recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del
contenido de la comunicacién, concediéndose un plazo no superior a cinco dias
naturales para que los licitadores los corrijan o subsanen o para que presenten
aclaraciones o documentos complementarios.

Estas circunstancias deberan hacerse publicas mediante su exposicion en el tablon de
anuncios de las dependencias del 6rgano de contratacion.

La falta de presentacion o presentacion inadecuada de la documentacion, podra ser
considerada por la Mesa motivo de exclusion.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si asi procede, las actuaciones
indicadas, la Mesa procedera a determinar las empresas que se ajustan a los criterios de
seleccion que se establecen en el apartado 13 del Anexo I al presente pliego, con
pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacion, los rechazados y sobre las
causas de su rechazo. Estas circunstancias se pondran en conocimiento de los licitadores
en el acto publico de apertura de las proposiciones econdmicas.

Seguidamente, la Mesa abrird los sobres n° 2 “Proposicion técnica”, de las empresas
admitidas, dando lectura a las proposiciones y posteriormente, una vez emitidos, en su
caso, los informes solicitados, las elevard con el acta y la propuesta que estime
pertinente, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en el
apartado 27 del Anexo I, al 6rgano de contratacion.

Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin
que se hayan interpuesto, la documentaciéon que acompaiia a las proposiciones quedara a
disposicion de los interesados. Si éstos no retiran su documentacion en los tres meses
siguientes a la fecha en que se les notifique la adjudicacion, la Administracion no estara
obligada a seguirla custodiando, a excepcion de los documentos justificativos de la
garantia provisional, que se conservaran para su entrega a los interesados.

CAPITULO 11
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS
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Seccion primera. Del proyecto de las obras
Clausula 23. Presentacion del proyecto de las obras y replanteo.

El proyecto a presentar por el concesionario deberd ajustarse en su contenido a lo
dispuesto en el articulo 124 de la LCAP, siendo éste responsable de los dafios derivados
de los defectos del mismo. El concesionario podra introducir las mejoras que estime
convenientes respecto al anteproyecto aprobado por la Administracion si asi se
establece y en los términos dispuestos en el apartado 19 del Anexo I al presente pliego.

El concesionario presentara el proyecto al 6rgano de contratacion para su supervision,
aprobacion y replanteo en el plazo establecido en el apartado 7 del Anexo I al presente
pliego, a contar desde el dia siguiente al de la formalizacion del contrato. El nimero de
ejemplares a presentar y su formato son los indicados en el apartado 15 del Anexo I al
presente pliego.

En el caso de que el expediente haya sido declarado de tramitacién urgente, por
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 71 de la LCAP, el 6rgano de contratacion podra
acordar el inicio de la ejecucion del contrato inmediatamente después de la constitucion
de la garantia definitiva correspondiente.

Si la Administracién detecta defectos en el proyecto, requerird al concesionario su
subsanacion, sin que pueda iniciase la ejecucion de la obra hasta que se proceda a una
nueva supervision, aprobacion y replanteo del proyecto.

Clausula 24. Interpretacion del proyecto.
El responsable del contenido técnico del proyecto es el concesionario.

Corresponde al Representante de la Administracion, a través del Representante
designado al efecto, la facultad de interpretar técnicamente el proyecto, pudiendo dar
instrucciones al efecto.

Seccion segunda. De la comprobacion del replanteo. Ejecucion de las obras por
terceros. Riesgo y ventura. Direccion de las obras y Representante de la
Administracion

Clausula 25. Comprobacion del replanteo.

Tras la aprobacion del proyecto, en el plazo que se sefiale en el documento de
formalizacion del contrato, y en todo caso, dentro del plazo de un mes desde la fecha de
aprobacion del proyecto, se procederd a la comprobacion del replanteo, acto en el que
intervendran el concesionario o su representacion legal, el director de la obra y el
Representante de la Administracion, extendiéndose acta que deberd ser firmada por
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todos los intervinientes. El acta debera recoger expresamente lo dispuesto en el articulo
140 del RGLCAP.

Si el resultado de la comprobacion demuestra, a juicio del director de la obra y del
Representante de la Administracion, la viabilidad del proyecto y la disponibilidad de los
terrenos, se dara la autorizacién para su inicio, empezandose a contar el plazo de
ejecucion desde el dia siguiente al de la firma del acta. En el caso de que el
concesionario hubiera hecho observaciones que pudieran afectar a la ejecucion de la
obra, el Representante de la Administracion, consideradas tales observaciones, decidira
iniciar o suspender el comienzo de la misma, justificandolo en la propia acta. La
autorizacion de inicio constard explicitamente en la misma, quedando notificado el
concesionario por el hecho de suscribirla.

En las obras de infraestructuras hidraulicas, de transporte y de carreteras, y en lo
concerniente a la disponibilidad de los terrenos, se estara a lo dispuesto en los articulos
129.2 de la LCAP y 139.3 de su Reglamento.

Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendida la iniciacion de las obras,
haciéndolo constar en el acta, resolviendo la Administracion lo que proceda.

Desaparecida la causa que motivo la falta de inicio, el 6rgano de contratacion dictara la
resolucion correspondiente, que se notificara fehacientemente al concesionario. El plazo
de ejecucion empezara a contarse desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacion
del acuerdo de autorizacion de inicio de las obras.

El acta de comprobacion del replanteo formara parte integrante del contrato a los
efectos de su exigibilidad.

Clausula 26. Modalidades de ejecucion de las obras.

Las obras se realizaran conforme al proyecto presentado por el concesionario en el
plazo establecido en el apartado 7 del Anexo I al presente pliego, y aprobado por el
organo de contratacion, pudiendo, en su caso, ser ejecutadas con ayuda de la
Administracion, segun lo establecido en el apartado 16 del Anexo I al presente pliego.

Clausula 27. Ejecucion de las obras por terceros.

El adjudicatario del contrato deberd concertar con terceros la realizacion parcial de las
obras si asi se establece y en el porcentaje que se determine en el apartado 21 del Anexo
I al presente pliego. Este porcentaje podra ser incrementado por los licitadores,
debiendo sefialarlo en la proposicién econémica.

No se considerardn terceros aquellas empresas que se hayan agrupado para obtener la
concesion, ni las empresas vinculadas a ellas. El concesionario debera actualizar la lista
de empresas que retnan tal condicion conforme a las modificaciones que se vayan
produciendo en las relaciones entre las empresas afectadas.
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El concesionario exigira en la contratacién con terceros que €stos retnan los requisitos
de capacidad y solvencia técnica y financiera para contratar con la Administracion y
hayan obtenido la correspondiente clasificacion en aquellos supuestos en que la cuantia
de las obras a subcontratar sea igual o superior a la establecida en el articulo 25.1 de la
LCAP.

El concesionario estd obligado al cumplimiento de los requisitos y obligaciones
establecidos en los articulos 116 y 237 del citado texto legal.

Corresponde al concesionario el control de la ejecucion de las obras que contrate con
terceros, mediante un plan que deberd someter a la aprobacion del o6rgano de
contratacion, quien podra, en cualquier momento, recabar informacion sobre la marcha
de las obras y realizar las visitas de inspeccion que considere oportunas.

El concesionario serd responsable ante el drgano de contratacion de las consecuencias
derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y
responsable asimismo Unico frente a €stos de las mismas consecuencias.

Clausula 28. Riesgo y ventura.

La construccion y explotacion de las obras publicas objeto de concesion se realizard a
riesgo y ventura del concesionario, quien asumira los riesgos economicos derivados de
su ejecucion y explotacion en los términos y con el alcance establecidos en la LCAP,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 144 de dicha ley.

El concesionario es el responsable del resultado final de la ejecucion de las obras, tanto
por mayor o menor medicién de unidades de obra como por la aparicion de imprevistos,
con sujecion estricta al cumplimiento de las condiciones técnicas del proyecto.

El riesgo y ventura del concesionario sera en todo caso compatible con los distintos
sistemas de financiacion de las obras y con las aportaciones de la Administracion,
previstos en el presente pliego y regulados en la LCAP.

Clausula 29. Direccion de las obras y Representante de la Administracion.

La Direccion de las obras debera estar a cargo de personal ajeno al titular de la
concesion.

Corresponde al organo de contratacion el control de la ejecucion de la obra en los
términos que figuran en el pliego de prescripciones técnicas.

El 6rgano de contratacion, a través del Representante de la Administracion y de su
equipo, podra en cualquier momento recabar informacion sobre la marcha de las obras
efectuando para ello la inspeccion, comprobacion y vigilancia precisas para la correcta
realizacion de las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccién de la
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responsabilidad de la Direccién de obra en sus actuaciones ni corresponsabilidad del
Representante de la Administracion ni de su equipo.

El concesionario guardard y hara guardar las consideraciones debidas al Representante
de la Administracion, que tendrd libre acceso a todos los puntos de trabajo y almacenes
de materiales destinados a las obras para su previo reconocimiento.

El concesionario aportara cuanta documentacion y precisiones le sean requeridas por el
6rgano de contratacion durante la ejecucion de las obras. Cuando el concesionario, o
personas de ¢l dependientes, incurran en actos u omisiones que comprometan o
perturben la buena marcha del contrato, el 6rgano de contratacion podra exigir la
adopcion de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la
ejecucion de lo pactado.

El Representante de la Administraciéon podrd ordenar la apertura de calas cuando
sospeche la existencia de vicios ocultos de construccidon o haberse empleado materiales
de calidad deficiente. De confirmarse la existencia de tales defectos, seran de cuenta del
concesionario los gastos derivados del reconocimiento y subsanacion. En caso
contrario, el Representante de la Administracion certificara la indemnizacion que
corresponde a la ejecucion y reparacion de las calas, valoradas a los precios unitarios
del proyecto. En cuanto a la demolicién y reconstruccion de las obras defectuosas o mal
ejecutadas y sus gastos, se estard a lo dispuesto en la cldusula 44 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, en cuanto no se
oponga a lo establecido en la LCAP y su Reglamento.

Asimismo, el Representante de la Administracion podra ordenar la realizacion de
ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes
especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo del concesionario los
gastos que por estas operaciones se originen, salvo que se determine otra cosa en el
Anexo I al presente pliego.

El procedimiento a seguir en los casos de fuerza mayor del articulo 144.2 de la LCAP,
sera el establecido en el articulo 146 de su Reglamento, correspondiendo al
Representante de la Administracion las funciones que se encomiendan en el mismo al
director de la obra.

La resolucién de incidencias surgidas en la ejecucion del contrato se tramitard, mediante
expediente contradictorio, de acuerdo con lo establecido en el articulo 97 del RGLCAP.

Seccion tercera. Del Plan de Seguridad y Salud, Programa de trabajo y relaciones
valoradas

Clausula 30. Plan de Seguridad y Salud.

En aplicacion del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio basico, segin
proceda, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del RD. 1627/1997, de 24 de
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octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccion, el concesionario elaborard un plan de seguridad y salud en el
trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones
contenidas en el estudio o estudio basico, en funcion de su propio sistema de ejecucion
de la obra.

El plan de seguridad y salud deberd ser aprobado por la Administracion antes del inicio
de la obra, con el correspondiente informe del coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra, o del director, en su caso.

En todo caso, respecto del plan de seguridad y salud en las obras de construccion se
estard a lo dispuesto sobre el mismo en el R.D. 1627/1997, de 24 de octubre.

Asimismo, en los supuestos de obras en que concurran actividades empresariales en un
mismo centro de trabajo, se estara a lo dispuesto en la disposicion adicional primera del
Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el articulo 24 de la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacidn de actividades empresariales.

El nombramiento del supervisor se unira al documento de formalizacion del contrato, el
cual debera tener conocimientos y formacion acreditada en Prevencion de Riegos
Laborales.

Una vez formalizado el contrato y antes del inicio de las obras, el contratista debera
aportar:

a) Evaluacion de riesgos laborales y Plan de medidas preventivas para el trabajo
objeto de la contrata.

b) Certificados médicos de aptitud de los trabajadores que vayan a intervenir en la
contrata, realizados conforme a los preceptos legales establecidos en la Ley
31/97 de Prevencion de Riesgos Laborales y en el R.D.L. 39/97.

c) Certificados de formacion de dichos trabajadores.

El aviso previo de la Autoridad Laboral competente, antes del comienzo de los trabajos
se efectuara por el adjudicatario, una vez cumplidos los tramites reglamentarios.

El Adjudicatario debera tener en el momento de presentar su proposiciéon econdmica, las
medidas alternativas de prevencion y su valoracion econdémica en aplicacion del estudio
de Seguridad y Salud, o en su caso, del Estudio Bésico, siendo de cuenta del contratista
los gastos que se pudieran ocasionar por aumento de las medidas alternativas de
prevencion.

Clausula 31. Programa de trabajo.

Ajuntament de Calvia 25
C/ de Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184 Calvia (Illes Balears)
Tel. 971 139 100
www.calvia.com



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

El concesionario, en el plazo maximo de treinta dias, contados desde la aprobacion del
proyecto, habra de someter a la aprobacion del 6rgano de contratacion correspondiente
el programa para su realizacion, en el que deberan incluirse los datos exigidos en el
articulo 144 del RGLCAP.

El 6rgano de contratacion resolvera sobre el mismo dentro de los quince dias siguientes
a su presentacion, pudiendo imponer al programa de trabajo presentado la introduccion
de modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones siempre que no
contravengan las clausulas del contrato.

Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el concesionario queda
obligado a la actualizacion y puesta al dia de este programa.

Clausula 32. Relaciones valoradas.

Con el fin de que la Administracién pueda comprobar el ritmo de construccion de las
obras y su sujecion al programa de trabajo, por parte del concesionario se presentaran
ante el organo de contratacion, con periodicidad mensual, relaciones valoradas a origen
de las unidades de obra ejecutadas en cada periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de control de la
ejecucion del contrato por parte de la Administracion, y no dardn lugar a la emision de
certificacion alguna ni implican aceptacion o recepcion de la obra.

En el supuesto de resolucion del contrato durante la fase de construccion de las obras, se
tendran en cuenta las relaciones valoradas para computar las obras ejecutadas hasta ese
momento.

Seccion cuarta. Del plazo de ejecucion de las obras
Clausula 33. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecucion de las obras serd el que figura en el apartado 7 del Anexo I al
presente pliego o el que se determine en la adjudicacion del contrato, siendo los plazos
parciales los que se fijen como tales en la aprobacion del programa de trabajo.

El cémputo del plazo se iniciard desde el dia siguiente al de la fecha del acta de
comprobacion del replanteo, si la Administracion autoriza el inicio de la obra.

Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo, con los
efectos que en la aprobacion se determinen, se entenderan integrantes del contrato a los
efectos legales pertinentes.

El concesionario podré desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la necesaria
para efectuar las obras en el plazo contractual, salvo que, a juicio del Representante de
la Administracion, existiesen razones para estimarlo inconveniente.
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Clausula 34. Cumplimiento del plazo y penalidades por demora.

El concesionario esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la
realizacion del mismo, asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucion
sucesiva.

Si el concesionario se retrasa en la ejecucion de la obra, ya sea en el cumplimiento de
los plazos parciales o del plazo total, y el retraso fuese debido a fuerza mayor o a causa
imputable a la Administracion concedente, aquél tendra derecho a una prorroga en el
plazo de ejecucion de la obra y correlativa y acumulativamente en el plazo de
concesion, la cual sera, por lo menos, igual al retraso habido, a no ser que pidiera una
menor, reguldndose su peticion conforme a lo establecido en el articulo 100 del
RGLCAP.

Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora
respecto al cumplimiento del plazo total o de los plazos parciales, si éstos se hubiesen
previsto, segun lo indicado en el apartado 7 del Anexo I al presente pliego, se estara a lo
dispuesto en el régimen de penalidades establecido en el articulo 95 de la LCAP.

La aplicacion y el pago de las penalidades no excluyen la indemnizacion a que la
Administracion pueda tener derecho por dafos y perjuicios ocasionados con motivo del
retraso imputable al contratista.

Si la concurrencia de fuerza mayor implicase mayores costes para el concesionario a
pesar de la prérroga que se le conceda, se procedera a ajustar el plan econdmico-
financiero. Si la fuerza mayor impidiera por completo la realizacién de las obras se
procedera a resolver el contrato, debiendo abonar el 6rgano de contratacién al
concesionario el importe total de las ejecutadas, asi como los mayores costes en que
hubiese incurrido como consecuencia del endeudamiento de terceros.

Seccion quinta. De la modificacion, suspension y terminacion de las obras
Clausula 35. Modificacion del proyecto.

El 6rgano de contratacion podra acordar, una vez perfeccionado el contrato y por
razones de interés publico, modificaciones en el proyecto cuando sean consecuencia de
necesidades nuevas o de causas imprevistas, justificindolo debidamente en el
expediente. El plan econdmico-financiero de la concesion debera recoger en todo caso,
mediante los oportunos ajustes, los efectos derivados del incremento o disminuciéon de
los costes.

En lo concerniente a su régimen se estard a lo dispuesto en los articulos 59, 101 y 240
de la LCAP, asi como a lo dispuesto en los articulos 158 a 162 de su Reglamento y 59 y
62 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del
Estado, en cuanto no se opongan a dichos textos legales.
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Clausula 36. Suspension de las obras.

La Administracion, por razones de interés publico, podra acordar la suspension de la
ejecucion de las obras. A efectos de la suspension se estard a lo dispuesto en el articulo
102 de la LCAP, asi como en los preceptos concordantes de su Reglamento y del Pliego
de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, en
cuanto no se oponga éste a lo establecido en dichos textos legales.

Clausula 37. Terminacion de las obras.

A la terminacion de las obras se procederd a levantar un acta de comprobacion por parte
de la Administracion concedente, que deberd ser firmada por los concurrentes a la
misma: el Representante de la Administracion, el Director de la obra y el concesionario.

Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el acta,
senalandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados, y
detallando las instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual se llevara a efecto
una nueva comprobacion. Si el concesionario no hubiere subsanado en plazo los
defectos la Administracion podra conceder un nuevo plazo improrrogable o atendiendo
a la importancia de los defectos advertidos decidir sobre la puesta en servicio para uso
publico de las obras, sin perjuicio de las penalidades y/o indemnizacion de dafios y
perjuicios a que pueda haber lugar mediante la tramitacion del correspondiente
expediente contradictorio, en los términos previstos en el articulo 97 del RGLCAP, o
resolver el contrato.

Al acta de comprobacion se acompafiara un documento de valoracion de la obra publica
ejecutada y, en su caso, una declaracion del cumplimiento de las condiciones impuestas
en la declaracion de impacto ambiental, que sera expedido por el 6rgano de contratacion
y en el que se haré constar la inversion realizada.

En obras financiadas parcialmente por la Administracion concedente, mediante abonos
parciales al concesionario con base en las certificaciones mensuales de la obra
ejecutada, la certificacion final de la obra acompafiara al documento de valoraciéon y al
acta de comprobacion.

La aprobacion del acta de comprobacion de las obras por el 6rgano de la Administracion
concedente llevara implicita la autorizacidon para la apertura de las mismas al uso
publico, comenzando desde ese momento el plazo de garantia de la obra cuando haya
sido ejecutada por terceros distintos del concesionario, asi como la fase de explotacion.

CAPITULO 111
DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Seccion primera. De los derechos del concesionario
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Clausula 38. Derechos del concesionario.
El concesionario tendra los siguientes derechos:

a) Derecho a explotar la obra publica y percibir la retribuciéon econémica prevista en el
contrato durante el tiempo de la concesion.

b) Derecho al mantenimiento del equilibrio economico de la concesion, en la forma y
con la extension prevista en el articulo 248 de la LCAP y en la cldusula 45 de este
pliego.

c¢) Derecho a utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion concedente
necesarios para la construccion, modificacion, conservacion y explotacion de la obra
publica. Este derecho incluye el de utilizar, exclusivamente para la construccion de la
obra, las aguas que afloren o los materiales que aparezcan durante su ejecucion, previa
autorizacion de la Administracion competente para la gestion del dominio publico
correspondiente.

d) Derecho a recabar de la Administracion la tramitaciéon de los procedimientos de
expropiacion forzosa, imposicion de servidumbres y desahucio administrativo que
resulten precisos para la construccion, modificacion y explotacion de la obra publica, asi
como la realizacidon de cuantas acciones sean necesarias para hacer viable el ejercicio de
los derechos del concesionario. Los bienes y derechos expropiados que queden afectos a
la concesion se incorporaran al dominio publico.

e) Derecho a titulizar sus derechos de crédito, en los términos previstos en el articulo
254 de la LCAP.

f) El concesionario podra instalar en el interior del Bar / Cafeteria / Restaurante paneles
o pancartas de rotulacidén publicitaria, debiendo vigilar el contenido publicitario, asi
como el estado de los medios utilizados, retirando inmediatamente aquellos que estén en
estado defectuoso, debiendo obtener previamente autorizacidon por parte del 6rgano de
contratacion.

g) Obtener de la corporacion municipal la proteccion adecuada para que pueda realizar
el objeto de la concesion.

h) El adjudicatario podra presentar con caracter voluntario una propuesta o programa de
actividades que quiera celebrar en las instalaciones afectas a la concesion, siendo
facultad de la Alcaldia, o persona en que delegue, autorizar o denegar dicho programa
total o parcialmente.

1) Cualquiera otros derechos que le sean reconocidos por la legislacion de contratacion u
otras leyes de aplicacion o por el pliego de condiciones.

Clausula 39. Cesion e hipoteca de la concesion.
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Los derechos y obligaciones dimanantes de la concesion podran ser cedidos por el
adjudicatario a un tercero siempre que se cumplan los supuestos y los requisitos
establecidos en el articulo 114 de la LCAP. Asimismo, el concesionario podra hipotecar
la concesion, conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria y en las condiciones
establecidas en los articulos 255 a 258 de la LCAP, con autorizacién previa del érgano
de contratacion.

Clausula 40. Financiacion privada.

Ademas del derecho a hipotecar la concesion, el concesionario podrd acogerse a las
otras modalidades de financiacion privada establecidas en el capitulo IV del Titulo V de
la LCAP, en los términos establecidos en el mismo (articulos 253 y 254 de la LCAP).

La emision de obligaciones, bonos u otros titulos deberd ser comunicada al 6rgano de
contratacion en el plazo maximo de un mes desde la fecha en que cada emision se
realice, sin que puedan emitirse titulos cuya fecha de reembolso total o parcial finalice
en fecha posterior al término de la concesion.

También podréd emitir valores que representen participacion en uno o varios de los
derechos de crédito a su favor, tales como el derecho al cobro de las tarifas, ingresos
procedentes de la explotaciéon de los elementos comerciales relacionados con la
concesion o, en su caso, aportaciones de la Administracion. La cesion de estos derechos
se formalizard en escritura publica que, en el supuesto de cesion de las aportaciones a
efectuar por la Administracion, se deberd notificar al 6rgano de contratacion. Estos
valores negociables podran incorporarse a fondos de titulizacion de activos que se
regirdn por su normativa especifica y su emision requerira autorizacion administrativa
previa del 6rgano de contratacion.

A la emision de valores les resultara de aplicacion lo dispuesto en la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores.

Ademas de los citados medios de financiacion privada, el concesionario podra contratar
préstamos o créditos con entidades de crédito, de acuerdo con el ordenamiento juridico
vigente, debiendo comunicar al 6rgano de contratacion estos contratos en el plazo de un
mes desde su suscripcion, segun dispone el articulo 224.2 de la LCAP.

El orden jurisdiccional competente para conocer las cuestiones litigiosas que se susciten
por aplicacion de estos preceptos sera el orden jurisdiccional civil, salvo para las
actuaciones en ejercicio de las obligaciones y potestades administrativas que, en su
caso, con arreglo a lo dispuesto de dichos preceptos, se atribuyen a la Administracion
concedente, en las que sera competente el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo.

Seccion segunda. De las exigencias al concesionario
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Clausula 41. Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al concesionario.
41.1. Son obligaciones generales del concesionario:

a) Explotar la obra publica indicada en la clausula 5* del Anexo I, asumiendo el riesgo
economico de su gestion con la continuidad y en los términos establecidos en el
contrato u ordenados posteriormente por el 6rgano de contratacion.

b) Admitir la utilizacion de la obra publica por todo usuario, en las condiciones que
hayan sido establecidas de acuerdo con los principios de igualdad, universalidad y no
discriminacién, mediante el abono, en su caso, de la correspondiente tarifa. Se debera
respetar el principio de no discriminacion por razéon de nacionalidad, respecto de las
empresas de Estados miembros de la Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo
sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial del Comercio, en los contratos
de suministro consecuencia del de gestion de servicios publicos.

c¢) Cuidar del buen orden y de la calidad de la obra publica, y de su uso, mantenimiento
y conservacion pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los poderes
de policia que correspondan al érgano de contratacion.

d) Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de las
obras o de su explotacion, cuando le sean imputables de acuerdo con el articulo 97 de la
LCAP.

e) Proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesion, en especial,
preservando los valores ecologicos y ambientales del mismo.

f) Cumplir lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion
de Datos de Caracter Personal, y especialmente lo indicado en sus articulos 9, 10,12 y
adoptar las medidas de seguridad que le correspondan segun el Reglamento de Medidas
de Seguridad, aprobado por real Decreto 994/1999, de 11 de junio.

g) Son de cuenta del concesionario los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en
Boletines, Diarios Oficiales, o en cualquier medio de comunicacion, los de
formalizacion del contrato en el supuesto de elevacion a escritura publica, asi como de
cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan, en especial la tasa por prestacion
de servicios urbanisticos, por el concepto de licencia de obras y otros, ademas de
cuantos visados sean preceptivos para la entrega debidamente legalizada de las
instalaciones.

Asimismo, vendra obligado a satisfacer todos los gastos que la empresa deba realizar
para el cumplimiento del contrato, como son los generales, financieros, de seguros,
transportes y desplazamientos, materiales, instalaciones, honorarios del personal a su
cargo, de comprobacion y ensayo, tasas y toda clase de tributos, en especial el Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras si éste fuera exigible, el IVA y cualesquiera
otros que pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del mismo.
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El importe maximo de los gastos de publicidad de licitacion del contrato, tanto en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears, como, en su caso, en el Boletin Oficial del Estado o
en otros medios de difusion, se encuentra especificado en el apartado 26 del Anexo I al
presente pliego.

h) Asimismo, vendra obligado a la suscripcion, a su cargo, de las polizas de seguros que
estime convenientes el 6rgano de contratacion. Su determinacion y momento de entrega
se contienen en el apartado 20 del Anexo I al presente pliego.

1) El adjudicatario deberd aportar anualmente los certificados de estar al corriente de las
obligaciones tributarias, laborales, seguridad social y presentar resguardo del pago de la
poliza de responsabilidad civil. La no presentacion sera motivo de resolucion de este
contrato, sin derecho a indemnizacién alguna.

J) Se compromete a no ceder, bajo ningiin concepto, la concesion y la licencia a
terceros, salvo autorizacion expresa del Ajuntament.

41.2. Obligaciones especificas de la realizacion de las obras:

a) Ejecutar las obras con arreglo a lo dispuesto en el contrato, en el proyecto y a las
instrucciones que al respecto pueda dictar la Administracion concedente.

b) El concesionario tendra la obligacion de colocar, a su cargo, carteles informativos de
la obra, siguiendo los modelos e instrucciones de la Administracion.

El concesionario queda obligado a realizar, a su costa, si asi lo solicita el representante
de la Administracion, un reportaje fotografico mensual sobre las mismas, asi como
cuantas fotografias le puedan ser exigidas durante la ejecucion de aquéllas.

El concesionario estd obligado a instalar, a su costa, las sefializaciones precisas para
indicar el acceso a la obra, las de circulacion en la zona que ocupan los trabajos, asi
como las de los puntos de posible peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha
zona como en sus lindes o inmediaciones, asi como a cumplir las 6rdenes a que se
refiere la cldusula 23 del Pliego de Cldusulas Administrativas Generales para la
Contratacion de Obras del Estado.

¢) El concesionario esta obligado no so6lo a la ejecucion de las obras, sino también a su
conservacion y policia hasta el levantamiento del acta de comprobacion. Igualmente, el
concesionario respondera de la vigilancia de los terrenos asi como de los bienes que
haya en los mismos, de conformidad en lo dispuesto de la clausula 33 del Pliego de
Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado. Si asi
fuera requerido por el Representante de la Administracion, el concesionario tendra la
obligacion de adscribir, con caracter permanente, personal de guarda en las obras hasta
la comprobacion de las mismas.
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d) Licencias y autorizaciones: tanto el proyecto de ejecucion que deberd presentar el
adjudicatario como las instalaciones, habran de cumplir los requisitos legales exigibles,
que seran tramitados por el propio adjudicatario ante las autoridades competentes segun
el caso.

Asimismo, el adjudicatario deberd recabar de los organismos competentes cuantas
licencias o autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto del
concurso. El hecho de no obtener las citadas licencias y autorizaciones podra implicar, a
juicio del Organo de Contratacion, la extincion de la concesion sin derecho a
indemnizacion a favor del contratista.

e) El contratista deberd cumplir y hacer cumplir durante la ejecucion de los trabajos la
normativa sobre Seguridad y Salud y Prevencion de Riesgos Laborales, sin perjuicio de
lo dispuesto en el Proyecto de Seguridad y Salud.

f) El mantenimiento y conservacion de la totalidad de las obras ejecutadas hasta el final
de la concesion de la explotacion del dominio publico del Bar / Cafeteria / Restaurante y
aparcamiento.

g) Seré obligacion del contratista la indemnizacion de todos los dafios y perjuicios que
se causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion de
las obras objeto de esta contrataciéon. También, si €l o el personal dependiente del
mismo, en el cumplimiento de sus obligaciones incurre en dolo, negligencia o
morosidad o de cualquier otro modo contraviniese aquellas. Ademas debera contratar
una Pdliza de Seguro Todo Riesgo de Construccion y Pérdida de Beneficios anticipada
para las obras objeto del contrato, que cubra los dafios que puedan sufrir las obras a
ejecutar, incluyéndose las coberturas adecuadas para que quede asegurada toda pérdida
o dafio que se produzca en el periodo de construccion. En dicha poliza figuraran como
asegurados: el Ayuntamiento, el adjudicatario, contratistas o subcontratistas y cualquier
persona o entidad que intervenga en las obras.

Las coberturas minimas a contratar, sin perjuicio de la responsabilidad del
concesionario respecto de las obras a ejecutar, serdn las siguientes: Todo Riesgo
Dafios durante la construccién de las obras, trabajos temporales y materiales en el
lugar de las obras, incluyendo:

a) Cobertura basica (Valor de la obra).

b)Riesgos de la naturaleza (Valor de las obras).

c¢) Huelga, motin, conmocidn civil y Actos politico Sociales.
d) Terrorismo.

e) Gastos extraordinarios.

f) Honorarios profesionales.

g) Bienes preexistentes, servicios afectados.

Asimismo debera cubrir la pérdida de beneficios anticipada como resultado de un
retraso en la terminacion de las obras derivada de un siniestro cubierto por la
cobertura de Todo riesgo de dafos en la construccion, cuya suma asegurada sera el
beneficio anual esperado (periodo de indemnizacion: 18 meses).
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41.3. Obligaciones especificas de la gestion del Bar / Cafeteria / Restaurante:

Ademas de las obligaciones comprendidas en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y demds disposiciones concordantes, considerados a todos los
efectos como clausulas de este pliego, el concesionario/adjudicatario tendra las
obligaciones y prestara el servicio atendiendo a los siguientes apartados:

a) El responsable de desempefiar correctamente las funciones objeto del contrato es el
adjudicatario, quién quedara sujeto a la supervision de Alcaldia-Presidencia o persona
en quién delegue.

b) El horario de apertura del Bar / Cafeteria / Restaurante deberd respetar las leyes y
ordenanzas que sean de aplicacion y debera ser autorizado previamente por la Alcaldia-
presidencia. Asimismo se deberan prestar los servicios de forma ininterrumpida durante
todo el afio, pudiendo cerrar dos meses consecutivos entre los meses de diciembre a
febrero. El horario

c) El servicio serd prestado directamente por la persona o empresa adjudicataria, sin
posibilidad de transmitir el derecho a terceros sin autorizacion municipal. No obstante,
podrd contratar el personal necesario para el desarrollo del trabajo y —previa
autorizaciéon municipal- podrd subcontratar los servicios de Bar / Cafeteria /
Restaurante.

Ademas, el contratista serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que
desarrolle y también de las consecuencias que se deriven para la Corporacién o para
terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas de la
ejecucion del contrato.

El concesionario deberd mantener, durante todo el periodo de la concesion, un alto nivel
de calidad, por lo que la modificacion sustancial de la categoria o estilo, sefialado en la
base primera, podra generar la resolucion de la concesion.

El adjudicatario trabajara en coordinacioén con las directrices elaboradas por el Servicio
de Contratacion del Ajuntament de Calvia.

d) Corresponderd al adjudicatario aportar todo el mobiliario (sillas, mesas, etc...);
menaje de cristaleria, vajilla, mantelerias, etc... y cualquier otro elemento que considere
de interés para el mejor acondicionamiento de las instalaciones, conservando en todo
momento la propiedad de dicha maquinaria, mobiliario y utillaje, respetando las normas
establecidas por este Ajuntament en esta materia.

Los elementos de mobiliario y menaje aportados por el concesionario, seran en todo
momento propiedad del mismo y deberan ser retirados en el plazo maximo de diez dias
hébiles, a partir de la finalizacion del plazo de la contratacion.
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El adjudicatario se obliga a facilitar para la explotacion del servicio los elementos
necesarios para el perfecto funcionamiento de los servicios y que no sean aportados por
la Administracion.

Debera en cualquier caso, ajustar las condiciones mobiliarias del local a los requisitos
establecidos por la legalidad vigente, especialmente todos aquellos relacionados a la
seguridad e higiene. El adjudicatario no podrd exigir la modificacion de las
instalaciones existentes para prestar el servicio.

Con autorizacidon de la Administracion podra efectuar a su costa las modificaciones que
considere oportunas.

Ademas del servicio propiamente de Bar / Cafeteria / Restaurante, el concesionario
debera mantener en perfectas condiciones higiénico-sanitarias el interior del local, los
aseos adyacentes, cristales de ventanales y puertas, de las dependencias vinculadas
directamente con la explotacion del Bar / Cafeteria / Restaurante. En caso contrario, el
Ajuntament realizard las acciones oportunas con cargo al usuario.

e) Seran a cuenta del concesionario los gastos generales de funcionamiento del Bar /
Cafeteria / Restaurante objeto de la concesioén en razéon de contadores y consumo de
electricidad y agua y el resto de cargas derivadas del objeto de la concesion, asi como el
pago de impuestos y arbitrios de cualquier clase que sean, del Estado, provincia o
municipio, a que dé lugar la explotacion del servicio, asi como los recargos sobre los
mismos establecidos o que en un futuro podrian establecerse.

Se compromete al cumplimiento de las normas y disposiciones sobre legislacion laboral
y fiscal, asumiendo cualquier responsabilidad que pudiera surgir, incluso después de la
conclusién de la concesion , segiin los términos establecidos por la Ley.

Son por cuenta del adjudicatario los gastos de limpieza y conservacion del local,
mobiliario e instalaciones, asi como de la reposicion de los elementos que quedan
inservibles.

f) Concertard/contratara un seguro de Responsabilidad Civil y criminal que responda
frente a dafos causados a terceras personas por el funcionamiento normal o anormal del
Bar / Cafeteria / Restaurante, tanto si se producen directamente por la empresa o por el
personal dependiente de ella. Deben presentar ante este Ajuntament y a la formalizacion
del contrato, copia del mismo y posteriores recibos de renovacion anual.

g) Se compromete a no instalar propaganda visible desde la via publica sin obtener la
previa autorizacion de la Alcaldia-Presidencia, que tendra en cuenta el informe de los
arquitectos municipales que al efecto se emita. No se permitirdn anuncios en el exterior
del edificio, salvo el menu del dia, una carta y el nombre comercial.
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h) Se compromete a no depositar en el exterior del edificio la basura y desperdicios, que
deberan verterse de acuerdo con las ordenanzas en el lugar indicado por el Ajuntament a
tal efecto.

1) Se compromete a mantener en perfecto estado las instalaciones en general y las de
evacuacion de aguas fecales, en particular, realizando las obras de reparaciéon que se
precisen, en cuyo perfecto estado deberan revertir en su momento, al Ajuntament.

El adjudicatario esta obligado a conservar en perfectas condiciones el local e
instalaciones que se ponen a su disposicion, siendo de su cuenta las reparaciones que se
efectuen y abonar los desperfectos que se observen al termino del contrato y excedan
del deterioro normal derivado del uso cuidadoso.

7) El adjudicatario se obliga a tener en todo momento, a disposicion de los usuarios
hojas de reclamaciones. El adjudicatario remitird a la administracion en el mismo dia o
siguiente habil, el ejemplar de reclamaciones con su informe, si lo considera oportuno.

En lugar visible del local objeto de la concesion se pondra un anuncio advirtiendo de la
existencia de estas hojas, que seran facilitados por el adjudicatario a cualquier usuario
que desease formular reclamacion.

k) Se compromete a abandonar y dejar libres y vacios a disposicion del Ajuntament, al
término de la concesion, los locales ¢ instalaciones de referencia, reconociendo el
derecho o potestad de aquel para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

1) Se compromete al estricto cumplimiento del Reglamento General de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas y Reglamentacion Técnico-Sanitaria de los
Comedores Colectivos.

m) Se compromete a contratar el personal suficiente para garantizar el perfecto
funcionamiento y debida atencion a los usuarios del Bar / Cafeteria / Restaurante, si ello
fuera necesario.

El personal contratado por el concesionario/adjudicatario para atender el servicio debera
mantener una imagen limpia y un trato cordial con el publico.

n) Estard terminantemente prohibida la venta de alcohol y tabaco a menores. Ademas,
se compromete a no instalar maquinas recreativas ni de azar, ni administrar loterias de
ningun tipo.

0) Se compromete a la correcta conservacion, limpieza, cuidado y decoro de los locales,
instalaciones y su entorno, que deberan estar en todo momento en perfectas condiciones,
incluso después de la finalizacion de la concesion. En caso contrario, el Ajuntament
realizaré las reparaciones que procedan con cargo al adjudicatario.
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p) El concesionario/adjudicatario no podra extender su actividad de Bar / Cafeteria /
Restaurante a toda la plaza publica, pudiendo ocupar de la misma tnicamente el espacio
acotado en el anteproyecto para esta actividad.

q) El concesionario estd obligado a utilizar las instalaciones de aire acondicionado,
conexion TV con antena del edificio, conductos de humos, vahos y aire viciado
previamente instalados por el Ajuntament, sin que en ningin momento pueda instalar
elementos complementarios de los anteriores. Estara a cargo del concesionario el
mantenimiento de las instalaciones mencionadas anteriormente, asi como los consumos
correspondientes.

r) El concesionario estard obligado al cumplimiento de las medidas anticontaminantes
que se dicten por parte del Ajuntament y autoridades sanitarias. Se prohibe, en especial,
la venta de alimentos y bebidas envasadas, salvo que se consuman en el lugar de la
venta y que los envases vacios o desechos sean inmediatamente retirados.

s) Se compromete a la observancia de cuantas indicaciones le fueren formuladas por la
autoridad municipal referidas a la conservacion y decoro de las instalaciones.

t) Se compromete a solicitar, dentro del mes siguiente a la adjudicacion definitiva, la
licencia municipal de actividad que comporta el ejercicio de la actividad o actividades
que pretenda ejercer, abonando los derechos que correspondan o a subrogarse en la
actual solicitando el cambio de titularidad.

41.4. Obligaciones especificas de la explotacion del aparcamiento:

a) El adjudicatario deberd garantizar el acceso al aparcamiento las 24 horas del dia de
forma ininterrumpida.

b) El adjudicatario debera contar con personal localizable las 24 horas del dia, para los
problemas que pudieran surgir.

c) La conservacion de las instalaciones y maquinaria vinculadas a la explotacion del
aparcamiento.

Clausula 42. Uso y conservacion de la obra publica.

El concesionario debera cuidar de la adecuada aplicacion de las normas sobre uso,
policia y conservacion de la obra publica.

El concesionario ha de encargarse de la conservacion de las obras, adecuando,
reformando y modernizando las mismas para adaptarlas a las caracteristicas técnicas y
funcionales requeridas para la correcta prestacion de los servicios o la realizacion de las
actividades econdmicas a las que sirven de soporte material. Asimismo, debera realizar
las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en relacion con los
elementos que ha de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a fin de que los
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servicios y actividades a las que sirven puedan ser desarrollados adecuadamente
conforme a las exigencias econdmicas y las demandas sociales.

Igualmente, el concesionario estd obligado a conservar, reponer y reparar las obras
accesorias o vinculadas con la principal, en su caso, asi como a efectuar las actuaciones
ambientales relacionadas con las mismas que se prevean en el apartado 24 del Anexo |
al presente pliego.

El concesionario deberd mantener la obra publica de conformidad con lo que, en cada
momento y segin el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica,
medioambiental, de accesibilidad y eliminacion de barreras y de seguridad de los
usuarios que resulte de aplicacion.

El personal encargado de la explotacion de la obra publica, en ausencia de agentes de la
autoridad, podra adoptar las medidas necesarias en orden a la utilizacion de la obra
publica, formulando, en su caso, las denuncias pertinentes. A estos efectos, serviran de
medio de prueba las obtenidas por el personal del concesionario debidamente acreditado
y con los medios previamente homologados por la Administracidn, asi como cualquier
otra admitido en derecho.

El concesionario podra impedir el uso de la obra publica a aquellos usuarios que no
abonen la tarifa correspondiente, en su caso, sin perjuicio de lo que, a este respecto, se
establezca en la legislacion sectorial correspondiente.

En el apartado 25 del Anexo I al presente pliego se establecen los mecanismos para
medir la calidad del servicio ofrecida por el concesionario asi como las ventajas o
penalizaciones econdmicas a éste en funcion de los mismos.

Seccion tercera. De los abonos al concesionario y equilibrio economico del contrato

Clausula 43. Abono de la retribucion por uso de la obra y aportaciones publicas a la
explotacion de la obra.

La retribucion por la utilizacion de la obra serd abonada en la forma establecida en el
apartado 17 del Anexo I al presente pliego. El concesionario se retribuira igualmente
con los ingresos procedentes de la explotacion de la zona comercial vinculada a la
concesion, en caso de existir ésta, seglin lo establecido en el mismo apartado del Anexo
L.

Las tarifas que, en su caso, abonen los usuarios seran fijadas por el 6rgano de
contratacion en el acuerdo de adjudicacion. Estas tarifas tendran el cardcter de maximas,
pudiendo el concesionario aplicar tarifas inferiores cuando asi lo estime conveniente.

En el supuesto de existir obras vinculadas o accesorias a la principal que puedan ser
objeto de explotaciébn o aprovechamiento econdmico, ¢€stos corresponderan al
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concesionario conjuntamente con la explotacion de la obra principal, en la forma
determinada en el apartado 17 del Anexo I al presente pliego.

En el mismo apartado se indican los beneficios econdmico-financieros y tributarios asi
como las aportaciones inmobiliarias o de otra naturaleza que la Administracion puede
reconocer, en su caso, al concesionario en funcion del objeto del contrato.

El concesionario deberd separar contablemente los ingresos provenientes de las
aportaciones publicas y los procedentes de las tarifas abonadas por los usuarios de la
obra asi como, en su caso, los procedentes de la explotacion de la zona comercial.

Con el fin de garantizar la viabilidad econémica de la explotacion de la obra, la
Administracion otorgara al concesionario, en su caso, las aportaciones indicadas en el
apartado 17 del Anexo I al presente pliego.

Clausula 44. Revision de los costes de explotacion.

El importe de la retribucion por la explotacion de la obra sera revisado, de acuerdo con
la variacion de los costes de la explotacion, segliin el procedimiento establecido en el
apartado 18 el Anexo I al presente pliego. En el plan econdmico-financiero de la
concesion se establecerd la incidencia en el importe de la retribucion de los
rendimientos de la demanda de utilizacion de la obra y, en su caso, de los beneficios
derivados de la explotacion de la zona comercial, cuando no alcancen o cuando superen,
respectivamente, los niveles minimo y maximo que se consideren en la oferta.

Clausula 45. Mantenimiento del equilibrio economico del contrato.

La Administracion restablecera el equilibrio economico del contrato, en beneficio de la
parte que corresponda, en los siguientes supuestos:

a) Cuando la Administracion modifique, por razones de interés publico, las condiciones
de explotacion de la obra.

b) Cuando causas de fuerza mayor, de las enumeradas en el articulo 144 de la LCAP, o
actuaciones de la Administracion determinaran de forma directa la ruptura sustancial de
la economia de la concesion.

c¢) Cuando se produzcan los supuestos que, en su caso, se determinan en el apartado 18
del Anexo I al presente pliego.

El restablecimiento del equilibrio econdomico del contrato se realizard mediante la
adopcion de las medidas que en cada caso procedan, pudiendo consistir en la
modificacion del importe de retribucion por explotacion de la obra, la ampliacion o
reduccion del plazo concesional, dentro de los limites fijados en el articulo 263 de la
LCAP, o cualquier modificacion de las clausulas de contenido econdmico incluidas en
el contrato. En el caso de fuerza mayor previsto en el apartado b), la Administracién

Ajuntament de Calvia 39
C/ de Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184 Calvia (Illes Balears)
Tel. 971 139 100
www.calvia.com



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

concedente asegurara los rendimientos minimos acordados en el contrato siempre que
aquélla no impidiera por completo la realizacion de las obras o la continuidad de su
explotacion.

Seccion cuarta. De las disposiciones laborales y sociales
Clausula 46. Obligaciones laborales y sociales.

El concesionario estd obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia
laboral, de seguridad social, de integracioén social de minusvalidos y de prevencion de
riesgos laborales, conforme a lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
Prevencién de Riesgos Laborales, Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se
desarrolla el articulo 24 de dicha ley en materia de coordinacion de actividades
empresariales, y en el Reglamento de los Servicios de Prevencion, aprobado por Real
Decreto 39/1997, de 17 de enero, asi como de las que se promulguen durante la
ejecucion del contrato.

Clausula 47. Informacion sobre obligaciones laborales y sociales.

Los licitadores deberan cumplir las obligaciones relativas a las condiciones sobre
proteccion y condiciones de trabajo vigentes en la Comunidad de les Illes Balears para
la ejecucion del contrato.

En el modelo de proposicion que figura como Anexo II al presente pliego se hara
manifestacion expresa que se han tenido en cuenta en sus ofertas tales obligaciones.

Clausula 48. Barreras arquitectonicas.

La obra publica objeto de la concesion, incluidas, en su caso, las zonas complementarias
de explotacion comercial, observard las disposiciones normativas en materia de
eliminacion de barreras arquitectonicas y promocion de la accesibilidad, de modo que se
asegure su uso en condiciones de comodidad y seguridad por parte de las personas con
problemas de movilidad o comunicacion.

Seccion quinta. De los seguros y responsabilidades por daiios
Clausula 49. Seguros.

El concesionario estard obligado a suscribir, con compaiias que hayan sido previamente
aceptadas por el o6rgano de contratacion, las polizas de seguros que se indican en el
apartado 20 del Anexo I al presente pliego, por los conceptos, cuantias, coberturas,
duracién y condiciones que se establecen en el mismo.

Clausula 50. Responsabilidad del contratista por dafios y perjuicios.
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El concesionario serd responsable de todos los dafios y perjuicios directos e indirectos
que se causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la
ejecucion del contrato. Si los dafios y perjuicios ocasionados fueran consecuencia
inmediata y directa de una orden dada por la Administracién, ésta sera responsable
dentro de los limites sefialados en las leyes. También seré el concesionario responsable
de los dafios que se causen a terceros como consecuencia de los vicios del proyecto. En
todo caso, serd de aplicacion lo preceptuado en el articulo 97 de la LCAP.

El concesionario sera responsable ante el 6rgano de contratacion de las consecuencias
derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y
responsable unico frente a éstos de las mismas consecuencias.

CAPITULO IV
PRERROGATIVAS Y DERECHOS DE LA ADMINISTRACION

Clausula 51. Prerrogativas y derechos de la Administracion.

De acuerdo con lo establecido en la clausula primera del pliego, este contrato tiene
caracter administrativo. El 6rgano de contratacion tiene la facultad de resolver cuantas
cuestiones se susciten durante la vigencia del mismo sobre su interpretacion,
modificacion, efectos y extincion, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos
sefialados en la ley.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario sera vigilado y controlado por el
organo de contratacion, a cuyo efecto podra inspeccionar el servicio, sus obras,
instalaciones y locales, asi como la documentacion, relacionados con el objeto de la
concesion.

El 6rgano de contratacion ejercerd las funciones de policia, en el uso y explotacion de la
obra publica en los términos que se establezcan en la legislacion sectorial especifica.
Asimismo, podrd imponer con cardcter temporal las condiciones de utilizacion de la
obra publica que sean necesarias para solucionar situaciones excepcionales de interés
general, abonando la indemnizacidon que en cada caso proceda, asumird la explotacion
de la obra publica en los supuestos en que se produzca el secuestro de la concesion y
ostentara las restantes prerrogativas que establece el articulo 249 de la LCAP.

El ejercicio de las prerrogativas de la Administracion se ajustard a lo dispuesto en la
LCAP y en la legislacion especifica que resulte de aplicacion.

Clausula 52. Modificacion de la obra publica.

Durante la vigencia de la concesion, cuando lo exija el interés publico, el 6rgano de
contratacion podra acordar la modificacion o la ampliacion de la obra publica, o sus
condiciones de explotacion, asi como la realizacion de obras complementarias
directamente relacionadas con el objeto de la concesion, procediéndose, en su caso, a la
revision del plan econdémico-financiero para adecuarlo a las nuevas circunstancias.
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Las modificaciones que afecten al equilibrio econémico de la concesion se regiran por
lo dispuesto en el articulo 248 de la LCAP.

Las modificaciones que debido a sus caracteristicas permitan su explotacion
independiente seran objeto de nueva licitacion para su construccion y explotacion.

Clausula 53. Secuestro de la concesion.

Si el concesionario no puede hacer frente, temporalmente y con grave dafio social, a la
explotacion de la obra publica por causas ajenas al mismo o incurriese en un
incumplimiento grave de sus obligaciones que pusiera en peligro la explotacion, el
organo de contratacion podra acordar el secuestro de la concesion, previa audiencia del
concesionario. El acuerdo del 6rgano de contratacion se notificara al concesionario,
concediéndole un plazo para corregir las deficiencias, transcurrido el cual sin que esto
se haya llevado a efecto, se ejecutara el secuestro. Asimismo, se podra acordar el
secuestro en los demds casos recogidos en la LCAP con los efectos previstos en la
misma.

Una vez efectuado el secuestro, el 6rgano de contratacién asumira la explotacion directa
de la obra publica y la percepcion de la contraprestacion establecida, pudiendo utilizar
el mismo personal y material del concesionario. El 6rgano de contrataciéon designara
uno o varios interventores que sustituiran plena o parcialmente al personal directivo de
la empresa concesionaria. La explotacion de la obra publica objeto de secuestro se
efectuara por cuenta y riesgo del concesionario, y le serd devuelta, una vez finalizado el
secuestro, con el saldo resultante tras satisfacer todos los gastos, incluidos los
honorarios de los interventores y deducida, en su caso, la cuantia de las penalidades
impuestas.

El organo de contratacion determinard la duracion del secuestro, que tendra caracter
temporal, no pudiendo exceder, incluidas las posibles prorrogas, de tres afios. El cese
del secuestro sera acordado por el 6érgano de contratacion, de oficio o a solicitud del
concesionario, cuando se acredite la desaparicion de las causas que lo motivaron y el
concesionario justifique estar en condiciones de proseguir la normal explotacion de la
obra publica. Si, una vez transcurrido el plazo fijado para el secuestro, el concesionario
no garantiza la asuncion completa de sus obligaciones, el o6rgano de contratacion
procederd a la resolucion del contrato.

En el caso de que el concesionario haya acudido a la financiacion privada mediante
emision de titulos, la Administracion podré optar entre resolver la concesion o acordar
el secuestro cuando se produzca causa de resolucion de la concesion imputable al
concesionario, sin que los acreedores hayan obtenido el reembolso correspondiente a
sus titulos en los supuestos que prevé el articulo 254.4 a) de la LCAP y, de la misma
forma, puede optar por el secuestro de la concesion cuando la causa de resolucion de la
concesion no sea imputable al concesionario y los acreedores no se hubieran satisfecho
integramente de sus derechos.
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Clausula 54. Penalidades por incumplimiento del concesionario.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de todas las obligaciones establecidas
en el presente pliego y en el contrato. En caso de incumplimiento, el 6rgano de
contratacion podra imponerle penalidades econdmicas, de forma proporcional al tipo de
incumplimiento y a la importancia econdmica de la explotacion, conforme al catdlogo
establecido en el apartado 23 del Anexo I al presente pliego. En este mismo apartado se
establecen los incumplimientos graves que daran lugar al secuestro o resolucion de la
concesion, con independencia de las penalidades que en cada caso procedan por razén
del incumplimiento.

El limite maximo de las penalidades no podra exceder del 10 por ciento del presupuesto
total de la obra durante su fase de construccién y del 20 por ciento de los ingresos
obtenidos por la explotacion de la obra publica durante el afio anterior si la concesion
estuviese en fase de explotacion.

Durante la fase de ejecucion de la obra el régimen de penalidades a imponer al
concesionario serd el establecido en el articulo 95 de la LCAP.

Si, a pesar de la imposicion de penalidades, el concesionario persiste en el
incumplimiento de sus obligaciones, la Administracién le requerird nuevamente
otorgandole un plazo para su cumplimiento, transcurrido el cual sin que se hayan
cumplido, podra imponerle multas coercitivas por importe diario de 3.000 euros, salvo
que la legislacion especifica determine otro importe.

Clausula 55. Procedimiento para la imposicion de penalidades.

La imposicion de penalidades exigira la instruccion de expediente contradictorio, que se
iniciara por el 6rgano de contratacion, de oficio o a instancia de otros 6rganos o de parte
interesada, y comprendera preceptivamente las actuaciones siguientes:

- Informe del servicio competente.

- Audiencia del contratista.

- Informe del Servicio Juridico y de la Intervencion, en su caso.

- Resolucién motivada del 6rgano de contratacion y notificacion al contratista.

Los informes indicados asi como el tramite de audiencia se evacuaran en un plazo de
cinco dias habiles.

La tramitacion del procedimiento de imposicion de penalidades no determinard la
paralizacion del contrato, salvo que motivos de interés publico lo justifiquen.

CAPITULO V
EXTINCION DE LA CONCESION
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Seccion primera. Del cumplimiento de la concesion
Clausula 56. Cumplimiento de la concesion.

La concesion se entendera extinguida por cumplimiento cuando transcurra el plazo
establecido inicialmente incluidas las prérrogas o reducciones, en su caso.

Clausula 57. Reversion de la obra publica y acta de recepcion.

Con anterioridad a la finalizacién del plazo de la concesion, el érgano de contratacion
adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de conservacion y uso de las
obras, asi como de los bienes e instalaciones, y, en su caso, de la zona de explotacion
comercial, para que su entrega se verifique en las condiciones convenidas.

Extinguida la concesion, el concesionario deberd entregar a la Administracion
concedente las obras publicas incluidas en la concesion y los bienes e instalaciones
precisos para su explotacion, asi como los bienes e instalaciones incluidos en la zona de
explotacion comercial, si la hubiera, todo ello en buen estado de conservacion y uso.

El acto de entrega serd comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencion
municipal, a efectos de su asistencia potestativa al mismo.

Si las obras, bienes e instalaciones se encuentran en buen estado, el Representante
designado por la Administracion las daré por recibidas, levantandose la correspondiente
acta por cuadruplicado, que debera ser firmada por los concurrentes a la recepcion: el
Representante de la Administracion, el concesionario y, en su caso, el Interventor.

Si las obras, bienes e instalaciones no se hallasen en estado de ser recibidos, se hara
constar asi en el acta, sefialdndose un plazo al concesionario para remediar los defectos
observados, transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion de los
mismos.

El concesionario tiene obligacion de asistir a la recepcion. Si por causas que le sean
imputables no cumple esta obligacion, se le dara traslado del acta de recepcion.

Si existiese reclamacion por parte del concesionario respecto a los defectos u
observaciones reflejados en el acta de recepcion, el Representante de la Administracion
la elevard, junto con su informe, al 6rgano de contratacién, que resolvera sobre el
particular.

Si el concesionario no reclamase por escrito respecto al contenido del acta de recepcion,
se entendera que se encuentra conforme con el mismo y obligado a corregir y remediar
los defectos observados.
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Si transcurrido el plazo para remediar los defectos el concesionario no lo hubiese
efectuado, podrd concedérsele otro plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato,
por causas imputables al concesionario.

Extinguida la concesion, quedardn igualmente extinguidos todos los contratos
vinculados a la concesion y a la explotacion de sus zonas comerciales, en su caso.

Seccion segunda. Tribunales competentes

Clausula 58. Prerrogativas de la Administracion y Tribunales competentes

De acuerdo con lo establecido en la clausula primera del pliego, este contrato tiene
caracter administrativo. El 6rgano de contratacion tiene la facultad de resolver cuantas
cuestiones se susciten durante la vigencia del mismo sobre su interpretacion,
modificacidn, efectos y extincion, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos
senalados en la ley.

Las resoluciones que dicte el 6rgano de contratacion en el ejercicio de sus prerrogativas
seran inmediatamente ejecutivas, poniendo fin a la via administrativa. Contra éstas,
podra interponerse recurso de reposicion en el plazo de un mes, contado a partir del
siguiente al de notificacion de la resolucion o ser impugnado directamente ante la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, sin perjuicio de lo dispuesto en el clausula 40
relativa a la competencia del orden jurisdiccional civil para conocer de las cuestiones
litigiosas derivadas de la financiacion privada de los concesionarios.
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS DEL CONTRATO
TiTULO:
1.- Definicion del objeto del contrato.

La redaccion del proyecto de ejecucion y la realizacion de las obras correspondientes a
la “Remodelacion de la plaza en la playa de Tora (Peguera)” y la posterior explotacion
del aparcamiento subterraneo y del Bar / Cafeteria / Restaurante ubicado en dicha plaza
a través de la modalidad de financiacion de la obra publica mediante la concesion de
obra publica; segin el anteproyecto redactado por el arquitecto municipal D. Asensio
Pena Velazquez.

Dentro del objeto del contrato se incluyen las siguientes prestaciones:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)

Redaccion del proyecto de ejecucion correspondiente a la remodelacion de la
plaza publica en la playa de Tora.

Ejecucion referida a las obras de remodelacion de las edificaciones e
instalaciones que integran el proyecto.

La explotacion del aparcamiento subterrdneo y del Bar / Cafeteria / Restaurante
ubicado en la plaza publica conforme a su propia naturaleza y finalidad.

La conservacion y mantenimiento de la plaza publica resultante.

La conservacion de las obras e instalaciones.

La adecuacion, reforma y modernizacion de las obras para adaptarlas a las
caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para la correcta prestacion de
los servicios o la realizacion de actividades econdmicas a las que aquellas sirvan
de soporte material; asi como la realizacion de las obras de adaptacion de las
instalaciones a la nueva normativa que se pueda dictar y que sea de aplicacion al
objeto del contrato durante el periodo de explotacion.

Las actuaciones de reposicion y gran reparacion que sean exigibles en relacion
con los elementos que ha de reunir la obra para mantenerse apta a fin de que los
servicios y actividades a los que aquellas sirvan puedan ser desarrolladas
debidamente de acuerdo con las exigencias econdmicas y las demandas sociales.

Codigo CPA: 45.21, 55.30.1 y 63.21.24

Division por Lotes: [NO]

2.-

Situacion.

Peguera (Calvia).

El aparcamiento subterraneo de Peguera, la plaza publica que cubre dicho aparcamiento y
el local figuran inscritos en el Libro de Inventario de Bienes del Ajuntament de Calvia con
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el nimero 70 del epigrafe 1.1.
3.-  Organo contratante.

La Junta de Gobierno Local, por delegacion efectuada mediante acuerdo de Ayuntamiento
Pleno de fecha 27.11.03.

4.- Presupuesto estimado de la inversion.

Presupuesto estimado: un milléon quinientos ochenta y siete mil sesenta Euros con
veintiséis céntimos (1.587.060°26 €), IVA incluido.

El adjudicatario asumira el coste integro de la obra, sin percibir ningin tipo de
aportacion por parte de esta Administracion.

5.- Zonas complementarias de explotacion comercial.

El adjudicatario obtendrd como contraprestacion la concesion de la gestion y
explotacion del aparcamiento subterraneo y del Bar / Cafeteria / Restaurante ubicado en
la plaza publica.

6.- Caracteristicas de la sociedad titular de la concesion.

Debera constituirse de acuerdo con la legislacion mercantil espafiola. El capital social
minimo del que se debera dotar a dicha sociedad es de 150.000 €, que deberéd estar
integramente desembolsado y su objeto deberd ser compatible con el desarrollo del
objeto del presente contrato.

7.- Plazos de ejecucion.

A) Plazo maximo para la presentacion del proyecto de ejecucion: dos meses.
b) Plazo méximo para la ejecucion de las obras: seis meses.

¢) Plazo méaximo de duracion de la concesion: cuarenta afios.

El plazo de la concesion tendra caracter de improrrogable por lo que, una vez cumplido
el mismo, la totalidad de las obras e instalaciones revertiran al Ajuntament de Calvia en
perfecto estado de conservacion y libres de cualquier carga o gravamen.

Si se produjera un retraso en la ejecucién de la obra, ya sea por fuerza mayor o por
causa imputable al Ayuntamiento, la administracion le concederd una prorroga en el
plazo de la ejecucion de la obra. Si, por el contrario, el concesionario fuera responsable
del retraso se estara a lo dispuesto en el régimen de penalidades contenido en este
pliego, sin que el retraso pueda suponer la ampliacion del plazo de la concesion.

Ajuntament de Calvia 47
C/ de Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184 Calvia (Illes Balears)
Tel. 971 139 100
www.calvia.com



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

Durante el periodo que el Ajuntament de Calvia prohibe la ejecucion de obras (1 de
junio a 30 de septiembre) —de acuerdo con la Ordenanza reguladora de la construccion
en el término municipal de Calvia- las obras se suspenderan si se hubiesen iniciado, o se
retrasard su inicio si no hubiesen empezado, sin que la suspension o el retraso por esta
causa implique coste o indemnizacion alguna al contratista, entendiéndose el plazo de
ejecucion de las obras prorrogado por el mismo tiempo que se haya suspendido o
retrasado.

Los plazos relativos a la presentacion del proyecto de ejecucion y de la duracion de la
concesion podran ser mejorados por los licitadores en su oferta.

8.- Procedimiento y forma de adjudicacion.

Tramitacion anticipada: [NO]
Tramitacién: ordinaria.
Procedimiento: abierto.
Forma: concurso.

Las proposiciones se deberan presentar en el Servicio de Contratacién del Ajuntament de
Calvia, todos los dias habiles de 9 a 14 horas.

La Fecha limite para su presentacion serd el 30° dia habil contado a partir del siguiente
al de la publicacion del anuncio de licitacion en el BOIB. Hora limite: 14 horas

9.- Garantia provisional.
Importe: 53.845°70 euros
Dicho importe se desglosa en:

- E1 2 por 100 del presupuesto estimado de las obras a realizar (31.741°21 €).

- El 2% del valor del dominio publico (1.105.224°26 € €) objeto de ocupacion, de
acuerdo con el Art. 87.3 del Reglamento de bienes de las EELL, equivalente a
22.104°49 €.

10.- Garantias definitivas.

El adjudicatario del contrato debera constituir, una garantia definitiva, a favor del
Ayuntamiento de Calvia, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas, resultante de:

a) Aplicar un importe del 4 por 100 del presupuesto de la inversion a realizar, y
que sera devuelto al concesionario una vez transcurrido el plazo de garantia de la
obra.
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b) Como garantia complementaria el 3 por 100 del Presupuesto de la inversion a
realizar y que sera devuelto una vez firmada el acta de recepcion de las obras
que hayan de ejecutarse.

c) Aplicar el 3% del valor del dominio publico objeto de la ocupacion y de acuerdo
con la valoracion efectuado por el Departamento de Gestion Tributaria de este
Ajuntament. Dicho importe asciende a treinta y tres mil ciento cincuenta y seis
Euros con setenta y tres céntimos (33.156°73 €), y garantizara la gestion de los
servicios publicos debiendo actualizarse cada cinco afos en funcidon de las
variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumo (IPC) publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) u organismo que lo sustituya,
tomando como fecha inicial a considerar la de la puesta en servicio de las
instalaciones objeto de la concesion.

11.-  Garantia complementaria (articulo 36.3 de la LCAP).
Procede: [NO]
12.- Garantia complementaria (articulo 36.5 de la LCAP).
Procede: [NO]
13.- Solvencia econémica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan acreditar tanto la solvencia técnica relativa a la realizacion de las
obras como a la gestion y explotacion de la concesion.

Las obras podras ser efectuadas directamente por el contratista o por un tercero. La
solvencia técnica relativa a la ejecucion de las obras debera ser acreditada por la empresa
que realice efectivamente las obras. Si dicha empresa es un tercero, a los efectos de tomar
parte en el presente procedimiento, se debera aportar un compromiso suscrito por la misma
de que realizard las obras en caso de que la oferta en que concurre sea la adjudicataria.

13.1. Como licitadores para la gestion y explotacion de la concesion:

- Solvencia econdémica y financiera: la establecida por el art. 16.1, en sus apartados a) y
b) del TRLCAP:

Art.16.1.a): Informe de instituciones financieras o, en su caso, justificante de un seguro
de indemnizacidn por riesgos profesionales.

En el informe de instituciones financieras se pondra de manifiesto que el licitador o
conjunto de licitadores gozan de una situacion financiera suficientemente saneada para
obtener, de acuerdo con las practicas usuales en los mercados financieros, la
financiacion suficiente para hacer frente a inversiones equivalentes a la inversion a
realizar en condiciones y plazos analogos al proyecto licitado.
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Art. 16.1.b): Tratandose de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o
extracto de las mismas, en el supuesto de que la publicacion de éstas sea obligatoria en
los Estados en donde aquéllas se encuentren establecidas.

- Solvencia técnica y profesional: la establecida por el art. 19, en sus apartados b) y e):

Art. 19.b): Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos
tres afios que incluya importe, fechas y beneficiarios publicos o privados de los mismos.

Art. 19.e): Una declaracion del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga
el empresario para la realizacion del contrato.

13.2. Como ejecutores de la construccion, la siguiente clasificacion:

Grupo C, subgrupo 6, categoria d
Grupo C, subgrupo 2, categoria b
Grupo C, subgrupo 1, categoria b

La clasificacion aqui solicitada es a los efectos de tomar parte en el procedimiento, sin
perjuicio de que se deba acreditar posteriormente la que realmente resulte del proyecto
de ejecucion.

Ademas la empresa constructora deberd adscribir, como minimo, los siguientes medios
humanos:

1.- Jefe de obra con al menos titulacién de grado medio con presencia constante en la
obra (nombre y curriculo).

2.- Un topdgrafo con presencia en la obra siempre que sea requerido por la direccion
facultativa (nombre y curriculo).

3.- Un encargado de obra (nombre y curriculo).

14.-  Plazo para solicitar aclaraciones sobre el contenido del presente pliego:
El mismo plazo que el que se establezca para licitar.
15.- Forma de presentacion del proyecto.

Numero de ejemplares: cuatro.
Formato: en papel y en soporte informatico (formato dwg)

16.- Financiacion de las obras.

De la ejecucion del contrato no se derivaran obligaciones econdmicas para el
Ayuntamiento de Calvia. El adjudicatario asumira la financiacion de la totalidad de las
obras, incluyendo todas sus instalaciones, mobiliario y dotacién de los equipamientos.
Asimismo deberd asumir los gastos derivados de las modificaciones y desviaciones a
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introducir en los servicios existentes, consecuencia de las obras a ejecutar, asi como la
financiacion de la gestion integral de las instalaciones.

El Ayuntamiento de Calvia no participara de forma alguna en su financiacion. A tal
efecto, los licitadores deberan justificar la forma de financiacién a la que proyecten
recurrir, debiendo el adjudicatario garantizar las operaciones de financiacion, si
eventualmente fuese precisa por una elevacion de costes.

El Ayuntamiento podrd autorizar, previa solicitud del adjudicatario debidamente
justificada, la constitucion de cargas y gravamenes sobre el derecho real de la
concesion, pero no sobre los bienes sobre los que la misma recae. En caso de que se
constituyan dichas cargas y gravamenes, ¢éstas deberan estar canceladas tres afios antes
de la fecha fijada para la reversion.

Si el Ayuntamiento, por circunstancias excepcionales, debe ejecutar alguna obra (desvio
de servicios, excavaciones, etc...) para la ejecucion de las obras objeto de este contrato,
el adjudicatario vendra obligado a asumir su coste.

17.- Retribucion del concesionario.

Forma: El adjudicatario obtendrd como contraprestacion la concesion de la
gestion y explotacion del aparcamiento subterraneo y del Bar / Cafeteria / Restaurante
ubicado en la plaza publica

17.1. Precio aparcamiento: los aparcamientos seran para automoéviles de turismo
e iran destinados a los siguientes tipos de usuarios:

A) Usuarios de rotacion que sin reserva de plaza utilizaran el aparcamiento
conforme llegan al mismo y por el nimero de horas que estimen convenientes. El precio
maximo por hora serd 1°20 €, IVA incluido, siendo la tarificacion méxima la siguiente:

Primeros 30 minutos 0’60 €
Minuto 0’02 €

B) Usuarios de rotacion de abono mensual, que sin reserva de plaza, podran
adquirir un abono temporal que les permitira el uso del aparcamiento durante un mes en
cualquier horario del dia. Precio maximo: ochenta euros (80 €) mensuales, [VA
incluido. El numero de plazas reservadas a esta modalidad serdn —como maximo-
cuarenta y cinco plazas (45).

C) Plazas en concesion, hasta un maximo de cuarenta (40) plazas y por un
importe maximo de dieciocho mil Euros (18.000 €), IVA incluido, para cada una de
ellas (plazo de concesion 40 afos). En caso de que se reduzca el plazo de concesion, se
debera reducir el importe proporcionalmente.

Se podra ofertar cualquier otro tipo de abono.
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Los precios podran ser mejorados por los licitadores en su oferta técnica.

17.2. Precios Bar / Cafeteria / Restaurante:
El listado de precios del Bar / Cafeteria / Restaurante deberan ser previamente
autorizados por el Ayuntamiento. Se debera presentar junto con la oferta técnica un
listado de precios orientativo.
18.- Revision de los costes de explotacion.

Seguin Ley
19.- Admisibilidad de variantes y/o mejoras.
Procede: [NO]

20.- Polizas de seguros.

Procede: [SI]

Durante la realizacion de las obras:

Seguro de Responsabilidad civil ante posibles eventos que pudieran acaecer durante la
ejecucion de las obras de adecuacion del inmueble por quien tenga que ejecutar las
mismas, y que pudiesen ser imputables a €I, por un importe minimo del equivalente al
presupuesto de la obra a realizar.

Durante la gestion v explotacion de la concesién:

El adjudicatario —para la gestion y explotacion de la concesion- deberd aportar las
siguientes polizas:

1. Seguro de responsabilidad civil.

Las responsabilidades por dafos a terceros o a los bienes del Ajuntament en
ejercicio de las funciones derivadas de la explotacién corresponden al titular de la
concesion, que asimismo debera proveer los medios necesarios en orden a la seguridad
de personas e instalaciones.

A los efectos de la responsabilidad antes citada el concesionario debera
concertar un seguro de responsabilidad civil con una compaiia de seguros de suficiente
garantia a juicio de la Direccion del Ajuntament. Dicho seguro cubrird también
cualquier bien del Ajuntament, incluso los que estén adscritos a la prestacion del
servicio objeto de la concesion.

La cuantia de la pdliza se actualizard a primeros de enero de cada afio natural,
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en funcion del incremento del Indice de Precios al Consumo (IPC) estatal
correspondiente al ejercicio econdmico inmediatamente anterior.

Con independencia del riesgo cubierto por la poliza de seguro suscrita, el
adjudicatario sera responsable de los riesgos antes descritos, aunque su indemnizacion

supere el riesgo cubierto por la poliza.

2.- Seguro de dafios.

El concesionario queda obligado a aportar una péliza que cubra todos los dafios
derivados de la ejecucion del contrato: contra el riesgo de incendio todos los bienes que
se le entregan para la prestacion de los servicios. El seguro cubrira, como minimo, el
riesgo de colapso total o desaparicion de estos bienes.

Asimismo el concesionario debera asegurar contra el riesgo de pérdida o robo el
contenido de los bienes e instalaciones objeto de la concesion (entregados o no por el
Ajuntament). El seguro, como minimo, cubrira el valor del contenido inventariado de
los bienes entregados por el Ayuntamiento o declarados por los usuarios.

Se fija como cuantia minima del seguro 2.000.000 €.

Momento de entrega de las polizas: Antes del inicio de las obras y de la
explotacion, respectivamente.

21.- Ejecucion de obras por terceros.

La ejecucion de las obras podré ser efectuada directamente por el adjudicatario o a través
de terceros, en cuyo caso deberan estar en posesion de la clasificacion exigida.

22.- Penalidades por demora en la ejecucion de la obra.

El contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para su
realizacion, asi como de los plazos parciales aprobados.

La demora, respecto al cumplimiento del plazo total, facultara al 6rgano de contratacion
para optar indistintamente por la resolucion del contrato o por la imposicion de las
penalidades previstas en el articulo 95.3 de la LCAP.

23.-  Catalogo de faltas de las obligaciones del concesionario.
23.1. Faltas
23.1.1. De caracter leve:

a) La falta de atencion y consideracion al usuario, por personal al servicio de la
empresa concesionaria.
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La interrupcioén del servicio sin causa que lo justifique.

La omision de datos o la tardanza de su entrega, cuando le sean solicitados por
la inspeccion municipal.

La falta de limpieza y mantenimiento de las instalaciones objeto del contrato.

No presentar los controles sanitarios correspondientes, cuando le sean exigidos.
El descuido en el vestir del personal al servicio de las instalaciones.

. De caracter grave:

La comision de tres faltas leves en el plazo de un afo.

No tener a la vista del publico el cartel indicador de los precios de los servicios,
articulos y consumiciones.

La falta de decoro e higiene en las instalaciones vinculadas a la explotacion del
Bar / Cafeteria / Restaurante, instalaciones y servicios, y del aparcamiento de la
obra publica en general y la no realizacion de las reparaciones debidas.

Percibir por las consumiciones, articulos o servicios, precios superiores a los
autorizados.

No realizar los controles sanitarios exigidos por la normativa legal.

Las infracciones en la prestacion del servicio que perturben o alteren gravemente
en el volumen o la calidad, sin llegar a paralizarlo.

El incumplimiento del requerimiento municipal para subsanar deficiencias en la
prestacion del servicio.

La actuacion profesional deficiente o contraria a la practica profesional, por lo
que hace referencia a la gestion del servicio como a la atencion al publico.

No tener personal del aparcamiento localizable las 24 horas del dia.

. De caracter muy grave:

Los incumplimientos totales o parciales por el concesionario de las
prohibiciones establecidos en la Ley.

La omision de actuaciones que fueran obligatorias conforme a ella y, en
particular, el incumplimiento de los plazos para la ejecucion de las obras. En
este caso se estard en lo establecido en el articulo 95 del TRLCAP.

La negligencia en el cumplimiento de sus deberes de uso, policia y conservacion
de la obra publica.

La interrupcion injustificada total o parcial de su utilizacion.

Reincidir en falta grave en el plazo de un afio o acumular 2 faltas graves durante
el periodo de 1 afio

Percibir tarifas superiores a las establecidas en la ordenanza municipal.
Incumplir los horarios de apertura y cierre autorizados por el d6rgano de
contratacion.

Incumplir los pliegos de prescripciones técnicas y administrativas particulales.
El incumplimiento muy grave de las obligaciones esenciales sefialadas en el
pliego de clausulas que afecten a la continuidad y regularidad de la prestacion.
No prestar el servicio directamente, a excepcion de los supuestos permitidos en
el pliego.
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k) La transmision de la titularidad de la concesién (cesion contractual) sin
autorizacion del Ajuntament.

1) Tener el Bar / Cafeteria / Restaurante o el aparcamiento cerrado sin la previa
autorizacién municipal.

Si el concesionario incumpliere las obligaciones que le incumban, el organo de
contratacion estard facultado para exigir el cumplimiento o declarar la resolucioén del
contrato.

Caso de que, por dichos incumplimiento, el 6rgano de contratacion no declarara la
resolucion de la concesion del contrato, el concesionario podra ser sancionado con las
siguientes multas:

- para las leves hasta 150 euros

- para las graves hasta de 151 hasta 600 euros

- para las muy graves de 601 a 3.000 euros

23.11.. Actualizacion penalidades.

Con el objeto de actualizar la cuantia de las penalidades, las cantidades indicadas seran
incrementadas en un 40 % una vez transcurrida una cuarta parte del plazo de duracion
del contrato, un 50 % una vez transcurrida la mitad de la duracion del contrato y un 60
% una vez transcurridas las tres cuartas partes de la duracion del contrato y hasta la
extincion del mismo.

23.111. Procedimiento:

La apreciacion de la comision de una falta se determinara mediante la instruccion del
correspondiente expediente en el que, tras la comunicacion de la infraccion por el
Ayuntamiento, se abrird un tramite de audiencia al concesionario, para que formule las
alegaciones que estime pertinentes a su derecho, y una vez resueltas las mismas por el
Ayuntamiento, impondrd, en su caso, la penalidad que corresponda de acuerdo con la
gravedad de los hechos.

24.- Actuaciones ambientales a efectuar por el concesionario en relacion con las
obras accesorias o vinculadas con la principal.

De conformidad con la normativa aplicable.

25.- Mecanismos para medir la calidad del servicio ofrecida por el concesionario.
Segun Ley

26.- Importe maximo de los gastos de publicidad de la licitacion.

Mil euros (1.000 €).
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27.-  Criterios objetivos de adjudicacion del concurso.

Niumero Descripcion del criterio Ponderacion
(En puntos o porcentajes)

1.- Reduccion plazo de concesion: hasta 35 puntos
2.- Otras mejoras sobre el Pliego: hasta 20 puntos
3.- Canon a favor del Ayuntamiento (min. 1.000 € anuales): hasta 20 puntos
4.- Mejora tarifas aparcamiento: hasta 10 puntos
5.- Reduccioén plazo de entrega del proyecto de ejecucion  hasta 5 puntos
6.- Reduccion plazo de ejecucion obras hasta 5 puntos
7.- Rebaja en el porcentaje de plazas para venta

a residentes hasta 5 puntos

TOTAL 100
Forma de valoracion:

Criterio 1. El criterio del plazo de adjudicacion se valorara por la siguiente
formula:

La mejor oferta obtendré la puntuacion maxima y las restantes proporcionalmente a
dicha oferta.

Criterio 2. El criterio de las mejoras sobre el Pliego se valorara de acuerdo con la
cuantificacién econdmica de las mismas, su valor de servicio publico y su utilidad.

Criterio 3. El criterio del Canon a favor del Ayuntamiento se valorard por la
siguiente formula, entre aquellas que oferten un canon superior a 1.000 € anuales:

La mejor oferta obtendra la puntuacion maxima y las restantes proporcionalmente a
dicha oferta.

Criterio 4: El criterio de las mejoras tarifas aparcamiento se valorara por la
siguiente formula:

Los diez puntos méaximos se distribuiran del siguiente modo:

- Tarifas usuarios de rotacion que sin reserva de plaza: 4 puntos
- Tarifas usuarios de rotacion de abono mensual: 4 puntos
- Tarifas plazas en concesion: 2 puntos

La puntuacion maxima de cada tipo de tarifa se otorgara a la mejor oferta, puntudndose
las restantes de forma proporcional.

Criterio 5: reduccion en el plazo de presentacion del proyecto de ejecucion.
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Se otorgardn 1 punto por cada semana de rebaja sobre el plazo maximo
establecido en el presente pliego.

Criterio 6: reduccion en el plazo de ejecucion de las obras.

Se otorgardn 1 punto por cada semana de rebaja sobre el plazo maximo
establecido en el presente pliego.

Criterio 7: Rebaja en el porcentaje de plazas para venta

La mejor oferta obtendra la puntuacion maxima y las restantes proporcionalmente a
dicha oferta.

28.- Documentacion técnica a presentar en relacion con los criterios objetivos de
adjudicacion del concurso.

Se debera presentar una Memoria técnica donde se analicen los aspectos resefiados en el
punto anterior y en la que se facilite la informacion indicada en la clausula 21 del Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares.

Ajuntament de Calvia 57
C/ de Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184 Calvia (Illes Balears)
Tel. 971 139 100
www.calvia.com



AJUNTAMENT DE CALVIA

MALLORCA
ANEXO II
MODELO DE PROPOSICION

D./Dofia et eeee—teeeateee—eeeeieteei—eeeateeaa—eeeatteeaateearaeesabesanaes , con DNI  numero
...................................... en nombre (propio) o (de la empresa que representa)
........................................................................ con CIF/NIF............................. 'y domicilio fiscal
< 1 OO OSSR REUUSUPERSRROO
Lo 1 | (OO RRRTRORT , NUmero.................. enterado
del anuncio publicado en el (BOE, BOIB, DOUE) ... del dia............
de...ooviiiiiiiiiiiine, dee, y de las condiciones, requisitos y obligaciones sobre
proteccion y condiciones de trabajo que se exigen para la adjudicacion del contrato de
concesion de obras PUDBIICAS ..........cccecuevierierieiireeiee et se compromete

a tomar a su cargo la ejecucion del mismo, con estricta sujecion a los expresados requisitos,
condiciones y obligaciones, y de acuerdo con lo establecido en el anteproyecto, pliegos de
prescripciones técnicas y clausulas administrativas particulares que sirven de base a la
convocatoria, cuyo contenido declara conocer y acepta plenamente, en los siguientes plazos y
condiciones:

Plazo de entrega del proyecto:

Plazo de la concesion:

Plazo de ejecucion de las obras:

Canon ofertado al Ayuntamiento:

Tarifas aparcamiento:

A) Usuarios de rotacion: ............... € por hora
B) Usuarios de rotacion de abono mensual: ........ € mensuales.
C) Plazas en concesion: .................... €

Fecha y firma del licitador.

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE
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ANEXO III
GESTION DE PREVENCION DE RIESGOS

CUESTIONARIO PARA EMPRESAS CONTRATISTAS Y SUBCONTRATADAS

IDENTIFICACION

Nombre o razon social.

Razoén social.

Numero S.S. y N.LLF.

Domicilio social (calle, nimero, municipio, codigo postal).
Domicilio del centro o centros de trabajo (idem anterior).
Teléfono, fax, e-mail, web.

GESTION DE RIESGOS

Nombre, apellidos de/los delegado/s de prevencion

Numero de delegados de prevencion.

Modalidad preventiva escogida por la empresa , Servicio de Prevencion (propio o
concertado).

Nombre y apellidos y cargo del responsable y/o gestor del Servicio de Prevencion
(propio o concertado).

Plantilla (media anual )

Numero de contratos fijos y eventuales.

Numero de trabajadores por rangos de edad (24 afios o menos; de 25 a 44 afios; de
45 a 64 anos).

Numero de mujeres en edad fértil (15 — 44 afos). Opcional segun tipo de actividad .
Periodicidad de las reuniones del comité de seguridad y salud.

Nombre del servicio de prevencion que realiza los reconocimiento Médicos.

Fecha del ultimo reconocimiento médico especifico y periodicidad de los mismos.
Numero y duracién en horas de los cursos en materia de prevencion de los anos
2000 y 2001 realizados, especificando los dirigidos a empresarios, trabajadores,
delegados de prevencion y trabajadores designados.

Nombre del responsable de impartir de la formacion (servicio de prevencion, otros).

DEBERA TENER A DISPOSICION

Copia de la Evaluacion de Riesgos.

Memoria de la actividad del Servicio de Prevencion del ultimo ejercicio.

Tener disponible informaciéon de los accidentes y sus causas, acaecidos en la
empresa en el ultimo afio.
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ANEXO IV
DON.iiiieieee e con DNI n.° ..o, natural de
..................................................... provincia de
............................................................................. , mayor de edad y con domicilio en
...................................................................... Cl ot teléfONO

...................................... actuando en nombre (propio o de la empresa a que represente):

Hace la presente declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las
prohibiciones para contratar recogidas en el articulo 20 del TRLCAP, y de hallarme al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias para con el Estado, el Ajuntament
de Calvia y con la Seguridad Social.

Fecha, y firma
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