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1. MEMORIA

Se redacta de conformidad a lo preceptuado en el articulo 226 y siguientes del
Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo,

para la isla de Mallorca (en adelante LOUS).

a) Planeamiento que es objeto de ejecucion
Con el presente Proyecto se pretende ordenar el llamado remanente de terrenos del
PMT-MG no incluidos en la RES-50 de la que es unico titular -a efectos del presente

proyecto- la sociedad mercantil Promociones Vistarga, S.L.

a.1.- Antecedentes

En la zona donde se incluye el &mbito de actuacién, ahora declarado de interés
autondémico, es un dmbito de suelo ya urbanizado en virtud de la primera ordenacion
urbanistica debidamente aprobada (Plan Parcial aprobado el 12 de junio de 1973 y
Proyecto de Urbanizacién aprobado el 24 de diciembre del mismo afio), llegdndose
incluso a efectuarse cesiones de suelo dotacional a favor del Ayuntamiento en
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, planificAndose un proyecto de

urbanizacion para estos terrenos, donde se llegaron a construir promociones varias.

Estos terrenos clasificados como urbanos en la revision del PGOU del Calvia en
1999, pasaron a formar parte de un PERI llamado PERI MG del poligono XX de
Magalluf. Este Peri inici6 su tramitacion en 2001, pero ésta se paralizo6 en 2007 al a

espera que el PGOU de Calvia se adaptara al PTM.

Este suelo urbano PERI MG del poligono XX de Magalluf (durante el
mencionado periodo de adaptacién al PTM), parte del mismo ha sido incluido dentro
de la Reserva Estratégica de Suelo nimero 50 (RES-50), aprobada segln resolucién
del Consejo de Gobierno 15/04/2011 de conformidad a la Ley aprobada el 14 de
mayo de 2008 la Ley 5/2008, denominada de actuaciones urgentes destinadas a la

obtencidn de suelo para viviendas de proteccion publica.



El 10 de Febrero de 2012 el Consell de Govern acuerda declarar de interés
autondémico el proyecto para la reconversion de la zona de la Marina de Magaluf de
acuerdo a la Ley 4/2010, de 16 de junio de medidas urgentes para el impulso de la

inversion de las Islas Baleares.

En este ambito, Promociones Vistarga SL insta la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Calvia (MP-06) y con fecha 26 de julio de 2012
queda aprobada inicialmente la Modificaciéon Puntual 06/2011 para la inclusiéon de la
Reserva Estratégica de Suelo (RES 50) y Ordenacién del remanente de terrenos que

pertenecieron al PMT-MG (PERI), no incluidos en dicha reserva.

El 24 de abril de 2014 se acuerda la aprobacién definitiva con prescripciones
de la modificacion puntual MP06/2011 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Calvia, referente a la inclusion de la reserva estratégica de suelo (RES-50) y a la
ordenaciéon del remanente de los terrenos del anterior PMT-MG (PERI) mediante la
delimitacion de la unidad de actuacion UA/MG-08, de acuerdo con el dictamen de la
Ponencia Técnica de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en el tramite previsto en
el articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, siendo su publicacion en el BOIB el 1 de mayo de 2014.

La ordenacién propuesta en la UA/MG-08 queda supeditada a la ordenacion ya
aprobada de la RES 50 y la ejecucion de la urbanizacién de aquella -ya iniciada en

Agosto de 2014- tendra que ser simultanea o posterior a ésta.

Recientemente, con fecha 10 de abril de 2015, Promociones Vistarga SL
presenta por registro general ante el Ayuntamiento de Calvia tres juegos del Proyecto
de Distribucion de Beneficios y Cargas de la UA/MG-08, y con fecha 18 de Septiembre

de 2015 vuelve a presentarse modificado.

Posteriormente, en fecha 23 de junio de 2016 se subsana nuevamente el
proyecto con el fin de adaptarlo a la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso
del suelo, para la isla de Mallorca, y su Reglamento publicado en el BOIB el 30 de Abril
de 2015, para su aprobacién definitiva previa la informacién publica, prescindiendo
de aprobacion inicial, conforme a lo establecido en el art. 213.5.d. del Reglamento de

la LOUS.



Dicho proyecto fue informado de forma desfavorable segin informe técnico de
fecha 8 de junio de 2017, procediéndose a la subsanacién y complecion de las

referidas deficiencias en este nuevo Proyecto de Distribucion de Beneficios y Cargas.

Es obligado comentar que la Comissié Balear de Medi Ambient, en sesion
celebrada en fecha 2 de junio de 2015, acuerda la NO SUJECION a evaluacién de
impacto ambiental del proyecto de urbanizacion de la presente UA/MG-08, y a la vez
certifica la existencia de tamarindos (Tamarix SP) en dicho ambito, los cuales
establece que deberan traslocarse dentro de las parcelas EL-P del mismo dmbito, al

tratarse de una especie catalogada segun el Decreto 75/2005, de 8 de julio.

También existen zonas de humedal existentes y zonas de humedal rellenadas
con posterioridad a 1985, las cuales se deberdn recuperar, segin informes de la

Direccion General de Recursos Hidricos.

El resultado de dicha traslocacién y recuperacion de zonas himedas, se ha
reflejado en el plano 03 de “Parcelas de Cesion” con el fin de darle mas claridad a la
situacion en la que quedaran las parcelas tras la transformacion urbanistica que se

lleva a cabo a través del presente proyecto.

Otro aspecto que es importante destacar, es que en lo que respecta a la
dotacion de infraestructuras para dar servicio al ambito de la UA/MG-08, no se habia
previsto en el planeamiento actual la existencia de suelo de cesién para acoger las
infraestructuras necesarias para el buen uso de las parcelas resultantes. Es por ello
que se ha procedido a incluir en la descripcion de las parcelas de cesidn, tanto en el
texto de la memoria como en la planimetria anexa, un total de tres parcelas de
infraestructuras (calificacién “F”), correspondientes dos de ellas para acoger
Estaciones Transformadoras, y la tercera para la instalacion de una Estacion de
Bombeo.

Las mencionadas cesiones para infraestructuras no estan incluidas en la ficha
de planeamiento del ambito, aunque cabe recordar que de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 8.06.4 de la Normativa urbanistica del vigente PGOU de Calvia “Los datos de
aprovechamiento y superficies para los usos lucrativos se entenderdn como mdximos y,

por el contrario, la superficie de los usos no lucrativos se entenderd como minimos”, por



lo que esta justificado el exceso del suelo de cesién que se instrumenta a través del

presente proyecto.

a.2.- Normativa de aplicacion. Justificacion.

Durante el periodo de adaptacion al PTM este suelo urbano PERI MG del poligono
XX de Magaluf y hasta que parte del mismo fue incluido dentro de la Reserva
Estratégica de Suelo numero 50 (RES-50), aprobada segun resolucion del Consejo de
Gobierno 15/04/2011, las Islas Baleares carecian de una norma general propia sobre
urbanismo, siéndole por tanto de aplicacién directa la legislacién estatal, Real
Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el cual se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo, aprobado por el Gobierno de la Nacién. Esto justifica que en los
anteriores proyectos presentados por Promociones Vistarga SL la auton6émica ley
2/2014 de 25 de Marzo de Ordenacién y Uso de Suelo para la isla de Mallorca no le
resultara de aplicaciéon por entrar en vigor el 29 de mayo de 2014, es decir, con

posterioridad a la aprobacion definitiva de la MP-06/2011.

Con ocasion de la entrada en vigor (el 30 de mayo de 2015) del Reglamento
General de la Ley 2/2014 de 25 de Marzo de Ordenacién y Uso de Suelo para la isla de
Mallorca, y para adaptarse al mismo conforme a la disposicidn transitoria segunda, se

entiende de aplicacion la referida Ley y su reglamento.

b) Identificacion y superficie de la unidad reparcelable
La ficha de caracteristicas de unidad de actuacién publicada en el BOIB de 1 de Mayo
de 2014 (nimero 59) recoge una superficie total dambito de 239.991,00 m2, si bien
segin reciente medicion topografica, la superficie que deberia adoptarse es la de
241.450,86 m2. La diferencia entre la superficie recogida en la ficha del PGOU de
Calvia y la realidad topografica es de tan solo 1.459,86 m2, lo que significa un 0,608%
del ambito, por lo que entendemos que debe de ser tenida en cuenta ésta ultima
superficie (241.450,86 m2), dado que refleja de manera inequivoca la situaciéon y
superficie real de laUA/MG-08. Este aspecto es sumamente importante desde el punto
de vista de las nuevas obligaciones registrales derivadas de la reciente modificacion
de la Ley Hipotecaria, concretamente la recogida en los articulos 9 y 202 del referido
cuerpo legal, donde establece la necesidad de que las fincas que se encuentren en

situacion de reparcelacion deberan quedar claramente descritas de acuerdo con su



situacion fisica real y debera incluirse en la descripciéon de forma obligatoria la

representacion grafica georreferenciada (RGG) en formato GML.

El ambito se encuentra enclavado en el PERI-MG Poligono XX de Magaluf, en el
término Municipal de Calvia, Mallorca y es de titularidad unica, a efectos de este

proyecto de reparcelacion, a nombre de Promociones Vistarga SL.

Referente al Unico titular del ambito es preciso aclarar que parte de una parcela
aportada (concretamente 40.996,00 m2 de la registral n? 14.609) figura inscrita en el
Registro de la Propiedad n? 1 de Calvid a nombre del Ayuntamiento de Calvig,
titularidad que tiene su origen (tal y como ha sido relatado en los antecedentes) en
una anterior cesion efectuada por Promociones Vistarga SL para dotaciones en
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas pero que nunca ha sido utilizado como
tal. Por ello, y por cuanto que el proyecto prevé que el Ayuntamiento recibe en
cumplimiento de la ley suelo para dotaciones, en concreto recibe como espacio libre
publico EL-P un total de 63.588,37 m2, por ser superior lo recibido a lo aportado
queda integrado dentro de la reparcelacion, conforme a lo dispuesto en el art. 217.4

del Reglamento de la LOUS.

También resulta obligado hacer mencidn expresa a los viales, terrenos publicos
y zonas verdes que, con una superficie de 50.781,54 m2 y procedentes del antiguo
ambito del Poligono XX de Sa Porrassa (anterior a la delimitaciéon del PERI), figuran
en este dmbito sin que conste su cesidn, y ello pese a que estén ya cedidos de facto.
Estos terrenos formaban parte originariamente en el Registro de la Propiedad n2 1 de
CalviaA de la finca 4000N, que resulté segregada en diversas porciones, y
recientemente figuraba con 236.181,93 m2, siendo aportada al Proyecto de
Distribucién de beneficios y cargas de la Reserva Estratégica de Suelo denominada
RES 50, quedando incorporada en esta RES 50 una superficie de 119.572,43 m?2,
segregandose 116.609,50 m2, que es la superficie que ahora se incluye en este

Proyecto de Distribuciéon de Beneficios y Cargas de la UA/MG-08.

No obstante lo anterior, y después de la medicion topografica de dicha parcela
4000N, se ha detectado que su superficie real es de 121.812,42 m2 -tras la

segregacion de la porcion aportada a la RES 50-, de los que se encuentran 71.030,88



m2 dentro del ambito de la UA/MG-08 y el resto, de superficie 50.781,54 m2, se
encuentra ubicado fuera de los limites de dicho ambito en forma de viales, terrenos

publicos y zonas verdes.

Concretamente, dichos viales, terrenos publicos y zonas verdes, con una
superficie de 50.781,54 m2, no fueron computados en ninguno de los proyectos
mencionados, por haber quedado como restos procedentes del primigenio Poligono
XX (previo a la delimitaciéon del PERI). Tal y como se ha mencionado al hacer
referencia histérica de la primera ordenacién del Poligono XX (previo a la
delimitacion del PERI) y las cesiones realizadas de hecho, existen dichos 50.781,54
m2 de viarios publicos, terrenos publicos y zonas verdes en uso, que no han sido
computados como superficie del ambito UA/MG-08, quizas porque se entendian ya
cedidos, si bien no se habian inscrito en el Registro de la Propiedad de Calvia a

nombre del Ayuntamiento ni habian sido objeto de recepcion de su urbanizacion.

En efecto, esos viales, terrenos publicos y zonas verdes se consideran a todos
los efectos como Sistemas Generales Adscritos al ambito de la UA/MG-08, resultando
en consecuencia una superficie del ambito de 241.450,86 m2 (una vez tomada la
superficie real del estudio topografico real del ambito), mas los 50.781,54 m2
correspondientes a los Sistemas Generales Adscritos antes mencionados. Asi se

muestra en los planos que se incorporan al presente Proyecto.

Por tanto, en lo referente a dichos Sistemas Generales Adscritos al ambito de la
UA/MG-08, con una superficie de 50.781,54 m2, sirva el presente proyecto para
realizar su cesion formal de dichos terrenos al Ayuntamiento de Calvia, sin que ello

implique modificacién alguna de la delimitacién de la unidad de actuacién UA/MG-08.

c) Criterios aplicados en orden a la valoracion de las fincas aportadas y las
resultantes y la distribucion de los beneficios y cargas
A fin de proceder a la valoracién de las fincas resultantes se aporta, como

ANEXO 1V, tasacién emitida por el Arquitecto Miquel Reynés Pujadas donde se puede

apreciar el valor de repercusion de cada uno de los usos del sector, turistico y
comercial, segun los testigos obtenidos a tal efecto, asi como de informacién

procedente de las valoraciones previas emitidas por Tasalia, las cuales constan en el



presente expediente. Esta valoracion servira para cuantificar el aprovechamiento

medio y la consiguiente cesion del 15% a favor del Ayuntamiento de Calvia.

d) Justificacion de la cuenta de liquidacion provisional
Los gastos estimados aproximadamente de coste de ejecucion y de gestion
ascienden a SEIS MILLONES MIL CIENTO CUARENTA Y TRES EUROS CON SESENTA
Y OCHO CENTIMOS (6.001.143,68 €), conforme al cuadro que se adjunta como
ANEXO III.

Asi, las fincas resultantes descritas bajos los ndmeros 1B, 24, 2B y 3 quedaran afectas
con cardacter real al pago del saldo de la cuenta de liquidacién de dichos gastos de

urbanizacién segun la siguiente proporcion:

PARCELAS SUPERCIE EDIFICABILIDAD AFECCION PORCENTAJE
RESULTANTES SUELO M2 M2 URBANISTICA AFECCION
1B HOTELERA 45.635,00 32.892,42 1.983.377,99 € 33,05%
2A HOTELERA 30.413,00 21.920,84 1.322.051,95 € 22,03%
2B HOTELERA 38.674,00 27.875,13 1.680.920,34 € 28,01%
3 COMERCIAL 26.428,84 15.903,93 1.014.793,40 € 16,91%

Quedan incluidos en esta afeccion el total de gastos detallados a continuacion:

12 Presupuesto provisional de los gastos de urbanizacion de la UA/MG-
08.

Se prevén provisionalmente unos gastos de urbanizacion de TRES
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y SEIS
EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (3.954.086,94 €), cuyo detalle

se describe en el ANEXO V acompafiado a la presente memoria.

22 Presupuesto provisional de los gastos de remodelacion de los viales
Avenida Palmeras y calle Gongora.

Se prevén provisionalmente unos gastos correspondientes a las obras de
remodelacién de los referidos viales por importe de UN MILLON
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS (1.875.799,29 €), cuyo detalle se



describe en el ANEXO VI acompaifiado a la presente memoria, siendo dichas

actuaciones especificas las que se compromete a ejecutar el Promotor.

32 Gastos generados por la redaccion de este proyecto y del proyecto de
urbanizacion

Se prevén provisionalmente unos gastos por la redaccion del proyecto y del
proyecto de urbanizacion de CIENTO CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO
(151.257,45 €). Asi, las fincas resultantes descritas bajos los nimeros 1B, 24,
2B y 3 quedaran afectas con caracter real al pago del saldo de la cuenta de

liquidacion conforme al cuadro detallado en la letra d).

42 Prevision de gastos para formalizar e inscribir el proyecto

Se prevén provisionalmente unos gastos para formalizacién e inscripciéon
del proyecto de VEINTE MIL EUROS (20.000,00 €). Asi, las fincas resultantes
descritas bajos los numeros 1B, 2A, 2B y 3 quedaran afectas con caracter real
al pago del saldo de la cuenta de liquidacién conforme al cuadro detallado en la

letra d).

e) Identificacion de las cargas de urbanizacion (art. 208 del reglamento)
Se da por reproducido nuevamente el apartado d) 12 y se hace mencidn expresa a la
demolicién del “campo de cricket” sito en la finca registral 14.609 de titularidad del
Ayuntamiento de Calvia pero que asume integramente Promociones Vistarga SL. Se
trata en realidad de un campo de cricket con un porche y la instalaciéon de unos
hierros en el suelo para la practica de dicho deporte. El valor de dicha demolicién se
ha incluido en el presupuesto de ejecuciéon material, a ejecutar por el promotor a
través del proyecto de urbanizacion de la UA/MG-08, sin repercusion de ningdin coste

al Ayuntamiento como titular registral de la parcela.
f) Cuantificacion, si procede, del equivalente econémico del deber de cesion

de suelo con aprovechamiento urbanistico.

Nos remitimos expresamente a la tasacion.
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g) La identificacion de los elementos que no se tienen que indemnizar por
estar situados en una superficie que deba adjudicarse integramente a su
propietario.

No existen elementos de esta tipologia, tal como se ha sefialado en el apartado e).

h) Determinacion de la existencia de derechos de realojo, de ser necesario.

No existen derechos de realojo, incluyendo la finca 14.609 con el campo de cricket.
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1. RELACION Y DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS/INICIALES

De conformidad con el articulo 228 del Reglamento General de la Ley 2/2014 de 25
de Marzo de ordenaciéon y de suelo para la Isla de Mallorca (LOUS), las fincas
aportadas, su superficie, estado de cargas, datos registrales, datos catastrales, grado
de afectacién y cuota de participacién de cada propietario en la totalidad de la unidad,
todas ellas libres de edificaciones, arrendatarios y ocupantes, asi como a lo expuesto
en el articulo 214. 2, del Reglamento de la LOUS, “en caso de discrepancia entre la
descripcidn de las fincas contenida en los titulos a que se refiere el apartado 1 anteriory
la realidad fisica, se deberd estar a la realidad fisica, siendo de aplicacién lo establecido
en la legislacién aplicable sobre inscripcion en el Registro de la propiedad de actos de

naturaleza urbanistica”. Las fincas son las siguientes:

FINCA APORTADA P-13

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 19.520,85 m?2.

Esta finca es la sefialada como nimero P-13 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA.- Parcela edificable numero trece, En la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia.
Calle Gongora nuimero 15 (segun el recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles), con
una superficie edificable de DIECINUEVE MIL QUINIENTOS VEINTE METROS CON
OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADO (19.520,85 m?), que lindan: al Norte,
con la parcela catorce de la Urbanizacion; por el Sur, con la parcela destinada a zona
verde, con el nimero cinco; por el Este, con la calle nimero siete; y por el Oeste, con

la parcela destinada a zona verde con el nimero cuatro.
TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compaiifa Mercanti PROMOCIONES

VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Emilio Villalobos Bernal, el 16 de noviembre de 2005.
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INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad ntimero 1 de Calvi4, al Tomo
2186, Libro 708, Folio 37, Finca 14.571, Inscripcion 72.

CARGAS: Se halla gravada con:

* Con la HIPOTECA a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA”, en garantia de: a) del capital prestado, o sea, NOVECIENTOS
DIEZ MIL EUROS (910.000,00 €); b) del pago de sus intereses ordinarios, de
VEINTISIETE MIL SETENTA Y DOS EUROS CON CIENCUENTA CENTIMOS DE
EURO (27.072,50 €), por el plazo de seis meses al tipo maximo establecido del
cinco coma noventa y cinco por ciento; c) del pago de los intereses de demora
de CIENTO SESENTA Y TRES MIL CIENTO DIECISIETE EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE EURO (163.117,50 €) por el plazo de dieciocho meses y al tipo
pactado del once coma noventa y cinco por ciento, y de la cantidad de
CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CIENCUENTA EUROS (56.750,00 €) en
concepto de costas y gastos. El préstamo vencera el dia 31 de julio de 2017. En
virtud de la Escritura de novacién modificativa de las condiciones del préstamo
hipotecario formalizado en escritura autorizada por el Notario de Madrid D.
José Carlos Cabezas otorgada en fecha 30 de enero de 2015 con nimero de
protocolo 69, de otra escritura autorizada por el mismo Notario el dia el dia 28
de noviembre de 2012, bajo el nimero de protocolo 1.809 y habiéndose vuelto
a modificar mediante otra escritura autorizada el dia 28 de noviembre de 2014
por la Notario de Madrid Dofia Ana Fernandez Tresguerres, bajo el nimero

2.427 de orden de su protocolo.
DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro bajo la referencia

9238005DD6793N001HL

GRADO DE AFECTACION: totalmente incluida dentro del &mbito

13



FINCA APORTADA P-14

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 15.380 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-14 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA.- Parcela ntimero catorce de la Urbanizacién
Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia. Solar edificable
con una superficie de QUINCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS
(15.380 m?2), que LINDA: al Norte, con la calle numero 8 de la Urbanizacion; al Sur,
con la parcela numero 13; al Este, con la calle namero siete; y al Oeste, con la parcela

destinada a zona verde con el nimero 4.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi4, al Tomo
3957, Libro 1118, Folio 13, Finca 14.573, Inscripcion 92.
CARGAS: Se halla gravada con:

* Con la HIPOTECA a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA”, en garantia de: a) del capital prestado, o sea, SETECIENTOS
DIECISIETE MIL EUROS (717.000,00 €); b) del pago de sus intereses
ordinarios, de VEINTIUN MIL TRESCIENTOS TREINTA EUROS CON SETENTA'Y
CINCO CENTIMOS DE EURO (21.330,75 €), por el plazo de seis meses al tipo
maximo establecido del cinco coma noventa y cinco por ciento; c) del pago de
los intereses de demora de CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS
EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO (128.522,25 €) por el plazo de
dieciocho meses y al tipo pactado del once coma noventa y cinco por ciento, y
de la cantidad de CUARENTA Y SIETE MIL CIEN EUROS (47.100,00 €) en
concepto de costas y gastos. El préstamo vencera el dia 31 de julio de 2017. En

virtud de la Escritura de novacién modificativa de las condiciones del préstamo
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hipotecario formalizado en escritura autorizada por el Notario de Madrid D.
José Carlos Cabezas otorgada en fecha 30 de enero de 2015 con nimero de
protocolo 69, de otra escritura autorizada por el mismo Notario el dia el dia 28
de noviembre de 2012, bajo el nimero de protocolo 1.809 y habiéndose vuelto
a modificar mediante otra escritura autorizada el dia 28 de noviembre de 2014
por la Notario de Madrid Dofia Ana Fernandez Tresguerres, bajo el nimero

2.427 de orden de su protocolo.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro bajo la referencia
9238003GG6793N0001ZL

GRADO DE AFECTACION: totalmente incluida dentro del &mbito

15



FINCA APORTADA P-18

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 3.728,77 m?2.

Estd finca es la senalada como ndmero P-18 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION TECNICA: URBANA.- Parcela de terreno sita en Magalluf, del término
municipal de Calvia, con una superficie de TRES MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO
METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (3.728,77 m?) lindante:
al Norte, Sur y Oeste, con viales y por el Este, con la zona afectada por la Reserva

Estratégica de Suelo RES-50, o sea la parte objeto de segregacidn antes citada.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por
el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998, y por
DESCRIPCION DE RESTO segtin resulta por la inscripcién 112 de fecha 21 de enero de

2015, por la Direccién Gral. Arquitectura y Vivienda.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi4, al Tomo

3953, Libro 1114, Folio 8, Finca 14.581.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro, la finca matriz, bajo la referencia
9336601DD6793N

GRADO DE AFECTACION: totalmente incluida dentro del &mbito
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FINCA APORTADA P-22

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 7.392 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-22 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL URBANA.- Parcela nimero veintidés de la Urbanizacién
Urbhotel, sita en Magalluf, del término municipal de Calvia. Solar edificable de forma
rectangular, con una superficie de SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (7.392 m2). LINDA: al norte, con calle nimero uno; sur, calle
numero dos; este, calle nimero cinco; oeste, calle nimero cuatro, todas de la misma

Urbanizacion
TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi4, al Tomo
3957, Libro 1118, Folio 17, Finca 14.589, Inscripcién 102.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro bajo la referencia
9236201DD6793N0001QL

GRADO DE AFECTACION: totalmente incluida dentro del &mbito
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FINCA APORTADA P-23

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 17.093,25 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-23 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL URBANA.- Parcela niimero veintitrés de la Urbanizacién
Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia. Solar edificable
de forma rectangular, que mide DIECISIETE MIL NOVENTA Y TRES METROS
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (17.093,25 m?2). LINDA: al norte, con la
parcela 24; por el sur, con la parcela namero 5, destinada a zona verde; por el Este,
con la parcela también destinada a zona verde, con el nimero 4; y por el Oeste, con la

calle nimero 4, todas ellas de la misma urbanizacién.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi, al Tomo
3957, Libro 1118, Folio 23, Finca 14.591, Inscripcién 102.

CARGAS: Se halla gravada con:

* Con la HIPOTECA a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA”, en garantia de: a) del capital prestado, o sea, SETECIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL EUROS (797.000,00 €); b) del pago de sus intereses
ordinarios, de VEINTITRES MIL SETECIENTOS DIEZ EUROS CON SETENTA Y
CINCO CENTIMOS DE EURO(23.710,75 €), por el plazo de seis meses al tipo
maximo establecido del cinco coma noventa y cinco por ciento; c) del pago de
los intereses de demora de CIENTO CUARENTA Y DOS MIL OCHOCEINTOS
SESENTA Y DOS EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO (142.862,25
€) por el plazo de dieciocho meses y al tipo pactado del once coma noventa y

cinco por ciento, y de la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL EUROS (51.100,00
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€) en concepto de costas y gastos. El préstamo vencera el dia 31 de julio de
2017. En virtud de la Escritura de novacién modificativa de las condiciones del
préstamo hipotecario formalizado en escritura autorizada por el Notario de
Madrid D. José Carlos Cabezas otorgada en fecha 30 de enero de 2015 con
numero de protocolo 69, de otra escritura autorizada por el mismo Notario el
dia el dia 28 de noviembre de 2012, bajo el nimero de protocolo 1.809 y
habiéndose vuelto a modificar mediante otra escritura autorizada el dia 28 de
noviembre de 2014 por la Notario de Madrid Dofia Ana Fernandez

Tresguerres, bajo el nimero 2.427 de orden de su protocolo.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro bajo la referencia

9238007DD6793N0001AL

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito
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FINCA APORTADA P-24

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 17.379,09 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-24 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL URBANA.- Consistente en la parcela niimero veinticuatro
de la Urbanizacién Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de
Calvia. Solar edificable de forma rectangular, que mide DIECISIETE MIL TRECIENTOS
SETENTA Y NUEVE METROS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (17.379,09 m2).
LINDA: al norte, con la parcela 32; por el sur, con la parcela nimero 23; por el Este,
con la parcela destinada a zona verde, sefialada con el namero 4; y por el Oeste, con la

calle nimero 4, todas ellas de la misma urbanizacién.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi4, al Tomo
3952, Libro 1113, Folio 222, Finca 14.593, Inscripcién 102.

CARGAS: Se halla gravada con:

* Con la HIPOTECA a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA”, en garantia de: a) del capital prestado, o sea, OCHOCIENTOS
DIEZ MIL EUROS (810.000 €); b) del pago de sus intereses ordinarios, de
VEINTICUATRO MIL NOVENTA Y SIETE EUROS CON CIENCUENTA CENTIMOS
DE EURO (24.097,50 €), por el plazo de seis meses al tipo maximo establecido
del cinco coma noventa y cinco por ciento; c) del pago de los intereses de
demora de CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (145.192,50 €) por el plazo de
dieciocho meses y al tipo pactado del once coma noventa y cinco por ciento, y

de la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS CIENCUENTA EUROS
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(51.750,00 €) en concepto de costas y gastos. El préstamo vencera el dia 31 de
julio de 2017. En virtud de la Escritura de novacion modificativa de las
condiciones del préstamo hipotecario formalizado en escritura autorizada por
el Notario de Madrid D. José Carlos Cabezas otorgada en fecha 30 de enero de
2015 con nuamero de protocolo 69, de otra escritura autorizada por el mismo
Notario el dia el dia 28 de noviembre de 2012, bajo el numero de protocolo
1.809 y habiéndose vuelto a modificar mediante otra escritura autorizada el
dia 28 de noviembre de 2014 por la Notario de Madrid Dofia Ana Fernandez

Tresguerres, bajo el nimero 2.427 de orden de su protocolo.
DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro Dbajo la referencia

9238008DD6793N0001BL

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito

21



FINCA APORTADA P-26

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 5.197,10 m?2.

Estd finca es la senalada como ndmero P-26 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION TECNICA: URBANA.- Parcela niimero veintiséis de la Urbanizacién
Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia. Solar edificable
de forma rectangular, que mide CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE METROS CON
DIEZ DECIMETROS CUADRADOS (5.197,10 m2). LINDA: al Norte, con calle nimero 1
(Vial C); al Sur con calle numero dos; al Oeste la parte recayente en el ambito

urbanistico de la Reserva Estratégica del Suelo, RES-50.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercanti PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por
el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 27 de abril de 1998 y por
DESCRIPCION DE RESTO segtin resulta por la inscripcién 62 de fecha 21 de enero de

2015, por la Direccién Gral. Arquitectura y Vivienda.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvia, al Tomo
3606, Libro 885 Folio 150, Finca 14.597.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro, la finca matriz, bajo la referencia
9137001DD6793N

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito
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. FINCA APORTADA P-27

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 14.734 m?2.

Esta finca es la senialada como ndmero P-27 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL URBANA.- Parcela niimero veintisiete de la Urbanizacién
Urbhotel, sita en Magalluf, del término municipal de Calvia. Solar edificable de forma
rectangular, que mide CATORCE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (14.734,00 m2). LINDA: al norte, con la parcela numero 28; sur, con la
parcela destinada a zona verde, con el nimero 9; este y oeste, con calle nimero 4,

todas de la misma Urbanizacién
TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi4, al Tomo
3957, Libro 1118, Folio 27, Finca 14.599, Inscripcién 102.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro Dbajo la referencia
9239002DD6793N0001]L

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito
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. FINCA APORTADA P-28

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 14.890,25 m?2.

Esta finca es la senialada como ndmero P-28 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL URBANA.- Parcela ntimero veintiocho de la Urbanizacién
Urbhotel, sita en Magalluf, del término municipal de Calvia. Solar edificable de forma
rectangular, que mide CATORCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA METROS
VEINTICINCO DECIMETORS CUADRADOS (14.890,25 m2). LINDA: al norte, este y
oeste con la calle nimero 4, que la rodea; al sur, con la parcela numero 27, todas ellas

de la misma Urbanizacion
TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 6 de mayo de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi, al Tomo
3957, Libro 1118, Folio 33, Finca 14.601, Inscripcién 102.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro Dbajo la referencia
923001DD6793N000IL.

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito
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. FINCA APORTADA P-30

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 1.853,10 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-30 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION TECNICA: URBANA.- Parcela de terreno de forma triangular, sita en
Magalluf, del término municipal de Calvia, con una superficie de MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y TRES METROS DIEZ DECIMETROS CUADRADO (1.853,10 m?) que
linda: al Norte, parcela 31; al Sur y al Oeste, formando una sola recta; y al Este, calle

4, situada fuera del ambito de la Reserva Estratégica de Suelo RES-50.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por
el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 2 de junio de 1998 y por
DESCRIPCION DE RESTO segtin resulta por la inscripcién 132 de fecha 21 de enero de

2015, por la Direccién Gral. Arquitectura y Vivienda.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvia, al Tomo
3957, Libro 1118 Folio 6, Finca 14.605.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro, la finca matriz, bajo la referencia
9238010.

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito
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. FINCA APORTADA P-31

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 12.255,57 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-31 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION TECNICA: URBANA.- Parcela de terreno de forma irregular, sita en
Magalluf, término municipal de Calvia, de DOCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO METROS CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (12.255,57 m?)
lindante: al norte, con parcela nimero treinta y dos; al Sur, parcela 30, con la porcion
afectada objeto de segregacion; por Este, vial cuatro; y al Oeste, predio Cas Saboners

y la porcion afectada, en el perimetro RES-50.
TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por

el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 27 de abril de 1998.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvia, al Tomo
3606, Libro 885, Folio 162, Finca 14.607.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.

DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro, la finca matriz, bajo la referencia
9238009DD6793N.

GRADO DE AFECTACION: Totalmente incluida dentro del &mbito
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. FINCA APORTADA P-32

PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE CALVIA
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 45.640 m?2.

Esta finca es la senalada como ndmero P-32 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA.- Parcela nimero 32, de la urbanizacién
Urbhotel, sita en Magalluf, del término municipal de Calvia, , con una superficie de
CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS (45.640
m?2) y LINDA: al noroeste, con predio denominado C’as Sabonés; al Sur, con parcela
numero treinta y uno y veinticuatro ya descritas de la Urbanizacidn, y calle nimero
cuatro, que le separa de la parcela nimero veintiocho; y al noreste, con el citado
predio C’as Sabonés y calle nimero 8 de la urbanizacidn. Se segrega de la finca 4.000,

folio 199, tomo 81 de Calvia

TITULO: Pertenece la finca matriz en pleno dominio Al AYUNTAMIENTO DE CALVIA,
por titulo de cesidn, segiin resulta de la escritura otorgada por el Notario de Andraitx,

Don Rafael Bernabé Panoés, el 26 de octubre de 1983.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de Calvi4, al Tomo
908 Libro 250 Folio 245, Finca 14.609, Inscripcién 42.

CARGAS: Libre de ellas, gravamenes, sustituciones y derechos en favor de terceros.
DATOS CATASTRALES: Figura en el Catastro bajo la referencia

9238001DD6793N0001EL.

GRADO DE AFECTACION: Afectada parcialmente, siendo la parte afectada la que se
describe a continuacion, sobre la cual se solicita la segregacion al Registrador de la

Propiedad n? 1 de Calvia:
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Urbana.- Parcela de terreno, comprendida en la Urbanizacidn Urbhotel, sita en
Magaluf, término de Calvia, con wuna superficie de CUARENTA MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (40.996,00 m?2) y que
linda: al Norte, con calle nimero 8 de la Urbanizacion; al Sur, con la calle
numero 4 de la Urbanizacidn; al Este, con la parcela numero 24; y al Oeste, con

resto de finca matriz no afectada.

Y que el remanente de la finca matriz, tras dicha segregacion, es decir, la zona no
afectada por el ambito de la UA/MG-08, continde siendo propiedad del Ayuntamiento
de Calvia, solicitando del Sr. Registrador la practica de este asiento con la siguiente

descripcion:

Parcela de terreno, sita en Magaluf, término de Calvia, de extension superficial,
después de efectuada la segregacion, de CUATRO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (4.644,00 m?) y que linda: al
Norte, con predio Cas Saboners; al Sur, con la parcela nimero 32 de la que

proviene; al Este, con vial; y al Oeste, con el predio Cas Saboners.
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. FINCA APORTADA P-4000

PROPIETARIO: La Compaiiia Mercantil PROMOCIONES VISTARGA, S.L.
SUPERFICIE REAL COMPUTABLE: 121.812,42 m2.

Esta finca es la senialada como P-4000 en el plano de fincas iniciales.

DESCRIPCION TECNICA: URBANA.- Parcela de terreno, sita en Magalluf, término de
Calvia, de extensién superficial de CIENTO DIECISEIS MIL SEISCIENTOS NUEVE
METROS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (116.609,50 m2), si bien segiin
reciente _medicion resulta de una superficie de CIENTO VEINTIUN MIL
OCHOCIENTOS DOCE METROS CON CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
(121.812,42 m2), que conserva los linderos de la finca matriz, a excepciéon del
lindero Suroeste que limita, con la porcion situada en el ambito de la Reserva
Estratégica de Suelo Res-50, o sea la parte objeto de segregacidn antes citada, siendo
el resto de linderos los siguientes: al Nordeste, con el predio llamado Cas Saboners, y
con otra finca de Urbanizadora Mallorquina S.A.; al Noroeste, con el Predio Cas
Saboners y en parte con carretera a Cala Figuera; al Sureste, con finca de

Urbanizadora Mallorquina, anteriormente citada.

TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compaiifa Mercanti PROMOCIONES
VISTARGA, S.L. por titulo de compraventa, segin resulta de la escritura otorgada por
el Notario de Madrid Don Jesus Franch Valverde, el 27 de abril de 1998 y por
DESCRIPCION DE RESTO segtin resulta por la inscripcién 92 de fecha 21 de enero de

2015, por la Direccidn Gral. Arquitectura y Vivienda.

CARGAS: Se halla gravada con:

* Con la HIPOTECA a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA”, en garantia de: a) del capital prestado, de CINCO MILLOSNES
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MIL EUROS (5.471.000,00 €); b) del pago de
sus intereses ordinarios, de CIENTO SESENTA Y DOS MIL SETECINETOS
SESENTA Y DOS EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO (162.762,25

€), por el plazo de seis meses al tipo maximo establecido del cinco coma
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noventa y cinco por ciento; c) del pago de los intereses de demora de
NOVECIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON
SETENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (980.676,75 €) por el plazo de
dieciocho meses y al tipo pactado del once coma noventa y cinco por ciento, y
de la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS (260.000,00 €) en
concepto de costas y gastos. El préstamo vencera el dia 31 de julio de 2017. En
virtud de la Escritura de novacién modificativa de las condiciones del préstamo
hipotecario formalizado en escritura autorizada por el Notario de Madrid D.
José Carlos Cabezas en fecha 30 de enero de 2015 con nimero de protocolo 69,
de otra escritura autorizada por el mismo Notario el dia el dia 28 de noviembre
de 2012, bajo el nimero de protocolo 1.809 y habiéndose vuelto a modificar
mediante otra escritura autorizada el dia 28 de noviembre de 2014 por la
Notario de Madrid Dofia Ana Fernandez Tresguerres, bajo el numero 2.427 de

orden de su protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad ntiimero 1 de Calvia, al Tomo
3606, Libro 885, Folio 168, Finca 4.000.

GRADO DE AFECTACION: De dicha extensién superficial de 121.812,42 m2, estan
dentro del &mbito SETENTA Y UN MIL TREINTA METROS CON OCHENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (71.030,88 m2).

DESCRIPCION DEL RESTO: La superficie remanente fuera del ambito es de
CINCUENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN METROS CON CINCUENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (50.781,54 m2) correspondientes a viales y
zonas verdes adscritos a la UA/MG-08 como Sistemas Generales, conforme ha sido
relatado en el punto b) de la Memoria del presente proyecto de distribuciéon de
beneficios y cargas, formando parcelas independientes cuya descripcion es la

siguiente:

e VIALES CALLE GONGORA Y AVDA. LAS PALMERAS: Terrenos denominados
CALLE GONGORA y AVENIDA LAS PALMERAS, sitos en la Urbanizacién

Urbhotel, en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia, con una

superficie de TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS METROS

30



CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (38.936,35 m?), destinados
a viales de circulacién en uso, que LINDAN: al Norte, con continuacién de los
mismos viales, ya cedidos; al Sur, con cami de Sa Porrassa; al Este, con terrenos
de cesidn de la RES-50 y con resto del vial Avenida de las Palmeras, ya cedido; y
al Oeste, en parte con terrenos de cesion de la RES-50 y en parte con terrenos de

la UA/MG-08.

e ZV-3: Parcela designada como ZV-3, en la Urbanizacién Urbhotel, sita en el lugar
de Magalluf, del término municipal de Calvid, con una superficie de CUATRO MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CON CUARENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS (4.544,42 m?), destinada a zona verde publica que
LINDA: al Norte, Este y Oeste, con remanente de la finca Cas Saboners; al Sur,

con terrenos de la UA/MG-08.

e ZV-13: Parcela designada como ZV-13, en la Urbanizacién Urbhotel, sita en el
lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia, con una superficie de CINCO
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CON SETENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (5.295,73 m?2), destinada a zona verde publica que
LINDA: al Norte, en parte con urbanizacién Costa Florecida y en parte con
remanente de la finca Cas Saboners; al Sur, con cami de Sa Porrassa; al Este, con

terrenos de la RES-50; y Oeste, con cami de Cala Figuera.

 RESTO VIALES: Parcela designada como Resto Viales, en la Urbanizacion

Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia, con una
superficie de DOS MIL CINCO METROS CON CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS (2.005,04 m?2), que LINDA: al Norte, con remanente de la finca Cas
Saboners; al Sur y Oeste, con terrenos propiedad del Ayuntamiento de Calvia; y

Este, con zona verde municipal.
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3 RELACION Y DESCRIPCION PARCELAS RESULTANTES.

A continuacidn, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 229 del Reglamento
de la LOUS, se describen las parcelas resultantes adjudicadas con indicacién de su
adjudicatario, de acuerdo con la documentacién y valoracién aportadas, asimismo se
estard a lo dispuesto en el articulo 247 del Reglamento de la LOUS, referido a la
afectacién de fincas y formulacion del proyecto de reparcelacion:

“1. Todas las fincas incluidas dentro de una unidad de actuacién urbanistica sometida a
reparcelacion, en la modalidad de compensacion, quedan afectadas al cumplimiento de
los deberes impuestos por la LOUS y este Reglamento a la modalidad mencionada,
aunque sus propietarios o sus propietarias no se hayan adherido a la junta de
compensacién. La afectacién deberd constar adecuadamente en el Registro de la
propiedad.”

Se describen a continuacion las parcelas resultantes:

« PARCELA RESULTANTE 1B

DESCRIPCION URBANA.- Parcela niimero 1B del plano de parcelas resultantes, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia.
Solar edificable con una superficie de CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (45.635,00 m2) de suelo destinada a uso
hotelero, segiin aprobacidn definitiva de la modificacién puntual MP06/2011 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Calviid de fecha 24 de abril de 2014, con una
edificabilidad de TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON
CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (32.892,42 m?), capacidad para un
hotel de 656 plazas, que LINDA: al Norte, con el Vial 1 de la Urbanizacién en linea de
171,07 metros; al Sur, con parcela destinada a equipamiento publica sujeta a las
Normas Subsidiarias de la Reserva Estratégica de suelo RES-50 en linea de 79,80
metros, con parcela destinada a espacio libre publico en linea quebrada de 176,90
metros, y con parcela 3 destinada a uso comercial en linea de 84,74 metros; al Este,
con parcela destinada a espacio libre ptublico en linea quebrada de 326,64 metros; y al
Oeste, con parcela 1A en linea de 308,88 metros.

La persona propietaria se obliga a conservar y mantener la urbanizacién a su cargo, si
asi queda determinado en el plan que se ejecuta, a través de la constituciéon de la

correspondiente Entidad de Conservacién.
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Georreferenciacion:

PUNTO X Y

A 459029,158 4373676,587
B 459010,101 4373683,490
C 458963,511 4373683,556
D 458932,067 4373729,572
E 458924,262 4373742,504
F 458919,792 4373750,271
G 459066,416 4373757,685
H 459203,320 4373844,423
| 459250,595 4373733,976
J 459265,234 4373702,790
K 459272,740 4373688,135
L 459241,841 4373672,309
M 459184,805 4373710,452
N 459060,669 4373524,827
O] 458991,174 4373573,314
A 459029,158 4373676,587

TITULO: Pertenece en pleno dominio

VISTARGA, S.L.

CARGAS: Se halla gravada con:

a la Compafiia Mercantii PROMOCIONES

Hipoteca constituida a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS [ PENSIONS DE
BARCELONA”, cuya responsabilidad hipotecaria ha sido distribuida vy
trasladada por subrogacién real en virtud del proyecto de distribucién de
beneficios y cargas de la UA/MG-08 de Magalluf, Calvia, entre otras, a la finca
de este numero que pasa a RESPONER de las siguientes cantidades: DOS
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS (2.655.000,00

€) de principal.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Ademas de la
Hipoteca descrita, como carga real impuesta por la Ley quedara afecta al pago
del saldo de la cuenta de liquidacidon de los gastos de urbanizacién hasta un
UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y NUEVE
CENTIMOS (1.983.377,99 €), lo que supone un porcentaje de TREINTA Y

maximo de
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TRES CON CERO CINCO POR CIENTO (33,05 %) respecto del total de los gastos

de urbanizacion.

SERVIDUMBRES DE PASO a favor del Ayuntamiento de Calvia en dos franjas
de terreno: la primera, de forma irregular, designada como S1-T1B en el plano
04 de servidumbres, con una superficie de tres mil treinta y siete metros
cuadrados, situada al Noreste de la finca descrita; y la segunda, designada
como S2-T1B en el plano 04 de servidumbres, de diez metros de ancho y
ochenta y un metros con veinte decimetros de largo (por tanto, de ochocientos
doce metros cuadrados de superficie), situada al Suroeste de la finca descrita.

Georreferenciacion Servidumbre S1-T1B:

PUNTO X Y
A 459241,841 4373672,309
B 459272,740 4373688,135
C 459265,234 4373702,790
D 459250,595 4373733,976
E 459247,799 4373740,509
F 459184,805 4373710,452
A 459241,841 4373672,309

Georreferenciacion Servidumbre S2-T1B:

PUNTO X Y
A 458933,1851 4373747,197
B 458931,6576 4373750,855
C 458919,7993 4373750,254
D 458924,262 4373742,504
E 458932,0672 4373729,572
F 458963,5816 4373683,49
G 458982,5988 4373683,49
H 458972,357 4373688,49
A 458933,1851 4373747,197

Caracter de las servidumbres: permanentes. Las servidumbres se constituyen
a los efectos de paso de viandantes, incluidas las finalidades de mantenimiento

y reparacion de las mismas.

Dichas servidumbres aparecen debidamente ubicadas en el plano designado

como ANEXO II (Plano 04) acompafiado al presente proyecto.
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« PARCELA RESULTANTE 2A

DESCRIPCION URBANA.- Parcela ntimero 2A del plano de parcelas resultantes, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia.
Solar edificable con una superficie de TREINTA MIL CUATROCIENTOS TRECE
METROS CUADRADOS (30.413 m?2) de suelo destinada a uso hotelero, segin
aprobaciéon definitiva de la modificacién puntual MP06/2011 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Calvia de fecha 24 de abril de 2014, con una edificabilidad de
VEINTIUN MIL NOVECIENTOS VEINTE METROS CON OCHENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS (21.920,84 m?), capacidad para un hotel de 437 plazas,
que LINDA: al Norte, con parcela destinada a espacio libre publico en linea quebrada
de 179,39 metros; al Sur, con Vial 2 en linea de 272,71 metros; al Este, con parcela 2B
en linea de 136,73 metros; y al Oeste, con parcela 3 destinada a uso comercial en linea
de 131,21 metros.

La persona propietaria se obliga a conservar y mantener la urbanizacion a su cargo, si
asi queda determinado en el plan que se ejecuta, a través de la constitucidon de la

correspondiente Entidad de Conservacidn.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459174,346 4373329,207
B 459204,683 4373335,790
C 459244,052 4373349,423
D 459283,629 4373354,273
E 459287,851 4373400,686
F 459268,057 4373488,614
G 459160,499 4373464,401
H 459150,500 4373462,150
| 459102,202 4373495,848
J 459029,264 4373386,780
K 459069,948 4373359,573
L 459128,840 4373332,972
A 459174,346 4373329,207

TITULO: Pertenece en pleno dominio

VISTARGA, S.L.

a la Compafiia Mercantii PROMOCIONES
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CARGAS: Se halla gravada con:

Hipoteca constituida a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS [ PENSIONS DE
BARCELONA”, cuya responsabilidad hipotecaria ha sido distribuida y
trasladada por subrogacién real en virtud del proyecto de distribucién de
beneficios y cargas de la UA/MG-08 de Magalluf, Calvia, entre otras, a la finca
de este numero que pasa a RESPONER de las siguientes cantidades: UN
MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (1.750.000,00 €) de

principal.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Ademas de la
Hipoteca descrita, como carga real impuesta por la Ley quedara afecta al pago
del saldo de la cuenta de liquidacidon de los gastos de urbanizacién hasta un
méximo de UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL CINCUENTA Y UN
EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS (1.322.051,95 €), lo que supone
un porcentaje de VEINTIDOS CON CERO TRES POR CIENTO (22,03 %)

respecto del total de los gastos de urbanizacidn.

SERVIDUMBRES DE PASO a favor del Ayuntamiento de Calvia en tres franjas
de terreno: la primera, designada como S1-T2A en el plano 04 de
servidumbres, de cinco metros de ancho por ciento veintiocho metros con
sesenta decimetros de largo (por tanto, de seiscientos cuarenta y tres metros
cuadrados de superficie), situada al Oste de la finca descrita; la segunda,
designada como S2-T2A en el plano 04 de servidumbres, de diez metros de
ancho por ciento setenta y ocho metros con sesenta decimetros de largo (por
tanto, de mil setecientos ochenta y seis metros cuadrados de superficie),
situada al Norte de la finca descrita; y la tercera, designada como S3-T2A en el
plano 04 de servidumbres, de cinco metros de ancho por ciento treinta y un
metros con veinte decimetros de largo (por lo tanto, de seiscientos cincuenta y

seis metros cuadrados de superficie), situada al Este de la finca descrita.
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Georreferenciacion Servidumbre S1-T2A:

PUNTO X Y
A 459100,732 4373484,656
B 459036,755 4373388,988
C 459039,239 4373380,109
D 459029,264 4373386,780
E 459102,202 4373495,848
A 459100,732 4373484,656

Georreferenciacién Servidumbre S2-T2A:

PUNTO X Y
A 459152,696 4373452,394
B 459144,744 4373453,942
C 459100,732 4373484,656
D 459102,202 4373495,848
E 459150,500 4373462,150
F 459268,057 4373488,614
G 459265,375 4373477,760
A 459152,696 4373452,394

Georreferenciacién Servidumbre S3-T2A:

PUNTO X Y
A 459268,057 4373488,614
B 459265,375 4373477,760
C 459281,763 4373404,960
D 459282,372 4373395,654
E 459278,637 4373354,589
F 459283,629 4373354,273
G 459287,851 4373400,686
A 459268,057 4373488,614

SERVIDUMBRE DE INSTALACIONES DE TUBERIAS DE PLUVIALES, a favor
del Ayuntamiento de Calvig, con la finalidad del mantenimiento y reparacién
de las mismas. El trazado de las tuberias discurre soterrado por debajo de las
servidumbres de paso descritas en el punto anterior, con idénticas

dimensiones y a una profundidad de 80 centimetros.

Caracter de las servidumbres: permanentes. Las servidumbres se constituyen

a los efectos de paso de viandantes, y de servicios e instalaciones de la
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indicada Unidad de Actuacion n? 8 (UA-8), incluidas las finalidades de

mantenimiento y reparacion de las mismas.

Dichas servidumbres aparecen debidamente ubicadas en el plano designado

como ANEXO II (Plano 04) acompafiado al presente proyecto.
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 PARCELA RESULTANTE 2B

DESCRIPCION URBANA.- Parcela ntimero 2B del plano de parcelas resultantes, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia.
Solar edificable con una superficie de TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS (38.674,00 m?) de suelo destinada a uso hotelero,
seglin aprobacion definitiva de la modificaciéon puntual MP06/2011 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Calvii de fecha 24 de abril de 2014, con una edificabilidad
de VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CON TRECE
DECIMETROS CUADRADOS (27. 875,13 m?), capacidad para un hotel de 556 plazas,
que LINDA: al Norte, con Vial 1 en linea de 151,05 metros lineales; al Sur, con Vial 2
en linea de 104,50 metros, y con parcela destinada a estacion de bombeo de
propiedad municipal en linea de 31,00 metros; al Este, con Avenida de Gongora en
linea de 201,37 metros, y con parcela destinada a estacion transformadora de
propiedad municipal en linea de 9,00 metros; y al Oeste, con parcela destinada a
espacio libre publico en linea de 136,92 metros, y con parcela 2A en linea de 136,73
metros.

La persona propietaria se obliga a conservar y mantener la urbanizacién a su cargo, si
asi queda determinado en el plan que se ejecuta, a través de la constituciéon de la

correspondiente Entidad de Conservacién.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459462,983 4373546,068
B 459434,219 4373560,317
C 459329,687 4373614,621
D 459287,741 4373533,876
E 459280,664 4373520,254
F 459275,070 4373490,193
G 459268,057 4373488,614
H 459287,851 4373400,686
| 459283,629 4373354,273
J 459305,223 4373349,680
K 459354,966 4373331,275
L 459383,099 4373322,968
M 459390,371 4373347,596
N 459420,163 4373340,109
0 459441,702 4373443,710
P 459425,033 4373447,056
Q 459426,867 4373455,867
R 459443,534 4373452,522
S 459447,847 4373473,334
A 459462,983 4373546,068
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TITULO: Pertenece en pleno dominio a la entidad PROMOCIONES VISTARGA, S.L.

CARGAS: Se halla gravada con:

Hipoteca constituida a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS [ PENSIONS DE
BARCELONA”, cuya responsabilidad hipotecaria ha sido distribuida vy
trasladada por subrogacién real en virtud del proyecto de distribucién de
beneficios y cargas de la UA/MG-08 de Magalluf, Calvia, entre otras, a la finca
de este numero que pasa a RESPONER de las siguientes cantidades: UN
MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (1.750.000,00 €) de

principal.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Ademas de la
Hipoteca descrita, como carga real impuesta por la Ley quedara afecta al pago
del saldo de la cuenta de liquidacién de los gastos de urbanizacién hasta un
méximo de UN MILLON SEISCIENTOS OCHENTA MIL NOVECIENTOS VEINTE
EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (1.680.920,34 €), lo que
supone un porcentaje de VEINTIOCHO CON CERO UNO POR CIENTO (28,01 %)

respecto del total de los gastos de urbanizacién.

SERVIDUMBRES DE PASO a favor del Ayuntamiento de Calvia en dos franjas
de terreno: la primera, designada como S1-T2B en el plano 04 de
servidumbres, de cinco metros de ancho por ciento treinta y dos metros con
veinte decimetros de largo (por tanto, de seiscientos sesenta y un metros
cuadrados de superficie), situada al Suroeste de la finca descrita; y la segunda,
designada como S2-T2B en el plano 04 de servidumbres, de diez metros de
ancho por ciento cuarenta y cinco metros con noventa de largo (por tanto, de
mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros cuadrados de superficie), situada

al Noroeste de la finca descrita.
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Georreferenciacién Servidumbre S1-T2B:

PUNTO X Y
A 459268,057 4373488,614
B 459275,131 4373479,956
C 459291,519 4373407,156
D 459292,331 4373394,748
E 459288,597 4373353,694
F 459283,629 4373354,273
G 459287,851 4373400,686
A 459268,057 4373488,614

Georreferenciacién Servidumbre S2-T2B:

PUNTO X Y
A 459338,5611 4373610,011
B 459290,223 4373516,963
C 459284,9017 4373488,363
D 459277,2666 4373480,437
E 459275,1309 4373479,956
F 459268,0568 4373488,614
G 459275,0704 4373490,193
H 459280,6637 4373520,254
| 459329,6871 4373614,621
A 459338,5611 4373610,011

SERVIDUMBRE DE INSTALACIONES DE TUBERIA DE PLUVIALES, a favor
del Ayuntamiento de Calvia, con la finalidad del mantenimiento y reparacion
de las mismas. El trazado de las tuberias de pluviales discurre por todo el linde
Oeste de la parcela, soterrada por debajo de las servidumbres de paso
descritas en el punto anterior, con idénticas dimensiones y a una profundidad

de 80 centimetros.

Caracter de las servidumbres: permanentes. Las servidumbres se constituyen
a los efectos de paso de viandantes, y de servicios e instalaciones de la
indicada Unidad de Actuacion n? 8 (UA-8), incluidas las finalidades de

mantenimiento y reparacion de las mismas.

Dichas servidumbres aparecen debidamente ubicadas en el plano designado

como ANEXO II (Plano 04) acompafiado al presente proyecto.
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« PARCELA RESULTANTE 3

DESCRIPCION URBANA.- Parcela nimero 3 del plano de parcelas resultantes, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia.
Solar edificable con una superficie de VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO METROS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS
(26.428,84 m2) de suelo destinada a uso comercial, segiin aprobacion definitiva de la
modificacion puntual MP06/2011 del Plan General de Ordenacién Urbana de Calvia
de fecha 24 de abril de 2014, con una edificabilidad de QUINCE MIL NOVECIENTOS
TRES METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (15.903,93 m?)
que LINDA: al Norte, con parcela 1 destinada a uso hotelero en linea de 84,74 metros,
con parcela de espacio libre publico designada como EL-P2 en linea de 57,98 metros,
y con parcela de espacio libre publico designada como EL-P3 en linea de 50,65
metros; al Sur, con Vial 2 en linea de 197,53 metros y con parcela destinada a estacion
transformadora de propiedad municipal en linea de 7,00 metros; al Este, con parcela
2A destinada a uso hotelero en linea de 131,21 metros; y al Oeste, con vial de acceso a
aparcamiento publico en linea de 127,39 metros y con parcela de espacio libre
publico designada como EL-P2 en linea de 8,11 metros.

La persona propietaria se obliga a conservar y mantener la urbanizacién a su cargo, si
asi queda determinado en el plan que se ejecuta, a través de la constituciéon de la

correspondiente Entidad de Conservacién.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459102,202 4373495,848
B 459060,098 4373525,225
C 458991,174 4373573,314
D 458943,665 4373606,463
E 458938,521 4373600,172
F 458859,202 4373500,507
G 459019,243 4373393,481
H 459024,802 4373401,794
| 459030,621 4373397,903
J 459025,062 4373389,590
K 459029,264 4373386,780
A 459102,202 4373495,848
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TITULO: Pertenece en pleno dominio a la Compafifa Mercantii PROMOCIONES
VISTARGA, S.L.

CARGAS: Se halla gravada con:

Hipoteca constituida a favor de la entidad “CAIXA D’ESTALVIS [ PENSIONS DE
BARCELONA”, cuya responsabilidad hipotecaria ha sido distribuida vy
trasladada por subrogacién real en virtud del proyecto de distribucién de
beneficios y cargas de la UA/MG-08 de Magalluf, Calvia, entre otras, a la finca
de este numero que pasa a RESPONDER de las siguientes cantidades DOS
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (2.550.000,00€).

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Ademas de la
Hipoteca descrita, como carga real impuesta por la Ley quedara afecta al
pago del saldo de la cuenta de liquidacion de los gastos de urbanizacién
hasta un maximo de UN MILLON CATORCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y
TRES EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (1.014.793,40 €), lo que supone
un porcentaje de DIECISEIS CON NOVENTA Y UNO POR CIENTO (16,91 %)

respecto del total de los gastos de urbanizacién.

SERVIDUMBRES DE PASO a favor del Ayuntamiento de Calvia, en dos franjas
de terreno: la primera, designada como S1-C en el plano 04 de servidumbres,
de diez metros de ancho por ciento noventa y un metros con cuarenta
decimetros de largo (por tanto, de mil novecientos catorce metros cuadrados
de superficie), que discurre por todo el linde Norte de la finca descrita; y la
segunda, designada como S2-C en el plano 04 de servidumbres, de cinco
metros de ancho por ciento veintisiete metros de largo (por tanto, de
seiscientos treinta y cinco metros cuadrados de superficie), que discurre por

todo el linde Este de la finca descrita.
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Georreferenciacion Servidumbre S1-C:

PUNTO X Y
A 459092,530 4373490,380
B 458937,418 4373598,630
C 458943,665 4373606,463
D 459060,098 4373525,225
E 459102,202 4373495,848
A 459092,530 4373490,380

Georreferenciacion Servidumbre S2-C:

PUNTO X Y
A 459102,202 4373495,848
B 459029,264 4373386,780
C 459025,078 4373389,614
D 459092,530 4373490,380
A 459102,202 4373495,848

SERVIDUMBRE DE INSTALACIONES DE TUBERIA DE PLUVIALES, a favor
del Ayuntamiento de Calvia, con la finalidad del mantenimiento y reparacion
de las mismas. El trazado de las tuberias discurre por todo el linde Norte y
Este de la parcela, soterrada por debajo de la servidumbre de paso descrita en
el punto anterior, con idénticas dimensiones y a una profundidad de 80

centimetros.

Caracter de las servidumbres: permanentes. Las servidumbres se constituyen
a los efectos de paso de viandantes, y de servicios e instalaciones de la
indicada Unidad de Actuacion n? 8 (UA-8), incluidas las finalidades de

mantenimiento y reparacion de las mismas.

Dichas servidumbres aparecen debidamente ubicadas en el plano designado

como ANEXO II (Plano 04) acompafiado al presente proyecto.
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e DESCRIPCION Y ADJUDICACION AL AYUNTAMIENTO DE CALVIA DE LAS
PARCELAS RESULTANTES CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DE CESION
OBLIGATORIA EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY.

A continuacion se describen todas y cada una de las parcelas resultantes adjudicadas
al AYUNTAMIENTO DE CALVIA, en cumplimiento de la cesién obligatoria dispuesta

por la Ley para usos lucrativos.

PARCELA RESULTANTE 1A

DESCRIPCION URBANA.- Parcela nimero 1A en el plano de parcelas resultantes, en
la Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de
Calvia. Solar con una superficie de VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (24.365,00 mZ2), destinada a uso hotelero, segin
aprobacion definitiva de la modificacién puntual MP06/2011 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Calvia de fecha 24 de abril de 2014, con una edificabilidad de
DIECISIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN METROS CON SESENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (17.561,61 m?), capacidad para un hotel de 351 plazas,
LINDA: al Norte, con el Vial 1 de la Urbanizacién en linea de 100,00 metros; al Sur, con
terrenos pertenecientes a la RES-50 en linea de 6,34 metros; al Este, con parcela 1B
de uso turistico en linea quebrada de 308,88 metros; y al Oeste, con parcela EL-P1

destinada a espacio libre publico en linea quebrada de 330,30 metros.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459203,320 4373844,423
B 459066,416 4373757,685
C 458919,792 4373750,271
D 458916,660 4373755,784
E 458965,016 4373827,321
F 459049,596 4373837,165
G 459057,354 4373899,114
H 459151,989 4373917,335
I 459178,894 4373901,488
A 459203,320 4373844,423
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AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes. No
obstante lo anterior, y para el supuesto de que la presente parcela de titularidad
publica se transmita a un tercero, se describen a continuacion las servidumbres que

deberan constituirse a favor de los entes publicos y privados correspondientes:

e SERVIDUMBRE DE PASO a favor del Ayuntamiento de Calvia, designada como
S1-T1A en el plano 04 de servidumbres, que afecta una franja de terreno de
diez metros de ancho por doscientos cuarenta y un metros de largo (por tanto,
de dos mil cuatrocientos diez metros cuadrados de superficie), que discurre

por todo el linde Oeste de la finca descrita.

Georreferenciacion Servidumbre S1-T1A:

PUNTO X Y
A 458919,799 4373750,254
B 458916,660 4373755,784
C 458965,016 4373827,321
D 459049,596 4373837,165
E 459057,354 4373899,114
F 459077,836 4373903,057
G 459065,709 4373885,356
H 459060,883 4373846,820
I 459039,844 4373825,963
J 458978,025 4373818,768
K 458966,619 4373811,835
L 458933,714 4373763,157
A 458919,799 4373750,254

Caracter de la servidumbre: permanente.

Dicha servidumbre aparece debidamente ubicada en el plano designado como

ANEXO II (Plano 04) acompafiado al presente proyecto.

46



DESCRIPCION Y ADJUDICACION AL AYUNTAMIENTO DE CALVIA DE LAS
PARCELAS RESULTANTES DE CESION OBLIGATORIA, PARA ESPACIO LIBRE
PUBLICO, VIALES DE CESION OBLIGATORIA E INFRAESTRUCTURAS, EN
CUMPLIMIENTO DE LA LEY.

Al AYUNTAMIENTO DE CALVIA, se le adjudican en pleno dominio siguientes

parcelas resultantes.

PARCELA RESULTANTE EL-P1

DESCRIPCION URBANA.- Parcela nimero EL-P1 en el plano de parcelas resultantes,
en la Urbanizacidon Urbhotel, sita en el lugar de Magaluf, del término municipal de
Calvia. Solar con una superficie de DIECISEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO
METROS CON DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS (16.398,17 m?), destinada a
espacio libre publico, segun aprobacidon definitiva de la modificacion puntual
MP06/2011 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Calvia de fecha 24 de abril de
2014, que LINDA: al Norte, con el Vial 1de la Urbanizacién en linea de 49,85 metros;
al Sur, con parcela 10 destinada a equipamiento publico dentro del dmbito de la
Reserva Estratégica de suelo RES-50 en linea de 76,69 metros; al Este, con parcela 1B
destinada a hotelero en linea de 330,30 metros y con la rotonda del Vial 1 en linea
curva de 50,56 metros; y al Oeste, con predio Cas Saboners en linea de 327,60 metros.
Calificacién medioambiental: Contiene una zona humeda existente y una zona
humeda a recuperar (rellenos posteriores a 1985), segin queda grafiado en el plano

02 de Parcelas Resultantes.
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Georreferenciacion:

PUNTO X Y

A 459186,176 4373924,999
B 459167,440 4373968,544
C 459151,690 4373972,709
D 459140,405 4373975,649
E 459127,475 4373974,079
F 459116,445 4373969,209
G 459100, 755 4373960,109
H 459082,485 4373946,209
I 459071,155 4373937,879
J 459055,085 4373928,639
K 459040,055 4373918,559
L 459029,601 4373909,838
M 458883,271 4373824,830
N 458916,616 4373755,719
0 458965,016 4373827,321
P 459049,596 4373837,165
Q 459057,354 4373899,114
R 459151,989 4373917,335
A 459186,176 4373924,999

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.

DESTINO SUELO: ESPACIO LIBRE PUBLICO



PARCELA RESULTANTE EL-P2

DESCRIPCION URBANA.- Parcela nimero EL-P2 en el plano de parcelas resultantes,
en la Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de
Calvia. Solar con una superficie de SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN METROS
CON SETENTA Y SIETE DECIMENTROS CUADRADOS (7.681,77 m?2), destinada a
espacio libre publico, segin aprobacién definitiva de la modificacién puntual
MP06/2011 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Calvia de fecha 24 de abril de
2014, que LINDA: al Norte, con parcela 1B de la Urbanizacién destinada a hotelero en
linea quebrada de 66,86 metros; al Sur, con parcela 3 de la urbanizacién destinada a
uso comercial en linea de 57,93 metros, y con vial de acceso al aparcamiento publico
situado en ambito de la reserva estratégica del suelo en RES 50, en linea de 46,16
metros; al Este, con parcela 1B destinada a hotelero en linea de 110,04 metros; y al
Oeste, con aparcamiento y parcela 10 del ambito de RES 50 en linea de 73,80 metros.

Clasificacion medioambiental: Contiene una zona humeda a recuperar (rellenos
posteriores a 1985) y 3 tamariscos traslocados, segiin queda grafiado en el plano 02

de Parcelas Resultantes.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459029,158 4373676,587
B 459010,101 4373683,490
C 458963,511 4373683,556
D 458908,060 4373634,853
E 458938,520 4373600,172
F 458943,665 4373606,463
G 458991,174 4373573,314
H 459013,551 4373634,152
A 459029,158 4373676,587

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.

DESTINO SUELO: ESPACIO LIBRE PUBLICO

49



PARCELA RESULTANTE EL-P3

DESCRIPCION URBANA.- Parcela nimero EL-P3 en el plano de parcelas resultantes,
en la Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de
Calvia. Solar con una superficie de TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS OCHO
METROS CON CUARENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (39.508,43 m?),
destinada a espacio libre publico, segiin aprobacién definitiva de la modificacién
puntual MP06/2011 del Plan General de Ordenacién Urbana de Calvia de fecha 24 de
abril de 2014, que LINDA: al Norte, con Vial 1 en linea de 91,35 metros; al Sur con
parcela 2A destinada a uso hotelero en linea de 58,89 metros y parcela 3 de uso
comercial en linea de 50,65 metros; al Este con parcela 2B en linea de 136,92 metros
y con parcela 2A en linea de 127,69 metros; y al Oeste con parcela 1B destinada a uso
hotelero en linea quebrada de 326,64 metros. Clasificacion medioambiental: Contiene
dos zonas humedas a recuperar (rellenos posteriores a 1985) y 8 tamariscos, 7 de

ellos traslocados, segin queda grafiado en el plano 02 de Parcelas Resultantes.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459329,687 4373614,621
B 459326,906 4373616,066
C 459310,916 4373629,196
D 459295,040 4373649,037
E 459284,115 4373665,928
F 459272,740 4373688,135
G 459241,841 4373672,309
H 459184,805 4373710,452
I 459060,669 4373524,827
J 459102,202 4373495,848
K 459150,500 4373462,150
L 459275,070 4373490,193
M 459280,664 4373520,254
A 459329,687 4373614,621

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.

DESTINO SUELO: ESPACIO LIBRE PUBLICO
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NUEVO VIAL 1

Terrenos denominados VIAL 1 del plano de parcelas resultantes, en la Urbanizacion
Urbhotel, sita en el lugar de Magaluf, del término municipal de Calvia, con una
superficie de OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTISIETE METROS CON SETENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS (8.827,72 m2), destinado a vial de circulacién, que LINDA:
al Norte, con predio Cas Saboners en linea de 481,84 metros; al Sur, con parcelas de la
urbanizacion UA/MG-08 nimeros 1A en linea de 62,00 metros, 1B en linea de 171,07
metros, EL-P3 en linea de 91,35 metros y 2B en linea de 151,05 metros; al Este, con
calle Gongora en linea de 21,77 metros; y al Oeste, con parcela EL-P1 en linea curva
de 50,56 metros.

Georreferenciacion:

PUNTO X Y

459462,980 4373546,071

459455,864 4373553,657

459445,838 4373556,011

459434,219 4373560,317

459326,906 4373616,066

459310,916 4373629,196

459295,040 4373649,037

459284,114 4373665,928

459265,234 4373702,790

459250,595 4373733,976

459203,376 4373844,423

459178,894 4373901,488

459169,997 4373917,127

459186,176 4373924,999

459191,275 4373913,149

459208,195 4373874,794

459239,785 4373803,314

459254,455 4373770,189

459261,115 4373750,899

459263,565 4373744,499

459269,302 4373730,735

459274,587 4373718,994

459281,055 4373705,629

459285,566 4373696,869

459291,410 4373686,124

459298,260 4373674,264

459304,235 4373664,519

IR n|<|x|=gl<|c|A|e|=|o]|=|o]z|z|~|=|-|-|=|o|n|m|o|o]|= |

459308,631 4373657,562

CcC 459315,054 4373649,063
DD 459322,163 4373640,336
EE 459327,842 4373633,826
FF 459347,255 4373627,019
GG 459355,085 4373620,754
HH 459363,695 4373615,579
Il 459375,055 4373609,429
1] 459390,745 4373600,549
KK 459401,910 4373594,777
LL 459409,752 4373591,049
MM 459419,625 4373586,759
NN 459427,945 4373582,319
0o 459436,112 4373577,945
PP 459444,693 4373572,718
QQ 459456,054 4373570,050
RR 459467,415 4373567,382
A 459462,980 4373546,071
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CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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Terrenos denominados VIAL 2 del plano de parcelas resultantes, en la Urbanizacion

NUEVO VIAL 2

Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia, formando

parte del Vial A de la RES-50, con una superficie de DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y

DOS METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (2.532,93 m?),

destinado a vial de circulacién, que LINDA: al Norte, con parcelas de la urbanizacién
UA/MG-08 con ndmero: 3 en linea de 204,53 metros, 2A en linea de 272,71 metros,
2B en linea de 104,05 metros y con Estacion de Bombeo en linea de 41,73 metros; al

Sur, con resto del Vial A de la RES-50 en linea de 614,75 metros; al Este, con calle

Gongora en linea de 20,85 metros; y al Oeste, con Vial C de la RES-50 en linea de 4,00

metros.
Georreferenciacion:
PUNTO X Y

A 459413,908 4373310,272
B 459418,155 4373330,679
C 459413,323 4373323,236
D 459399,339 4373318,172
E 459354,966 4373331,275
F 459308,330 4373348,665
G 459302,642 4373350,584
H 459244,052 4373349,423

| 459204,683 4373335,790
J 459128,840 4373332,972
K 459069,948 4373359,573
L 459029,264 4373386,780
M 458859,180 4373500,522
N 458856,677 4373497,384
0] 458939,717 4373441,852
P 459022,756 4373386,320
Q 459067,724 4373356,248
R 459127,815 4373329,106
S 459167,120 4373324,726
T 459205,991 4373332,010
U 459245,361 4373345,643
V 459306,932 4373344,918
W 459330,314 4373336,199
X 459353,696 4373327,480
Y 459396,124 4373314,872
A 459413,908 4373310,272
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CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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ESTACION DE BOMBEQO

Terrenos denominados ESTACION DE BOMBEO del plano de parcelas resultantes, en
la Urbanizaciéon Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de
Calvia, con una superficie de SETECIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(763 m2), destinado a infraestructuras publicas, que LINDA: al Norte y Oeste, con
parcela 2B de la urbanizacion UA/MG-08 en lineas de 31,00 metros y 25,50 metros,

respectivamente; al Este, con calle Gongora en linea de 26,48 metros; y al Sur, con el

Vial 2 en linea de 24,89 metros.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459383,099 4373322,968
B 459390,371 4373347,596
C 459420,171 4373340,107
D 459418,155 4373330,679
E 459413,323 4373323,236
F 459399,401 4373318,154
A 459383,099 4373322,968

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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Terrenos denominados ET-1 del plano de parcelas resultantes, en la Urbanizacion

Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia, con una

superficie de CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (153 m2), destinado

a infraestructuras publicas - Estacion Transformadora, que LINDA: al Norte, Sur y

Oeste, con parcela 2B de la urbanizacién UA/MG-08 en lineas de 17,00 metros, 17,00

metros y 9,00 metros, respectivamente; y al Este, con calle Gdngora en linea de 9,00

metros.
Georreferenciacion:
PUNTO X Y

A 459425,033 4373447,056
B 459441,702 4373443,710
C 459443,534 4373452,522
C 459426,867 4373455,867
A 459425,033 4373447,056

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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Terrenos denominados ET-2 del plano de parcelas resultantes, en la Urbanizacion
Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvia, con una
superficie de SETENTA METROS CUADRADOS (70 m2), destinado a infraestructuras
publicas - Estacién Transformadora, que LINDA: al Norte, Este y Oeste, con parcela 3
de la urbanizacién UA/MG-08 en lineas de 7,00 metros, 10,00 metros y 10,00 metros,

respectivamente; y al Sur, con el Vial 2 en linea de 7,00 metros.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459025,062 4373389,590
B 459030,621 4373397,903
C 459024,802 4373401,794
D 459019,243 4373393,481
A 459025,062 4373389,590

CARGAS: La citada parcela resultante se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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DESCRIPCION Y ADJUDICACION AL AYUNTAMIENTO DE CALVIA DE LAS
PARCELAS PENDIENTES DE CESION, RELATIVOS A ZONAS VERDES Y VIALES DE

LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS, CORRESPONDIENTES AL RESTO

DE LA PARCELA 4000, ASI COMO DESCRIPCION DEL RESTO DE LA PARCELA 32
TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE CALVIA.

+ VIALES CALLE GONGORA Y AVDA. LAS PALMERAS

Terrenos denominados CALLE GONGORA y AVENIDA LAS PALMERAS, del plano 03ay
03b, de parcelas de cesion, sitos en la Urbanizacion Urbhotel, en el lugar de Magalluf,
del término municipal de Calvia, con una superficie de TREINTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS (38.936,35 m?), destinados a viales de circulacién en uso, que LINDAN:
al Norte, con continuacién de los mismos viales, ya cedidos; al Sur, con cami de Sa
Porrassa; al Este, con terrenos de cesion de la RES-50 y con resto del vial Avenida de
las Palmeras, ya cedido; y al Oeste, en parte con terrenos de cesion de la RES-50 y en
parte con terrenos de la UA/MG-08.

Georreferenciacién:

459501,096 | 4373566,932
459478,971 4373563,127
459467,415 4373567,382
459316,872 4372842,845
459277,116 | 4372828,480
459353,228 | 4372775,635
459426,296 | 4372825,567
459514,916 | 4372886,125
459667,682 4373620,674
459650,071 4373624,395
459630,298 | 4373529,135
459606,597 | 4373415,209
459584801 4373310,439
459502,929 | 4372916,893
459486,433 4372888,895
459458,505 4372869,497
459387,794 | 4372821,205
459352,129 | 4372814,449
459341,839 | 4372825,838
459341,543 4372833,462
459353,409 | 4372891,348
459446,513 4373339,158
459468,167 | 4373443,528
459487,089 | 4373533,227
459495254 | 4373549,018
459499,152 4373559,930

N[<[x|s|<|c|a|wn|=|o]|7|lo|Z2|2 |- |=]|-|-|T|Oo|n|m|O|O|wm|>

AA 459630,231 4373529,151
BB 459630,793 4373531,698
CcC 459509,119 4373560,741

A 459501,096 4373566,932
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CARGAS: La citada parcela se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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Parcela designada como ZV-3 del plano 03a y 03b, de parcelas de cesion, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvij,
con una superficie de CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS
CON CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (4.544,42 m?2), destinada a zona
verde publica que LINDA: al Norte y Este y Oeste, con remanente de la finca Cas

Saboners; al Sur, con terrenos de la UA/MG-08.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459328,861 4373671,128
B 459302,973 4373709,711
C 459259,385 4373827,546
D 459263,994 4373784,341
E 459270,959 4373746,113
F 459283,511 4373715,448
G 459290,392 4373700,370
H 459297,656 4373685,478
| 459306,067 4373671,061
J 459313,079 4373660,955
K 459319,011 4373653,071
L 459325,305 4373645,589
M 459332,186 4373638,206
N 459342,139 4373628,812
0] 459347,249 4373627,020
P 459358,953 4373618,056
Q 459364,473 4373615,255
R 459406,698 4373592,219
S 459413,399 4373589,580
T 459427,939 4373582,320
U 459444,687 4373572,719
\Y% 459467,409 4373567,384
W 459448,601 4373576,747
X 459435,276 4373594,471
Y 459355,064 4373632,793
A 459328,861 4373671,128

CARGAS: La citada parcela se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.

DESTINO SUELO: ESPACIO LIBRE PUBLICO
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Parcela designada como ZV-13 del plano 03a y 03b, de parcelas de cesion, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvi3,
con una superficie de CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CON
SETENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (5.295,73 m?2), destinada a zona verde
publica que LINDA: al Norte, en parte con urbanizaciéon Costa Florecida y en parte
con remanente de la finca Cas Saboners; al Sur, con cami de Sa Porrassa; al Este, con

terrenos de la RES-50; y Oeste, con cami de Cala Figuera.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 458781,065 4373163,030
B 458788,113 4373182,705
C 458751,259 4373208,232
D 458714,153 4373233,385
E 458677,323 4373290,955
F 458669,574 4373352,225
G 458667,784 4373352,059
H 458656,476 4373447,413
| 458646,432 4373433,612
J 458652,105 4373393,731
K 458668,519 4373240,629
A 458781,065 4373163,030

CARGAS: La citada parcela se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.

DESTINO SUELO: ESPACIO LIBRE PUBLICO
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RESTO VIALES

Parcela designada como Viales del plano 03a y 03b, de parcelas de cesién, en la
Urbanizacion Urbhotel, sita en el lugar de Magalluf, del término municipal de Calvi3,
con una superficie de DOS MIL CINCO METROS CON CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS (2.005,04 m2), que LINDA: al Norte, con remanente de la finca Cas
Saboners; al Sur y Oeste, con terrenos propiedad del Ayuntamiento de Calvia; y Este,

con zona verde municipal.

Georreferenciacion:
A 459293,192 4373682,983
B 459304,229 4373664,520
C 459313,309 4373651,250
D 459320,264 4373642,508
E 459327,836 4373633,827
F 459342,139 4373628,812
G 459332,186 4373638,206
H 459325,305 4373645,589
| 459319,011 4373653,071
J 459313,079 4373660,955
K 459306,067 4373671,061
L 459297,656 4373685,478
M 459290,392 4373700,370
N 459283,511 4373715,448
(0] 459270,959 4373746,113
P 459263,994 4373784,341
Q 459259,385 4373827,546
R 459259,102 4373828,311
S 459241,407 4373851,560
T 459252,043 4373775,706
U 459254,449 4373770,190
\Y 459255,589 4373765,910
W 459263,559 4373744,500
X 459271,939 4373724,866
A 459293,192 4373682,983

CARGAS: La citada parcela se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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+ RESTO PARCELA 32 (TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE CALVIA)

Parcela de terreno, sita en Magaluf, término de Calvia, de extension superficial,

después de efectuada la segregacion, de CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y

CUATRO METROS CUADRADOS (4.644,00 m2) y que linda: al Norte, con predio Cas

Saboners; al Sur, con la parcela nimero 32 de la que proviene; al Este, con Vial; y al

Oeste, con el predio Cas Saboners.

Georreferenciacion:
PUNTO X Y
A 459106,619 4373964,975
B 458956,725 4373874,584
C 458962,321 4373870,758
D 459029,595 4373909,839
E 459034,929 4373914,650
F 459046,989 4373923,500
G 459055,079 4373928,640
H 459064,069 4373933,480
| 459071,149 4373937,880
J 459078,109 4373942,720
K 459106,619 4373964,975
L 459110,079 4373966,260
M 459116,439 4373969,210
N 459123,059 4373971,810
(0] 459127,469 4373974,080
P 459132,169 4373975,410
Q 459136,019 4373975,920
R 459140,399 4373975,650
S 459167,434 4373968,545
T 459252,043 4373775,706
U 459241,407 4373851,560
\ 459199,704 4373942,729
W 459172,827 4373977,148
X 459139,825 4373985,000
A 459106,619 4373964,975

CARGAS: La citada parcela se adjudica libre de cargas y gravamenes.

AFECCION EN GARANTIA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Libre.
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4 SOLICITUD DE LA PRACTICA DE ASIENTOS REGISTRALES Y
LIQUIDACION DEL IMPUESTO APLICABLE.

Producida la aprobacién definitiva del Proyecto de Distribucion de beneficios y
cargas, en razén de su contenido, se solicita del Sr. Registrador la practica de los

siguientes asientos:

a) La inscripcion a favor del Ayuntamiento de Calvia de los terrenos
destinados a equipamiento publico segun las parcelas adjudicadas por este
concepto, asi como el resto de las cesiones obligatorias de caracter

lucrativo dispuestas por la Ley.

b) La inscripcién de las parcelas de resultado de aprovechamiento lucrativo,
con la consiguiente distribucién de responsabilidad hipotecaria sobre las
parcelas de reemplazo que por subrogacion real proceden de las fincas
aportadas gravadas con hipoteca a cuya distribucion ha prestado su

conformidad el acreedor hipotecario durante el periodo de audiencia.

c) Lainscripcidn de las determinaciones referidas al régimen de aplicaciéon de

las afecciones inscritas, en garantia de la obligacion de urbanizar.

A tal efecto se declara que todas las fincas relacionadas se hallan libres de
edificaciones, excepto lo que hace referencia al campo de cricket comentado en el

punto 1 e).

[gualmente, del liquidador del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, en su momento, se solicitard que como consecuencia de las
adjudicaciones que traen causa del mencionado Proyecto y con caracter previo a su
inscripcion se declare la no sujecién al LT.P. y AJ.D. en su modalidad de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas, sin que existan excesos de adjudicacion entre

los participes.
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5 ANEXOS AL PROYECTO.

Se incorporan a este proyecto los siguientes anexos, dos copias en papel y una en

formato digital:

ANEXO I.- Acuerdo del Consell de Govern de 1 de mayo de 2014, por el cual se
aprueba definitivamente la ordenacion del remanente de los terrenos del anterior
PMT-MG (PERI) mediante la delimitaciéon de la unidad de actuacién UA/MG-08.
Magalluf de Calvia.

ANEXO II.- Planos: Plano de situacién (plano 00a); Plano de ordenacién (plano
00b); Plano de ordenacién Modificado (plano 00c); Plano de fincas antiguas o
iniciales (plano 01); Plano de fincas resultantes, incluidos terrenos de cesién
obligatoria (plano 02); Plano de fincas de cesién (planos 03a y 03b); Plano de
servidumbres (plano 04); Plano de superposicion de parcelas iniciales y

resultantes (plano 05); Plano de parcelario maximo (plano 06).
ANEXO IIL.- Cuenta de liquidacion provisional.

ANEXO 1V.- Tasacion.

ANEXO V.- Presupuesto urbanizacién UA/MG-08.

ANEXO VI.- Presupuesto de remodelacion de los viales ¢/ Géngora y Avda.

Palmeras.

Incga 12 de junio de 2017
El Arquitecto

ARQUITECTURA PUNTA 2 S.L.R.
ENS ENSENYAT, 41 1°D
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Secadn |. Disposiciones generales
COMNSERD INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENTO DE URBANISMO Y TERRITORIO

7406 Acuerdo de aprobacidn definitiva con prescripoiones de o modifcacicn puntual MPOG/ 2071 del Plan
de ordenacidn wbana de Calvid , neferente o la inclusidn de fz reservo estratégion de seefo
(RES-50) y a lu ordenacidn del remanente de los terrencs def @iterior PMT-MG [PERT) medicete la

delimitaciin de la unidad de actuadidn LAMG-08

Armerdn de aprobacion definitiva con presripciones de b medificacion pantma] MPGG2011 del Plan enenl de arderscion urbana de Calvia
, Tefearents 3 b inchision da 1 recenv esmatépica de susls (RES-50) ¥ a la ordarncion del temanents de Jos terecos def anterior PAIT-MG
{PERT) mediame I delimimcion de b widad de acruacion UAMG-0E

La Comision Tnsnisr de Orfenacion del Terzitors v Urbanions, en sesion celebrads 2] dia 24 de ahel de 3014, adoptn, enmme amms, 21
SEENemE armerdo:

"Wisto &l expedisnts mlative 1 la modificacion de! Man zeneeal de erdenacion whana d= Calviz mltiva 3 b modificacion punmal
MEPAGH L en lo refereots a 13 inchnsion de s meenva esmatesica de suelo (RES-50) ¥ 2 Iz ordenacion del remanents delos t=menos del
anferior PMT-MG (PERD) mediants la delimiacion de b mridad de acmarion TAMG-08, s Mazalef, v de ammerds con &l dictamen dela
Ponenria Tecnica de Ordanacion dal Territorio ¥ Urbanisme; en €] mrmite previsi eo sl artiealo 1323 del Real derresn 21501978, de 23 de
Jumso. Reslamentn da Plansammente Urbanistico, esta Comision Insular acuenta aprobar dafimitivamente b expresada modificarion panhual
setindose 2 (a5 prescrpcionss sipwientes

1. La erdenacion propuesia en la TTA-MG-0E gueda supeditada a by ordenacion sprobaia en 1a RES-30, por Lo tanto, Iz ejecucion da las obras
de urbanizacion deptro del ambite de Ia TIAMG-08 tendrin que ser sinmaitaness o posteriones 2 ks gjecnciin de s obras de whanizacion de
la BES-50.

2 Los temrenns dz Ta UAMG-08 mantendran su clasificarion coms urbanos, v 52 stmeserim 3l eimen juridirn vipents en 2l momenio. de
Fprobacisn de su ordenacion detallada sienpre que inicien B sjecucion de o1 Tansformacion whamstica &n el plzo dispasste o la
disposicion ranstoria 7 dz 1s Lay 72012, da 13 da funio, d2 medidn: nreentes pars b ardenariis urhanisrica sosienibls

3. Qmeda modificads Ia redacdion del critesso €) de [a Ficha de caractenistizas e 1a UA en al sensido sipniemte: “Come: actuacion de
tansformacion urbanistica de meva whanizacion en 1m ambite de suelo irhane sio ordenacion, de acserdo con la Ley 72011 de 13 ds
junia, de pedidas urgentes para in-ordenacion urbanistics sostenible. #n concopdanciz con B detenminsciones tisicas de] Texto refundide de
1a Lev del suslo, aprobado par 2l Real derrein lamshamve 2308, de 20 de jume. los promotores de I acimoon asian obligades 3 fcesion
de suelo ihre de cargas de urbanizacion corespondientes al 15% @ edificabilidad medis ponderada”.

4 Sp e e entender o] color radiade para las ronas BQ-P (ES-50) de manera tal qae & comespanda con 2] da la leyenda y con o del
et e eqoipamientos pehiices del noaicepin

5. El proyecty de urbanizacion tendra que reflejar bos pasos parma peatooes: dentre de las espacios litres poblices, dempre que #stos sean
compatibles con 1a preservacion da lss especies mrotepidss v zonas lomedas.

4. El proyecto de [whanizacion e que recoper ia detenminsrionss 4é (3 porma 44 dal Plan Temteciat Tnsoler de Malinm -en omrme & las
medidas conira s consamiracion immica.

7. En 2l pravects de nrhanizarion s fendrin mue comemplar los cilonlns, mom pam shastecimienty 42 1z potahis como para alcansriflada,
solbire s caparidad conjunt (RES-56 + UAMG-DE) de 486 viviendss 7 3000 placas boseleras {1 458 residemtes 7 2,000 plazas hotelerss)

1. El proyecto de urbanizacion tendra que tener en cpenm las copsideraciores de las adoimisiraciones sismentes:
a) Ded Sarvicia da Gestion Forestal, de 1a Dirscrion Genaral de Medio Natmmal, Fdoracion Ambiesml ¥ Cambio Climaticer
- S tieme g adecuar e fify de prevencion de baja carga de combustible de 15 m. de anchurs entrs | zons edificada v 1

faresml
- En iz 1ed ds hidramess 38 send2 que confsmpiar qus Sins esten homolosatos.

hewe ol caibe O Pi 4551983 - B 22521233
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fargsmlbes

- 52 tiane-gue prever la necesidad de mantenar o area de baja carza de combustitle al sirededores de los armaries v centros
de rramsfarmacian (red BT v MT) ubirades en zonas cantizues en temene firsssal

- Hera s que el provecto de wbanizacion tenga am cuenss todas las methdas prevenfivas esaniecidas en el Diecreto
12570007

T D Servicie de Az Superficiales: do'la Divecoipn General te Returgs Hidrices:

- Prevza 3 la aprobacion del provecty de whamracion se eodra que selcinar infones 2 I Doeccon General de Recursos
Hidricos va gue los terenos (Sepm &) Afias de redes de drenaje v hojas de mmindacion de Ins Tlles Balears) se smplarn en
0 Fex e prevencion Os rmesges fe mmdacion, incorporande ! estaiio de inundabitidad de (25 albercas de lamimacion ¥
recupsracion de 2oeas himedas el aren arbana ds Magshif

~ Pevismente.n laejer_mciéal 2= 1as chims. fanto de arbanizacion come de In propis albenca, s= soliitar muenzicoa 11a
Threccion Generat de Recursys Hidnoos para su afeccion por el area de prevencion de riesans 4= mundacion.

) Bl Servicio de Esnidios v Planificacion. de la Direccion Greneral de Reoarsos Hidrices!

- 52-mens que eaaiecss une felaion enme inzed de plaeales de b whanizacion ¥ i alberca g alzercas de Jamumaczon de
phmsales,

- Lz poupaceon d2 1a Soma humeds v Zona de Fieszo de mwmdacion reguere: susonzacon de ln Doeocuon General de
Femrsa: Hudmooes

- Sz tendra que establzcer uo Phn-o Progame de Ooupacion v Fecuperacion de la Zone Humeda, con tedas las medidas
caniempladas en el Infonme de sosrenibilidad mnbeenal [I5A4]

- El Esmudia Grepiacnice para las edificaciones tandra e valorr la capacidad de carez del rerrene, rendra gise determemar =1
tipn e cimeenro: mas sdecuadns ton el fn de svitar acanraniisatos de-1as wsrrichiras; A que tener en G 1a pre:eseia
da reilenps. aNmOpICE:: &0 13 207 Y tendra gue (emer en custta- 1y preazenciz del mvel freetico v sos Fucruacionss parz la
COTEMRICCHN Bspeciainents (e s0mnos

) Drel Arwerde del Plene de I Comazsion de Emergencas v Profeccon de fecha 17 de abnd de 2613

) De In Thrercion General da Teleconmmicaciones v Tecnoloz: de la Informacion v, por mot, debe gusmrze a & lesishcion
vizenie e los aparados comorenos siSasenes

- Mo pedran aparecer referencia: 2 um operader ge telpCOEUNICACEIDS: Cabl0 tAmpocs sluslons: @ DOmAva fe Garactel
tems irilirada per alsing d2 elos

- Las camactensticas d= las mifsesma: ourns de conmmicaciones tentman pae runenlir s especificacsones establecides en el
apartadn d) dal pumen 2 del referide mfarme

9. El prevecto oz urbanizacion semdra qus iechilr 3 su- ramitacion de Evaluation de Impacte asvbiental das direcerices dictaminadas pog el
lende.ntummde‘deﬁm ﬁmhmﬂzﬂe.mlarﬂmmsme@mfehﬂwde_.hh en los mus se acorde [3 conformidad de fn meniema
amhiemiz! de Jmndl.ﬁcacmpimm‘.ﬂ'&-ﬂé HIL

10. De acuerdo con &l miorme - fivorable, de 27 de fabrere de 2014 de i Direccion Gemarl de Aviacion Civil queds incorperado =n a
madificacion. comn pormanyve, el piano de las servidumines seronsmacas dal seropuera dz Palma de Mallorca en goe s adiunta 2] mforme,
habdendo-se, 2stmismo, e tener en cuenta las condicsones en el conterndas en especial ls sefialada comm apartado 4. =i lo meferemz 2 a
OO S0HTE BUIDTIZACIOnSs BN Mt G seniTumires seranaitcas’

Asmasme, se baces pubicss s normas ahanisioss
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%Hﬂlﬂ DE CARACTERISTICAS DEUNIDAD DE ACTUACION
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Criterios de ordenacion

o Lo reimenos &'los wos 3= rifieren ez Ubidad e Acmation pretends ordenar e renmpenee-de X4 mrenns da2 PERT-MG del Dolipans XX
de Magabaf 230 mchidos en la Ressrva Exatezica de Swelo, um 30 (RES-35

1) Los Usos v Aprovechamisme: de est Uridad d¢ Actaacion, Tunstoo v Comerci] junre con el usg principalments residencial &b
FES-3] completar to gue era =] PERI-MG del Polizono 300 de Mazakaf

) En la anderacion oe esm Unidad de Acnsecion, sebo snido on cienra s condicionanmes ambiemales ezsemes, snendo 451 o0 Espacka
Lifre Pablica (EEDY Laz avens d precervacion de “Inumedzies gxistentss v rellano: 2 recuperar”. Tamhien va har inchide an esms ELD: zran
pare ge las areas de Tamars v Lipormm: delimémdss en 2 ficka dal PMT-MG [FERT).

dy La miepissta oem de-dar salida 2 Sos msod. Tuncionalidsdes v preaxistercias que oo he resuslta Ia FES-30 v que i estaban previstos en &l
POOU, mediants ln fchadel PMT-MG (PERD). Por ko sante, desarrelia procipaiments las necesidades oue va preve =l PGOLL Use Turisticn,
E:zpacig Libre. Comserrial 7 Wiano,

& Coma acnmcion de mansfmmacion urianistea de nueva whamiganon b un Srbie G5 sedl wianesn ordenactin, &8 acwende cod In Ley
720121 de 13 de jumie. de medidas arzesmes para la erdenacion wrhbansencn sosterible; si concardanria con l3; detsmunaciores basicas dal
Teso reSimdidn de a Lew delsasio; aprobado por & Real decrees lesgisladve L2008, de 240 de junio, los promiotores $= ia actuacion 23tin

obligates a Lz czsam bibrz de carga: de wrbanizacion comespondieni=s ai 15 por menie de edificabilidad madin pobderada
| gl e siln. | rificabilided slslnia
IS GLOEALES LICRATIVIS ) x ahirs masina ml u* plenrss
; - — —- - —
| Rl ilis
2 sl il 1 ] |
B Reriednsi | ]
o Temnes L M
4 TS TICD =) 1 Rl AR T2 ¥l
b1 corERE AL 1 e Rl [ERTTE 2Ly
SubTTAL 16620655 S L L5AE
| . ) | e fake oo mashi e bifated i alin. i
A GEARALES MO LUECRATI YOS G . gl sed ahil. mi n” planias
- | £ i
i = il il 1 iy g 4
J b L Piiliivna (=) frimEl o a%dh
Sib 1 TAL THARLAE  Hphie,
10T AL ARRETLY e |: NEhEHE ar |

EDIFICART TDAT GLOBAL MANTA 548 m¥ m?

i
=

DERSIDAD RESIDENCTAL MASIMA 05 Vi Haz
CAPACTDAD GEOBAL MATIMA: U750 TURISTICO: 100D plams tursticas

CADACTOAT GLOBAL MATIVA- T30 RESTDERCTAL: 0 Vanenda:

hep e oeib s DL PR SE0-RES - ESN-2355-1202

69



4 BOIB ,, Nim. 52

Butdict Shicial do lesiios Ealoars Fassipubo @3 - fec_ | - Pdg 18430

o)

ViZeck

La publicacion’ de este acuerda e hace en resera e B sprobacion dal Ach
COmra axe AruErdo 38 puede iEterponer recirel comiEncioss sdmmisramve-delanee de G Saln Contancibsy Admardisrativa del Tribanal

Superior de Jusocw d= Las Tes Balears, en el plaze de dos meses, contadorns: a parar del daa sizoesnes en la publicacion def presente aoaerdo.
Eso de conformidad com Ia Tev 20/ 1008 42 15 82 mlio, repaladora de 1a jurisdiceion contearioza adeinismativa

Dalma, 15 de abal da 24

El secretario delegado
Javmes Sivar Morell
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ANEXO III

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

En este anexo se acompafia tanto la cuenta de liquidacion provisional como el
porcentaje que corresponde a cada finca resultante de los gastos de urbanizacién,
todo ello, de conformidad con lo estipulado en el articulo 231 del Reglamento de la
LOUS:

“Cuenta de liquidacién provisional:
1. En la determinacion de la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion,

se debera especificar la responsabilidad que corresponde a cada finca resultante
por razon de los gastos de urbanizacion y de otros gastos del proyecto.

2. Los saldos de la cuenta de liquidacién se entenderdn provisionales y a cuenta,
hasta que se apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelaciéon. La enmienda
de errores y omisiones, asi como las rectificaciones que sean procedentes se
tendran en cuenta en la liquidacion definitiva, pero no suspenderdn la
exigibilidad de los saldos provisionales aprobados con el proyecto de

reparcelacion.”
PARCELAS SUPERCIE EDIFICABILIDAD AFECCION PORCENTAJE
RESULTANTES SUELO M2 M2 URBANISTICA AFECCION
1B HOTELERA 45.635,00 32.892,42 1.983.377,99 € 33,05%
2A HOTELERA 30.413,00 21.920,84 1.322.051,95 € 22,03%
2B HOTELERA 38.674,00 27.875,13 1.680.920,34 € 28,01%
3 COMERCIAL 26.428,84 15.903,93 1.014.793,40 € 16,91%
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ANEXO Il

| CUENTADE LIQUIDACION PROVISIONAL

1° PRESUPUESTO PROVISIONAL DE LOS GASTOS DE URBANIZACI ON

[ EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ 3.322.762,13 €]

[ GASTOS GENERALES [ 431.959,08 €]
[ BENEFICIO INDUSTRIAL [ 199.365,73 €]
[ TOTAL COSTE OBRA 3.954.086,94 €]

2° PRESUPUESTO DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES ADS CRITOS ALAUNIDAD DE ACTUACION

| EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE REORDENACION

[ 1.576.301,92 €]

[ GASTOS GENERALES [ 204.919,25 €]
[ BENEFICIO INDUSTRIAL [ 94.578,12 €]
TOTAL COSTE OBRA 1.875.799,29 €]

3 GASTOS GENERADOS POR LAREDACCION DEL PROYECTO Y DE L PROYECTO DE URBANIZACION
[ PROYECTO DE URBANIZACION Y DIRECCION DE OBRA [ 35.000,00 €]
PROYECTO 20.000,00 €
DIRECCION DE OBRA 15.000,00 €
PROYECTO INSTALACIONES (ELECTRICAS-TELECOMUNICACION ....) URBANIZACION [ 54.000,00 €]
PROYECTO EJECUCION URBANIZACION 27.000,00 €
DIRECCION OBRA URBANIZACION 27.000,00 €
[ ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL Y SEGUIMIENTO [ 10.000,00 €]
[1% IMPREVISTOS [ 22.257,45 € |
[ PROYECTO DE COMPENSACION [ 30.000,00 €]
[ TOTAL COSTES INDIRECTOS 151.257,45 €]
4° PREVISION DE GASTOS PARA FORMALIZAR E INSCRIBIR EL PROYECTO 20.000,00 €
NOTARIA Y REGISTRO 20.000,00 €

TOTAL COSTES PREVISTOS 6.001.143,68 €
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ANEXO IV



DESCRIPCION Y ADJUDICACION AL AYUNTAMIENTO DE
CALVIA DE LAS PARCELAS RESULTANTES CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DE CESION
OBLIGATORIA EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY.

A. Cuantificacion del equivalente econémico del deber de cesion de
suelo aprovechamiento urbanistico correspondiente a | 15% del
sector.

METODOLOGIA DE LA VALORACION

Para la valoracion de dicha cesion, calcularemos el valor de repercusion
del uso turistico y del uso comercial para después calcular el valor total del
aprovechamiento y de dicho valor el 15%.

1.- CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DEL USO HOTELE RO

Para su calculo por el método de comparacién se utilizaran testigos obtenidos de
procedimientos publicos:
- Testigo 1y 2: Concurso VPO (abril de 2007) Solares 9 y 10 con calificacién “T”,

ubicados en Palmanova y Magaluf.

- Testigo 3: Valoracion parcela turistica de titularidad municipal ubicada en la C/
Huguet des Far n° 31, Costa de la Calma (07.05.2014)

Conociendo el valor total de la oferta y la edificabilidad permitida, obtendremos el valor
de repercusion del uso hotelero:

Superficie suelo | Edificabilidad Valor repercusion
m2 m2 Oferta (€) €/m2
1 (Solar9 10.613 5.307| 3.355.425 632,26
2 |Solar 10 7.862 3.931| 2.544.610 647,32
3 |Costa de la Calma 1.075 537 345.798 641,04

Si bien dichas muestras corresponden a operaciones realizadas en diferentes fechas, por
ello corregiremos en funcién del IPC Balear, de manera que todos los valores de
repercusién estén referidos a la misma fecha de valoracién, diciembre de 2016.
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Valor d.e’ Incremento IPC-IB Valor repfercusmn
repercusion actualizado
1 Isolar 9 Abril 2007 IB: Abril 2007-Dic.2016 729,06 €/m2 ct
632,26€/m2 ct. +15,3% ’ '
Abril 2007 IB: Abril 2007-Dic.2016
2 |solar 10 " r ¢ 744,61 €/m2 ct.
647,32€/m2 ct. +15,3%
Mayo 2014 IB: Mayo 2014-Dic.2016
3 [Costa de laCalma 649,59 €/m2 ct.
641,04€/m?2 ct. +1,2%
VALOR MEDIO DE REPERCUSION DEL USO HOTELERO (DIC.2016) 707,75 €/m2 ct.

Obteniéndose un valor de repercusion por metro cuadrado edificado de 707,75 €/m2 ct
para el uso hotelero.

2.- CALCULO DEL VALOR DEL SUELO DE USO COMERCIAL.

Para el calculo utilizaremos el valor promedio de dos tipologias de uso comercial:

Primero : Gran superficie comercial, para ello utilizaremos el método de
comparacion, tomando como testigo una operacion de compraventa (*) realizada
en abril de 2014 en el término municipal.

Se ha obtenido un testigo de compraventa por parte de la empresa ALDI con un
precio de compraventa de 3.400.000,00 €2y una superficie de suelo de 4.372,00
m?, con una edificabilidad de 2.000,00 m?, repartida en 1.000,00 m” en planta
baja y 1.000,00 m® en planta piso. Dicha muestra se ubica en la zona de
Palmanova-Magaluf.

Sin embargo, debe tenerse en cuenta que al ocupar una superficie de suelo de
1.000,00 m? quedan liberados para terrazas y aparcamiento privativo de
clientes un remanente de 3.335,00 m?, gue valorariamos al 50% de repercusion
dado el valor comercial que supone para este tipo de establecimientos de
distribucion. Ello supone la siguiente superficie homogeneizada: 2.000 +
3.335/2=3.667,11 m2.

Dicha operacidn se realizé en abril de 2014, si bien para poder utilizarla en la
presenta valoracion necesitamos actualizarla a fecha de diciembre de 2016, para
ello utilizaremos el IPC Balear, que arroja un resultado de 940,14 €/m2 ct.

Valor d.e’ Incremento IPC-IB Valor repfarcusmn
repercusion actualizado
Abril 2014 IB: Abril 2014-Dic.2016
ALDI 940,14 €/m?2 ct.
927,16€/m2 ct. +1,4%

(*) Los datos correspondientes a esta operacion de compraventa se han obtenido mediante
consulta de la historia registral de dicha finca en el Registro de la Propiedad de Calvia.

Segundo : Locales de medianas y pequefias superficies.

Para dicha valoracién se utiliza la tasacién de TASALIA de fecha 13/06/2016 y
con validez hasta el 13/12/2016, que consta en el Ayuntamiento de Calvia.
Dichos valores son validos, pues, para el mes de diciembre de 2016.

A continuacion se transcribe parte de la referida tasacion:
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COMPARABLES (€/m2.): LOCALES COMERCIALES

Referencia Direccion I C.PA| Tipologia | Oferta mZ.IV.Venta Coef Homog. |Coef Pond.(%) |Peso Ponderado
Testigo 1 ¢/ Blanc, 6. Magaluf 7181 Local 0. 100 2.090,00 1,13 15% 354,26
Testigo 2 ¢/ Pinada, 10. Magaluf 7181 Local 0. 95 2.200,00 1,22 14% 386,50

Testigo 3 Testigo 3 ¢/ Lope de Vega, 100 7181 Local 0. 120 1.897,00 1,19 15% 337,32
Testigo 4 ¢/ Martin Ros Garcia,11.Magaluf 7181 Local 0. 70 2.239,00 117 14% 369,37
Testigo S ¢/ Punta Ballena, 12, Magaluf 7181 Local 0. 115 1.280,00 1,46 14% 259,95
Testigo 6 c/ Notari Alemany, 10, Magaluf 7181 Local 0. 120 2.771,00 119 14% 453,40
Testigo 7 ¢/ Notari Alemany, 8, Magaluf 7181 Local 0. 80 1.247,00 1,37 14% 239,19
TOTAL 100% 2.399,98
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION
CONCEPTO TEST-1 TEST-2 TEST-3 TEST-4 TEST-S TEST-6 TEST-7
Caract. Construc. 1,03 1,03 1,03 1,03 1,05 1,03 11
Calidad edif. 1 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
Ubicacion 1 0,98 1 0,95 1,05 1 1
Antigliedad/consev. 14 1515 1| 1,15 1,15 11 1,15
Superficie 1 1 1 0,99 1 1 0,98
Otros 1 1 1 1 11 1 1,05
Valor medio en venta homogeneizado ponderado resulta de 2.399,98
€/m2.
Con una deduccion por paso de superficie construida a superficie
construida con zonas comunes: 10%, obtenemos un valor en venta
unitario con zonas comunes: 2.399,98 €/m2. x 0,90 = 2.159,98 €/m2.
Para el célculo del valor de repercusién del uso comercial utilizaremos el
Método Residual Estatico, siendo los parametros utilizados los siguientes:
Para el calculo del valor de la edificaciéon se toman los costes obtenidos de
las tablas del COAIB., considerando la tipologia y uso del mismo.
De este modo obtenemos, considerando el médulo de coste de
construccion basico de 393,00 €/m2 y el coeficiente por uso y tipologia de
2,00 -al poderse construir un edificio comercial de dos plantas-, y un
coeficiente de 1,00 por calidad, el coste de construcciéon por contrata
corresponde al siguiente desglose:
CE.C. ) .
COSTE 1.- Coste Ejecucién Contrata (C.E.C.)
EJECUCION 1.A.- Coste Ejecucion Material (C.E.M.)
CONTRATA Segin valor unitario basico Colegio Atectos (393,00) x Coef. Tipologia (2,00) x
935,34 £/m2 Coef. Corrector de calidad (1,0) = 786,00 €/m2.
1.B.- Gastos Generales constructor (G13% C.E.M.
1A+1B+1C= . - ! N
CEM.x119 1.C.- Beneficio Industrial (B.1.)6% C.E.M.
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2.- Honorarios Técnicos (H.T.)

G.N. 2.A.- P. Basico, Ejecucién y Direccion Argaato (8,50% C.E.M.)

GASTOS 2.B.- Direccion Arquitecto Técnico (2,50%E0M.)

NECESARIO 2.C.- Estudio de Seguridad y Coordinaciofio @.E.M.)

PROMOCION 3.- Seguridad y Salud (S.S.)

172,92 €/m2. 3.A.- Seguridad y Salud (2,20% C.E.M.)

2+3+4=22% | 4.- Licencias y Tasas (L/T)

CEM. 4.A.- Licencia de obras (3,5% C.E.M.)

4.B.-1.C.1.O. (3,20% C.E.M.)

4.C.- Tasa de residuos (0,90% C.E.M.)

4.D.- Ocupacion via publica (0,20% C.E.M.)

VALOR UNITARIO CONSTRUCCION (V.u.c.) = C.E.C. + G.N. =1.108,26 €/m2.

Obteniendo un coste de construccion:

C.E.M. (Coste ejecucion material) = 393,00 €/m2. x 2,0 x 1,0 = 786,00 €/m2.
C.E.C. (Coste ejecucion por contrata) = 786,00 €/m2. x 1,19 = 935,34 €/m2.

G.N. (Gastos necesarios) 22% s/C.E.M. = 172,92 €/m2.
Costes financieros y comerciales = 8% s/C.E.M = 62,88 €/m2.

Valor unitario construccion (V.u.c.) = C.E.C. + GN = 1.108,26 €/m2.

Total coste de construccién = 1.171,14 €/m2.

Aplicando la férmula:

Valor repercusion = _2.159,98 €/m2 - 1.171,14 €/m2 ct. = 371,71 €/m2 ct.

1,40

Todos estos locales se ubican en la zona de Punta Ballena y por tanto
entiendo que hay que aplicar un coeficiente de 1,50 ya que la UA/MG-08 es una

zona no degradada y en previsible auge de zonas comerciales:

Valor repercusion = 371,71 €/m2 x 1,5 = 557,56 €/m2

Resultado

Segun los datos mencionados anteriormente, el valor de repercusion medio del uso

comercial es de 748,85 €/m2, segun se detalla a continuacion:

Valor d.e, Incremento IPC-IB Valor repfercusmn
repercusion actualizado

1 |ALDI Abril 2014 IB: Abril 2014-Dic.2016 940,14 €/m2 ct

927,16€/m2 ct. +1,4% ’ '
Punta Ballena Diciembre 2016

2 . 557,56 €/m2 ct.
homogeneizado | 557,56€/m2 ct.

VALOR MEDIO DE REPERCUSION DEL USO COMERCIAL (DIC.2016) 748,85 €/m2 ct.
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VALOR TOTAL DEL APROVECHAMIENTO DE LA UA/MG-08

Finalmente para obtener el valor del aprovechamiento para calcular el 15% de cesién
aplicamos los valores obtenidos anteriormente a las parcelas resultantes, en funcién del
uso y edificabilidad de cada una de ellas, atribuida la edificabilidad segun la ordenacién
vigente para la mencionada UA/MG-08:

Edificabilidad Valor repercusion Valor resultante
Uso Turistico 100.250,00 m2 ct 707,75€/m2 ct. 70.951.937,50 €
Uso Comercial 15.903,90 m2 ct 748,85€/m2 ct. 11.909.635,51 €
82.861.573,01 €

VALOR DE TASACION UNITARIO DE LA EDIFICABILIDAD MED |IA PONDERADA:

Considerando que el valor total de los terrenos de uso lucrativo asciende a
82.861.573,01€, y la edificabilidad total es de 116.153,93 m2, resulta un valor de
repercusion medio de:

Edificabilidad total m2.ct Valor total (€) Valor repercusién (€/m2 ct.)
116.153,93 82.861.573,01 713,38

Por tanto, de acuerdo con los criterios y métodos de célculo planteados fruto de los
valores obtenidos, se estima que el valor de repercusion medio asciende a
SETECIENTOS TRECE EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS POR METRO
CUADRADO DE EDIFICABILIDAD (713,38 €/m2 ct.).

B. Parcelas resultantes adjudicadas al AYUNTAMIENTO  DE CALVIA,
en cumplimiento de la cesién obligatoria correspond iente al 15%
del aprovechamiento de la UA/MG-08.

Para calcular la superficie de la parcela de cesién equivalente al 15% del
aprovechamiento, calcularemos:

- VALOR EUROS: 15% aprovechamiento = 15% x 82.861.573,01 € = 12.429.235,95 €

- EDIFICABILIDAD EN USO TURISTICO: 12.429.235,95 / 707,75 €/m* = 17.561,61 m2

Para llegar a la superficie de la parcela aplicamos'el valor de conversion de superficie edificable
sobre superficie de suelo llegando a una parcela de 24.365,00 m2.

Inca, a 17 de enero de 2017.
\ Firmado:

\ Miguel Reynés Pujadas
COLEGIADO 411450 COAIB

ARQUITECTURA PUNTA 2 S.L.P.
CJ. VIGENS ENSENYAT, 41 1°D
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ANEXOS

1.- Plano general de situacién

2.- Plano del entorno préximo al inmueble
3.- Fotografias del inmueble

4.- Plano o croquis de los terrenos

5.- Documentacion urbanistica

6.- Documentacion varia
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1.- Plano general de situacion
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2.- Plano del entorno préoximo al inmueble
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3.- Fotografias del area
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4.- Plano o croquis de los terrenos
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5.- Documentacion urbanistica
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6.- Documentacioén varia
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Seccié I. Disposicions generals

CONSELLINSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI

7406 Acord d’aprovacié definitiva amb prescripcions de la modificacié puntual MPOG/2011 del Pla general
dordenacié urbana de Calvia, referent a la inclusié de la reserva estratégica de sl (RES-50) i a
Pordenacié del romanent dels terrenys de anterior PMT-MG (PERI) mitjangant la delimitacié de la
unitat d’actuacié UA/MG-08

La Comissié Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, en sessio celebrada el dia 24 d’abril de 2014, adoptd, eatre d’altres, el seghent
acord:

“Atés I'expedient relatiu 2 la modificacio del Pla general d'ordenacié urbana de Calvid relativa a la modificacio puntual MP06/2011 referent
a la inclusio de la reserva estratégica de sdl (RES-50) i a lordenackd del romaneat dels terrenys de "antecior PMT-MG (PERI) mitjangant la
delimitacid de la unitst d’actuacio UA/MG-08, a Magaluf, i d"acord amb el dictamen de la Ponéncia Téonica d"Ordenacid del Territori i
Urbanisme, en ¢l trimit previst a article 132.3 del Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Plancjament Urbanistic, aquesta
Comissi6 Insular acorda aprovar definitivament I'expressada modificacié puntual, tot subjectant-se a les prescripeions scglicnts:

1. L'ordenacié proposada en la UA-MG-08 queda supeditada a TFordenacié aprovada ea la RES-50, per tant Fexecucié de les obres
d'urbanitzacié dins de I'imbit de la UA/MG-08 hauran de ser simultdnies o posteriors a I'execucit de les obres d'urbanitzacio de la RES-50.

2. Els terrenys de la UA/MG-08 mantindran la scva classificacié com a wbans, i es sotmetran al régim juridic vigent en ¢l moment
d'aprovacid de ka seva ordenacio detallada, sempre que iniciin I'execucié de la seva transformacié urbanistica en el termini disposat en la
disposici6 transitoria 1* de la Liei 72012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l'oedenaci urbanistica sostenible.

3. Queda modificada Ja redaccid del criteri ¢) de la Fitxa de caracteristiques de la UA en el sentit scgient: “Com actuacio de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié en un dmbit de sd1 urbd sense ordenacid, d’acord amb la Liei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per
a I'ordenacié urbanistica sostenible, en concordanga amb les determinacions basiques del Text refos de la Llei del sd1, aprovat pel Reial
decret legislatiu 272008, de 20 de juny, els promotors de I"actuacid estan obligats a la cessi6 de sol lliure de carregues d'urbanitzacié
corresponents al 15% d'edificabilital mitja ponderada™.

4. 5’ha d’entendre ¢l color grafiat per a les zones EQ-P (RES-50) de mancra tal gue es cormespoagui amb ¢l de la legenda i amb el de la resta
d'equi ts pablics del municipi

gy

5. El projecte d"urbanitzacié haurd de refloctir ¢ls passos per a vianants dins cls espais lliures piiblics, sempre que aguests siguin compatibles
amb la preservacid de Jes espéci ides i zones humid

¥ L

6. El projecte d'urbanitzacié haurd de recollir les determinacions de la norma 44 del Pla Territorial Insular de Mallorca pel que o fa a ks
mesures contra la contaminacié luminica

7. En ¢l projecte d’urbanitzacié s’h de plar cls cilculs, tant per a proveiment d’aigua potable com per a clavegueram, sobre una
capacitat conjunta (RES-50 + UAMG-08) de 486 habitatges i 2,000 places hoteleres (1.458 residents i 2.000 places hoteleres).

8. El projecte d'urbanitzacié haurd de tenir en compte kes consideracions de les administracions seglents:
a) Del Servei de Gestio Forestal, de la Direccié General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi Climatic:

= S'ha d"adequar una faixa de prevencio de baixa cirrega de combustible de 25 m, d'amplada entre la zoaa edificada i la

forestal.
= A la xarxa d"hidrants s"haurd de contemplar que aquests estiguin homologats,
= S’ha de pr Pestabli i iment d'una franja de prevencié de minim un 10% de "amplada comptador dels

limits exteriors (o minim | m.) de Jes vies de la xarxa vilria prevista, en aquelles zones contiglies a terrenys forestals.

= §"ha de preveure Ja necessital de mantenir una drca de baixa cdrrega de combustible al voltants dels armaris i centres de
transformacié (xarxa BT i MT) ubicats en zones contigles a terreny forestal.

- Caldrd que ¢l projecte d"urbanitzacid teagui e comple totes les mesures preventives establertes al Deeret 125/2007.

hetp bob cab ¢ D.L: PM 469-1983 « ISSN: 2254-1233
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b) Del Servei d' Aiglles Superficials, de la Direccié General de Recursos Hidrics:

= Previ a I'aprovacio del projecte d'urbanitzacié s'haued de sol- licitar informe a ka Direccié General de Recursos Hidrics ja
que els terrenys (Scgons I"Atles de xarxes do drenatge i planes d'inundaci6 de les llles Balears) s’emplacen en upa drea de
prevencid de riscs d'inundacid, incorporant Iestudi d'inundabilitat de les basses de laminacié i recuperacié de zones
humides, de "area urbana de Magalut.

- Préviament a Pexecucio de les obres, tant d'urbanitzacié com de la propia bassa, se sol-licitark autoritzacié a la Dircocié
General de Recursos Hidrics per a la seva afoccio per I'rea de prevencio de riscs d"inundacio.

©) Del Servei d”Estudis i Planificacid, de la Direccid General de Recursos Hidrics:

-S'hld‘uwirwmlniémwhxmdaplwiahtkhmbllimciéihbmaobmchl-lm&pm&k

= L'ocupecié de la Zona humida i Zona de Rise d'inundacié requereix autoritzacid de la Direccié General de Recursos
Hidrics.
-S'haudd'emblirml’hohvgrmnd‘prciéiw&hMIlmiﬁ.mbwl«mmﬂWa
I'nforme de sostenibilitat ambiental [ISA).

= L’Estudi Geotenic per a kes edificacions haurd de valorar I capecitat de carrega del terreny; haurd de determinar el tipus
de fonaments més dequats per tal d'evitar assentaments de les estructures; haurd de tenir en compte la preséncia de
rebliments antrdpics ¢n Ja zona i haurd de tenir en compte la peeséacia del nivell fredtic i les seves Muctuacions per a la
construceid especialment de soterranis,

d) De I'Acoed del Ple de fa Comissi &' Emergéacics i Proteccio de data 17 d’sbril de 2013,

e)Delal)ireccibGam:ldcTeleoomunimciomiTmIouieuhhlwiwms‘hd'dmlhmldovigmmelz
apariats concrets seglents:

= No podran aperdixer refertacics a un operador de telocomunicacions com tampoc al-lusions a normativa de cardeter intern
utilitzada per algun d’clls.
- Les caracteristiques de les infr de comunicacions hauran de complir les especificacions establertes en "apartat

d) del punt 2 de Pesmentat informe.

9. El projecte d’urbanitzaci6 haurd d'incloure a Ja seva tramitacié o Avaluacié d'Impacte Ambicntal les directrius dictaminades pel Ple de la
Comissié de Medi Ambient de les lles Balears de 28 de febrer de 2013, en qué es va acordar la conformitat de la meméria ambieatal de la
modificacié puntual MM-06/201 1.

10. D’acord amb I'informe favorable, de 27 de febrer de 2014, de la Direccié General d*Aviacié Civil, queda incorporat a la modificacio,
com a normatiu, ¢l pldnol g ks servituds acrondutiques de I"Acroport de Palma ¢ Mallorca que s’adjunta & 1'informe, havent-se, aixi
mateix, de teair en compte les condicions ea cll contingudes, en especial Passenyalada com apartat 4, referent o la normativa sobee
autoritzacions en matéria de servituds acrondutiques”.

Aixi mateix, cs fan pabliques les normes urbanistiques.
PLA GENERAL d"ORDENACIO URBANA de CALVIA
Modificacié Puntual MP-06/2011
FITXA DE CARACTERISTIQUES D'UNITAT DPACTUACIO

Codi: UAMG-08
Situacio: MARINA DE CALVIA POL.XX MAGALUF

PHinol: CASU-32-33-38-39

Plancjament de desenvolupament: APLICACIO DIRECTA DE L"ORDENANGA
Programacié: Ir. QUATRIENNI

Tipus d"ordenacié: REGULACIO DE PARCEL LA

____ Sistema d"actuacié: COMPENSACIO

S Ordenances de referdacia: Art. 10.21 (T), art, 10,29 (C), art. 10.32 (ELP)

http/ivww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/59/867158

Criteris d"ordenacié

q) Els terrenys als quals es referci Unitat d"A i6, pretén ordenar ¢l romanent dels teerenys del PERI-MG del Poligon XX de

o

agalul, no inclosos en la Reserva Estratégica o S0l ndm. 30 (RES-50).

hupfibod.cabes O.L: PM469-1983 . ISSN: 22541233
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b) Els usos i aprofitament d’ag Unitat d"A i6, turistic |
completen l que era el PERI-MG del Poligon XX de Magaluf.
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ial juntament amb I’Gs principalment residencial de la RES-50

¢) En l'ordenacié d’aquesta Unitat d’actuacid, s'ha tengut en comple cls condicionants ambientals existeats, situant zixi en Espai Lliure
Pablic (ELP) les irees de preservacié d™ aiguamolls existents i rebliments a rocuperar”. També s'han inclds en aquests ELP gran part de ks
drees de Tamarix i Limonium delimitades en la fitxa del PMT-MG (PERI).

d) La proposta tracta de donar sortida als usos, funcionalitats i preexisténeies que no ha resolt la RES-50 i que si que estaven prevists en el
PGOU, mitjangant la fitxa del PMT-MG (PERI). Per tant, desenvolupa principalment les que ja preveu el PGOU: Us turistic,
Espai Lliure, Comercial i Viari.

A saelacs ol

¢) Com i de e de nova urbanitzacid en un dmbit de 59! urbd sense ordenacid, d’acord amb fa Lici 72012, de
13 de juny, de mesures urgents per a l"ordenacid urbanistica sosteaible, en concordanga amb les determinacions bisiques del Text refds de la
Llei del sdl, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, cls promotors de I'actuacié estan obligats a la cessié de sol lliure de
cirregues d’urbanitzacid corresponents al 15% d”edificabilitat mitja pooderada.
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aihxima,
L USOS GLOBALS LUCRATIUS seporficie de sl mt edificabilitat maxima, lJ et PI:::I L
il. Ressdencinl ven fandar
2 Residencal plifamilst
3 Seowndani
4. Terciui 166.506,5
MITURISTIC (<) 140.00000]  58,34% 100.250,00 416 m)
4.1 COMERCIAL  (<=) 26506.55 11,049 15.903.9) 23 m)
- SubTOTAL 166.506,5  ©335% 116.153,93
l USOS GLOBALS NO LUCRATIUS superticic de ol m* otifcabibtat minima, ] *¥040 msima. miare
6 Comanic. i infimestractures ] asin
7.1, Espais Lliures Pisblics (=) 62350, 25.98%
SUbTOTAL 4] 062%
"‘ e e, e ey W |

EDIFICABILITAT GLOBAL MAXIMA: 048 m2/m2

DENSITAT RESIDENCIAL MAXIMA: 0 nre. Hab./Has

CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: US TURISTIC: 2.000 places turistiques
CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: US RESIDENCIAL: 0 habitatges

La publicacié daquest acord es a a reserva de aprovacio de FActa.

Confra aquest acord ¢s pot interposar recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les lles Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia seglient a la publicacié del peesent acord.

Aixd de conformitat amb la Llei 29/1998., de 13 de juliol. reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

Palma, 25 d"abril & 2014
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El secretari delegat
Jaume Oliver Morell
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ANEXOV

(en documento a parte)



ANEXO VI

(en documento a parte)



