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Seccién |. Disposiciones generales

CONSEJO INSULAR DE MALLORCA
PLENO, COMISION DE GOBIERNO, CONSEJO EJECUTIVO Y PRESIDENCIA

4156 Aprobacion definitiva del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa)
El Pleno del Consejo Insular de Mallorca, en sesion de dia 1 de abril de 2019, adopto el siguiente:
ACUERDO

1°.- Resolver las alegaciones presentadas dentro del tramite publicado al Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB niimero 159, de dia 28 de diciembre de 2017), con relacion al Acuerdo del Lleno
del Consejo Insular de Mallorca de dia 22 de diciembre de 2017, de aprobacion inicial del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales (PECMA) en el sentido recogido en los informes de
respuesta individualizada que constan en el expediente y que se resumen sucintamente a continuacion:
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o Entrada Registro general Consejo
o
E Nim de Mallorca Interesado Alegacién Sentido de la alegacion
o N°. Fecha
5
© 1 5886 08/02/2018 INMOCHAN ESPANA S.A.U. Multiples aspectos normativos Estimada
o)
% 2 7308 20/02/2018 ANGED Multiples aspectos normativos Desestimar
g 3 216 28/02/2018 Alquileres de levante, SL Multiples aspectos normativos Desestimar
8 4 8412 02/03/2018 Santanyi poligono industrial, SL Multiples aspectos normativos Desestimar
% 5 8416 02/03/2018 BRICOLAJE BRICOMAN, SLU Multiples aspectos normativos Desestimar
=< 6 8541 02/03/2018 AFEDECO Federacion de Empresarios de Comercio de Baleares Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
g’ 7 2275 05/03/2018 Podemos Soller Multiples aspectos normativos Estimada
e
8 8517 05/03/2018 LUBANA 2007, SL Multiples aspectos normativos. Estimar parcialmente
— 9 2216 05/03/2018 Grupo de consejeros Partit Popular Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
| ] 10 2217 05/03/2018 CCOO Federacion de Servicios Multiples aspectos normativos se Estimada
% 11 8644 05/03/2018 EURO-ACTIVA, SL Multiples aspectos normativos Desestimar
% 12 8616 05/03/2018 Bodegas Morey Perello, sl Multiples aspectos normativos Estimada
%| 13 8614 05/03/2018 CAEB — Confederacion de Assocacions Empresariales de Baleares Multiples aspectos normativos Desestimar
[
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14 2209 05/03/2018 Grupo Podemos Palma Multiples aspectos normativos Estimada

15 2210 05/03/2018 Grupo Consejeros Ciudadanos Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
16 8607 05/03/2018 Festival Park Mallorca, SL Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
17 8598 05/03/2018 PIMECO. ASOCIACIO DEL PEQUENO Y MEDIO COMERCIO DE MALLORCA  |Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
18 8563 05/03/2018 LIDL SUPERMERCADOS, SAU Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
19 8442 02/03/2018 ASODIB — Asociaci6 de Distribuidors de les Illes Baleares Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
20 8369 02/03/2018 Inversiones Gero, SL Miultiples aspectos normativos Estimar parcialmente
21 8509 05/03/2018 Junta compensacion sector de la UE 4,11 Caso Capitan Multiples aspectos normativos Desestimar

22 8507 05/03/2018 Mercadona, S. A. Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
23 2213 05/03/2018 Grupo Consejeros El Pi Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
24 9049 05/03/2018 CARREFOUR PROPERTY ESPANA, SLU Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente
25 9094 05/03/2018 UNIBAIL RODAMCO PALMA, SLU Multiples aspectos normativos Desestimar

26 9678 05/03/2018 ACES — Asociacion de Cadenas Espafiolas de Supermercados. Multiples aspectos normativos Estimar parcialmente

a. Memoria y Estudio Econdmico y financiero

b. Normativa (AP)

c. Anexos

i. ANEXO II: Estudios de movilidad generada. (ED)

ii. ANEXO III. Factores limitantes en torno a Palma (AP)

iii. ANEXO IV. Regulacion subsidiaria para la integracion comercial (AP)
iv. ANEXO V. Estudio de incidencia paisajistica (AP)

d. Planos normativos:
i. Plano de Ordenacion General. (AP)

ii. ANEXO I: Planos de Zonificacion detallada (AP)

e. Estudio Ambiental Estratégico

f. ANEXO VI. Afecciones Acronauticas

5°.- Notificar a los interesados la respuesta individualizada a las alegaciones que han presentado.

3°.- Ordenar la publicacién de este acuerdo, junto con la normativa del Plan, en el Boletin Oficial de las Islas Baleares a los efectos legalmente previstos.

2°.- Aprobar definitivamente el Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMA) con el objeto y alcance que define la documentacion técnica que se adjunta a este
acuerdo, y que se integra por la documentacion siguiente:

4°. - Ordenar la publicacién de este acuerdo, junto con toda la documentacion del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMA), al portal web del Consejo de
Mallorca para su consulta publica.
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Palma, 15 de abril de 2019

El Secretario General
Jeroni Miquel Mas Rigo

NORMATIVA DEL PECMA Y ANEXOS
TITULO I
CONDICIONES GENERALES

CAPITULO 1°
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza juridica y Ambito de aplicacién. (AP)

1. El Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa) es el instrumento de ordenacion territorial sectorial previsto en la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion
Territorial de las Illes Balears, formulado en desarrollo de lo previsto en la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de Comercio de las Islas Baleares, la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de
Ordenacion Territorial de las Illes Balears y el Plan Territorial Insular de Mallorca, al que complementa, de acuerdo con su caracter sectorial insular.

2. El &mbito territorial de aplicacion de este Plan Director Sectorial abarca la totalidad de la isla de Mallorca.
Articulo 2. Objeto del Plan. (AP)

Este plan director sectorial es un instrumento de ordenacion especifica que tiene por objeto fijar los criterios y determinaciones para el establecimiento de un modelo territorial comercial en la isla de
Mallorca centrado en la proteccion del medio ambiente, la ordenacion del territorio y la proteccion de los consumidores. Todo ello de acuerdo con el Plan Territorial Insular y con las referencias
citadas en el articulo anterior en su respectivo ambito territorial.

Articulo 3. Objetivos del Plan. (AP)
Los objetivos del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca son:

a. Establecer la ordenacion territorial de los equipamientos comerciales y definir sus criterios de disefio y localizacion, de manera que se consiga un nivel adecuado de equipamiento
comercial y una correcta distribucion territorial de los establecimientos. La regulacion debe garantizar unas condiciones adecuadas de proximidad a la ciudadania, asi como la correcta
proteccion de los valores ambientales, la proteccion de los consumidores y ser coherente con la capacidad de las infraestructuras y de los recursos disponibles.

b. Potenciar la actividad comercial de las cabeceras comarcales de Inca y Manacor, como centros de actividad a impulsar.

c. Revitalizar los centros urbanos con vocacion comercial, en especial los de Palma, Inca y Manacor.
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d. Dignificar el comercio en las zonas turisticas.
e. Revitalizar lonjas y mercados.

Articulo 4. Principios rectores (AP)

Los principios rectores que inspiran este plan y que actian como referencias para su interpretacion, ademas de servir y orientar la ordenacion comercial que realicen los planeamientos urbanisticos,
son los siguientes:

a. Fomentar el bienestar de la poblacion asegurando un nivel suficiente de equipamiento comercial capaz de garantizar con equilibrio los diversos derechos que confluyen, entre los cuales
estan el de la libre y leal competencia y el de la proteccion de los consumidores.

b. Establecer los criterios que conforman las razones imperiosas de interés general en el marco de la legislacion europea, estatal y autonémica con relacion al modelo territorial comercial de
Mallorca.

c. Impulsar la gestion territorial sostenible, entendida como el equilibrio entre los recursos territoriales y ambientales disponibles y los requeridos por el desarrollo del sector comercial, junto
con el resto de los usos del territorio, sin deteriorar la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras, y teniendo presente el contexto territorial singular que supone el hecho de la
insularidad.

d. Fomentar la complecion, conservacion y reutilizacion de los tejidos urbanos existentes, priorizando en ellos la integracion y mezcla de usos compatibles y la vinculacion con los tejidos
residenciales, ahorrando en el consumo de nuevo territorio, optimizando las infraestructuras existentes e impulsando la racionalizacion de la movilidad en funcion de la proximidad del
comercio a la poblacion.

e. Ordenar y proteger el medio ambiente rural y urbano, el patrimonio cultural y el paisaje de acuerdo con el Convenio Europeo del Paisaje.

f. Fomentar la maxima cohesion social, impulsando, entre otras, las politicas de igualdad de género y de accesibilidad universal.

g. Garantizar la estabilidad presupuestaria de las administraciones publicas, considerando para ello la justa asignacion de los costes de compensacion de las posibles externalidades generadas
por la actividad comercial.

Articulo 5. Contenido (AP)
Este Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa) esta compuesto por los siguientes documentos:

a. Memoria y Estudio Econdmico-Financiero

b. Normativa (AP)

c. Anexos

i. ANEXO II: Estudios de movilidad generada. (ED)

ii. ANEXO III. Factores limitantes en el entorno de Palma (AP)
iii. ANEXO IV. Regulacion subsidiaria para la integracion comercial (AP)
iv. ANEXO V. Estudio de incidencia paisajistica (AP)

d. Planos normativos:

i. Plano de Ordenacion General. (AP)

ii. ANEXO I: Planos de Zonificacion detallada (AP)

e. Estudio Ambiental Estratégico.

f. ANEXO VI. Afecciones Aeronauticas
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Articulo 6. Rango normativo. (AP)

1. El contenido sustantivo del Plan estd formado por sus determinaciones dispositivas, que se dividen en las siguientes categorias: Normas de Aplicacion Plena (AP), Normas de Eficacia Directiva
(ED) y Normas de Eficacia Indicativa (EI).

2. Las Normas de Eficacia Indicativa (EI) son aquellas determinaciones graficas y escritas de caracter orientativo, que encuadran las futuras actuaciones de las Administraciones Publicas y de los
particulares y que cuando no sean asumidas deberan ser objeto de expresa justificacion.

3. Las Normas de Eficacia Directiva (ED) son aquellas determinaciones graficas y escritas que las Administraciones Publicas y los particulares deben respetar y aplicar bien directamente, bien
mediante el desarrollo mas preciso y adaptado mediante un instrumento de ordenacion o, en su caso, de una disposicion administrativa que legalmente sea procedente.

Estas determinaciones son vinculantes y prevalecen sobre el planeamiento general municipal y se aplicaran de manera subsidiaria en tanto no exista regulacion expresa en los instrumentos de
ordenacion vigentes, sin perjuicio de la aplicacion del régimen transitorio previsto en este Plan Director

4. Las Normas de Aplicacion Plena (AP): son aquellas determinaciones graficas y escritas de aplicacion directa e inmediata que las Administraciones Publicas y los particulares han de cumplir
obligatoriamente de forma general y directa sin necesidad de adaptacion y, por tanto, desplazan las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico u otros instrumentos de
ordenacion territorial de rango inferior, que se opongan o sean contrarias a aquellas, sin perjuicio de la obligatoriedad de su adaptacion al propio Plan. Esta eficacia inmediata no impedira en su caso,
el deber de adaptacion de los instrumentos de ordenacion jerarquicamente dependientes.

5. La categoria en la que se encuentra cada una de las determinaciones, integramente o en parte, se indica en el enunciado del articulado, o en la referencia a las respectivas determinaciones graficas
desarrolladas. Si dentro de un mismo articulo coexisten apartados con distinto rango, se ha sefialado como “sa” (segtin apartado) y se explicita el alcance de cada apartado mediante su identificacion
con la correspondiente sigla (AP, ED o EI).

Articulo 7. Caracter vinculante del PECMa en relacion al planeamiento urbanistico. (AP)
1. El Plan Director es vinculante para los instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan adaptarse al contenido de este Plan cuando se proceda a su formulacion, modificacion o revision y en todo caso en un plazo maximo de
cinco afios.

3. En tanto que el planeamiento urbanistico no se adapte a este Plan Director Sectorial en las condiciones que establece el apartado 2 anterior, las determinaciones del mencionado planeamiento
urbanistico tendran un carécter subsidiario o complementario respecto de las que contiene el Plan Director, las cuales son de obligado cumplimiento de acuerdo con las previsiones y efectos del
articulo 6.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Articulo 8. Vigencia, revision y modificacion. (AP)

ﬁl. El Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca (PECMa) tiene una vigencia indefinida, si bien sera susceptible de revision o de modificacion, siguiendo el mismo
i procedimiento que para su aprobacion.
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2. Causas de revision: A los diez afios de vigencia el Consell Insular de Mallorca analizara la oportunidad de proceder a su revision, que se llevara a cabo en cualquier momento, anterior o posterior,
si se produce alguna de las condiciones siguientes:

a. Cuando las hipotesis del Plan en lo que se refiere a evolucion de la ubicacion del modelo territorial comercial, evolucion demogréfica, dindmicas sectoriales o problematica ambiental, se
vean alteradas por factores externos que obliguen a cambiar los criterios establecidos.

b. Cuando se tramiten modificaciones concretas de las determinaciones de otros instrumentos de ordenacion territorial que provoquen alteraciones que incidan en la estructura general del
territorio y del modelo territorial comercial.

¢. Cuando el desarrollo del PECMa comporte la necesidad o la conveniencia de ampliar sus objetivos mediante posteriores desarrollos del mismo modelo de ordenacion comercial no
previstos inicialmente.

d. Cuando la aprobacion de alguna normativa estatal o de la Union Europea establezca determinaciones de aplicacion para el territorio de las Illes Balears que impliquen una transformacion
del modelo territorial comercial.

e. Cuando sobrevengan otras circunstancias de analoga naturaleza o importancia semejante que asi lo justifiquen al afectar a criterios determinantes del modelo territorial insular.

3. Causas de modificacion: Se entendera por modificacion del PECMa toda alteracion o adicion de sus determinaciones o criterios que no constituya causa de revision conforme con lo que se
dispone en el punto anterior y, en general, las que se puedan aprobar, en su caso sin afectar, mas que de manera puntual y aislada, al modelo territorial comercial de Mallorca.

Articulo 9. Interpretacion. (AP)

1. Los documentos de este Plan integran una unidad instrumental de caracter sistematico, cuyas determinaciones deberan interpretarse partiendo del sentido de las palabras y de la planimetria, en
orden al mejor cumplimiento de los objetivos y criterios expresados en su Normativa y Memoria, y atendida la realidad social del momento en que se apliquen.

2. Este Plan Director Sectorial debe ser leido e interpretado conforme a los principios rectores descritos en el articulo 4.

3. Como criterio general las dudas en la interpretacion producidas por imprecisiones o por contradicciones contenidas en este Plan Director Sectorial se resolveran atendiendo a los criterios mas
favorables a los intereses generales, a los de mayor proteccion ambiental y de preservacion del paisaje con valores naturales y culturales, a 1a mayor calidad ambiental del medio rural y urbano y al
sostenimiento de los recursos naturales y de desarrollo sostenible asi como los de proteccion integral del patrimonio cultural.

4. En caso de conflicto o duda concreta de interpretacion en la documentacion de caracter normativo del Plan Director Sectorial, éste se resolvera atendiendo al siguiente orden de prevalencia: lo
establecido en la documentacion escrita frente a la documentacion grafica, a no ser que el conflicto se refiera a cuantificacion de superficies de suelo, supuesto en el que habra que atenerse a lo
establecido en los planos; igualmente, en caso de duda, se tendra en cuenta lo expresado en la Memoria en tanto que documento justificativo o explicativo que orienta las previsiones normativas
escritas o graficas; finalmente, en lo relativo a la documentacion grafica, prevalecera lo que determine aquella con mayor nivel de detalle sobre la de menor o con escala menos precisa.

5. En cualquier caso en la aplicacion de este Plan Director Sectorial debera atenderse a la perspectiva de género y al principio general de interpretacion integrada de las normas.

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB i, 3
9 de mayo de 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 93 - Sec. I. - Pag. 18602

CAPITULO 2°
DEFINICIONES

Articulo 10. Actividades consideradas y usos regulados (AP)

A los efectos de este Plan Director Sectorial, tienen la condicion de actividades comerciales tanto las desarrolladas al por mayor como al por menor de acuerdo con los articulos 2, 3 y 4 de la Ley 11
/2014, de 15 de octubre, de Comercio de las Illes Balears. Asimismo se considera el uso comercial regulado acorde a lo establecido en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes
Balears (LUIB) como uno de los usos detallados dentro del grupo de uso terciario.

Articulo 11. Establecimiento Comercial. (AP)

A los efectos de este Plan Director Sectorial tienen la consideracion de establecimientos comerciales los locales y las instalaciones tal y como quedan definidas en el articulo 12 de la Ley 11/2014, de
15 de octubre, de comercio de las Illes Balears.

Articulo 12. Equipamiento Comercial. (AP)

1. Se define como Equipamiento Comercial al area funcional al servicio de la poblacion, en la que la actividad comercial tiene un caracter dominante y que es entendida como un servicio destinado
fundamentalmente a promover el suministro de bienes a la ciudadania.

2. El Equipamiento Comercial puede contener uno o varios establecimientos comerciales, o de servicios complementarios en uno o varios edificios.

3. En todo caso tendra la consideracion de equipamiento comercial cualquier establecimiento comercial que tenga mas de 700 m2 de superficie comercial. En las poblaciones categorizadas en el
Nivel 5 de zonificacion de la isla tendran la consideracion de equipamiento comercial los establecimientos de mas de 400 m2.

4. La denominacién “equipamiento comercial” se circunscribe a lo previsto en este Plan Director Sectorial y no se corresponde ni debe ser interpretada con el concepto de equipamiento urbanistico
ni ha de considerarse como tal a efectos de su computo como reserva obligatoria establecida en la legislacion urbanistica.

Articulo 13. Categorias de Equipamientos Comerciales. (AP)
1. A los efectos de la regulacion de este Plan Director Sectorial se establecen las siguientes categorias de equipamientos comerciales:

a. Equipamiento comercial de tamafio pequefio (EC Tp): area funcional ubicada en una zona de nivel 5 que incluye uno o varios establecimientos comerciales, individuales o colectivos, de
superficie comercial total de entre 401 y 700 m2.

b. Equipamiento comercial de tamafio medio (EC Tm): area funcional que incluye uno o varios establecimientos comerciales, individuales o colectivos, de superficie comercial total de entre
701y 1.500 m2.

c. Equipamiento comercial de tamafo grande (EC Tg): area funcional que incluye uno o varios establecimientos comerciales, individuales o colectivos, de superficie comercial total de entre
1.501 m2 y 4.000m2.

d. Equipamiento comercial de alcance territorial (EC At): area funcional que incluye un establecimiento o conjunto de establecimientos comerciales individuales o colectivos, o agrupaciones
de establecimientos, situados en uno o varios edificios comunicados entre si por zonas comunes, abiertas o cerradas.

De acuerdo con su alcance, se diferencian dos categorias:
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i. Los Equipamientos Comerciales de alcance territorial comarcal (EC Atc). Son aquellos equipamientos comerciales que tienen una superficie comercial total entre 4.001 m2 y 13.000 m2.

ii. Los Equipamientos Comerciales de alcance territorial insular. (EC Ati) Son aquellos equipamientos comerciales que tienen una superficie comercial total de entre 13.001 m2 y 40.000 m2.
e. Mercado Municipal (EC MM): Equipamiento conformado por varios establecimientos comerciales destinados preferentemente a la venta de productos frescos. Su titularidad es municipal
bajo diferentes formas de gestion y su funcionamiento esta regulado, normalmente, por ordenanzas municipales.

2. Con objeto de adecuar los nuevos equipamientos comerciales o modificacion de los existentes a los objetivos de este Plan Director Sectorial y poder armonizar sus impactos, se establece una
modulacién entre la superficie comercial total maxima en relacion con la superficie computable para cada una de las categorias de equipamientos comercial. Esta relacion entre superficies es la
siguiente:

a. En los Equipamientos Comerciales de alcance territorial (EC Atc y EC Ati) y en los equipamientos comerciales de tamafio grande (EC Tg), la superficie computable no puede superar en
mas de un 15% a la superficie comercial total.

b. En los equipamientos comerciales de tamafio medio (EC Tm) la superficie computable no puede superar en mas de un 25% a la superficie comercial total.

c. En los equipamientos comerciales de tamafio pequefio (EC Tp) la superficie computable no puede superar en més de un 50% a la superficie comercial total.

3. Asimismo este Plan establece condiciones de ordenacion para otras situaciones en las que la acumulacion de establecimientos comerciales tiene caracteristicas y repercusiones territoriales y
urbanas significativas, y que son las siguientes:

a. Centro comercial urbano (CCU): Es un area urbana donde existe una acumulacion representativa de establecimientos comerciales y en la que junto al espacio publico vinculado se delimita
un ambito de intervencion con el objeto de desarrollar una estrategia conjunta de mejora (funcional, ambiental, etc.) del entorno, especialmente a través de acciones de cualificacion del
espacio publico, de promocion, de gestion de servicios y de dinamizacion.

b. Areas de acumulacion de equipamientos comerciales (AA Ec): Ambito urbano, de uso global distinto al residencial o turistico, en el que se encuentra implantada o puede llegar a
implantarse una acumulacion de equipamientos comerciales. Se distinguen dos situaciones:

i. Area de acumulacion planificada: Area urbana planificada con uso predominante comercial en la que, en cualquier tramo de 250 m de vial, puedan implantarse uno o varios equipamientos
comerciales cuyo sumatorio de superficie edificada de uso comercial alcance los 4.000 m2.

ii. Area de acumulacion informal: Area urbana planificada con uso predominante distinto del comercial en la que en un tramo de 100 m lineales de vial en cualquier direccién, estén
implantados o en tramitacion otros equipamientos comerciales con un sumatorio de superficie comercial conjunta superior a los 4.000 m2. Para su delimitacion no se tomaran en
consideracion los establecimientos de usos comerciales especiales.

El mecanismo de control y verificacion de la correccion de las externalidades generadas por las Areas de acumulacion de equipamientos comerciales se ajustara a lo previsto al articulo 49 de este
Plan.

Articulo 14. Otras definiciones. (AP)
1. Superficie comercial

-# Se entiende por superficie comercial la superficie 0til de exposicion y venta segun lo establecido en el articulo 11.4 de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las Illes Balears. La
superficie comercial total de un equipamiento comercial sera la suma de las superficies comerciales de los establecimientos comerciales que incluya.

12. Superficies auxiliares
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Se entiende como superficies auxiliares las descritas en el apartado 5 del articulo 11 de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las Illes Balears, y que incluye las destinadas a
aparcamiento situado al aire libre o bajo tierra, los lugares exteriores donde no se expongan productos para venderlos, el espacio anterior a las cajas registradoras, las zonas de almacenaje no
accesibles al publico, las de manipulacion y las de servicios y de infraestructuras relacionados con la actividad de comercio.

3. Superficie complementaria
Se entiende por superficie complementaria la superficie util distinta a la comercial y auxiliar que, siendo compatible con el uso comercial segiin el planeamiento urbanistico, se destina a otros usos.
4. Superficie computable

A efectos de la aplicacion de este Plan se entiende como superficie computable de un equipamiento comercial la suma de superficies comerciales y complementarias. Quedan excluidas de la
superficie computable las superficies auxiliares.

5. Gran establecimiento comercial

Se entiendo como gran establecimiento comercial el definido como tal en el articulo 12 de la Ley 12/2014 de Comercio de las Islas Baleares.

6. Uso comercial pleno.

Se considera que tiene uso comercial pleno, la unidad parcelaria que disponga de una regulacion urbanistica de uso que considere el uso comercial como uso predominante o mayoritario en el &mbito
de aplicacion. Por lo tanto en los casos en los que el uso comercial esté asignado en el planeamiento urbanistico como compatible, este no podra superar el 50% de la edificabilidad de la parcela ni
los limites fijados en esta normativa.

7. Equipamiento comercial no previsto.

Se considera como tal aquel equipamiento comercial de superficie comercial mayor de 1.500 m2, no previsto de forma explicita por el planeamiento, sino que se ha tramitado mediante la
consideracion del uso comercial compatible permitido por el planeamiento, como uso mayoritario o tnico de la parcela.

8. Area urbana en Transformacién Comercial.

Se considera como tal un area no residencial que esté asumiendo una especializacién comercial no prevista en su ordenacion urbanistica, al no ser el uso predominante el comercial, en la que su
efectiva ejecucion como uso compatible es significativa.

9. Implantacion
Se entiende por implantacion comercial la apertura o ampliacion de un establecimiento comercial que disponga o adquiera la condicion de equipamiento comercial segun se define en este Plan.
10. Tejido urbano compacto

Se entiende por tejido urbano compacto los ambitos urbanos constituidos por los centros historicos y sus ensanches, donde el uso residencial es predominante y donde la actividad comercial se
encuentra integrada con el uso residencial, preferentemente en bajos comerciales.
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11. Tejido periurbano

Se entiende por tejido periurbano los ambitos urbanos de borde de los tejidos urbanos tradicionales, articulados en torno a las grandes infraestructuras viarias u otros elementos que actiian como
barreras fisicas, y en los que el uso predominante es diferente del residencial, o bien residencial de baja densidad, inferior a 40 viviendas por hectarea.

12. Usos comerciales especiales.

Se entiende como usos comerciales especiales: los destinados a la exposicion y venta de manera exclusiva de automoviles y vehiculos de motor, de maquinaria, de equipo industrial, de
embarcaciones, de acronaves, de muebles de todo tipo, de material de construccion y de elementos propios de cocina y bafio, asi como los establecimientos destinados a ventas al por mayor.

13. Lonja

Se entiende como Lonja a un equipamiento comercial tradicional destinado a la venta de producto freso, principalmente al por mayor pero también al por menor. Su titularidad es publica y puede
tener varias formas de gestion y su funcionamiento esta regulado por reglamentos administrativos.

14. Ordenanzas comerciales

Se denominan ordenanzas comerciales a aquellas condiciones de detalle que van dirigidas a la regulacion edificatoria y estética de las fachadas y usos comerciales en relacion con el espacio publico;
desarrollan la regulacion publicitaria sobre la edificacion y algunos aspectos de composicion de las fachadas de los locales comerciales, todo ello con objeto de cualificar y preservar los valores del
espacio publico y del paisaje urbano.

TITULO 11
MODELO TERRITORIAL COMERCIAL

Articulo 15. Acciones hacia un equilibrio territorial comercial. (AP)
De acuerdo con los objetivos de un instrumento de ordenacion del territorio, y desde una perspectiva sectorial, este Plan ha identificado los siguientes criterios para un equilibrio territorial:

a. Establecer una zonificacion global y estructurada para los equipamientos comerciales.

b. Contener el desarrollo del nodo de Palma.

c. Reforzar el papel de las ciudades intermedias, que son nodos: Inca y Manacor.

d. Actuar para la recualificacion de las areas comerciales en zonas turisticas.

e. Establecer mecanismos para la cualificacion de los centros urbanos comerciales, los mercados y las lonjas.
f. Evitar impactos directos o indirectos sobre entornos de calidad ambiental o paisajistica.

Articulo 16. Zonificacién comercial de la isla (AP)

1. Con objeto de poder desarrollar la estrategia territorial se establece una zonificacion global para la isla, estructurada en dos situaciones:
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a. Suelo no apto. De acuerdo con la legislacion vigente, solamente se permiten equipamientos comerciales en suelo urbano cuando tenga la condicion de solar, por lo tanto se considera como
zona no apta el suelo ristico sea cual fuere su categoria o motivacion.

b. Se admiten equipamientos comerciales en suelo urbano con una serie de condiciones y que se han establecido en funcion del tamafio de la poblacion y de su papel en el modelo territorial
y comercial insular, que se estructuran en los siguientes niveles:

i. Nivel 1. Que incluye el area de mayor actividad de la isla en la que se concentra una parte significativa de la poblacion, asi como los servicios administrativos, comerciales y dotacionales
principales, y que dispone de la mayor accesibilidad territorial.

ii. Nivel 2. Que incluye las poblaciones con una fuerte relevancia territorial en la estructura insular, consideradas como nodos de desarrollo preferente.

iii. Nivel 3. Que incluye ambitos con relevancia territorial, que asumen un papel significativo como prestadores de servicios en la estructura comercial y de accesibilidad subcomarcal.

iv. Nivel 4. Que incluye los &mbitos que asumen un papel de prestadores de servicios sobre su entorno inmediato.

v. Nivel 5. Suelos aptos no incluidos en los ambitos anteriores

2. La zonificacion derivada del modelo territorial comercial se grafia en el Plano de Ordenacion General y con mayor precision en el Anexo I “Zonificacion detallada”.

3. Esta zonificacion detallada puede ser modificada en el proceso de elaboracion del planeamiento general, en sus limites pero no en su nivel de aplicacion, siempre y cuando el planeamiento general
desarrolle la estrategia de la estructura comercial de acuerdo con lo establecido en el Articulo 24.

En todo caso la zona de ampliacion propuesta debe cumplir las siguientes condiciones:

a. Debe situarse en contigiiidad con zonas de uso residencial de la trama urbana.
b. Debe estar servida por un sistema de movilidad de bajo impacto (red peatonal y/o ciclista) y (en el caso de que la poblacion disponga de él) por un sistema de transporte publico.

Al tratarse de un ajuste del PECMa Plan Director Sectorial su aprobacion estara sujeta al informe vinculante y preceptivo del Consell Insular de Mallorca.
Articulo 17. Regulacion en las zonas definidas. (AP)
1. Para cada uno de los niveles establecidos en el articulo anterior se establecen los siguientes limites de superficie comercial maxima de autorizacion para cada equipamiento comercial:

a. En el ambito incluido en el Nivel 1.

Como consecuencia del impacto sobre el sistema de movilidad, al afectar al conjunto de ciudadania externa y no proxima, asi como con el objeto de evitar el refuerzo de la macrocefalia de
Palma y su entorno y lograr un mejor equilibrio territorial, se considera que los equipamientos comerciales no deberan tener una superficie comercial mayor de 40.000 m2.

Ademas su autorizacion estara sujeta a la capacidad de acogida del lugar en el que se pretendan ubicar, cuya validacion vendra condicionada en funcion del resultado de la evaluacion de
cada propuesta, de acuerdo con las caracteristicas del equipamiento y con las capacidades de acogida que tengan las ubicaciones propuestas. Se tendra especial atencion en evitar impactos
inasumibles sobre el sistema de movilidad, cuyo primer limite se describe en lo dispuesto en el articulo 63.3 y en el ANEXO III: Factores limitantes en el entorno de Palma.

b. El Nivel 2 se establece sobre los nodos territoriales de interés. De acuerdo a sus caracteristicas territoriales para ellos se establece un limite maximo de equipamiento comercial de 13.000
m2 de superficie comercial. En este nivel se encuentran:

i. Inca. En base a su insercion sobre el eje principal de la isla y a la alta disponibilidad de transporte publico y a su papel de equilibrio territorial y su potencial articulador con el area de la
costa norte de la isla.

ii. Manacor. En base a su papel de cabecera comarcal articulador del tercio este de la isla y como nodo de equilibrio territorial.

c. En los nucleos sefialados como de Nivel 3 se establece un limite maximo de equipamiento comercial de 4.000 m2 de superficie comercial.
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d. En los ntcleos sefialados como de Nivel 4 se establece un limite maximo de Equipamiento comercial de 1.500 m2 de superficie comercial.
e. En los nucleos sefialados como de Nivel 5 se establece un limite méaximo de Equipamiento comercial de 700 m2 de superficie comercial.

2. Los limites anteriores tienen consideracion de maximos y podran ser reducidos por el planeamiento municipal en base a las condiciones y aptitudes territoriales especificas de cada municipio; los
planes urbanisticos municipales, en tanto que establecen y desarrollan una ordenacion ajustada a las diferentes caracteristicas locales, quedan habilitados para incorporar motivadamente en sus
determinaciones superficies menores a las indicadas.

3. No obstante, las actividades comerciales mayoristas y los usos comerciales especiales podran ubicarse en las zonas de nivel 3, 4 y 5 sin estar sujetos a las limitaciones descritas.
Articulo 18. Area metropolitana de Palma y su entorno. (sa)

1. (ED) El area metropolitana, definida por la capital y su entorno, asume y tiene atribuidas una acumulacion de funciones territoriales especificas, entre las que destacan su doble capitalidad (insular
y autondmica) y asi como otras de caracter esencial para la isla, como la alta actividad administrativa y de servicio, la seguridad, el principal acceso de suministros, u otras nodales para la economia,
como el trasporte de viajeros. Estas especiales caracteristicas territoriales comportan algunos problemas de eficiencia territorial que deben tenerse en cuenta al plantear cualquier planificacion o
implantacion de actividades y servicios.

2. (AP) El desarrollo de nuevos equipamientos comerciales que puedan suponer un impacto de sobrecarga del sistema viario principal del area, y puedan incidir negativamente en su eficiencia y
seguridad, deberan ser estudiados en funcion de las alternativas del sistema de movilidad y de las capacidades del sistema viario existente en cada momento.

3. (AP) Se considera que generan una sobrecarga que debe ser evaluada con especial atencion, aquellos equipamientos comerciales que por sus caracteristicas y dimensiones estén proyectados para
atender a la poblacion global de la isla y, por lo tanto, que vayan a incrementar sensiblemente el uso de la red viaria u otros sistemas de movilidad. Se entenderan comprendidos en este apartado los
equipamientos comerciales de mas de 4.000 m2 de superficie comercial.

4. (AP) Con relacidon a lo previsto en este articulo deberan evaluarse especificamente las posibles afecciones directas e indirectas a los accesos a infraestructuras insulares estratégicas, como el
puerto, el aeropuerto o similares.

Articulo 19. Refuerzo de los Polos de equilibrio territorial - Inca y Manacor. (AP)

Para un mejor equilibrio territorial se establece que las ciudades de Inca y Manacor son areas de actuacion preferentes, ya que tienen una capacidad de ubicacion de equipamientos comerciales mas
intensa y establecen una relacion mas proéxima con otros ambitos funcionales de la isla. Por lo tanto la aplicacion en ellos del Articulo 17.2 debera ser congruente con el modelo territorial insular y
tiene que contribuir a potenciar eficazmente la actividad comercial de proximidad y revitalizar los centros urbanos de estas cabeceras comarcales.

Articulo 20. Actuaciones para la recualificacion de las dreas comerciales en zonas turisticas. (AP)

1. Con la finalidad de mejorar la percepcion escénica de las zonas turisticas, ademds de las medidas incorporadas en este Plan Director Sectorial, los municipios turisticos deberan implantar
disposiciones normativas dirigidas a dignificar la actividad comercial en dichas zonas.

%2. Los instrumentos y actuaciones que prevé este Plan estan dirigidos a:

a. Establecer una regulacion de la publicidad, la ordenacion de la ocupacion del espacio publico y evitar su distorsion.
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b. Paliar los efectos de la estacionalidad de la oferta comercial en los entornos urbanos turisticos, dado que esta estacionalidad provoca en particular, la degradacion del entorno y el menor
servicio al residente permanente.

3. Las medidas de integracion y adecuacion en el entorno y de dignificacion y cualificacion en su relacion con el espacio publico en zonas turisticas se establecen con mayor detalle en el articulo 81
de este Plan.

Articulo 21. Minimizacién de los impactos directos o indirectos sobre entornos de calidad ambiental, paisajistica o patrimonial. (AP)

1. Los equipamientos comerciales que se pretenda implantar en ambitos de suelo urbano o urbanizable proximos a espacios protegidos o de valor ambiental reconocido conforme a la redaccion del
apartado 4 de este articulo, se someteran a un control suplementario y una evaluacion especifica de las condiciones que deben respetar en su disefio e implantacion, con el objeto de minimizar los
potenciales impactos que pudieran causar

2. Con el objeto de mejorar la integracion y adecuacion de la actividad comercial en los &mbitos con valor patrimonial, y de acuerdo con la correcta proteccion de los bienes y mantenimiento de sus
caracteristicas, este Plan establece unas condiciones de integracion y de evaluacion de su impacto sobre ellos. Se consideran como ambitos con valor patrimonial: los diferentes tipos de bienes de
interés cultural, los bienes catalogados, los conjuntos historicos, sus respectivos entornos, asi como otros elementos o espacios declarados de valor patrimonial de cualquier tipo. No obstante también
se deberan cumplir las condiciones previas y obtener los permisos y autorizaciones que establezcan las administraciones titulares de los bienes afectados o con competencias sobre su proteccion y
tutela.

3. En las implantaciones en lugares sensibles, entendidos como tales las zonas de borde urbano, y aquellas que se puedan considerar en los instrumentos de analisis y proteccion de paisaje, se
analizaran los impactos sobre este medio especialmente fragil o protegido y las medidas de integracion que correspondan.

4. A los efectos de lo previsto en los apartados anteriores y sin perjuicio de otras previsiones concordantes previstas en este Plan, el proyecto de implantacion correspondiente debera incorporar el
correspondiente Estudio de Incidencia Paisajistica cuando concurran una o varias de las siguientes situaciones:

a. Los situados en las franjas de afeccion de los espacios con valor ambiental definidas en el Plano de afecciones.

b. Los situados en ambitos de valor patrimonial reconocido (conjuntos historicos, otros BIC o sus entornos declarados y bienes catalogados).

c. Los situados en parcela colindante o con frente a suelo rastico, en &mbitos paisajisticos que se consideren como fragiles en los instrumentos de ordenacion del territorio, urbanisticos o de
proteccion paisajistica.

5. El Estudio de Incidencia Paisajistica es un documento técnico destinado a considerar las consecuencias que tiene la ejecucion de la actuacion propuesta sobre el paisaje urbano o natural y sobre los
elementos de valor patrimonial. En defecto de desarrollo reglamentario sobre sus contenidos, se tendran en cuenta los establecidos en la legislacion de tramitacion ambiental y los previstos en el
Anexo V de este Plan Director Sectorial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

——06. La evaluacion de la integracion paisajistica se realizard en el procedimiento de impacto ambiental cuando proceda o en el procedimiento de concesion de la licencia municipal de edificacion; en
este ultimo caso antes de conceder la correspondiente licencia municipal se solicitara informe al departamento del Consell Insular competente en ordenacion del territorio, informe que sera emitido
en un plazo maximo de un mes. Si no se emite informe alguno dentro de dicho plazo se entendera que el silencio tiene sentido favorable.
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TITULO 111

PLANIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES.
CAPITULO 1°
CONDICIONES GENERALES

Articulo 22. Contenidos del planeamiento urbanistico en relacién con los equipamientos comerciales. (AP)
1. Los respectivos instrumentos de planeamiento urbanistico deberan ser coherentes con lo dispuesto en este Plan Director Sectorial en lo relativo a la regulacion del equipamiento comercial.

2. De acuerdo con lo prescrito en este Plan Director Sectorial y con lo previsto en la regulacion urbanistica de aplicacion (LUIB y Reglamento de Urbanismo de Mallorca), los aspectos que deben
incorporarse en los instrumentos de planeamiento en relacion con la ordenacion urbanistica y territorial de la actividad comercial, son los siguientes:

a. En base a la relevancia que pueda tener sobre el modelo de disefio urbano, y sobre el sistema que articula la movilidad urbana, el PGOU debera establecer la ordenacion de la estructura
comercial.

b. Asimismo dispondra la correspondiente regulacion especifica del uso comercial que incluya el grado de compatibilidad entre tal uso comercial y otros usos como el industrial, el turistico,
el terciario o cualquier otro que pueda incorporar el planeamiento.

c. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan identificar aquellos d&mbitos urbanos que asumen un papel comercial significativo, como el de centro urbano comercial, las dreas de
acumulacion planificada e informal de equipamientos comerciales, o cualquier area significativa desde el punto de vista de comercial.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan contener el desarrollo normativo (subsidiario y complementario) de la regulacion relativa a la integracion de los establecimientos
comerciales en el medio urbano. Esta integracion se realizara mediante las correspondientes ordenanzas de implantacion del uso comercial que deberan incorporar los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

4. El planeamiento de desarrollo establecera las condiciones concretas para su materializacion atendiendo a los principios de adecuacion y evaluacion que se establecen en este documento PECMa.
Articulo 23. Criterios de ordenacion de los equipamientos comerciales en el planeamiento urbanistico. (AP)

1. La regulacion del uso comercial en el planeamiento urbanistico de desarrollo, atendera a la consideracion de la actividad comercial como una dotacién necesaria para el abastecimiento de la
poblacion. Por ello cumplira los siguientes principios y objetivos:

a. Orientacion hacia la sostenibilidad urbana y territorial.
b. Garantizar y facilitar la relacion de proximidad y accesibilidad de la poblacion residente.
c. Incentivar el uso comercial integrado en el espacio ptblico.

##:2. La integracion de los equipamientos comerciales en la ordenacion estructural urbanistica se realizara sobre la base de los criterios siguientes:

a. Se definiran los lugares mas adecuados para el desarrollo de la actividad comercial, atendiendo exclusivamente a aquellos en los que se genere el menor impacto sobre el paisaje, no se
provoquen necesidades suplementarias de movilidad que comprometan el funcionamiento de las infraestructuras existentes y se cause el menor deterioro de las condiciones ambientales.
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b. Se priorizara su integracion en las areas residenciales.

c. Debera contribuir al mantenimiento de los espacios comerciales presentes en la ciudad, identificando itinerarios y ejes comerciales, garantizando su accesibilidad, potenciando su
concentracion y delimitando zonas de actuacion especifica para su mejora, impulsando la centralidad urbana.

d. Ordenara las caracteristicas de los mismos de forma que sus impactos sean minimos.

e. Exigira las medidas y condiciones de ordenacion y disefio, preservando el paisaje urbano y sus valores naturales, historicos y artisticos.

f. Facilitara el desarrollo de usos comerciales en la trama consolidada, priorizdndose sobre el desarrollo de nuevo suelo comercial periurbano o suburbano, de modo que no se favorezcan
procesos de extension discontinua u ocupaciones dispersas del suelo.

g. Priorizara la ocupacion de espacios urbanos vacantes a través de operaciones de rehabilitacion, reutilizacion y recuperacion de espacios intersticiales, degradados, infrautilizados u
obsoletos.

h. Potenciara la mezcla y diversidad de usos, procurando evitar ambitos monofuncionales.

i. Regulara el uso comercial en zonas de uso industrial orientado como uso complementario de la actividad productiva o de servicio para el ambito.

j- Se tendran en consideracion criterios paisajisticos, priorizando su ubicacioén en zonas de menor exposicion visual, y en especial, fuera de los principales accesos a los nucleos urbanos,
respetando franjas de afeccion visual que se dotaran de un adecuado tratamiento paisajistico.

k. Fomentara la movilidad no motorizada, priorizando el acceso peatonal, el transporte no motorizado y el transporte publico. Igualmente se incluird la implantacion de carriles bici, y el uso
y mejora de la prestacion del servicio de transporte publico colectivo.

1. Incorporara criterios de urbanizacion sostenible y disefios arquitectonicos de calidad, con especial incidencia en los frentes visibles desde las carreteras y desde las lineas ferroviarias.

m. Propiciara una dotacién comercial equilibrada en todos los barrios, de tal forma que no se generen zonas desabastecidas, especialmente para la compra de bienes de consumo cotidiano, o
fendmenos de exclusion funcional o de acceso no igualitario a la oferta comercial, especialmente cuando afecta a la poblacion de mayor edad.

3. Los principios y criterios establecidos en el punto anterior deberan ser incorporados de manera justificada en el planeamiento urbanistico de acuerdo con lo establecido en el articulo 39 de la LUIB.
Articulo 24. Determinaciones del planeamiento municipal sobre la estructura comercial. (ED)

1. El planeamiento urbanistico utilizara las definiciones y conceptos establecidos en este Plan Director Sectorial en lo relativo a la regulacion comercial de forma complementaria a lo establecido en
la legislacion urbanistica.

2. El planeamiento urbanistico deberd identificar el sistema comercial existente y propuesto, conformado, en su caso, por:

a. Los Equipamientos Comerciales de tamaiio grande (EC Tg)

b. Los Equipamientos Comerciales de alcance territorial (EC At).

c. Los Mercados Municipales (EC MM).

d. Los ambitos o parcelas con calificacion comercial de uso pleno capaces de albergar usos comerciales mayores de 1.500 m2 de superficie comercial.

e. Aquellas instalaciones de titularidad publica o privada que por sus caracteristicas e impacto sobre la actividad comercial se puedan considerar como tales.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

f. Otras areas de relevancia comercial
t44 3. El planeamiento urbanistico debera establecer una estrategia relativa a la estructura comercial, que incluya:

a. La descripcion de la estructura comercial existente en su ambito.
b. La definicioén del modelo comercial propuesto y su justificacion bajo los criterios y principios definidos en el este Plan Director.
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c. Justificacion del respeto de los principios, objetivos y criterios establecidos en el articulo 23.

4. En el caso en que el planeamiento proponga la implantacién de uno o mas equipamientos comerciales mayores de 1.500 m2, la seleccion de su ubicacion debe ser coherente con los principios,
objetivos y criterios anteriores, para lo cual el plan debera:

a. Definir su ubicacion, asi como las medidas y las acciones destinadas a reducir las necesidades de movilidad.

b. Desarrollar, para cada una de las previsiones potenciales, la documentacion y estudios que garanticen una correcta evaluacion de los impactos que pudiera generar, y como minimo la
documentacion que justifique los siguientes aspectos:

i. Disponibilidad de redes de energia, con dimensiones suficientes para el consumo esperado.

ii. Disponibilidad de punto de suministro de agua, con caudal suficiente para la demanda estimada.

iii. Disponibilidad de punto de vertido integrado en un sistema de tratamiento y depuracion, con capacidad suficiente para el servicio estimado.

iv. Evaluacion de la movilidad generada e integracion en los diferentes sistemas de movilidad asi como las acciones y medidas destinadas a reducir las necesidades de movilidad.

v. El &mbito previsible de afeccion de la implantacion.

Articulo 25. Regulacion del uso comercial predominante o compatible en el planeamiento. (ED)

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deben precisar en qué zonas de ordenacion delimitadas o en que parcelas se admite el uso comercial con caracter predominante o con caracter
compatible.

2. Se considera uso comercial con caracter predominante o mayoritario en una zona de ordenacion delimitada o en una parcela, cuando este uso sea superior al 50%.
3. Se considera uso comercial con caracter compatible, cuando sea inferior o igual al 50% de la edificabilidad materializable sobre la parcela este uso. Debe cumplir las siguientes condiciones:

a. En el caso de las parcelas de uso terciario con uso comercial compatible, el uso comercial al por menor serd como maximo del 30% de la edificabilidad total permitida en una parcela.
b. En el caso de parcelas con uso industrial, la compatibilidad con el uso comercial se regira de acuerdo con lo previsto en el articulo siguiente.

4. El planeamiento urbanistico debe establecer en suelo urbano la regulacion y las condiciones necesarias para evitar transformaciones que alteren el caracter predominante o compatible del uso
comercial previsto, todo ello con respeto a los plazos de ejecucion y materializacion que fuesen de aplicacion. Esta limitacion también debera verificarse en el procedimiento de autorizacion
correspondiente.

5. Solamente se pueden implantar establecimientos comerciales en las areas en las que el planeamiento urbanistico ha asignado expresamente tal uso sea con caracter predominante o con caracter
compatible. Todo ello sin perjuicio de las posibles excepciones legalmente previstas.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Articulo 26. Condiciones del uso comercial en areas industriales existentes. (ED)

1. En los suelos urbanos con uso industrial predominante y uso comercial compatible, se podran autorizar unicamente:

a. Los usos comerciales ligados a la actividad productiva, con un maximo del 30% de la superficie edificable de la parcela en que se ubican, y hasta el limite maximo que le permita la
zonificacion desarrollada en el PECMa que se sea de aplicacion.
b. Los usos comerciales especiales con la limitacion de superficie derivada del planeamiento urbanistico.

et |
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c. Los establecimientos comerciales destinados exclusivamente al comercio mayorista, sin mas limitacion de superficie que las derivadas del planeamiento urbanistico.

2. En los casos en los que exista la posibilidad de implantacion de equipamientos comerciales minoristas en areas industriales, deberan exigirse las condiciones de integracion desarrolladas en el
Capitulo 1° del Titulo IV, segin corresponda al caso, asi como las distancias necesarias para evitar riesgos a las personas que se pudieran derivar de instalaciones industriales existentes o
autorizables en un ambito proximo.

3. En los casos en los que la administracion considere que un area de uso industrial predominante deba transformarse en un poligono de servicios donde el comercial pase a ser el uso que predomine,
debera tramitarse la correspondiente modificacion de la ordenacion estructural del plan general con la correspondiente evaluacion de los efectos que la nueva ordenacion pueda provocar en el
modelo integral de su territorio.

Articulo 27. Ambitos de intervencién (ED)
El planeamiento urbanistico puede establecer los ambitos siguientes, con el objetivo de proponer intervenciones de orientacion comercial:

a. Centro urbano comercial. En el caso de areas residenciales en las que se considere que el uso comercial caracteriza un area, el plan de ordenacion detallada podra definir un ambito de
centro urbano comercial y regular su actividad y establecer las condiciones y los criterios para su desarrollo, todo ello en funcion de las caracteristicas de la poblacion (tamaifio, distribucion
concentrada del comercio, areas urbanas historicas y de valor patrimonial, etc.). En su caso podra desarrollar un Plan de Centro Comercial Urbano (PCCU), de acuerdo con lo establecido en
los articulos del 78 al 80.

b. Areas de recualificacion turistica. En el caso de que identifiquen areas turisticas donde la actividad comercial presente situaciones de estacionalidad y degradacion del espacio piiblico, el
planeamiento urbanistico podra identificar y delimitar ambitos orientados a un tratamiento de calidad de la oferta comercial en areas turisticas. Todo ello de acuerdo con los criterios y
medidas desarrolladas en los articulos 81 y 82.

¢. Areas urbanas en transformacién comercial. En los casos en que considere que es necesario regular la integracién de usos comerciales no previstos en un area, sera necesario desarrollar un
Plan de Adecuaciéon al Uso Comercial (PAC) que ordene la nueva disposicion de usos en los términos previstos en los articulos 70 al 72, y que evalte los impactos y los efectos
acumulativos que éstos puedan provocar.

Articulo 28. Regulacion de la integracion del comercio (AP)

1. Los planes de ordenacion detallada (POD) establecidos en la legislacion urbanistica, deben regular las condiciones de integracion de los locales de actividades comerciales, con objeto de que se
adecuen los mismos a los diferentes espacios urbanos, ademas de regular la publicidad y las condiciones de ocupacion de la via publica.

2. En defecto de regulacion municipal de las condiciones de integracion de los establecimientos comerciales, sera de aplicacion subsidiaria la regulacion establecida en el .Anexo IV “Regulacion
subsidiaria para la integraciéon comercial”.
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CAPITULO 2°
CONDICIONES PARA EL SUELO URBANIZABLE
Articulo 29. Condiciones generales para la ordenacion del comercio en el suelo urbanizable. (ED)

1. La ordenacion del comercio en el suelo urbanizable debera ser coherente y respetuosa con la estrategia comercial definida por los planes generales en tanto que instrumentos de ordenacion integral
y de caracter estructural.

2. Los planes de ordenacion detallada deberan asimismo justificar el cumplimiento de los principios, objetivos y criterios de ordenacion definidos en el articulo 23.
Articulo 30. Condiciones especificas de ordenacion del comercio en el suelo urbanizable de uso global residencial. (ED)

1. En suelo urbanizable de uso global residencial los planes de ordenacion detallada y, en su caso, los instrumentos de planeamiento que los desarrollan, deberan garantizar el principio de
proximidad e integracion del comercio con las areas residenciales.

2. A los efectos de lo previsto en el apartado anterior, se establecen las siguientes condiciones aplicables a los sectores o ambitos de uso global residencial:

a. El instrumento de planeamiento urbanistico que regule un ambito o sector de suelo urbanizable con uso global residencial, debera prever necesariamente una edificabilidad de uso
comercial minima correspondiente al 5% y un maximo del 30% de la edificabilidad total ejecutable en el sector.

b. De forma complementaria, en funcion de las dimensiones de los sectores o ambitos y de su insercion en la estructura urbana, el instrumento de planeamiento urbanistico podra establecer
determinaciones relativas a la ubicacion y disposicion del comercio.

c. El instrumento de planeamiento urbanistico debera ubicar la superficie comercial en una localizacion idonea con relacion al espacio publico que, a su vez, esté debidamente integrada en el
sistema de movilidad publica.

d. El uso comercial se ha de integrar de manera coherente con el uso residencial. Cuando ambos usos compartan el mismo edificio el uso comercial se ubicard preferentemente en las plantas
bajas, donde debera situarse al menos el 50% de la edificabilidad de uso comercial prevista en el ambito o sector.

e. Cuando el planeamiento urbanistico de detalle permita destinar a uso comercial mas del 4.000 m2, se exigira en sus contenidos una correcta evaluacion y analisis de su impacto.

Articulo 31. Condiciones especificas de ordenacion del comercio en el suelo urbanizable de uso global terciario. (ED)

La ordenacion urbanistica del planeamiento de desarrollo sobre suelo urbanizable de uso global terciario (u otros instrumentos de ordenacion urbanistica de desarrollo que propongan una ordenacion
detallada) debera garantizar el principio de cohesion y variedad urbana, para lo cual la edificabilidad destinada a uso comercial no podra suponer mas del 30% del total del sector.

Articulo 32. Condiciones especificas de ordenacion del comercio en el suelo urbanizable de uso global turistico. (ED)

“IiLa ordenacion urbanistica del planeamiento de desarrollo sobre suelo urbanizable, (planes parciales de uso mayoritario turistico, u otros instrumentos de ordenacion urbanistica de desarrollo que
= propongan una ordenacion detallada) debera garantizar el caracter turistico del mismo para lo cual la edificabilidad destinada a uso comercial no podra suponer mas del 30% del total del sector, por
tratarse de un uso compatible y secundario al turistico.
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Articulo 33. Condiciones de ordenacion del comercio en el suelo urbanizable de uso global industrial (ED)
1. El Planeamiento de ordenacion de detalle de los sectores con uso global industrial podra asignar usos comerciales con las siguientes condiciones:

a. Usos comerciales ligados a la actividad productiva, con un maximo del 30% de la superficie edificable de la parcela en que se ubican, y hasta el limite maximo que le permita la
zonificacion desarrollada en el Plan Director Sectorial que se sea de aplicacion.

b. Usos comerciales especiales sin mas limitacion de superficie que las derivadas del planeamiento urbanistico.

c. Establecimientos comerciales destinados exclusivamente al comercio mayorista, sin mas limitacion de superficie que las derivadas del planeamiento urbanistico.

2. El Planeamiento de ordenacion de detalle podra ubicar parcelas con uso comercial minorista orientado al servicio al &mbito industrial, que no podran suponer mas de un 5% de la edificabilidad
total del sector, y ubicados en parcelas con uso comercial pleno.

Articulo 34. Suelos sujetos a regulacion sectorial especifica (AP)
1. Quedan excluidos de las determinaciones de este Plan Director Sectorial de Equipamientos comerciales (PECMa) los suelos sujetos a la siguiente regulacion sectorial especifica:

a. Las zonas de Servicio Aeroportuario de acuerdo con la Ley 13/1996

Asi en relacion con los Ambitos con regulacion especifica correspondientes a los terrenos incluidos en las zonas de servicio de los Aeropuertos de Palma o de Son Bonet, se estara a lo
dispuesto en la normativa estatal en materia aeroportuaria y, en su caso, a las disposiciones de los Planes Directores de los Aeropuertos de Palma o de Son Bonet, seglin corresponda, siendo
el usos admisible en esos terrenos exclusivamente el uso publico aeroportuario.

b. Las zonas definidas como de servicio portuario de los puertos de Palma y de Alcudia asi como el suelo de dominio publico portuario afecto como sistema general portuario y el resto de
prescripciones desarrolladas en el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina mercante (RD 2/2011).

¢. De acuerdo con la ley 10/2005 de Puertos de las Illes Balears, y el decreto 11/2011 por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla se excluyen de la regulacion de esta plan las zonas
de servicio portuarias relativas a los puertos de competencia del Govern de Illes Balears.

d. Las zonas de dominio puiblico maritimo terrestres y los terrenos colindantes que estén sujetos a limitaciones y servidumbres, establecidas en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y en
el RD 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas; prevaleciendo sobre la interposicion de cualquier accion.

2. Estos suelos se rigen por su normativa sectorial correspondiente y los usos que en ellos se permiten estan ligados al interés especifico sectorial por el que han sido excluidos de este plan.

3. La delimitacion de ambitos de dominio publico y zonas de afeccion representada en la documentacion grafica de este plan debe entenderse sin perjuicio de la contenida en la normativa sectorial
vigente en cada momento y en su caso de los correlativos regimenes de restriccion o limitacion de uso.
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TITULO IV
CONDICIONES DE INTEGRACION Y EVALUACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

CAPITULO 1°
CONDICIONES DE INTEGRACION DEL COMERCIO

SECCION 1°
CONDICIONES GENERALES DE INTEGRACION

Articulo 35. Integracion del comercio en las estructuras urbanas (EI)

1. Este documento desarrolla, para las diferentes tipologias de equipamiento comercial, un conjunto de condiciones y criterios para su disefio e implantacién, con objeto de facilitar un impacto
positivo sobre la calidad de vida, para su correcta integracion urbana y para minimizar sus impactos negativos.

2. Este Plan establece los criterios y las condiciones para una mejor integracion de los diferentes establecimientos comerciales en las estructuras urbanas y territoriales. Para ello se diferencian dos
situaciones: tejidos urbanos compactos y tejidos periurbanos.

Articulo 36. Criterios de la integracion en tejidos urbanos compactos. (sa)

1. (EI) El planeamiento urbanistico deberd fomentar la integracion de los establecimientos comerciales con el uso residencial a los efectos de una mejor relacion con el paisaje, el ambiente urbano, la
escala humana de la calle y la generacion un tejido urbano vivo. Para ello velara por establecer una relacion positiva entre el uso comercial en planta baja y los usos residenciales.

2. (AP) Para garantizar esos aspectos positivos, los establecimientos comerciales, deben respetar los siguientes criterios:

a. Respetar el contexto, ambito o edificio, en el que se integre, mediante la adecuada aplicacion de materiales, colores, ritmos, volumetrias, etc.

b. Favorecer una relacion mas directa y articulada con el espacio publico.

c. Controlar la publicidad exterior bajo las premisas de adecuacion al entorno, respeto a la ciudadania e integracion en el disefio general del establecimiento.
d. Limitar la ocupacion de la via publica atendiendo a condiciones de accesibilidad universal y calidad del espacio publico.

3. (AP) En el caso de centros histoéricos o areas de valor patrimonial, o en los casos de arquitectura o entornos de especial valor patrimonial, los establecimientos comerciales deben mitigar y
mimetizar su presencia, adecuadndose a su entorno, y evitando alterar las condiciones estéticas.

Articulo 37. Criterios de integracion en tejidos periurbanos. (sa)

| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

1. (ED) Dado que los tejidos periurbanos se caracterizan por una mayor especializacion funcional, estructurada en torno a las infraestructuras de comunicacion, lo cual genera una dependencia de la
movilidad motorizada basada en el vehiculo privado, el planeamiento urbanistico adoptara las medidas oportunas para minimizar los efectos sobre dichas infraestructuras y para integrar soluciones
de movilidad sostenible.

%2. (AP) Con objeto de mejorar las condiciones de integracion, el sistema de planeamiento debe ordenar con los siguientes criterios:

s
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a. Favorecer un sistema de espacios publicos de calidad que permita el acceso peatonal en condiciones de seguridad y continuidad.
b. Procurar la mejor integracion de los usos comerciales con los usos residenciales.

c. Articular la mejor relacion arquitectonica con el entorno y su insercion territorial y espacial.

d. Garantizar que la informacién y publicidad comercial se realice bajo unos parametros de adecuacion y respeto al entorno.

Articulo 38. Otros aspectos a regular en relacion con el espacio publico. (AP)

Los planes urbanisticos de ordenacion detallada y de desarrollo de los mismos, asi como las propuestas concretas de actuaciones de edificacion de establecimientos comerciales deberan tener en
cuenta y respetar:

a. El cumplimiento del Texto Refundido de la Ley general de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, y de la Ley 8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las Illes Balears, entendida como una regulacion marco que garantiza ciertos aspectos de integracion social. Para
ello:

i. La planificacion y urbanizacion de los espacios urbanos de uso publico se efectuara de manera que éstos sean accesibles, en los términos y las condiciones basicos de accesibilidad
establecidos reglamentariamente.

ii. A tal efecto, tanto el planeamiento general y derivado como los instrumentos de ejecucion urbanistica garantizaran la accesibilidad universal de los espacios urbanos de uso publico, de
acuerdo con los criterios basicos fijados en esta ley y segun las condiciones basicas establecidas reglamentariamente.

iii. Los espacios urbanos de uso publico existentes se adaptaran progresivamente para asegurar la accesibilidad universal. Las intervenciones de accesibilidad que se realicen en dichos
espacios deberan cumplir los ajustes razonables en los plazos y términos establecidos reglamentariamente.

b. El cumplimiento de la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Illes Balears, para evitar la contaminacion luminica también en el paisaje urbano. Por ello
deberan:

i. Regular el uso de dispositivos o pantallas con iluminacion propia, tanto en cualquiera de las fachadas como en el interior de los locales comerciales, siempre que sean visibles desde la via
publica.

ii. Regular la ubicacion, dimensiones e iluminacion de la publicidad de cualquier tipo y posicion.

c. Igualmente deberan incluir la ordenacion y la regulacion relativa a la ubicacion de las zonas de carga y descarga de suministros minimizando sus impactos sobre el espacio publico y la
movilidad.

Articulo 39. Condiciones de integracién de los establecimientos comerciales y de los equipamientos comerciales de tamaiio pequeiio. (ED)

1. Sin perjuicio de su consideracion o integracion dentro de centros comerciales urbanos, las normas para una mejor integracion urbana de los pequefios establecimientos comerciales, regularan los
aspectos siguientes:

a. Tratamiento de fachada (huecos, ritmos, materiales, etc.)
b. Toldos, elementos volados, equipos de climatizacion, etc.
c. Integracion en el edificio

d. Publicidad

e. Ocupacion de la via publica.
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2. Estas condiciones se podran desarrollar en la normativa de los instrumentos de planeamiento, o bien como ordenanzas especificas de &mbito municipal o parcial. En su defecto seran de aplicacion
las condiciones establecidas con caracter subsidiario en el Anexo IV: Regulacion subsidiaria para la integracion comercial.

SECCION 2°
DE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE TAMANO MEDIO
Articulo 40. Equipamiento comercial de tamafio medio en bajos comerciales (AP)

Con objeto de conseguir una mejor integracion de los equipamientos comerciales de tamafio medio situados en bajos comerciales, estos equipamientos atenderan de manera especial a los siguientes
aspectos:

a. Un correcto tratamiento de la fachada, mediante la apertura de huecos, con ritmos y materiales que aporten calidad e integracion coordinada en el edificio en el que se insertan.

b. Especial cuidado en los elementos volados, toldos, persianas, cierres, etc., de modo que se integren en el disefio general y se oculten los equipos de climatizacion, rejas y persianas de
cierre, etc.

c. Cuidar su integracion con la via publica, en la posicion de sus accesos a la clientela y posicion de acceso de mercancias, asi como la ocupacion de la via publica mediante zonas de carga y
descarga.

d. En el caso de equipamientos comerciales con fachadas de grandes dimensiones a via publica, estas deberan tener un tratamiento de calidad y evitar la aparicion de grandes pafios cerrados,
mediante la apertura de huecos o bien descomponiendo fachadas.

e. Los anuncios publicitarios cumpliran condiciones de integracion en la fachada que, salvo que en el planeamiento de ordenacion detallada u ordenanzas especificas hubieran establecido
otras condiciones, seguiran las siguientes indicaciones:

i. Se realizaran en colores acordes con los del edificio y su entorno.

ii. Preferentemente se incorporaran en los huecos de fachada, ocupando una superficie maxima del 25% de la superficie del hueco, con un saliente maximo de 5 cm ¢ integrados en el disefio
general de la carpinteria.

iii. En el caso de elementos publicitarios anclados a los pafios ciegos de la fachada del local estos deberan ejecutarse en letra corporea con un saliente maximo 5 ¢cm, y ocupando una
superficie maxima de 2 m2 de la superficie del pafio.

iv. En el caso de edificios protegidos o catalogados se atendera a criterios de integracion y respeto con los elementos estructurales y ornamentales del edificio en que se insertan.

f. Sobre la carga y descarga, debera atenderse a lo siguiente.

i. Los espacios de carga y descarga quedaran incorporados, en la medida de lo posible, en el interior de la parcela o la edificacion.

ii. En caso de no poder cumplir esta medida debera justificarse la solucién adoptada. En situaciones de alta frecuencia de tareas de carga y descarga la administracion municipal podra exigir
que el operador solicite un vado de caracter temporal destinado a este fin.

iii. En el caso de existir aparcamiento, se incorporaran aparcamientos para bicicletas, ubicados en proximidad al acceso, y con una dotaciéon minima de 5 plazas o las que resultaran del
estudio de movilidad generada.

~# Estos criterios o soluciones deberan cumplirse; en el caso de que se demostrara su imposibilidad técnica, se podran proponer otras soluciones, que podran ser aprobadas si se justifica el respeto del
h.mismo objetivo final.
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Articulo 41. Equipamiento comercial de tamafio medio en edificio completo entre medianeras (AP)

Con objeto de conseguir una mejor integracion de los equipamientos comerciales de tamafio medio situados en edificios completos en tipologia entre medianeras se atendera de manera especial a los
siguientes aspectos:

a. Un tratamiento de fachadas de calidad, integrando sus ritmos y materiales a los del ambito urbano en el que se insertan, y evitando la aparicion de grandes pafios cerrados mediante la
apertura de huecos o descomponiendo fachadas.

b. La generacion de elementos de relacion con el espacio publico en la planta baja, mediante la aparicion de huecos acristalados y/o escaparates, evitando grandes pafios cerrados y opacos.

c. La integracion de los toldos y otros elementos volados, asi como la ocultacion de los equipos de climatizacion, rejas, persianas de cierre, etc.

d. El control de la publicidad exterior impidiendo que las fachadas puedan convertirse en elementos publicitarios en si mismas, con la incorporacion de toldos, elementos de cubricion,
pancartas, elementos audiovisuales, etc. Se exceptlian las situaciones autorizadas conforme a la normativa u ordenanza de publicidad de aplicacion.

e. Las muestras publicitarias cumpliran condiciones de integracion:

i. Se realizaran en colores adecuados con los del edificio y su entorno.

ii. De manera preferente se incorporaran en los huecos de fachada, ocupando una superficie maxima del 25% de la superficie del hueco, con un vuelo maximo de 5 cm e integradas en el
diseflo general de la carpinteria.

iii. En el caso de muestras sobre el paramento de fachada unicamente se permitira la ejecucion de un solo rétulo por edificio, en espacios especialmente disefiados al efecto, mediante letras
corpdreas y ocupando una superficie maxima del 5% de la superficie de fachada. No se permite la insercion de este tipo de elementos en el caso de edificios protegidos o catalogados.

iv. No se permite la ejecucion de letreros o paneles en antepechos de fachada o sobre su linea de alero o elementos similar de la composicion arquitectonica.

v. En el caso de edificios protegidos o catalogados se atendera a criterios de integracion y respeto con los elementos estructurales y ornamentales del edificio en que se insertan.

g. En caso de existir, se estudiara la ubicacion de accesos al aparcamiento, de modo que su interferencia sobre los flujos peatonales sea la menor posible. Deberan incluir plazas con punto de
suministro para vehiculos eléctricos.

h. En el caso de existir aparcamiento, se incorporaran aparcamientos para bicicletas, ubicados en proximidad a los accesos, y con una dotacion minima de 10 plazas o las que resultaran del
estudio de movilidad generada.

i. Carga y descarga.

i. Los espacios de carga y descarga quedaran incorporados, en la medida de lo posible, en el interior de la parcela o la edificacion.

ii. En caso de no poder cumplir esta medida debera justificarse la solucion adoptada. En situaciones de alta frecuencia de tareas de carga y descarga la administracion municipal podra exigir
que el operador solicite un vado de caracter temporal destinado a este fin.

Estos criterios o soluciones deberan cumplirse; en el caso de que se demostrara su imposibilidad técnica o muy gran dificultad, se podran establecer otras soluciones, que se debera justificar que
respetan el mismo objetivo final

Articulo 42. Equipamiento comercial de tamafio medio en edificio completo aislado (AP)

Con objeto de conseguir una mejor integracion de los equipamientos comerciales de tamafio medio, situados en edificios aislados en el tejido urbano compacto, se atendera de manera especial a los
~Ihsiguientes aspectos:

a. Posicion de la edificacion.
i. En aquellos casos en que las condiciones urbanisticas lo permitan se situard preferentemente en la alineacioén, conformando un frente de fachada.
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ii. La edificacion se situara en la posicion que permita una relacion mas directa con el espacio publico facilitando el acceso peatonal.

iii. Los espacios no ocupados por la edificacion tendran un tratamiento de calidad acorde al uso al que estén destinados.

iv. El espacio entre la edificacion y el viario ptblico de acceso tendra un tratamiento preferentemente peatonal, integrandose en la medida de lo posible, en el disefio general de la
urbanizacion del espacio publico.

b. Se evitara la generacion de fachadas cerradas y sin huecos, formalizando frentes de escala humana.

c. Cierres de parcela.

1. Se priorizaran las soluciones en las que no sea necesaria la ejecucion de cierres de parcela, permitiendo una relaciéon mas directa entre el equipamiento comercial y el espacio publico.

ii. En las zonas donde se precisen se ejecutaran cierres de parcela de calidad en sus materiales y en el disefio, de manera especial en los casos en que constituyen el elemento de separacion
con el espacio publico.

d. Aparcamientos. En caso de que se ejecuten, estos deberan:

i. Situarse preferentemente en posiciones secundarias de la parcela respecto a la fachada principal de acceso.

ii. Incorporara la plantacion de un elemento de arbolado por cada 4 plazas de aparcamiento en superficie.

iii. Las playas de aparcamiento cumpliran el indice de permeabilidad establecido en esta normativa.

iv. Se fomentara el uso de los espacios de aparcamiento fuera de los horarios comerciales.

v. Se estudiara la ubicacion de sus accesos de tal modo que su incidencia sobre los flujos peatonales sea lo menor posible.

vi. Se debera disponer de plazas de aparcamiento con punto de recarga para vehiculos eléctricos, situados en zonas proximas a los accesos. En el caso de ejecutar marquesinas captadoras
fotovoltaicas, éstas no computaran como edificabilidad ni ocupacion.

e. Se disefiaran recorridos peatonales de calidad desde el espacio publico hasta los accesos peatonales a la edificacion, con una clara diferenciacion respecto de los materiales empleados en
las areas de aparcamiento y bajo criterios de seguridad y accesibilidad universal.

f. Los anuncios publicitarios cumpliran condiciones de integracion:

i. Se realizaran en colores acordes con los del edificio y su entorno.

ii. De manera preferente se incorporaran en los huecos de fachada, ocupando una superficie maxima del 25% de la superficie del hueco, con un vuelo maximo de 5 cm, integrados en el
diseflo general de la carpinteria.

iii. En el caso de anuncios sobre el paramento de fachada unicamente se permitira la ejecucion de un solo rétulo por edificio, en espacios especialmente disefiados al efecto, mediante letras
corpdreas y ocupando una superficie maxima del 5% de la superficie de fachada.

iv. No se permite la ejecucion de letreros o paneles en antepechos de fachada o sobre su linea de alero o elementos similar de la composicion arquitectonica.

v. No se admitiran elementos publicitarios exentos de mas de 6 m de altura. Su iluminacion cumplira los criterios de respeto a la contaminacion luminica, y se debera evitar la influencia
negativa sobre la seguridad viaria, ni sobre el paisaje del entorno.

g. Sobre la carga y descarga, se tendra en cuenta que:

i. Los espacios de carga y descarga quedaran incorporados, en la medida de lo posible, en el interior de la parcela.
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ii. En caso de no poder cumplir esta medida debera justificarse la solucion adoptada. La administracion municipal podra exigir que el operador solicite un vado de caracter temporal
destinado a este fin.

Estos criterios o soluciones deberan cumplirse; en el caso de que se demostrara su imposibilidad técnica, se podran proponer otras soluciones, que podran ser aprobadas si se justifica el respeto del
mismo objetivo final.
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SECCION 3°
DE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE TAMANO GRANDE
Articulo 43. Equipamientos comerciales de tamaifio grande en bajos comerciales. (AP)
La regulacion de este tipo de equipamientos ubicados en bajos comerciales sera la establecida en el Articulo 40 para los equipamientos comerciales de tamaiio medio.
Articulo 44. Equipamientos comerciales de tamaiio grande en edificio completo entre medianeras. (AP)
La regulacion de este tipo de equipamientos ubicados en edificios completos de tipologia entre medianeras sera la establecida en el Articulo 41 para los equipamientos comerciales de tamafio medio.
Articulo 45. Equipamientos comerciales de tamafio grande en edificio completo aislado en tejido urbano compacto. (AP)

Con objeto de conseguir una mejor integracion de los equipamientos comerciales de tamafio grande, situados en edificios exentos en el tejido urbano compacto, se atendera de manera especial a los
siguientes aspectos:

a. Posicion de la edificacion.

1. La edificacion se situard en la posicion que permita una relacion mas directa con el espacio publico facilitando el acceso peatonal.

ii. En aquellos casos en que las condiciones urbanisticas lo permitan se situara preferentemente en la alineacion, conformando un frente de fachada.

iii. Los espacios no ocupados por la edificacion tendran un tratamiento de calidad acorde al uso al que estén destinados.

iv. El espacio entre la edificacion y el vial de acceso tendra un tratamiento preferentemente peatonal, integrandose en la medida de lo posible, en el disefio general de la urbanizacion del
espacio publico.

b. Fachada urbana.

i. Se exigird un tratamiento de fachadas de calidad, integrando sus ritmos y materiales a los del ambito urbano en el que se insertan, y evitando la aparicion de frentes ciegos y volumetrias
duras mediante la apertura de huecos o la descomposicion de las fachadas.

ii. Las fachadas hacia el espacio publico se procurara la formalizacion de frentes de escala humana y la generacion de elementos de relacion en la planta baja, mediante huecos acristalados y
/o escaparates, evitando grandes pafios cerrados y opacos.

¢. Accesos.

i. Se garantizara la insercion y continuidad de los recorridos peatonales en los accesos y su conexion con la trama urbana existente.

ii. Se cualificara los accesos desde el transporte publico y las posibilidades de acceso en bicicleta, con la continuidad de recorridos y aparcamientos especificos.

iii. Se disefiaran recorridos peatonales de calidad desde el espacio publico hasta los accesos peatonales a la edificacion, con una clara diferenciacion respecto de los materiales empleados en
las areas de aparcamiento y bajo criterios de seguridad y accesibilidad universal.

d. Cierres de parcela.

i. Se priorizaran las soluciones en las que no sea necesaria la ejecucion de cierres de parcela, permitiendo una relacion mas directa entre el equipamiento comercial y el espacio publico.

ii. En las zonas donde se precisen, se ejecutaran cierres de parcela de calidad en sus materiales y en el diseflo, de manera especial en los casos en que constituyen el elemento de separacion
con el espacio publico.

e. Aparcamientos.

i. En caso de existir, el aparcamiento se situara preferentemente en posiciones secundarias de la parcela respecto a la fachada principal de acceso.
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ii. Al menos el 50% de las plazas de aparcamiento con que cuente el equipamiento comercial se situaran bajo rasante o en la edificacion.

iii. Se incorporaran aparcamientos para bicicletas, ubicados en proximidad a los accesos, y con una dotaciéon minima de 20 plazas o las que resultaran del estudio de movilidad generada.

iv. La formalizacion del aparcamiento en superficie buscara una imagen fragmentada, mediante la incorporacion de franjas verdes, espacios y recorridos peatonales, etc. que eviten la imagen
de grandes superficies pavimentadas.

v. Incorporara la plantacion de un elemento de arbolado por cada 4 plazas de aparcamiento en superficie.

vi. Las playas de aparcamiento cumpliran el indice de permeabilidad establecido en esta normativa.

vii. Se fomentara el uso de los espacios de aparcamiento fuera de los horarios comerciales.

viii. Se deberan disponer de plazas de aparcamiento con punto de recarga para vehiculos eléctricos, situados en zonas proximas a los accesos. En el caso de ejecutar marquesinas captadoras
fotovoltaicas, éstas no computaran como edificabilidad ni ocupacion.

ix. El disefio del alumbrado del aparcamiento en superficie atendera a criterios de eficiencia energética, evitando situaciones de contaminacioén luminica.

x. Se estudiara la ubicacion de sus accesos de tal modo que su incidencia sobre los flujos peatonales sea lo menor posible.

f. Los anuncios publicitarios cumpliran condiciones de integracion:

i. Se realizaran en colores acordes con los del edificio y su entorno.

ii. De manera preferente se incorporaran en los huecos de fachada, ocupando una superficie maxima del 25% de la superficie del hueco, con un vuelo méximo de 5 cm e integrados en el
diseflo general de la carpinteria.

iii. En el caso de anuncios sobre el paramento de fachada unicamente se permitira la ejecucion de un solo rétulo por edificio, en espacios especialmente disefiados al efecto, mediante letras
corpdreas y ocupando una superficie maxima del 5% de la superficie de fachada.

iv. No se permite la ejecucion de letreros o paneles en antepechos de fachada o sobre su linea de alero o elementos similar de la composicion arquitectonica.

v. No se admiten elementos publicitarios exentos de mas de 6 m de altura. Su iluminacion respetara los criterios de respeto a la contaminacion luminica, y evitar influencia negativa a la
seguridad viaria, ni de impactos sobre el paisaje de la isla.

g. Los espacios de carga y descarga quedaran incorporados en el interior de la parcela.

Articulo 46. Equipamientos comerciales de tamafio grande en edificio completo aislado en tejido periurbano. (AP)

Con objeto de conseguir una mejor integracion de los equipamientos comerciales de tamafio grande, situados en edificios aislados en el tejido periurbano, se atendera de manera especial a los
siguientes aspectos:

a. La posicion de las edificaciones atendera a criterios de integracion en el paisaje, evitando situaciones de impacto visual negativo, especialmente desde las infraestructuras de comunicacion.
b. La implantacion sera respetuosa con el relieve previo, especialmente en grandes parcelas. Se evitaran desmontes y diferencias de cotas abruptas con muros de contencion.

c. La volumetria de los edificios serd la mas articulada posible y cuidara los remates de cubierta por su capacidad de generar la silueta de paisaje. Se atendera, de manera especial a las
visuales desde las infraestructuras de comunicacion.

d. Los colores y acabados se adaptaran a su entorno y a los tradicionales, con objeto de minimizar su impacto paisajistico.

e. Se procurara la plantacion de vegetacion en los espacios no pavimentados y de arbolado que ayude a su integracion paisajistica.

f. Se evitara la generacion de fachadas cerradas y sin huecos. En las zonas de acceso se procurara la formalizacion de frentes de escala humana.

g. Accesos.

i. Se procurara un disefio de calidad en los accesos, de forma que se dignifique especialmente el acceso peatonal en el sistema viario y con especial atencion a los trayectos desde las areas
urbanas proximas y desde las paradas de transporte publico.

ii. Asimismo se garantizara un acceso seguro ¢ integrado de carril bici con la continuidad de recorridos y aparcamientos especificos.
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iii. Se disefiaran recorridos peatonales de calidad desde el espacio puiblico hasta los accesos peatonales a la edificacion, con una clara diferenciacién respecto de los materiales empleados en
las areas de aparcamiento y bajo criterios de seguridad y accesibilidad universal.

h. Cierres de parcela.

i. Se priorizaran las soluciones en las que no sea necesaria la ejecucion de cierres de parcela, permitiendo una relacion mas directa entre el equipamiento comercial y el espacio publico.

ii. En las zonas donde se precisen, se ejecutaran cierres de parcela de calidad en sus materiales y en el diseflo, de manera especial en los casos en que constituyen el elemento de separacion
con el espacio publico.

i. Caracteristicas de los aparcamientos.

i. La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera 4 de plazas por cada 100 m2 de superficie comercial.

ii. Al menos el 50% de sus plazas de aparcamiento se situaran bajo rasante o en la edificacion.

iii. Se incorporaran aparcamientos para bicicletas, ubicados en proximidad a los accesos, y con una dotaciéon minima de 20 plazas o las que resultaran del estudio de movilidad generada.

iv. Las playas de aparcamiento cumpliran el indice de permeabilidad establecido en esta normativa.

v. Incorporara la plantacion de un elemento de arbolado por cada 4 plazas de aparcamiento en superficie.

vi. La formalizacion del aparcamiento en superficie buscara una imagen fragmentada, mediante la incorporacion de franjas verdes, espacios y recorridos peatonales, etc. que eviten la imagen
de grandes superficies pavimentadas.

vii. El disefio del alumbrado del aparcamiento en superficie atendera a criterios de eficiencia energética, evitando situaciones de contaminacion luminica.

viii. Se deberan disponer de plazas de aparcamiento con punto de recarga para vehiculos eléctricos, situadas en zonas proximas a los accesos. En el caso de ejecutar marquesinas captadoras
fotovoltaicas, éstas no computaran como edificabilidad ni ocupacion.

ix. Se fomentara el uso de los espacios de aparcamiento fuera de los horarios comerciales.

j- Los anuncios publicitarios cumpliran condiciones de integracion:

i. Se realizaran en colores acordes con los del edificio y su entorno.

ii. En el caso de anuncios publicitarios sobre el paramento de fachada unicamente se permitira la ejecucion de un solo rétulo por edificio, en espacios especialmente disefiados al efecto,
mediante letras corporeas, ocupando una superficie maxima del 5% de la superficie de fachada.

iii. No se permite la ejecucion de letreros o paneles en antepechos de fachada o sobre su linea de alero o elementos similar de la composicion arquitectonica.

iv. No se admitiran elementos publicitarios exentos de mas de 6 m de altura. Su iluminacion cumplird los criterios de respeto a la contaminacion luminica, y evitar influencia negativa a la
seguridad viaria, ni de impactos sobre el paisaje de la isla.

v. Los espacios de carga y descarga quedaran incorporados en el interior de la parcela.

SECCION 4°

DEL EQUIPAMIENTO COMERCIAL DE ALCANCE TERRITORIAL

Articulo 47. Equipamiento comercial de alcance territorial inserto en tejido urbano compacto. (AP)

La regulacion de este tipo de equipamientos en tejidos urbanos tradicionales seran las establecidas en el Articulo 45 para los equipamientos comerciales de tamafio grande.

i Articulo 48. Equipamiento comercial de alcance territorial en tejido periurbano. (AP)

1. La regulacion de este tipo de equipamientos en tejidos periurbanos seran las establecidas en el Articulo 46 a los equipamientos comerciales de tamaiio grande.
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2. Asimismo se deben aplicar las condiciones descritas en los articulos 52 a 58 relativos a la minimizacion de impactos, asi como lo referido a la evaluacion de impactos y limitaciones descritos en
los articulos 50 y 51 y del 59 al 64.

SECCION 5°. AREAS DE ACUMULACION DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES
Articulo 49. Condiciones para la coordinacion de varios equipamientos comerciales. (AP)

1. En las areas en las que el planeamiento urbanistico prevea una situacion de area de acumulacion planificada, segun el Articulo 13. 3.b.i, los planes de ordenacion detallada deben establecer unas
condiciones de implantacion comercial especificas, que deben cumplir los aspectos siguientes:

a. La coordinacion de la posicion de la edificacion. La posicion de los diferentes voliimenes, incluso en parcelas diferentes, deben estar coordinados en su posicion en parcela.

b. Se debe establecer una relacion clara con las zonas residenciales colindantes, cuidando sus frentes urbanos, con especial atencién a la calidad y continuidad y calidad del paisaje urbanos.

c. La calidad y coordinacion de los trayectos peatonales. Se debe garantizar la continuidad y calidad de los recorridos y accesos peatonales de los diferentes equipamientos. Se debe proponer
un disefio unitario.

d. La coordinacién de accesos rodados y uso del aparcamiento. La posicion de los aparcamientos no debe ser predominante y en su caso se deben establecer medidas para coordinar los
accesos y posicion de los mismos. Se debe facilitar el uso abierto de las zonas de aparcamiento.

e. La continuidad y coherencia de los frentes, por medio de la definicion de condiciones volumétricas y de disefio que aseguren la generacion de fachadas urbanas bajo un criterio de unidad
y homogeneidad, asi como la generacion de espacios previos de calidad de caracter peatonal.

f. La coordinacion y control de la acumulacion de publicidad. Se debe establecer unos parametros de disefio coordinados para los elementos de publicidad, que permitan la incorporacion de
los elementos configuradores de la imagen cada operador pero evitando situaciones de competencia visual.

g. Un disefio coordinado en los cerramientos de parcela. Se debe establecer un disefio coordinado de los elementos de cerramiento de parcela, permitiendo la no ejecucion de estos
cerramientos en caso de definir condiciones de disefio comunes para la urbanizacion de los espacios intermedios.

2. Con la finalidad de controlar y verificar la correccion de las externalidades generadas por las Areas de acumulacion planificada de equipamientos comerciales, durante el periodo de informacion
publica de la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento que corresponda se solicitara informe preceptivo al 6rgano insular que ejerza la competencia en materia de ordenacion del territorio.

3. En el caso de implantacion de un equipamiento comercial en un area de acumulacion informal (de acuerdo con la definicién del Articulo 13. 3.b.ii), sin perjuicio de su posterior planificacion, la
memoria técnica del proyecto correspondiente incorporara como minimo al contenido establecido en el articulo 67 de este Plan y debera evaluar conjuntamente con la actividad propuesta los usos
comerciales plenos ya implantados y los previstos especificamente por el plan.

4. De conformidad con el articulo 22 de este Plan, en el procedimiento de adaptacion del instrumento de planeamiento general al PECMa se debera contemplar la ordenacion de las areas de
acumulacion informal de equipamientos comerciales en el momento en que se den las condiciones objetivas indicadas en el articulo 13.
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CAPITULO 2°
EVALUACION DE IMPACTOS Y EXTERNALIDADES
Articulo 50. Concepto de impacto y externalidad. (AP)
1. A efectos de este Plan, se consideran como impactos aquellas consecuencias de la implantacion de un equipamiento comercial que deben ser estudiadas y evaluadas.

2. Dentro de los impactos, se consideran como externalidades a aquellos impactos generados por los equipamientos comerciales que tienen consecuencias externas a la propia ubicacion del
equipamiento, cuya resolucion es necesaria y que generan costes econémicos y de gestion que es necesario que se asuman.

3. De acuerdo con los principios de gestiéon econdmica sostenible de las administraciones publicas, y de asuncion de las cargas urbanisticas que genera la accion urbanizadora y de usos del suelo, las
externalidades generadas deben ser estudiadas y evaluadas de forma previa, justificadas en su solucion, y asumidos sus costes y consecuencias.

Articulo 51. Evaluacién y tipos de impacto a evaluar. (AP)

1. Se establecen diferentes aspectos y tipos de impacto especificos que puede generar la actividad comercial y que se considera que deben ser evaluados. Asi mismo deben cumplirse, en los casos en
los que sea necesario, las exigencias procedimentales y documentales de tramitacion de Evaluacion de Impacto Ambiental exigible de acuerdo con la legislacion vigente. Este Plan establece y
desarrolla la documentacion complementaria exigible a los efectos de esa evaluacion, sin perjuicio de cualquier otra que pudiera ser legalmente preceptiva.

2. A efectos de la evaluacion de los impactos, se deben tener en cuenta la totalidad de las actividades y usos que formen parte del equipamiento comercial objeto de la tramitacion.

3. Con objeto de sistematizar el analisis y evaluacion de los impactos y externalidades, este PECMa identifica aquellos aspectos de especial interés y significacion, desarrollando los criterios que
deben cumplir y limitaciones que sirvan para paliar y minimizar los diferentes impactos.

4. En las propuestas de equipamientos comerciales se deben evaluar los siguientes tipos de impactos:

a. Los siguientes impactos de caracter ambiental:

i. El consumo global de energia.

ii. El consumo de suelo y su permeabilidad.

iii. La contaminacion de aire.

iv. La contaminacion acustica.

v. La contaminacion luminica.

vi. El consumo del agua y la gestion del ciclo agua.
vii. La produccion y gestion de residuos.

b. Los siguientes impactos sobre paisaje y patrimonio.
i. Los impactos paisajisticos.

ii. Los impactos sobre el patrimonio cultural.
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c. Asimismo se identifican otros impactos sobre los tejidos urbanos, que seran evaluados en el momento de redacciéon de planeamiento general y en el de adaptacion de los planes
urbanisticos a este PECMa. Son los siguientes:

i. El impacto de los equipamientos comerciales planificados sobre la actividad urbana.

ii. El impacto de los equipamientos comerciales planificados sobre el uso del espacio publico.

d. Impactos sobre la movilidad. Que se evaluaran de acuerdo con los estudios establecidos.

5. En los articulos siguientes se desarrollan los criterios de aplicacion para minimizar los impactos, asimismo se desarrollan, para algunos de los factores, limites o exigencias obligatorias de
aplicacion directa que tienen por objeto minimizar los impactos de la implantacion.

Articulo 52. Consumo de energia. (sa)

1. (EI) Los equipamientos comerciales deben minimizar el consumo energético directo, y deben cumplir lo establecido en la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de los edificios y
las previsiones de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de Cambio Climatico y Transicion Energética. Se trata de un criterio para cumplir el objetivo de minimizar el impacto ambiental global.

2. (EI) Se entiende como consumo energético el destinado para satisfacer la demanda energética del equipamiento y que incluye:

a. La energia necesaria para la iluminacion de los espacios interiores de las edificaciones y para la iluminacion de los espacios exteriores a las mismas y dentro de la parcela (aparcamiento,
accesos, carga y descarga, etc.), asi como otros elementos publicitarios o auxiliares.

b. La energia destinada a la refrigeracion, calefaccion y ventilacion de los espacios interiores.

c. La energia para la produccion de agua caliente sanitaria

d. La energia necesaria para el resto de los equipos auxiliares necesarios para la actividad comercial (camaras o expositores refrigerados, u otras instalaciones).

3. (AP) La implantacion de equipamientos comerciales se debe regir bajo los criterios de eficiencia energética, mediante la incorporacion de medidas ambientales y de ecodisefio en los edificios asi
como potenciando del uso de energias renovables. En el caso de edificios de uso exclusivo exentos se debe reforzar la capacidad de autoconsumo, llegando como minimo al 50% del consumo de
energia previsto. Un minimo del 70% de la generacion de agua caliente sanitaria sera mediante placas solares.

4. (AP) Se debe disponer un minimo de un punto de recarga para vehiculos eléctricos por cada 40 plazas de aparcamiento, o bien aquellos estdandares mayores que pudiera establecer la normativa
sectorial. Se deben situar en zonas proximas a los accesos al establecimiento. En el caso de ejecutar marquesinas captadoras fotovoltaicas sobre aparcamientos o espacios de circulacion éstas no
computaran como edificabilidad u ocupacion.

5. (AP) Los gestores o titulares de los equipamientos comerciales que cumplan cualquiera de estas tres condiciones: mas de 1.500 m2 de superficie comercial, que tengan instalaciones con una
potencia térmica nominal instalada igual o superior a 70KW, o una potencia eléctrica contratada superior a los 100KW, tienen la obligacion de desarrollar de forma sistematica una auditoria
energética que sera revisada e implementada de forma cuatrienal por la administraciéon competente en materia de energia. Esa auditoria debera estudiar y optimizar las soluciones de produccion de
energia por fuentes propias.
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Articulo 53. El consumo de suelo y su permeabilidad. (sa)

1. (EI) La permeabilidad de suelo es un factor de adecuacion ambiental relevante ya que altera y disminuye la recarga natural de acuiferos; la ausencia o reduccion de suelo permeable limita las
posibilidades de plantacion de elementos vegetales e incrementa la acumulacion térmica; ademas en regimenes de tormentas y de lluvias intensas incrementa los problemas de evacuacion de aguas.
Sin embargo las superficies permeables, u otras medidas dentro de andlisis de los sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS), ofrecen un potencial de ajardinamiento y de mejora de su calidad
higrotérmica, y facilitan las opciones de intervencion y de mejora de la calidad ambiental. Estas superficies permeables se destinaran parcialmente a zonas ajardinadas o de naturalizacion del lugar.

2. (AP) Por todo ello se establecen los siguientes estandares, criterios y condiciones, en lo relativo a la pavimentacion de las superficies no edificadas del interior de la parcela:

a. En el caso de tipologias comerciales en edificio exento, los equipamientos comerciales deben cumplir el siguiente indice de permeabilidad, o medidas andlogas de SUDS, en relacion con
el tamafio de la parcela:

i. Un minimo de 10% de suelo permeable en las parcelas de uso comercial de 1.500 m2 a 4.000 m2.

ii. Un minimo del 20% en parcelas con un uso comercial entre 4.000 m2 y 25.000 m2.

iii. Un minimo del 30% en parcelas con un uso comercial de superficie total mayor de 25.000 m2.

b. En los centro urbanos comerciales:

i. En los proyectos de reurbanizacion se debera estudiar y limitar el proceso de impermeabilizacion de suelo, evitando el abuso de pavimentos impermeables frente a otras opciones mas
blandas y naturales.

ii. En el caso de realizacion de zonas de aparcamiento en superficie evitara su pavimentacion total y se procurara el mantenimiento suelo permeable y vegetado.

iii. En el caso de construccion de nuevos aparcamientos subterraneos bajo espacios publicos, se mantendra el maximo del arbolado previo existente, o si fuera imposible, se habilitara
espacios con posibilidad de plantacion vegetal sobre é1.

Articulo 54. La contaminacion de aire. (EI)

1. La mayor contaminacion del aire que genera la actividad comercial se produce de forma indirecta, al provocar nuevos desplazamientos motorizados, o bien por el consumo de energia no
renovables para su iluminacion, refrigeracion /calefaccion.

2. Si bien ambos aspectos se describen y regulan en otros articulos, se establecen los siguientes criterios generales de minimizacioén de contaminacion:

a. Prioridad del Plan con las implantaciones comerciales con localizaciones integradas en el tejido residencial.
b. Las implantaciones comerciales que primen las soluciones en las que el acceso peatonal sea posible, en condiciones de calidad y seguridad.
c. Las actuaciones que faciliten e incentiven un reparto de mercancias sostenible y eficiente.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Articulo 55. La contaminacion acustica. (EI)

1. La contaminacion acustica desde los establecimientos comerciales se produce mediante musica de atraccion o de ambiente, y por la acumulacion de personas que pueden generar molestias
itisonoras. La coincidencia de zonas con un gran nimero de establecimientos hoteleros y hosteleria, hace que la ocupacion de la via publica (terrazas, lugares de actividad nocturna) pueda ser
Aimportante y en horarios nocturnos tiene un impacto muy negativo.

|

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB i, 3
9 de mayo de 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 93 - Sec. I. - Pag. 18627

2. Se considera que el conjunto de actividades comerciales y, especialmente, las hosteleras, que se desarrollan en areas urbanas y en las zonas turisticas generan un impacto acustico negativo con los
usos residenciales con los que conviven.

3. Para minimizar este impacto acustico se establecen los siguientes criterios y exigencias:

a. Limitacion de las musicas ambientales en zonas abiertas de aparcamiento o terrazas.

b. Limitacion del impacto de acumulacion de ruidos en zonas urbanas centrales, y areas residénciales. Especial atencion a los usos hosteleros.

c. Identificar el origen de los ruidos y cuantificarlos efectuando mediciones con sondmetro.

d. Insonorizacion de los locales o areas donde el nivel de ruido sea mas alto. Instalar dispositivos de limitacion de potencia sonora en los equipos de musica y sonido para controlar los
niveles acisticos emitidos.

Articulo 56. La contaminacion luminica. (AP)

1. Se debe cumplir lo dispuesto en la Ley 3/2005, de 20 de abril, de protecciéon del medio nocturno de las Illes Balears. Con el objetivo de que las actividades comerciales no afecten de forma
negativa se establecen los siguientes objetivos:

a. Mantener en lo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de la fauna, la flora y los ecosistemas en general.

b. Promover la eficiencia y autosuficiencia energética de los alumbrados exteriores e interiores mediante el ahorro de energia, sin menoscabo de la seguridad.
c. Evitar la intrusion luminica en el entorno doméstico y, en todo caso, minimizar las molestias y los perjuicios que ocasione.

d. Prevenir y corregir los efectos de la contaminacion luminica en la vision del cielo.

2. Para ello las caracteristicas de las instalaciones y de los aparatos de iluminacion, tanto en su dimension como en su diseflo y caracteristicas de la luz cumpliran lo dispuesto en dicha ley.

3. Asimismo se debe cumplir con lo establecido en al art. 36 de la Ley 5/1990 de 24 de mayo de carreteras de las Islas Baleares, que prohibe que la publicidad que sea visible desde la zona de
dominio publico de la carretera excepto en travesias, y de manera que sus condiciones de forma, grosor, situacion o iluminacion no puedan ser perjudiciales para el trafico ni para los valores
estéticos del entorno.

Articulo 57. El consumo del agua y la gestiéon del ciclo agua. (AP)
1. Las solicitudes de autorizacién de nuevos equipamientos comerciales exentos en edificio de uso exclusivo deberan evaluar y justificar:

a. Los consumos de agua estimados.

b. Los caudales disponibles y su procedencia y autorizacion.

c. Los caudales estimados de efluentes de aguas sucias generados.

d. Los sistemas de depuracion existentes y capacidad y obras de conexion.
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2. Las propuestas de intervencion cuya superficie construida e impermeabilizada (incluye zonas de aparcamiento impermeabilizadas) tengan un superficie mayor de 2.000 m2, deberan resolver la
gestion del agua de lluvia, para lo cual se debe prever y ejecutar las infraestructuras necesarias de aljibes o almacenajes, o tanques de tormentas, de modo que puedan gestionar la pluviometria de
gran intensidad, tanto por lo que pueda suponer de vertidos al sistema de depuracion inasumibles, como su por la capacidad de almacenaje de agua de lluvia y su destino a u otros usos
complementarios.

3. Las propuestas se deben disefar para tener el menor impacto sobre el ciclo del agua.

a. Implantando sistemas de recogida separativa de aguas residuales y pluviales.

b. Potenciando el tratamiento de aguas grises para su reutilizacion, o para riego de zonas ajardinadas.
c. Potenciando la recogida de agua de lluvia y su uso para el riego de jardineria.

d. Reduciendo las pérdidas en las redes.

e. Reduciendo el consumo de agua innecesario.

Articulo 58. La produccion y gestion de residuos. (AP)
1. Respecto a la gestion de residuos se plantean las siguientes obligaciones:

a. En el marco de lo dispuesto en la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y Suelos Contaminados de la Illes Balears, todo establecimiento comercial debe realizar los esfuerzos
necesarios para la minimizar la produccion de residuos y para facilitar una gestion adecuada de los mismos.

b. Se deben cumplir las exigencias de las administraciones o agentes gestores competentes en la recogida y tratamiento de los diferentes residuos.

c. Se debe realizar la separacion de los residuos en las fracciones requeridas para facilitar su reciclaje y tratamiento y adaptarse a los horarios de recogida de los mismos.

d. Se debe facilitar e incentivar la reduccion de generacion de residuos, y la recogida de los residuos con las practicas ambientales adecuadas.

2. Los equipamientos comerciales de superficie mayor de 1.500 m2 deben definir un espacio especifico suficiente, en el interior a su parcela y con proteccion visual, para realizar las tareas de
gestion de residuos que correspondan.

Articulo 59. Evaluacién del impacto sobre movilidad. (AP)

1. (ED) Los equipamientos comerciales tienen un impacto relevante sobre la movilidad tal y como reconoce el marco legislativo vigente: Ley 4/2014 de 20 de junio de transportes terrestres y
movilidad sostenible de las Illes Balears, o la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares (LUIB).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

2. (AP) Los equipamientos comerciales deben presentar en su tramitacion como documentacion para su tramitacion un estudio de movilidad (como grandes centros generadores de movilidad de

acuerdo con lo desarrollado en la LUIB), asi como una estimacion de su impacto y medidas a desarrollar.

3. (AP) El Estudio de movilidad generada debe desarrollar las condiciones y los criterios desarrollados en la DA 3 de la LUIB, con las especialidades descritas en el Anexo II de este Plan. Este
estudio se debe integrar como uno de los documentos de la solicitud de licencia comercial de equipamiento comercial.
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Articulo 60. Evaluacién de riesgos (AP)

1. Los proyectos de equipamientos comerciales deben incorporar en el momento de la tramitacion de la correspondiente licencia o autorizacion, un analisis de la situacion respecto a los riesgos que
puedan afectar al lugar de su implantacion (tanto riesgos naturales como tecnologicos).

2. Se debera analizar los usos y actividades proximas clasificadas, que puedan suponer algin riesgo en base a la consideracion de los equipamientos comerciales como centros de alta concurrencia de
personas. Se debe atender con especial atencion a la normativa SEVESO de riesgos tecnologicos, asi como a los mapas de riesgo de inundabilidad.

Articulo 61. Impactos paisajisticos y sobre el patrimonio cultural (AP)

La implantacion de los equipamientos comerciales debe minimizar los impactos sobre los entornos de calidad paisajistica o patrimonial, para ellos este Plan establece un conjunto de criterios y
medidas desarrolladas en el Articulo 21, apartados 2 y 3, entre otras, que deberan tenerse en cuenta preceptivamente.

Articulo 62. Impacto sobre la actividad urbana y el espacio publico (AP)

La actividad comercial tiene un impacto positivo en la actividad urbana y sobre el espacio publico, especialmente en los tejidos urbanos mas diversificados, cuando se encuentra inserta con otros
usos. Para reforzar este impacto positivo este Plan:

a. Recoge esta dimension como uno de los principios rectores de este plan en el articulo 4.

b. Establece criterios de prioridad en la proximidad e integracion del comercio con el uso residencial articulo 23.
c. Establece una regulacion supletoria para la preservacion de la calidad del paisaje urbano en los articulos 35 a 39.
d. Fija edificabilidades minimas y maximas de uso comercial en tejidos de uso global residencial en el articulo 25.

Articulo 63. Impactos inaceptables y exigencia previa del cumplimiento. (AP)

1. Si en el procedimiento de autorizacién de equipamientos comerciales regulado legalmente y descrito en el articulo 65 de este plan, en la fase de evaluacion documental se identificaran impactos de
cualquier tipo que no pudieran ser asumidos por su gravedad ambiental, por su impacto inasumible sobre la movilidad, o sobre los espacios de valor ambiental, paisajistico o cultural, o de riesgos, se
podra condicionar la solicitud imponiendo la adopcidn de las medidas correctoras o compensadoras sobre las externalidades negativas que genere la implantacion o la ampliacion del equipamiento
comercial siempre dentro de lo dispuesto en la legislacion de referencia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

2. Cuando la actividad requiera de la ejecucion de obras e intervenciones de cualquier tipo, el ejercicio efectivo de la actividad podra quedar sujeto a la ejecucion efectiva de dichas obras e
intervenciones, incluso en el caso de que no dependa en exclusiva de la accion del agente solicitante. Para ello se debe sefialar este aspecto de forma especifica en el proceso de tramitacion y en el
proceso reglado de concesion de licencia.

3. En determinados tramos del sistema viario primario, y en base a los altos indices de intensidad de uso y a los malos niveles de servicio existentes (nivel E), en tanto no se mejoren sus condiciones
apde servicio se rechazaran las implantaciones cuyo estudio de movilidad generada pudiera implicar un incremento significativo de intensidad de uso sobre esos tramos. Esos tramos de bajo nivel de
xservicio estan representados en el «Anexo III: Factores limitantes en el Entorno de Palma». Debe considerarse que pueden afectar directamente al nivel de servicio las implantaciones que se situen
dentro de la franja de afeccion grafiada como tal en la cartografia de Zonificacion detallada (Anexo I).
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4. Los grandes centros generadores de movilidad comerciales que se autoricen deberan realizar un seguimiento de la evolucion respecto a la movilidad generada, en los plazos que se definan en el
mencionado estudio. El seguimiento consistird en un informe sobre la movilidad generada y la modalidad de transporte de las personas usuarias, y sera realizado por el o los propietarios del
equipamiento, que lo presentaran ante el ayuntamiento respectivo; este informe se realizara orientado a evaluar que las previsiones iniciales realizadas se cumplen y han sido las adecuadas, y en caso
de detectarse desvios evaluarlos, a su vez, y tomar las medidas necesarias para su correccion a cargo de los promotores y en colaboracion y coordinacion con las autoridades municipales.

Articulo 64. Herramientas para la gestion de externalidades. (AP)

1. Las externalidades son los impactos generados por la ejecucion, desarrollo y gestion posterior de los equipamientos comerciales que tienen consecuencias externas que deben ser asumidas por los
actores que propongan la intervencion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion de comercio, en la legislacion de ordenacion territorial y en la legislacion urbanistica.

2. Las externalidades pueden implicar:

a. Aportaciones econdmicas: las especificas de ejecucion, o bien las derivadas de compromisos con desarrollo temporal.
b. Actuaciones exteriores al &mbito de la intervencion: de la parcela, del sector, en espacio publico o espacios privados.

3. Para su correcta asuncion y seguimiento es necesario:

a. Que sean evaluados los impactos y externalidades. Esa evaluacion se debe realizar de forma conjunta con el documento que concrete la ordenacion y su ejecucion (proyecto de
urbanizacion o proyecto de dotacion de servicios).

b. Que se concreten, en el caso de que resulten necesarios, los compromisos entre las partes con personalidad y poder para ello.

¢. Que los compromisos econdmicos o de gestion a desarrollar a lo largo de un periodo estén convenientemente garantizados.

d. Que las intervenciones necesarias se desarrollen de forma acorde con la ley, pudiendo necesitar en algiin caso la modificacion del planeamiento.

4. Las herramientas que garantizan la definicion de compromisos y asuncién de los mismos son:

a. Los instrumentos de planeamiento.

b. Los instrumentos de gestion urbanistica.

c. La protocolizacion de los compromisos de asuncion de cargas de urbanizacion y de cargas econdmicas adquiridas, con la aportacion de las garantias econdmicas que correspondan. Estos
criterios seran previos a la apertura de un equipamiento comercial.

d. Las auditorias periddicas (energéticas y/o de movilidad) que se establecen como modo de seguimiento, autoevaluacion y mejora.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

5. Sin perjuicio de determinacién legal o reglamentaria, en el caso de que los informes previos a la autorizaciéon de un equipamiento comercial establecieran la necesidad de que éste asuma
externalidades que se prolonguen en el tiempo; en base al compromiso de asumir la financiacion y/o gestion de la adecuacion de las infraestructuras de movilidad, transporte publico, redes de
suministro o de servicios urbanos, o de correccion de los impactos detectados; previamente a su apertura se deberan haber habilitado los mecanismos y garantias econdmicas suficientes para

proceder a su internalizacion y cumplimiento.

Estas cargas se consideraran como parte del deber legal de conservacion. Para su correcta gestion se podra condicionar la apertura del establecimiento a la constitucion de una entidad de
conservacion necesaria para garantizar estas obligaciones, de acuerdo con la posibilidad recogida en los articulos 29 3 h) y 120 de la LUIB.
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TITULO V
TRAMITACION E INFORMES

Articulo 65. Autorizacion de equipamientos comerciales y documentacion necesaria. (AP)

1. Sin perjuicio de determinacion legal o reglamentaria, el procedimiento de autorizacién de los equipamientos comerciales que tengan la consideracion de gran establecimiento comercial es el
dispuesto en la Ley de Comercio de las Illes Balears. La implantacion de un equipamiento comercial esta sujeta a la obtencion de la correspondiente licencia de actividad integrada en los términos
previstos en la normativa vigente.

2. Junto con la documentacion legal y reglamentariamente exigida, se debe incluir la documentacion necesaria y suficiente para la emision de los informes de evaluacion de cumplimiento del
PECMa que incorpore ademas una memoria justificativa especifica sobre la materia. De acuerdo con la DA 3" de la LUIB, en base a su consideracion como gran centro generador de movilidad, se
debe presentar y tramitar un estudio de movilidad. Este estudio debe desarrollar como minimo los contenidos descritos en el Anexo II de este plan y seguir el procedimiento de tramitaciéon que
corresponda.

Articulo 66. Informe del Consell Insular de Mallorca (AP)
1. El informe del Consell Insular, de acuerdo con lo dispuesto en la DT Cuarta y con este Plan Sectorial, informa sobre los siguientes aspectos:

a. En caso de implantacion en zonas de afeccion, sobre el cumplimiento de las exigencias establecidas en este Plan sectorial; a esos efectos, la evaluacion de los impactos, deben tener en
cuenta la totalidad de las actividades y usos que formen parte del equipamiento objeto de la tramitacion.

b. Sobre su incidencia en las infraestructuras y los servicios publicos supramunicipales. Para lo cual se pueden recabar los informes especificos acordes con las competencias de los
respectivos departamentos, entre otros:

i. El impacto de movilidad sobre la red de carreteras del Consell.

ii. El impacto sobre el medio ambiente, paisaje y patrimonio, de acuerdo con las respectivas competencias.

2. Este informe puede imponer la adopcion de medidas compensadoras sobre las externalidades negativas que genere la implantacion o la ampliacion del equipamiento comercial.
3. Se diferencian los siguientes supuestos especificos:

a. En el caso de que se trate de una solicitud de equipamiento comercial en un d&mbito ya especificamente evaluado, se debe documentar la adecuacion de la solicitud a los parametros
previstos en el mismo.

b. En el caso de solicitarse una ampliacion de un equipamiento comercial se esta a lo dispuesto en la Disposicién Adicional segunda de este PECMa.

c. En el caso de una propuesta en un entorno que cumpla las condiciones de area de acumulacion de equipamientos comerciales, 0 que su autorizacion provoque ese supuesto, en su memoria
deben evaluarse los efectos acumulativos con su entorno, y la propuesta debe cumplir las determinaciones y criterios establecidos en el Articulo 49.

c#h Articulo 67. Necesidad de una evaluacion especifica (AP)

1. La solicitud de autorizacion para la instalacion de un equipamiento comercial, debe tramitarse de acuerdo a lo previsto en la legislacion vigente sefialada en los articulos anteriores.
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2. La Memoria técnica, que acompaifia la solicitud de tramitaciéon de un equipamiento comercial, debe tener los contenidos que permitan su correcta evaluacion por las diferentes administraciones
comprometidas. La documentacion que analice su idoneidad e impactos debe contener un analisis de la repercusion de la implantacion, para lo cual debe:

a. Describir con precision la actividad propuesta asi como la definicion precisa de la superficie comercial maxima propuesta.

b. Justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo II de este Plan.

c. Evaluar con precision las caracteristicas de la parcela objeto de la intervencion.

d. Evaluar las caracteristicas de su entorno, atendiendo a:

i. Los usos existentes, con el objeto de sefialar los potenciales problemas de acumulacion de actividades de alta afluencia, las actividades que puedan suponer un conflicto de proximidad
(seguridad, situaciones de riesgo, evacuacion, contaminacion ambiental, aclstica o luminica, multiplicacion de impactos negativos, etc.).

ii. Las capacidades de las redes de servicios urbanisticos basicos disponibles.

e. En el caso de implantaciones en entornos de calidad ambiental, paisajistica o patrimonial, y de acuerdo con los supuestos definidos en el articulo 21, debe realizar una evaluacion de su
afeccion sobre el medio ambiente, sobre el paisaje, y sobre el patrimonio.

f. Debe identificar el alcance de la totalidad de las intervenciones necesarias para resolver las demandas generadas sobre los diferentes sistemas urbanos: movilidad, ciclo completo del agua,
sobre los recorridos del sistema de espacios publicos, de sus impactos en lugares sensibles, asi como de la necesidad de modificar, ampliar o ejecutar enlaces viarios y/o pasos a diferente
nivel sobre linea de ferrocarril u otras infraestructuras y elementos.

3. Se debe incluir el estudio de movilidad generada, con los contenidos y tramitacion sefialados en la DA3* de la LUIB.
4. Debe establecer de modo conclusivo:

a. La definicion del ambito total sobre el que es necesario realizar cualquier modificacion o intervencion, tanto de suelo como en el subsuelo o vuelo, o en servicios urbanos, sin perjuicio del
ambito de afeccion del sistema viario que pueda establecer la administracion competente.

b. Si las intervenciones necesarias exigen la necesidad de actuaciones externas.

c. El documento debe concluir si las actuaciones derivadas de la implantacion pueden ser adecuadamente garantizadas y resueltas, y como.

5. No obstante si la solicitud se realiza sobre un ambito sobre el que un plan urbanistico de ordenacion detallada hubiera previsto y evaluado sus impactos de forma especifica (relativos al uso y a la
magnitud comercial solicitada), y con la documentacion descrita en el punto anterior, la documentacion podra ser simplificada, considerando como tal cuando se acoge a los resultados obtenidos en
el documento de planeamiento tramitado justificativo.

No se incluyen en este supuesto las siguientes situaciones:

a. Las areas de acumulacion comercial.
b. Las propuestas de equipamientos de alcance territorial, los cuales deberan ser evaluados de forma integral en todo caso.

Ademas se tendran que cumplir las siguientes condiciones:

a. El resultado maximo no podra superar las previsiones globales del planeamiento de referencia.
b. Las administraciones deberan comprobar que se han descrito y evaluado con precision los aspectos citados.
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Articulo 68. Necesidad de adaptacion del planeamiento urbanistico para la implantacién de un equipamiento comercial. (AP)
1. Cualquier implantacion de un EC debera producirse al amparo del planeamiento vigente.
2. Las administraciones informantes de la autorizacion de un EC, de acuerdo con sus respectivas competencias, y en base a la documentacion de evaluacion recibida, debera dictaminar:

a. Si las intervenciones necesarias exigen la necesidad de actuaciones externas a la parcela del equipamiento comercial.

b. Si para ello es suficiente un proyecto de urbanizacion u otro instrumento de ejecucion del planeamiento vigente.

c. Si la diversidad de las medidas e intervenciones exigidas, requiere una modificacion del planeamiento vigente o la necesidad de redactar y tramitar un instrumento de planeamiento de
desarrollo.

3. La eventual modificacion o desarrollo del planeamiento puede ser necesaria cuando del resultado de la evaluacion del EC se derive la generacion de externalidades significativas que impliquen
actuaciones externas a la parcela o al ambito directo de intervencion, y cuando éstas no se puedan resolver mediante un proyecto de urbanizacion o instrumento de ejecucion del planeamiento
vigente. A modo de ejemplo pueden serlo:

a. Por la necesidad de ampliacion o de nuevas redes de suministros o ciclo del agua cuando las previstas en el planeamiento vigente se consideren claramente insuficientes.

b. Por la necesidad de desarrollar nuevos enlaces o ampliaciones de los existentes en los sistemas de movilidad, al ser estos insuficientes o provocar niveles de servicio de baja calidad.

c. Cualquier otra intervencion que necesariamente implique una modificacion en la ordenacion.

d. En los casos de acumulacion. En el supuesto de que la solicitud presentada produzca un area de acumulacion informal (de acuerdo con la definicion del Articulo 13.3.b,ii), podra
requerirse la modificacion del Planeamiento municipal.

4. Cuando para la implantacion de un EC resulte necesaria la modificacion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, éstos deben permitir afrontar de forma integrada las intervenciones necesarias
como consecuencia directa e indirecta de dicha implantacion y s6lo se podran llevar a cabo mientras sean conformes al interés general.

Articulo 69. Contenidos y tramitacion del plan urbanistico (AP)

1. El plan general necesario, o en su caso el plan de ordenacion detallada o plan de desarrollo que se precise, tendra, sin perjuicio de los contenidos exigidos en la regulacion urbanistica, los
siguientes contenidos especificos:

a. Identificacion de la movilidad generada e impacto sobre el sistema viario afectado.

b. Impacto sobre las parcelas colindantes. Especialmente si se producen efectos de implementacion al existir otros usos que puedan generar incremento de cargas por acumulacion, como
otros equipamientos comerciales u otros usos que puedan suponer riesgos o molestias.

c. La evaluacion de las externalidades y la resolucion efectiva desde el punto de vista de gestion y financiacion de las mismas.

2. Derivado del estudio de movilidad, debe contener las medidas necesarias acorde a los siguientes criterios:

a. Deben ser sensibles al incremento de demanda de movilidad y a su consideracion como gran centro generador de movilidad.
b. Deben dimensionar adecuadamente el sistema viario.
c. Deben realizar un esfuerzo por la calidad de los trayectos peatonales en el espacio publico, y por la integracion y continuidad del sistema peatonal y ciclista.
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3. Como consecuencia del estudio de movilidad se deben dimensionar de forma adecuada los accesos y dimensiones del sistema viario.

4. Debe evitar que la acumulacion o proximidad entre actividades productivas o de almacenaje, y usos comerciales de gran afluencia, puedan producir situaciones de riesgo. Para ello se deben
establecer las condiciones o zonificacion adecuadas, mediante el estudio de la compatibilidad de usos, dentro de la parcela y en relacion con parcelas colindantes o proximas.

5. La tramitacion del correspondiente plan general, plan de ordenacion detallada o plan de desarrollo, es la establecida en la LUIB, y en funcion de su alcance, podria incluir contenidos de reforma
interior, y por lo tanto llevar asociadas algunas modificaciones de la ordenacion vigente del suelo urbano. La documentacion urbanistica sera la exigida en la regulacion urbanistica en funcion de su
alcance.

TITULO VI
AMBITOS DE INTERVENCION
CAPITULO 1°
AREAS DE TRANSFORMACION
SECCION 1°
PLAN DE ADECUACION AL USO COMERCIAL

Articulo 70. Naturaleza y exigencia de un Plan de adecuacién al uso comercial (PAC). (AP)

1. El Plan de adecuacién al uso comercial (PAC) es un instrumento que permite ordenar y evaluar de forma integrada las transformaciones necesarias con objeto de adecuar la ordenaciéon de un
ambito urbano a las demandas especificas que genere una alta intensidad comercial.

2. En funcion de su alcance y contenidos puede tener la consideracion de actuacion de transformacion urbanistica de acuerdo con lo descrito en el art 23 de la Ley 12/2017, de Urbanismo de las Illes
Balears (LUIB).

3. Este Plan se debe elaborar en los siguientes casos:

a. Cuando se haya identificado un area urbana en transformacién comercial y se pretenda su regulacion.
b. En otras zonas urbanas en las que se pretenda incrementar de forma significativa el uso comercial.

4. Su objetivo es resolver la especificidad de las demandas generadas y evaluar y resolver las externalidades que genere una transformacion de usos que implique el incremento, extension o
acumulacion de usos comerciales.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Articulo 71. Contenidos y tramitacion del PAC. (AP)
iti 1. E1 PAC tendra los contenidos minimos para un plan establecidos en la regulacion urbanistica, y ademas los siguientes:

a. Zonificacion. Propuesta coherente y estructurada de zonificacion, ordenacion de los usos posibles. .
b. Evaluacion de la potencial movilidad generada, con la consideracion de uso de gran afluencia.
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c. Evaluacion de las externalidades y la resolucion efectiva desde el punto de vista de gestion y financiacion de las mismas.

2. La tramitacion sera la propia de un plan de ordenacion de detalle, y en funcion de su alcance podria incluir contenidos de reforma interior, y por lo tanto llevar asociadas modificaciones de la
ordenacion vigente del suelo urbano.

Articulo 72. Condiciones en las Areas urbanas en transformacion comercial. (ED)

1. El PAC se debe orientar a generar un espacio publico de calidad que favorezca la accesibilidad peatonal. Puede delimitar &mbitos de mayor intensidad comercial frente a otros que mantengan
otros usos y condiciones.

2. Las determinaciones anteriores deben:

a. Ofrecer un espacio publico de calidad, y en condiciones de accesibilidad peatonal y disponibilidad de transporte publico.

b. Dimensionar y ejecutar una red viaria con la capacidad necesaria acorde con las demandas generadas.

c. Evitar la acumulacion de otros equipamientos comerciales que pudiera acentuar los aspectos negativos. Para lo cual se estudiara preferentemente el ambito total o aquellas “areas de
acumulacion informal” de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 13.3 b.ii.

d. Se debe evitar:

i. La puesta en riesgo de los elementos estratégicos de la infraestructura verde del territorio y/o bienes del patrimonio histdrico o cultural.

ii. Sobrecargas recurrentes en los viales de acceso, conexion y/o circulacion interior, con fendémenos de saturacion y/o colapso y problemas de seguridad y riesgos ambientales.

iii. Demandas de aparcamiento inasumibles por las infraestructuras existentes o previstas.

iv. Sobrepasar reiteradamente los niveles maximos establecidos por la normativa vigente en cuanto a emisiones contaminantes a la atmosfera, niveles de ruido o contaminacion luminica.

v. Sobrepasar la capacidad de suministro de agua o electricidad con las infraestructuras y niveles de servicios actuales o previstos.

vi. Generar situaciones de emergencia o riesgos para la seguridad de las personas y/o los bienes, como situaciones de colapso en elementos esenciales del sistema sanitario (hospitales), del
transporte interinsular (puertos y aeropuerto) o que afecten a la seguridad (parques de bomberos).

vii. Generar problemas de caracter social, dreas marginales o de exclusion o desequilibrios territoriales.

viii. Cualquier circunstancia de caracter excepcional que lo justifique.

CAPITULO 2°

IMPULSO DE LOS CENTROS COMERCIALES URBANOS

Articulo 73. Impulso de los centros comerciales urbanos (ED)

El dinamismo y calidad de los espacios urbanos comerciales se considera de gran relevancia para la vitalidad urbana, todo ello en base a su integracion con el tejido residencial, las sinergias que
itt oenera su mezcla con otros usos, sus aportacion a la actividad urbana y el aprovechamiento de la proximidad de los residentes y de las infraestructuras de transporte piiblico existentes. Para mejorar
los centros comerciales urbanos se propone:

a. La definicion de la figura de gestion de centro comercial urbano.
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b. El establecimiento de unas condiciones minimas de integracion del comercio en el paisaje urbano.
c. La definicion de un instrumento urbanistico que permita una vision integrada de recualificacion e intervencion.

SECCION 1°
FIGURAS PARA LA GESTION DEL CENTRO COMERCIAL URBANO
Articulo 74. Centro Comercial Urbano (ED)

1. Se entiende como “Centro Comercial Urbano” (CCU) a la féormula de organizacion comercial de todos los agentes econémicos de que operan en un area urbana, que cuenta con una imagen y
estrategia propia permanente, y que comparte una concepcion global de oferta comercial, servicios, cultura y ocio, asi como una tnica unidad de gestion y comercializacion.

2. Los objetivos de los Centros Comerciales Urbanos son:

a. Desarrollar proyectos transformadores en sus ambitos de actuacion.

b. Prestar servicios basicos complementarios a los de naturaleza publica, como asesoramiento, formacion, portal web, central de compras, acuerdos con proveedores y entidades financieras,
entre otros.

c. Desarrollar acciones de promocion y dinamizacién comercial.

d. Definir e implementar unas sefias de identidad a nivel urbanistico y comercial.

e. Desarrollar una gestion unitaria y compartir un modelo de funcionamiento y horarios.

f. Promover e impulsar la modernizacion de sus asociados.

g. Promover el asociacionismo de los comerciantes y otros operadores dentro del ambito del CCU.

h. Impulsar programas de sostenibilidad medioambiental y urbanistica dentro de los &mbitos de los CCU.

i. Fomentar la implicacion, participacion y adhesion a las unidades de gestion de los CCU de las asociaciones mas representativas del sector de comercio.

Articulo 75. Requisitos para su constitucion. (ED)
Para la constitucion de un Centro Comercial Urbano se requiere:

a. Que exista una asociacion de comerciantes legalmente constituida como ente con personalidad juridica.
b. Que disponga de estatutos que garanticen la democracia interna de funcionamiento y estén abiertas a cualquier tipo de establecimientos que cumplan los requisitos de admision.
¢. Que comprenda como asociados al menos al 70% de los establecimientos comerciales y de servicios situados en la zona delimitada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Articulo 76. Fomento de la constitucién de Centros Comerciales Urbanos. ED)

1. En los centros comerciales urbanos las administraciones publicas, de acuerdo con sus respectivas competencias, promoveran la creacion de entidades gestion en forma de Centros Comerciales
i Urbanos.

2. Se incentivara la creacion de Centros Comerciales Urbanos mediante las politicas publicas y mixtas que se desarrollen:
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a. Acceso a la obtencion de ayudas y recursos publicos destinados a la dinamizaciéon y modernizacion del comercio.

b. Establecimiento de formulas de colaboracion publico-privada como consorcios, sociedades mixtas municipales, “partenariados”, entre otras.
c. Desarrollando una Red de Centros Comerciales Urbanos para la colaboracion y cooperacion entre estas entidades de gestion.

d. Desarrollando acciones promocionales y de reconocimiento a través de canales institucionales de las Administraciones Publicas.

3. Se fomentara la existencia de una gestion profesionalizada.
Articulo 77. Condiciones para la formalizacion de identidad de un centro comercial urbano. (ED)

Ademas de las condiciones de integracion de los establecimientos comerciales y las especificas de otros equipamientos comerciales que pudieran estar incluidos, se establecen las siguientes
condiciones complementarias coordinacion y apoyo a una gestion comun:

a. Coordinacion de una imagen comun.

i. Continuidad y coherencia de los frentes.

ii. Definicion y desarrollo de una imagen corporativa comun.

iii. Coordinacion y control de la acumulacién de publicidad.

b. Calidad del espacio publico y el paisaje urbano.

i. Disefio coordinado en los cerramientos de parcela.

c. Vision integral de la movilidad y accesibilidad

i. Calidad de los trayectos peatonales: condiciones de urbanizacion: materiales y mobiliario urbano.
ii. Coordinacion con areas de aparcamiento proximas.

iii. Regulacion y coordinacion de condiciones y horarios de carga y descarga.
iv. Condiciones de la recogida de residuos urbanos.

SECCION 2°
PLAN DE CENTRO COMERCIAL URBANO
Articulo 78. Naturaleza y exigencias. (ED)

1. Los Planes de Centros Comerciales Urbanos (PCCU) son instrumentos de politica urbana comercial que permiten la ejecucion de forma integrada de las actuaciones de reforma necesarias para la

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

formalizacion y adecuacion funcional y ambiental de los centros comerciales urbanos.
———2. Entre los objetivos de formalizacion y adecuacion funcional y ambiental se encuentran:

a. La recualificacion del espacio publico como espacio de relacion.
b. La mejora de la funcionalidad y el disefio de la trama urbano.

c. La normalizacién del mobiliario urbano.

d. La normalizacion y adecuacion de la sefializacion comercial.

e. La ordenacion y dotacion de plazas de aparcamiento.
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f. La regulacion del trafico.

g. La ampliacion y cualificacion de los ambitos peatonales, la interconexion entre zonas peatonales y con el sistema de transporte ptblico.
h. La integracion del transporte publico.

i. La regulacion y habilitacion de espacios para la carga y descarga.

j. Laregulacion de la recogida de residuos.

k. Las actuaciones de rehabilitacion de fachadas y bajos comerciales.

1. La renovacion de equipamientos e infraestructuras.

3. La delimitacion de estos ambitos se puede plantear en los instrumentos de planeamiento general de cada municipio.
Articulo 79. Contribuciones especiales. (ED)

1. El coste de ejecucion de las actuaciones que propongan los planes de centro comercial urbano, en base al beneficio o aumento de valor de los bienes que se produzcan, podran ser considerados
como sujetas a contribuciones especiales, siempre que se ajusten a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (RDL 2/2004, de 5 de marzo); en ese supuesto
podrian ser repercutidos sobre los propietarios especialmente beneficiados por la actuacion urbanistica mediante el uso de figuras de contribuciones especiales asi como los gastos de su gestion
posterior.

2. Son propietarios especialmente beneficiados a los propietarios de los locales de establecimientos comerciales y de servicios ubicados dentro del ambito de actuacion del plan de centro comercial
urbano.

Articulo 80. Iniciativa. (ED)

La iniciativa para la redaccion de un Plan de Centro Comercial Urbano podra partir de la Administracion Municipal o bien por un conjunto de establecimientos de comercio y servicios constituidos
bajo la figura de Centro Comercial Urbano.

TiTULO VII

CONDICIONES PARA EL COMERCIO EN AREAS TURISTICAS

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Articulo 81. Condiciones de dignificacién del comercio en zonas turisticas. (sa)

1. (EI) El comercio en las areas turisticas genera zonas con caracteristicas especificas: un alto componente de estacionalidad, una venta orientada a productos especificos de temporada, una intensa
ocupacion de la via publica, y todo ello habitualmente en un contexto de publicidad agresiva. Por ello las zonas comerciales en areas turisticas deberan ser reguladas especificamente con arreglo a lo

ﬁdispuesw en este Plan.

%2. (ED) La accidn publica debe definir las acciones de mejora de la calidad del espacio publico de forma acorde con una estrategia de recualificacion del espacio publico.
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3. (ED) Con objeto de garantizar una mejor integracion del comercio en estos ambitos, se establecen unas condiciones de aplicacion que son complementarias a las establecidas para la integracion
del comercio urbano:

a. Un control de la ocupacion de la via publica, fijando las reglas de ocupacion de la misma con respeto a las concesiones administrativas de uso del espacio publico, de acuerdo a los
siguientes criterios:

i. Cumplimiento de la ley de accesibilidad en cuanto a secciones minimas de paso y continuidad y claridad de los recorridos.

ii. Una ordenacion del espacio publico que garantice una correcta movilidad peatonal.

iii. Que los elementos autorizables no alteren las caracteristicas de paisaje urbano en donde se ubican, regulando, en la propia autorizacion, los tipos de elementos, tamafios, ubicacion y
colores, etc.

b. Desarrollar una regulacion de aplicacion en los espacios de titularidad privada en frente a via publica conformados por los retranqueos

i. Se trata de espacios privados que conforman el espacio publico, y se confunden con €l. Su uso y caracteristicas deben ser controladas y acordes con la configuracion estética del propio
edificio y de la calle.

ii. Desde los ayuntamientos se estableceran unas condiciones coordinadas, con soluciones tipo obligatorias, y/o exigiendo proyectos unitarios por manzanas completas o calles.

c. Establecer unas obligaciones orientadas a paliar el impacto negativo de los locales que permanezcan cerrados fuera de la temporada estival, sobre los colindantes. Para ello es oportuno
regular los materiales y los tipos de cerramiento, la gestion de la limpieza, y el mantenimiento de los espacios privados abiertos visual o funcionalmente a la via publica.

4. (AP) Se deben respetar las condiciones complementarias referidas a la integracion del comercio urbano establecidas en esta normativa, en el ANEXO IV: Regulacion subsidiaria para la
integracion comercial.

Articulo 82. Instrumentos de dignificacion del comercio en zonas turisticas. (ED).

1. Las administraciones publicas competentes pueden definir Areas de recualificacion comercial turistica cuando sea necesario para una mejor gestion y ordenacion del comercio en las areas
turisticas.

Estas areas se pueden proponer:

a. Desde el planeamiento urbanistico general en su delimitacion y criterios y objetivos (de acuerdo con el articulo 20 de este plan).

b. Desde los planes de ordenacion detallada que ordenen esas zonas.

c. También se podran plantear directamente desde las administraciones competentes en comercio; y podran ser propuestas a iniciativa de las asociaciones ciudadanas u operadores
implicados, bajo el control y la supervision de la administracion.

2. En funcidn de las caracteristicas del area, de sus fines, en funcion de la escala y del alcance de sus propuestas, se utilizard el instrumento adecuado que podra ser de diferente alcance:

a. Un Plan de recualificacion comercial integrada de un area turistica. Debe contener las ordenanzas especificas de regulacion de los aspectos relevantes en relacion con el espacio publico, y
debe establecer las acciones necesarias sobre el espacio publico que impliquen cambios en sus funciones, movilidad, mobiliario, y coordinacion con intervenciones en fachadas y espacios
privados colindantes.

b. Un Programa de recualificacion, mediante la definicion de intervenciones de mejora, ya sean publicas o privadas, y la programacion de su gestion y ejecucion.

c. Una intervencion directa que tenga cabida en un proyecto de urbanizacion o recualificacion.

d. La implementacion de unas ordenanzas especificas.
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TITULO VIII
REVITALIZACION DE MERCADOS MUNICIPALES Y LONJAS

Articulo 83. Relacion con los Centros Comerciales Urbanos. (ED)
1. Los mercados municipales han de constituir elementos vertebradores de la trama urbana comercial, motivo por el cual deben ser reforzados desde la ordenacion urbanistica municipal.
2. Con objeto de fortalecer su papel, los Ayuntamientos:

a. Promoveran la consolidacion de los Centros Comerciales Urbanos en torno a los Mercados Municipales.

b. Asumiran un papel activo para la creacion y el desarrollo de figuras de gestion de Centros Comerciales Urbanos en las que los Mercados Municipales deben tener un papel principal.

c¢. Promoveran la urbanizacion de sus entornos, priorizando la peatonalizacion, ordenando las areas de carga y descarga y la disponibilidad de una red de aparcamientos de alta rotacion en la
cercania de los mercados municipales.

Articulo 84. Mejora e impulso a los Mercados Municipales y las lonjas. (AP)
Los Ayuntamientos promoveran la mejora de los Mercados Municipales y las Lonjas con medidas como:

a. Desarrollo de acciones de rehabilitacion energética y de mejora de la accesibilidad fisica de estos edificios.

b. Impulso de figuras de gestion para la realizacion de acciones de dinamizacion y fidelizacion comercial.

c. Facilitando la introduccion del producto local y de proximidad.

d. Impulsando el papel de estos centros como equipamientos comerciales de barrio incorporando servicios de interés para la comunidad como ludotecas, oficinas bancarias, oficinas postales,
centros civicos y otros espacios comunitarios.

e. Adecuando los reglamentos de funcionamiento, manteniendo en cualquier caso el espiritu comercial de estos equipamientos, con objeto de permitir:

i. La inclusion de establecimientos que actien como dinamizadores comerciales y que complementen el producto fresco ofertado.

ii. La incorporacion de establecimientos de hosteleria, con una limitaciéon maxima del 30% de la superficie para no alterar su caracter.

DISPOSICIONES ADICIONALES

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Disposicion adicional Primera.- Adaptacion del planeamiento urbanistico (AP)

=—1. Sin perjuicio de lo que disponen las normas, los anexos y los planos de ordenacion de este Plan indicados como de aplicacion plena (AP), los planeamientos generales y las normas subsidiarias de
I 5 ncamiento existentes continGian vigentes, pero deberan adaptarse a este Plan en el plazo méximo de cinco (5) afios contados desde su entrada en vigor.

h Si el dia del vencimiento del plazo indicado el ayuntamiento no ha aprobado definitivamente, o tramitado para la aprobacion definitiva cuando corresponda, el expediente relativo a la adaptacion al
planeamiento general correspondiente, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 15.3 de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial.

et
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2. No se puede proceder a la tramitacion y, en su caso, aprobacion definitiva de la elaboracion de revision y/o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento general o de desarrollo que
suponga el incumplimiento de las determinaciones previstas en las normas de ordenacion del PECMa, tanto de aplicacion plena (AP) como de eficacia directiva (ED).

3. No obstante lo establecido en el apartado anterior, los proyectos de elaboracion, revision y/o modificacion de planeamiento general o de desarrollo que se encontraban en fase de tramitacion en la
fecha de publicacion de la aprobacion inicial del PECMa, se pueden continuar tramitando y ser objeto de aprobacion definitiva, siempre que en la fecha indicada hubiera finalizado el periodo de
informacion publica en el procedimiento administrativo correspondiente.

Disposicion adicional Segunda.- Régimen de establecimientos comerciales existentes (AP)

Los establecimientos comerciales legalmente existentes o con autorizacion vigente a la entrada en vigor de este plan, que en virtud de su contenido tengan la consideraciéon de equipamientos
comerciales, estaran sometidos al régimen siguiente:

a. Para intervenciones de cambio de actividad de servicios a actividad comercial, o de cambio de uso comerciales especializados a grandes establecimientos comerciales, reforma general integral,
nueva implantacion o reforma general de instalaciones y servicios, o ampliacion de superficie edificada, se aplicaran las disposiciones de aplicacion plena (AP) o eficacia directiva (ED) establecidas
en este plan para los equipamientos comerciales, sobre la superficie edificada y elementos objeto de intervencion. Se entendera reforma general si el alcance de intervencion supera la mitad de la
superficie comercial o del desarrollo de los sistemas de instalaciones y servicios existentes.

b. En caso de ampliacion de superficie comercial, se atendera a las limitaciones correspondientes al nivel de la zona en que se ubiquen, de acuerdo con los ambitos establecidos en este plan.
Disposicion adicional Tercera.- Instrucciones técnicas del PECMa (AP)

Corresponde al Pleno del Consell Insular de Mallorca, a propuesta de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, la aprobacion de instrucciones técnicas relativas al desarrollo de
aspectos concretos de la ejecucion y gestion de las determinaciones del PECMa, tanto graficas como escritas, en relacion a su clarificacion, mejora técnica, adaptacion a normativa vinculante
sobrevenida que no suponga modificacion sustancial, ejecucion de sentencias judiciales, o la correccion de errores materiales si procede.

Disposicion adicional Cuarta.- Sistema de indicadores de sostenibilidad. (AP)

La primera formulacion, revision o modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico general que afecte a suelo con uso comercial asignado, deberd incorporar en su documentacion
técnica el calculo de los indicadores de todo el término municipal correspondientes al sistema de indicadores de sostenibilidad territorial para la memoria de las Directrices de ordenacion territorial, o
en su caso del Plan territorial insular de Mallorca, que se refieran a dicho uso.

Asimismo la evolucion de los indicadores que se establezcan puede ser determinante en la revision y en la orientacion que se deba realizar en la revision de este Plan.
Disposicion adicional Quinta.- Afecciones aeronauticas. (AP)

t44 1. La ejecucion de las determinaciones del PECMa se encuentra sometida al cumplimiento de las obligaciones legales y reglamentarias derivadas de las restricciones impuestas por la normativa en
T materia de seguridad aerondutica segun los apartados siguientes.
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2. En las Zonas de Servicio de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, se estard a aquello que dispone la normativa estatal en materia aeroportuaria y, si procede, a las disposiciones
de los respectivos Planes directores. El uso publico aeroportuario es el tinico uso admisible en estos terrenos.

3. Los instrumentos de planeamiento que se elaboren, revisen o modifiquen en despliegue del PECMa, cuando el ambito de los cuales se encuentre total o parcialmente afectado por las Servidumbres
aeronauticas actsticas del Aeropuerto de Palma de Mallorca o por la huella acustica incluida dentro del Pla director del aeropuerto de Son Bonet, tendran que incorporar los planos de las
servidumbres mencionadas. En los ambitos afectados no se consideran compatibles los nuevos usos residenciales, dotacionales educativos o sanitarios, ni las modificaciones de la ordenacion que
supongan el incremento del niimero de personas afectadas en relacion al planeamiento vigente.

4. En las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes a los aecropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas VOR/DME, NDB, centros
de comunicaciones, centros emisores y centros receptores existentes, sintetizados en los planos del Anexo “Afecciones aeronauticas”, se aplicaran las siguientes restricciones en aplicacion de la
normativa aeronautica:

a. Las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas de las infraestructuras mencionadas determinan la altura respecto del nivel del mar que no tiene que sobrepasar ninguna modificacion
del terreno, elemento de construccioén o de instalacion fija, asi como el galibo viario y de las vias de ferrocarril.

b. Las propuestas de nuevos instrumentos de planeamiento y la revision o modificacion que se elaboren en desarrollo del PECMa, el ambito de los cuales se encuentre total o parcialmente afectado
por las servidumbres aeronauticas de las instalaciones mencionadas, requieren del informe de la Direccion General de Aviacion Civil en aplicacion y en los términos que establece la normativa
vigente de seguridad aeronautica.

c. En las zonas y ambitos afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion, medios necesarios para la construccion o plantacion, requerira de acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en aplicacion y en los términos que establezca la normativa vigente de seguridad aerondutica.

5. La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de las servidumbres aeronauticas de los aeropuertos de Palma de Mallorca y Son Bonet, en aplicacion de la
normativa de seguridad aerondutica queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en virtud de la cual AESA podra prohibir, limitar o condicionar actividades que puedan suponer un
peligro para las operaciones aéreas o el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Esta prohibicion se podra extender a los usos del suelo que faculten para la implantacion de las
actividades mencionadas. Entre otros se incluiran:

a. Las actividades que supongan o impliquen la construccion de obstaculos que puedan inducir turbulencias.

b. El uso de luminarias, incluidos proyectores o emisores laser, que puedan crear peligros o inducir a confusion o error de navegacion.

c. Las actividades que impliquen la utilizacion de muy grandes superficies reflectantes que puedan provocar deslumbramiento.

d. Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos del aerédromo.

e. Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que suban interferir en funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f. Las actividades que faciliten o impliquen la implantacién o funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo para las
aeronaves.

g. El uso de mediados de propulsion o sostén aéreo para la realizacion de actividades deportivas o de cualquier otro tipo.
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6. En aplicacion de la normativa vigente en seguridad aeronautica, en los terrenos incluidos en las Zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea se prohibe
cualquier construccion, o modificacion temporal o permanente del terreno, de la superficie o de los elementos que se encuentren sobre ella, sin consentimiento previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA).

Disposicion adicional Sexta.- Analisis de riesgos tecnolégicos y naturales. (AP)

En el proceso de evaluacion y autorizacion de grandes equipamientos comerciales, de acuerdo con lo descrito en el articulo 60 “Evaluacion de Riesgos”, las actividades que se autoricen en su
desarrollo, deben presentar en su tramitacion un analisis de la situacion respecto a los riesgos que puedan afectar al lugar de su implantacion (tanto riesgos naturales como tecnologicos); y dentro del
marco de la normativa en materia de emergencias, deberan:

a. Realizar el andlisis de riesgos naturales externos, tanto de la propia parcela (por ejemplo, inundaciones) como de las zonas colindantes (por ejemplo, los incendios forestales).
b. Las evaluacion de implantaciones deberan contemplar las potenciales limitaciones de las zonas de planificacion (ZI/ZA) definidas en los respectivos Planes de Emergencia Exterior
(PEE's) de las instalaciones afectadas por la Directiva SEVESO en caso de accidente grave que afecte a su exterior, asi como las areas de la curva de isoriesgo y la zona de vulnerabilidad.

Disposicion adicional Séptima.- Evaluacién ambiental (AP)

El sometimiento y procedimiento de evaluacion ambiental esta regulado por su legislacion especifica: la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion ambiental, y la Ley 12/2016, de 17 de agosto,
de Evaluacion Ambiental de las Illes Balears, que en su Anexo I, establece los supuestos que deben someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinario o simplificado.

Con el exclusivo objeto de clarificar la correcta asignacion de los proyectos que tienen cabida en este Plan, y su coherencia con los conceptos no definidos en la Ley 9/2018 en sus Anexos [ y 11, se
considera que la referencia a “centro comercial” equivale al denominado como “equipamiento comercial de alcance territorial” (EC At), definido en el Articulo 13 de este plan “Categorias de
Equipamientos Comerciales”.

Disposicion adicional Octava.- Buenas practicas para la reduccién de impactos (EI)

De forma complementaria a las exigencias normativas descritas en el Capitulo 2, articulos del 52 al 64, se incluyen a modo de criterios y buenas practicas algunas indicaciones para minimizar los
impactos que se generan:

a. Con objeto de poder cumplir las exigencias definidas en el articulo 52, se proponen las siguientes opciones: el aprovechamiento de las cubiertas para ubicar placas fotovoltaicas, la
construccion con materiales aislantes para reducir pérdidas de frio o calor, la creacion de sistemas de ventilacion mecanizados (regulacion de apertura de ventanas), el uso de materiales
reflectantes, el uso de bombillas LED, el aprovechamiento de la iluminacion natural, y otros analogos.

b. Respecto a los residuos: fomentar la separacion de residuos, recogida selectiva (material de oficina, cartuchos de impresora, etc.), uso de materiales reciclados (para bolsas de compra, por
ejemplo), programas de concienciacion entre la clientela, reduccion del uso de plastico, uso mayoritario de papel y otros materiales que dispongan de certificados de sostenibilidad, etc.

c. Para una mejor gestion del agua se proponen otras medidas como incluir en los grifos, urinarios, y vateres sistemas de ahorro de agua; y acciones de reutilizacion del agua en los sanitarios,
etc.

d. Respecto a la contaminacion luminica, sefialar la necesidad de cumplir con la Ley 3/2005, de proteccion del medio nocturno de las Islas Baleares, de acuerdo con lo descrito en su articulo
39 y que se desarrolla en los articulos 38 b y 56 de esta normativa.

e. Para lograr una mejor integracion paisajistica, se recomienda el uso de técnicas constructivas integradoras con el ambiente; asi como el respeto a las condiciones de publicidad no
impactante, etc.
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f. El cumplimiento de la Norma ISO 14001 (Sistemas de gestion ambiental). El hecho de contar con este certificado constituiria una prueba de los esfuerzos ambientales llevados a cabo por
el equipamiento comercial, lo cual proporcionaria un valor aiadido para la clientela.

g. Indicadores. En los diferentes documentos que se desarrollen (auditoria energética y otros analogos), se estableceran indicadores de los aspectos ambientales para poder hacer una
evaluacion periddica y asi determinar los puntos fuertes y débiles. Esta informacion sera de capital importancia para planificar las futuras acciones conducentes a mejorar la sostenibilidad
ambiental y reducir los impactos de los respectivos equipamientos comerciales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Disposicion transitoria Primera.- Planeamiento urbanistico vigente o en tramitacion (AP)

En tanto que el planeamiento urbanistico general municipal no se encuentre integramente adaptado al Plan Director Sectorial, serd necesaria la adaptacion a las disposiciones de aplicacion plena
(AP) y de Eficacia Directiva (ED) del Plan Director Sectorial en los siguientes supuestos relativos a la tramitacion de la formulacion, revision o modificacion de planeamiento:

a. Los planes generales urbanisticos en tramitacion cuyo contenido afecte a la calificacion de suelo que admita el uso comercial, que en la fecha de aprobacion inicial del Plan Director
Sectorial no hubieran superado la fase de exposicion publica, o aquellos que habiendo superado dicho tramite hayan transcurrido més de cinco aiflos desde la fecha de su aprobacion inicial.

b. Los planes urbanisticos de desarrollo que en la fecha de aprobacion inicial del Plan Director Sectorial se hallasen en tramitacion y que no hubieran superado la fase de exposicion publica,
o aquellos en los que habiendo superado dicho tramite hayan transcurrido més de cinco afios desde la fecha de su aprobacion inicial, siempre que posibiliten que mas de un 30% de la
edificabilidad total se destine a uso comercial.

Disposicion transitoria Segunda.- Régimen de autorizaciones y licencias (AP)

En tanto que el planeamiento urbanistico no se encuentre adaptado al Plan Director Sectorial, no se puede proceder a la aprobacion o al otorgamiento de autorizaciones, licencias o titulos habilitantes
que contradigan las disposiciones de aplicacion plena (AP) y de eficacia directiva (ED) del Plan Director Sectorial, segin proceda, en los siguientes supuestos:

a. Los instrumentos o proyectos de las actuaciones que legitimen la transformacion o desarrollo de suelo con uso comercial mayoritario o predominante.
b. La implantacion de nuevos establecimientos comerciales o ampliacion de los existentes que tengan la consideracion de equipamiento comercial al amparo de las disposiciones del Plan
Director Sectorial.

Sin perjuicio de los informes preceptivos de cada administracion sobre la afeccion a infraestructuras y servicios, y de lo dispuesto en el articulo 66 de este Plan, la verificacion del cumplimiento del
resto de exigencias establecidas en el Plan Director Sectorial para los casos anteriores se realizard directamente mediante informe del ayuntamiento que tramite el procedimiento sustantivo
correspondiente. A esos efectos, la evaluacion de los impactos, deben tener en cuenta la totalidad de las actividades y usos que formen parte del equipamiento objeto de la tramitacion.

Disposicion transitoria Tercera.- Establecimientos comerciales existentes (AP)

1. En tanto que el planeamiento urbanistico general municipal y, si procede, el planeamiento de desarrollo, no se encuentren integramente adaptados al Plan Director Sectorial, regiran las
condiciones siguientes en relacion a los establecimientos comerciales legalmente existentes a la entrada en vigor del Plan Director Sectorial que tengan la consideracion de equipamiento comercial.

%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

42. Con objeto de reducir los impactos ambientales de los establecimientos comerciales existentes de mas de 4.000 m2 de superficie comercial que se consideren equipamientos comerciales en el Plan
%Director Sectorial, se establece la obligacion de realizar un estudio sobre el impacto actual, en un plazo maximo de cinco afios desde la entrada en vigor de esta Plan.
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Asimismo para poder tramitar cualquier solicitud de ampliacion de los citados equipamientos comerciales sera necesario haber realizado el estudio de impacto con los analisis descritos en los puntos
anteriores y adjuntar un compromiso de incorporar las mejoras resultantes del estudio de impacto actual presentado, sin perjuicio de las que establezcan las administraciones competentes tras la
evaluacion del estudio de impacto.

El estudio sobre el impacto actual tendra los siguientes contenidos:

a. La obligacion de desarrollar una auditoria energética, y en su caso tomar medidas para reducir su consumo e integrar las energias renovables.
b. Un estudio de las caracteristicas de las superficies de aparcamiento y sus posibilidades de mejora.

c. Informe de la gestion del ciclo del agua y, en su caso, mejoras para reducir su consumo, y posibilitar su reutilizacion.

d. Informe sobre la contaminacion luminica y, en su caso, propuestas de su reduccion.

e. Estudio y ordenacion de la publicidad, con los criterios de menor impacto.

f. Un analisis de la movilidad generada. Con especial atencion a:

1. Integracion del transporte publico, mediante los convenios o actuaciones que sean necesarias

ii. Mejoras de la accesibilidad peatonal, que garanticen su acceso desde las areas residenciales, en condiciones de continuidad y facilidad.

3. Sera posible la ampliacion de equipamientos comerciales sin aplicarse limitaciones de tamafio maximo en base al nivel de la poblacion, o aquellas limitaciones que impliquen exigencias de
actuacion en el exterior de la parcela, siempre que se retinan todas y cada una de las condiciones siguientes:

a. El planeamiento urbanistico lo permita.
b. La ampliacion sea menor del 10% sobre la superficie comercial previa.
c. No se supere un maximo de superficie comercial de 4.000 m2.

4. En la reforma de un establecimiento existente se aplicaran las disposiciones que correspondan segun sea el caso, todo ello sin perjuicio de lo que se establezca mediante una instruccion técnica
reguladora del régimen detallado de aplicacion a cada supuesto. En cualquier caso se podran autorizar las intervenciones dirigidas a la reforma de los establecimientos existentes para la mejora de las
condiciones de seguridad, salubridad, supresion de barreras arquitecténicas y mejoras ambientales y de eficiencia energética.

Disposicion transitoria Cuarta.- Expedientes en tramitacién (AP)
Sera necesaria la adaptacion a las disposiciones de aplicacion plena (AP) y de Eficacia Directiva (ED) del PECMa, segun sea el caso, para los supuestos siguientes:

a. Los instrumentos o proyectos de las actuaciones que legitimen la transformacion o desarrollo de suelo con uso comercial mayoritario o predominante, excepto el destinado a equipamiento
publico, que hubieran solicitado la aprobacion, autorizacion, licencia o titulo habilitante dentro de los tres meses anteriores a la aprobacion inicial del PECMa.

b. Los proyectos de establecimientos comerciales con consideracion de equipamiento comercial segiin el PECMa que hubieran solicitado la autorizacion, licencia o titulo habilitante dentro
de los tres meses anteriores a la aprobacion inicial del PECMa.

Disposicion final.- Entrada en vigor (AP)

Este plan director sectorial entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de las Islas Baleares.
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ANEXO 1
AMBITOS DE LA ZONIFICACION DETALLADA (AP)
Se desarrolla en tomo aparte en formato DIN A3 a escala 1:15.000, con las siguientes precisiones cartograficas:

 La zona propuesta es un limite maximo y es en todo caso complementaria al planeamiento urbanistico vigente. Esto significa que ademas sera necesario cumplir el resto de las condiciones de
ordenacion detallada del planeamiento urbanistico vigente en lo relativo a todas las limitaciones y regulaciones complementarias que le sean de aplicacion.

* En base a la escala de representacion y ante las dudas que puedan surgir, quedan excluidas las zonas de dominio publico maritimo terrestres, asi como los suelos sujetos a sistemas generales
portuarios y aeroportuarios.

ANEXO II
ESTUDIOS DE MOVILIDAD GENERADA
Condiciones y exigencias para los estudios de movilidad. (AP)

1. El objetivo de los estudios de evaluacion de la movilidad generada es definir las medidas y actuaciones necesarias para asegurar que la nueva movilidad generada en el ambito de estudio siga unas
pautas caracterizadas por la preponderancia de los medios de transporte mas sostenibles.

2. Los estudios de evaluacion de la movilidad generada deben:

a. Evaluar el incremento potencial de desplazamientos provocado por una nueva implantacion de equipamiento comercial.

b. Evaluar la capacidad de absorcion de los servicios viarios y de los sistemas de transporte, abarcando los sistemas de transporte de bajo o nulo impacto, como los desplazamientos con
bicicleta o a pie.

c. Definir las intervenciones necesarias para minimizar el impacto negativo sobre la movilidad.

d. Valorar la viabilidad de las medidas propuestas en el propio estudio para gestionar de forma sostenible la nueva movilidad.

e. Establecer las obligaciones que debe asumir o participar el agente promotor para afrontar la solucion de los problemas derivados de esta nueva movilidad generada.

f. Deberan tener en cuenta o cumplir los estandares minimos de reparto modal que establezca el Plan Director Sectorial de Movilidad de las Islas Baleares u otros documentos de alcance
analogo.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

-Contenido de los estudios de movilidad generada. (AP)
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1. Los estudios de evaluacion de la movilidad generada tienen que evaluar el incremento de movilidad que representan las actuaciones previstas en su ambito territorial asi como su incidencia sobre
%las redes generales de transporte.
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2. Los estudios de evaluacion de la movilidad generada han de hacer una estimacion del nimero maximo de desplazamientos que se prevé puede generar esta implantacion, indicando la prevision de
distribucion temporal a lo largo del dia y, en su caso, para dias punta a lo largo del afio y para momentos de maxima afluencia, tanto por lo que se refiere a entradas como a salidas, en funcion de los
aforos maximos. Para la estimacion media de movimientos generados se consideraran los siguientes estandares minimos: 50 viajes/dia generados por cada 100 m2 de superficie computable, 15 viajes
/dia generados por cada 100 m2 de superficie auxiliar. Asimismo se debera evaluar la repercusion en la movilidad en funcion de todas las plazas de aparcamiento disponibles, implementando el

calculo en 20 viajes/dia generados. Se tomara en consideracion la mayor de ambas estimaciones realizadas

3. Su contenido comprende la documentacion descrita en la DA 3 de la Ley 12/2017 con la siguientes precisiones:

a. Una memoria descriptiva y justificativa, donde se determina la caracterizacion de la movilidad en el ambito afectado antes de la ejecucion del gran centro generador, asi como la

cuantificacion de los efectos potenciales de este sobre la movilidad, las infraestructuras y el sistema de transporte.
b. Planos de informacion y, en su caso, de propuesta de nueva ordenacion viaria y de transporte.
c. Presupuesto estimativo de las actuaciones que se realizaran

4. Ademads y de forma acorde con su impacto, el estudio deben tener el siguiente alcance, contenidos y documentos:

movilidad, diferenciando las existentes y las propuestas con los siguientes contenidos:

i. Propuesta de la red de itinerarios principales para peatones

ii. Prevision de la red de itinerarios para transporte colectivo existentes, y propuesta de implantacion de las nuevas lineas o prolongacion de las existentes.
iii. Propuesta de red de itinerarios para bicicletas y determinacion de la reserva para aparcamiento de bicicletas.

iv. Propuesta de red basica de itinerarios principales de vehiculos y determinacion de las reservas para aparcamientos de vehiculos.

propuestas de modificaciones del Plan local de seguridad vial al efecto de ajustarlo a la nueva situacion generada.

competente.

vii. Representacion de las propuestas de reservas de espacio para carga y descarga de mercancias.

viii. Representacion de las propuestas de reservas para los vehiculos destinados al transporte colectivo y al taxi.

b. Encaje y definicion de los nodos de union con la red general del municipio (viaria, peatonal, de bicicletas y de transporte publico).
c. Propuesta de financiacion de los diferentes costes generados por el incremento de movilidad debido a la nueva actuacion.

5. Debe incluir las siguientes evaluaciones:
a. Respecto al transporte publico. Determinar la distancia entre la implantacién y un punto de acceso a transporte colectivo, que para ser evaluada debe ser inferior a 500 metros.
la red de itinerarios de transporte ptblico y de la red de itinerarios para bicicletas.

expresadas (en funcion de la magnitud del equipamiento y de los sistemas existentes) con los valores siguientes:

a. Determinacion de la movilidad generada por los diferentes usos previstos, representada en un plano a la escala adecuada (1:5.000 de entorno) o planos de las diferentes redes o sistemas de

v. En su caso, analisis del impacto en la capacidad y en la seguridad vial de las carreteras, con atencion especial a los accesos y, en su caso, propuestas de actuacion para garantizarlas y

vi. Representacion de las estaciones de ferrocarril y de autobuses interurbanos existentes y de aquellas previstas en un plan o proyecto aprobado definitivamente por la administracion

b. Incluir una descripcion de los recorridos, las caracteristicas de la red viaria, de la red de itinerarios principales para peatones, y las infraestructuras fijas de transporte publico, asi como de

c. Datos sobre la movilidad actual y sobre la prevista con un horizonte de 10 afios, con especificacion de los datos del trafico y niveles de servicio de las diferentes redes existentes,

I | %%%%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB i, 3
9 de mayo de 2019

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 93 - Sec. |. - Pag. 18648

i. Red viaria: intensidad media diaria de los itinerarios principales, con porcentaje de vehiculos pesados, e intensidad de hora punta en laborable y fin de semana. Analisis de los niveles de
servicio.

ii. Red ferroviaria: nimero de trenes y de viajeros por dia. Porcentaje de ocupacion.

iii. Redes de bicicletas y peatones: flujos de las personas usuarias por dia y en horas punta. Deteccién de problemas de capacidad puntuales.

iv. Red de transporte publico y taxi: oferta, recorridos, frecuencias y viajeros/dia. Porcentaje de ocupacion de los vehiculos.

d. Calculo de la movilidad generada media, a partir de los estandares establecidos y célculo de movilidad méxima generada en momentos de maxima afluencia.

e. Reserva de espacio para los peatones dimensionada a partir de la generacion de viajes en hora punta para absorber su flujos.

f. Distribucion de la movilidad generada: estimacion del origen y destino del trafico generado por la implantacion singular a partir de estudios de mercado, encuestas 0 mecanismos similares.
g. Propuesta de reparto modal de la movilidad generada entre los diferentes sistemas de transporte.

h. Propuesta de asignacion de la movilidad en las diferentes redes: asignacion conjunta de la movilidad existente y de la movilidad generada por la implantacion singular en las diferentes
redes existentes para las horas punta de calculo. Necesidad de desarrollar planes de movilidad sostenible de las empresas integradas en la intervencion.

i. Propuesta de mejoras en las redes y medidas correctoras referentes a:

i. Construccion de nuevas paradas en sistemas de infraestructura fija y de transporte publico de superficie y de taxis.

ii. Prevision de nuevas lineas de transporte publico, prolongacion o cambio de trazado de las existentes.

iii. Urbanizacion y/o ampliacion de itinerarios para peatones, para transporte colectivo de superficie y para bicicletas.

iv. Mejoras en la red viaria, especialmente en cuanto a la garantia de la capacidad y de la seguridad en los accesos y en los viales.

v. Otras medidas correctoras.

j. Comprobacion: Descripcion de las capacidades de las diferentes redes sin intervenciones y una vez disefiadas las mejoras. Verificacion de la simulacion de que las redes mejoradas pueden
absorber la movilidad generada por la implantacién comercial.

k. Mercancias: Descripcion del funcionamiento de las operaciones de carga y descarga en relacion con la implantacién comercial.

1. Resumen y conclusiones: Resumen del estudio de movilidad generada en términos facilmente comprensibles, de los itinerarios finales principales para peatones, de transporte colectivo, de
itinerarios para bicicletas y de itinerarios para vehiculos y la comparacion entre los niveles de servicio en las diferentes redes antes y después de la entrada en servicio de la implantacion
singular.

m. Propuesta de financiacion de los diferentes costes generados por el incremento de movilidad debido a la nueva actuacion.

n. Propuesta de seguimiento y evaluacion. Establecimiento de la obligacion de realizar auditorias periddicas de movilidad, que analicen la evolucion y efectos sobre la movilidad generada de
las medidas propuestas ¢ implementadas por los estudios de movilidad generada; el cumplimiento de las suposiciones iniciales y de las propuestas de mejora y minimizacion de impacto.

6. En lo que respecta al ambito de afeccion sobre el sistema viario existente, el Estudio de movilidad debera proponer en su fase inicial a la administracién competente en carreteras los tramos del
sistema sobre los que va a tener consecuencias; esta administracion tendra competencia para ampliar en su caso los tramos a incorporar en el estudio. Asimismo la administraciéon de carreteras
ofrecera los datos existentes, y podra exigir las mediciones que considere necesarias para obtener una simulacion de impacto correcta.

ANEXO III
FACTORES LIMITANTES EN EL ENTORNO DE PALMA (AP)

El entorno de Palma, en tanto que capital insular, aglutina determinadas caracteristicas significativas que deben ser especialmente estudiadas y analizadas en la evaluacion de los impactos de los
diferentes equipamientos comerciales, en el procedimiento de autorizacion de gran establecimiento comercial. Entre esas caracteristicas destacan:
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* La existencia de tramos de la red viaria primaria de la isla (especialmente la via de cintura Ma-20 y los primeros tramos de la Ma-19 y de la Ma-13) que tienen unos altos indices de intensidad de
uso que pueden provocar en momentos determinados un nivel de servicio muy bajo.

* La ubicacion de elementos relevantes que conforman los servicios esenciales de sectores estratégicos y de emergencias en ese entorno. Se consideran como tales: los Hospitales, los centros de
transporte y de suministro de mercancias, como el Aeropuerto, el Puerto de Palma, MercaPalma, el parque de bomberos y otros analogos.

*» La necesidad de procurar la accesibilidad adecuada a esos elementos relevantes y a la poblacion en general evitado el incremento de las limitaciones a sus accesos o a su bloque.

Estos factores identificados pueden suponer un condicionante critico en el proceso de evaluacion de las posibilidades de desarrollo o ampliacién de un gran equipamiento comercial y su influencia
sobre la funcionalidad del sistema viario, especialmente en el area en relacion directa con estos tramos de via.

Por ello cualquier evaluacion debera ser especialmente sensible con:
* La eficiencia del sistema viario principal de la isla (con especial atencion a los tramos descritos).

* El cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18 del Plan Territorial de Proteccion Civil de la comunidad auténoma de las Illes Balears (PLATERBAL), este Plan debe establecer las medidas de
reduccion del impacto de eventuales catastrofes y calamidades; en lo relativo a la ubicacion de los elementos relevantes de los servicios esenciales.

Para ello se ha definido una franja de suelo (grafiada en la planimetria del anexo I “zonificacion detallada”) en la que se establece que cualquier implantacion de equipamiento de alcance territorial
(mayor de 4.000 m2 de superficie comercial) esta limitada de acuerdo con lo descrito en el articulo 63 de esta normativa y su potencial consideraciéon como impacto inaceptable.
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ANEXO IV
REGULACION SUBSIDIARIA PARA LA INTEGRACION COMERCIAL (AP)
ORDENANZA DE ADECUACION COMERCIAL

1. Con objeto de conseguir una mejor integracion de los diferentes establecimientos comerciales, se establecen las siguientes condiciones. Tienen un caracter subsidiario en el caso del que el
planeamiento municipal no lo hubiera regulado, o complementario en el caso de que alguno de los aspectos no hubieran sido regulados.

2. Respecto a los establecimientos comerciales situados en la planta baja de una edificacion, estos en su relacion con el espacio publico atenderan de manera especial a los siguientes aspectos:

a. Tratamiento de la fachada. La apertura de huecos, debera realizarse con ritmos y materiales de fachada que aporten calidad e integracion coordinada en el edificio en el que se insertan.

b. Especial cuidado en los elementos volados y toldos, de modo que se integren en el sistema de huecos. Los colores seran acordes con el lugar y no llamativos, en todo caso los
ayuntamientos podran establecer uno o varios colores de referencia.

c. Los equipos de climatizacion, rejas y persianas de cierre, etc., deben quedas insertas en la composicion de la fachada e integradas en la misma.

d. Es necesario cuidar su integracion funcional con la via publica. Para ello se debe estudiar el acceso peatonal y, en caso necesario, el acceso de mercancias asi como la ubicacion en la via
publica de zonas de carga y descarga.

e. En el caso de establecimientos comerciales de grandes dimensiones y/o con fachadas a via publica de dimensiones importantes, estas deben tener un tratamiento de calidad, y procurar la
aparicion de huecos con superficies acristaladas o bien componiendo la fachada con ritmos.

f. Las muestras publicitarias deben cumplir las siguientes condiciones de integracion en la fachada:

1. Deben realizarse en colores acordes con los del edificio y su entorno.

II. De manera preferente deben incorporarse en los huecos de fachada, ocupando una superficie maxima del 25% de la superficie del hueco, con un saliente maximo de 5 cm. de forma e
integradas en el disefio general de la carpinteria.

III. En el caso de elementos publicitarios anclados a los pafios ciegos de la fachada del local estos deben ejecutarse en letra corpdrea con un saliente maximo 5 cm y ocupando un espacio
virtual maximo de 2 m2.

3. Si se trata de edificios completos de uso comercial se debe atender de manera especial a los siguientes aspectos:

a. Un tratamiento de fachadas que evite fachadas cerradas y sin huecos, e integrando sus ritmos y materiales a los del &mbito urbano en el que se insertan.

b. Debe procurarse generar elementos de relacion con el espacio publico en la planta baja, mediante la aparicion de huecos acristalados y/o escaparates, evitando grandes pafios cerrados y
opacos, respetando al composicion general del edificio en el que se insertan.

c. Debe procurar la integracion de los toldos y otros elementos volados asi como la ocultacion de los equipos de climatizacion, rejas, persianas de cierre, etc.

d. El control de la publicidad exterior impidiendo que las fachadas puedan convertirse en elementos publicitarios en si mismas con la incorporacion de toldos, elementos de cubricion,
pancartas, elementos audiovisuales, etc. de gran tamafio.

e. Las muestras publicitarias cumpliran condiciones de integracion:

i. Se deben realizar en colores acordes con los del edificio y su entorno.

ii. Deben de incorporarse en los huecos de fachada, ocupando una superficie maxima del 25% de la superficie del hueco, con un saliente méximo de 5 cm. e integradas en el disefio general
de la carpinteria.
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iii. En el caso de muestras sobre el paramento de fachada unicamente se permitira la ejecucion de un solo rotulo por edificio, en espacios especialmente disefiados al efecto, mediante letras
corporeas, de espesor maximo 10 cm. y ocupando una superficie méaxima del 5% de la superficie de fachada. No se permite la insercion de este tipo de elementos en el caso de edificios
protegidos o catalogados.

iv. No se permite la ejecucion de letreros o paneles en petos de fachada o sobre su linea de alero o elementos similar de la composicion arquitectonica.

v. En el caso de edificios protegidos o catalogados se deben atender a los criterios de integracion definidos en los respectivos catalogos de proteccion urbanistica o los criterios de proteccion
patrimonial.

4. En el caso de establecimientos comerciales de grandes dimensiones y/o con fachadas a via publica de dimensiones importantes

a. Las fachadas deben tener un tratamiento de calidad, procurando la aparicion de superficies acristaladas o bien descomponiendo fachadas.

b. En caso de existir, la ubicacién de acceso al aparcamiento, debe minimizar su interferencia sobre los flujos peatonales.

c. Carga y descarga.

i. Los espacios de carga y descarga deben quedar incorporados, en la medida de lo posible, en el interior de la parcela o la edificacion. En caso de no poder cumplir esta medida debera
justificarse la solucion adoptada.

ii. En caso de alta frecuencia de labores de carga y descarga la administraciéon municipal podra exigir que el operador solicite un vado destinado a este fin.

5. Se establece una regulacion de elementos iluminados o con luminancia propia, con objeto de cumplir la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las Illes Balears, asi como
con objeto de evitar elementos de contaminacion luminica, que puedan producir alteraciones significativas y negativas en el paisaje urbano, se regula:

a. El uso de dispositivos o pantallas con iluminacién propia, tanto en las fachadas como en el interior de los locales comerciales si son visibles desde la via publica. No se autorizan si
suponen un impacto negativo y/o superan las intensidades y efectos negativos o no autorizables (sobre la seguridad vial, sobre el valor patrimonial del edificio o del espacio publico o de su
entorno, o impactos sobre la contaminacion luminica o confort visual de los residentes proximos y de los viandantes).

b. Se debe regular la ubicacion, dimensiones e iluminacion de la publicidad de cualquier tipo y posicion de forma acorde con los principios de la legislacion de referencia.

ANEXO V
ESTUDIO DE INCIDENCIA PAISAJISTICA (AP)

DEFINICION

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2019/63/1033136

Sin perjuicio de su posible desarrollo legal o reglamentario, el estudio de incidencia paisajistica es un documento técnico destinado a considerar las consecuencias que tiene sobre el paisaje la
ejecucion de las actuaciones, relativas a la planificacion o desarrollo de los equipamientos comerciales y a exponer los criterios adoptados para su integracion.

OBLIGATORIEDAD

1. El estudio de incidencia paisajistica se requiere, sin perjuicio de regulacion legal o reglamentaria, en los supuestos definidos en el articulo 21.4.de la normativa del PECMa, y que son los
siguientes:
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a. Los situados en las franjas de afeccion de los espacios con valor ambiental definidas en el Plano de afecciones.

b. Los situados en ambitos de valor patrimonial reconocido (conjuntos historicos, otros BIC o sus entornos declarados y bienes catalogados).

c. Los situados en parcela colindante o con frente a suelo rastico, en ambitos paisajisticos que se consideren como fragiles en los instrumentos de ordenacion del territorio, urbanisticos o de
proteccion de paisaje

1. Este estudio forma parte de la documentacion exigible para su perfecta tramitacion, en los supuestos establecidos, y tiene que ser informada preceptivamente.

2. El promotor o promotora del proyecto es la persona obligada a presentar el estudio de incidencia paisajistica que tendra que ser elaborado por personal técnicamente competente.
CONTENIDO

El estudio de incidencia paisajistica debe tener el siguiente contenido:

a. La descripcion del estado del paisaje: principales componentes, los valores paisajisticos, la visibilidad y fragilidad del paisaje en el que se implanta tanto desde horizontes préximos y
lejanos.

b. Las caracteristicas del proyecto: emplazamiento e insercion, documentos que definen el proyecto tales como, alzados, secciones, plantas, volumetria, colores, materiales y otros aspectos
relevantes, con representacion tridimensional realista y simulacion de implantacion en el entorno existente, tanto en percepcion cercana como lejana.

c. Los criterios y medidas de proteccion, integracion, correccion o compensacion paisajistica: impactos potenciales, analisis de las alternativas, justificacion de la solucion adoptada,
descripcion de las medidas adoptadas para la prevencion, correccion y compensacion de los impactos negativos existentes y/o generados.

d. El estudio debe ir acompaiiado de los documentos graficos necesarios que permitan visualizar los impactos y las propuestas de integracion del proyecto en el paisaje, con especial atencion
a su relacion visual con los elementos de referencia en el ambito en el que se inserte.
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ANEXO I: AMBITOS DE LA ZONIFICACION (AP)

La zonificacién de este Plan que se define en el articulo 16 de la normativa se desarrolla
gréficamente en dos documentas complementarios:

El Plano de Ordenacidn.

Realizado con una visién global de la isla a escala 1/100.000 en el que se han grafiado los
diferentes niveles de la zonificacién asi como el suelo no apto.

Anexo: Zonificacién pormenorizada.

Se ha desarrollado una cartografia con objeto de precisar los limites de los 3mbitos de los
niveles 1,2,3y 4.

Consideraciones y precisiones
® Zonas exteriores a los dmbitos grafiados

Se han grafiado los limites de los dmbitos de los niveles 1,2,3 y 4. Se consideran como
nucleos urbanos en nivel 5 al resto de los suelos urbanos. Por Io tanto el suelo urbano
exterior a los ambitos grafiados implica una zonificacion de nivel 5.

e Condiciones necesarias pero no suficientes

Los dmbitos grafiados definen unas areas de condiciones necesarias pero no suficientes
para la autorizacién de un equipamiento comercial. Las parcelas deberan tener la
condicién de solar con la calificacion y con las determinaciones urbanisticas de ordenacién
detallada que permitan su ejecucién.

e Suelos excluidos por regulacién especifica

En ningin caso se consideran dentro de los ambitos: ni los suelos de dominio publico
maritimo  terrestre, ni los suelos sujetos a los sistemas generales portuarios ni
aeroportuarios aprobados.

= Posibilidad y requisitos de ajuste de los ambitos

En el proceso de redaccidn planeamiento urbanistico se podran ajustar los limites descritos
de forma justificada conforme a los requisitos descritos en el articulo 16.3 de la Normativa.
La zonificacién se puede modificar en sus limites pero no en su nivel de aplicacién; y
cumpliendo las siguientes condiciones: la potencial ampliacion propuesta debe ser
contigua con éreas de usos residenciales o turisticos de la trama urbana y debe estar
servida por un sistema de movilidad.

Niveles y listados de &mbitos

Las fichas pormenorizadas delimitan a escala 1/15.000 los ambitos, que se estructuran en los
siguientes niveles:

Nivel 1.
Que incluye el drea Palma y su entorno inmediato.
Nivel 2.

Que incluye las siguientes poblaciones.

® Inca
e Manacor
Nivel 3.

Que incluye los siguientes ambitos y poblaciones:

* Alcudia-Port

* Badia de Palma

s Santa Ponga

= Palmanova

& Cala Millor-Sa Coma

Nivel 4.

Que incluye los siguientes dmbitos y poblaciones:

® Andratx * Peguera

e Arta e Pollen¢a-Port

e Binissalem * Portocristo

» Cala Major- Portals e SaPobla

* CaladOr * Santa Maria del Cami
s Campos * Santanyi

s Can Picafort ® Son Ferriol

e Capdepera-Cala Ratjada *  Soller-Port

+ Felanitx * Urbanitzaciéns de Llucmajor
& Llucmajor

®  Marratxi

« Muro

Nivel 5.
Incluye el resto de los suelos aptos no incluidos en los ambitos anteriores.
(No se grafian en las fichas)
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