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MD MEMORIA DESCRIPTIVA

M1 ANTECEDENTES

1.1 Promotor y Autores del Proyecto

PROMOTOR:

Denominacion: Ajuntament de Calvia

CIF: P0701100J

Domicilio social: C/ Julia Bujosa Sans, Batle n® 1. 07184. Calvia. Baleares.
Teléfono: 971 139 100

Pagina web: www.calvia.com

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA.

C/ Son Bugadelles, n° 5. 07180. Santa Ponga — Calvia. Baleares Tel.: 971 69 99 00. Fax: 971 69 99 04

AUTORES DEL PROYECTO:

Nombre del técnico: BARCELO BALANZO ARQUITECTES, SLP.

Titulacion: Arquitectos

NUmero de colegiado: Antoni Barcelé Baeza Num. 290467
Barbara Balanz6 Moral Num.962510

Colegio profesional: COAIB

Nombre del técnico: REOLID CONSULTING, S.L.
Titulacion: Ingeniero Industrial
Namero de colegiado: Guillermo Montoya Vidal. Num. 472

Colegio profesional: COEIB

Nombre del técnico: Sebastian Bonet Palmer y Viceng Rossell6 Barceld
Titulacion: Arquitectos técnicos
NUmero de colegiado: Sebastian Bonet Palmer Num 330

Viceng Rossellé Barceld6 Num.332

Colegio profesional: COAATMallorca

1.2 Datos de la parcela y servicios existentes
Emplazamiento: Avenida Miguel De Unamuno, 11, Santa Ponga, Calvia, llles Balears.
Referencia catastral: 6043032DD5764S0001RB
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Superficies: Segun PPT: 11.800,80 m2

Catastral: 11.778,00 m?

Segun topografico: 11.362,23 m?

Superficie aconsiderar en el proyecto: La contractual del PPT.
Caracteristicas del entorno: Residencial plurifamiliar y residencial turistico en bloques aislados de PB+2-3-4.
Solar entre la playa y el Golf de Santa Ponca.
Caracteristicas del solar: Solar practicamente plano, con ligera pendiente ascendente desde la calle hacia el
fondo del solar, de forma rectangular en L, con fachada a la Avenida Miguel de Unamuno de 133,18 m (segun
topografico) y resto de linderos de medianeras con otras parcelas edificadas. El terreno esté libre de edificacion
con excepcion de dos C.T. que se encuentran en el lindero a calle, una de ellas en el mismo lindero y con
parcela propia, y la otra en el interior del solar con una servidumbre de 89 m? segun el PPT.
Dotacion de servicios: El solar esta urbanizado y dotado de todas las instalaciones necesarias para edificar.
Vegetacion: En el solar existen pequefias zonas arboladas de pinos y vegetacién arbustiva de la zona, que se
conservaran en la medida de lo posible.

Fotografias:
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Fotografia 1

Fotografia 2

Afecciones: Zona PRU. Erosion.

Zona de policia de torrente (100m a cada lado desde muro de soterramiento del torrente)

Servidumbre de operacion de aeronaves. Aeropuerto de Palma y Aeropuerto de Son Bonet.

Planeamiento vigente: Adaptacion del PGOU de Calvia al PTIM (BOIB 115 de 9 de agosto 2012) y
Modificaciones Puntuales.

Normas subsidiarias y complementarias al planeamiento de la reserva estratégica del
suelo del sector UA/SP-02 y UA/SP-03 (BOIB 35EXT de 09/03/2011).
Clase y cualificacion del suelo: Urbano. RP-7 (Residencial plurifamiliar, subzona 7).
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1.3 Objeto del Proyecto y Programa de Necesidades

El presente proyecto se redacta por encargo del Departamento de Vivienda del Ayuntamiento de Calvia, y tiene
por objeto la definicion de forma precisa de las caracteristicas de las obras de construccion de 99 viviendas de
proteccion publica en la Avenida Miguel de Unamuno, 11, del municipio de Calvia.

Se cumple el programa de necesidades descrito en los pliegos y resumidos a continuacion:

Programa de Necesidades: 99 viviendas de proteccién publica con un 5% de vivienda de 1 dormitorio, un 60%
de viviendas de 2 dormitorios, un 30% de viviendas de 3 dormitorios y un 5% de viviendas de 4 dormitorios. El

40% seran de alquiler y el 60% de venta, de acuerdo al siguiente cuadro:

Viviendas para alquiler 40% 40
1D 5% 2
2D 60% 24
3D 30% 12
4D 5% 2
Viviendas para venta 60% 59
1D 5% 3
2D 60% 36
3D 30% 18
4D 5% 2

Se construira un local social de 120 m?, aparcamiento en superficie con una superficie aproximada de 2.208m?y
se realizara la urbanizacién interior del solar creando 2 zonas de juegos infantiles de 65 m? cada una.

Ahorro energético: Los edificios deberan ser de consumo casi nulo y dispondran de la dotacién solar minima
que exija la normativa, més energia solar fotovoltaica para cubrir el 70% de electricidad de las viviendas. Las
viviendas tendran ventilacién cruzada, priorizando la orientacion sur de salas y dormitorios, y como minimo
tendran la calificacion energética B.

Soluciones constructivas: Se priorizaran las formas compactas de la edificacion. Se deberan aplicar las
técnicas pasivas de edificacién sostenible para conseguir una mejora en la eficiencia energética y una reduccion
méaxima en los costes de mantenimiento.

El proyecto contiene la informacion grafica y escrita suficiente para la descripcion formal de los edificios.
Cumplimiento de normativa vigente: Se cumplira la normativa técnica aplicable a la edificacion publicada por
el COAIB y actualizada el 16 de diciembre del 2020 (v4.2020) o la que esté vigente en el momento de solicitar la
licencia urbanistica.

1.4 Caracteristicas del contrato

Carécter de la obra: Es una obra completa segun lo dispuesto en el Art. 125 del Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas (R.D.1098/2001), entendiéndose por tal la susceptible de ser
entregada al uso publico, sin perjuicio de posteriores ampliaciones, y comprendera todos y cada uno de los
elementos que sean precisos para su utilizacion.

Propuesta de clasificacion del contratista: Para poder contratar la ejecucién de las obras descritas en este
proyecto, la empresa contratista deberd poseer, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 25 y siguientes del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (R.D. 1098/2001), la clasificacion

de empresa del Grupo C, Categoria 6 (Segin PCAP).
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Plazo de ejecucidn: 26 meses (Segun el PCAP).

Plazo de garantia: Para la redaccion del proyecto 1 mes a partir de la aprobacion por el 6rgano de contratacion.

Para la ejecucion de las obras, 36 meses desde la recepcion de las viviendas. (Segin PCAP)

Revision de precios: No procede, segln los Art. 103 de la LCAP y Art. 104 del Reglamento General de la Ley

de Contratos de las Administraciones Publicas (R.D.1098/2001).

2.1 Justificacion urbanistica y formal de la solucion adoptada

El planteamiento general de la propuesta persigue resolver la construccion de las 99 viviendas de concurso

desde la adaptacion al lugar, al clima mediterraneo con un especial énfasis en la eficiencia energética.

La volumetria se organiza en 5 bloques lineales diferenciados que permiten

la orientacion del 100% de las viviendas y las habitaciones a Sur. La

[ fi— disposicion en paralelo a la Avenida Unamuno permite la adaptacion a la

topografia de los bloques, aprovechando la ligera pendiente para aumentar
_— el asoleo tanto de los edificios como de los espacios entre éstos. El vacio

=" entre bloques conforma un espacio de relacion para la comunidad, cuya

S : dimension atiende a la relacion de la altura de los edificios y la distancia

invierno.

iz e entre ellos para garantizar el asoleo de las viviendas en el solsticio de

|

SECCION TRANSVERSAL 2

La propuesta se articula en torno a espacios exteriores de caracter lineal que a su vez generan otros espacios

(plazas) concentrando las circulaciones peatonales 'y
delegando el trafico rodado a los linderos. Estos espacios de
aparcamiento se entenderdn como filtro vegetal actuando
también sobre el CO2 de los vehiculos.

Los espacios exteriores, vegetales, con arbolado y con un
buen asoleo permiten establecer dispositivos pasivos de
control térmico, contribuyendo a la ventilacion cruzada fresca y
a la reduccion de la demanda energética.

Se organizan los vacios entre bloques para favorecer el
asoleamiento y los vientos predominantes del Este, de forma

que se garantiza una mejor ventilacidn en verano.
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Contemplados los distintos factores, estéticos, funcionales, sociales, legales, econémicos y otros que intervienen
como condicionantes para la elaboracion de esta propuesta, se han disefiado los distintos aspectos del proyecto
y su resultado global que se desarrollan a continuacion:

Criterios formales:

Los bloques lineales se situan al tresbolillo de forma que se favorecen las visuales diagonales, la fragmentacion
del conjunto edificado y la continuidad espacial. Esta fragmentacion se produce a su vez desde el modelo
tipologico del bloque que, dividido en dos por el nucleo vertical, permite la adaptacion volumétrica en un entorno
dominado por bloques compactos y no excesivamente largos.

| | |
g /- = 4o =
Decalaje de testeros Fragmentacion de bloques

La distribucion de las zonas de aparcamiento también es clave. Se situan en los laterales de la parcela a modo
de filtro con las parcelas vecinas. La posicién del aparcamiento optimiza al méximo la huella sobre el territorio
puesto que se minimiza la superficie de circulacion con aparcamiento de vehiculos a ambos lados del carril de
maniobra. Cada bloque de viviendas dispone de un &rea de aparcamiento muy cercana, que facilita el acceso sin
largos recorridos. En esta area de aparcamientos se dispondran los recintos de residuos de cada bloque.

La distribucion de los bloques obedece a la diferenciaciéon establecida en las bases del concurso, con tres

: - bloques destinados a venta (60% de las viviendas) y otros dos a alquiler

(40% de las viviendas). Cada uno de estos dos grupos de bloques comparte

accesos y ambito de aparcamiento, lo que facilita su gestion.
Un unico eje central vertebrador

L1
— I de la circulacion peatonal
—_

n conecta los distintos accesos a

los edificios de viviendas.
A lo largo de este recorrido se disponen las dos zonas diferenciadas
de juego para nifios exigidas en el programa de necesidades del
concurso. Se minimizan los caminos peatonales en la parcela y se

dispone de una zona ajardinada de poco mantenimiento, con

especies autoctonas y de bajo consumo hidrico. En este sentido se

mantendran al méaximo las masas vegetales existentes, asi como los elementos vegetales de la parcela.
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Criterios funcionales:

El modelo tipologico del bloque permite la dptima agrupacion de viviendas, 20 viviendas por bloque con 5
viviendas por rellano. Se optimiza el uso de las comunicaciones verticales con un solo nucleo por edificio,
cumpliendo las distancias de evacuacion reglamentarias y la capacidad del ascensor. Esta disposicion de 5
viviendas por rellano se establece a partir de un corredor semi-abierto orientado a norte. Esta disposicion en
planta permite la ventilaciéon cruzada de forma natural de todas las viviendas y garantiza la privacidad de las
estancias de habitaciones y salas de estar puesto que Unicamente se abren al corredor bafios y cocinas. Por otro
lado, permite la agrupacién de las zonas humedas con la consecuente sistematizacién y eficiencia en la
disposicién de los pasos de instalaciones. Se evitan los dormitorios a norte con el fin de reducir las pérdidas de
calor en invierno y el uso de calefaccion.

La vivienda tipo se organiza con criterios de flexibilidad en cuanto a la medida de los espacios; la dimensién y
disposicion a sur permite su uso polivalente, también como ambito de trabajo. Se diferencian entre las zonas de
dia y las zonas de noche, aspecto que permite ubicar dos areas con condicionantes de ruido y actividad distintos
en la misma vivienda.

Todas las viviendas disponen de un espacio exterior o terraza orientada a sur, con una dimensién adecuada para
proporcionar otra estancia a la vivienda. Una estancia que estara resguardada de la lluvia en invierno y del sol
directo en verano. Este espacio diluye la frontera entre interior y exterior y es un elemento que regula la
temperatura y la actividad de la vivienda. Las terrazas devienen el espacio intermedio fundamental en el clima

mediterraneo (vivir a la fresca).

INVIERNO

-

/
| A—
£
.
i

En el interior de las viviendas se entiende la cocina como un espacio incorporado a la sala de estar, con la cocina
abierta, aunque las medidas establecidas en el proyecto permiten cerrar la cocina en el caso que se desee. Las
ventanas de las habitaciones son verticales y con proteccion solar, permiten mayor asoleo y ventilacion hacia el
interior, ademas de resguardar el espacio del cabezal de la cama de la corriente de aire.

El espacio de residuos se ubicara entre el lavadero y la cocina.

En planta baja se garantiza la privacidad y la seguridad con elementos de proteccion antivandalicos. Ademas, los
bloques se situan ligeramente elevados sobre el terreno para garantizar la privacidad hacia el interior.
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Se situa el local social en el area de los edificios de alquiler cerca del acceso y dando frente a la Avenida
Unamuno, tal como requeria el pliego de bases. Al mismo tiempo se amplia la acera en la zona de entrada al
recinto de la promocion, para favorecer el acceso y evitar la posible aglomeracion de los habitantes de la nueva
comunidad en una acera estrecha. Por otro lado, al tratarse de una intervencidn publica se aprovecha para
mejorar este ambito y favorecer las vistas al interior de la zona exterior (jardin mediterraneo) desde la acera con
un cerramiento permeable a la vista.

Criterios constructivos:

Se plantea un sistema de cerramiento multicapa, con el aislamiento en el acabado exterior (SATE) que permite
una mayor estanqueidad y aislamiento en la envolvente del edificio reduciendo la demanda energética de la
energia primaria (calefaccion) y las pérdidas energéticas. Se basa en el concepto Passivhaus que combina un
elevado confort interior con un consumo energético bajo, gracias a la condicién constructiva de la envolvente
altamente aislante y una ventilacion controlada. Se minimizan los puentes térmicos con una solucién continua de
fachada.

La estructura portante sera de pérticos de hormigén armado, con una alta inercia térmica y una larga vida util.
Habra una proteccion solar en la totalidad de aberturas; persianas mallorquinas en habitaciones, que permiten
ventilar en verano y toldos en terrazas que garantizan el control solar.

Sostenibilidad:

Este proyecto se plantea dentro del concepto de edificios de consumo de energia casi nulo (NZEB) aprobado por
la Directiva Europea 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de los edificios. Se resuelven en primer
término los aspectos sostenibles en relacion a las condiciones climéticas del lugar desde la propia arquitectura;
1.- Optimizacién de la orientacion en invierno y proteccion del sol en verano.

2.- Se favorece la ventilacion natural cruzada de las viviendas

3.- Se prioriza el uso de materiales de bajo impacto energético y bajo coste de transporte.

4.- Se reduce el consumo energético durante el uso

5.- Se favorece el uso de energias renovables: energia fotovoltaica y aerotermia.

6.- Optimizacion mediante aljibes del consumo de aguas potables. Y reutilizacion de aguas pluviales.

7.- Alto confort acustico de las viviendas. Ademas de la envolvente de la fachada, el trasdos interior de la

fachada contiene lana de roca de todo su espesor.

Criterios econémicos:

La base para una Optima economia en la construccidn de edificios es asegurar un bajo mantenimiento y un bajo
consumo energético. La propuesta concentra la economia disponible en la propia edificacién, por lo tanto, se
mantienen las Estaciones Transformadoras existentes, incorporandolas con naturalidad a la ordenacién. Se
sistematizan las soluciones constructivas y en la zona exterior la vegetacion seré de caracter mediterraneo y bajo
mantenimiento.

Accesibilidad: El disefio de todos los espacios exteriores y el acceso a los edificios se realizan de forma que sean

accesibles, priorizando las viviendas accesibles en planta baja.
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N° de edificios de la promocion: 5 edificios casi idénticos con la misma orientacion.

N° de viviendas en total y segun el n°® de dormitorios:

DQUE A-PB BLOQUE A - PT (x3) TOTAL VIVIENDAS
1D 1 D ALQUILER
2D 2D 9 ID| 2 | 5%
30 ; D 8 2D | 24 | 60%
1 4D - D | 12 | 30%
5 15 4D| 2 | 5%
BLOQUEB - PB BLOQUE B - PT {x3) a8 | 100%
1D 1 1D
2D 3 2D 9
3D - 3D 8
4D 1 4D
5 15
BLOQUEC - PB BLOQUE C - PT (x3] BLOQUEE-PB BLOQUE E - PT {x3) TOTAL VIVIENDAS
1D 1 1D - D 1 1D COMPRA
3 2D 9 2D 3 2D 9 D] 3 | 5%
3D ] H:‘L‘ é 3D 3D 6 oD | 36 | 60%
1 4D - 4D 1 4D 3D | 18 30%
5 15 5 15 4| 2 5%
BLOQUED - PB BLOGUE D - PT (x3) |
1D 1 1D
2D 3 2D
3D - 3D 3
4D = 4D
4 15
TOTAL VIVIENDAS
TOTAL VIVIENDAS  TOTAL VIVIENDAS
ALQUILER COMPRA
ID| 2 3 5 5%
2D | 24 36 60 | 60%
D | 12 18 30 | 30%
4| 2 2 4 5%
40 59 929 | 100%

N° de locales de la promocién: 1 local social de 140,21
m? construidos.
2.2 Urbanizacion interior propuesta
Se realiza una zona ajardinada alrededor de los edificios
con pasillos peatonales descubiertos, una zona de
aparcamiento de 99 plazas con:

© 66 uds. de 5,00x2,30m

20 uds. de 5,00x2,50m y 6 uds de 5,00x2,60m, 225%

Local social

e 7 uds. de 5,00x3,50m (plazas accesibles).
Se hara la preinstalacion eléctrica en las plazas sefialadas en azul de las dos zonas de aparcamiento (25
plazas>25%) y dos zonas de juegos infantiles de mas de 65m? cada una (91,39 m? cada una) y con los

siguientes elementos: 1 columpio, 1 tobogan, 1 balancin, 1 fuerte y un caballito.
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2.3 Edificacion propuesta detallada por blogue (programa y cuadro de superficies)
Situacion de las viviendas en el bloque segin n° de dormitorios
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““““““““ VVENDAS ALGULER T Tuwesoasvera T T T vmmasatauie T T T T e vena
PLANTA BAJA (PB) PLANTA TIPO (P1-P2-P3)
Superficies por vivienda tipo
Vivienda - Tipo 1DT1 Vivienda - Tipo 1D T2 ADAPTADA
Identificacion Escalera A-B-D Identificacion Escalera C-E
Piso PB Piso PB
Puerta 2% 42 Puerta 22
Numero de Dormitorios 1 Numero de Dormitorios 1
Ndmero de Ocupantes 2 Nimero de Ocupantes 2
SUPERFICIES UTILES INTERIORES SUPERFICIES UTILES INTERIORES
Zona | Ambiente V (m?) I (m”  Sup. (m? Zona | Ambiente V (m?) [(m” Sup. (m?
1 Estar - Comedor - Cocina (E-C-K) 52,05 6,16 20,82 1 Estar - Comedor - Cocina (E-C-K) 46,55 6,16 18,62
2 Dormitorio Principal 01 29,25 1,76 11,70 2 Dormitorio Principal 01 28,20 1,76 11,28
3 Dormitoric 02 - 3 Dormitorio 02 -
4 Dormitorio 03 - 4 Dormitorio 03 -
5 Dormitoric 04 - - 5 Dormitoric 04 - -
6 Vestidor (V) - - 6 Vestidor (V) - -
7 Bafio 01 8,80 4,00 7 Bafio 01 11,70 532
8 Bafio 02 - - 8 Bafio 02 - -
9 Recibidor ( R) - - 9 Recibidor ( R) - -
10 Fasillo - Distribuidor (P) - - 10 Fasillo - Distribuidor (P) - -
11 Lavadero (L) 6,51 0,88 2,96 11 Lavadero (L) 8,76 0,88 3,98
12 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 6,01 12 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 6,01
V.F: Estancias dotadas de Ventilacién Forzada V.F: Estancias dotadas de Ventilacién Forzada
TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 39,48 TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 39,20
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 42,49 TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 4221
TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 44,97 TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 44,97
TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 48,85 TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 48,85
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DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA, LLAVE EN MANO, EN LA AVENIDA MIGUEL DE ORTIZCONDISA
Cahay. Maliors UNAMUNO DE SANTA PONGA. CALVIA. (2020103). S
Vivienda - Tipo 2D-T1 Vivienda - Tipo 2D-T2
Identificacién Escalera A-B-C-D-E Identificacion Escalera A-B-C-D-E
Piso PB,1,2,3 Piso PB,1,2,3
Puerta 23 38 42 Puerta 32
Numero de Dormitorios 2 Numero de Dormitorios 2
Numero de Ocupantes - Numero de Ocupantes
SUPERFICIES UTILES INTERIORES SUPERFICIES UTILES INTERIORES
Zona | Ambiente V(m?) | (mz) Sup. (mz’ Zona | Ambiente V (m?) I (m2J Sup. (mz)
1 Cocina (K) 13,49 1,44 6,13 1 Cocina (K) 14,48 0,96 6,58
2 Estar - Comedor (E-C) 38,88 6,16 15,55 2  Estar - Comedor (E-C) 38,63 6,16 15,45
3 Dormitotio Principal 01 27,78 1,76 11,11 3 Dormitorio Principal 01 29,10 1,76 11,64
4 Dormitorio 02 26,43 1,76 10,57 4  Dormitorio 02 26,40 1,76 10,56
5 Dormitorio 03 - - - 5 Dormitorio 03 - - -
6 Dormitorio 04 - - - 6 Dormitorio 04 - - -
7 Vestidor (V) - - - 7 Vestidor (V) - - -
8 Bafio 01 8,45 - 3,84 8 Bafio 01 8,25 0,48 3,75
9 Bafio 02 - - - 9 Bafio 02 - - -
10 Recibidor ( R) 579 - 2,63 10 Recibidor ( R) 5,81 - 2,64
11 Pasillo - Distribuidor (P) 11,00 - 5,00 11 Pasillo - Distribuidor (P) 7,70 - 3,50
12 Lavadero (L) 5,54 0,48 2,52 12 Lavadero (L) 5,57 - 2,53
13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 6,05 13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 6,05
V.F. Estancias dotadas de Ventilacion Forzada V.F. Estancias dotadas de Ventilacion Forzada
TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 57,35 TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 56,65
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 60,38 TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 59,68
TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 65,09 TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 64,43
TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 68,97 TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 68,31
Vivienda - Tipo 2D-T3 ADAPTADA Vivienda - Tipo 2D-T1 PATIO
Identificaciéon Escalera A-B-C-D-E Identificacion Escalera A-B-C-D-E
Piso PB Piso PB,1,2,3
Puerta 12,52 Puerta 2%.3% 4%
Numero de Dormitorios 2 Numero de Dormitorios 2
Numero de Ocupantes 3 Numero de Ocupantes 4
SUPERFICIES UTILES INTERIORES SUPERFICIES UTILES INTERIORES
Zona | Ambiente V (m?) I (m? Sup. (m? Zona | Ambiente V (m?) I (m? Sup. (m?
1 Cocina (K) 12,21 1,44 5,55 1 Cocina (K) 13,49 1,44 6,13
2 Estar - Comedor (E-C) 44,63 6,16 17,85 2 Estar - Comedor (E-C) 38,88 6,16 15,55
3 Dormitorio Principal 01 35,30 1,76 14,12 3 Dormitorio Principal 01 27,78 1,76 11,11
4 Dormitorio 02 26,23 1,76 10,49 4 Dormitorio 02 26,43 1,76 10,57
5 Dormitorio 03 - - - 5 Dormitorio 03 - - -
6 Dormitorio 04 - - - 6 Dormitorio 04 - - -
7 Vestidor (V) - - - 7 Vestidor (V) - - -
8 Baric 01 15,73 0,48 7,15 8 Bafio 01 8,45 - 3,84
9 Bafio 02 - - - 9 Bafio 02 - - -
10 Recibidor ( R) 8,89 - 4,04 10 Recibidor ( R) 579 - 2,63
11 Pasillo - Distribuidor (P) 13,49 - 6,13 11 Pasillo - Distribuidor (P) 11,00 - 500
12 Lavadero (L) 8,25 - 3,75 12 Lavadero (L) 5,54 0,48 2,52
13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 6,05 13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 42,40
V.F: Estancias dotadas de Ventilacion Forzada V.F: Estancias dotadas de Ventilacién Forzada
TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 69,08 TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 57,35
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 72,11 TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 63,09
TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 79,44 TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 65,09
TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 83,32 TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 68,97
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REDACCION DEL PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
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Vivienda - Tipo 2D-T2 PATIO Vivienda - Tipo 2D-T3 ADAPTADA PATIO
Identificacién Escalera A-B-C-D-E Identificacién Escalera A-B-C-D-E
Piso PB,1,2,3 Piso FB
Puerta 32 Puerta 18,58
Numero de Dormitorios 2 Nimero de Dormitorios 2
Numero de Ocupantes 4 Numero de Ocupantes 3
SUPERFICIES UTILES INTERIORES SUPERFICIES UTILES INTERIORES
Zona | Ambiente vV (m?) I (m? Sup. (m? Zona | Ambiente Vo (m?) I (m? Sup. (m?
1 Cocina (K) 14,48 0,96 6,58 1 Cocina (K) 12,21 1,44 5,55
2 Estar- Comedor (E-C) 38,63 6,16 15,45 2 Estar - Comedor (E-C) 44,63 6,16 17,85
3 Dormitorio Principal 01 29,10 1,76 11,64 3 Dormitorio Principal 01 35,30 1,76 14,12
4 Dormitorio 02 26,40 1,76 10,56 4 Dormitorio 02 26,23 1,76 10,49
5 Dormitorio 03 - - - 5 Dormitorio 03 - - -
6 Dormitorio 04 - - - 6 Dormitorio 04 - - -
7 Vestidor (V) - - - 7 Vestidor (V) - - -
8 Bario 01 8,25 0,00 3,75 8 Barfio 01 15,73 0,48 7,15
9 Bafio 02 - - - 9 Bario 02 - - -
10 Recibidor ( R) 5,81 . 2,64 10 Recibidor ( R) 8,89 - 4,04
11 PFasillo - Distribuidor (P) 7,70 - 3,50 11 Pasillo - Distribuidor (P) 13,49 - 6,13
12 Lavadero (L) 5,57 - 2,53 12 lavadero (L) 8,25 - 3,75
13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 43,40 13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 42,40
V.F: Estancias dotadas de Ventilacion Forzada V.F: Estancias dotadas de Ventilacion Forzada
TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 56,65 TOTALSUP. UTIL INTERIOR 69,08
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 62,32 TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 75,89
TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 64,43 TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 79,44
TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50%) 68,31 TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50% 83,32
Vivienda - Tipo 3D-T1 Vivienda - Tipo 4D-T1
Identificacion Escalera A-B-C-D-E Identificacion Escalera A-B-C-E
Piso 1,2,3 Piso FPB
Puerta 12 5% Puerta 12 5%
Numero de Dormitorios 3 Numero de Dormitorios 4
Numero de Ocupantes 5 Numero de Ocupantes 6
SUPERFICIES UTILES INTERIORES SUPERFICIES UTILES INTERIORES
Zona | Ambiente V (m?) I (m? Sup. (m? Zona | Ambiente V (m?) I (m? Sup. (m?
1 Cocina (K) 16,39 1,44 7,45 1 Cocina (K) 17,07 1,44 7,76
2 Estar - Comedor (E-C) 39,00 6,16 15,60 2 Estar - Comedor (E-C) 52,05 6,16 20,82
3 Dormitorio Principal 01 27,95 1,76 11,18 3 Dormitorio Principal 01 26,60 1,76 10,64
4 Dormitorio 02 25,70 1,76 10,28 4 Dormitorio 02 26,65 1,76 10,66
5 Dormitorio 03 19,10 1,76 7,64 5 Dormitorio 03 18,40 1,76 7,36
6 Dormitorio 04 - 6 Dormitorio 04 16,45 1,76 6,58
7 Vestidor (V) - - - 7 Vestidor (V) - - -
8 Bafio 01 7,59 0,48 3,45 8 Bafio 01 9,15 4,16
9 Bafio 02 6,07 - 2,76 9 Bafio 02 8,51 - 3,87
10 Recibidor ( R) 8,29 - 3,77 10 Recibidor ( R) 6,73 - 3,06
11 Pasillo - Distribuidor (P) 6,82 - 3,10 11 Pasillo - Distribuidor (P) 9,35 - 4,25
12 Lavadero (L) 5,50 - 2,50 12 Lavadero (L) 5,90 0,48 2,68
13 TOTAL SUP. TERRAZAS (100%) 6,05 13 TOTAL SUP. TERRAZAS {100%) 6,05
V.F: Estancias dotadas de Ventilacion Forzada V.F: Estancias dotadas de Ventilacién Forzada
TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 67,73 TOTAL SUP. UTIL INTERIOR 81,84
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 70,76 TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA (INCLUYE TERRAZAS 50%) 84,87
TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 79,44 TOTAL SUP.CONSTRUIDA INTERIOR 95,77
TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50% 83,32 TOTAL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE(TERRAZAS 50% 99,65
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Resumen de superficies construidas y de superficies exteriores

RESUMEN SUPERFICIES CONSTRUIDAS

PLANTA BAJA 233234 m

PLANTA PRIMERA 2.165,50 m’
PLANTA SEGUNDA 2.165,50 m’
PLANTA TERCERA 2.165,50 m®
TOTAL SUP.CONSTRUIDA SOBRE RASANTE 8.828,84 m"

SUPERFICIES ESPACIO EXTERIOR COMUNITARIO

SUPERFICIE PAVIMENTADA 1.24529 m’
SUPERFICIE JUEGOS (2 x 91,39 m?) 182,59 m?
SUPERFICIE AJARDINADA 5570,82 M°
TOTAL SUP. EXTERIOR COMUNITARIA 6.99870 m’

SUPERFICIES APARCAMIENTO

APARCAMIENTO BLOQUEA | B 844,02 m*
APARCAMIENTO BLOQUEC | D | E 1.406,31 m”
SUP. APARCAMIENTO 2.250,33 m*

Cuadro de superficies calificadas: Se realizara un cuadro de superficies calificadas de cada vivienda segun
modelo de la Direccién General de Vivienda, para la obtencién de la calificacion provisional de VPP.

Al acabar la construccion, dentro de la documentacion del Certificado Final de Obras, se entregara el cuadro de
superficies calificadas de cada vivienda segtin modelo de la Direccion General de Vivienda, para la obtencion de

la calificacion definitiva de VPP.

MC MEMORIA CONSTRUCTIVA
M3 ESTUDIO TECNICO
3.1 Trabajos previos y sustentacion del edificio

Estudio geotécnico: Se dispone de estudio geotécnico con las siguientes conclusiones: existe una capa gruesa
de rellenos sobre todo en la zona adyacente a la calle y debajo un terreno de depdsito aluvial y sustrato
margoso.

Preliminares: Se realizara el cierre perimetral de la parcela segun lo indicado en el Estudio de Seguridad y
Salud. Se hara un desbroce de la vegetacién herbacea del terreno, con vertido de sobrantes a vertedero. Se
conservaran los arboles en buen estado que no interfieran con el proyecto y se reubicara el resto, en la medida
de lo posible.

Anélisis del terreno y replanteo general: El contratista realizara el correspondiente replanteo de la obra
estableciendo mediante estacas fijas, caballetes y puntos fijos de nivelacion, los trazos de muros, ejes de
columnas, cotas de piso terminado, etc... Para fijar un plano de comparacion en la determinacion de niveles se
ejecutara en lugar adecuado un pequefio pilar de albafileria de 30x30 cm, en cuya parte superior se empotrara
un bulén cuya cabeza quede al ras con la mamposteria. Al iniciarse la obra se determinara la cota de la cara
superior de dicho bufén, con intervencion de la inspeccion de Obra. Todos los niveles se referiran a dicha cota.
La empresa tendré en obra permanentemente un nivel automatico con su tripode y mira correspondiente, para la

determinacion de las cotas necesarias.
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Movimientos de tierras. Excavacion hasta la cota de cimentacion y nivelaciones del terreno. Realizacion de las
zanjas necesarias para laconduccion de las tuberias enterradas. Excavacion para aljibes y excavacion de pozos
para la instalacion de las arquetas y pozos de registro presentes en la obra.

3.2 Sistema estructural

Cimentaciones: Los edificios de viviendas se retranquean respecto de la calle salvando la zona de rellenos
gruesos y se hara una cimentacion superficial mediante pozos de cimentacion apoyados en el depésito aluvial de
gravas limo-arenosas. En el local comunitario cercano a la calle se hara una losa de cimentacion. EI hormigdn
sera hidréfugo por la posible presencia de nivel freatico en algunas de las cimentaciones.

Estructura de hormigdn: La estructura se realizara de pilares de hormigén in situ y forjados unidireccionales de
hormigén armado. Se realiza forjado sanitario ventilado, separado mas de 30cms del terreno, en planta baja.
Aparte del CTE-DBSE se cumplird la NCSR-02. Norma Sismorresistente, y la EHE-08, para estructuras de
hormigén armado.

3.3 Sistema de envolvente y acabados exteriores

Cerramientos: Pared de ladrillo hueco H16 de 14x19x24cms (colocado para pared de 14cms de espesor) con
acabado exterior con sistema SATE tintado en color terroso, y acabado interior con trasdosado de placa de yeso
laminado de 15mm con estructura de 46mm y aislamiento de lana de roca en su interior.

Carpinteria metalica exterior: Aluminio anodizado con rotura de puente térmico. Protecciones solares: Persiana
de lamas de aluminio anodizado tipo mallorquina en habitaciones (en planta baja con bloqueo desde interior) y
celosia de perfiles tubulares de aluminio anodizado colocados en vertical en lavaderos, cocinas, bafios y
escaleras comunes.

Vidrieria: Con camara de aire interior 6/12/4 en ventanas, de seguridad tipo 3+3/12/4 en la parte inferior fija de
las ventanas y de seguridad tipo 3+3/12/3+3 en las balconeras del saldn que dan a terraza

Cerrajeria exterior: Valla de cerramiento de malla metalica tipo Rivisa de 1m de altura, sobre murete de bloque
de hormigdn enfoscado y pintado. Puertas de acceso de peatones y de vehiculos, metalicas fijadas a
subestructura de tubos de acero. Resto de cerramientos exteriores a otras parcelas, malla metalica de simple
torsién galvanizada.

Cubiertas: Invertida con acabado de grava. Accesible Unicamente para mantenimiento mediante escalera
escamoteable.

3.4 Sistema de compartimentacion y acabados interiores

Divisiones interiores: Entre viviendas: Panal 14 (acustico) con trasdosado de estructura de 46 y placa de 15
con aislante. Interior de viviendas: Tabiqueria de placas de yeso laminado de distintas secciones segun
ubicacion y con placa WR en zonas humedas.

Falsos techos: Continuo de placas de yeso laminado en cocinas, bafios y pasillos.

Revestimientos y aplacados: Alicatados en bafios y cocinas.

Pavimentos: Gres porcelanico.

Carpinteria: Sin molduras, de madera lacada.
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Cerrajeria interior: Barandillas de balcones y escaleras de marco y montantes de pletina de acero de 40x10mm
y malla metalica de simple torsion galvanizada.

Pintura: Pintura plastica lisa a dos manos.

3.5 Sistema de acondicionamiento e instalaciones

Fontaneria: Se dispone de dos acometidas de agua: una de agua potable y otra de agua regenerada. La
acometida de agua potable llenara el aljibe de 306 m* (>3 m®viv=297 m®) y se distribuird por los edificios
mediante grupo de presion de 3 bombas montadas en paralelo y con variador de velocidad, y red de tuberia de
polipropileno de los didmetros adecuados a las solicitaciones. La red de ACS ira con aislamiento tipo AC
Armaflex de los espesores indicados en el RITE. La acometida de agua regenerada llenaré el aljibe de 407 m?
(>17 m*500m?solar=401,20 m®) en caso de que se agote la reserva de la recogida de aguas pluviales y se
distribuira por los edificios y a la instalacién de riego de la urbanizacién mediante otro grupo de presion de 3
bombas montadas en paralelo y con variador de velocidad, y red de tuberia de polipropileno de los diametros
adecuados a las solicitaciones. Cada bloque de viviendas dispondra de su propia centralizacién de contadores
de agua regenerada para alimentar los WC.

Saneamiento: Sistema separativo de aguas residuales negras, aguas residuales grises y aguas pluviales. Las
aguas pluviales se conduciran al aljibe para su reutilizacion. El sobrante se conducird hasta la red de pluviales
existente o hasta el torrente enterrado cercano a la parcela, una vez autorizado por la Direccion General de
Recursos Hidricos o tendra rebosaderos de superficie. Las residuales negras y grises se juntaran en arqueta
antes conducirse al alcantarillado municipal. Cuando se realice la red municipal de recogida de aguas grises para
aguas regeneradas, se podra conducir las aguas grises a dicha red con facilidad. El trazado sera el mas sencillo
posible, de PVC, con colectores de pendientes minimas del 2% y didmetros minimos de 250mm, con codos y
arquetas registrables en cambios de sentido y con ventilacion primaria.

Calefaccion y ACS: Bomba de calor de aerotermia para calefaccion mediante radiadores tradicionales y
produccion de agua caliente sanitaria.

Ventilacion: En viviendas sistema de ventilacion hibrido mediante aberturas de admision en estancias secas y
de extraccion conectadas a conducto con aspiradores mecanicos en estancias humedas. Ademas se colocara un
extractor mecanico adicional en cocinas conectado a conducto de extraccion independiente de la extraccion de
ventilacion general.

Electricidad: Suministro en BT desde las ET existentes a caja de seccionamiento y CGP por bloque, colocadas
en cerramiento de fachada a calle. Tension de suministro prevista alterna, trifasica, con una frecuencia de 50
ciclos por segundo y 400 V entre fases activas.

Local de contadores en cada uno de los 5 bloques de viviendas en planta baja al disponer de mas de 16
contadores por bloque. Tendra instalacion eléctrica, iluminacién, ventilacion mediante compuertas cortafuegos, y
un extintor. EI complejo dispondra de un cuadro eléctrico de servicios comunes por edificio. A dichos cuadros de
servicios comunes le llegara linea trifasica. Se ha previsto la instalacién de bloques autbnomos de alumbrado de

emergencia y sefializacion, en el interior de los edificios de viviendas, asi como en los aparcamientos exteriores.
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Toda la iluminacién del complejo, tanto de las zonas comunes, como de las zonas de aparcamiento se realizara
mediante iluminacion tipo led, asegurando una iluminancia minima de 75 lux en las escaleras, en el portal de
acceso a los edificios tanto en el interior y como en el exterior.
El grado de electrificacion previsto para las viviendas es “Electrificacién basica”, con una potencia prevista de
5.750 W por vivienda. Cuadro eléctrico de vivienda con 6 circuitos eléctricos monofasicos:

1.- C1-Circuito Alumbrado interior.

2.- C2-Tomas aux. usos generales y frigorifico.

3.- C3-Tomas cocina y horno.

4.- C4-Toma lavadora, termo y lavavajillas.

5.- C5-Tomas auxiliares usos generales aseos y cocina.

6.- Recuperador.
En el complejo se realizara una red de tierras equipotencial unidas a la estructura mediante cable de Cu de 35
mm?2 unida a las piquetas de toma de tierra precisas para alcanzar el valor de resistencia a tierra menor a 20
ohmios.
Ascensor: Eléctrico trifasico, sin cuarto de maquinaria.
Instalacion fotovoltaica: 1.260 m? de placas fotovoltaicas situadas en cubiertas de edificios, en modo
autoconsumo para el alumbrado exterior de la urbanizacién, consumos de espacios comunes edificios y recarga
coches eléctricos.
Instalacion de telecomunicaciones: Cada uno de los edificios se tratard& como una ICT independiente,
disponiendo de un RITI en planta baja y un RITS en planta cubierta de dimensiones 1,50x2,00x0,50m
disponiendo cada uno de ellos de un equipo de amplificacién de TV independiente, y de los mastiles y antenas
de UHF-TDT-FM-DAB con su correspondiente toma de tierra.
Se proveera a las viviendas de acceso a los operadores de telefonia mediante la instalacién de fibra 6ptica, hasta
el interior de la propia vivienda, dejando una toma conectorizada en el saldn de cada vivienda.
Aparte del CTE-DBHS y DBHE, se cumplira el reglamento de Infraestructuras comunes de acceso a los servicios
de telecomunicaciones, el RITE y el REBT.
3.6 Equipamiento viviendas
Sanitarios: En bafos: de porcelana vitrificada blanca y modelo a decidir. En cocinas: fregadero de acero
inoxidable. Se colocara griferia monomando en bafios y cocina. Los sanitarios y griferias tendran mecanismos de
ahorro de agua.
Electrodomésticos: En las viviendas de alquiler se colocaran encimera de cocina, horno, campana extractora y
mobiliario de cocina. En las viviendas de venta no se colocaran electrodomésticos ni mobiliario de cocina.
3.7 Urbanizacion interior de parcela (mobiliario urbano y jardineria)
Pavimentos: Solera de hormigon con acabado impreso antideslizante, resistente a heladas y a trafico de
vehiculos, en los pasos peatonales y en las zonas de circulacién de coches de los aparcamientos. Las plazas de

aparcamientos se haran sobre pavimento drenante de piezas de hormigén.
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Se haran alcorques para la plantacion de arboles cada 3 plazas de aparcamiento.

Zona de juegos infantiles: 2 zonas de juegos infantiles con pavimento de caucho y conjunto de juegos
compuesto por: columpio, fuerte de madera, caballito, balancin y tobogan.

Mobiliario urbano: Red de alumbrado exterior mediante luminarias estancas de bajo consumo. Bancos de
hormigdn con asiento y respaldo de madera (3 cerca de las zonas de juegos). Papeleras de fundicion (2 cerca de
las zonas de juegos).

Jardineria: Se conservaran o replantaran los pinos, algarrobos y los Tamarix existentes. Se plantaran arboles
del siguiente tipo: jacarandas, tarajes, olivos, almeces y/o pinos. Parterres con plantas autoctonas de bajo
consumo hidrico (murtra, estepas, lleniscle, boj baleérico y/o lavanda). Pinos en aparcamiento para sombreado
cada 6,90m. Instalacion de riego por goteo desde aljibe de pluviales.

M4 EXIGENCIAS DE CALIDAD, NIVELES DE CONTROL Y ENSAYOS REQUERIDOS

Se cumplira el Decreto D 59/1994 sobre Control de Calidad. Este Decreto se superpone parcialmente con las
exigencias del CTE y, a la espera de la modificacién o concrecidn por parte de la Administracion competente, se
presentara en la memoria del proyecto de ejecucion el Plan de Control de Calidad que haré referencia a los
materiales no relacionados en el Decreto 59/1994 pero si requeridos obligatoriamente en los DB. Se prevé

partida con valoracion econdémica de las pruebas a realizar en el presupuesto de ejecucidén material del proyecto.

MN CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA
M5 MEMORIAY JUSTIFICACION URBANISTICA

El solar se encuentra en Calvia, en suelo urbano, cualificacion RP-7 (Residencial plurifamiliar, subzona 7), de la
Adaptacién del PGOU de Calvia al PTIM (BOIB 115 de 9 de agosto 2012) y Modificaciones Puntuales y, en
concreto para este solar, de las Normas subsidiarias y complementarias al planeamiento de la reserva
estratégica del suelo del sector UA/SP-02 y UA/SP-03 (BOIB 35EXT de 09/03/2011).
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ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de les llles Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)
Planeamiento vigente:  Municipal Adaptacion del PGOU de Calvia al PTIM, (BOIB 115 de 9 de agosto

2012) y Modificaciones Puntuales

Sobre parcela  Normas subsidiarias y complementarias al planeamiento de la
reserva estratégica del suelo del sector UA/SP-02 y UA/SP-03
(BOIB 35EXT de 09/03/2011)
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ReUne las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB Si X No

CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo URBANO URBANO
Cualificacion RP-7 RP-7
Tipo de edificacién Segun regulacion de parcela | Segun regulacién de parcela
Parcels Fachada minima 20m 133,18 m

Parcela minima 800m? 11.800,80 m2

Altura maxima (H) 13 m 11,20 m
Altura Altura total (h) 15m 12,45 m

NUm. de plantas PB+3P PB+3P
Edificabilidad méxima 8.829,05 m? 8.828,84 m?
Ocupacion 35% (4.130,28 m?) 2.435,20 m2 (459,00m2x5+140,2m?)
Separacion a linderos H/2>5 m 5,60m (11,20m/2)
Uso principal Residencial plurifamiliar Residencial plurifamiliar
Volumen max. sobre rasante por edificio| 8.000 m? 5.714,55 m3 por edificio
NUm. Min. de plazas aparcamiento priva( 1 plazal/vivienda 99 plazas (7 de ellas accesibles)
indice max. de intensidad uso residencia| 1viv/89,48m? (99 viv) 99 viviendas

Observaciones: Cumple los parametros urbanisticos

Data i signatura de I'arquitecte: Palma de Mallorca, 30 de diciembre de 2020 q / ! k

[
/
|
Condiciones particulares: E| ] "
¢ El porcentaje maximo de superficie construida correspondiente a otros usos compatibles con el uso vivienda
sera del 20%, de acuerdo con una edificabilidad maxima de 0,15 m?/m? por aplicacién del punto 2 del articulo 2
de la Ley 5/2008.
Se cumple este punto en todos los usos compatibles con la vivienda.
¢ Se ha de ajardinar el espacio libre de la parcela privada no reservado para usos especificos. Estas zonas
verdes de han de disefiar de forma que se conserve el méaximo de vegetacidn natural existente, especialmente
los ejemplares de Tamarell que puedan existir en el solar.
Se utilizaran especies autdctonas y de bajo consumo hidrico.
Zona ajardinada en proyecto: 5.570,82 m? (>45%) Arboles conservados: 35 de los 82 arboles existentes.
o El aparcamiento dispuesto en superficie ha de disponer de arbolado frondoso.
Arbolado cada 3 plazas de aparcamiento (6,9 m).
e Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion, parcelacién y uso establecidas en las normas del

PGOU de Calvia, en particular los titulos IV, V'y VI. (en la adaptacién al PGOU son los titulos IlI, IV y V).
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M6 CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION
6.1. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI)

S| 1:Propagacion interior: Cada edificio es un unico sector de incendios. La separacion entre viviendas sera

El 60. Seran locales de riesgo especial bajo los cuartos para contadores de cada edificio, con EI 90 en
paredes y techos y una salida de local a <25m. Se cumpliran los parametros de reaccién al fuego de
los revestimientos. El local social del bloque A también forma un sector independiente.

S| 2:Propagacion exterior: Se cumpliran los parametros de reaccion al fuego de fachadas. No hay dos

sectores de incendio en cada edificio y no hay edificios colindantes.
S| 3:Evacuacion de ocupantes: Altura de evacuacion descendente del edificio de 8,70 m. Ocupacion de

cada edificio: 85 personas. Se hara una Unica salida de planta para menos de 100 personas a través
de escalera y una salida de edificio a un espacio exterior seguro para menos de 500 personas. En cada
planta los recorridos de evacuacion no exceden de 25m. El dimensionado de puertas, pasillos, rampas
y escaleras se realizard cumpliendo el CTE DB Sl 3.4.

Sl 4:Instalaciones contra incendios: Se colocaran 2 extintores en cada planta y en otro el local de

contadores eléctricos de planta baja.

SI 5: Intervencion de bomberos: El acceso de los vehiculos de bomberos se hard a través del acceso

peatonal central, pudiendo llegar a cada edificio. No hay areas forestales limitrofes al solar.

S| 6: Resistencia al fuego de la estructura: Sera de R60 (en hormigdn armado cumplird el anexo C).

6.2. Exigencias basicas de seguridad de utilizacién y Accesibilidad (SUA)

SUA 1: Riesgo de caidas: Resbalicidad de suelos indicada en CTE para cada zona.

Sin discontinuidades en pavimento y como minimo 3 escalones en zonas de circulacion
Proteccién de desniveles adecuada a CTE (barandillas de 1,10m).
Escaleras y rampas segun CTE (medidas indicadas en planos)
Acristalamientos abatibles de facil limpieza desde el interior.
SUA 2: Riesgo de impacto o atrapamiento: Altura libre >2,10m

Superficies acristaladas laminadas por ambas caras y sefializadas en zonas comunes.
Puertas correderas por interior de tabique.

SUA 3: Riesgo de aprisionamiento: Mayoria de puertas abatibles con fuerza de apertura menor de 25N

SUA 4: Riesgo causado por iluminaciéon inadecuada: Se colocara alumbrado exterior, interior y de

emergencia en las zonas comunes, cumpliendo la iluminancia minima requerida en el CTE.

SUA 5: Riesgo causado por situaciones de alta ocupacion: No es de aplicacion en este proyecto, por no ser

uso de espectaculo publico.

SUA 6: Riesgo de ahogamiento: No es de aplicacién en este proyecto al no haber piscinas ni pozos o aljibes

abiertos.

SUA 7: Riesgo por vehiculos en movimiento: Se sefializaran las zonas de circulacion, las plazas de

aparcamiento y los pasos peatonales. Se sefalizara el limite de velocidad a 20km/h.
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SUA 8: Riesgo por la accién del rayo: Se prevé que no sera obligatoria la instalacién de pararrayos puesto

que la eficiencia de la instalacién a colocar resulta de 0,67 (<0,80).

SUA 9: Accesibilidad: Los 5 edificios de viviendas son accesibles desde la calle y cada uno tiene un

ascensor accesible. Hay 7 viviendas accesibles en la promocion y 7 plazas de aparcamientos

accesibles. Se sefalizara toda la promocién cumpliendo los requisitos del CTE DB SUA 9 Sec. 2.

6.3. Exigencias basicas de salubridad (HS)

HS 1:

Proteccion frente a la humedad: Zona pluviométrica Ill, zona eolica C, altura de coronacion <15my

HS 2:

clase de entorno EOQ. El grado de impermeabilidad de fachadas exigido es de 3. Se coloca una
fachada tipo R1+B1+C1. En espera de los valores que indique el estudio geotécnico, se considera
una presencia de agua alta y un Ks de 10 % con lo que resulta un grado de impermeabilidad exigido
para suelos y muros de 5. En suelos se realizard un forjado sanitario ventilado y con
impermeabilizacion. En muros (los del forjado sanitario y los de los aljibes) se colocara
impermeabilizacion exterior y drenaje. Se definiran las soluciones constructivas en funcién de los
resultados del estudio geotécnico.

Recogida y evacuacién de residuos: Se realizara un espacio de almacenamiento inmediato para cada

HS 3:

una de las 5 fracciones de residuos ordinarios, como minimo de 30x30cm y 45 dm?®. Aparte se
reservara una superficie de 1m? en las viviendas de mas de 60m? para residuos solidos en cocinas
ylo lavaderos.

Se realizan unos recintos descubiertos de almacenaje exterior de contenedores para residuos,
calculados para la recogida puerta a puerta del Ayuntamiento de Calvia y situados en las zonas de
aparcamiento, distribuidos a lo largo de los 5 edificios.

Calidad del aire interior: Se realizara la ventilacion de la vivienda con medios hibridos, calculandose

HS 4:

con los caudales minimos exigidos en el CTE DB HS3 2. Se realizara una extraccion de cocina con
caudal minimo de 50 I/s y una ventilacion complementaria mediante superficies practicables en sala
de estar, dormitorios y cocina de 1/20 de la superficie util de la estancia.

Suministro de agua: Se construiran dos aljibes enterrados para agua potable de 297 m* (>3 m*/viv) y

HS 5:

para agua de pluviales 401,20 m® (>17m? cada 500m? solar). El agua de pluviales se reutilizara para
el riego por goteo de la urbanizacion interior. Se colocaran dispositivos de ahorro de agua en griferias,
cabezales de ducha y cisternas de inodoros (aireadores, caudal maximo de 9 I/min y descarga de
doble pulsador, respectivamente). Se dispondran vélvulas antirretorno y se cumplirén los caudales
minimos instantaneos exigidos en el CTE DB HS4 2.1.3

Evacuacién de aguas: Se hara un sistema separativo de aguas residuales negras, aguas residuales

grises y aguas pluviales. Las aguas pluviales se conduciran al aljibe para su reutilizacion. El sobrante
se conducira hasta la red de pluviales existente o hasta el torrente enterrado cercano a la parcela,
una vez autorizado por la Direccion General de Recursos Hidricos o tendra rebosaderos de superficie.

Las residuales negras y grises se juntaran en arqueta antes conducirse al alcantarillado municipal.
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HS 6:

Cuando se realice la red municipal de recogida de aguas grises para aguas regeneradas, se podra
conducir las aguas grises a dicha red con facilidad. El trazado sera el mas sencillo posible. Las dos
redes y la red de ventilacion se dimensionaran segun el CTE DB HS5 4.

Proteccidn frente a la exposicidn al raddn: No es de aplicacion en este proyecto al no ser un municipio

incluido en el apéndice B (Calvia no tiene valores del promedio anual de concentracién de radon

superiores al nivel de referencia).

6.4. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE)

HE 0:

Limitacidn del consumo energeético: Zona climatica de invierno B y zona climética de verano 3. El valor

HE 1:

limite de consumo de energia primaria no renovable sera de 35 kWh/mZafio y el valor limite de
consumo de energia primaria total sera de 64,4 kWh/m?afio. Se describe la envolvente térmica, las
instalaciones de consumo energético y las instalaciones de aportacion de energia procedente de
fuentes renovables en diversos apartados de esta memoria, proyectando el conjunto de forma que se
reduzca al méximo el consumo de energia primaria, sobre todo la no renovable.

Condiciones para el control de la demanda energética: La envolvente térmica del edificio tendra como

HE 2:

maximo las transmitancias y el coeficiente global de transmisién de calor definidos en el CTE DB HE1
3.1.1. para una zona climatica de invierno B. El valor de control solar de la envolvente térmica no sera
mayor que 2 kWh/m?afio. Se determinaré la permeabilidad al aire de la envolvente térmica sin superar
los valores limite.

Se limitaran las descompensaciones entre viviendas y/o zonas comunes, y las condensaciones,
mediante el uso de aislamientos térmicos en el tabique de yeso laminado y colocacion de materiales
que no dificulten el paso de vapor de agua hacia el exterior, respectivamente.

Condiciones de las instalaciones térmicas: Habra instalacion de calefaccién mediante una bomba de

HE 3:

calor aerotérmica y se cumplira el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los edificios (RITE).

Condiciones de las instalaciones de iluminacion: En las zonas comunes se colocara una iluminacién

HE 4:

con un VEEI de maximo 4W/m? y una potencia instalada maxima de 10 W/m? con un pulsador
temporizado de encendido. La urbanizacion exterior tendra un sistema de encendido por horario y/o
detector luminico desde cuadro eléctrico.

Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria: Se

HE 5:

utiliza la aerotermia para cubrir la demanda de ACS.

Generacién minima de energia eléctrica: Se colocan placas fotovoltaicas (energia solar) para la

generacion de energia eléctrica, segun se explica en el Anexo C de la Memoria.

6.5. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR)

HR:

El aislamiento acustico a ruido aéreo de tabiques interiores de vivienda sera =233dBA, de tabiques de
separacion de viviendas, de zonas comunes y de la caja de ascensor 250dBA, de las puertas de
acceso a viviendas =30dBA, de la fachada a la calle =234dBA y de los forjados entre viviendas
=50dBA.
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El nivel global de ruido de impactos tanto de tabiques de separacion de viviendas como de forjados
sera <65dB. Se limitaran los niveles de ruido y vibraciones de todas las instalaciones, mediante
amortiguadores y/o aislamiento acustico del recinto.

6.6. Exigencias basicas de Seguridad Estructural (SE)

SE: Serealizara el calculo estructural en el proyecto de ejecucion siguiendo los parametros exigidos por el

CTE.

M7  CUMPLIMIENTO DE OTRAS DISPOSICIONES Y REGLAMENTOS

7.1. Condiciones de habitabilidad (Ley 52018 de 19/06/2018, de la vivienda en las Islas Baleares y RD

145/1997 y RD 20/2007).

En el cuadro de superficies utiles de la presente memoria, se puede comprobar que se cumplen los parametros

exigidos de superficie minima de cada estancia, y ventilacion e iluminacidn exigidos.

También se cumplen en todas las estancias el resto de condiciones exigidas en el anexo |, tales como altura libre

y anchura minima, las condiciones de seguridad, las condiciones de los servicios, las condiciones de los

aparcamientos y las condiciones de programa.

7.2. R.D 1627/1997. Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion

Se redactara el Estudio de Seguridad y Salud y se designara al Coordinador de Seguridad y Salud antes del

inicio de la obra. Se cumpliran todas las disposiciones minimas exigidas en esta materia.

7.3. R.D. 105/2008. Gestion de residuos de la construccion y demolicion

Se redactara el Estudio de Gestion de residuos, que contemplara la separacion de residuos en origen, mediante

contenedores separados, de las distintas fracciones producidas (al menos de aridos, madera, metales, vidrio y

yeso)

MA  ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXOA  RELACION DE MEDIDAS ADOPTADAS PARA LA ACCESIBILIDAD

Los edificios tienen itinerarios accesibles desde la puerta de acceso al edificio hasta la puerta de entrada a cada

vivienda.

La urbanizacion interior se realiza siguiendo la pendiente natural del terreno inferior a un 4% con pasillos

peatonales pavimentados con hormigon impreso antideslizante.

Ademas se realizan 7 viviendas accesibles de 1y 2 dormitorios distribuidas a lo largo de los bloques (A 2D, B2D,

C1Dy 2D, D 2Dy E 1Dy 2D) y se realizan 7 plazas de aparcamiento accesibles para dichas viviendas, todas

ellas con preinstalacidn para punto de carga de coche eléctrico.

ANEXOB  RELACION DE MEDIDAS, SISTEMAS Y MATERIALES ADOPTADOS PARA FACILITAR Y
REDUCIR EL COSTE MANTENIMIENTO

Reduccion coste mantenimiento en servicios viviendas y elementos comunitarios

Ascensores: Se dispondran de ascensores para 6 personas con tecnologia GEN2, eléctricos trifasicos, sin

engranajes, de baja inercia con motor sincrono, con velocidad variable dependiendo de la carga de la cabina y

sistema regenerativo que transforma la energia durante el frenado en energia eléctrica en lugar de calor para
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realimentar los acumuladores constantemente, suponiendo este sistema un considerable ahorro de consumo
eléctrico y de mantenimiento.

Fontaneria y saneamiento: Se dispondra de griferia con limitacién de caudal y aireadores para regular en cada

nivel del complejo la misma.

Se dispondra de sistema de doble descarga 6/9 litros en WC.

Se dispondra de una red de agua regenerada para alimentacién a WC.

Se dispondra red separativa de saneamiento.

Agua caliente sanitaria: Se dispondra de una bomba de calor de aerotermia de alta eficiencia para la produccion

de A.C.S. por vivienda que cumple con las exigencias del Codigo Técnico Documento Basico HE4.

Este sistema dispone de un mejor aprovechamiento de energia por lo que sustituye a la instalacién convencional
de energia solar para la preparacién de A.C.S. De esta manera se eliminan las instalaciones centralizadas,
costes en mantenimiento de intercambiadores, acumuladores, etc. ademas de los costes de los tratamientos
antilegionela, lo que supone un ahorro importante en cuanto a mantenimiento respecto a los paneles solares
para la produccién de A.C.S.

Calefaccion: Se colocara otra bomba de calor para suministrar la calefaccion a la vivienda alimentando a los
radiadores interiores. Mediante este sistema de aerotermia con tecnologia inverter, modulacion continua para
adaptarse a las necesidades del momento, se consigue la mayor eficiencia. La bomba de calor estard
sobrepotenciada, consiguiendo mayor potencia a temperaturas extremas. La conexion entre la unidad exterior y
el médulo interno es solamente hidraulica por lo que no es necesaria la manipulacién del gas refrigerante. Este
tipo de conexion facilita en gran manera la instalacién y la hace muy flexible, ya que la distancia entre la unidad
externa y el modulo interior puede ser considerablemente alta.

Este sistema para la calefacciéon permite no disponer de gas en el complejo por lo que se elimina la inversion
inicial en la instalacion mas el mantenimiento de la misma.

Ventilacidn: Se dispondra de un sistema de ventilacion con recuperador entalpico con sistema de doble flujo por
vivienda.

Reduccidn coste mantenimiento en sistemas de instalaciones.

Instalacién de fontaneria y agua regenerada.

Desde el aljibe de agua fria sanitaria se repartira al complejo mediante grupo de presion prefabricado con
variador de frecuencia, lo cual permitira adecuar el caudal y consumo instantaneo en cada momento de demanda
de la instalacion, con el consiguiente ahorro energético desde el punto de vista eléctrico como desde el punto de
vista de abastecimiento de agua.

La instalacion se realizara en cumplimiento al CTEHS-4, en cuanto a instalaciones interiores.

El agua potable de la red dispondra de las condiciones higiénico sanitarias necesarias y dispondra de una
concentracién de cloro minima de 0.5 ppm, asegurandose mediante sistemas de control automatico de cloro y
recirculacion de agua en los aljibes para asegurar dicha concentracion.

Se dispondra de una red separativa de agua de WC que provendra del aljibe de agua pluvial/regenerada.

30/12/2020 OFERTA TECNICA CRZR



REDACCION DEL PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
ﬁ Aumsarae d DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA, LLAVE EN MANO, EN LA AVENIDA MIGUEL DE ORTIZCONDISA
Calvia orca

UNAMUNO DE SANTA PONGA. CALVIA. (2020103).

Se dispondra de un grupo de presién prefabricado independiente para esta red dotado de variador de frecuencia.
En el interior de cada zona comun y de cada habitacion con instalacién de fontaneria se instalaran llaves de corte
general para las redes de A.F.S., AW.C. y A.C.S. Estas llaves estaran ubicadas en el interior del falso techo.

En la conexion a cada colector existira una llave de corte y un registro que permita su acceso.

Se dispondra de una red de riego para las zonas verdes del complejo que se alimentara del aljibe de
pluviales/regenerada, de esta manera no se utilizaréd agua de red municipal con el consiguiente ahorro tanto
desde el punto de vista econdémico como medio ambiental.

Electricidad — fotovoltaica.

Se dispondra de placas fotovoltaicas en modo autoconsumo que alimentaran el alumbrado exterior de la

urbanizacion, alumbrado espacios comunes edificios y recarga coches eléctricos.

Se dispondra de descargadores de sobretensiones en las baterias de contadores de las viviendas.

Se dispondra de iluminacién led en zonas comunes de los edificios.

Se dispondra de sensores de movimiento en la iluminacién de las zonas comunes de cada edificio.

Se dispondra de sensores de luminosidad para encendido alumbrado aparcamiento y zonas comunes complejo

Soluciones constructivas

Se opta por materiales de acabados tradicionales sin necesidad de mantenimiento, con excepcion de capa de

pintura en caso de ser necesario. Se evitaran los puentes térmicos mediante un aislamiento continuo, evitando

también las condensaciones y crecimiento de moho por humedades. En planta baja, al realizar forjado sanitario

ventilado con las impermeabilizaciones necesarias, se evitaran las humedades producidas por capilaridad

causadas por el nivel freatico elevado. En el acabado de grava de la cubierta se colocara una capa separadora

con herbicida para evitar el crecimiento de plantas entre la grava. Para la urbanizacion, la jardineria se ha

planteado con plantas autdctonas y con riego mediante goteo, y el terreno permeable sera del mismo terreno

natural compactado, de manera que el mantenimiento sea el minimo necesario.

ANEXOC  RELACION DE MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES ADOPTADAS Y MEDIDAS PARA LA
CONSECUCION DE LA CERTIFICACION ENERGETICA.

Electricidad mediante energia solar: Se colocara una instalaciéon de aprovechamiento eléctrico de la energia

solar con las siguientes caracteristicas:

Placas solares fotovoltaicas: La instalacion estara formada por placas solares fotovoltaicas formadas por celdas

de silicio policristalino y una potencia pico de 390W para poder obtener un plus de potencia con el mismo
espacio.

Suportacion: La suportacion se realizard mediante perfileria de aluminio disefiada para el propésito especifico.
Iréd anclada y el &ngulo sera el éptimo para obtener una méxima produccién anual, segun latitud. El kit sera del
tipo “sobreelevado”.

Inversores: La instalacion estara formada por inversores acordes a la potencia de las placas. Las caracteristicas
mas relevantes de estos inversores trifasicos sin transformador es el bajo mantenimiento, asi como la facil

reparacion y soporte técnico en la isla.
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Su conexién a internet y su web server integrado hacen posible desde el primer momento la tele gestion.

Gestion de energia e inyeccion cero: La instalacién estard dotada de un gestor de energia el cual sera el

encargado de comparar la generacion con la demanda para poder realizar inyeccion cero en el sistema si se
desea. Mediante el gestor de energia e inyeccion cero se podra hacer uso del flujo de la energia segun
necesidades del usuario, estableciendo prioridades.

Elementos de campo vy protecciones:

- Envolventes. Seran estancas.

- Interruptores automaticos diferenciales. Seran del tipo industrial

- Interruptores automaticos magnetotérmicos. Seran del tipo industrial en ningin momento su poder de
corte sera inferior a 6kA.

- Descargadores de tension continua. Estos descargadores de tension representan una mejora de
seguridad para el sistema en proteccion contra rayos y sobretensiones.

- Descargadores de tension alterna. Estos descargadores de tension representan una mejora de
seguridad para el sistema en proteccion contra rayos y sobretensiones.

- Fusibles. Seran del calibre y la intensidad indicado por el fabricante de paneles, asi como el fabricante
de inversores. Los fusibles iran albergados en bases portafusiles que permitan realizar su rapida
sustitucion en caso de averia.

Cableado:

- Cableado parte continua. Para el cableado de continua se empleara cableado con alma de aluminio de
seccion no inferior 6mm2 y aislamiento de 1kV. La cubierta del cable sera resistente a los rayos
ultravioletas y estara garantizada por el fabricante.

- Cableado parte alterna. Para el cableado de alterna se empleara cableado con alma de cobre de seccion
segun calculos de potencia indicados en proyecto, con aislamiento de 1kV, libre de halégenos y no
propagador de la llama.

Puesta a tierra de la instalacion: Toda la instalacion estara conectada a tierra para el buen funcionamiento de la

misma, asi como la seguridad del usuario. La estructura metélica de suportacién de paneles ird conectada a
tierra, asi como todos los elementos metélicos susceptibles de producir tensiones de paso y/o de contacto. Se
tendra especial atencion en la puesta a tierra de los descargadores de tension, tanto de continua como de
alterna, respetando en todo momento la seccidén de cableado de tierra indicada por el fabricante, asi como el
valor 6hmico de la tierra recomendado. En ningun caso de admitirdn valores 6hmicos superiores de tierra de 25
ohm.

Agua caliente sanitaria y calefaccién mediante aerotermia: Se colocara una instalaciéon de aprovechamiento
térmico del aire. La aerotermia funciona mediante una bomba de calor disefiada para generar calefaccion en
invierno, refrigeracion en verano y agua caliente sanitaria (ACS) durante todo el afio. Para ello, utiliza la energia
que se encuentra en el aire, independientemente de la temperatura que haya en el exterior, y a través de un gas

refrigerante extrae la energia. Cualquier temperatura superior a -273,15°C (0 grados en Kelvin) contiene energia.
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La aerotermia funciona mediante un sistema que combina electricidad, mecénica y quimica para convertir la
energia del aire en climatizacion de una manera muy eficiente, sin combustion de productos derivados del
carbono y por lo tanto con muy bajas emisiones de CO..

Los rendimientos de la aerotermia tanto para agua caliente sanitaria como para calefaccién se presentan en los
siguientes cuadros (se incluyen tan sdlo los de la vivienda de 2 dormitorios por ser la mas representativa del

conjunto de edificios con el 60% de unidades):

VIVIENDA TIPO 2 DORMITORIOS.

CALCULO DEL CONSUMO ENERGETICO EN A.C.S.

Municipio: Calvia.

Provincia: Baleares.

Tipo de Edificacion: Vivienda plurifamiliar.
Normativa: CTE

Contribucion removable minima: 60

DEMANDA DE ACS - VIVIENDA TIPO 2 DORMITORIOS

N° de dormitorios 2
N° de consumos 3
Cantidad ACS (l/dia-ocupante) 28
Temperatura ACS (°C) 60
Demanda total (l/dia)a T(°C) =60 84
Temperatura consumo (°C) Consumo 45
total (l/dia)a T(°C) =45 126
BOMBA DE CALOR -
Cantidad agua (l/dia) a T(°C) =45 146
auna T de BC=60 (°C)
Potencia nominal 708 W
Consumo nominal 250 W
Demanda diaria R
Mes Dias Tamb (°C) Taf (°C) % Demanda (kWh) SCOP Bomba de
(kWh/dia)
calor (kWh)
Enero 3 1,0 10,5 4.8 1496 2,83 529
Febrero 28 11,2 105 4.8 1352 2,83 47.8
Marzo 3 132 11.5 47 146,6 2,83 51,8
Abril 30 15,6 12,7 4.6 138,2 2,83 48,8
Mayo 3 18,6 14,7 4.4 136,7 2,83 48,3
Junio 30 22,8 1.7 41 1236 2,83 43,7
Julio 3 252 19,7 39 1216 2,83 43,0
Agosto 3 25,9 19,7 39 1216 2,83 43,0
Septiembre 30 234 18,7 4,0 120,6 2,83 426
Octubre 3 19,7 16,5 4,2 131,5 2,83 46,5
Noviembre 30 14,8 1856 45 136,1 2,83 481
Diciembre 31 12,0 1,5 4.7 146,6 2,83 51,8
ANO 365 7.8 4.8 1608 1 — 5682
CONTRIBUCION RENOVABLE PARA ACS
ERES=Qusable-(1-1/SCOP)
SCOP = 283 Contribucion removable: 64,7 %
Qusable = 1.608,08 kWh/afio
ERES = 1.039,86 kWh/afio
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COMPARATIVO ENERGETICO BOMBAS DE CALOR AEROTERMICA PARA CALEFACCION.
CARACTERISTICAS BOMBA DE CALOR AEROTERMICA

Bomba de calor aerotérmica reversible produccion de calefaccion con tecnologia inverter.

Rendimiento bomba de calor aerotermia: COoP 5,11
Pot. Térmica calefaccion 5,70 kW
EER 5,35

Pot. Termica refrigeracion 6,90 kW.

CALCULO DEMANDA ENERGETICA CALEFACCION

Municipio: Calvia.

Provincia: Baleares.

Temp. exterior Proyecto (°C): 36

Tipo edificacion: vivienda plurifamiliar.
Cerramientos: valores limites segin CTE
Temperatura confort: 21 %

Tipo de instalacion Radiadores.

Temperatura impulsion 55 9C.

CARGA TERMICA MEDIA

Carga térmica media por m2 obtenida 45 wimz2.

DEMANDA TERMICA

Setiene una distribucion de demanda energética anual aproximada de:

<l < 141 €l
Demanda energética
Mes

(kWh) @
Enero 2485
Febrero 1939
Marzo 164,6
Abril 111
Mayo 0,0
Junio 0,0
Julio 0,0
Agosto 0,0
Septiembre 10
Octubre 258
Noviembre 1277
Diciembre 2296
TOTAL 1.102

CONSUMO ENERGETICO

Teniendo en cuenta que el consumo de energia de la bomba de calor es el cociente entre la demanda vy su
rendimiento, tenemos la siguiente distribucién energética anual.

SCOP Bomba de calor(4): 3,53

)

m
2

95
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(3) Dato a partir de los valores limite establecidos por el CTE DB-HE 1 - Limitacién de la demanda energética.

(4) SCOPnet: COP Estacional calculado segtin norma EN14825:2012. Este debe ser superior a 2,5 para
considerarse como renovable definido por la Decision de la Comision 2013/114/UE.

PRODUCCION BOMBA DE CALOR

Produccién de la homba de calor: 1.102,10
kWh: Energia eléctrica consumida por la bomba de calor en calefaccion 312,00
kWh: Energia eléctrica consumida por la bomba de calor en acs 0,0
kWh: Energia eléctrica consumida por la bomba de calor: 312,0
kWh: Energia aerotermia gratuita 790,10
Energia eléctrica consumida: 28 %
Ahorro Energético: 71,69 %

Certificacion energetica: Se ha realizado el disefio de los edificios, tanto formal como constructivo, de manera
que se estima que se obtendra una calificacion energética A.

Otras medidas medioambientales: Finalmente, se tendra en cuenta el titulo V de la Adaptacion del PGOU de
Calvia al PTIM, “Sobre el respeto medioambiental y la adecuacién al entorno”, y en concreto:

Art. 5.01. Adaptacion medioambiental: EI medioambiente en el que se realiza este proyecto se conserva

integramente en la urbanizacion interior. Los edificios se ajustan a todas las recomendaciones contenidas en los
titulos IV y V de la Adaptacion del PGOU. Este solar no afecta a ningun espacio Red Natura 2000.

Art. 5.02. Adaptacion visual al entorno: Se construyen edificios con volumetria similar a la edificacion del entorno

y soluciones constructivas de acabados tradicionales y colores terrosos. Todas las instalaciones discurriran por
canalizaciones enterradas. El conjunto de edificios y urbanizacion no rompen la armonia del entorno urbano en el
que se encuentra.

Art. 5.03. Vegetacion: Se respeta gran parte de la masa boscosa de pinos existente y si existe “tamarell” en el

solar se conservara para las zonas permeables de urbanizacion. Todas las nuevas plantas que se implanten en
el solar serén autdctonas.

Art. 5.04. Mecanismos de ahorro de agua: Se colocaran griferias con aireadores y las cisternas de los inodoros

seran de doble pulsador de descarga. Las duchas tendréan el cabezal de caudal méximo de 9 I/min a 5atm. Las
aguas pluviales se acumularan en aljibe para ser reutilizadas en la instalacion de riego de la parcela. Las aguas

grises también se acumularan en aljibe y se reutilizaran para la descarga en inodoros.
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Art. 5.05. Acondicionamiento térmico pasivo: Se han situado los edificios y distribuido las viviendas dentro de

cada edificio en la orientacién solar idonea para el ahorro energético: las salas y los dormitorios se orientan a
sur-este y la cocina y servicios a nor-oeste. Se colocan persianas mallorquinas en los huecos de fachada para la
proteccion solar y también se deja la estructura para la colocacion de toldos opcional. Las carpinterias exteriores
seran de doble vidrio con camara de aire (6/12/4, 3+3/12/4 0 3+3/12/3+3) del tipo Climalit. Se coloca aislamiento
térmico en todos los paramentos de la envolvente del edificio, evitando los puentes térmicos y cumpliendo con lo
indicado en el CTE DB HE en todo momento.

Art. 5.06. Condiciones de disefio medioambiental: Hay iluminacion y ventilacion natural en todas las estancias,

exceptuando los bafos. La iluminacion de las zonas comunes y de la urbanizacidén sera de bajo consumo y
cumplira la Ley 3/2005 de Proteccion del Medio Nocturno y la norma 44 del PTIl. Se colocaran 1.260 m? de
superficie de placas fotovoltaicas para la generacién de energia eléctrica, cubriendo asi mas del 70% del
consumo eléctrico estimado de los edificios. Se han disefiado las viviendas con ventilacion cruzada para
conseguir el confort ambiental sin necesidad de consumo energético. Se colocan los 5 recipientes de residuos
ordinarios generados en la vivienda, en la zona de cocina y lavadero cocina. En el libro del edificio se incluira una
hoja de instrucciones medioambientales.

Art. 5.07. Exigencia sobre el uso de materiales: Las carpinterias exteriores seran de aluminio y tan soélo seran de

PVC los bajantes y colectores de la red de saneamiento. A las maderas utilizadas se les exigira el certificado de
provenir de explotaciones sostenibles.

Art. 5.08. Obligacién de restitucién medioambiental: Se restituye el medioambiente original en la parte permeable

de la urbanizacion interior.

Art. 5.09. Soterramiento y canalizacién de redes de servicios: No se realiza ninguna red de servicio nueva fuera
de la parcela y las existentes son todas mediante canalizaciones enterradas. La dotacidn de servicios para cada
uno de los edificios desde los armarios de contadores también se realizara mediante canalizacion enterrada.

Art. 5.10. Medidas contra la contaminacion luminica: La iluminacion de la urbanizacién interior tendrd un
FSHinstalado <15%.

Art. 5.11. Medidas de calidad acustica: Se tendra especial atencion a la instalacién de instalaciones de aires

acondicionados particulares (los valores limite de emision sonora de la maquinaria a instalar se incluiran en el

libro del edificio).
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