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Cddigo 06/2021/05 CPO - DEC

COMUNICACION PREVIA DE OBRA/ LICENCIA DTO ALCALDIA

Descripcion

La comunicacién previa es una manifestaciéon de voluntad que se
efectia en un documento mediante el cual las personas interesadas
ponen en conocimiento de la administracién municipal sus datos
identificativos y el resto de requisitos establecidos para el ejercicio
de las facultades a que se refiere la ley de urbanismo de IB.

La realizacion de la comunicacion previa permite a la persona que la
efectua el inicio de la actividad de que se trate en las condiciones
establecidas, siempre que la actuacién comunicada sea conforme
con la normativa aplicable y sin perjuicio de las facultades de
comprobacién, control y de inspeccion que corresponden al
ayuntamiento o al Consell Insular ante los actos ilegales que se
pretendan amparar en la comunicaciéon mencionada.

Destinatario

Cualquier persona fisica o juridica que quiera realizar una obra de
edificacion o uso del suelo sujeta al régimen de comunicacion
previa.

Responsable del proceso

SERVICIO DE URBANISMO

Horario consulta administrativa

Cita previa: https://citaprevia.encolate.es/calvia/reservation

Horario atencion consulta técnica

Cita previa: https://citaprevia.encolate.es/calvia/reservation

Direccion

Ajuntament de Calvia.
Calle Julia Bujosa Sans, alcalde, n° 1. 07184. Calvia. Mallorca.

Teléfono / Fax
Cuenta correo electronico (*)
Servicio Cita previa

971.139105/971.13 91 54
urbanisme@calvia.com (*) para consultas y aporte documentacion.
https://citaprevia.encolate.es/calvia/reservation

ACTOS SUJETOS A COMUNICACION PREVIA/LICENCIA DECRETO ALCALDIA

Comunicacion Previa Se tramitaran por este régimen de comunicacién previa, aquellas obras de

de Obras CPO técnica sencilla y escasa entidad constructiva, u obras de edificacién que
no requieran proyecto, de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de ordenacion de la edificacion.

En ningun caso podran sujetarse a este régimen de comunicacion previa
los actos de transformacién. construccién. edificacién y uso del suelo vy el

subsuelo que se indican a continuacion:

a) Con caracter general, cualesquiera actos que se realicen en
suelo rustico protegido, en edificios declarados como bienes de
interés cultural o catalogados, o en bienes de dominio publico
municipal.

b) Movimientos de tierra, explanaciones, parcelaciones,
segregaciones u otros actos de division de fincas en cualquier
clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de
reparcelacion.

c) Las obras de edificacion y construccion que afecten a la
configuracion de la cimentacion y a la estructura portante del
edificio.

d) Las obras que supongan alteracion del volumen, de las
instalaciones y de los servicios de uso comun o del numero de
viviendas y locales de un edificio.

e) La demolicién total o parcial de construcciones y edificaciones,
salvo en los casos de ruina inminente.

f) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares,
sean provisionales o permanentes.
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g) La tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que, por
sus caracteristicas, pueda afectar al paisaje.

h) La primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de
las casas a que se refiere la letra f) anterior.

i) Las obras y los usos de caracter provisional a que se refiere el
articulo 67 de Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de
la edificacion.

j) Las legalizaciones u obras que tengan su punto de partida en
una infraccion urbanistica.

Se tramitaran también por este régimen de comunicacién previa, la
instalacién de placas solares fotovoltaicas sobre la cubierta de edificios, asi
como la instalacion de puntos de recarga para vehiculos eléctricos, con
gas natural o GLP.

Sin embargo, no se podra aplicar este régimen en los casos en que la
administracion haya ordenado la suspension preventiva de obras o
actuaciones, cuando iniciadas las actuaciones previa presentacion de una
comunicacion previa, se detecte que la actuacion pretendida esta sujeta al
régimen de licencias o autorizaciones.

No estaran sujetas a este régimen las obras o instalaciones:
a) En edificios declarados como Bienes de interés cultural o protegidos

por Catalogo.

b) Las que afecten a los cimientos o a la estructura del edjficio.

c) Las que necesiten evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con
la normativa ambiental de aplicacion.

d) Las que afecten a la via publica.

No estan sujetas a intervencién preventiva:

Las obras de escasa entidad constructiva y econdmica en suelo urbano
con presupuesto inferior a 3.000 €uros, y no pueden acumularse en un
mismo afo obras superiores a este presupuesto en una misma ubicacion,
que no requieren proyecto ni direccion técnica y se desarrollan en su
integridad en el interior de las edificaciones existentes, a excepcién de las
que se ejecuten en edificios declarados como bienes de interés cultural o
catalogados, y en las edificaciones o construcciones en situacion de fuera
de ordenacion segun el articulo 129 de la LUIB.

Licencia por delegacion
decreto de Alcaldia. DEC

En estos casos, en los que no resulte de aplicacién el régimen de
comunicacién previa, se podran autorizar dichas actuaciones mediante la
obtencién de licencia municipal por decreto de Alcaldia:
a) Las de técnica sencilla y escasa entidad constructiva que se
ejecuten sobre dominio puablico municipal, en suelo rustico
protegido o en bienes protegidos conforme a la legislacion de
patrimonio.
b) Las que podrian ejecutarse mediante comunicacién previa pero
tienen caracter legalizador o se fundan en una infraccion
urbanistica.
c) Las obras sujetas a licencia que no requieren proyecto conforme
la ley de ordenacion de la edificacion.

Documentacion a aportar
con la solicitud

Registro solicitud, (existe un modelo especifico)

Identificacion de la referencia catastral del bien inmueble en el que se
realicen las obras.

Plano de emplazamiento del edificio, en relacién a la urbanizacién o nucleo
de poblacion en el que se ubique.
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Documentacion exigida por el articulo 153 de la Ley 12/2017 LUIB:

a) Descripcion suficiente de la intervencion y/o croquis de la obra.
b) Presupuesto de ejecucion desglosado.

c) Si las obras afectan a pequefias reparaciones estructurales, el
disefio exterior, las condiciones de habitabilidad o de seguridad de
edificios e instalaciones: escrito firmado por personal técnico
competente en el cual se asume la direccion de la obra.

d) Fijacién del plazo para la ejecucion de la actuacién, que en
ningun caso sera superior a dos afos.

e) En su caso, estudio basico de salud y seguridad en las obras.

Fotografias representativas del ambito y la zona de intervencion.

Las autorizaciones previas de caracter sectorial que legalmente sean
exigibles.

Justificante del pago de los tributos municipales.

Una vez ejecutadas las obras, en el caso de primera utilizacion y
ocupacion, se podra presentar: Certificacion de final de obras con
expresion de la fecha y la adecuacién a la solicitud o al proyecto en su
caso.

Cuando implique la realizacién de obras o actuaciones, el proyecto
descriptivo de la actuacion que se pretenda llevar a cabo, cuando sea
exigible de acuerdo con la normativa vigente.

Igualmente, para toda clase de actos sujetos al régimen de comunicacién
previa o licencia por decreto que afecten a reparaciones estructurales,
disefio exterior, condiciones de habitabilidad o de seguridad de edificios e
instalaciones, sera necesario presentar un escrito firmado por técnico
competente en el cual asume la direccion de la obra, adjuntando los
documentos graficos y escritos donde se definan todas las actuaciones vy,
en su caso la documentacion referida al cumplimiento del CTE de acuerdo
con la legislacion estatal en la materia.

La documentacion técnica debera presentarse por registro electronico.

TRIBUTOS

TASA 1,68 % del coste real de la obra o construccion para la realizacién de las actividades
administrativas de comprobacion, control e inspeccion.
0'55 % sobre el importe de la tasa anterior, en concepto de expedicién de documentos
administrativos.

ICIO: 4,00 % sobre el presupuesto de ejecucion material real de la obra o construccion. Es el

Impuesto tipo general de gravamen.

Construcciones, Bonificaciones:

Instalaciones y
Obras

Se establecen bonificaciones sobre la cuota del ICIO en los supuestos y con los
porcentajes siguientes:

a) En las construcciones, instalaciones y obras a realizar en suelo industrial, el 37,50 %.
b) En las construcciones, instalaciones y obras a realizar en el ambito de los programas
de rehabilitacion contenidos en las Areas de Rehabilitacién Integrada (A.R.L.) del
Municipio, el 37,50 %.

¢) En las construcciones, instalaciones y obras a realizar en el ambito de los Planes de
Rehabilitacion de espacios y locales comerciales, el 95 %.

d) Se establece una bonificacién del 95 % a favor de las construcciones, instalaciones y
obras que incorporen sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la
energia solar y para las instalaciones propiamente dichas productoras de esta energia,
siempre y cuando su incorporacién no venga exigida por la normativa vigente.
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La aplicacién de esta bonificacion estara condicionada a que las instalaciones para
produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la correspondiente
homologacién de la Administracién competente.

En el caso de construcciones, instalaciones y obras que incluyan otros tipos de
realizaciones distintas del aprovechamiento de energia solar, la bonificacion se aplicara
Unicamente sobre el coste de la construccion, instalacion y obra del aprovechamiento
de energia solar. El otorgamiento de esta bonificacion requiere la solicitud expresa del
sujeto pasivo, que debera interesarla junto con la autoliquidacion del Impuesto, en la
que debera acreditar, en su caso, el coste especifico correspondiente al
aprovechamiento de la energia solar. Esta bonificacion se aplicara a la cuota resultante
de aplicar, en su caso, las bonificaciones previstas en los Apartados anteriores.

e) Se establece una bonificacién del 50 % a favor de las construcciones, instalaciones y
obras referentes a las Viviendas de Proteccion Oficial y las que resulten equiparables a
éstas conforme a la normativa de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares. El
otorgamiento de esta bonificacién requiere la solicitud expresa del sujeto pasivo, que
debera interesarla junto con la autoliquidacion del Impuesto. Esta bonificacion se
aplicara a la cuota resultante de aplicar, en su caso, la bonificacidn prevista en el punto
anterior.

f) Se establece una bonificacion del 90 % a favor de las construcciones, instalaciones y
obras que favorezcan las condiciones de acceso y habitabilidad de las personas
discapacitadas. Esta bonificacion unicamente se aplicara en aquellos supuestos que
todavia no sea exigible el cumplimiento del Decreto 20/2003, de 28 de Febrero, por el
cual se aprueba el Reglamento de Supresién de Barreras Arquitectdnicas, teniendo en
cuenta que a partir del dia 21 de mayo de 2008 todas las construcciones, instalaciones
y obras tendrian que ajustarse a sus determinaciones. En el caso de construcciones,
instalaciones y obras que incluyan otros tipos de realizaciones distintas de las de
favorecer el acceso y habitabilidad de las personas discapacitadas, la bonificacion se
aplicara, unicamente, sobre el coste de la construccidon, instalacion y obra que
favorezca el acceso y habitabilidad de las personas discapacitadas. El otorgamiento de
esta bonificacion requiere la solicitud exprés del sujeto pasivo, que tendra que
interesarla junto con la autoliquidacion del impuesto, en la cual tendra que acreditar, si
procede, el coste especifico correspondiendo a las obras de favorecimiento del acceso
y habitabilidad de las personas discapacitadas. Esta bonificacion se aplicara a la cuota
resultante de aplicar, si procede, la bonificacion prevista en el punto anterior.

g) Se establece una bonificacion de hasta el 95 % de la cuota del impuesto a favor de
las construcciones, instalaciones u obras que sean declaradas de especial interés o
utilidad municipal por concurrir circunstancias de fomento del empleo que justifiquen tal
declaracion. Correspondera dicha declaracion al Pleno de la Corporacion y se acordara,
previa solicitud del sujeto pasivo por voto favorable de la mayoria simple de sus
miembros.

A tal efecto, los interesados deberan presentar con la solicitud de la licencia de obra o
urbanistica o declaracién responsable o la comunicacién previa, en todo caso, antes del
inicio de la ejecucién de las construcciones, instalaciones u obras objeto de la
bonificacién por fomento del empleo acompafiada de Memoria justificativa de que se
dan las circunstancias necesarias para que tales construcciones, instalaciones u obras
sean objeto de tal bonificacion, a la que se acompafnaran los documentos que se
estimen oportunos en apoyo de tal pretensién y la solicitud de bonificacién de la cuota
del impuesto prevista en este articulo. Para la concesion de esta bonificacion, el sujeto
pasivo debera coincidir con el titular de la actividad econdmica que se pretenda
desarrollar.

g.1.- Se considerara que existe fomento del empleo siempre y cuando la
actividad econdmica genere nuevo empleo o mejore las condiciones de
estabilidad o duracion del ya existente, de forma que se favorezca y promueva
la desestacionalizacién turistica, favorezca y promueva el empleo estable o
exista una contratacion de mayor duracion en el transcurso del afo, con la
finalidad de alargar, de este modo, los meses de apertura. Para la valoracion de
las circunstancias de fomento del empleo, se tomard como periodo de
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referencia los dos afos inmediatamente anteriores al de la solicitud. A los
efectos de la valoracién y concesion de las bonificaciones solicitadas, no se
considerara que se ha producido el inicio del ejercicio de una nueva actividad
econdmica cuando ésta se haya desarrollado anteriormente bajo otra titularidad
o tipologia analoga en el municipio de Calvia, circunstancia que se entendera
que concurre, entre otros supuestos, en los casos de fusion, escisién o
aportacion de ramas de actividad.

g.2.- Por la Alcaldia se dictaran las instrucciones relativas a la documentacion a
aportar junto con la solicitud de bonificaciéon, asi como la que sea precisa
aportar para su renovacion.

g.3.- Por la Alcaldia se determinaran los criterios generales a tener en cuenta
por parte de la Comision de Valoracion para proponer al Pleno la aprobacion de
las bonificaciones solicitadas.

El Pleno aprobara, en cada caso, el porcentaje de la bonificacion a otorgar, asi como el
tiempo de duracion de la misma, a propuesta de la Comisién de Valoracién, que estara
compuesta por una persona en representacion de los Servicios Econémicos, una
persona en representacion del Servicio de Urbanismo, una persona en representacion
del Departamento de Comercio y Actividades, una persona en representacion de los
Servicios Generales, una persona en representacion del Servicio de Inspeccion y los
que el alcalde designe. Los interesados deberan presentar con la solicitud de la licencia
de obra, declaracion responsable o comunicacion previa o, en todo caso, antes del
inicio de la ejecucién de las construcciones, instalaciones u obras objeto de la misma, la
solicitud de la bonificacion.

Disposiciones comunes a las bonificaciones:

No procedera la aplicacion de bonificacion alguna si como consecuencia de dichas
construcciones, instalaciones u obras se sancionara la comisién de alguna infraccion
urbanistica.

No se aplicaran bonificaciones sobre la cuota liguidada como consecuencia de las
actuaciones de la inspeccion de tributos en las que se determine una base imponible
superior a la declarada por el sujeto pasivo al final de las construcciones, instalaciones
y obras.

En los casos en que como consecuencia de la inspeccion tributaria realizada la base
imponible, es decir el coste real y efectivo final, fuera superior en mas de un 5% a la
declarada por el sujeto pasivo como coste real y efectivo, se perdera la bonificacion que
se hubiera podido conceder o aprobar con anterioridad.

Asimismo, la recaudacién del impuesto en periodo ejecutivo y por el procedimiento
administrativo de apremio, determinara también la pérdida de la bonificacién que se
hubiera podido conceder o aprobar con anterioridad.

Las bonificaciones establecidas en este articulo no seran acumulativas, y sélo podran
ser concedidas previa solicitud del sujeto pasivo.

De acuerdo con el establecido en el articulo 9 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas locales, no podran reconocerse otros beneficios fiscales que los
expresamente previstos en las normas con rango de Ley o los derivados de la
aplicacion de Tratados internacionales.

PROCEDIMIENTO

Forma de inicio

A solicitud de persona interesada, mediante la presentacién de una
solicitud que cumpla el articulo 66.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
PAC, con una antelacion minima de un dia respecto de la fecha en que se
pretenda dar inicio a la realizacién de la actuacién prevista.
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En su caso, la documentacién aportada con la solicitud sera revisada por
los servicios técnicos de Urbanismo. En el supuesto de que se detectaran
deficiencias, se requeriria su subsanacién interrumpiéndose el plazo para
el inicio de las obras o actuaciones.

Subsanacion y mejora de la Se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la

solicitud falta o acompafie los documentos preceptivos. Este plazo podra ser
ampliado prudencialmente, hasta cinco dias, a peticion del interesado o a
iniciativa del 6rgano, cuando la aportacién de los documentos requeridos
presente dificultades especiales. El 6rgano podra recabar del solicitante la
modificacion o mejora voluntarias.

Desistimiento de la peticion Si se sobrepasa el plazo establecido para la subsanaciéon o mejora de la
solicitud, se tendra por desistido de su peticion. El desistimiento se
formalizara mediante resolucion expresa y posterior notificacién. La
resolucién contendra la declaracién de la circunstancia que concurra en
cada caso con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Plazo de ejecucion En las obras ligadas al procedimiento de comunicacion previa, el plazo
para la ejecucion de la actuacion no sera, en ningun caso, superior a dos
(2) anos. Este plazo se podra prorrogar en los mismos términos previstos
para las licencias urbanisticas.

Efectos silencio Silencio administrativo negativo, (Art°. 11.4 RDL 7/2015, de 30 de octubre)

administrativo En ningun caso se pueden considerar adquiridas por silencio
administrativo facultades urbanisticas que contravengan la legislacién, la
ordenacion territorial o el planeamiento urbanistico. (Art°. 5.2 Ley12/2017
LUIB)

INFORMACION DE INTERES

En el sitio de la obra o actuacién, debe exhibirse una copia de la comunicacion previa o cartel de obra.

En todo caso, una vez presentado ante el ayuntamiento el proyecto técnico, adquirira el caracter de
documento oficial, y de la exactitud y la veracidad de los datos técnicos que se consignen respondera la
persona autora a todos los efectos.

Ineficacia de la comunicacién previa para la actuacion pretendida:

El acogimiento para la ejecucion de obras a la figura de la “Comunicacion Previa” prevista en el articulo
148 de la ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, (BOIB n°. 160Ext de
29/12/2017), en aquellos casos en que no proceda por estar la actuacion pretendida sujeta al régimen de
licencias o autorizaciones dara lugar a la paralizacion inmediata de las obras (Art°. 153.3 LUIB 12/2017), y
sin que puedan reiniciarse hasta tanto no se disponga del correspondiente titulo administrativo habilitante o
licencia urbanistica, previa presentacion de la documentacion requerida al efecto, y pago de las tasas
correspondientes en su condicién de expediente legalizador (2°35% del presupuesto).

Dicha irregularidad (ejecucion de obras no previstas en la figura de comunicacién previa, o detectada que
la actuacion pretendida esté sujeta al régimen de licencias o autorizaciones), dara lugar, asimismo, a la
incoacion del correspondiente expediente de disciplina urbanistica por la ejecucién de obras sin licencia
0 autorizacion en sus dos vertientes (restauradora y sancionadora).

En ningun caso puede fraccionarse una obra sujeta a licencia municipal, en varias comunicaciones previas
de tal manera que se pudiese eludir el correspondiente control urbanistico municipal.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION POR RUIDO Y VIBRACIONES

En las zonas de gran afluencia turistica definidas de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 de la Ley
11/2001, de 15 de junio, de ordenacién de la actividad comercial en las llles Balears, entre los dias 1 de
mayo y 31 de octubre de cada afio el horario de trabajo estara comprendido entre las 10,30 y las 13.00
horas los dias laborables, de lunes a viernes. (El resto del afio el horario de trabajo estara comprendido
entre las 9 y las 18 horas los dias laborables, de lunes a viernes, y entre las 10 y las 18 horas los
sabados).
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La anterior prescripcion de limitacién horaria sélo sera exigible en aquellas obras que, por su entidad o
naturaleza, impliquen la utilizacion de medios mecanicos o herramientas de trabajo que, por sus propias
caracteristicas y, con independencia de la su inclusion o no en los anexos del Real decreto 212/2002, de
22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre, producen ruidos o vibraciones molestas de dificil o imposible correccién,
como pueden ser martillos neumaticos, compresor, picadoras, gruas, excavadoras, hormigoneras, sierras
mecanicas, perforadoras, vehiculos pesados y otros similares; ya que todos estos emisores acusticos
tienen un nivel de potencia acustica (Lw) muy superior a los limites establecidos en esta Ordenanza, por lo
que se considera necesario establecer medidas de prevencién de la contaminacion acustica, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 18 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y la disposicion adicional
unica del Real decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el cual se regulan las emisiones sonoras al entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

PROTECCION DE DATOS

De conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y Garantias de
los Derechos Digitales (BOE n° 294, de 6 de diciembre), ponemos en su conocimiento que:

1.-El responsable del tratamiento de sus datos de caracter personal es el Ayuntamiento de Calvia, titular del C.I.F. P0701100J, con
domicilio 07184 Calvia, calle Julia Bujosa Sans, Batle num. 1.

2.- Los datos de contacto del delegado de proteccion de datos del Ayuntamiento son: dpd@calvia.com

3.- La finalidad con la que se tratan sus datos es la tramitacién de todo el proceso administrativo desde la entrada en el
departamento de Urbanismo de la solicitud, hasta su concesién o denegacion de todos los tramites relativos a: licencias de obra,
informacién urbanistica y planeamiento urbanistico.

4.- La base legal para el tratamiento de sus datos es el desarrollo de las competencias municipales conferidas por la legislacion
estatal y autonémica reguladora del régimen local y cumplimiento de obligaciones legales por parte del Ayuntamiento.

5.- La informacion se conservara de acuerdo con los criterios y plazos establecidos en la Ley 15/2006, del 17 de octubre, de archivos
y patrimonio documental de las llles Balears.

6.- Cesiones de los datos previstas: registros publicos (LRJAP, LUIB y Reglamentos Ley del Suelo); publicaciones en diarios
oficiales, tablones de anuncios, Webs del Ayuntamiento (Reglamentos Ley del Suelo); Hacienda publica y administracion Tributaria,
(Catastro); otros drganos de la Administracion del Estado; otros érganos de la Comunidad Auténoma; otros érganos de la
Administracién Local, (Reglamentos Ley del Suelo).

7.- Podra ejercitar, en los casos y forma previstos en la legislacion vigente, los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
limitacién del tratamiento, oposicion y portabilidad en el Servicio de Atencion al Ciudadano del Ayuntamiento de Calvia, calle Julia
Bujosa Sans, Batle, num. 1 (Calvia).

8.- En todo caso, puede presentar una reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos. Puede encontrar mas
informacién al respecto en su pagina web: www.agpd.es
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