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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE CALVIA
11639 Aprovacio definitiva Estudi de detall d'ordenacio de volums de les parcel-les d'habitatge public de la RES 2 (Av. s'Olivera, 62 - Magaluf)

El Ple de I’Ajuntament de Calvia, en sessi6 celebrada el dia 25 d’octubre de 2018, va acordar aprovar definitivament 'Estudi de detall d'ordenacié de volums de les parcel-les d'habitatge public de la
RES 2 (Av. S'Olivera, 62 - Magaluf), i es procedeix a publicar en el Butlleti Oficial de la Comunitat Autonoma dels Illes Balears I'acord adoptat, en compliment de l'establert a 'article 65 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, als efectes de que les seves disposicions puguin ser executives.

ACORD

Primer. Estimar 1’al-legacié formulada per I'Institut Balear de 1’Habitatge relativa a la modificacié de ’apartat b) de la Proposta d’Ordenacid establerta al text de I’Estudi de detall d'ordenacié de
volums de les parcel-les d'habitatge public de la RES 2 (Av. s'Olivera, 62 — Magaluf) inicialment aprovat en sessi6 de la Junta de Govern Local de data 16 de juliol de 2018, d’acord amb I’informe emes
pel TAG d’Habitatge.

Segon. Aprovar definitivament 'Estudi de detall d'ordenacioé de volums de les parcel-les d'habitatge ptblic de la RES 2 (Av. s'Olivera, 62 — Magaluf), d’acord amb el text que s’adjunta, el qui forma part
integrant d’aquesta proposta i d’acord amb les modificacions proposades.

Tercer. Aprovar aixecar la suspensio de la tramitacié de les llicéncies urbanistiques que puguin veurer-se afectades per I’Estudi de detall, que es concreten en els solars amb les segiients referéncies
cadastrals: 0140020 DD6704S; 0140021 DD6704S; 0140022 DD6704S, establerta en 1’aprovacio inicial de I’Estudi de detall duta a terme per la Junta de Govern Local en la sessio de data 16 de juliol
de 2018.

Quart. Publicar I’acord d’aprovacid definitiva de I'Estudi de detall d'ordenacié de volums de les parcel-les d'habitatge public de la RES 2 (Av. s'Olivera, 62 — Magaluf) en el Butlleti Oficial de la
Comunitat de les Illes Balears, als efectes de que les seves disposicions puguin ser executives, en compliment del que disposa l'article 65.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les
Illes Balears.

Cinqueé. Notificar a les persones o entitats interessades del referit Estudi de detall aquest acord.
Sisé. Facultar a la batlia perque realitzi tots els tramits que calguin per al compliment del present acord.
Calvia,

La tinent de batle de Cohesié Social i Igualtat
Natividad Francés Garate

s )

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

L BOIB NGm. 142
,f 13 de novembre de 2018

'i

41[

-]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 38042

ESTUDI DE DETALL
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL.LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
(Av. S'Olivera, 62 — Magaluf)

DOCUMENTACIO ESCRITA

MEMORIA

DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOL 01: SITUACIO

PLANOL 02: TOPOGRAFIC

PLANOL 03: PARCEL-LES INICIALS

PLANOL 04: PARCEL-LES RESULTANTS

PLANOL 05: PLANTA DE LES VOLUMETRIES ESPECIFIQUES COTA 54
PLANOL 06: PLANTA DE LES VOLUMETRIES ESPECIFIQUES COTA 571 60
PLANOL 07: PLANTA DE LES VOLUMETRIES ESPECIFIQUES COTA 63
PLANOL 08: SECCIO TRANSVERSAL PARCEL-LA A

PLANOL 09: SECCIO TRANSVERSAL PARCEL-LA B

PLANOL 10: SECCIO TRANSVERSAL PARCEL-LA C

MEMORIA

PROMOTORS

Els promotors del present Estudi de Detall son I'Ajuntament de Calvia i 1'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVT).

INTRODUCCIO

L'Ajuntament de Calvia i I'IBAVI, com a propietaris de sol en la Reserva Estratégica de Sol n°2 (RES 2), col-laboren en el desenvolupament de la construccié de 88 habitatges de proteccid publica en
I'Av. S'Olivera n° 62 de Magaluf, amb la finalitat d'aconseguir una proposta volumétrica, economica i mediambientalment unitaria. Sobre la base d'aquesta col-laboraci¢ s'ha realitzat un Concurs d'ldees
que, una vegada resolt, ens permet disposar d'una proposta arquitectonica a nivell d'avantprojecte. Mitjangant el present Estudi de Detall es pretén adequar les parcel-les, la volumetria i la reculada de les
edificacions a la proposta guanyadora del Concurs.

ANTECEDENTS

® RESERVES ESTRATEGIQUES DE SOL

"‘I| ||| http://mww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/142/1021231

La llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents destinades a 'obtencid de sol per a la construccié d'habitatges de proteccid publica, regula la implantacié d'arees, que denomina Reserves
HEstratégiques de Sol (RES), per fer front a la falta constatada de sol urbanitzat destinat a la construccié d'habitatge de proteccié publica en les Illes Balears.

El procediment utilitzat ha estat la convocatoria publica d'oferta de sol de titularitat privada i posteriorment I'aprovacié i tramitaci6 dels instruments de planejament corresponents. En concret, mitjangant
la convocatoria publica aprovada per acord del Consell de Govern de 18 de juliol de 2008, van resultar seleccionades les ofertes de sol presentades pels propietaris de tres terrenys situats en el municipi
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de Calvia. Una d'aquestes arees de sol és la RES 2 situada en 1'Av. S'Olivera, 62 de Magaluf.

El 9 d'abril de 2010 es van aprovar definitivament els Normes Subsidiaries i Complementaries de la RES 2. L'l de setembre de 2010 es va aprovar inicialment el Projecte de Compensacié i el 14 de
gener de 2011 es van aprovar definitivament el Projecte d'Urbanitzaci6 i de beneficis i carregues.

Els solars cedits a I'administraci6 a la RES 2 per a la construccié d'habitatge protegit son els segiients:
® CONCURS D'IDEES

L'Ajuntament de Calvia i I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), com a entitats propietaries dels solars cedits en la RES 2 han dut a terme, com hem comentat abans, un concurs d'idees per a la redaccio
d'un avantprojecte per a la construccié d'habitatges de proteccio publica en els solars de la seva propietat.

L'objecte del concurs ha estat la seleccid de propostes amb la finalitat d'obtenir la millor solucié arquitectonica conjunta, que compleixi amb els requisits i caracteristiques dels habitatges protegits de
manera coherent amb l'optimitzaci6 dels costos, la qualitat funcional i arquitectonica i la implantacié de mesures mediambientals.

La proposta guanyadora ha estat la presentada per Itziar Lafuente i Adrian Talens, en atenci6 a la resolucid simultania del programa, estructura, construccio i eficiéncia energetica, principal objectiu
establert a les bases. El jurat ha valorat, entre d'altres, 1'organitzacio dels volums en dues altures ja que afavoreix el pas del 'embat' entre ells (per evitar I'efecte pantalla) i s'aprofitament del desnivell per
situar l'aparcament sense haver d'excavar, la qual cosa suposa un gran estalvi economic, a més de reduir el 30% les emissions de CO2 estadistiques d'un edifici convencional.

D'altra banda a nivell tipologic el projecte aprofita la crugia optima per proposar espais flexibles sense jerarquia interna que permeten la modificacié d'usos en el temps, aixi com l'alternanca de buits en
fagana.

A més, la implantaci6 aprofita la relaci6 directa amb el terreny amb la finalitat que un gran nombre d'habitatges puguin gaudir de jardins amb terra en planta baixa.
OBJECTE DE L'ESTUDI DE DETALL

a) Ordenaci6 de volums amb la finalitat de recollir la proposta guanyadora del concurs d'idees.

b) Parcel-lacid, d'acord amb I'anterior proposta, amb la finalitat de distribuir 1'aprofitament urbanistic entre els tres solars que conformen el sol destinat a habitatge protegit.

La parcel-la inicial destinada per la Norma Subsidiaria de la RES 2 a habitatges protegits publics es va dividir en tres parts, dues d'elles de cessié pel Govern i una tercera per a I'Ajuntament de Calvia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/142/1021231

La distribuci6é d'aquesta parcel-lacid va ser objecte d'inscripci6 en el Registre de la propietat i amb posterioritat I'1BAVI i I'Ajuntament van promoure conjuntament un concurs d'avantprojectes obert del
que va resultar la proposta volumétrica que precisa d'aquest Estudi de Detall per ajustar els limits dels espais edificats garantint el compliment dels parametres basics de la N. S. de la RES 2 i les del Pla

General.
| |
i

%l'avantprojecte guanyador del concurs citat, que és voluntat dels promotors ptblics que operen, que pugui executar-se integrament.

La principal comesa de I'ajust previst en el present Estudi de Detall és possibilitar que la distancia de les edificacions, fonamentalment el soterrani d'aparcament, pugui fer viable la coheréncia de
b 'Aixi mateix, s'ordena la distribucid parcelaria de manera que cadascun dels blocs edificats se situi sobre el sol de titularitat corresponent evitant la figura d'un 'proindiviso' que podria dificultar en gran
%Emmanera el desenvolupament del projecte.
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PROPOSTA D'ORDENACIO

a) Referent a I'ordenacié de volums.

Es proposa que les edificacions s'ordenin d'acord amb la volumetria especifica detallada en els planols corresponents d'aquest Estudi de Detall.

Els planols de planta son seccions a escala horitzontals per les cotes de nivell que s'indiquen, les delimitacions de les zones edificables garanteixen per a cada solar el compliment dels parametres basics
d'edificabilitat i ocupacio de la Norma Subsidiaria ja citada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/142/1021231

Al

D'altra banda, s'aporta una seccid vertical transversal de la qual es dedueixen els nivells de cadascuna de les plantes de l'edificacio i el compliment, com no pot ser d'una altra forma, de la cota d'altura
total prevista en la normativa urbanistica d'aplicacio.

b) Referent a la parcel-lacié.

El mesurament de les parcel-les inicials ha donat com resultat les segiients superficies: Parcel-la de referéncia cadastral 0140022DD6704S, propietat de 1'1BAVI (gestio indirecta) amb 2.398,19 m2,
parcel-la de referéncia cadastral 0140020DD6704S, propietat de I'Ajuntament de Calvia amb 1.790,78 m2 i parcel-la de referéncia cadastral 0140021DD6704S, propietat de 'IBAVI amb 1.790,78 m2.

Les tres parcel-les originals es transformen en tres parcel-les rectangulars, sent la primera des del carrer Olivera la denominada “A” que té un ample de 46'30m i un fons de tota la zona, ¢s a dir, 32'50 m
i una superficie de 2,430'75 m2. La segiient ¢és la denominada “B” amb un ample de 38'80 m i mateix fons que 1'anterior, és a dir, 32'50m i una superficie d'1,774'50 m2 i 1Gltima, des de I'Avinguda
s'Olivera citada, ¢és la parcel-la “C” que té idéntiques dimensions de la “B”, és a dir, 38'80 m d'ample per 32'50 m de fons i una superficie de 1,774'50 m2.

La parcel-la A sera la de titularitat de 'IBAVI amb promoci6 gestionada indirectament i amb una capacitat de 40 habitatges protegits i un minim de 29 aparcaments.
La parcel-la B sera també de titularitat de 'BAVI destinada a la promoci6 de 24 habitatges publics i un minim de 19 aparcaments.
La parcel-la C sera de titularitat de I'Ajuntament de Calvia destinada a la promocid de 24 habitatges publics i un minim de 19 aparcaments.

S'estableixen, d'altra banda les segiients servituds:

-Servitud d'accés i zona de pas i maniobra de vehicles, amb la finalitat de facilitar I'accés a la planta soterrani d'aparcaments que es realitza des de C/ s'Olivera i és compartit per les tres
parcel-les. Les dimensions i cotes d'aquesta servitud estan establertes en el planol 'planta cota 54'.

- Servitud de pas per a connexié amb espai verd public, amb la finalitat de facilitar I'accés des de les tres parcel-les a la zona verda, al nucli de Magaluf'i a les platges. Les dimensions i cotes
d'aquesta servitud estan establertes també en el planol 'planta cota 54'.

provat el present Estudi de Detall haura de procedir-se a rectificar aquestes dades parcel-laries en el Registre de la Propietat.
NORMATIVA D'APLICACIO

® Normes Subsidiaries i complementaries del planejament de la Reserva Estratégica de Sol de 1'Avinguda s'Olivera, 62, aprovades per Consell de Govern de la CAIB de 9 d'abril de 2010 i

publicades en el BOIB n° 60 de 20 d'abril de 2010.
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® Text Refés del Pla General d'Ordenacié Urbana de Calvia emplenant les prescripcions imposades per la Comissié Insular d'Urbanisme en 1'Aprovacié Definitiva en acord de sessio de 27 de
juliol de 2012 i publicat en el BOIB n° 115 de 9 d'agost de 2012.
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i ESTUDI DE DETALL i
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 01:  SITUACIO
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i ESTUDI DE DETALL i
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 02: TOPOGRAFIC

% Ajuntament de Planejament
ABRIL 2018 ESCALA 1:500 Calvia Mallorca calvia.com
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Sup. = 2.398,16mE———
Ref. cadastral 0140022DD6704S :

i ESTUDI DE DETALL i
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 03: PARCEL-LES INICIALS

% Ajuntament de Planejament
ABRIL 2018 ESCALA 1:500 Calvia Mallorca calvia.com
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B = 1.774,50 m2

Sup. edif. =2.111,66 m2

i ESTUDI DE DETALL i
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 04: PARCEL-LES RESULTANTS

% Ajuntament de Planejament
ABRIL 2018 ESCALA 1:500 Calvia Mallorca calvia.com
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- Edificabilitat maxima = 2.892,59 m2
- Ocupacié méxima = 1.215,37 m2

PROJECTE
- Edificabilitat = 2.875,11 m2 (pendent revisio)
- Ocupacio = 1.114,11 m2 (pendent revisio)

SERVITUD DE PAS ACCES
A L'APARCAMENT EN SOTERRANI

SERVITUD DE PAS ACCES
A ZONA VERDA PUBLICA

i

- Edificabilitat maxima =

2.111,66 m2

- Ocupacié méxima = 887,25 m2

PROJECTE

- Edificabilitat = 1.954,84 m2

- Ocupacio6 = 873,82 m2

ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

- Edificabilitat maxima = 2.111,66 m2
- Ocupacié méxima = 887,25 m2

PROJECTE
- Edificabilitat = 1.954,84 m2
- Ocupacio6 = 873,82 m2
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ESTUDI DE DETALL

PLANOL 05:

ABRIL 2018

PLANTA DE LES VOLUMETRIES ESPECIFIQUES COTA 54

ESCALA 1:500

Ajuntament de Planejament
Calvia Mallorca calvia.com
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A=2.430,75m2

. i i 0
H 2 mL 15 -y <st 30| H

B=1.774,50m2 C=1.774,50m2

............. lrL L
13
PARCEL'LA - A PARCEL'LA-B PARCEL'LA-C
- Edificabilitat maxima = 2.892,59 m2 - Edificabilitat maxima = 2.111,66 m2 - Edificabilitat maxima = 2.111,66 m2
- Ocupacié méxima = 1.215,37 m2 - Ocupacié méxima = 887,25 m2 - Ocupacié méxima = 887,25 m2
PROJECTE PROJECTE PROJECTE
- Edificabilitat = 2.875,11 m2 (pendent revisio) - Edificabilitat = 1.954,84 m2 - Edificabilitat = 1.954,84 m2
- Ocupacio = 1.114,11 m2 (pendent revisio) - Ocupacio = 873,82 m2 - Ocupacio = 873,82 m2

i ESTUDI DE DETALL i
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 06: PLANTA DE LES VOLUMETRIES ESPECIFIQUES COTES 57 | 60

% Ajuntament de Planejament
ABRIL 2018 ESCALA 1:500 Calvia Mallorca calvia.com
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A=2.430,75m2

B=1.774,50m2 C=1.774,50m2

PARCEL'LA - A
- Edificabilitat maxima = 2.892,59 m2
- Ocupacié méxima = 1.215,37 m2

PROJECTE
- Edificabilitat = 2.875,11 m2 (pendent revisio)
- Ocupacio = 1.114,11 m2 (pendent revisio)

PARCEL'LA-B
- Edificabilitat maxima = 2.111,66 m2
- Ocupacié méxima = 887,25 m2

PARCEL'LA-C
- Edificabilitat maxima = 2.111,66 m2
- Ocupacié méxima = 887,25 m2

PROJECTE
- Edificabilitat = 1.954,84 m2
- Ocupacio6 = 873,82 m2

PROJECTE
- Edificabilitat = 1.954,84 m2
- Ocupacio6 = 873,82 m2

i ESTUDI DE DETALL i
ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 07: PLANTA DE LES VOLUMETRIES ESPECIFIQUES COTA 63
% Ajuntament de
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ESTUDI DE DETALL

ORDENACIO DE VOLUMS DE LES PARCEL-LES D'HABITATGE PUBLIC DE LA RES 2
CARRER OLIVERA, MAGALUF, T. M. CALVIA

PLANOL 08: SECCIO TRANSVERSAL PARCEL-LA A

ABRIL 2018 ESCALA 1:250

Ajuntament de Planejament
Calvia Mallorca calvia.com
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