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Pel que faala seva ubicacio, els que foren concebuts per a un espai concret hi han de romandre, a no ser que per motius de conservacio no sigui aconsella-

ble. En el cas deles vint cadires neogotiques, conveé ubicar-les en un espai on no siguin continuament objecte de canvis d’ ubicacio, doncs n'agreuja el seu estat de
conservacio.

Laresta d’ elements mobles, tot i no formar part del disseny original de |’ edifici, i per tant no quedar subjectes a aquesta declaraci6 de BIC, s hauran de con-
servar segons les determinacions que recomani |’inventari oficial de béns mobles propietat del Consell de Mallorca, i davant de qualsevol projecte de canvi d’ ubi-
caci6, s haura de sollicitar informe vinculant al técnic responsable de les col leccions de Béns mobles del CIM.

En tot cas, s’ haura d’estar al que assenyalalallei 12/98, del patrimoni historic de les Illes Balears, especialment en el seus articles 22 i 23 (protecci6 gene-
ral dels béns del patrimoni historic i preservaci6 de bénsimmobles), 26 (deure de conservacio), 31 (col -locaci6 d’ elements exteriors), 37 (autoritzacio d’ obres), 40

(llicencies) i 41 (criteris d'intervencio en els béns d’interés cultural), 44 (régim general dels béns mobles), 45 (Béns mobles inclosos en un bé d’interés cultural),
47(consercavio).

Annex 2: Planimetria

Delimitacié del Bé d'Interés Cultural, amb categoria de "Monument", per a I'edifici del Palau de la Diputacié. Palma
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Acord d'aprovacio definitiva de la modificacié del Pla general d’ ordenaci6 urbana de Calvia

Acord d'aprovacio definitiva de la modificacié del Plagenera d’ ordenacié urbana de Calviarelativaalainclusio d'un paragraf en els articles 10.22, 10.23,
10.24, 10.25, 10.26, 10.27, 10.29 i 10.31 amb I’ objectiu de prohibir determinades activitats incloses en I’ (is d’ establiment public.

La Comissio Insular d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessid celebrada el 27 de juliol de 2012 adopta, entre d’ altres, el seglient acord:

‘Ates |’ expedient relatiu alamodificacié del Pla general d' ordenaci6 urbana de Calviarelativaalainclusio d’un paragraf en els articles 10.22, 10.23, 10.24,
10.25, 10.26, 10.27, 10.29 i 10.31 amb |’ objectiu de prohibir determinades activitats incloses en I’ s d’ establiment public a les zones RU-T, RP, RP-C, RU, RU-
N, RA-N, Ci EQ, i d'acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en el tramit previst al’article 132.3 del Reial decret
2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Plangjament Urbanistic aquesta Comissio Insular acorda aprovar definitivament I’ expressada modificacié puntua’.

La publicacio d’ aguest acord es faareserva de |’ aprovacio de I’ Acta.
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Aixi mateix es fan pabliques les normes urbanistiques

Art. 10.22.Condicions particulars de parcel laci6 i edificacio delazonade
Residencia Unifamiliar Aillada en Arees Turistiques Saturades (RUT)

1. Descripci6

Es denominen Zones RUT aquelles zones que provenen de desenvolupa-
ments de plans en qué inicialment I’ s dominant eral’ Us de vivenda unifamiliar
i que ocupen extenses arees urbanes de les zones turistiques saturades. Son
zones on a causa del posterior desenvolupament experimentat propiciat per
plans posteriors, conviuen tipus edificatoris diferents destinats a establiments
hotelers, blocs d' apartaments turistics, blocs de vivenda plurifamiliar, oferta
turistica complementaria i vivendes unifamiliars, Us aquest Ultim que ha de
constituir-se en el dominant de la zona a mesura que la mateixa es vaja trans-
formant, per ser lamas adequada a la infrastructura viaria, d’ aparcaments i ser-
veis existents, construits en funci6 de I’ is a qué inicialment van ser destinades.

En aquestes zones ha de mantenir-se |’ Us residencial de baixa intensitat,
bé sigui per conservar la caracteritzacié urbana d’ arees ja consolidades, bé per-
que contraresten al’ excessiva concentracio d usos turistics. En aplicacio del’ar-
ticle 8 del POOT, al ser una zona residencial, es prohibeix la creaci6 de nous
establiments turistics, perd podran no obstant mantenir-se, rehabilitar-se i rees-
tructurar-se establiments existents amb les condicions que més avant s'indiquen.

Les Zones RUT del Pla General de Calvia estan compreses dins de I'am-
bit de les cinc zones turistiques delimitades per I'article 6.1 del POOT en el
municipi de Calvia

2. Us caracterigtic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En suposits de construccio de nova planta es destinara a |’ Us caracteristic
i els seus complementaris un minim del cinquanta per cent (50%) de laintensi-
tat d’Us o aprofitament urbanistic de la parcella, permetent-se els usos secun-
daris relacionats en I’ apartat 14 del present article amb les condicions en ell
assenyalades, quan els mateixos es vinculen funcionalment i fisicament a carac-
teristic o principal. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s'u-
tilitzen per al’ Gs caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

En edificacions o locals existents a |’ aprovacié del Pla, podran localitzar-
se laresta d’ usos permesos en laregulaci6 d’ usos d esta zona continguts en I a
partat 14 del present article, s compleixen les condicions de grandaria i situa
Ci6 generals, aixi com les particulars de la zona i sempre que es destini al’Us
caracteristic i els seus complementaris almenys el 50 % de la intensitat d’Us o
aprofitament urbanistic de la parcel lai que els mateixos es vinculen funcional-
ment i fisicament al caracteristic o principal si el mateix és de vivenda unifami-
liar.

En aguesta zona, I’ Gs secundari 0 complementari Establiments puablics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres analegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de protecci6 del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Laresta d' usos no expressament prohibits en |la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d'edificacio: Segons regulacié de parcel-la

4. Condicions de parcel-lacié i edificacio
ZonaRUT

Condicions de parcel -|aci6: Superficie minima: L’ existent (art.4.13.3)
En noves segregacions 2.000 m2

Facana minima: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions 30 m

Condicions d' edificacio:

Alcada maxima num. plantes: 2 plantes

Alcada maxima en metres (H): 6,5m

Alcadatotal (h): 8 m

Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2

Ocupacié maxima: 35 %

Separacions minimes a limits: H/2 >3 m

Volum maxim sobre rasant per edifici 2.100 m3

NUM. minim de places d’ aparcament privat: 2 places/solar
index maxim intensitat d' Us residencial: 1 vivenda/solar

5. Altres condicions especifiques

S'haura d enjardinar I espai liure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d’ aparcament privat, a més d’alo que s ha assenyalat
en |"apartat anterior, no serainferior a una plaga (1) per cada cent metres qua-

drats (100m?2) construits o fracci6 destinats a Us de vivenda.

En el cas que laparcellaes destini aaltres usos, amés del caracteristic de
vivenda, haura de complir-se amb el que estableix I’ apartat 3 de |’ article 4.21 de
les presents normes, essent acumulables les reserves d’ aparcaments segons els
usos a que es destini la parcel-la

Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat-
ge frondos en el mateix.

6. Condicions generals

a) S aplicaran les condicions generals d' edificacio, parcel-lacid i Us esta-
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI b.

b) Els edificis desagregats que resulten de I’ aplicacio del cercle maxim a
circumscriure a cada un d’ells, podran connectar-se en planta baixa amb corre-
dors de tancaments transparents de tres i mig (3,50) metres d’algadai I’ampla
riadel qual sigui inferior atres (3) metres.

c) No es permeten els canvis d’ Us d edificis destinats actualment a allot-
jament turistic per a destinar-los a Us de residencial plurifamiliar ni aun altre Gs
turistic diferent del de I’ edifici preexistent, llevat que sigui per a destinar-ho a
Us hoteler. El Pla autoritza no obstant la rehabilitacio d’'un establiment turistic
existent per ala seva transformacié en un altre del mateix Us i categoria supe-
rior.

7. Delimitaci6 d’ unitats d' actuacio

a) Quan hagin de realitzar-se les transferencies d’ aprofitaments turistics
i/o urbanistics previstes en els apartats segiients, hauran de delimitar-se prévia-
ment les corresponents unitats d’ actuacid, que podran ser discontinues, segons
el que preveu I'apartat 12 del present article, en cas d’ operacions d’ intercanvi
amb parcel -les vacants de la qualificacio T.

b) El disseny concret de I’ ordenaci6 resultant, tant turistic com urbanistic,
haura de ser objecte de laredacci6 i aprovacio d’un Estudi de Detall.

8. Transferéncia d' aprofitament turistic per a reconvertir establiments
turistics existents.

Els establiments d’ allotjament turistic existent, autoritzats amb anteriori-
tat al’aprovacio inicia del Pla, que pretengui adequar les seves instal lacions a
fi de millorar la seva oferta o de modificar la classificacié o categoria turistica
de I establiment d’'acord amb les tipologies i classes d' establiments establerta
per la normativa sectorial turistica, obtenint per a aixo la corresponent autorit-
zaci6 de la Conselleria de Turisme, podran ser reconvertits, reformats o rehabi-
litats (sense derrocament de |’ actual), conservant en consequénciales places que
posseeix, sempre que |’ edifici resultant compleixi les condicions segiients:

* Lacategoria minima dels establiments resultants sera de quatre estrelles
en el cas d'hotels i hotels apartament i de tres claus en el d’ apartaments turis-
tics.

* 'ampliacié maxima a redlitzar sera la que correspongui a la parcella
agregadai s haura d’ ubicar en la mateixa

9. Desti de les parcel -les dels edificis demolits

Les parcelles que, com a consequiencia dels processos de transferencia
d’aprofitament turistic, hagin albergat algun edifici turistic demolit podran ser
destinades a usos d' espais lliures, a equipaments al’aire lliure, tant privats com
publics, a installacions complementaries d'un hotel existent (piscines, zones
esportives, saunesi semblants) 0 a qualsevol dels usos permesos en |’ apartat 14
del present article, d’ acord amb les condicions segiients:

Condicions de parcel -lacio:

Superficie minima: L existent (art.4.13.3)

Facana minima: L’ existent (art.4.13.3)

Condicions d' edificacio:

Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes

Alcada maxima en metres (H): 6,5m

Alcadatotal (h): 8 m

Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2

Ocupacié maxima: 30 %

Volum maxim sobre rasant per edifici 2.100 m3

Separacions minimes a limits: H/2 >3 m

NUm. minim de places d’ aparcament privat: Segons apartat 5 de condi-
cions especifiques.

10. Vinculaci6 d' aprofitament turistic o urbanistic discontinu

Dins dels ambits assenyalats en els planscom aZonaT i Zona RUT (amb
parcel -les que sustenten edificis d’ Gs turistic) i al's efectes previstos en el present
article, podran realitzar-se agregacions de parcel-les, i fins i tot vincular-se
diverses que no presenten continuitat, per mitja de la corresponent delimitacio
d’ unitats d’ actuacio.

Esta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de segregar-les de
nou mentre subsisteixi I’ Us turistic per a que van ser vinculades, i aguesta con-
dicié haura d'inscriure’s, per a cada una de les parcel-les, en e Registre de la
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Propietat amb caracter previ alaconcessié delallicenciamunicipal d’ ocupacio.
Creada esta agregacio, es conserva |’ edificabilitat de la parcel-la agrega
da

11. Edificis catalogats destinats a Us turistic

a) D’acord amb alld que s’ haregulat en I’ article 18.6 del POOT, en supo-
sits de reformes d’ establiments turistics emplacats en parcel -les d' edificis cata-
logats, els mateixos no estaran obligats arespectar els parametresrelatiusal’in-
dex d'intensitat maxima d' Us turistic, les separacions a limits, les separacions
entre edificis de lamateixa parcel-lai |’ ocupacio maxima, afi defacilitar el seu
manteniment o reconversio hotelera. Aixi mateix, podran demolir-se elements
arquitectonics i afegits degradants, la superficie del qual construida podra ser
reutilitzeda en reformes amb una estética més d’acord amb I’edifici existent,
encara que el dit aprofitament superi el maxim permes per les presents normes.
A aguests efectes |’ Ajuntament haura d’ emetre un informe preceptiu favorable.

b) D’ acord amb el que preveu |’ article 21.3 del POOT, elsimmobles cata-
logats I' activitat turistica dels quals hagi sigut clausurada com a consequiencia
d’'un procés de transferencia d’ aprofitament turistic regulat en el present article,
no seran demolits, permetent-se en els mateixos el canvi d'Us dins del conjunt
d' usos permesos en |’ apartat 14 del present article,

12. Procediment d' autoritzacio de |’ Us turistic

La reforma-rehabilitacio d’ establiments d'allotjament turistic requerira
obtenir |’ oportuna autoritzacio turistica de la Conselleria de Turisme del Govern
Balear amb caracter previ ala concessié de llicencia municipal d’ obres

13. Condicions d'Us
Zones de Residéncia Unifamiliar Aillada en Arees Turistiques Saturades
RUT

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicacié
1.1 Vivendaunifamiliar 3 1,2 4

2.1 Vivendaplurifamiliar - - -

2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems - - -

4.1 Comercia 3 1 1,23
42  Serveis 23 12 123
43  Turigtic - - -
4.4(a) Establiments publics 3 1,2 1,23
5.1 Soci Cultura 1,23 1 1,23
5.2 Docent 123 123 123
53 Assistencial 123 12 123
54  Administratiu-Institucional 1 1,23 1,23
5.5 Esportiu 1,23 1,23 Totes
5.6 Seguretat 1 123 123
57 Sanitari 1 123 123
58 Religios 23 12 234
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -

6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,23 1 234
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,23 1 234
6.5 Aparcament vehicles 1,23 1,23 Totes
7.1 Espaislliures piblics 1 Tots 5

7.2 Espaislliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres anaegs, conforme
I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d’ establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: Grup T: Grandaria

1. Pdblic 1. Fins a 150 m2

2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualseval planta d'edifici d’Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via plblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Us, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusivade |’ Us, dillat d altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel -la.

Art. 10.23. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de Residencia Plurifamiliar (RP)

1. Descripcié

Es denominen Zones RP aquelles d' Gs de vivenda plurifamiliar en edifi-
cacio aillada, tant |es que conformen algunes arees homogenies del sol urbacom
les que ocupen els intersticis de les zones d'alotjament turistic. Conformen
arees d' edificacié oberta de mitja alcada.

Juridicament, caracteritza aquesta zona |la propietat mancomunadai indi-
visa de la parcel la comuna on s assenten les distintes vivendes.

Les zones de vivenda plurifamiliar aillada RP es caracteritzen per latipo-
|ogia arquitectonica corresponent a edificacions en blocs exempts o aill ats, sepa-
rades de tots els limits de la parcel -la sobre la qual s assenten. Les vivendes no
tenen accés exclusiu i propi directament des d’un espai lliure o via d’Gsi domi-
ni publics, sin6 que ho comparteixen entre elles, aixi com la propietat de la par-
cel-la, en régim de propietat horitzontal. Els edificis destinats a vivendes pluri-
familiars acullen vivendes superposades en distints nivells -dos 0 més per
nivell- separats horitzontalment i connectats per un element comu de comuni-
cacio vertical, o bé adossades verticalment sobre una parcel la mancomunada, a
través de la qual s accedeix a cada una de les unitats d' alotjament.

En aquestes zones ha de mantenir-se I’ Gs residencial de mitja o baixa
intensitat per aconservar la caracteritzacio d' unes arees ja consolidades que han
de reunir les condicions urbanes adequades per aresidéncia de la poblacio per-
manent.

Com acas particular d’' aguesta zonai afi d’acomodar |’ oferta de produc-
tes immobiliaris residencials variats a la demanda existent en cada moment, es
defineix un grau de la mateixa (RP-2) caracteritzat per parcel les molt grans on
poden conviure dos 0 més edificis amb tipologies arquitectoniques diferents: el
bloc aillat de vivenda col | ectiva caracteristic d’ aquesta zona (RP-2); lavivenda
individual aillada (corresponent a la zona d’'ordenanca RU-1); i €ls ‘poblats’
d’edificacio adossada regulats per I’ ordenanga RP-3. La RP-2 constitueix una
ordenanca especial que permet optar per alguna o totes les tres ordenances
esmentades, perd amb la condicié d' gjustar-se a les condicions formals de cada
una d'elles, excepcio feta del manteniment de la propietat mancomunadai indi-
visa de la parcel la comuna on s assenten les vivendes.

2. Subzones

Es defineixen tres subzones diferents, segons les condicions de
parcel lacid i edificacio, la segonai latercerade les quals compleix les exigen-
cies del POOT per ales arees residencials plurifamiliars situades en les zones
turistiques delimitades en aquell:

RP-1 Residencia plurifamiliar en grau 1, constituit per blocs aillats de
vivenda plurifamiliar en alcada en parcel les petites.

RP-2 Residencia plurifamiliar en grau 2, constituit per mescla de blocs
aillats de vivenda plurifamiliar en acada, edificis de vivendes unifamiliars ailla-
desi agrupades o en filera, en parcel-les de grans mides.

RP-3 Residencia plurifamiliar en grau 3, vulgarment conegut com
‘poblat’, constituit per edificis de baixa alcada de vivenda unifamiliar agrupada
en regim de propietat horitzontal en parcel-les de grans mides. La subzona RP-
3 esta pensada per a |’ oferta d’un tipus de vivenda familiar concentrat en una
part de la parcel-la (‘poblat’), A les vivendes s accedeix directament des de
carrer public o através de vial privat d'ample no inferior a 6,00 m (sis metres),
excepte en cas de terrenys amb pendents superiors a 10 % i quan es pretengui
donar servei aun nombre igual o inferior a 6 vivendes, i en aquest cas |I’ample
podra ser de 5 m.

3. Us caracteristic: Vivenda plurifamiliar (2.1)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Gs de vivenda un minim
delaintensitat d’ Uis o aprofitament urbanistic de |la parcel-la que sera del setan-
ta per cent (70 %) en la subzona RP-1 i del setanta-cinc per cent (75 %) en les
altres. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilitzen per a
I Gs caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d’ aquesta zona continguts
en I'apartat fina d'aguest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic.

En aquesta zona, I’ Gs secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres andegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla
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4. Tipus d' edificacié: Segons regulacio de parcel-la

5. Condicions de parcel-laci6 i edificacio

Subzona RP-1 RP-2 RP-3
Condicions de parcel -lacio: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 800 m2 3.600 m2 6.000 m2
Facana minima: 20m 30m 50 m
Condicions d edificacio:
Algada maxima nim. plantes: 4 plantes 4 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 13m 13m 6,5m
Alcadatota (h): 15m 15m 8m
Edificabilitat maxima: 0,75 m2/m2 0,60 m2/m2 0,30 m2/m2 (a)
Ocupacié maxima: 35% 30 % 30 %
Separacions minimes

alimits: H/2>5m H/2>5m 5m
Diametre del maxim cercle

circumscrit ala planta

de I’ edifici: _ 40m 60 m
Volum maxim sobre

rasant per edifici 8.000 m3 8.000 m3 8.000 m3
NUm.. minim de places de

aparcament privat: 1 plagalviv. 1plagalviv. 1 plagalviv.
index maxim d intensitat

d'Usresidencial: 1viv/85m2  1viv./300m2  1viv./600 m2

() Excepte en la urbanitzaci6 ‘Golf de Santa Ponga', on I edificabilitat
maxima per ala subzona RP-3 sera de 0,25 m2/m2.

6. Altres condicions especifiques

S'haura d enjardinar I'espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaga (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid. Quan |’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondos en el mateix.

No es permeten més de dos accessos per parcel -la des del domini public.
Es permetran accessos de |a forma avantdita per cada uns dels carrers a que de
front laparcel-la, en el cas que alamateixas accedeixi des de dos o mescarrers.

7. Condicions especials per ala subzona RP-2

En parcel les amb capacitat per a actuacions de mes de trenta (30) unitats
d'alotjament, dins del complex d'edificis a construir s autoritzara que els usos
secundarisi complementaris permesos en la zona d’ acord amb |’ apartat 11 d' &
quest article, puguin disposar-se en edificis diferents dels de vivenda, sempre
que els cossos edificatoris que els sustenten no superen les dues (2) plantes ni
I’ aprofitament conjunt de la parcel -la, acomodant |a resta de parametres a que
estableix | apartat 5.

8. Condicions especials per ala subzona RP-3

En la subzona RP-3, sera obligatori concentrar les edificacionsi la resta
d'instal-lacions complementaries (piscines, espais esportius i vies d accés
comu) en una o unes quantes zones de la parcel -la.

Almenys unapart de la parcel -la, no inferior a 25 % de la seva superficie,
tindralaconsideracio d' espai lliure privat d’ is comunitari, enjardinat i arbratge,
sense que en el mateix, pugui localitzar-se cap construccio.

El referit espai haura de localitzar-se a marge de les edificacions, ser uni-
tari i sense estrangulacions que impedeixin el |liure desplagament per tota ella
d'un cercle de diametre igual o superior a 30 m (trenta metres).

En casos de terrenys amb pendent de més de 30 graus, en els que I’ adap-
tacio dels edificis @ mateix comportarien moviments de terra amb importants
impactes visuals, podra optar-se per la construccio d'acord amb la normativa
RU-1, podent accedir-se ales vivendes resultants per vies privades comunitaries
de caracteristiques semblants a les descrites en |' apartat 2 del present article.

9. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

10. Condicions d’ equipament complementari

En les parcel les qualificades com RP-2 i RP-3, hauran d’ establir-se amb
caracter minim les reserves segiients:

Per a conjunts de 12 o més unitats d' allotjament, sigui quinasigui lazona
en que es projecte, sera obligatoria lainstal -laci6 de piscina (s) comunitaria (s),
amb |amina d'aigua de superficie proporcional a nombre d'unitats arad d'un
minim de 5m2 per unitat d’alotjament, Ilevat que es construeixen per a cada
allotjament de manera individual amb una superficie minima de 15m2.

Per a conjunts de 12 o més unitats d’ allotjament, sera obligatoria la dota-
ci6 d'instal-lacions esportives comunitaries o en regim de condomini, en pro-
porcié no inferior a 10 m2 de sol per unitat d'allotjament. La superficie desti-

nada a aquest tipus d' equipament, no comptabilitzara a |’ efecte d' ocupacio, en
la part que constitueixi la minima obligatoria d’ acord amb I’ estandard assenya-
lat, comptabilitzant per tant com a part de I’ espai lliure de parcel -la.

11. Condicions d'Us
Zones de Residencia plurifamiliar en bloc RP-1i RP-2

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicaci6
1.1 Vivendaunifamiliar 3 Tots 1,2,34 **
2.1 Vivendaplurifamiliar 3 Tots 1234
2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,23 1,2 2

41 Comercia 1,23 1,23 2,34
42 Servels 23 12 12

4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics 1,23 12 2

51 Soci Cultural 123 1234 1234
5.2 Docent 1,2,3 12,34 12,34
53 Assistencial 123 12 1234
5.4  Administratiu-Institucional 1 12,345 1234
55 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6  Seguretat 1 1,2 2,34
57 Sanitari 123 12 234
5.8 Religios 23 12 234
59 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 1,23 1,2 4

6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,23 1 2,34
6.3  Transport - - -

6.4  Telecomunicacions 1,23 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots Totes
7.1 Espaislliures plblics 1 Tots 5

7.2 Espaislliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres andlegs, conforme
I’ Ordenanca municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d' establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: Grup T: Grandaria

1 Public 1 Fins a 150 m2

2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualsevol planta d'edifici d’Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via piblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui amenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d’activitat exclusiva de |’ (s, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade’ Gs, dillat d' altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel -la.

** Només en RP2

Art. 10.24. Condicions particulars de parcel-lacié, i Us en la zona de
Residéncia Plurifamiliar Comercia (RP-C)

1. Descripcié

Es denominen Zones RP-C aquelles d’ Gis de vivenda familiar agrupada, de
dos plantes d' algada, en les que I’ edificaci6 forma alineacions. Es caracteritzen
per un parcel-lari de gra petit, amb un front estret en proporcié a seu fons,
corresponent a zones d’ Gs residencia de mitja o baixa intensitat.

Aquestes zones es caracteritzen per disposar I'Us comercial en planta
baixai lavivenda en planta pis. Son propies del barri d’El Toro.

2. Subzones

Es defineixen dos subzones diferents, segons les condicions de
parcellacié i edificacio:

RP-C1 Residencia plurifamiliar comercia en grau 1, corresponent a la
zona de I’ Avinguda Gran Via, on es permeten els caracteristics porxos formant
alineacio.

RP-C2 Residencia plurifamiliar comercial en grau 2, corresponent a les
places circulars de I'interior d’ El Toro.

3. Us caracteristic:
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Vivenda unifamiliar (1.1)

Vivenda plurifamiliar (2.1)

Comerciad (4.1)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic de viven-
da un minim del cinquanta per cent (50 %) de laintensitat d’ Gs o aprofitament
urbanistic de la parcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat
que no s utilitzen per al’ Gs caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d' aquesta zona continguts
en I'apartat final d'aguest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ s caracte-
ristic.

En aguesta zona, I’ Us secundari 0 complementari Establiments puablics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres analegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de protecci6 del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

4. Tipus d' edificacié: Segons regulacio de parcel la

5. Condicions de parcel-lai edificacio

Subzona RP-C1 RP-C2
Condicions de parcel -laci6: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 600 m2 600 m2
Facana minima: 15m 15m
Condicions d edificacio:

Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,5m 6,5m
Alcadatota (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2 0,60 m2/m2
Ocupacié maxima: 50 % 50 %
Separacions obligatories fixes

al’alineacio oficial: 3m 3m
Separacions minimes a

Iimit de fons: 4m 4m

NUm. minim places d' aparcament: 1 plagalviv. 1 plagalviv.
index d intensitat maxima

d'Us residencial: 1viv/500 m2  1viv. /500 m2

6. Condicions especifiques

No és obligatori adossar | edificacio els limits laterals si hi ha acord amb
el limitrof perd, en el suposit de recular-se, la separaci6 obligatoria minima als
mateixos sera de tres metres (3 m).

S'haura d enjardinar I'espai lliure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaga (1) per
cada cent metres quadrats (100m2) construits o fraccié. Quan I’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondos en el mateix.

7. Condicions especifiques de la subzona RP-C1

En la subzona RP-C1 i com a excepci6 a que estableix |'apartat 5 d'a
questa ordenanga, | edificacio en planta pis podra enrasar-se amb I’ alineaci6 ofi-
cial. En el supdsit contrari, la separacio obligatoria fixa ala mateixa sera de tres
metres (3m), havent de mantenir en tot cas un porxe o porxo en planta baixa
enrasat amb |’ alineacio oficial.

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini pablic. Només es
permeten rafols amb vol menor de seixanta centimetres (60cm).

8. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

9. Condicions d' Us
Zones de Residencia Plurifamiliar Comercial RP-C

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicacié
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,34
2.1 Vivenda plurifamiliar 3 Tots 1,34
2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 3 1 2

4.1 Comercial 1,23 1,2 2
4.2 Serveis 23 12 12
4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics 23 1,2 2
5.1 Soci Cultural 1,23 1,2 2
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5.2 Docent 1,2,3 1,2 2

5.3 Assistencia 1,23 12 2

5.4 Administratiu-Institucional 1 1,2 1234
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 1,2 1,2

5.7 Sanitari 1,23 1,2 2

5.8 Religios 1,23 12 1234
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 1,23 1,2 2,34
6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal -lacions urbanes 1,23 1 2,34
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,23 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots 12,345
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5

7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres andlegs, conforme
I’ Ordenanca municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d’ establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: Grup T: Grandaria

1 Public 1 Fins a 150 m2

2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualsevol planta d'edifici d’Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de lavia publica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui amenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d’activitat exclusiva de |’ (s, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade’ s, dillat d' altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel-la.

Art. 10.25. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de Residéncia Unifamiliar Aillada (RU)

1. Descripcié

Es denominen Zones RU aquelles d' Us caracteristic de vivenda unifami-
liar aillada, tant les que conformen grans arees del sol urba com les que ocupen
elsintersticis de les zones d' all otjament turistic.

Les zones de vivenda unifamiliar aillada RU es caracteritzen per la tipo-
logia arquitectonica corresponent a edificacions disposades sobre una parcel-la
i separades de tots els seus limits. aquestes unitats de vivenda tenen accés exclu-
siui propi directament des d'un espai lliure o vial d’'Gsi domini publics.

2. Subzones

Es defineixen sis subzones diferents, segonsles condicions de parcel lacié
i edificacio, corresponent a distintes arees o barris del sol urba RU-1, RU-2,
RU-3, RU-4, RU-5, RU-6 i RU-7.

3. Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95 %) de laintensitat d'Us o aprofitament urbanistic
delaparcel la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s’ utilit-
zen per al’Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d' aquesta zona continguts
en |'apartat fina d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic, a que es trobaran vinculats fisicament i funcionalment.

En aquesta zona, I'Gs secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres andegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Laresta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

No podra disposar-se més que un sol cos edificatori per parcel 1a, excep-
te el destinat a garatge en colindancia amb el carrer. Es consideraran cossos
independents del permési per tant estaran prohibits, aquells situats amés de tres
metres del principal i/o que disposi de més de tres pecesinclos el bany o neteja
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i/o que disposen d' una superficie superior a 35 m2 construits. La condicio d'in-
dependeéncia dels cossos romandra encara que els mateixos es troben enllagats
per cossos tancats o no. Les diferents plantes de la vivenda es comunicaran amb
unasolaescalainterior i no hi haura accessos exteriors o interiors que propicien
independitzar plantes o parts de les mateixes i que permeten que funcional ment

puguin ser independents.

4. Tipus d' edificacié: Segons regulacio de parcella

5. Condicions de parcel-laci6 i edificacio

Subzona RU-1 RU-2 RU-3
Condicions de parcel -laci6: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 600 m2 900 m2 1.200 m2
Facana minima: 15m 20m 25m
Condicions d edificacio:

Algada maxima nim. plantes: 2 plantes 2 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,50 m 6,50 m 6,50 m
Alcadatotad (h): 8m 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,40 m2/m2 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 35% 30 % 30 %
Separacions minimes

alimits: H/2>3m H/2>3m H/2>3m (a)
Separacions minimes

afacana: H/2>3m(b) H2>3m  H/2>3m(b)
Volum maxim sobre

rasant per edifici 2.100 m3 2.100 m3 2.100 m3

NUm. minim de places de
aparcament privat:

index maxim intensitat
d'Us residencial:

(a) En les seguients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a limits seran:

Subzona
Costa den Blanes

(b) En les seglients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a fagana seran:

Subzona RU-1 RU-2 RU-
Mirador de Bendinat 5m
Costa den Blanes 4m

El Toro 4m

Subzona RU-4 RU-5
Condicions de parcel -laci6: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 1.500 m2 2.250 m2
Facana minima: 25m 25m
Condicions d edificacio:

Algada maxima nim. plantes: 2 plantes 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,50 m 6,50 m
Alcadatotad (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 30 % 30 %
Separacions minimes

alimits: H/2 >3 m (c) 4m(c)
Separacions minimes

afacana: H/2>3m (d) 5m(d)
Volum maxim sobre

rasant per edifici: 2.100 m3 2.100 m3
NUm. minim de places d' aparcament privat: 2 places/solar 2 places/solar
index maxim intensitat d' Us residencial: 1 viv./solar lviv./solar

(c) En les seguients urbanitzacions o poligons, |es separacions minimes a limits seran:

Subzona RU-4 RU-5
Santa Ponca Nou 5m

CdaFornells H/2>3m
(d) En les seglients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a fagana seran:
Subzona RU-4 RU-5
Santa Ponca Nou 5m

CdaFornells H/2>3m
Subzona RU-6
Condicions de parcel -lacio: L’ existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 4.000 m2
Facana minima: 30m
Condicions d edificacio:

Algada maxima nim. plantes: 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,50 m
Alcadatotad (h): 8m
Edificabilitat maxima: 0,10 m2/m2
Ocupacié maxima: 15 %
Separacions minimes

alimits: H/2>3m

1 plaga/solar 2 places/solar 2 places/solar

1 viv./solar

RU-1 RU-2

1viv./solar

1viv./solar

RU-3
4m

Separacions minimes

afacana H/2>3m
Volum maxim sobre

rasant per edifici: 2.100 m3
NUm. minim de places d' aparcament privat: 2 places/solar
index maxim intensitat d’ s residencial: 1 viv./solar

6. Altres condicions especifiques

Se haura d' gjardinar I’ espai lliure de parcel-|a privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccio d' Us residencial, excep-
tuant I’ edificabilitat vinculada a porxos i aparcaments. Quan I’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar d' arbratge frondés en el mateix.

7. Garatges en solars elevats sobre larasant del carrer

En les zones de residencia unifamiliar aillada, quan el solar a edificar pre-
senti en el front corresponent al’alineacio de vial o espai Iliure pablic o privat,
i en unafranja de 6,00 m (sis metres) d’ amplada a contar des d' aquella, un des-
mont per damunt de la rasant de la vorera superior a 2,50 m (dos metresi cin-
quanta centimetres), se permetra que un cos d' edificacid, destinat exclusivament
a Us complementari de garatge o aparcament, no respecti el reculada al’ainea
ci6 de vid o espai lliure pablic o privat. La dimensié maxima de la plantad’ a
quest cos no excedira d' un quadrat de 6,00 m (sis metres) d' altra banda, una
plantad'acadai 3,00 m (tres metres) d’ algada total.

No obstant aix0, si per exigéncia de la norma foren necessaries més de
dues places, el fons maxim serade 6 m., en tant que I’ample (paral-lel al’aine-
acio) s acomodara a rad d' un maxim de 2,5 m. per plaga. En tot cas haura de
respectar les restants separacions a limits, excepte acord escrit del propietari
limitrof. Dinsdelareferidafranjai amésde tres (3) metres delslimitrofs es per-
metralarealitzacio d’ unarampa sense limitacié de pendent, ni d’ alcada de murs
per alasevaformacio, afi d’ accedir a dit cos de edificacid.

8. Garatges en solars situats davall larasant del carrer

En les zones de residencia unifamiliar aillada, quan el solar a edificar, en
el front corresponent al’ alineacio de vial o espai lliure pablics o privat, i en una
franja de 6,00 m (sis metres) d’amplariaa comptar d’ aquella, estrobi per davall
de larasant de la vorera amb una depressio o terraplenament superior 22,50 m
(dos metres i cinquanta centimetres), es permetra que un cos d' edificacio desti-
nat exclusivament a Us complementari de garatge o aparcament no respecti la
reculadaal’ alineacié de via o espai lliure piblic o privat. Ladimensié maxima
delaplantad aquest cos no excedirad’ un quadrat de 6,00 m (sis metres) de cos-
tat, unaplantad’acadai 2,50 m (dos metresi mig) d’algada total.

No obstant aix0, si per exigéncia de la norma foren necessaries més de
dues places, el fons maxim serade 6 m., en tant que I’ample (paral-lel al’aine-
acio) s acomodara a rad d' un maxim de 2,5 m. per plaga. En tot cas haura de
respectar les restants separacions a limits, excepte acord escrit del propietari
limitrof. Dins delareferidafranjai amésdetres (3) metres delslimitrofs es per-
metralarealitzacio d’ unarampa sense limitacié de pendent, ni d’ alcada de murs
per alasevaformacid, afi d’ accedir a dit cos d' edificacio.

9. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generas d'edificacio, parcel-lacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

10. Condicions d'Us
Zones de Residencia Unifamiliar Aillada RU

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicaci6
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 12,34
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -

2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Indlstries - - -

3.2 Magatzems - - -

4.1 Comercia - - -

4.2 Serveis 23 1 12
4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics art. 6.02.3 art. 6.02.3 art. 6.02.3
5.1 Soci Cultura 1,23 1 12,4
5.2 Docent 1,23 1,23 12,4
5.3 Assistencia 1,23 12 12,4
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,23 4

5.5 Esportiu 1,23 1,23 Totes
5.6 Seguretat 1 1,23 4

5.7 Sanitari 1 1,23 4

5.8 Religios 2,3 1,2 234
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu - - -

6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal -lacions urbanes 1,23 1 2,34
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6.3 Transport - - - raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
6.4 Telecomunicacions 123 1 2,34 Pla
6.5 Aparcament vehicles 1,23 1,23 Totes
7.1 Espais Iliures publics 1 Tots 5 . R L. )
72 Espais lliures privats 23 Tots 5 4. Tipus d' edificacid: Segons regulacio de parcel-la

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres anaegs, conforme
I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d’ establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA

1. Pdblic 1. Fins a 150 m2

2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualseval planta d' edifici d'Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de lavia piblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Us, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusivade |’ Us, dillat d altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel -la.

Art. 10.26. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de Residéncia Unifamiliar Suburbana en Nuclis Tradicionals (RU-N)

1. Descripci6

Es denominen Zones RU-N aguelles situades en |es arees perifériques dels
nuclis urbans tradicionals de Calviai Es Capdella, destinades a Us de vivenda
preferentment unifamiliar.

Estes zones es caracteritzen per un parcel lari de gra mitjao gran, corres-
ponent a zones d’ Us residencia de baixaintensitat, sense conformar carrer amb
un definit caracter urba. L’ edificacio és basicament aillada, amb una posicio
lliure en la parcel-la, sense respectar estrictament les separacions a limits,
podent aproximar-se o fins i tot adossar-se a parets mitgeres o a vial, perd no
conformant necessariament alineacions continues de carrer. El paisatge urbaaixi
definit presentales invariants formal s de les zones residencial s suburbanes peri-
fériques dels cascos tradicionals de Mallorca.

En aquestes edificacions solen viure una o dos families, normament amb
parentiu entre elles, situant-se en un punt intermedi entre la vivenda unifamiliar
i laplurifamiliar o col-lectiva, delamanerajatradicional i idiosincratica propia
d aquests pobles.

2. Subzones

Es defineixen dos subzones diferents, segons les condicions de
parcellacid i edificacio:

RU-N1 Residéncia unifamiliar suburbana en grau 1

RU-N2 Residéncia unifamiliar suburbana en grau 2

3. Usos caracteristics:

Vivenda unifamiliar (1.1) aillada

Vivenda plurifamiliar (2.1)

Residéncia comunitaria (2.2) si ja existeixen.

Turistic (4.3) segons es preveu en el punt 9 d’ aquest article.

El nombre maxim d’ habitatges per parcel.lavendra determinat per I'index
d'intensitat indicat al’ apartat 5.

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95%) de la intensitat d'Us o aprofitament urbanistic
de laparcel -la. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilit-
zin per al’ Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d' aquesta zona continguts
en I'apartat final d'aguest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ s caracte-
ristic, a que es trobaran vinculats fisicament i funcionalment.

En aguesta zona, I’Us secundari 0 complementari Establiments puablics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres analegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de protecci6 del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-

Condicions de parcel-lacio i edificacio

Zona RU-N1 RU-N2
Condicions de parcellacié: L' existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 800 m2 2.000 m2
Facana minima: 20 m 30m
Condicions d edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 65m 6,5m
Alcadatotal (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 35% 35%
Separacions minimes

alimits: punt 6 4m
Separacions minimes

afacana 4m 4m

Volum maxim sobre

rasant per edifici 2.100 m3 2.100 m3
NUm. places d' aparcament privat: 1 plagalviv. 1 plagalviv.
index d'intensitat de

s residencial: 1 viv./400 m2 1 viv./800 m2

6. Condicions especifiques

En la subzona RU-N1 I’ edificacié no té obligaci6 de recular-se dels limits
mitgers sempre que hi hagi acord escrit dels propietaris de les parcel -les limi-
trofs afectades. En tot cas, haura de separar-se un minim de 4,00 m (quatre
metres) de |’ alineacio oficial. No existira obligacio de recular-se ni de sol licitar
autoritzacié, en els casos d’ adossament a mitgeres ja existents, i en aguest cas
|’ adossament es produira en la dimensié de I'edificacié preexistent, excepte
autoritzacié del limitrof per a superar la mateixa.

En el suposit de no adossar I’ edificacié alslimits de paret mitgera, la sepa-
raci6 minima als mateixos sera de quatre metres (4,00 m).

Shaura d' enjardinar I’ espai |liure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccié. Quan |’ aparcament es
resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondés en el mateix.

Fins que no es procedeixi a la dotacié de tots els serveis d'infrastructura
urbana, es podra autoritzar |’ edificacié de vivendes unifamiliars condicionades
a la disposicio de fosses séptiques individuals degudament construides que
garanteixin un adequat nivell de depuracio de les aigles residuals.

7. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generas d'edificacio, parcel-lacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

8. Condicions d’ estética per a les zones suburbanes

Els edificis que hagin de situar-se en la Zona RU-N hauran de complir les
condicions d' estética que els siguin aplicables d’ entre |es establertes per al’ or-
denanga RA-N sobre vivenda familiar adossada en nuclis tradicionals.

9. Hotels de ciutat

Es consideren els ambits de les zones RU-N dels nuclis urbans de Calvia
i Es Capdella com aptes per ala ubicacio d’ hotels de ciutat tal com es contem-
plen al’article 18.6 del POOT. En aquest supdsit, I’ s turistic (hotel) adquirira
la condicio d'Us caracteristic, mentre que el d'habitatge passara a ser el com-
plementari. La condicié d’ amortitzacié de places que saplicaales zones T i
RU-T no sera d aplicacié en les zones qualificades com RU-N de Calviai Es
Capdella que tindran la consideraci6 de Nucli antic, per a cas d' establiments
dels allotjaments turistics regulats en |’ article 18.6 del POQT, tret que disposi-
cions de rang autonomic o estatal estableixin altres determinacions.

10. Condicions d'Us
Zones RU-N Vivenda Unifamiliar Suburbana en Nuclis

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicaci6
1.1 Habitatge unifamiliar 3 Tots 12,34
2.1 Habitatge plurifamiliar 3 1,2 12,34
2.2 Residencia comunitaria 123 1234 1234
3.1 Indlstries - - -

3.2 Magatzems - - -

4.1 Comercia - - -

4.2 Serveis 23 12 2

4.3 Turistic 23 123 1234
4.4(a) Establiments public 23 12 12
5.1 Soci Cultural 123 12 4



BOIB Num. 114 07-08-2012 127
5.2 Docent 1,23 1,2 4 Condicions de parcel-lacié: L' existent (art.4.13.3)
5.3 Assistencia 1,2,3 1,2 4 En noves wgregam ons
54 Administratiu—lnstituciond 1 12 4 Superficie minima: 400 m2
5.5 Esportiu 123 12 Totes Fagana minima: 10 m
5.6 Seguretat 1 1 4 i e ..
5.7 Sanitari 1 12 4 Condicions d' edificacio:
5.8 Religids 23 1 234 Algada maxima ndm. plantes: 2 plantes
5.9 Funerari - - - Algada maxima en metres (H): 6,5m
5.10 Recreatiu - - - Alcadatotal (h): 8 m
6.1 Xarxaviaria - - - Profunditat méxima edificable: 20 m
o2 1na S;:t'ons urbanes 123 L 234 Edificabilitat maxima sobre la franja
6.4 Telecomunicacions 123 1 2,34 de parC(_eI :Ia situada dins de la
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 1,2,3 Totes zona _edlflcabl_e: 2,50 m2/m2 .
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5 Longitud minima de fagana per edifici
7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5 de promoci6 unitaria: 9 m

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres anaegs, conforme
I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d’ establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: Grup T: Grandaria

1. Pdblic 1. Finsa 150 m2

2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualseval planta d' edifici d'Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via piblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Us, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusivade’ s, dillat d altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel -la.

Art. 10.27. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de Residéncia Familiar Adossada en Nuclis Tradicionals (RAN)

1. Descripci6

Es denominen Zones R-AN aguelles situades en les parts centrals dels
nuclis urbans tradicionals de Calviai Es Capdella destinades a Us de vivenda
familiar adossada o agrupada, formant alineacions no sempre continues d’ edifi-
cacio.

Estes zones es caracteritzen per un parcel-lari de gra petit o mig, corres-
ponent azones d' Gsresidencial de baixa-mitjaintensitat, conformant carrer amb
un definit caracter urba.

2. Usos caracteristics:

Habitatge. unifamiliar (1.1) aillat

Habitatge plurifamiliar (2.1)

El nombre maxim d’ habitatges per parcel.lavendra determinat per I’ index
d'intensitat indicat al’ apartat 5.

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del cinquanta per cent (50 %) de laintensitat d' Us o aprofitament urbanistic de
la parcella. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s'utilitzin
per al’Us caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

Laresta d' usos permesos en laregulacio d’ usos d’ esta zona continguts en
I’ apartat 10 d’ aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o comple-
mentaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ s caracteristic, a
que es trobaran vinculats fisicament i funcional ment.

En aguesta zona, I’ Us secundari 0 complementari Establiments puablics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres analegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de protecci6 del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d'edificaci6: Segons aineacié de vial o espai lliure piblic

4. Condicions de parcel-lacié i edificacio
Zona RAN

NUm. places d’ aparcament privat: 1 plaga/vivenda

index o intensitat d’ Us residencial:1 vivenda cada 100 m2 de solar com-
prés dins de lafranja edificable.

La zona edificable correspon a |’ espai afectat per la qualificaci6 RAN en
els plans, sent I’espai dins del qual poden disposar-se |es construccions g ustant
laseva profunditat al maxim adalt assenyalat.

5. Condicions especifiques de |a planta baixa

Excepcionalment i amb |’ objecte de permetre |’ adaptacio de I’ edificacid
d’estazonaalatopografiadels nuclistradicionals, laposicié de la cotadel pavi-
ment acabat de la planta baixa estara limitada per la més desfavorable de les
referencies seglients:

a) Un (1) metre sobre la rasant de la vorera en el punt més desfavorable;
i

b) 4,00 m (quatre metres) sobre la cotadel terreny no modificat, natural o
existent, en el punt més desfavorable.

6. Ocupaci6 de I'interior de lailleta

Per a usos complementaris, fora del limit de la zona edificable i amb el
Iimit maxim de |’ edificabilitat de la parcel-la, podran construir-se un o més cos-
sos d' edificacié que hauran de complir els parametres segiients:

1) no estaran obligats a recular-se o separar-se dels limits;

2) I'alcada total de I’ edificaci6 adossada a mitgeres no podra ser superior
atres metresi cinquanta centimetres (3,50 m) mesurats sobre la cotadel terreny
existent de la propia parcel-lai de la parcel -la limitrof.

7. Altres condicions especifiques

No és obligatori ocupar amb |’ edificacio tota |I'amplaria del solar, perd
I’edifici principal ha d’ adossar-se almenys a una dels limits mitgers.

No és obligatori enrasar |’ edificacié amb I’ alineacid oficial. En cas de no
enrasar-se, la separacié maxima respecte de |’alineacio oficial sera 5,00 (cinc
metres), 0 s és el cas la corresponent a |’ample de la banda qualificada com a
espai lliure privat (EL-R1) en els plans corresponents.

En el suposit de no adossar I’ edificacié alslimits de paret mitgera, la sepa-
raci6 minima als mateixos sera de tres metres (3,00 m), dins de la franja com-
presa en la profunditat edificable.

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini public. Només es
permeten rafols, balcons i marquesines amb vol menor de seixanta centimetres
(60 cm). Els balconsi marquesines hauran de complir la doble condici6 de tenir
una algada lliure sobre la vorera major de tres metres (300 cm) i deixar en tot
cas una distancia en projecci6 horitzontal fins a rastell de la vorera no menor
de seixanta centimetres (60 cm).

Shaura d' enjardinar I’ espai |liure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.

Ladotacio minimad’ aparcament privat no serainferior aunaplaca (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccié. En casos de vivendes
socials o acollides a algun tipus de proteccio oficial, la reserva sera d’ una (1)
plaga per vivenda. Quan I’ aparcament es resolgui en superficie, haura de dispo-
sar-se arbratge frondés en el mateix.

8. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

9. Hotels de ciutat

Es consideren els ambits de les zones RA-N dels nuclis urbans de Calvia
i Es Capdella com a aptes per ala ubicacié d’ hotels de ciutat tal com es con-
templen al’article 18.6 del POOT. En aquest suposit, I’ Gs turistic (hotel) adqui-
rira la condicié d'Us caracteristic, mentre que el d habitatge passara a ser el
complementari. La condici6 d’ amortitzacio de places que s aplicaaleszones T
i RU-T no sera d aplicaci6 en les zones qualificades com RA-N de Calviai Es
Capdella que tindran la consideraci6 de Nucli antic, per a cas d' establiments
dels allotjaments turistics regulats en |’ article 18.6 del POQT, tret que disposi-
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cions de rang autonomic o estatal estableixin altres determinacions.

10. Condicions d'Gs
Zones de Residencia Familiar Adossada en Nuclis RAN

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicacié
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,234
2.1 Vivenda plurifamiliar 3 1,23 1,234
2.2 Residencia comunitaria 1,23 1,234 1,234
3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,23 1,2 234
4.1 Comercial 1,23 1,2 2

4.2 Servels 23 1,2 1,234
4.3 Turistic 23 1,23 1,234
4.4(a) Establiments publics 23 1 2

5.1 Soci Cultural 1,23 1,23 1,234
5.2 Docent 1,23 1,23 1,234
4.3 Assistencial 1,23 1,23 1,234
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,23 1,234
5.5 Esportiu 1,23 1,2 Totes
5.6 Seguretat 1 1,23 234
5.7 Sanitari 1,23 1,23 1234
5.8 Religios 1,23 1,23 1,234
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 1,23 1,23 34
6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,34
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 12,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots 1,2,34,5
7.1 Espais Iliures publics 1 Tots 5

7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres anaegs, conforme
I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d’ establiments i espectacles plblicsi activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA

1. Pdblic 1. Finsa 150 m2

2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualseval planta d' edifici d'Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via plblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Us, adossat a un atre de diferent Us.

4. Edifici d'activitat exclusivade |’ Us, dillat d altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel -la.

11. Condicions d' estéticai composicio en els nuclis urbans tradicionals

a) Composicio de faganes

1. Lafacana dels edificis haura de compondre's unitariament en totes les
seves plantes, inclosos els locals comercials si el's haguera, havent de resoldre’s
totalment en el projecte que es presenti per a |’ obtencié de la llicencia. Queda
expressament prohibida la composicié incompleta que deixi sense resoldre la
fagana dels baixos comercials.

2. Lafagana haura d'implantar-se en el sol per mitja de trams massissos
ben dimensionats, a la manera formal de la construccio6 tipoldgica de murs de
carrega.

3. Els buits de fagana se separaran de les mitgeres un minim de seixanta
centimetres (60 cm).

b) Materials de facana

1. Es permeten tots els materials tradicionalment utilitzats en els nuclis de
Calviai Capdella amb les limitacions que s estableixen en aquestes Normes.

2. Es prohibeixen expressament la fabrica de rajola vist, les facanes de
vidre, €l bloc deformigé vist, lafagana totalment o parcialment entaulellada. Es
recomanal’ is de magoneria concertada de facturatradicional, o d' arrebossat de
pigments naturals tradicionals.

3. Els colors en general hauran de ser andlegs als tradicionals, dins de la
gamma de colors permesa per aquestes Normes.

4. Latextura del parament revocat sera preferentment llisa o esgrafiada,
quedant prohibits els acabats alatirolesai semblants.

5. Els muntants, motllures, cornises i socols podran pintar-se en colors
diferents de fi de ressaltar els buitsi elements de la composicid.

6. Els muntants i recércols motllurats en buit podran tenir un real¢ sobre
el plade faganainferior atres (3) centimetres.

7. S admeten socols d’ obra de picapedrer o tractats amb revoqui, o pintat,
aplacats amb peces prefabricades de formigd o obra de picapedrer, quedant pro-
hibits els aplacats de taulellet 0 semblants.

El real¢ maxim del socol sera de sis (6) centimetres respecte del pla de
facana

8. Lamanyeria dels buits sera de ferro forjat amb elements massissos per
a pintar o de fusta, permetent-se materials metal-lics que ofereixin un aspecte
semblant.

9. Les fusteries exteriors seran preferentment de fusta. Es prohibeixen els
acabats metal litzats.

10. Es recomanen les persianes de llibre en fusta o metall pintats (mallor-
quines). En cas d' utilitzar-se persianes enrotllables, el tambor mai quedara vist,
ni el capalcat sobresortiradel plade fagana.

c) Cobertes

1. Les cobertes seran inclinades, de teula arab de cantereriaen el seu color
natural, excepte en un percentatge maxim de superficie del 25% que podran
resoldre’s per mitja de coberta plana, i compliran les condicions seglents:

a) El pendent maxima admissible dels plans inclinats sera del 25 % (vint-
i-cinc per cent).

b) Només es permetra la utilitzacié de materials diferents de lateula arab,
per a cobriment de claraboies d'il-luminaci6 zenital.

c) Es prohibeixen els acabats en peces de fibrociment, plastics o sem-
blants, aixi com les |amines asfaltiques revestides amb metal -litzats.

2. Les aigues pluvials de cobertes es recolliran en canalonsi es conduiran
per mitja de baixants als aljubs particulars per a seu aprofitament. Les baixants
preferentment seran ocultes i en cas de ser vistes hauran d'alotjar-se en caixes
practicades en el parament de fagana, no podent envair e domini pablic a una
cotainferior atres metresi cinquanta centimetres (3,50 m) sobre larasant de la
vorera.

3. Els canalons i baixants quan siguin vistos seran de zinc, de xapa
metal -lica pintada o de ceramica, prohibint-se expressament les peces de fibro-
ciment i els plastics.

d) Réfolsi balcons

1. No s'admeten rafols ni volades sense motllura. El cant maxim dels
rafolsi Iloses volades dels balcons sera de quinze (15 cm) centimetres.

2. L'amplaria maxima del balco sera la corresponent al buit incrementat
en cada costat un maxim de quaranta centimetres (40 cm), excepte en €l casen
que el balco sigui corregut, la qual cosa haura d' estar justificat basant-se en la
composicié de lafagana. Ladistancia del balco ala mitgera sera, com aminim,
de seixanta centimetres (60 cm).

3. Si es disposen marquesines o proteccions sobre els buits, no seran
corregudes, sind d amplariareferidaa buit que protegeixin.

Art. 10.29. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona de Comerg (C)

1. Descripcié

Es denominen Zones C aquelles d’ s comercial que conformen algunes
arees homogeénies o ambits puntuals del sol urba, inserides en els intersticis de
les zones d' all otjament turistic i residencial. Conformen arees d’ edificaci6 ober-
ta de baixa alcada.

Les zones de comerg C es caracteritzen per una tipologia arquitectonica
d’edificacions aillades, separades de tots els limits de |a parcel 1a sobre la qual
S assenten.

En aguestes zones ha de mantenir-se I’ is comercial per a conservar la
dotaci6 d' aguests serveis en unes arees ja consolidades.

2. Us caracteristic: Comercial (4.1)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se al’ Us caracteristic un minim
del cinquanta per cent (50%) de laintensitat d' s o aprofitament urbanistic de
laparcella. Els aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s utilitzen
per al’ s caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

L'Gs comercial vindra regulat per la Llei 11/2001, de 15 de juny,
d'Ordenaci6 de I’ Activitat Comercial deles lles Balears.

Larestad usos permesos en laregulacio d’ usos d’ esta zona continguts en
I’ apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o com-
plementaris, no podent presentar-se sense la prévia existenciade I’ Gs caracteris-
tic.

En aquesta zona, I'Gs secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres andegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de protecci6 del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Queda prohibit, d'acord amb I'article 10.07 d’ aquestes Normes, |'Gs
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comercial en la seva modalitat de venda a detall de carburants (benzineres) en
sol urba i urbanitzable. aquest tipus d' activitat comercial haura de localitzar-se
en les voltants de la xarxa viariai forade les classes de sol esmentades.

Laresta d' usos no expressament prohibits en la dita regulaci6 es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a |’ entrada en vigor del
Pla

3. Tipus d'edificacio: Segons regulacié de parcel-la

4. Condicions de parcel-lacié i edificacio
ZonaC
Condicions de parcel-lacio: L' existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 1.200 m2
Facana minima: 25 m
Condicions d' edificacio:
Alcada maxima num. plantes: 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 8 m
Alcadatotal (h):10 m
Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2
Ocupacié maxima: 50 %
Separacions minimes a limits: 5 m
Diametre del maxim cercle
circumscrit alaplantade I’ edifici: 60 m
NUm. minim de places d’ aparcament privat: 1 plaga/50m2 solar
5. Altres condicions especifiques
S'haura d enjardinar I'espai liure de parcel -la privada no reservada per a
usos especifics.
Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat-
ge frondos en el mateix.

6. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacid i Us esta
blertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, V i VI.

7. Condicions d' Us
Zona de Comerg C

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicacié
1.1 Vivenda unifamiliar - - -

2.1 Vivenda plurifamiliar - - -

2.2 Residencia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,23 1,23 1,234
4.1 Comercial 1,23 1,2,34,5 1,234
4.2 Serveis 23 1,234 1,234
4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics 123 123 234
5.1 Soci Cultural 123 123 1,234
5.2 Docent 1,23 1,23 12,34
5.3 Assistencia 123 123 1,234
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,23 12,34
5.5 Esportiu 1,23 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 1 1,234
5.7 Sanitari 123 123 1,234
5.8 Religios 123 12 1,234
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 123 1,234 234
6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal lacions urbanes 1,23 1 234
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,23 1 234
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots Totes
7.1 Espais Iliures publics 1 Tots 5

7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres anaegs, conforme
I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d’ establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA

1. Pdblic 1. Finsa 150 m2

2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualsevol planta d'edifici d’Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de lavia publica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d’activitat exclusiva de |’ (s, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusivade’ Gs, dillat d' altres d' usos aliens.

5. En espai lliure de parcel -la.

Art. 10.31. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la
zona d’ Equipaments (EQ)

1. Descripcié

Es denominen Zones EQ aquelles destinades a usos globals d’ equipament
comunitari, com ara sociocultural, docent, assistencial, esportiu, recreatiu, etc.

En aquestes zones no esta permes |’ Gs residencial, excepte casos excep-
cionas de vivenda per a guarda o conserge degudament justificats. L' edificacio
éslliure i ocasionalment de caracter singular.

2. Subzones

S'estableixen quatre subzones distintes segons sigui el domini actual o
previst de I’ equipament:

EQ-R Equipament privat

EQ-R1 Equipament privat esportiu

EQ-RS Equipament comunitari singular, comprensiu de casos especials
com a convents, esglésies, etc., en situacio urbana de dificil estandarditzacio.

EQ-P Equipament public

3. Usos caracteristics:

S'indiquen en plans de Qudlificacionsi Alineacions i sobre cada parcel-la
qualificada com EQ-R, amb I’algun dels codis numerics que a continuacio es
relacionen, d’ acord amb I’ Us que en les mateixes es permet:

Comercid (4.1)

Serveis (4.2)

Sociocultural (5.1)

Docent (5.2)

Assistencial (5.3)

Administratiu-institucional (5.4)

Esportiu (5.5)

Seguretat (5.6)

Sanitari (5.7)

Religios (5.8)

Funerari (5.9)

Recrestiu (5.10)

En I’ edificaci6 resultant haura de destinar-se a qualsevol dels usos carac-
teristics un minim del noranta-cinc per cent (95%) de la intensitat d'Us o apro-
fitament urbanistic de la parcel la.

En aquesta zona, I'Gs secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a la
modalitat Grup V: discoteques, sales de festai altres andegs, conforme la defi-
nicio establerta en I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra
lacontaminacié per sorollsi vibracionsi I’ Ordenanga municipal reguladoradels
horaris de tancament d’ establiments i espectacles publicsi activitats.

Larestad’ usos permesos en laregulacié d’ usos d' aquesta zona continguts
en |'apartat fina d'aquest article, hauran de considerar-se com secundaris o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I’ Us caracte-
ristic.

En les zones EQ-R1, es permetra la installaci6é d’'una vivenda per par-
cel-la per a personal a carrec de les instal-lacions esportives, d’acord amb els
parametres establerts en |'apartat 7 del present article i que Sintegrara en la
mateixa edificacié en que eslocalitzen els altres usos complementaris permesos
en el citat apartat. La vivenda només podra ser ocupada si prévia o smultania-
ment s ha procedit ala construccio de lainstal lacié esportiva a qué serveix.

Laresta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacio es conside-
raran permesos en tant siguin existents amb anterioritat al’ entrada en vigor del
Pla

La qualificacio ‘Reservai Dotacional’ que el Pla estableix en Peguera i
que respon alaterminologiautilitzadaen el PO.O.T., seraassimilablealad EQ
regulada en aquest article i més concretament ala d’' EQ-R.

4. Tipus d' edificacio: Lliure
5. Condicions de parcel-laci6 i edificacio

Zona EQ-R EQ-R1
Condicions de parcellaci6: L' existent (art.4.13.3)

EQ-RS EQ-P
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En noves segregacions 4. Edifici d’activitat exclusivade’ Gs, dillat d' altres d' usos aliens.
Superficie minima: 2.000m2 12.000m2  400m2 400m2 5. En espai |liure de parcel la
Facana minima: 30m 100 m 10m 10m
Condicions d edificacio: . - . - .
Algada maxima nim. plantes: 2 plantes 2plantes 3 plantes 3 plantes Contra aguest a(_:ord &s p_ot_ Inte_rposar re(?urs COhth!OS admlnl'stlratlu
Algada méx. en metres (H): ~ 6,5m 6,5m 12m 12m davant la Sala Contenci ow‘A‘dml nistrativa del Tribunal Super_l or de QUstluf’:'lde
Alcadatota (h): 8m 8 m 14m 14m les Illes Balears, en el termini de dos mesos, a comptar a partir del dia seguent
Edificabilitat maxima: 0,50m2/m2  0,1m2/m2 1,50m2/m2  1,00m2/m2 al de la seva publicacio. Aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
Ocupacio maxima: - - - - juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.
Separacions minimes
afacanai limits: H/2>3m H>3m 3m 3m

6. Altres condicions especifiques

Els parametres edificatoris es compassaran en la mesura que es pugui as
de les zones limitrofs, procurant en tot cas la necessaria harmonitzaci, sense
perjudici de les singularitats que I’ edificacio hagi de tenir en funcié del seu Us.

No sera possible implantar un s complementari dels permesos sense la
prévia o simultania existéncia del principal o caracteristic, no podent aquells
superar la proporcio maximadel cinc (5) per cent de laintensitat d’ Gs del carac-
teristic que es projecti i/o que si és el cas existeixi construit en la parcel la

Ladotacié minima d' aparcament no serainferior aunaplaga (1) per cada
cent metres quadrats (100 m2) construits o fracci6. Quan |’ aparcament es resol-
gui en superficie, haura de disposar-se arbratge frondés en el mateix.

S'haura d' enjardinar o arborar I’ espai |liure de parcel la privada no reser-
vada per a usos especifics

7. Condicions generals

S aplicaran, amb les excepcions abans exposades, les condicions generals
d' edificacio, parcel-lacio i Us establertes en aguestes Normes, en particular, en
elsTitols 1V, Vi VI.

8. Condicions d' Uis
Zones d’ Equipament EQ

Usos Detallats Grup Grandaria Ubicacié
1.1 Vivenda unifamiliar 3 1 1,23
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -

2.2 Residencia comunitaria 1,23 1,23 1,234
3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,23 1,2 234
4.1 Comercial 1,23 1,23 234
4.2 Servels 23 1,2 1,2
4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics 1,23 1,2 234
5.1 Soci Cultural 1,23 Tots 1,234
5.2 Docent 1,23 Tots 1,234
5.3 Assistencial 1,23 Tots 1,234
5.4 Administratiu-Institucional 1 Tots 12,34
5.5 Esportiu 1,23 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 Tots 234
5.7 Sanitari 1,23 Tots 1,234
5.8 Religios 1,23 Tots 1,234
5.9 Funerari 1 Tots Tots
5.10 Recreatiu 1,23 Tots 234
6.1 Xarxaviaria - - -

6.2 Instal lacions urbanes 1,23 1,23 234
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,23 1,23 234
6.5 Aparcament vehicles 1,23 Tots Totes
7.1 Espais Iliures publics 1 Tots 5

7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festai altres anaegs, conforme
I’ Ordenanga municipal de proteccio del medi ambient contra la contaminacio
per sorollsi vibracions i I’ Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tan-
cament d' establiments i espectacles piblicsi activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA

1. Pdblic 1. Fins a 150 m2

2. Col lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: Ubicacié

1. En qualseval planta d' edifici d’Us no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de lavia plblica. Pot estar asso-
ciada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la superfi-
cie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local

3. Edifici d'activitat exclusivade I’ Us, adossat a un atre de diferent Us.

El secretari delegat,
Jaume Munar Fullana

Palma, 31 de juliol de 2012

_o_

Eivissa
Num. 15652
Edicte de publicacié del Conveni de Conveni de col-laboracién

entre e Grup d'Accié Local per al Desenvolupament Rural
d'Eivissai Formenterai el Consell Insular d'Eivissa.

De conformitat amb allo previst al’art. 8 de la Llei 30/92, de régim juri-
dic delesadministracions publiquesi procediment administratiu comu, de 26 de
novembre, a continuacié es fa public el seglient Conveni nim. 46/12:

Conveni de collaboracion entre el Grup d'Acci6 Local per a
Desenvolupament Rural d’Eivissai Formenterai el Consell Insular d’ Eivissa.

Parts

Vicent Serra Ferrer, president del Consell Insular d'Eivissa (en endavant
CIE), actuant en nom i representacio d’ aquestainstitucid, de conformitat amb el
que disposa l’article 9 de la Llei 8/2000, de 27 d' octubre, de consellsinsulars.

Antonio Mari Mari, president del Grup d'Acci6 Loca per a
Desenvolupament Rural d'Eivissai Formentera (en endavant GALDREF), amb
CIF nim. G-57135816, actuant en nom i representacié d' aguesta entitat, de con-
formitat amb I’article 21.1 dels seus estatuts.

Antecedents

| - El GALDREF, dins del projecte ‘ Prospeccid, localitzacio i ampelogra-
fiade varietatslocals de vinyaa Eivissai Formentera’, vol establir una col -labo-
racio especifica amb e CIE, per crear i mantenir una col-leccié de varietats
locals de vinya ala Finca d’ Experimentacié Agricola de Can Marines.

Il - El CIE estainteressat en larecuparacio i la caracteritzacié de varietats
tradicional's de vinya per suposar una oportunitat de consolidacié i de desenvo-
lupament del sector agrari insular i, en conseqiiencia, esta disposat a oferir la
col-laboracié sol licitada.

Il - El GALDREF, per poder complir les obligacions derivades d’'una
gjuda sol licitada al Programa de desenvolupament rural Leader 2007-2013 per
financar el projecte ‘ Prospeccid, localitzacio i ampelografia de varietats locals
devinyaaEivissai Formentera’, ha de mantenir lesinversions amenys 5 anys.

| per tot aixo, les dues parts ens reconei xem mUtuament |a capacitat legal
necessaria per formalitzar aquest conveni.

Clausules
Primera. Objecte del conveni

Es objecte del present conveni fixar els termes | les condicions de
col-laboraci6 antre ambdues parts per desenvolupar part del projecte
‘Prospecci6, localitzacio i ampelografia de varietats locals de vinya a Eivissa i
Formentera’ amb la participacio de la Finca d’ Experimentaci6 Agricola de Can
Marines, propietat del CIE.

Segona. Descripcio de les activitats

Les activitats a desenvolupar en €l projecte son:
- Recopilacio bibliografica d’informacio.

- Recercai contacte amb agricultors.

- Geolocalitzaci6 de varietats locals de vinya



