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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI

7406 Acord d’aprovacié definitiva amb prescripcions de la modificacié puntual MP06/2011 del Pla general

d’ordenacio urbana de Calvia, referent a la inclusio de la reserva estratégica de sol (RES-50) i a
Pordenacio del romanent dels terrenys de Panterior PMT-MG (PERI) mitjancant la delimitacié de la
unitat d’actuacic UA/MG-08

La Comissi6 Insular d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessio celebrada el dia 24 d’abril de 2014, adopta, entre d’altres, el segiient
acord:

“Atés I’expedient relatiu a la modificacio del Pla general d’ordenacio urbana de Calvia relativa a la modificacié puntual MP06/2011 referent
a la inclusio de la reserva estratégica de sol (RES-50) i a I’ordenacié del romanent dels terrenys de I’anterior PMT-MG (PERI) mitjancant la
delimitacié de la unitat d’actuaci6 UA/MG-08, a Magaluf, i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’Ordenaci6 del Territori i
Urbanisme, en el tramit previst a 1’article 132.3 del Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament Urbanistic, aquesta
Comissio Insular acorda aprovar definitivament I’expressada modificacioé puntual, tot subjectant-se a les prescripcions segiients:

1. L'ordenaci6é proposada en la UA-MG-08 queda supeditada a l'ordenacié aprovada en la RES-50, per tant l'execucié de les obres
d'urbanitzaci6 dins de I'ambit de la UA/MG-08 hauran de ser simultanies o posteriors a l'execucio de les obres d'urbanitzacio de la RES-50.

2. Els terrenys de la UA/MG-08 mantindran la seva classificacié com a urbans, i es sotmetran al régim juridic vigent en el moment
d’aprovacid de la seva ordenaci6 detallada, sempre que iniciin I'execucio de la seva transformacid urbanistica en el termini disposat en la
disposicio transitoria 1* de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l'ordenacid urbanistica sostenible.

3. Queda modificada la redaccié del criteri e) de la Fitxa de caracteristiques de la UA en el sentit segiient: ”Com actuacié de transformacié
urbanistica de nova urbanitzaci6 en un ambit de sol urba sense ordenacio, d’acord amb la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per
a ’ordenacid urbanistica sostenible, en concordanca amb les determinacions basiques del Text refos de la Llei del sol, aprovat pel Reial
decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, els promotors de I’actuacid estan obligats a la cessié de sol lliure de carregues d’urbanitzacié
corresponents al 15% d’edificabilitat mitja ponderada”.

4. S’ha d’entendre el color grafiat per a les zones EQ-P (RES-50) de manera tal que es correspongui amb el de la llegenda i amb el de la resta
d’equipaments publics del municipi.

5. El projecte d’urbanitzaci6 haura de reflectir els passos per a vianants dins els espais lliures publics, sempre que aquests siguin compatibles
amb la preservacio de les espécies protegides i zones humides.

6. El projecte d’urbanitzacio haura de recollir les determinacions de la norma 44 del Pla Territorial Insular de Mallorca pel que a fa a les
mesures contra la contaminaci6 luminica.

7. En el projecte d’urbanitzaci6 s’hauran de contemplar els calculs, tant per a proveiment d’aigua potable com per a clavegueram, sobre una
capacitat conjunta (RES-50 + UA/MG-08) de 486 habitatges i 2.000 places hoteleres (1.458 residents i 2.000 places hoteleres).

8. El projecte d’urbanitzacié haura de tenir en compte les consideracions de les administracions segiients:
a) Del Servei de Gestié Forestal, de la Direccio General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi Climatic:

- S’ha d’adequar una faixa de prevencid de baixa carrega de combustible de 25 m. d’amplada entre la zona edificada i la
forestal.

- A la xarxa d’hidrants s’haura de contemplar que aquests estiguin homologats.

- S’ha de preveure I’establiment i manteniment d’una franja de prevencié de minim un 10% de ’amplada comptador dels
limits exteriors (0 minim 1 m.) de les vies de la xarxa viaria prevista, en aquelles zones contigiies a terrenys forestals.

- S’ha de preveure la necessitat de mantenir una area de baixa carrega de combustible al voltants dels armaris i centres de
transformacio (xarxa BT i MT) ubicats en zones contigiies a terreny forestal.

- Caldra que el projecte d’urbanitzacié tengui en compte totes les mesures preventives establertes al Decret 125/2007.
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b) Del Servei d’Aigiies Superficials, de la Direccié General de Recursos Hidrics:

- Previ a ’aprovacié del projecte d’urbanitzacié s’haura de sol-licitar informe a la Direccid General de Recursos Hidrics ja
que els terrenys (Segons 1’Atles de xarxes de drenatge i planes d’inundacid de les Illes Balears) s’emplacen en una area de
prevenci6 de riscs d’inundaci6, incorporant I’estudi d’inundabilitat de les basses de laminacid i recuperacié de zones
humides, de 1’area urbana de Magaluf.

- Préviament a I’execuci6 de les obres, tant d’urbanitzacié com de la propia bassa, se sol-licitara autoritzaci6 a la Direccid
General de Recursos Hidrics per a la seva afecci6 per I’area de prevencio de riscs d’inundacio.

¢) Del Servei d’Estudis i Planificacio, de la Direccié General de Recursos Hidrics:

- S’ha d’establir una relacio entre la xarxa de pluvials de la urbanitzacié i la bassa o basses de laminaci6 de pluvials.

- L’ocupacid de la Zona humida i Zona de Risc d’inundacié requereix autoritzacié de la Direccid General de Recursos
Hidrics.

- S’haura d’establir un Pla o Programa d’Ocupaci6 i Recuperacié de la Zona Humida, amb totes les mesures contemplades a
I’Informe de sostenibilitat ambiental [ISA].

- L’Estudi Geotécnic per a les edificacions haura de valorar la capacitat de carrega del terreny; haura de determinar el tipus
de fonaments més adequats per tal d’evitar assentaments de les estructures; haura de tenir en compte la preséncia de
rebliments antropics en la zona i haura de tenir en compte la preséncia del nivell freatic i les seves fluctuacions per a la
construcci6 especialment de soterranis.

d) De I’Acord del Ple de la Comissié d’Emergeéncies i Proteccio de data 17 d’abril de 2013.

¢) De la Direcci6 General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacio i, per tant, s’ha d’ajustar a la legislaci6 vigent en els
apartats concrets segiients:

- No podran aparéixer referéncies a un operador de telecomunicacions com tampoc al-lusions a normativa de caracter intern
utilitzada per algun d’ells.

- Les caracteristiques de les infraestructures de comunicacions hauran de complir les especificacions establertes en 1’apartat
d) del punt 2 de I’esmentat informe.

9. El projecte d’urbanitzacié haura d’incloure a la seva tramitacié d’Avaluacié d’Impacte Ambiental les directrius dictaminades pel Ple de la
Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears de 28 de febrer de 2013, en qué es va acordar la conformitat de la memoria ambiental de la
modificaci6 puntual MM-06/2011.

10. D’acord amb I’informe favorable, de 27 de febrer de 2014, de la Direccié General d’Aviacio Civil, queda incorporat a la modificacio,
com a normatiu, el planol de les servituds aeronautiques de 1’Aeroport de Palma de Mallorca que s’adjunta a 1’informe, havent-se, aixi
mateix, de tenir en compte les condicions en ell contingudes, en especial 1’assenyalada com apartat 4, referent a la normativa sobre
autoritzacions en matéria de servituds aeronautiques”.

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques.
PLA GENERAL d’ORDENACIO URBANA de CALVIA
Modificaci6é Puntual MP-06/2011
FITXA DE CARACTERISTIQUES D’UNITAT D’ACTUACIO

Codi: UA/MG-08

Situacio: MARINA DE CALVIA POL.XX MAGALUF

Planol: CASU-32-33-38-39

Planejament de desenvolupament: APLICACIO DIRECTA DE L’ORDENANCA
Programacio: 1r. QUATRIENNI

Tipus d’ordenacié: REGULACIO DE PARCEL-LA

Sistema d’actuacio: COMPENSACIO

Ordenances de referéncia: Art. 10.21 (T), art. 10.29 (C), art. 10.32 (ELP)

Criteris d’ordenacio

sa) Els terrenys als quals es refereixen aquesta Unitat d’Actuacid, pretén ordenar el romanent dels terrenys del PERI-MG del Poligon XX de
Magaluf, no inclosos en la Reserva Estratégica de Sol nim. 50 (RES-50).
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b) Els usos i aprofitament d’aquesta Unitat d’Actuacio, turistic i comercial juntament amb 1’Gs principalment residencial de la RES-50
completen el que era el PERI-MG del Poligon XX de Magaluf.

¢) En l'ordenacio d’aquesta Unitat d’actuacid, s’ha tengut en compte els condicionants ambientals existents, situant aixi en Espai Lliure
Public (ELP) les arees de preservacié d’““aiguamolls existents i rebliments a recuperar”. També s’han inclos en aquests ELP gran part de les
arees de Tamarix i Limonium delimitades en la fitxa del PMT-MG (PERI).

d) La proposta tracta de donar sortida als usos, funcionalitats i preexisténcies que no ha resolt la RES-50 i que si que estaven prevists en el
PGOU, mitjancant la fitxa del PMT-MG (PERI). Per tant, desenvolupa principalment les necessitats que ja preveu el PGOU: Us turistic,
Espai Lliure, Comercial i Viari.

e) Com actuaci6 de transformacié urbanistica de nova urbanitzacié en un ambit de sol urba sense ordenacid, d’acord amb la Llei 7/2012, de
13 de juny, de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible, en concordanga amb les determinacions basiques del Text refos de la
Llei del sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, els promotors de I’actuacio estan obligats a la cessio de sol lliure de
carregues d’urbanitzacié corresponents al 15% d’edificabilitat mitja ponderada.

2 2 alcada maxima. ml nre.
USOS GLOBALS LUCRATIUS superficie de sol m edificabilitat maxima. m Plant
antes
1. Residencial unifamiliar
2. Residencial plurifamiliar
3. Secundari
4. Terciari 166.506,55]
4.3 TURISTIC (<=) 140.000,000  58,34% 100.250,00] 4 (16 m)
4.1 COMERCIAL (<=) 26.506,55]  11,04% 15.903,93] 2 (8m)
SubTOTAL| 166.506,55| 69,38% 116.153,93
2 ) alcada maxima. ml nre.
USOS GLOBALS NO LUCRATIUS superficie de sol m edificabilitat maxima. m lant
plantes
6. Comunic. i infraestructures 11.133,85 4,64%
7.1. Espais Lliures Publics (>=) 62.350,60]  25,98%
SubTOTAL 73.484,45]  30,62%
TOTAL AMBIT] 239.991,00 m? 116.153,93 m?

EDIFICABILITAT GLOBAL MAXIMA: 0,48 m2/m2

DENSITAT RESIDENCIAL MAXIMA: 0 nre. Hab./Has

CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: US TURISTIC: 2.000 places turistiques
CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: US RESIDENCIAL: 0 habitatges

La publicacié d'aquest acord es fa a reserva de 1'aprovacié de I'Acta.

Contra aquest acord es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la publicacié del present acord.

Aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa.

Palma, 25 d’abril de 2014

El secretari delegat
Jaume Oliver Morell
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