4 BOIB

Num. 68

17-05-2008

Seccio | - Comunitat Autonoma I lles Balears
1.- Disposicions generals

PRESIDENCIA DE LESILLESBALEARS

Num. 8829
Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desen-
volupament territorial sostenible a les |1les Balears

EL PRESIDENT DE LESILLES BALEARS

Sia notori a tots els ciutadans que el Parlament de les Illes Balears ha
aprovat i jo, en nom del Rel i d’acord amb el que S estableix al’article 48.2 de
I’ Estatut d’ Autonomia, promulg la seguient.

LLEI
EXPOSICIO DE MOTIUS
|

Els poders publics de les |lles Balears han de tenir com a orientaci6 basi-
ca el desenvolupament economic i social, €l qual no ha de comportar una pér-
duadeladiversitat i lasingularitat del territori, ni dels recursos naturalsi patri-
monials.

La preocupacié per aconseguir un desenvolupament sostenible que pro-
curi el benestar de lapoblacié i la preservacié dels recursos naturals ha inspirat
I"aprovacié d’un seguit de lleis i normes orientades a aquest objectiu.

D’dtra banda, els poders publics de les Illes Balears han de contribuir a
protegir de forma efectiva els espais naturals i les arees rurals i a preservar el
paisatge com a un vaor cultural i social i també com aactiu econdomic del terri-
tori. De fet, els valors estétics i identitaris del paisatge prenen cada vegada més
dimensi6 socia i han de ser objecte irrenunciable de consideracié publica

Igualment, el fet insular és una caracteristica fonamental per entendre la
realitat de les Illes Balears, i s'ha de tenir ben present a |’ hora de planificar el
futur territorial, econdmic i ambiental. Un territori reduit, uns recursos naturals
escassos i una poblacié cada vegada més nombrosa fan evident la necessitat de
reorientar les pautes de desenvolupament del territori i evitar I’ ocupacié de les
zones pai satgisticament més valuoses o les arees amb valors naturalsi culturals
inqliestionables. De la mateixa manera s’ ha de fomentar un Us eficient del sol i
s'han d'impulsar criteris racionals dels processos d’ ocupacio6 del sol.

L'article 23 de I’Estatut d’ Autonomia de les Illes Balears, reformat mit-
jangant la Llei Organica 1/2007, de 28 de febrer, disposa:

1. Tota persona té dret a gaudir d' una vida i un medi ambient segur i sa
Les administracions publiques de les I1les Balears, en I’ ambit de les seves com-
petencies, protegiran el medi ambient i impulsaran un model de desenvolupa-
ment equitatiu, territorialment equilibrat i sostenible.

2. Els poders publics de la comunitat autonoma han de vetllar per ladefen-
sai la protecci6 de la naturalesa, del territori, del medi ambient i del paisatge.
Han d'establir politiques de gestié, ordenacié i millora de la seva qualitat har-
monitzant-les amb les transformacions que es produeixen per I’ evoluci6 social,
economica i ambiental. Aixi mateix, la Comunitat Autonoma ha de cooperar
amb les instancies nacionals i internacionals en I’avaluacid i en les iniciatives
relacionades amb el medi ambient i el clima

3. Lesadministracions publiques de les I11es Balears promouran politiques
d'equilibri territorial entre les zones costaneresi les de I’interior.

La preocupaci6 per ad manteniment d’un medi ambient adequat suposa
una autentica presa de consciéncia de la dimensié ambiental o ecologica, que
han d'atendre els poders plblics i que es tradueix en I’ adopci6 de les mesures
pertinents per a la proteccié del medi ambient, la conservacio de la naturalesai
la defensa del paisatge, elements naturals i conjunts historicsi artistics.

Des d' una perspectiva constitucional i estatutaria, si es produeix un supo-
sit de fet que ha de ser protegit, com poden ser les construccions o lainstal -lacié
de qualsevol element que limiti el camp visual per alacontemplacié delsvalors
naturals o que rompi |’ harmonia del paisatge, com a conseqiencia d’ una activi-
tat humana que pretén incidir sobre la situacié natural, han de ser els poders
publics de les Illes Balears el's que prohibeixin aquestes actuacions.

El principi de precaucié és una de les darreres eines que la Unié Europea
dedica ala proteccié del medi ambient. Aquest principi requereix la constatacio
de tres circumstancies especifiques: una avaluacio cientifica que analitzi el terri-
tori, la determinacié del risc i de les consequiencies potencials de la inactivitat
de les administracions publiques i la possibilitat de la participacié dels repre-

sentants democratics en |’ establiment de les mesures de contencio de |’ ateracio
mediambiental i paisatgistica.
Aquest principi de precauci6 és un dels fonaments d’ aquesta llei.

Aquesta llei té per objecte I’ establiment d’ unes mesures urgents per a un
desenvolupament territorial sostenible ales Illes Balears i es configura en cinc
capitols, dues disposicions addicionals, una transitoria, una amplia derogatoriai
duesfinals.

El capitol | regula les categories del sol, les reserves per a habitatge pro-
tegit i la cessio de terrenys com a conseqiiencia de les accions de transformacié
urbanisticai Us del sol.

Atés que les Illes Balears no disposen encara d’ una normativa autonomi-
ca reguladora del regim del sol, és necessari establir els conceptes de sol urba
(tot distingint entre el consolidat i € no consolidat), els serveis urbanistics
basicsi el concepte de solar, com a elements essencial's que serveixen per apli-
car les reserves de sol per a habitatge protegit, que son uns dels pressuposts
basics del Govern deles Illes Balears.

Finalment, en aquest capitol es desenvolupa parciament la Llei estatal
8/2007, de 28 de maig, del sol, i esfixa el percentatge de |la cessi6 de terrenys
que han de ser entregats a |’ gjuntament respectiu com a consequiencia d'una
actuacio de transformacié urbanistica.

El capitol 1 fixa unes determinacions aplicables als camps de golf, com a
conseqliencia de la derogaci6 integra de la Llei 12/1988, de 17 de novembre.
Aquestes determinacions tenen els seus eixos principals en la prohibicié d'a
questes instal -lacions esportives en els terrenys que no ho permetin, aixi com la
possibilitat de la denegacio de la declaracié d'interés general sobre la base de
criteris d'inoportunitat d'implantacio d' aquests usos per raons de la seva inci-
dencia territorial o paisatgistica, I'afectacié as recursos naturals, I’ oferta de
camps de golf jaimplantada a cadailla o area homogenia, aixi com per aplica-
ci6 del principi de desenvolupament sostenible.

Un dtre element important d’ aquestes regulacions és la prohibicioé d' usos
residencials o d’ alotjaments turistics.

Finalment, es regula que en el procediment administratiu s exigira sempre
I’estudi d’avaluacié d'impacte ambiental pertinent.

El capitol 111 regula unes determinades modificacions de la Llei 1/1991,
de 30 de gener, de regim urbanistic de les arees d’ especial proteccié de lesllles
Balears. Aquestes modificacions signifiquen I’ampliacié de I’ ambit de determi-
nades arees d’ especia proteccio alesilles de Mallorcai d’ Eivissa, atés que en
els espais que es protegeixen es constaten valors naturals, paisatgistics i patri-
monials que exigeixen la seva conservacio i defensa.

Aixi mateix, atés que des de I’any 1991 s han aprovat diverses normes
urbanistiques i territorials, i també en aplicacio d’ aguesta llei, s’han modificat
la classificacio i la categoria de determinats terrenys que quedaren inicialment
exclosos a I'annex Il de la Llei /1991, de 30 de gener, abans esmentada, i es
considera necessari, per raons de seguretat juridica, explicitar-ne les circums-
tancies d'aplicacio a diad’ avui. En particular, aixo significala modificacio de
terrenys dels municipis d’ Andratx, Banyalbufar, Valldemossa, Sdller, Escorca,
Esporlesi Sant Joan de Labritja.

Aquesta llei regula expressament la situacio peculiar i concreta de deter-
minades arees d’ Eivissa, que requereixen un tractament especial, amb interven-
ci6 de les administracions publiques, per tal de recuperar i preservar |’entorn
litoral d’alt valor paisatgistic i natural.

Aquest capitol concreta que les disposicions de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, jaesmentada, tenen el caracter de minimesi podran ser augmentades pels
plans d’ ordenaci6 territorial o pels instruments de planejament general.

El capitol 1V regula I’ampliacié de I'ambit del sistema d’equipament
comunitari sanitari de I"hospital de referencia de les Illes Balears. L’ aprovacio,
I"adjudicacio i I'inici de |’ execuci6 del projecte de construccié de |’ hospital de
referencia de les Illes Balears ha posat de manifest la necessitat d’ampliar la
superficie per aconseguir un entorn sanitari de qualitat per al’hospital, el qual
incorpori una area d' aillament vegetal, amb possibles usos esportius 0 accesso-
ris dels sanitaris, i doni una solucié adequada a la seva integracio a |’ estructura
urbana alhora que respecti el seu context rural.

El capitol V regula una citacio a termini as guntaments de les llles
Balears que encara no tenguin aprovat el seu catdleg de proteccié del patrimoni
historic, tot i que permet les possibles modificacions o revisions dels instru-
ments de plangjament general quan tenguin finalitats publiques.

Aquestallei regulatambé el regim dels actes fermsi la seva aplicaci pro-
cedimental ales sol-licituds en tramit que es refereixen a les disposicions addi-
ciond primerai transitoria.

Ladisposicié derogatoria d’ aguesta llei acompleix un dels objectius de la
seva promulgacio en derogar, expressament, totes i cadascuna de les disposi-
cions legals singulars que s han aprovat com a conseguiencia d’ actuacions par-
ticulars i propies d'unes circumstancies molt allunyades d’un tractament gene-
ral i igualitari per ala ciutadania.
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En conseqliencia, es deroguen algunes modificacions de la Llei d’espais
naturals de 1991, aixi com les excepcions per legalitzar habitatges unifamiliars
ales arees de proteccio territorial costaneres del’illad’ Eivissa; I’omissié d'una
part del Pla especia de proteccié d' Es Trenc i Es Salobrar de Campos; I’ excep-
Ci6 de mantenir com a sol urbanitzable determinats terrenys encara que no dis-
posassin de projecte d’ urbanitzacid; algunes modificacions singulars de la Llei
de mesures especifiques per alesilles d Eivissai Formentera en matéria d’ or-
denacio territorial, urbanisme i turisme; la disposici6 de la Llei municipal i de
regim local de les |lles Balears sobre reserves minimes per a habitatge subjecte
aregim de proteccio, que haresultat ser inaplicable; i I excepcionalitat per ales
obres, instal -lacions, activitats i establiments de temporada en €l litoral.

Finalment, la llei incorpora tres annexos per visuditzar I'ambit de les
seves modificacions i es considera que amb aguesta disposicio legislativa, de
caracter urgent, s'iniciaun cami cap aun desenvolupament territorial sostenible
alesllles Baears, laqual cosa és unade les aspiracions basiques de |a ciutada
niadelesllles Balearsi dels seus visitants.

Capitol |
Categories del sol, reservesi cessions de terreny

Article 1
Concepte de sol urba

A les |lles Balears constitueixen el sol urba:

a) Elsterrenys que el plangjament urbanistic inclou de manera expressaen
aguesta classe de sol perque, havent estat legalment sotmesos a procés d'inte-
gracio en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé es troben
compresos en arees consolidades per | edificacio d’ almenys dues terceres parts
de lasevasuperficie edificable. El simple fet que el terreny confronti amb carre-
teresi vies de connexi6 interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no com-
porta que el terreny tengui la condicio de sol urba

b) Els terrenys que, en execucio del plangjament urbanistic, assoleixen el
grau d’ urbanitzacié que aquest determina.

Article 2
Serveis urbanistics basics

1. S6n serveis urbanistics basics:

a) Laxarxaviariaquetengui un nivell de consolidacié suficient per aper-
metre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal .

b) Les xarxes d’' abastament d'aigua i de sangjament.

c) El subministrament d’ energia electrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequa-
des per al’Us del sdl previst pel plangjament urbanistic que el classifica

Article 3
Concepte de solar

Tenen laconsideracié de solar, als efectes d’ aquestallei, els terrenys clas-
sificats com a sol urba que siguin aptes per al’ edificacio, segons la seva quali-
ficaci6 urbanistica, i que compleixin els requisits seglents:

a) Que estiguin urbanitzats d’ acord amb |es determinacions establ ertes pel
planejament urbanistic o, en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin
com aminim dels serveis urbanistics basics assenyalats per I'article 2.1 i con-
frontin amb una via que compti amb enllumenat pablic i estigui integrament
pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

b) Que tenguin assenyalades alineacionsii rasants, si el plangjament urba-
nistic les defineix.

¢) Que siguin susceptibles de Ilicéncia d’ edificacié immediata perque no
han estat inclosos en un sector subjecte aun plaespecia de milloraurbanani en
un poligon d' actuacio urbanistica pendents de desenvolupament.

d) Que, per aedificar-los, no s hagin de cedir terrenys per a destinar-los a
carrers 0 avies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxavia
ria

Article 4
Concepte de sol urba consolidat

A les Illes Balears constitueixen el sol urba consolidat:
a) Els terrenys que tenen la condici6 de solar, d’acord amb I’ article 3.

b) Els terrenys as quals només manca, per assolir la condicié de solar,
assenyalar les alineacions o |es rasants.

Article5
Concepte de sol urba no consolidat

1. Télacondicié de sol urbano consolidat el sol urba que no reuneixi els
requisits establerts al’ article anterior.

2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el plangjament urba-
nistic general el sotmet a actuacions de transformacio urbanisticaincorporant-lo
a sectors subjectes a un pla especial de millora urbana o a poligons d' actuacio
urbanistica, excepte en el suposit assenyalat alalletrab) de I’ article anterior, o
quan deixa de complir les condicions de les lletres b) i d) de I’article 3 com a
conseqiencia de la nova ordenacio.

Article 6
Reserva de sol per a habitatge protegit

1. Al sl classificat com a urbanitzable o apte per a la urbanitzaci6 desti-
nat a Us residencial, turistic o mixt, s’ haura de reservar un minim d’un 30% de
I edificabilitat d’ Gs residencial per a habitatges subjectes a un régim de protec-
ci6 publica que permeti establir, amenys, el seu preu maxim en venda, |loguer
o d'atres formes d’ accés a |’ habitatge, com el dret de superficie o la concessio
administrativa.

2. En el sol urba, no consolidat per la urbanitzacio i integrat en una unitat
d'actuacio o d’ execucio, s exigira, com aminim, el percentatge del 30% de |’ e-
dificabilitat d'Gs residencial per a habitatges subjectes a un regim de proteccio
publica

3. En el sol urbano consolidat per la urbanitzacio, no integrat en una uni-
tat d’actuacio o d execucio, no s exigira preceptivament cap reserva de sol per
a habitatge protegit, amb independéncia de la voluntarietat d’ aquesta opcio.

4. Aquestes reserves seran exigibles, en tot cas, als instruments de plane-
jament general, a tots els seus sectors o poligons, aixi com a les seves unitats
d'actuacio o d’execucio, en tramit al’entrada en vigor d’ aquestallei.

Fins que no es modifiqui o revisi I’instrument de plangjament general, la
fixacié i la determinaci6 d’ aquestes reserves legals, es faran, en tot cas, a les
fases procedimental s seguents:

a) Quan estracti de sectors en sol urbanitzable o apte per ala urbanitza-
ci6, en el moment de |’ aprovacio inicial, provisiona o definitiva dels plans par-
cials, segons el seu estat de tramitacio al’ entrada en vigor d’ aquesta llei.

b) Quan estracti de sol urbano consolidat, integrat en una unitat d’ actua-
ci6 o d’'execuci6, en el moment de |’ aprovacio de I’instrument de gestio perti-
nent, compensacio o reparcel -lacio.

5. La determinacio del sol per a aquest Us especific s ha de fer en tot cas
gracio socials, mitjangant actuacions combinades d’ habitatge Iliure i habitatge
protegit.

6. Reglamentariament, el Govern de les Illes Balears determinara els
municipisi nuclis de poblacié que, per rad de la seva poblacié, quedin exclosos
d'aquesta reserva.

Fins que no s aprovi aguesta disposicio reglamentaria, quedaran exclosos
els municipis amb una poblacié inferior als 3.000 habitants de dret sempre que
en els dos darrers anys anteriors a I’entrada en vigor d’aquesta llei no s'hagin
autoritzat edificacions residencials per a més de 5 habitatges per cada 1.000
habitants i any, o que els instruments de planejament general d’ aquests munici-
pis no ordenin actuacions residencials per a més de 100 nous habitatges.

Article 7
Cessions de terrenys

Els propietaris de sol urbano consolidat, integrat en una unitat d’ actuacié
o d'execucio, o de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, a més d’ acom-
plir els deures prescrits en |’ article 16 de la Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol,
han d'entregar a |’ gjuntament respectiu, amb destinaci6 a patrimoni public del
sol, el 15% del sol corresponent a percentatge de | edificabilitat mitjana pon-
derada de I’ actuacio Iliure de carregues d' urbanitzacio.

Capitol 11
Deter minacions aplicables als camps de golf

Article 8
Regulacio de lesdeclaracions d’inter és general per alesinstal-lacions
de camps de golf

1 .Laconstruccio d'instal -lacions de camps de golf en el sol rstic de les
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Illes Balears s'ha d' gjustar a les determinacions establertes en els instruments
d ordenacio territorial i requereix, en tot cas, la seva autoritzacié mitjangant la
prévia declaraci6 d'interes general. En la tramitacié del procediment de decla
racio d'interés general sera preceptiva la sol-licitud d’'informes als organismes
competents en materia de turisme, agricultura, esports, paisatge, recursos hidrics
i proteccio mediambiental.

2. No es pot promoure la construccié d'instal |acions de camps de golf en
aquellsterrenys on el seu regim legal de protecci6 directao el previst en elsins-
truments d’ ordenaci6 territorial, urbanistics o mediambientals no ho permetin.
Igualment, I’ atorgament de la declaracio d'interés general podra ser denegat
motivadament sobre la base de criteris d’inoportunitat d’implantacio d' aquests
usos per raons de la seva incidencia territorial o paisatgistica, |’ afectacio as
recursos naturals, |’ oferta de camps de golf ja implantada a cada illa o area
homogenia, aixi com per I’ aplicacio del principi de desenvolupament sostenible.

3. El projecte o avantprojecte del camp de golf i les possibles
instal -lacions complementaries haura d’incloure les connexions viaries necessa
riesi d'altres serveis en |’ exterior de I’ actuaci6, aixi com un estudi de les con-
seqlienciesi laincidenciasobre |’ entorn paisatgistic i hidric delazonaon espre-
tén implantar. Amb la sol licitud s haura d’ adjuntar, aixi mateix, la documenta-
cio justificativa corresponent de la suficiencia d’ aigua adequada per regar el
camp de golf, que ha de procedir necessariament de la reutilitzacio d aigues
residuals depurades.

4. Lesinstal -lacions de camp de golf en cap cas no poden contemplar usos
residencials, tret dels estrictament indispensables per a personal encarregat del
seu manteniment o vigilancia, ni en cap cas usos d’ alotjament turistic en qual-
sevol de les modalitats previstes ala legislacié reguladora.

5. L’ edificabilitat maxima prevista per ales construccions de nova planta
vinculades a I’ esport de golf, com el club socid i la caseta de pals, no podra
excedir en cap cas de 2.000 m2. La resta de les condicions de les edificacions
s had gustar als parametres urbanistics d' aplicacié i a's determinats en elsins-
truments d’ ordenacio territorial i de planejament urbanistic.

6. L' obtencio de la declaracio d'interés general possibilita la presentacio
davant I’ gjuntament corresponent de I’ estudi d’ avaluacié d'impacte ambiental
que requereixi lalegislacio sectorial aplicable, i latramitacié com a drgan subs-
tantiu del procediment afi de sol-licitar ladeclaracio que correspongui al’ drgan
ambiental, sense la qual no es poden en cap cas atorgar ni el permis municipal
d'instal-lacio ni la llicencia municipal d'edificacio i s del sol que habilitin la
realitzacio efectivade lesinstal -lacions.

7. Esigualment d' aplicacio a les installacions de camps de golf la seva
vinculacié legal amb la superficie total de la parcel-la en que s efectui, que
s'haura d'inscriure en el Registre de la Propietat. La documentacio necessaria
per alainscripcio registral de lavinculacié s haura d’ aportar amb la sol licitud
de llicencia municipal d’ oberturai funcionament, i de manera previa a la seva
concessio es procedira per part del titular registral alainscripcio, amb I’ acredi-
tacio d’ aguesta circumstancia davant I’ gjuntament. Seran nul-les de ple dret les
Ilicéncies municipals que es concedeixin sense que s hagi acreditat fefaentment
el deure de vinculacio.

Capitol 111
Modificacions dela Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturalsi de
regim urbanistic de les arees d’ especial proteccio de les|lles Balears

Article9
M odificacions de |’ambit d’algunes arees d’ especial proteccio

1. Es modifica I’annex |, cartografia, de la Llel 1/1991, de 30 de gener,
d espais naturalsi régim urbanistic de les arees d’ especia proteccio deles|lles
Balears:

A) A l’illade Mallorcaes modifica parcialment lacartografiad’ acord amb
I"annex A d'aquestalllei, i s amplien els ambits de les arees d’ especial proteccio
que s'indiquen a continuacio:

a) Numero 4. La Victoria.

b) Nimero 8. Dunes de Son Real.

¢) Nimero 21. Punta Negra - Cala Mitjana.

d) Numero 25. Marina de LIucmajor.

€) Numero 28. Cap de Cala Figuera — Rafalbetx.

f) Ndmero 30. Cap des Llamp.

g) Nimero 47. Arees naturals de la Serra de Tramuntana.

B) A I'illa d’Eivissa es modifica parcialment la cartografia d’ acord amb
I"’annex B d’aquestalle, i s'amplien els ambits de les arees d’ especial proteccio
que s'indiquen a continuacio:

a) Numero 2. Cap Llibrell - Cap Martinet.

b) NUimero 6. Cap Llentrisca - sa Talaiassa.

¢) Nimero 7. Cala Comte - Cala Bassa.

d) Namero 10. Arees naturals dels Amunts d’ Eivissa

A partir de I’ entrada en vigor d’aquesta llei, els sols objecte de I'amplia-
ci6 dels ambits a que es refereix aquest punt passen atenir la classificacié de sol
rustic, amb el régim de proteccié que pertoqui segons la categoria de sol que
S estableix alacartografia dels annexos A i B.

2. S'exclouen delallistade I’ apartat 1 de I’annex |1 delaLlei 1/1991, de
30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’ especial pro-
tecci6 de les llles Balears, ‘Relacid de sols urbanitzables o aptes per a la urba-
nitzacié situats totalment o parcialment dins la delimitacié de la Serra de
Tramuntana, que es mantenen’, atés que ja ostenten la classificacié de sol rustic
pels distints instruments de plangjament o d’ ordenaci6 posteriors o per aguesta
Ilei, els ambits segiients:

ANDRATX
* Plaparcial de Monport 3afase (Aprovacio definitiva 5-4-88).

BANYALBUFAR

* Plaparcial 1r sector 1la fase poligon T-2, Port des Canonge (aprovacio
definitiva 7-4-75).

* Plaparcial 1r sector 2a fase poligon T-2, Port des Canonge (aprovacio
definitiva 17-10-77).

VALLDEMOSSA
* Plaparcia sector ‘Chopin’ (aprovacio definitiva 24-3-81).

SOLLER

* Sector SUP ndm. 1.

* Sector SUP ndm. 2.

* Plaparcia sector nim. 6 ‘Can Rul-lan’ (aprovacié definitiva 8-10-85).
* Plaparcial sector nim. 9 ‘Bénsd’ Avall’ (aprovacio definitiva 27-5-87).

ESCORCA
* Plaparcia poligon 2, Cala Tuent (aprovaci6 definitiva 26-7-76).
* Plaparcia poligon 6, Cala Tuent (aprovaci6 definitiva 6-3-78).

ESPORLES
* Plaparcia d’Es Verger (aprovacio definitiva 8-5-85).

3. En aplicaci6 de I’article 9.1 d’aquesta llei, s'exclou de lallistade I'a
partat 2 de I’annex |l de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturasi de
regim urbanistic de les arees d' especial proteccio de les Illes Balears ‘Relacio
de sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacio situats totalment o parcial-
ment dins la delimitacié dels Amunts d’ Eivissa que es mantenen’, I’ epigraf ‘Pla
parcia ‘Benirras’ (aprovacio definitiva 19-6-84)’, del municipi de Sant Joan de
Labritja.

4. Per tal de procedir alareconversio territoria i paisatgisticadeles zones
a), ¢) i d) del punt 1.B anterior, es fixen les mesures segiients:

a) En el termini de sismesos acomptar desde |’ entrada en vigor d’ aguesta
Ilei, el Govern deles|lles Balearsi el Consell Insular d' Eivissa constituiran un
consorci de reconversio territorial i paisatgistica, a qual es podran adherir els
ajuntaments afectats, que tindra com afinalitat I’ ordenacié d’ aquestes zonesi la
seva recuperaci6 paisatgistica.

b) El Consorci de reconversio territorial i paisatgistica, una vegada ava-
luadalasituacié, proposarales mesures adients per compensar una possible per-
dua de I’ aprofitament urbanistic en terrenys qualificats com a area de transicio
pel Pla Territorial Insular d’Eivissai Formentera; aixi mateix elaborara |’ estudi
economic i financer pertinent per a |’ execucio de I ordenacio de cada zonai la
seva recuperaci6 paisatgistica, prévia consideracio del grau de consolidacio del
s0l reclassificat d’ acord amb les determinacions del capitol | d’ aquestalle rela-
tives a sol urba consolidat.

L es responsabilitats patrimonials derivades de I’ execucio dels acords del
Consorci correspondran a Govern de les |lles Balears d’ acord amb les condi-
cions que fixin els estatuts del Consorci.

c) La seleccio dels terrenys es reditzara, si s escau, mitjangant convoca
toria pablica.

d) El Consorci de reconversio territorial i paisatgistica promouralatrami-
taci6 de plans especials per a |’ ordenaci6 de cada zona i la seva execucio, d'a-
cord amb allo previst ala normativa urbanistica.

Article 10
M odificacié de la disposici6 addicional cinquena

Es modificala disposici6 addicional cinquenadelaLlei 1/1991, de 30 de
gener, d’ espais naturalsi de régim urbanistic de les arees d’ especial proteccié de
les Illes Balears, laqual ha de tenir laredacci6 seguient:
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‘Disposicié addiciona cinquena

Les disposicions d aquesta llei tenen caracter de minimes i, en conse-
gliencia, prevaldran les determinacions dels plans d’ ordenacio territorial i dels
instruments de plangjament general que suposin una major restriccio.’

Capitol IV
Ambit del sistema d’ equipament comunitari sanitari supramunicipal

Article 11
Equipament sanitari supramunicipal per a la construcci6 de I’ hospi-
tal dereferénciadelesllles Balears

1. Samplia |’ambit del sistema d’ equipament comunitari sanitari supra-
municipal previst en el PlaGeneral d’ Ordenacié Urbana de Pama per alacons-
trucci6 de |’ hospital dereferenciade les |lles Balears mitjancant laincorporacio
aaquest dels terrenys confrontants que es grafien al’annex C d’ aquesta llei.

2. Es declara expressament la utilitat pablica i la necessitat d’ ocupacio
dels terrenys a que es refereix | apartat anterior.

3. L'Ajuntament de Palma haura d’ incorporar a Pla General d’ Ordenacio
Urbana la modificacié efectuada per aquesta llei, sense perjudici de la seva
immediata efectivitat. En qualsevol cas, I’ ordenacié que es determini haura de
ser compatible amb I’ ambit de proteccio del Monestir de La Real.

Capitol V
Modificacionsdela Llei 2/2006, de 10 de marg, dereformadelaLlei
12/1998, de patrimoni historic deles|lles Balears

Article 12
Modificacié dela Llei 2/2006, de 10 de mar¢

Es modifical’article inic de laLlei 2/2006, de 10 de marg, de reformade
laLlei 12/1998, de patrimoni historic de les Illes Balears. En conseqliéncia, la
disposici6 transitoria tercera de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patri-
moni historic de les |lles Balears, tindra la redaccié seguent:

‘Disposicio transitoria tercera
Redacci6 dels catalegs municipals

1. Elsgjuntaments de les I1les Balears que no tenguin Cataleg de Protecci6
del Patrimoni Historic aprovat definitivament, disposaran fins al dia 1 de gener
del 2009 per modificar els seus instruments de plangjament general amb lafina
litat d’incloure-hi el Cataleg de Protecci6 del Patrimoni Historic.

2. En e cas d'incomplir-se aquest termini, la formacié del Catdleg de
Protecci6 del Patrimoni Historic haura de tramitar-se conjuntament amb la pri-
meramodificacio o revisio del’instrument de plangjament general que es redac-
ti.

3. Aix0 no obstant, es poden aprovar modificacions o revisions dels ins-
truments de plangjament general, encara que no disposin de Cataleg de
Protecci6 del Patrimoni Historic, quan aquestes tenguin com a objecte exclusiu
qualcuna de les finalitats expressades al punt segon de la disposicié addicional
tercerade laLlei 14/2000, de 21 de desembre, d' ordenacio territorial .’

Disposici6 addicional primera
Reégim dels actes ferms

No quedara alterada |’ eficacia del's actes administratius ferms que s hagin
dictat en aplicacié de les normes que es deroguen mitjangant aquesta llei.

Disposici6 addicional segona
Compliment de dotacions minimes

Els municipis d’ Andratx i de Santa Euldiadel Riu, atés que queden afec-
tats significativament en els estandards de zones verdes per les disposicions d’ a
questa llei, podran delimitar zones verdes equivalents dins el sol rastic com a
part del sistema general d’espais lliures publicsi als efectes del compliment de
|es dotacions minimes que per a aquest Us preveu lalegislacié vigent. Aquest Us
haura de ser compatible amb el régim de proteccié del sdl en que s ubiqui i en
cap cas no suposara un canvi en la classificacié del sdl ni en la seva qualifica
cio.

Disposicio transitoria

Aplicaci6 procedimental delallei alessol-licituds en tramit

Les sollicituds d’ autoritzacions i Ilicéncies administratives que es troba-

ven en tramitaci6 al’ entrada en vigor del Decret Llei 1/2007, de 23 de novem-
bre, de mesures cautelarsfinsal’ aprovacié de normes de proteccié d’ arees d’ es-

pecia valor ambiental per ales Illes Balears, es resoldran d’ acord amb la nor-
mativa vigent en el moment de dictar la resoluci6, sempre que aquest es pro-
dueixi dins del termini maxim establert per a aix0. Si no fos aixi, es resoldran
d’acord amb lanormativaen vigor a temps de venciment del termini maxim per
resoldre’s.

Disposici6 derogatoria
Queden derogats:

1. Integrament la Llei 12/1988, de 17 de novembre, de camps de golf.

2. L'article 16 bisdelaLlei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturalsi de
regim urbanistic de les arees d’ especial proteccio de les Illes Balears.

3. L'apartat 2del’article 1 delaLlei 8/2003, de 25 de novembre, de mesu-
res urgents en materia d’ ordenacio territoria i urbanisme ales llles Balears, la
qual afegia un apartat a la disposici6 transitoria sisena de la Llei 6/1999, de 3
d'abril, de directrius d’ ordenaci6 territoria deles Illes Balearsi de mesures tri-
butaries.

4. DelaLlei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i admi-
nistratives:

a) Ladisposicio addicional divuitena, que possibilitava, excepcionalment,
lalegalitzacié d’ habitatges unifamiliars a les arees de proteccio territorial cos-
taneres de I'illad’ Eivissa

b) La disposicié addicional vint-i-unena, que possibilitava |’ autoritzacio
d'un equipament i deixava sense efecte el pla especial de proteccio d Es Trenc
i Es Salobrar de Campos.

c) Ladisposicié addiciona vint-i-quatrena, que possibilitava I’ excepcio
de mantenir com a sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié determinats
terrenys encara que no disposassin de projecte d’ urbanitzacio.

5. DelaLlei 11/2005, de 7 de desembre, de mesures especifiquesi tribu-
taries per alesilles d' Eivissai Formentera en matéeria d’ ordenacio territorial,
urbanismei turisme:

a) L' apartat 1.b) de|’article 3, que exceptuava els efectes de |’ aplicacio de
I’ area de proteccio territorial costaneraa Eivissai a Formentera.

b) Se suprimeix la menci6 de |’ apartat b) del punt 2 de |’ article 3.

c) L'apartat 1.8) de|’article 4, que permetia la construcci6 d’un habitatge
unifamiliar aillat a zones prohibides o no aptes per ubicar-hi habitatges mitjan-
gant |’ assignaci6 d’ atres terrenys.

d) Elsarticles5, 6, 7, 8,9, 10 i 11 integrament.

6. L'apartat 2 de I'article 185 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre,
municipal i derégim local de les |lles Balears, sobre reserves minimes per habi-
tatge subjecte al regim de proteccio.

7. Ladisposici6 addicional catorzenadelaLlei 25/2006, de 27 de desem-
bre, de mesures tributaries i administratives, que regulava una excepcionalitat
per ales obres, les instal-lacions, les activitats i els establiments de temporada
en ¢l litoral.

8. Totes les disposicions de rang igual o inferior que s oposin, contradi-
guin o siguin incompatibles amb el que es disposa en aquesta llei.

Disposici6 final primera

Projecte de llei reguladora de I’ordenacio territorial i urbanistica

En el termini d’un any a comptar des de I’ entrada en vigor d’aquestallei,

el Govern de les Illes Balears presentara a aguesta cambra un projecte de llel
reguladora de |’ ordenaci6 territorial i urbanisticaales|lles Balears.

Disposici6 final segona
Entrada en vigor

Aquesta llei entra en vigor I’endema d’haver-se publicat en el Butlleti
Oficial deles|lles Balears.

Per tant, ordén que tots el's ciutadans guardin aquestallei que els tribunals
i les autoritats al's quals pertoqui la facin guardar.

Palma, catorze de maig de dos mil vuit

EL PRESIDENT,
Francesc Antich i Oliver

El conseller de Mobilitat i Ordenaci6 del Territori
Gabriel Vicens Mir
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