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CONSELLERIA D'INNOVACIO, INTERIOR |
JUSTICIA

Num. 8391

Resolucié de la consellera d’Innovacié, Interior i Justicia de 26
de mar¢ de 2010 per la qual es modifica I’Annex 1 de la
Resolucié de 15 de desembre de 2009 per la qual sordena la
publicacié de la llista d'aspirants que han superat les proves
selectives per a I'ingrés, pel torn lliure, en € cos subaltern de
I’ Administracié general de la comunitat autonoma de les Illes
Balears, al'illa d’'Eivissa (BOIB num. 187, de 24 de desembre)

Antecedents

1. Mitjancant la Resolucié de la consellerad’ Innovacié, Interior i Justicia
de 15 de desembre de 2009 (BOIB nim. 187, de 24 de desembre), es va orde-
nar la publicacié de les Ilistes d aspirants que han superat les proves selectives
per al’ingrés, pel torn lliure, en el cos subaltern de I' Administracié general de
la comunitat autdnoma de les Illes Balears, al’illa d’ Eivissa (BOIB nim. 187,
de 24 de desembre).

2. Mitjancant la Resoluci6 de laconsellerad’ Innovaci6, Interior i Justicia,
de 18 de mar¢ de 2010, han estat nomenades funcionaris de carrera del cos sub-
atern de I' Administraci6 general de la comunitat autonoma de les Illes Balears
les persones aspirants que han superat les proves selectives pel torn lliure i per
lareserva per a persones amb discapacitat.

3. En data 25 de marg de 2010, la Sra. Cecilia Martorell Pons, aspirant
aprovada en les proves selectives per a I'ingrés en el cos subaltern, a I'illa
d Eivissa, pel torn lliure, ha renunciat a la presa de possessié del lloc que li
correspon, per laqual cosaescau lamodificacié delallista de persones aspirants
aprovades del cosi torn esmentat, que figura en I’ Annex 1 de la Resolucié de
15 de desembre de 2009 i I’anul-laci6 de I’ adjudicacié del lloc de treball que
correspondria a la Sra. Martorell, que figura en I’ Annex de la Resolucié de 18
de mar¢ de 2010.

Fonaments de dret

Elsarticles61.8 62.2 delaLlei 7/2007, de 12 d' abril, de |I" Estatut Basic
de |’Empleat Pablic.

Lesbases 10.6.2, 13.2, 15 16 dela Resoluci6 de la consellerad’ Interior,
de 19 de novembre de 2008, per la qual s aproven les bases generals que han de
regir els processos selectius per ala cobertura de les places vacants de personal
funcionari previstes a I'Oferta Publica d’Ocupacié de I’ Administracié de la
comunitat autonoma de les Illes Balears per a 2008 (BOIB ndim. 167/2008, de
29 de novembre).

La base 15 de la Resolucié de la consellera d' Interior de 12 de gener de
2009 per laqual s aproven la convocatoria, les bases, els temaris, els exercicisi
€l barem de merits i es designa €l Tribunal de les proves selectives per al’in-
grés, pel torn d’ estabilitat de I’ ocupacio, en el cos subaltern de I’ Administracio
general de la comunitat autonoma de les Illes Balears (BOIB nim. 9, de 17 de
gener).

Per tot aixo dict la seglient
Resolucio

Modificar I’Annex 1 de la Resoluci6 de laconsellerad’ Innovaci, Interior
i Justicia de 15 de desembre de 2009 per la qual s ordena la publicacié de les
Ilistes d’ aspirants que han superat les proves selectives per al’ingrés, pel torn
Iliure, en el cos subaltern de I’ Administracié general de la comunitat autdbnoma
de les Illes Balears (BOIB nim. 187, de 24 de desembre), pel que faalallista
de persones aspirants que han superat les proves selectives per al’ingrés en el
cos esmentat, a I'illa d'Eivissa i en els termes indicats en I’Annex d aquesta
Resolucio

Per tal d'assegurar la cobertura de les places convocades i en aplicacié de
I"article 61.8 de I’ Estatut Basic de I'Empleat Plblic, aquesta modificacié con-
sisteix en I’exclusi6 de |I’esmentada llista de la Sra. CeciliaMartorell Pons, i en
lainclusié de la Sra. Catalina Tur Bonet, seglient en |’ ordre de prelaci6.

Anul-lar I’adjudicacié a la Sra. Cecilia Martorell Pons del Iloc de treball
que li correspon, de conformitat amb I’ Annex de la Resolucié de la consellera
d Innovacid, Interior i Justicia, de 18 de marg de 2010.

Atorgar un termini de 20 dies naturals ala senyora Catalina Tur Bonet per

tal que presenti la documentacié a que fa referéncia e punt tercer de la
Resolucio 15 de desembre de 2009 (BOIB ndm. 187, de 24 de desembre).

Publicar aguesta resolucio en el Butlleti Oficial deles Illes Balears.

Interposicié de recursos

Contra aquesta Resolucio —que exhaureix la via administrativa— es pot
interposar un recurs potestatiu de reposicié davant la consellera d’ Innovacio,
Interior i Justiciaen el termini d’un mes comptador des de I’endema d’ haver-se
publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb I’article 117 de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment comq, i I'article 57 de la Llei 3/2003, de 26 de
marg, derégim juridic de I’ Administracio dela Comunitat Autonomadeles|lles
Balears.

També es pot interposar directament un recurs contencids administratiu
davant la Sala Contenciosa del Tribunal Superior de Justiciade les |lles Balears
en el termini de dos mesos comptadors des de I’ endema d’ haver-se publicat la
Resolucio en el Butlleti Oficial deles Illes Balears, d’acord amb I’ article 46 de
laLlei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de lajurisdicci6 contenciosa admi-
nistrativa.

Laconsellera d’'Innovacié, Interior i Justicia
Pilar Costa Serra

Marratxi, 26 de mar¢ de 2010

ANNEX
Llista definitiva de persones aspirants que han superat |es proves selecti-
ves per al’ingrés, pel torn lliure, en el cos subaltern de I’ Administracio general
de la comunitat autonoma de les Illes Balears. Eivissa

DNI Llinatges, nom Puntuacié Posicio
41458501 JMENEZ MECINA, MAANGELES 45,827 1
46951820 RODRIGUEZ GARCIA, EVA 40,497 2
46951465 TORRES ROSCH, MIGUEL 38,132 3
52711213 MICO MICO, RAFAEL 37,94 4
20820538 JMENEZ SOLANES, ENRIQUE 36,77 5
41444729 HOLGADO CARDENAS, JOSEFA 36,127 6
41449610 TUR ESCANDELL, MARIA 35,019 7
46953899 RIERA VILLAR, PAULA 33,811 8
52464076 PINA LOPEZ, MARIA LUISA 33,727 9
41458645 RIBAS LOPEZ, SERGIO 31,734 10
41452705 TUR BONET, CATALINA 27,321 11

—_— O_
3.- D'altres disposicions

CONSELLERIA D'HABITATGE | OBRES PUBLIQUES

Num. 8601
Acord del Consell de Govern de 9 d'abril de 2010 pel qual s'a-
proven definitivament les normes subsidiariesi complementaries
del planejament de la reserva estrategica de sol de I’avinguda de
s Olivera, 62, de Calvia

LalLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obten-
ci6 de sol per a habitatges de proteccio6 publica, publicada en € BOIB nimero
68, de 17 de maig de 2008, regulalaimplantacio d’ arees denominades reserves
estratégiques de sol, que es dura aterme, en primer lloc, amb una convocatoria
publica d' oferta de sol de titularitat privada i posteriorment amb el desenvolu-
pament mitjangant la tramitacid i I’ aprovacié dels instruments de planejament
corresponents segons el procediment que preveu I'article 4 de la Llei.

Aixi, d"acord amb I'article 3 de la Llei 5/2008, el 18 de juliol de 2008 el
Consell de Govern aprova la convocatoria publica d’ oferta de sol per alacrea-
Ci6 de reserves estrategiques de sol, la qual va ser resolta el 6 de marg de 2009,
i es va seleccionar, entre d'dtres, |’ expedient nimero 2/2008, corresponent a
I’ oferta de sl de I’avinguda de s Olivera, 62, del municipi de Calvia.

Una vegada elaborat I’ avanc de les normes subsidiaries d’ aquesta reserva
estratégica seleccionada, i un cop sotmes als informes vinculants de
I’ Ajuntament de Calviai €l Consell Insular de Mallorca, €l 20 de novembre de
2009 e Consell de Govern aprova inicialment les normes subsidiaries i com-
plementaries del planejament de |la reserva estrategica de sol de I’ avinguda de
s Olivera, 62, de Calvia, corresponent al’ expedient 2/2008, i va declarar la sus-
pensi6, en els ambits territorials afectats, de les determinacions del planejament
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general respectiu.

Una vegada finalitzats tots els tramits que preveu I'article 4 de la Llei
5/2008, a |I’empara de I’ apartat ¢ de I’ article esmentat, correspon a Consell de
Govern |'aprovacio definitiva de les normes subsidiaries d’agquesta reserva
estratégica

Per tot aix0, el Consell de Govern, a proposta del conseller d’ Habitatge i
Obres Publiques, en la sessié de dia 9 d' abril de 2010, adopta, entre d' altres,
I" Acord segiient:

‘Primer. Aprovar definitivament les normes subsidiaries i complementa
ries del planejament de |la reserva estratégica de sol de |’avinguda de s Olivera,
62, de Calvia, i declarar la utilitat publica de les actuacionsi la d' urgent ocupa
Ci6 dels terrenys afectats en el supdsit que sigui necessaria I’ expropiacié per a
I’ execuci6 correcta de les normes.

Segon. Publicar aquest Acord i també les normes subsidiaries i comple-
mentaries de plangjament de la reserva estratégica de sol de I'avinguda de
s Olivera, 62, de Calvi, en el Buitlleti Oficial delesllles Baears’

El secretari del Consell de Govern
Albert Moragues Gomila

Palma, 9 d' abril de 2010

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT.
RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE SOLIVERA, 62. CALVIA.
MALLORCA. MARC DE 2010
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NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE SOLIVERA, 62.

CALVIA. MALLORCA. MARG DE 2010
1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1. SITUACIO | AMBIT DE L’ACTUACIO

L'ambit d’ actuacio es troba situat en el nucli urba de Magaluf, en el terme
municipal de Calvia

Estatotalment integrat en latrama urbana existent, amb un dels seuslimits
en contacte directe amb I’ avinguda de s Olivera, la qual constitueix lavia prin-
cipal d'accés a Magaluf des de la carretera Ma-1c PalmaAndratx.

Els terrenys d’ aquesta reserva estratégica estan qualificats com a sol urba
consolidat, categoria definida pel PlaGeneral d’ Ordenacié Urbanade Calvia, de
data 11 de juliol de 2000.

Igualment, la parcel-la estainclosa en I’ambit de la unitat d’ actuacié UA/
MG-01, com a zonaturistica, |’ objectiu de la qual eral’ oberturad'un via entre
I’avinguda de s'Olivera i I’avinguda de Pere Vaquer, actuacio que ja ha estat
executada, i €l vial ja ha estat rebut per I'Ajuntament, fet pel qual la parcella
esta exempta de carregues urbanistiques.

El PGOU de Calvia ha estat adaptat a Pla Territorial de Mallorca, amb
I”aprovacié definitiva de data 26 de juny de 2009, d’acord amb el qual I’ ambit
d’aquesta reserva estratégica queda exclos de la delimitacié de I'article 8.2
Palma Nova-Magaluf.

L’ambit de lareserva compren una superficie de 19.089 m2 i estaintegrat
en unade les ‘arees de desenvolupament urba pel Pla Territorial.

La seva delimitacio i situacio correcta es pot observar en el planol 11,
‘Situacio i ambit d’ actuacid’, de la documentacié grafica que s adjunta.

Aquest ambit va ser declarat area de reserva estrategica de sol per I’ Acord
del Consell de Govern de 6 de marg de 2009, de resolucio de la convocatoria
publica d oferta de sol per alacreacio de reserves estratégiques de sol.

1.2. TOPOGRAFIA: ESTAT ACTUAL | USOS

Latopografia del terreny té un pendent suau que, per lalongitud del solar,
en la direcci6 nord-sud, arriba a presentar un canvi de cota considerable d’'un
extrem al’atre.

L'ambit delareservalimitaal’ oest amb I’ avinguda de s Olivera, el tragat
de la qual marca clarament un canvi d'orografia en el municipi, de manera que
al’oest d aquest vial comenca un tur6 ocupat per solars amb habitatges unifa-
miliars, mentre que al’est, on eslocalitzal’ area de la reserva, comenca un ves-
sant de pendent suau fins a la mar, on es va produir durant els anys 50 el des-
envolupament urbanistic de I’ oferta turistica del municipi.

El solar estaintegrat en unagran illaurbana, la qual conté tres complexos
turistics preexistents, una franja d espai Iliure piblic que la travessa de nord a
sud i un altre fragment de la UA/MG-01, a qual pertany I’ambit d’ actuacio,
actualment sense ocupar.

La delimitaci6 i la situacio correcta es poden observar en el planol 12,
‘Topografia, estat actual i usos', de la documentacio grafica que s adjunta.

1.3. SITUACIO RESPECTE DEL PLANEJAMENT VIGENT

L’ ordenament urbanistic de I’ambit d’ actuacié és el que estableix el Pla
General d’ Ordenacié Urbana de Calvia, aprovat definitivament I’ 11 de juliol de
2000 i publicat en el Butlleti Oficial deles|lles Baears nim. 88, de 18 dejuliol
de 2000.

Actuament latotalitat del sl inclos en I’ ambit de | actuacio esta classifi-
cat amb el régim de sol urba, de conformitat amb I’ article 12 del Text refés de
laLlei sobre regim del sol i ordenacié urbana de 1976.

El Pla General qualificalaparcellacom a‘zonaturistica’ i determinales
incompatibilitats d'usos i limitacions establertes per a aquesta qualificacio de
s0l, com també les condicions de I’ edificacio, i estableix un index maxim d'in-
tensitat d'Us turistic d’ 1plaga/70m2 solar.

La parcella esta inclosa en I’ambit de la unitat d’ actuacio UA/MG-01,
I’ objectiu de laqual eral’oberturad'un via entre I’avinguda de s Oliverai I'a
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vinguda de Pere Vaquer. El Projecte de Compensaci6 d’ aguesta UA es va apro-
var el 20 de juny de 2005 i I’ Ajuntament de Calviava rebre les obres d’ ober-
tura del nou vial en data 16 de maig de 2007.

L’ambit de la reserva estratégica compren una superficie de 19.089 m2 i
esta integrat en una de les ‘arees de desenvolupament urba’ definides pel Pla
Territorial de Mallorca.

En data de 26 de juny de 2009, es va aprovar definitivament |’ adaptacio
del PGOU de Calvia a PTM, d'acord amb la qual I'ambit d’ aquesta reserva
estratégica queda fora de la delimitacié de I’ article 8.2 Palma Nova-Magal uf.

1.4. SITUACIO RESPECTE DE LES INFRAESTRUCTURES | ELS
SERVEIS

L’accés als terrenys de I ambit de I’ actuacio es fa a través de I’ avinguda
de s'Olivera, laqual no disposa actualment de cap linia de transport public. La
parada més propera és |la situada a I’ avinguda de Pere Vaquer.

Respecte de les xarxes de serveis existents, al’ inic vial d’ accés hi ha xar-
xes de clavegueram (exceptuant el tram compres entre els nimeros 74 i 94),
xarxa d'impulsio de clavegueram (entre els nimeros 80 i 96), xarxa d'aigua
potable a |’ altra vorera del carrer, xarxa eléctrica soterrada de mitjana tensio (6
branques provinents d' una subestacié propera; sembla que hi ha una caseta de
transformacio a sud) i enllumenat public.

La connexi6 amb les xarxes d’ abastament d’aigua potable i electricitat,
com tambeé la soluci6 adoptada per ala xarxa de sangjament, telecomunicacions
i gas, es detallaran en el corresponent projecte d’ urbanitzacio de I’ ambit.

1.5. ANALISI DELSRISCS

Els terrenys inclosos en I’ ambit d’ actuacié no estan afectats per cap area
de prevencio de riscs establerts pel Pla Territorial, fet que facilital’ execucio de

laurbanitzacié i la sevaconnexié amb les infraestructures del nucli urba esmen-
tat.

1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Lapropietat del sol quedareflectidaen el planal 19, ‘ Estructura de la pro-
pietat’, en que s especificala delimitacié de les finques, tal com es configuraen
I’ actualitat segons les dades cadastrals.

A continuaci6 s'incorpora el quadre de finques aportades:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Nam.
Parcel-la Magaluf Solar Propietari Superficie
m2 %
01 UA-MG/01 21 PROCETURSA, SL 119.089 11000
Total ambit de I’actuacio 119.089 1100

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE SOLIVERA, 62.
CALVIA. MALLORCA. MARC DE 2010

2. MEMORIA DE L’ORDENACIO DETALLADA
2.1. OBJECTIUS DE LA RESERVA ESTRATEGICA

Aquesta documentacio es redacta amb la finalitat de donar compliment a
lescondicionsi els criterisde laLlei 5/2008, de 14 de maig (BOIB nim. 68, de
17/05/2008), d’ actuacions urgents destinades a I’ obtenci6 de sol per a habitat-
ges de proteccié publica

Les actuacions urgents a les quals fa referéncia € titol d aquesta Llei
reben el nom de ‘reserves estratégiques de sol’ i tenen la consideracio d’ actua
cions d'interés general, atés que es tracta d’ actuacions urgents i necessaries per
fer front ala manca constatada de sol de desenvolupament urba destinat a habi-
tatge de proteccio publicaales llles Balears.

El Consell de Govern, en data 6 de mar¢ de 2009, va aprovar la proposta
de resoluci6 de la convocatoria piblica per implantar reserves estratégiques de
sol (BOIB nim. 102, de 22 de juliol de 2008), i va seleccionar 7 ofertes, entre
les quals es troba la que es redacta, ubicada en el terme municipal de Calvia

L es normes subsidiaries que es redacten tenen com afinalitat la planifica-
ci6 urbanistica de la reserva estratégica de sol, establir les determinacions de
caracter general i els usos globals dels terrenys, i també I’ ordenacio de detall i
els usos especifics.

L’ objectiu principal del’ actuacio és ordenar un fragment del nucli urbade
Magaluf, a Calvia, i establir una ordenacioé coherent amb el model urbanistic
implantat pel plangjament general vigent, integrada en la trama urbana existent
i oferint una area residencial amb un important percentatge d’ habitatge de pro-
tecci6 publica

D’acord amb els criteris que estableix la Llei 5/2008, s'han tingut en
compte en I’ elaboracié d' aquesta documentacié els aspectes segients:

1. Laidoneitat en laubicacié fisicadelsterrenysi la seva situacié en rela-
ci6 amb els elements urbans significatius existents.

2. Laseva continuitat i la connexié amb latramaviariai amb les xarxes
d’infraestructures existents.

3. L’ ordenaci6 urbanistica des d’ una perspectiva ambiental i paisatgistica,
com també laincorporacié de mesures que permetin un desenvolupament urba-
nistic sostenible, sensible a I’ Gs respectuds i eficient dels recursos naturals, i
dels valors paisatgistics, historicsi culturals.

4. Lamillora assolida amb les cessions de sol per a |’ equipament public
per al’Gs dels ciutadans.

5. La possibilitat de configuracio d’unaidentitat propia de |’ area residen-
cia, que laqualifiqui i afavoreixi la cohesio social.

2.1.1. Densitat d' habitatges

LaLlei 52008, de 14 de maig, d' actuacions urgents destinades a |’ obten-
ci6 de sol per a habitatges de proteccio publica, regula en I'article 2 e dos
aspectes basics en |’ ordenacio de |l es reserves estrategiques de sol al municipi de
Calvia

D’ una banda, fixa una densitat maxima de 180 habitants per hectareai, de
I’atra, una edificabilitat maxima de 0,75 m2 de sostre per m2 de sol, i permet
destinar d’'aquesta edificabilitat maxima assenyalada un maxim de 0,15
m2st/m2s a usos compatibles i complementaris del residencial.

Aquests estandards aplicats a |’ ambit de I’ actuacié signifiquen:

Superficie inclosa en I'ambit de I’ actuacié: 19.089 m2.
Densitat maxima (180 hab./ha): 344 habitants.
Edificabilitat maxima: 0,75 x 19.089 m2 = 14.316,75 m2.

D’acord amb la legislacio urbanistica vigent, I’ edificabilitat global s'en-
tén aplicada al’ aprofitament, i no es computa |’ edificabilitat corresponent al’e-
quipament.

L’ edificabilitat maxima resultant a la reserva estrategica de sol es destina
integrament a |’ Gs residencial .

2.1.2. Habitatges de proteccio6 publica

LaLle 5/2008, de 14 de maig, estableix en |'article 2 b un percentatge
minim del 50 % de |’ edificabilitat total prevista en lareserva estrategica de sol
per alaconstrucci6 d’habitatges de proteccio pablica o de preu taxat, a eleccio
del promotor, i es reserva en tot cas un minim d'un 15 % per als de proteccio
publica

Com a consequiencia d’ aguests percentatges minims, i tenint en compte
que I’ edificabilitat maxima de |’ ambit de |’ actuacio és de 14.316,75 m2, |’ edi-
ficabilitat corresponent a habitatges de protecci6 publica és de 7.158 m2, amb
una previsio de 88 habitatges.

D’acord amb I’ article 2.2 ¢, els percentatges per a la construccié d’ habi-
tatge protegit corresponen a les administracions segiients:

1. Un 15 % al’Ajuntament de Calvia, corresponent al’obligaci6 de I’ ar-
ticle 16.1 delaLlel de sdl estatal.
15 % (14.316,75 m2) = 2.147,40 m2.

2.Un 15 % a Govern deles |lles Balears, perque sigui edificat per mitja
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de ' IBAVI.
15 % (14.316,75 m2) = 2.147,40 m2

3.Un 20 % a Govern de les llles Balears, perque sigui edificat mitjan-
gant gesti6 indirecta, per concurs entre entitats promotores.
20 % (14.316,75 m2) = 2.863,20 m2

El 50% de I’ edificabilitat restant de la reserva, de titularitat privada, es
destinara a I’ edificacié d' habitatges de preu lliure.

2.1.3. Dotacio de sol per sistemes

Les normes subsidiaries que es redacten s ajusten a les disposicions con-
tingudesen laLlei del sol i ordenaci6 urbana (Reia decret 1346/1976, de 9 d' &
bril, com també en laLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destina-
des al’ obtencio de sol per a habitatges de proteccio pablica

L’ordenacio de I’ ambit de la reserva estrategica preveu una cessio de sol
no exigible d'acord amb la legislacié urbanistica, com a millora de la dotacio
d’ equipaments del mateix ambit i del conjunt de Magal uf. Aquesta cessi6 repre-
senta una superficie de 1.063 m2, que es destinara a equipament public de sis-
temalocal, I’ Gs del qual sera determinat per I’ Ajuntament.

2.1.4. Sostenibilitat del desenvolupament urba

L’ objectiu d’' aquesta regulacio és establir uns criteris d ordenacio que vet-
Ilin per laproteccio del medi ambient, per la qual cosaesdonaraprioritat al’as-
soliment dels objectius seglients:

1. Millora de les condicions de qualitat urbana dels habitatges, amb utilit-
zaci6 de materials que garanteixin la permeabilitat del sol, utilitzaci6 de siste-
mes luminics coherents amb laLlei de proteccié contrala contaminacio lumini-
ca, garantia d’ assolellada en els habitatges, proteccions solars a les obertures,
€tc.

2. Suport en eficiencia energetica. Compliment de laimplantaci6 de siste-
mes de captacié solar térmica per a aigua calenta sanitaria, recomanacio de
vidres dobles ales faganes nord, etc.

S'hi han de col -locar materials resistents i de baix manteniment per evitar
d aquesta manera el malbaratament de recursos i la generacio de residus inne-
cessaris. S hi han d' utilitzar materials procedents de les |lles Balears per poder
evitar costs de transport i el consum d’energia i combustible. S'hi han de
col-locar preferentment materials no contaminants de fonts sostenibles.

3. Optimitzacié de recursos naturals. Recomanacié d'installacié de
mecanismes estalviadors del consum d'aigua d’ aparells sanitaris, utilitzacié de
sistemes de reg per degoteig, implantacio d’ especies natural s autoctones o adap-
tades, etc.

Per tal d'estalviar aigua potable, es recomana preveure zones de recollida
d aigua de plujai emmagatzemar-les per utilitzar-les en el reg de zones de vege-
tacio.

A més de laxarxa de subministrament d’ aigua potable (amb boques de
reg), hi haura una altra xarxa d' aiglies regenerades per a reg de zones verdesi
arbrat. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol dtrai s aimentara de les
aigues depurades a |’ EDAR de Santa Ponga (Son Bugadelles), questié que s ha
de negociar amb Calvia 2000, SA. Si la connexi6 amb la xarxa d’' aigua regene-
rada és problematica, es deixara la previsio instal lada en espera que es connec-
ti proximament.

Accions positives sobre |’ entorn:

Cada urbanitzacié nova modifica el microclima existent i genera el seu
propi microclima una vegada acabada. Per tant, a |’ hora de distribuir elements
d edificacio i vegetacio, s han de tenir en compte les principals direccions de
vent, com ara la brisa marina, per aprofitar el seu efecte refrigerant o assecant
durant elsmesos d'estiu i evitar perdues d’ energiadurant elsmesos d’ hivern. De
la mateixa manera, s ha de tenir en compte I’ ordenaci6 optima de I’ edificacid i
els espais lliures a I’hora de I’ aprofitar e sol. S'han d'evitar habitatges amb
accés alallum natural limitada. Es preferible I’ orientaci6 dels habitatges nord-
sud, per tal d evitar que el sol baix no entri plenament en els habitatges ni enca-
lenteixi en excés |es faganes amb aguesta mateixa orientacio.

2.2. CRITERIS DE L'ORDENACIO DETALLADA

D’acord amb els objectius general's anteriorment descrits, s han establert

els criteris principals a partir dels quals s ha ordenat I’ ambit de lareserva estra-
tegica de sol. Aquests criteris consisteixen &

— Integrar el nou creixement residencial en la trama urbana preexis-
tent, com també fomentar lariquesai ladiversitat en lestipologies edificatories,
en els espais publics, en els serveisi en els usos.

— Possihilitar la configuracié d’ una identitat propia de I’ area residen-
cia, que laqualifiqui urbanisticament i arquitectonicament.

— Integrar les mesures que permetin un desenvolupament sostenible,
sensible al’ s respectuds i eficient del recursos naturals, i dels valors paisatgis-
tics, historicsi culturals.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals esta-
blerts per laLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades al’ ob-
tencio de sol per a habitatges de proteccio publica, en el marc de la qual es
redacta |’ ordenaci6 detallada corresponent a aquest ambit.

2.3. DESCRIPCIO DE L’ ORDENACIO

L'ambit de I’ actuacio esta situat practicament en el centre geografic del
nucli urba de Magaluf, en el terme municipal de Calvia

Esta totalment integrat en latrama urbana, amb un dels seus limits en con-
tacte directe amb I’avinguda de s Olivera, la qual constitueix la via principal
d'accés a Magaluf des de la carretera Ma-1c Palma-Andratx.

Aquesta via es desenvolupa segons un eix nord-sud i s adapta a la topo-
grafia del Iloc, amb fort pendent a |’ oest i considerablement menys pronunciat
cap a I'est, on es desenvolupa |’ area turistica del nucli urba fins a arribar ala
mar.

L'ambit forma part de la unitat d’actuaci6 UA/MG-01, en la qua s ha
obert un nou vial que la separa en dues partsi que uneix I’ avinguda de s Olivera
amb |"avinguda de Pere Vaquer, fet pel qual |la reserva estratégica esta integra-
da en una gran illa urbana envoltada per vials completament consolidats.

Aquest ambit constituira una unitat d’ actuacié independent.

L’ ordenaci6 de I’ ambit déna resposta a les preexisténcies del Iloc, que per
|a seva geometria podria assimilar-se a un triangle irregular i de costats sensi-
blement corbats, que Unicament té tres limits. A I’ oest del solar es trobal’avin-
gudade s Olivera; al’est, unaareaimportant d’espai lliure piblic, i, a sud, una
area d'alotjament i productes turistics, tal com queda definit pel planejament
municipal.

D’acord amb aquesta configuracié de I’entorn, I’ambit de la reserva es
divideix segons un eix est-oest en dues arees practicament iguals: una a nord,
destinada a habitatge de promoci6 privada, i I’atraa sud, destinada a habitatge
de protecci6 publica. A I’ extrem sud-est es localitza una tercera area de 1.063
m2, destinada a equipament public de sistema local, que limita al’ est amb una
areaturisticai al’oest amb un dels solars destinats a habitatge public. Lafaca-
na principal se situaa costat nord i déna alarotonda del vial de nova creacio,
pel qual s accedeix ales diferents parcel-les de I’ ambit d’ actuacio.

L’ area destinada a habitatge de proteccio publicaes divideix a seu torn en
tres parcel-les, ales quals s accedira através d' un vial de nova creacio, perpen-
dicular al’avinguda de s Olivera.

Ladimensi6 de les parcel -les residencial s resultants permet una certa fle-
xibilitat al” hora de desenvolupar el projectei s’ aconsegueixen generosos espais
[liures interiors.

Es plantegen blocs d' edificis aillats amb una algada equivalent a planta
baixai tres plantes pisos.

La previsi6 de I’ aparcament per a turismes es concreta principalment a
I"interior dels edificis, ales plantes soterrani.

2.3.1. Sistemaviari

L'ambit es localitza en un context consolidat, el qual queda delimitat pels
vials preexistents plenament urbanitzats.

Esta totalment integrat en latrama urbana, amb un dels seus limits en con-
tacte directe amb |’avinguda de s Olivera, la qual constitueix la via principal
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d accés a Magaluf des de la carretera Ma-1¢c Palma-Andratx.

L’ambit forma part de la unitat d’actuaci6 UA/MG-01, en la qual s ha
obert un nou vial que laseparaen dues partsi que uneix I’ avinguda de s Olivera
amb I’avinguda de Pere Vaguer, fet pel qual la reserva estratégica queda inte-
grada en una gran illa urbana envoltada per vials completament consolidats.

Al centre de I’ambit d’ actuacié es crea un nou via que la travessa com-
pletament d'oest a est i que separa |’ area destinada a habitatge de promocio
publica de la privada. Aquest vial acaba amb una rotonda que permet el doble
sentit decirculacid i alaqual donafaganalatercera area destinada a equipament
public.

El nou via té una secci6 total de 14,00 m, dels quals la franja central de
6,00 m correspon as carrils de circulacid, unes franges de 2,00 m a nord i a
sud corresponen a aparcament public en cordo, i els 4,00 m restants correspo-
nen ales dues voreres de 2 m d'amplada respectivament.

2.3.2. Sistema d’ espais verds publics

Lareservaestrategicano preveu lacessio d' espais|liures publics, atés que
es tracta d’un sol urbai no és exigible d’ acord amb la legislacio urbanistica.

L’ambit d'actuacio limita a I’est amb una area important d’espai lliure
public existent, que travessa I’illa urbana de nord a sud, de manera que connec-
tal’avinguda de s Olivera amb I’ avinguda de Pere Vaquer.

2.3.3. Sistema d’ equipaments

La reserva estrategica preveu la cessio a I’ Ajuntament de Calvia d'un
solar de 1.063 m2 de superficie per a un equipament public.

Ates que es tracta d'un sol urbai no és exigible cap tipus de cessio d' &
cord amb la legislacio urbanistica, aquesta cessio constitueix una millora de la
dotaci6 dels equipaments del conjunt de Magaluf.

Lasevasituacio a final del nou vial d'accés a les diferents parcelles en
I’ambit d'actuacio i limitant amb tres arees de diferent Us —zona verda, habi-
tatge de promoci6 publicai Us turistic— fa que actui com a punt de connexid i
relacio entre arees urbanistiques de diferent Us.

2.3.4. SO0l d'Gs privat i edificacié

L’ambit de la reserva preveu dues arees per |’ Us residencial: una a nord,
destinada a habitatge de promoci6 privada, i I’atraal sud, destinada a habitatge
de protecci6 publica

La superficie de sol destinada a promoci6 privada limita amb I’ avinguda
de s'Oliveraal’oest, per laqual s hi accedeix, amb una gran zona lliure publi-
caalesti amb e nou vial d'accés ala reserva de sdl destinada a promocio
publicaal sud.

L’ edificacio en aquest sol es planteja com a blocs dillats de planta baixai
tres plantes pisos disposats principalment en el perimetre, per tal d’aliberar I’ es-
pai central de lareservade sol.

2.3.5. Sostre per a habitatge

Lareserva estratégica destina a |’ s residencial un sostre total de 14.316
m2.

L’ambit delareservapreveu dues zones per al’ Usresidencial: unaal nord,
destinada a habitatge de promoci6 privada, i I’atraal sud, destinada a habitatge
de protecci6 publica.

D’acord amb els requeriments de la Llei 5/2008, de 14 de maig, |I'area
residencial estratégicareservaun 50 % de |’ edificabilitat total permesaal’am-
bit (7.158 m2) per a la construccio d’habitatges de proteccio pablica, mentre
que el 50 % restant (7.158m2), de titularitat privada, es destinaraal’ edificacio
d habitatges de preu lliure.

Lazonaresidencial destinada a proteccio publica esta constituida per tres
parcel lesales quals s accedeix pel nou via central. Aquestes parcel |es estaran
gestionades pels diferents organismes publics —el Govern de les |lles Balears,
I"IBAVI i I’ Ajuntament de Calvia—, segons els percentatges definits en el qua-
dre adjunt.
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2.4. XARXA DE SERVEIS

La previsio de noves infraestructures en I’ ambit de |’ actuaci6é proposada
seran les basiques del sol urba totalment consolidat per la urbanitzacio i els
corresponents a compliment de la condicié de solar, és adir:

— Laxarxa viaria que tengui un nivell de consolidacié suficient per per-
metre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

— Les xarxes d' abastament d’aiguai de sanejament.

— El subministrament d’ energia eléctrica.

— Laxarxa de distribuci6 de gas natural.

— A mésdeles anteriors: les xarxes de pluvials, d aiglies regenerades per
al reg de zones verdes i arbrat, d aiguies per hidrants contra incendis, d'il-lumi-
naci6 publica, i xarxes de telefoniai telecomunicacio, etc.

Els serveis urbanistics esmentats tindran les caracteristiques adequades
per al’Gsdel sol previst en|’ordenacio i es connectaran amb les xarxes existents
en el sol urba adjacent.

Les caracteristiques referents a tragat i la naturalesa, com també les con-
dicions tecniques de les xarxes d’aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas,
enllumenat public i telecomunicacions, es reflectiran en el projecte d urbanitza-
Ci6 de I'ambit.

Les descripcions que es detallen a continuacié sén enunciatives. El pro-
jecte d' urbanitzacio corresponent seral’ encarregat de determinar-les amb preci-
si6.

2.4.1. Sanejament

El sistema de sanejament sera totalment separatiu. Es preveura una xarxa
per aaigles residualsi una altra per aaigies pluvials.

Es completara la xarxa de clavegueram en el tram compres entre els
nimeros 74 a 94 de |’ avinguda de s Olivera.

2.4.2. Subministrament d’ aigua

Laxarxa d' aigua potable es preveu com una xarxa Unica per donar també
el servei delesboquesderegi elshidrantsd' incendis, d acord amb el que deter-
mina lalegislacio vigent.

La xarxa sera mallada, seguint el tragat dels carrers (també dels de via-
nants). Tots els anells tindran, almenys, dues connexions per tal d' assegurar I'a-
bastament. Necessariament es completara la xarxa a la vorera de I avinguda de
s Olivera, que limitaamb I’ ambit d’ actuacio.

Els hidrants estaran situats a la via piblica o en espais d' accessibilitat
equivalent per a vehicles de bombers i a una distancia tal que qualsevol punt
d'unafagana, al nivell derasant, estigui amenys de 100 m d’un hidrant, d’ acord
amb el CTE DB-SI.

El disseny i I’aimentacio de la xarxa es faran considerant la hipotesi del
consum més desfavorable.

2.4.3. Electricitat
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El subministrament es fara complint el que disposa el Reial decret
1955/2000, d'1 de desembre, que regula les activitats de transport, distribucio,
comercialitzacié, subministrament i  procediments  d’autoritzacio
d'instal-lacions d’ energia el ectrica.

Es projectara una xarxa de distribucié soterrada de mitjana tensié que
s haura d'integrar a la xarxa d’MT de I’ empresa distribuidora (previsiblement
Gesa-Endesa). La xarxa complirales condicions tecniques per a xarxes soterra-
des de mitjana tensié de I’empresa distribuidora. Es basara en €l principi de
bucle autosuficient.

Es projectaran centres de transformaci6 aimentats de laxarxad’'MT, que
contindran els quadres de distribuci6 en baixatensié. Es preveuraespai suficient
perqué aguets centres de transformacié estiguin ubicats (integrats) en edificis
destinats a altres usos. Aquests centres de transformacio s hauran d'integrar en
lesinstal-lacions de I'empresa distribuidorai compliran les condicions técniques
per a centres de transformacié de |’ empresa distribuidora.

Es projectaran xarxes soterrades de baixa tensié que compliran les condi-
cions tecniques per a xarxes soterrades de baixa tensié de |’empresa distribui-
dora. Les xarxes seran en bucle tancat amb explotacio radia i s utilitzara cable
de 240 mm2.

24.4. Gas

Es projectara una xarxa de distribucié de gas natural d’acord amb el que
disposael Reia decret 919/2006, de 28 dejuliol, pel qual s aprovael Reglament
tecnic de distribuci6 i utilitzacié de combustibles gasosos i les seves instruc-
cions técniques complementaries ICG 01 a 11. També es compliran en tot
moment |es normes propies de la companyia que haura de rebre I’obrai fer-se
carrec del servei.

2.4.5. Telecomunicacions

La xarxa de telecomunicacions discorrera soterrada seguint les indica-
cions de les companyies de telecomunicacions. Es fara una previsié a la rasa
comuna de telecomunicacions per tal de deixar-hi un espai, com aminim, per a
2 operadors.

Laxarxa oferira, com aminim, els serveis seglients: telefonia, Internet de
banda amplai televisié.

Tots els edificis comptaran amb infraestructures comunes de telecomuni-
caci6 que seran compatibles amb |a xarxa dels operadors. Aixi mateix, es pre-
veuran a la urbanitzacio els espais necessaris per a les centrals d’ operador i
altres elements necessaris, que quedaran integrats a les edificacions.

2.4.6. Reg de zones verdes

A més de la xarxa de subministrament d’aigua potable (amb bogues de
reg), hi haura una altra xarxa d’ aiglies regenerades per a reg de zones verdes i
arbrat. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol dtrai s aimentara de les
aigues depurades a |’ EDAR de Santa Ponga (Son Bugadelles), questié que s ha
de negociar amb Calvia 2000, SA.

2.4.7. Enllumenat public

L"enllumenat plblic complirala Llei 3/2005, de 20 d' abril, de proteccid
del medi nocturn de les Illes Balears. També complira les ordenances munici-
pals de Calvia.

2.4.8. Recollida selectiva de residus solids urbans

Als carrers aptes per a pas de camions de recollida s estudiara la possibi-
litat de disposar de contenidors de carrer soterrats ales voreres, d acord amb els
criteris municipals. Cada punt de recollida disposara de 5 contenidors, un per a
cadafraccié derecollida: paper i cartd, envasos |leugers, matéria organica, vidre
i diversos. La distancia maxima entre 2 punts de recollida sera de 50 metres.

Tots els edificis comptaran amb magatzem de contenidors d’ edifici que
compliran amb el DB HS 2 del CTE. Cada habitatge comptara amb un espai
d’ emmagatzematge immediat.

2.4.9. Xarxaviaria

L’ordenacié de I’ambit preveu un nou via per a transit rodat, el qual
haura de complir el que preveu el DB S| 5 del CTE respecte de condicions d’ a
proximacié i entorn dels edificis.

NORMES SUBSIDIARI‘ES | COMPLEM ENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE SOLIVERA, 62
CALVIA. MALLORCA. MARC DE 2010

3. QUADRES DE DADES ) .
3.1. QUADRE DE CARACTERISTIQUESDE L’AMBIT. ZONES| SIS
TEMES

Sistemes Superficie %
Xarxaviaria 2.474,00 m2 12,96 %
Equipament public 1.063,00 m2 557 %
Total sistemes 3.537,00 m2 18,53 %
Zones Superficie %
Residencial plurifamiliar RP-4 9.534,00 m2 49,95 %
Residencial plurifamiliar RP-5 6.018,00 m2 38,69 %
Total zones 15.552,00 m2 81,47 %
Superficie total de I’ambit 19.089,00 m2 100,00 %

3.2. QUADRE DE CARACTERISTIQUES EN SOL PRIVAT. SOL |
SOSTRE

Zones S0l privat Superficie Sostre
Residencial plurifamiliar RP-4 9.534,00 m2 7.158,00 m2
Total sol privat 9.534,00 m2 7.158,00 m2

3.3. QUADRE DE DISTRIBUCIO DEL SOSTRE RESIDENCIAL
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NORMES SUBSIDIARI\ES | COMPLEM ENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE SOLIVERA, 62
CALVIA. MALLORCA. MARC DE 2010

4. ORDENANCES
4.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

L’ objecte d’ aguestes normes subsidiaries és I’ establiment de I’ ordenacié
detallada dels terrenys inclosos en I'ambit de I’ actuacio per incorporar-los a
procés d’ urbanitzacié.

En la definicié de les ordenances que afecten I’ ambit de la reserva estra-
tégica, s'han adaptat les ja definides pel PGOU de Calvia.

Per alaredacci6 de la fitxa urbanistica corresponent ala zona residencial
s'ha tingut en compte I’ ordenanca predominant de I’ ambit, residencial plurifa-
miliar RP-1, d’acord amb laqual s'han establert dues noves ordenances, RP-4 i
RP-5, en les quals queden modificats els parametres corresponents a superficie
edificablei intensitat d’ Us i ocupacio.

Aquesta nova tipologia és similar alaturistica prevista pel PGOU vigent
i coherent amb I existent ales zones turistiques T i ales zones residencials dels
voltants.

Per alaredaccié de la fitxa urbanistica corresponent a la zona d’ equipa-
ment s ha utilitzat I’ ordenanca definida pel Pla General de Calvia, Equipament
EQ-P, de laqual no s'ha hagut de modificar cap dels parametres.

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

4.2.1. Usos especificsi tipologies

Les normes que es desenvolupen plantegen les zones d'ordenacio
segiients, segons |1’ Usi latipologia

Quadre de zones:
QUALIFICACIO SUPERFICIE
(m2s) %
RP-4 ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR GRAU 4  9.534,00 49,94
RP-5 ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR GRAU 5  6.018,00 31,53
EQ-P ZONA D’'EQUIPAMENT GENERIC 1.063,00 557
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VL VIALS 2.474,00 12,96
TOTAL 19.089,00 100,00

4.2.2. Definici6 d'dineacions
Les alineacions que limiten I’ espai pablic del privat estan definides en les fitxes urbanistiquesi en els planols d’ ordenacio que s adjunten.

Les fitxes urbanistiques de cada tipus d’ ordenacié defineixen I’ edificabilitat
pel grafismeindicat en les planols o bé per les condiciones que s hi estableixen: alcades, alineacions, index d’ edificabilitats, etc.

4.3. NORMES D’EDIFICACIO | URBANITZACIO

4.3.1. Fitxes urbanistiques

S adjunten a continuacio les fitxes dels parametres que regulen les condicions d edificacié de cada zona i subzona d’ ordenances en sol urba, segons la cate-
goria que els correspon. (Revisio del PGOU de Calvia de gener de 2005.)

4.3.2. Zona de residencia plurifamiliar. Subzona RP-4. Residencia plurifamiliar en grau 4

ZONA D' ORDENACIO URBANISTICA: RESIDENCIA PLURIFAMILIAR RP

(art 10.23 delarevisié del PGOU, gener de 2005) SUBZONA: RP-4
MUNICIPI: CALVIA PLA: PGOU CALVIA
SISTEMA D' ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA EDIFICACIO AILLADA RESIDENCIA PLURIFAMILIAR
US CARACTERISTIC US SECUNDARI USOS INCOMPATIBLES
. HABITATGE PLURIFAMILIAR . COMERCIAL . RESIDENCIA COMUNITARIA
ADMINISTRATIU . INDUSTRIES
. ESTABLIMENTS PUBLICS . TURISTIC
. RELIGIOS . FUNERARI
. ESPORTIU . XARXA VIARIA
. DOCENT . TRANSPORT
. SOCIAL | CULTURAL
. SERVEIS

. INSTAL-LACIONS URBANES
. TELECOMUNICACIONS
.APARCAMENT DE VEHICLES

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA Posici6 de I’ edificacio

Parcel la minima 800 m2 Distancia minima a fagana H/2>5

Front minim de parcel-la 20,00 m Distancia minima a llinda lateral H/2>5
Separacié minima entre edificacions H/2>5

INTENSITAT VOLUM | FORMA

Superficie edificable 0,76 m2/ m2 Nombre maxim de plantes S+B+3P

Ocupacié max. 50 % Alcada maxima reguladora (H) 13,00 m

index d'intensitat d'Gs 1 hab. /118 m2s Alcadatotal (h) 15,00 m

Nre. d habitatges total 80 Soterranis A lapart de parcel-la edificable

ALTRES CONDICIONS
- El percentatge maxim de superficie construida corresponent a altres usos compatibles amb I’ s habitatge sera del 20 %, d’ acord amb una edificabilitat
maximade 0,15 m2/m2, per aplicacio del punt 2 e de I’article 2 de la Llei 5/2008.
- Laregulacio de compatibilitzacio d’ usos sera la corresponent a la zona d’ ordenanga RP-1 (article 10.23.11 del PGOU Calvia).
- Shaura d' enjardinar I’ espai |liure de parcel la privada no reservada per a usos especifics.
- La dotacio minima d’ aparcament privat no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits per
fraccio.
- Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, s hi haura de disposar un arbratge frondos.
- No es permeten més de dos accessos per parcel-la des del domini puablic.
En tot el que no estableixi aquesta fitxa caldra gjustar-se ales condicions d’usi d' edificacio per alazona RP-1, en laredacci6 actualment vigent, com també
ales condicions generals de plangjament municipal.

4.3.3. Zona de residencia plurifamiliar. Subzona RP-5. Residencia plurifamiliar en grau 5

ZONA D’ ORDENACIO URBANISTICA: RESIDENCIA PLURIFAMILIAR RP

(art. 10.23 dela revisié del PGOU, gener de 2005) SUBZONA: RP-5
MUNICIPI: CALVIA PLA: PGOU CALVIA
SISTEMA D' ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA EDIFICACIO AILLADA RESIDENCIA PLURIFAMILIAR
US CARACTERISTIC US SECUNDARI USOS INCOMPATIBLES
. HABITATGE PLURIFAMILIAR . COMERCIAL . RESIDENCIA COMUNITARIA
DE PROTECCIO PUBLICA . ADMINISTRATIU . INDUSTRIES

. ESTABLIMENTS PUBLICS . TURISTIC

. RELIGIOS . FUNERARI

. ESPORTIU . XARXA VIARIA

. DOCENT . TRANSPORT

. SOCIAL | CULTURAL

. SERVEIS

. INSTAL-LACIONS URBANES
. TELECOMUNICACIONS
.APARCAMENT DE VEHICLES

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA Posici6 de I edificacio
Parcel la minima 800 m2 Distancia minima a fagana H/2>5
Front minim de parcel-la 20,00 m Distancia minima a llinda lateral H/2>5

Separacié minima entre edificacions H/2>5
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INTENSITAT VOLUM | FORMA

Superficie edificable 1,19 m2/ m2 Nombre maxim de plantes S+B+3P
Ocupacié max. 50% Alcada maxima reguladora (H) 13,00m
index d'intensitat d'ts 1 hab. /68 m2s Alcadatotal (h) 15,00m
Nre. d habitatges total 88 Soterranis A lapart de parcel-la edificable

ALTRES CONDICIONS
- El percentatge maxim de superficie construida corresponent a altres usos compatibles amb I’ s habitatge sera del 20 %, d’ acord amb una edificabilitat
maximade 0,15 m2/m2, per aplicacio del punt 2 e de I’article 2 de la Llei 5/2008.
- Laregulacié de compatibilitzacio d’ usos sera la corresponent a la zona d’ ordenanga RP-1 (article 10.23.11 del PGOU de Calvia).
- Shaura d' enjardinar I’ espai |liure de parcel -la privada no reservada per a usos especifics.
- Ladotacié minima d' aparcament privat no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits per
fraccio.
- Quan I" aparcament es resolgui en superficie, s'hi haura de disposar un arbratge frondés.
- No es permeten més de dos accessos per parcella des del domini public.
En tot el no estableixi aguesta fitxa caldra gjustar-se a les condicions d'us i d' edificacié per ala zona RP-1, en la redaccié actualment vigent, com també a
les condicions generals de planejament municipal.

4.3.4. Zona d' equipaments. Qudlificacio EQ

ZONA D' ORDENACIO URBANISTICA: EQUIPAMIENTS (art 10.23 de la revisié del PGOU, gener de 2005) QUALIFICACIO: EQ-P

MUNICIPI: CALVIA PLA: PGOU CALVIA
SISTEMA D' ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
VOLUMETRIA ESPECIFICA LLIURE EQUIPAMENTS
USOS DETALLATS

US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
. SOCIAL | CULTURAL . RESIDENCIAL COMUNITARIA . RESIDENCIAL

. DOCENT . MAGATZEM . INDUSTRIES

. ASSISTENCIAL . COMERCIAL . TURISTIC

. ESPORTIU . SERVEIS . XARXA VIARIA

. RECREATIU . ESTABLIMENTS PUBLICS . TRANSPORT

. SANITARI . RELIGIOS

ADMINISTRATIU | INSTITUCIONAL . FUNERARI

.APARCAMENTS DE VEHICLES

. INSTAL-LACIONS URBANES

. TELECOMUNICACIONS
.ESPAISLLIURES PUBLICS/PRIVATS

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA Posici6 de I’ edificacio

Parcel la minima 400 m2 Distancia minima a fagana 300 m

Front minim de parcel-la 10,00 m Distancia minima a llinda lateral 300 m
Separacié minima entre edificacions 300 m

INTENSITAT VOLUM | FORMA

Superficie edificable 1,00 m2/ m2 Nombre maxim de plantes S+B+2P

IEN sobre parcel-la neta — Alcada maxima reguladora 12,00 m

Ocupacié max. — Alcadatotal 14,00 m
Soterranis A lapart de parcel |a edificable

ALTRES CONDICIONS

- Les condicions de I’ edificacio s han d' adaptar a les caracteristiques especials de I’ equipament i de la legislacié especifica reguladora.

- No és possible implantar un s compatible dels permesos sense I’ existencia del dominant o caracteristic. El primer no pot superar la proporcié maxima del
5 % delaintensitat d' (s del caracteristic que es projecti.

- Laregulacié de compatibilitzacié d’ usos sera la corresponent ala zona d’ ordenanga EQ. (article 10.31.08 del PGOU de Calvid).

- Ladotacié minima d’ aparcament no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits o fraccié. Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, s'hi haura
de disposar un arbratge frondés.

S'haura d enjardinar o arborar I’ espai lliure de parcel-la no reservada per a usos especifics.

En tot el que no estableixi aquesta fitxa caldra gjustar-se a les condicions generals del planejament municipal .

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE S OLIVERA, 62. CALVIA.
MALLORCA. MARC DE 2010
5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PLA D'ETAPES

5.1. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

1. XARXA VIARIA

Nova 122.696,61 €
Existent (avinguda de s Olivera) 209.343 €
Total: 332.039,61 €

2. SANEJAMENT
Clavegueram 34.728,98 €
Pluvials 12,143 €
Total: 46.871,98 €

3. SUBMINISTRAMENT D’AIGUA

Nou: xarxa 5.000 €
Hidrants d'incendis 6.000 €
Boques de reg 3.000 €
Modificacié existent: xarxa 4875 €
Total: 18.875 €

4. ELECTRICITAT
Transformadors 81.000 €
Linies d' atatensid 133.025,80 €

Liniesde BT: 37.303,65 €
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Total 251.329,45 €
5.GAS 26.476,93 €
6. TELECOMUNICACIONS 66.094,87 €
7. ZONES VERDES No es contempla
8. ENLLUMENAT PUBLIC

Nou: xarxa 12.800 €
Lluminaries 8.007,03 €
Modificacié existent: xarxa 9.300 €
Lluminaries 11.565,71 €
Total 41.674,74 €
Total PEM 783.362,58 €
6 %0 sobre PEM. Redacci6 de projectes técnics i honorarisi direccid
d'obra. 4.700,17 €
RESUM
1. Xarxaviaria 332.039,61 €
Carrer nou 290,04 €/m2
Carrer existent 245,02 €m2
2. Sangjament: 46.871,98 €
Clavegueram + pluvials a 121,43 €/ml
3. Subministrament d’ aigua potable: 18.875 €
4. Electricitat: 251.329,45 €
5. Gas: 26.476,93 €
6. Telecomunicacions: 66.094,87 €
7. Zones verdes:
8. Enllumenat public: 41.674,74 €
Total pressupost execucié material: 783.362,58 €
6%0 redacci6 de projectes técnics, honorarisi direccié d' obra: 4.700,17 €
5.2. PLA D'ETAPES
MES
Aprovacio definitiva de les normes subsidiaries i complementaries del planejament 0
Projectes d' urbanitzaci6 i de distribuci6 de beneficisi carregues 5
Obres d'urbanitzacié i lliurament dels terrenys urbanitzats a I’ Administracié 14
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NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. AV. DE SOLIVERA, 62.
CALVIA. MALLORCA. MARG DE 2010

MEMORIA. INFORME AMBIENTAL
INDEX

MEMORIA

1. Introduccio

2. Localitzacié i entorn de I’ambit d’ actuacid

3. Descripci6 de les actuacions previstes
3.1. Descripci6 de les actuacions

3.2. Justificacions generals

3.3. Parametres urbanistics

4. Descripci6 del medi fisic

4.1. Medi atmosferic i climatologia
4.1.1. Climai meteorologia

4.1.2. Condicions atmosferiques
4.2. Geologia

4.2.1. Geomorfologia

4.3. Vegetacio i usos del sol

4.4. Fauna

4.5, Paisatge visual

5. Descripci6 de les interaccions

6. Analisi i valoracio dels impactes
6.1. Metodologia
6.2. Andlisi i valoracio

7. Proposta de mesures correctores
8. Conclusionsi valoracio global

PLANOLS

1. Situacio

2. Ambit de I’ actuacio

3. Situaci6 respecte del plangjament
4. Zonificaci6 i ordenacio

1. INTRODUCCIO

Aquest informe té com a objecte establir una aproximacio alaincidencia
ambiental que es pugui derivar de la materialitzacio de les normes subsidiaries
que es redacten, amb referénciaa unareestructuracio i reordenacié del sol inclos
en I’ambit de I’ actuacio.

Les normes subsidiaries proposen una reordenacié que afecta la distribu-
ci6 d'usos i superficies definides per ala unitat d'actuacié UA/MGO1 Magal uf-
Cas Saboners, inclosa en el Pla General d'Ordenacié Urbana de Calvia

La redaccio de les normes suposa un increment de |’ edificabilitat de la
zona, com també un canvi d' Us turistic a residencial, d' acord amb les disposi-
cions contingudes en la Llei 5/2008, de 14 de maig, d' actuacions urgents desti-
nades a |’ obtencié de sol per a habitatges de proteccio publica

El contingut d’aguesta memoria s'adapta al que estableix el Decret
11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’'impacte ambiental i avaluacions
ambientals estratégiques aleslles Balears, d’ acord amb el qual correspon al cas
laredaccio d’'un informe d'impacte ambiental.

Per poder avaluar el possible impacte, es parteix d’ una situacio previa, la
incidenciade laqual es compara amb la produida per la nova ordenacio, per tal
de poder establir un balang ambiental del canvi proposat.

La metodologia que se segueix es correspon amb el desenvolupament
tipic d'un estudi d’avaluaci6 d'impacte ambiental, amb les etapes seglients:

— Analisi de les actuacions previstes o proposades.
— Estudi i valoracié del medi de |’ area afectada i el seu entorn.
— Andlisi i valoracié d' impactes.

— Proposta de mesures correctores.
2. LOCALITZACIO | ENTORN DE L’AMBIT DE L’ACTUACIO

L'ambit d'actuacié esta situat en € nucli urba de Magaluf, en el terme
municipal de Calvia, i compren una superficie de 19.089 m2.

Estatotalment integrat en latrama urbana existent, amb un dels seuslimits
en contacte directe amb I’ avinguda de s Olivera, la qual constitueix lavia prin-
cipa d'accés a Magaluf des de la carretera Ma-1c Palma-Andratx.

Els terrenys d’ aquesta reserva estrategica estan qualificats com a sol urba
consolidat, categoria definida pel PlaGeneral d’ Ordenacié Urbanade Calvia, de
data 11 de juliol de 2000.

Igualment, la parcel-la estainclosa en I’ambit de la unitat d’ actuacié UA/
MG-01, com a zonaturistica, |’ objectiu de la qual eral’ oberturad'un via entre
I’avinguda de s'Olivera i I’avinguda de Pere Vaquer, actuacio que ja ha estat
executada, i €l vial ja ha estat rebut per I'Ajuntament, fet pel qual la parcella
esta exempta de carregues urbanistiques.

Geomorfologicament, la major part del relleu costaner del municipi esta
constituit per materials quaternaris i terciaris poc deformats en disposicié sub-
horitzontal.

L"evoluci6 dels usos del sol correspon ala d’ una antiga area d' Us agrico-
la extensiu, que ha anat perdent progressivament el seu valor a causa de I’ acti-
vitat urbanitzadora de la zona, amb un rapid creixement turistic durant la darre-
rameitat del segle xx.

Lavegetacio originaria éslapropiad’ un Us agricola extensiu, que ha deri-
vat en un tipus boscos de garriga, actualment en fase de degradaci®, resultat de
|laforta alteracio antropica dels terrenys.

Desdel punt de vistaurbanistic, I’ ambit d' actuacio estrobaen unaareade
creixement urba de la trama urbana de Magaluf. Limitaal’ oest amb I’ avinguda
de s'Olivera, € tracat de la qual marca clarament un canvi d’ orografia en el
municipi, de manera que a |I'oest d’aquest vial comenga un turd ocupat per
solars amb habitatges unifamiliars, mentre que al’est, on es localitza |’ area de
la reserva, comenga un vessant de pendent suau fins ala mar, on es va produir
durant els anys 50 el desenvolupament urbanistic de I’ oferta turistica del muni-
cipi.

3. DESCRIPCIO DE LESACTUACIONS PREVISTES
3.1. Descripci6 de les actuacions

D’acord amb el que s ha disposat en lamemoria descriptivai justificativa
de les normes subsidiaries que es redacten, s exposen les actuacions que s han
de dur aterme en I’ambit de |’ actuacio.

L'ambit de I'actuacio esta totalment integrat en la trama urbana de
Magaluf, amb un dels seus limits en contacte directe amb I’avinguda de
s Olivera, laqual constitueix la via principal d’accés des de la carretera Malc
Palma-Andratx.

D’ acord amb aquesta configuracié de I’ entorn, I’ ambit de lareserva estra-
tegica es divideix segons un eix est-oest en dues arees: una al nord, destinada a
habitatge de promocio privada, i I'altra a sud, destinada a habitatge de protec-
ci6 publica. A I’ extrem sud-est es localitza una tercera area de 1.063 m2, desti-
nada a equipament public de sistemalocal, que limitaal’ est amb una areaturis-
ticai al’oest amb un dels solars destinats a habitatge pablic. La fagana princi-
pal se situaal costat nord i déna a larotonda del vial de nova creacio, pel qual
s accedeix ales diferents parcel les de I’ ambit d’ actuacio.

Ladimensi6 de les parcel -les residencial s resultants permet una certa fle-
xibilitat al” hora de desenvolupar el projectei s’ aconsegueixen generosos espais
[liures interiors.

Es plantegen blocs d' edificis residencials aillats amb una alcada equiva-
lent aplanta baixai tres plantes pisos.

La previsi6 de I’ aparcament per a turismes es concreta principalment a
I"interior dels edificis, ales plantes soterrani.

La proposta desenvolupada és coherent amb el model urbanistic del Pla
General vigent pel que faalasevainsercio en la trama urbana existent, en pro-
cés de consolidacio, i en principi no es preveu cap afeccio a les dotacions pre-
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vistes, sing, al contrari, a sol lucratiu turistic.

L es actuacions concretes que s han de dur a terme, quant als usos aplicats
alareserva estrategica prevista, son les seglents:

1. SOl d' Us residencial

L’ambit d'actuacio preveu dues zones per al’ Us residencial: una a nord,
destinada a habitatge de promoci6 privada, i I’atraal sud, destinada a habitatge
de protecci6 publica

La superficie de sol destinada a promoci6 privada limita amb I’ avinguda
de s'Oliveraal’oest, per laqual s hi accedeix, amb una gran zona lliure pabli-
caal’esti amb el nou vial d' accés al’area de sol destinada a promocio pablica
al sud.

L’ edificacio en aquest sol es planteja com a blocs dillats de planta baixai
tres plantes pisos disposats principalment en el perimetre, per tal d'alliberar el
centre de lareserva de sol.

Aquesta tipologia és similar a la turistica prevista per a PGOU vigent i
coherent amb |’ existent a les zones turistiques T i ales zones residencials pluri-
familiars RP-1 dels voltants, perd diferent de laresidencial unifamiliar RU-3 de
|’ altra banda del carrer principal.

2. Sistema d’ equipaments

Lareserva estrategica preveu la cessié al’ Ajuntament de Calviad'un
solar de 1.063 m2 de superficie per a un equipament public.

Ates que es tracta d’un sol urba i que no és exigible cap tipus de cessio
d acord amb la legislacio urbanistica, aguesta cessio constitueix una millora de
la dotacié dels equipaments del conjunt de Magal uf.

Lasevasituacio d final del nou vial d'accés a les diferents parcelles en
I’ambit d'actuacio i limitant amb tres arees de diferent Us —zona verda, habi-
tatge de promoci6 publicai Us turistic— fa que actui com a punt de connexid i
relacio entre arees urbanistiques de diferent Us.

3. Nou via

Es planteja la urbanitzacié d’'un nou vial en I’ambit d' actuacio, el qual
donara accés als edificis residencials inclosos en I’ area residencial publica pre-
vistaen I’ambit d’ actuacio.

El nou vial, amb una superficie total de 2.474,00 m2, té una seccio total
de 14,00 m, dels quals la franja central de 6,00 m correspon as carrils de cir-
culacio, dues franges de 2,00 m, a nord i a sud, corresponen a aparcament
public en cordd, i els 4,00 m restants corresponen a les dues voreres de 2 m
d’ amplada respectivament.

4, Xarxa de serveis

S'han previst les novesinfraestructures en I’ ambit de |’ actuacid, que seran
les basiques d' un sol totalment consolidat per la urbanitzacid i els corresponents
a compliment de la condici6 de solar.

— Sanejament: es preveu un sistema de sangjament totalment separatiu,
amb una xarxa per a aigiies residuals i una altra per a aigiies pluvials.

— Subministrament d’aigua: la xarxa d' aigua potable es preveu com una
xarxa unica per donar també el servel de les bogques dereg i dels hidrants d’in-
cendis, d'acord amb el que determinalalegislacio vigent.

— Electricitat: el subministrament complirael que disposael Reial decret
1955/2000, d’ 1 de desembre, amb una xarxa de distribucio soterrada de mitjana
tensio que s haura d'integrar en laxarxad'MT de I’ empresa distribuidora.

Es projectaran centres de transformacio alimentats de la xarxa de mitjana
tensio, que contindran els quadres de distribucio en baixa tensié.

Es projectaran xarxes soterrades de baixa tensié que compliran les condi-
cions tecniques per a xarxes soterrades de baixa tensié de |’empresa distribui-
dora.

— Gas: es preveu una xarxa de distribucio de gas natural d’acord amb el
que disposa el Reial decret 919/2006, de 28 de juliol.

— Telecomunicacions: es fara una previsié a la rasa comuna de teleco-
municacions per tal de deixar-hi espai per a, com aminim, 2 operadors, seguint
les indicacions de |es companyies de telecomunicacions.

— Reg de zones verdes: a més de la xarxa de subministrament d’aigua
potable (amb boques de reg), hi haura una altra xarxa d’ aigiies regenerades per

al reg de zones verdes i arbrat. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol
atra i saimentara de les aigiies depurades a I'EDAR de Santa Ponga (Son
Bugadelles), qliestio que s ha de negociar amb Calvia 2000, SA.

— Enllumenat public: I’ enllumenat ptblic compliralaLlei 3/2005, de 20
dabril, de protecci6 del medi nocturn de les Illes Balears. També complira les
ordenances municipals de Calvia.

— Recollida selectiva de residus sdlids urbans: tots els edificis comptaran
amb magatzem de contenidors d'edifici que compliran amb el DB HS 2 del
CTE.

— Xarxaviaria tots els vials hauran de complir el que preveu el DB S|
del CTE respecte a condicions d’ aproximacio i entorn dels edificis, i concreta-
ment en tot allo que obligael DB SI-5 perqué els utilitzin els vehicles dels bom-
bers.

3.2. Justificacions generals

La justificacié de I’ ordenaci6 urbanistica de les normes subsidiaries de
Calviaque esredacten, d’ acord amb el que exposa lamemoria descriptivai jus-
tificativa d’ aquestes normes, es basa en els arguments seglients:

— Laidoneitat en laubicacio fisicadelsterrenysi lasevasituacio en rela-
ci6 amb els elements urbans significatius existents.

— La seva continuitat i connexié amb la trama viaria i amb les xarxes
d’infraestructures existents.

— L’ ordenaci6 urbanistica des d’ una perspectiva ambiental i paisatgisti-
ca, com també la incorporacié de mesures gque permetin un desenvolupament
urbanistic sostenible, sensible al’ is respectuds i eficient dels recursos naturals,
i delsvalors paisatgistics, historicsi culturals.

— Lamillora assolida amb les cessions de sol per a |’ equipament public
per al’Gs dels ciutadans.

— Lapossibilitat de configuracio d’ unaidentitat propiade |’ area residen-
cia, que laqualifiqui i afavoreixi la cohesi6 social.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals esta-
blerts per laLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades al’ ob-
tencio de sol per a habitatges de proteccio publica.

L’ objectiu principal del’ actuacio és ordenar un fragment del nucli urbade
Magaluf, a Calvia, establir una ordenacié coherent amb el model urbanistic
implantat pel planejament general vigent, integrada en la trama urbana existent,
i oferir una area residencial amb un cert percentatge d’ habitatge de proteccio
publica

3.3. Parametres urbanistics

Calviadisposad’un plageneral d’ ordenacié urbanavigent, el qual ha estat

adaptat al Pla Territorial de Mallorca, amb I’ aprovacio definitiva el 26 de juny
de 2009.

D’acord amb el PGOU de Calvia, la totalitat de I’ambit d’ actuacié esta
classificat amb un régim de sol urba

No obstant aix0, actualment els terrenys de I’ambit estan inclosos en la
unitat d'actuaci6 UA/MG-01 Magaluf-Cas Saboners, d’acord amb I’ adaptacié
del PGOU &l PlaTerritorial

El quadre segiient resumeix els parametres que afecten els terrenys inclo-
sos en I’ ambit d’ actuaci, definits per les normes subsidiaries que es redacten.

QUALIFICACIO SUPERFICIE (m2s) %
RP-4 ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 9.534,00 49,94
RP-5 ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 6.018,00 31,53
EQP  ZONA D'EQUIPAMENT GENERIC 1.063,00 557
VL VIALS 2.474,00 12,96
TOTAL 19.089,00 100,00

4. DESCRIPCIO DEL MEDI FisIC

4.1. Medi atmosférici climatologia

4.1.1. Climai meteorologia

Al municipi de Calvia predomina el clima mediterrani. La seva situacio

geografica és la seglient: latitud mitjana—baixa i banyada pel Mediterrani occi-
dental. Aquesta zona de la costa de Mallorca esta sota la influéncia alternativa
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de dos tipus dominants de circulacié atmosférica, que es manifesten clarament
en dues estacions ben diferenciades: un estiu calid i sec de marcada influencia
subtropical, amb escas gradient de pressid i precipitacions ocasionals, com a
contraposicié aun hivern fresc i humit, propi dels climes temperats d’influéncia
atlantica

Altres factors particulars determinants del climalocal son latopografia, la
latitud i I’ orografia de cada zona. Calvia es pot emmarcar dintre de la classifi-
caci6 meteorol 0gica seglient: regne holartic, regié mediterrania, subregio medi-
terrania occidental, sector mallorqui. D’ acord amb |es dades climatol ogiques de
que es disposa, € municipi de Calvia es troba dintre del pis termomediterrani
superior (finsaaltitudsde400 m) i del pis mesomediterrani (per aaltituds supe-
riorsa400 m).

El pis termomediterrani es caracteritza pels valors mitjans segients:

— Temperatures mitjanes anuals: entre 17-19°C

— Temperatures mitjanes de les minimes de mes més fred: entre 4-10°C
— Temperatura mitjana de les maximes de mes més fred: entre 14-18°C

Per tant, €l clima de Calvia es caracteritza perque és benigne i estable,
amb una mitjana de 27°C a l’estiu i 14°C a I’hivern. L’index de pluviositat és
baix, fet que permet gaudir de devers 300 dies de sol.

4.1.2. Condicions atmosferiques
4.1.2.1. Qualitat del'aire

La qualitat atmosférica de I’ambit d'actuacié i del seu entorn esta deter-
minada pels factors seguents:

— Preséncia o abséncia de vents a macroescala.

— Brises marinesi efecte d'illa térmica en absencia de vents a macroes-
caa

— Presencia de focus difusos de pol -lucié atmosférica: vies de comunica-
Ci6 rodada amb transit intens.

Amb tots aquests factors, no es pot descartar la preséncia d’ episodis de
contaminacio de certa intensitat, com també la presencia d’ una certa contami-
naci6 de caracter cronic. Ambdues possibilitats no sén avaluables ni compara-
bles a causa de |’ absencia total d’informacio de les fonts emissoresi de les pos-
sibles intensitats. La determinacié dels riscs corresponents requereix un estudi
especific d’ aguesta problemética

4.1.2.1. Ambient sonor

Quant afocus emissors sonors concrets, no s ha detectat la presenciad ac-
tivitats que produeixin emissions destacables al’ entorn dels terrenysinclosos en
I”ambit d’ actuacio.

4.2. Geologia
4.2.1. Geomorfologia

Lamajor part del relleu costaner esta constituit per materials quaternarisi
terciaris poc deformats en disposicié subhoritzontal.

Els materials que formen aquest litoral son calcaris i s'hi estableix una
vegetacio variada, segons que el substrat sigui rocos o arenés. L' adaptacio ala
sal, a vent i alafatad aigua son els factors determinants d’ aquesta vegetacié.

4.3. Vegetacio i usos del sol

L"evolucié de lamorfologiadelsterrenys de |’ ambit de 1’ actuacid i del seu
entorn esta marcada per les transformacions que hi ha hagut en el model de des-
envolupament de Magaluf, com a conseqiiencia del fort creixement turistic.

En un estat previ, I’ s agricola extensiu havia estat dominant en un ampli
entorn a voltant de I’ambit de I’ actuacio, el qual presenta en I’ actualitat una
vegetacié del tipus garriga en fase de degradacio, resultat de |a forta alteracié
antropica dels terrenys, i s'hi observen zones practicament sense vegetacio.

A causa de la poca rellevancia de la vegetacio existent, no cal fer un
inventari 0 una descripcié de les espécies que hi ha. Només cal dir que disposa
d’'una vegetacio formada basicament per comunitats tipiques arbories i arbusti-
Ves, pinar i garriga.

4.4. Fauna

Lafauna present al’ area estudiada es caracteritza per la proximitat d'im-
portants vies de comunicacio rodada, i també pel nivell de consolidacié urba
nistica de I’entorn de la parcel-la, que suposen un nivell de transformacié del
medi no compatible amb la presencia d’ especies indicadores de qualitat ecolo-
gica

Latipologia dels ecosistemes que son presents a Calvia no afavoreix la
preséncia de fauna. La falta de grans extensions de zones humides, I’ elevada
preséncia de |’home en el medi natural, la xarxa viariaamb petits espais Iliures,
|’ absencia de nutrients i d’ altres recursos en elevades quantitats, un sol i clima
arids, determinen que no hi hagi una especial rellevancia d’ especies animals sil-
vestres a Calvia

4.5, Paisatge visua

La zona de Calvia es troba resguardada del vent nordic de la tramuntana
per muntanyes de més de 1.000 m d’ altitud, amb turons boscosos que es poden
recorrer durant tot I’ any. Les costes estan plenes de penya-segats i, dinslavege-
tacio, hi hales especies autoctones de les Illes juntament amb alzinarsi pinars.

El paisatge de Calvia es caracteritza per una gran qualitat i una elevada
heterogeneitat d’ escenaris. El paisatge combina multitud d’ ambients d’ estructu-
res divergents (muntanya-mar, cultius-espais natural's, zones urbanitzades-arees
preservades, etc.). Aquest fet, juntament amb una gran varietat d' elements, con-
diciona un entorn d'elevada qualitat paisatgistica.

Els elements de més significacié del paisatge de Calvia son els segiients:

— El contacte amb la serra de Tramuntana: €l relleu accidentat és una
caracteristica del paisatge de Calvia

— El litoral: el contacte amb lamar és una circumstancia determinant del
paisatge.

— El fort grau d’antropitzacio: I'accié humana que s’ ha dut a terme ha
afectat el valor paisatgistic.

— El paisatge natural: en quée destaguen els boscs de coniferes, els azi-
narsi el litoral rocos.

— Lafragilitat territorial: incendis, desertitzacio, sainitzaci6 d' aquifers,
contaminacio, urbanitzacio.

De les diverses arees que formen el paisatge de Calvia, les que es troben
en pitjor estat de conservacié son les corresponents a les zones costaneres, prin-
cipalment a causa del fort creixement urbanistic potenciat pel turisme.

El desenvolupament urbanistic dels terrenys inclosos en I’ ambit de I’ ac-
tuaci6 suposara un canvi important de la percepci6 actual desdel’ exterior, entre
altres coses, perque es tracta d’' una area extensa actualment sense edificar que
es troba en un entorn urbanistic completament consolidat.

El paisatge visual d'una area concreta es pot estudiar en dos aspectes: €l
paisatge intrinsec i €l paisatge extrinsec. El primer es refereix ales caracteristi-
quesi asvalors de la mateixa area objecte de desenvolupament, sense conside-
rar €l seu entorn. El segon aspecte relaciona |’ area estudiada amb el seu entorn
visual i, per tant, considera caracteristiques de la mateixa area i també del seu
entorn.

El paisatge intrinsec, en el cas concret d' aquesta memoria, interessa per-
que el canvi d'Gs i lareordenacié de superficies proposada suposen modificar
una area important del municipi destinada a Us turistic i equipaments per una
d'atra amb un Us residencia. Si bé, actualment, el valor paisatgistic intern de
I”ambit d'actuacié és nul perque no hi ha elements naturals ni culturals que
puguin aportar una qualitat visua as terrenys.

Quant al paisatge extrinsec, el desenvolupament urbanistic de laparcel-la,
actualment sense edificar, suposara un canvi important de la percepcio del’ area
des de |’ exterior.

5. DESCRIPCIO DE LES INTERACCIONS

En €l cas d’ aquestamemoria, es proposa un canvi d’ Usi lareordenacié de
superficies, com també un increment de I’ edificabilitat de la zona amb un Us
residencial d'acord amb la Llei 5/2008.

Aquests canvis proposats suposaran modificacions en certs parametres
mediambientals, perd d altres no es veuran afectats de forma significativa. Esa
dir, que els efectes que provocaran les noves circumstancies urbanistiques seran
els mateixos tant si es materialitza la modificacié puntual de les normes subsi-
diaries com si es mantenen les categories de sol que estableix e PGOU de
Cavia

Aquests factors que no presentaran canvis significatius son el's segiients:

Geologiai geomorfologia
Hidrologiai hidrogeologia
Vegetacio

Fauna

Qualitat del medi atmosféric
Ambient sonor
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Sistema general d’aiguies residualsi gestio d’'RSU
Potencial agricolai ramader

D’dtrabanda, hi ha uns factors que si que es veuran afectats d’ alguna forma per |’ actuacio prevista. Aquests factors seran els segiients:
Paisatge visual

Transit rodat i de vianants

Activitat economica laboral

Quant ales accions que s han de considerar, lamodificacié proposadaimplicara basicament un sol tipus d’ acci6: el de canvi d'Usi superficie. L'analisi d’im-
pactes, per tant, haura de valorar per a cadascun dels factors assenyalats la incidencia provocada pel canvi produit.

6. ANALISI | VALORACIO DELS IMPACTES
6.1. Metodologia

En aquest apartat s analitzen les interaccions, s expliquen els mecanismes pels quals es produeix I'impacte i es fa una valoracio de I'impacte segons I’ esca-
la qualitativa seglient:

Impacte extrem positiu

Impacte molt positiu

Impacte positiu

Impacte poc positiu

Impacte no significatiu

Impacte poc negatiu

Impacte negatiu

Impacte molt negatiu

Impacte extrem negatiu

Juntament amb la valoracié de I'impacte, se'n fa també una caracteritzaci, en funcié de la durada o la persisténcia que tengui, i independentment del valor
i del signe (positiu 0 negatiu) que pugui tenir. D’ aquesta manera, un impacte pot ser de tipus transitori, per exemple si es produeix solament durant un tempsi no
causa efectes durables, o bé es pot tractar d’ un impacte permanent, si persisteix després de les accions previstes.

6.2. Andisi i valoracio

Per a cada impacte s&'n comenten les causes i els mecanismes d’interaccié. S hi inclou una valoracié qualitativa de I'impacte, com també una caracteritza-
Ci6 quant ala persistencia que té.

Canvi d'Usi superficie — paisatge visual

Com ja s’ ha exposat anteriorment en aguesta memoria, per tal de valorar els efectes sobre el paisatge visual, es poden estudiar dos components: el paisatge
intrinsec i el paisatge extrinsec.

Pel que faa paisatge intrinsec, es parteix de la base que la situacié actual d’ abandonament no té cap interes paisatgistic. Per tant, el que s'ha de valorar és
laincidencia del desenvolupament futur de I’ area plantejada per les normes subsidiaries respecte de la prevista pel PGOU de Calvia. En aquest sentit, I’ augment
de I edificabilitat destinada a |’ s residencial, pablic i privat, no constitueix en si mateix cap efecte negatiu, perd si que s haura de projectar amb especial curala
sevaintegracio al’entorn.

Quant a paisatge extrinsec, la creacio d'una arearesidencial en contacte directe amb una de les principals vies del nucli urbatindra un efecte de consolida-
Ci6 dels terrenys a la trama urbana, en un indret que actualment es mostra inconnex a causa de la gran dimensi6 de |’ area afectada.

Impacte poc positiu
Canvi d'Usi superficie — transit rodat i de vianants

Unade les actuacions que preveu laredacci6 de les normes subsidiaries és, com ja s haindicat, la creacié d’un nou via que donara accés ales parcel -les des-
tinades a habitatge public, i que connectara directament aquesta area amb I’ avinguda de s Olivera.

Aquesta circumstancia provocara un augment de carrega de transit en aguesta avinguda, pero que, ateses les seves dimensions, podra assumir sense dificul-
tats especials.

Impacte no significatiu

Canvi d'Usi superficie — activitat economicai laboral

El canvi d' Us turistic a residencial tindra un efecte directe en |’ activitat econdmica de la zona respecte de la creacié de nous llocs de treball i |a repercussio
en activitats complementaries del sector turistic. Com a contrapartida, es crearan nous habitatges en una area amb mancanga d’ arees residencials, amb els conse-
glents efectes positius quant a la desestaciondlitat del consum i I’ oferta de serveis en el nucli urba de Magal uf.

Impacte no significatiu

7. PROPOSTA DE MESURES CORRECTORES

Com a mesures correctores es recomana el desenvolupament d’ una bona oferta de serveis al voltant de la nova area residencial .

8. CONCLUSIONS | VALORACIO GLOBAL

La no-dteraci6 substancial dels factors mediambientals, com a consegiencia de les modificacions, implica que no tindra impactes significatius.

En definitiva, es pot afirmar la viabilitat ambiental de les normes subsidiaries que es redacten.

Palma, marg de 2010
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