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CONSELLERIA D'HABITATGE | OBRES PUBLIQUES

Num. 4550
Acord del Consell de Govern de dia 18 de febrer de 2011 pel qual
s aproven definitivament les normes subsidiariesi complementa-
ries del plangjament de la reserva estratégica de sol del sector
UA-SP/02 UA-SP/03 Santa Ponga (Calvi)

LaLlei 52008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obten-
Ci6 de sol per a habitatges de protecci6 publica, publicadaa BOIB nim. 68, de
17 de maig de 2008, regula laimplantacié d’ arees denominades reserves estra-
tegiques de sol, que esduraaterme, en primer lloc, amb una convocatoria pibli-
cad ofertade sol de titularitat privadai posteriorment amb el desenvolupament
mitjancant la tramitaci6 i aprovacié dels corresponents instruments de plangja-
ment segons el procediment previst al’article 4 delaLlel.

Aixi, d’acord amb I'article 3 de la Llei 5/2008, €l 18 de juliol, el Consell
de Govern aprova la convocatoria publica d' oferta de sol per a la creacié de
reserves estratégiques de sol, la qual va ser resolta el 6 de marg de 2009, i en
que se selecciona, entre d' atres, I’ expedient nimero 4/2008 corresponent al’ o-
ferta de sl del sector UA-SP/02 UA-SP/03 Santa Ponga (Calvid).

Una vegada elaborat I’ avang de les normes subsidiaries d’ aquesta reserva
estratégica seleccionada i sotmes as informes vinculants de I’ Ajuntament de
Calviai el Consdl Insular de Mallorca, el 7 de maig de 2010 € Consell de
Govern aprova inicialment les normes subsidiaries i complementaries del pla-
nejament de lareserva estrategica de sol del sector UA-SP/02 UA-SP/03 Santa
Ponga (Calvia), corresponent al’ expedient 4/2008, i va declarar la suspensio, en
els ambits territorials afectats, de les determinacions del planegjament general
respectiu.

Una vegada finalitzats tots els tramits prevists a I'article 4 de la Llei
5/2008, al’empara de I’ apartat c) de |’ esmentat article, correspon al Consell de
Govern I'aprovacié definitiva de les normes subsidiaries d’aquesta reserva
estratégica

Per tot aix0, a proposta del conseller d’Habitatge i Obres Publiques, €l
Consell de Govern adopta |’ acord segiient:

‘Primer. Aprovar definitivament les normes subsidiaries i complementa-
ries del plangjament de la reserva estratégica de sol del sector UA-SP/02 UA-
SP/03 Santa Ponga (Calvid) i declarar la utilitat publica de les actuacionsi la
d’ urgent ocupaci6 dels terrenys afectats en €l suposit que sigui necessaria l’ ex-
propiacio per al’ execucio correcta de les normes.

Segon. Publicar aquest acord, aixi com les normes subsidiariesi comple-
mentaries de plangjament de la reserva estrategica de sol del sector UA-SP/02
UA-SP/03 Santa Ponga (Calvia), en el Butlleti Oficia deleslles Balears.’

Palma, 18 de febrer de 2011

El secretari del Consell de Govern
Albert Moragues Gomila
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1. SITUACIO | AMBIT DE L’ACTUACIO

L"ambit d'actuacio es troba situat en el nucli urba de Santa Ponga, en el
terme municipal de Calvia

La reserva estratégica de sol té una superficie de 42.700 m2 i esta inte-
gradaen unade les ‘ arees de desenvolupament urba’ definides pel Pla Territorial
de Mallorca.

Els terrenys que integren la present oferta de sol estan classificats amb el
regim de sol urba pel Pla General d’ Ordenacié Urbana de Calvia, aprovat defi-
nitivament I’ 11 de juliol de 2000 i publicat a BOIB nim. 88, de 18 dejuliol de
2000.

Els terrenys formen part de la trama urbana existent i estan emplacats en
les unitats d’ actuacio definides pel PlaGeneral UA-SP/02 i UA-SP/03, lesquals
tenen per objecte una actuacio unitaria destinada a s turistic (T) i el seu objec-
te és |’ agrupacio de parcel -les per tal de poder complir amb la parcel la minima
exigible de |’ Gs hoteler.

El PGOU de Calvia ha estat adaptat a Pla Territorial de Mallorca, amb
aprovacio definitiva de 26 de juny de 2009 (BOIB nim. 126, de 28 d'agost de
2009), d'acord amb laqual I’ambit de |’ actuaci6 queda exclos de la delimitacio
de |’ ART. 8.3 El Toro- Santa Ponga Costa de la Calma.

La seva delimitacio i situacio correctes es poden observar a planol 11
‘Situacio i ambit d'actuacid’ de la documentacio grafica que s adjunta.

Aquest ambit va ser declarat area de reserva estrategica de sol per I’ Acord
del Consell de Govern, de data 6 de mar¢ de 2009, de resolucio de la convoca
toria publica d’ oferta de sol per ala creacié de reserves estrategiques de sol.
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1.2. TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL | USOS
Latopografia dels terrenys és sensiblement plana. Es troben ubicats en les proximitats de |a desembocadura del torrent Galatzo, en la platja de Santa Ponga.

L’ambit d’ actuaci6 esta compost per dues unitats d’ actuacié que comparteixen el seu limit amb el carrer Miquel de Unamuno, encara que es troben enfron-
tades entre si, a ambdds costats del vial.

Es tracta d’una area del nucli urbaen laqual predominen els complexos residencials plurifamiliars, delimitada per |’ avinguda Nova de Santa Ponga al’est i
lamateixa platja de Santa Ponga, orientada cap a |’ oest.

Actualment les dues unitats d’ actuacio, UA-SP/02 i UA-SP/03 son els tnics solars no edificats de la zona residencial coneguda com a sa Plana, laqual dis-
posa d'un important nombre d’ equipaments i una extensa zona de comergos, tots concentrats en un entorn de 400 m.

L’ area afectada pel projecte és una zona amb una vegetacio molt antropitzada com a conseqiiéncia del seu fort creixement turistic. Unicament apareixen
alguns exemplars de Tamarix, els quals hauran de ser protegits i respectats pel fet d’ estar catalogats com a especie d' especia proteccio pel Decret 75/2005, de 8
dejuliol, pel qual es creael Cataleg Balear d’ Espécies Amenacades i d’ Especial Protecci, les Arees Bioldgiques Critiques i € Consell Assessor de Faunai Flora
deles|lles Baears.

Lasevadelimitacio i situacio correctes es poden observar a planol 12 ‘ Topografia, estat actual i usos' de la documentacio grafica que s adjunta.

1.3. SITUACIO RESPECTE DEL PLANEJAMENT VIGENT

L’ ordenacio urbanistica de I’ ambit d' actuacio és la que estableix el Pla General d’ Ordenaci6é Urbana de Calvia, adaptat a Pla Territorial de Mallorca, amb
aprovaci6 definitivade data 26 de juny de 2009 i publicacio a BOIB nim.126, de data 28 d’ agost de 2009, d’ acord amb €l qual I’ambit de la present reserva estra-
tegica de sol queda exclos de la delimitacio de I’ ART. 8.3 El Toro- Santa Ponga Costa de la Calma.

Actualment la totalitat del sol inclos en I’ambit de I’ actuaci6 esta classificat amb el regim de sol urba, de conformitat amb I’ article 12 del Text refés de la
Llei sobre regim del sol i ordenacié urbana, de 1976.

Els terrenys formen part de la trama urbana existent i estan emplacats en les unitats d’ actuacio definides pel Pla General UA-SP/02 i UA-SP/03, les fitxes de
les quals s adjunten a |’ apartat 1.3.1. Tenen per objecte una actuacio unitariadestinada a Us turistic (T), i el seu objectiu és |’ agrupacio de parcel -les per poder com-
plir amb la parcel -la minima exigible de I’ Gs hoteler.

El Pla General determinalesincompatibilitats d’ usosi limitacions establertes per a aguesta qualificacié de sol, aixi com les condicions de I’ edificacio, i esta-
bleix un index maxim d'intensitat d’ Us turistic d’ 1 plaga/70 m2 de solar.

L’ ambit de la reserva estratégica esta integrat en una de les * Arees de desenvolupament urbd definides pel Pla Territorial de Mallorca.

1.3.1. Fitxes UA-SP/02 i UA-SP/03
FITXA D’UNITAT O POLIGON D’ ACTUACIO  codi UA/SP-02
Situacio: Santa Ponga Nou Planoal CASU 31

Planejament de desenvolupament: Estudi de detall
Tipus d' ordenacio: Volumetria especifica
Ordenances de referéncia: T

Programacio
Sistema d' actuacié

1r. QUADRIENNI
Compensaci6

CRITERIS D’ORDENACIO:
Es tracta de propiciar una actuacio unitaria destinada a |’ Us hoteler (T), incloent-hi diferents unitats parcel -laries, que, d’ altra manera, no podrien possibilitar tals
usos perque cap d' aquestes, per separat, compliria amb la grandaria minima de parcel |a exigida per les ordenances de la zona.

USOS GLOBALS LUCRATIUS

superficie de sol (m2)

edificab. max. (m2)

alt. max. nre. plantes

1. Residencia unifamiliar 0 0
2. Residencial plurifamiliar 0 0 0
3. Secundari 0 0 0
4. Terciari 20.000 10.000 4
5a. Equipament Privat 0 0 0
Subtotal 20.000 10.000

USOS GLOBALS NO LUCRATIUS

superficie de sol (m2)

edificab. max. (m2)

alt. max. nre. plantes

5b. Equipament public 0 0

6. Comunic. i infraestructures 0

7.1. Espais lliures pablics 0

TOTAL AMBIT 20.000 m2 10.000 m2
EDIFICABILITAT GLOBAL MAXIMA 0,5 m2/m2
CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: USTURISTIC 286 Places turistiques
CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: US RESIDENCIAL 0 Habitatges

FITXA D'UNITAT O POLIGON D’ ACTUACIO codi UA/SP-03
Situacio: Santa Ponga Nou Planol CASU 31
Planejament de desenvolupament: Estudi de detall Programacio ler. QUADRIENNI
Tipus d' ordenacio: Volumetria especifica Sistema d' actuacié Compensaci6
Ordenances de referencia: T
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CRITERIS D’ORDENACIO:
Es tracta de propiciar una actuacio unitaria destinada a |’ Gs hoteler (T), incloent-hi diferents unitats parcel -laries, que d’ altra manera, no podrien possibilitar tals
usos perque cap d' aquestes, per separat, compliria amb la grandaria minima de parcel |a exigida per les ordenances de la zona.

USOS GLOBALS LUCRATIUS superficie de sol (m2)

edificab. max. (m2)

alt. max. nre. plantes

1. Residencia unifamiliar 0 0
2. Residencial plurifamiliar 0 0 0
3. Secundari 0 0 0
4. Terciari 22.700 11.385 4
5a. Equipament privat 0 0 0
Subtotal 22.700 11.385

USOS GLOBALS NO LUCRATIUS superficie de sol (m2)

edificab. max. (m2)

alt. max. nre. plantes

5b. Equipament public 0 0

6. Comunic. i infraestructures 0

7.1. Espais lliures pablics 0

TOTAL AMBIT 12.700 m2 11.385 m2
EDIFICABILITAT GLOBAL MAXIMA 0,5 m2/m2
CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: USTURISTIC 325 Places turistiques
CAPACITAT GLOBAL MAXIMA: US RESIDENCIAL 0 Habitatges

1.4. SITUACIO RESPECTE A LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

Les unitats d’ actuacio UA-SP/02 i UA-SP/03 es troben separades per I’ avinguda Miquel de Unamuno, per laqual s accedeix ales dues unitats. Al nord hi ha
un parquing que fa partié amb la via del Puig Blanch i amb I’ambit d’ actuaci; a sud, la viadel Salobrar; a sud-oest, €l carrer del Club de Golf; i a sud-est, el
carrer de Concha Espina.

Actualment, |’ aturada d’ autobiis més propera es localitza al’ avinguda del Rei Jaume |.

Respecte a xarxes de serveis existents:

- Hi haevacuacio de pluvias en un tram de lavia del Salobrar, a carrer de Concha Espinai al’avinguda Miquel de Unamuno.

- Hi haxarxa de clavegueram en un tram de |la via del Salobrar, al carrer Concha Espina, al’avinguda Miquel de Unamuno i a carrer del Club de Golf
(al’adtrabandadel carrer).

L’ambit estroba a 2,2 km de I’EDAR de Santa Ponga (Son Bugadelles).

- Hi ha xarxad' aigua potable atots els vials d’ accés.

- Hi haxarxa soterrada eléctrica de mitjanatensio a carrer del Club de Golf (on hi ha un centre de transformacio), en un tram de laviadel Salobrar (on
hi ha un centre de transformaci®), a carrer Concha Espina, i en un tram de |I’avinguda Miquel de Unamuno (on hi ha un centre de transformacio).

- Hi haenllumenat public atots els vials d' accés.

La connexio amb les xarxes d’ abastament d’ aigua potable, teléfon, electricitat, sangjament i gas, aixi com la solucié adoptada, es detallaran en el correspo-
nent projecte de dotacio de serveis de lareserva estrategica de sol, el qual haura d’ acreditar que tenen la capacitat suficient per atendre'ls.

1.5. ANALISISDELSRISCS

Els terrenys inclosos en I’ ambit d’ actuacio no presenten grans desnivells ni estan afectats per cap area de prevencio de riscs establerts pel Pla Territorial, fet
que facilita |’ execucié de la urbanitzacio i 1a seva connexié amb les infraestructures del nucli urba esmentat.

No obstant aix0, els terrenys presenten una vulnerabilitat ala contaminacié d’ aqiifers ‘moderada’, aixi com sobre la possible afecci6 a la llera del torrent
subterrani que discorre entre les dues unitats d’ actuaci, fet pel qual se sol-licita informe a la Direccio General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient.

La Direccio Genera de Recursos Hidrics, amb data 1 de febrer de 2011, emet informe favorable de I’ actuacio, sempre que es compleixin una serie de con-
dicions, les quals s exposen al’informe adjunt al’ Annex d’ aquesta Memoria.

1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La propietat del sol queda reflectida al planol 19 ‘Estructura de la propietat’ en que s especifica la delimitacio de les finques, tal com es configura en |’ ac-
tualitat segons les dades cadastrals.

A continuaci6 s'incorpora el quadre de finques aportades:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Nam.

Parcel-la Santa Ponca Solar  Propietari —Superficie—
m2 %

01 UA-SP/02 B-28 Ajuntament de Calvia 66.348  114,87%
02 B-26 Habitat Golf, SL 813.652 131,97%
03 B-27 Santa Ponca

04 UA-SP/03 B-19 Habitat Golf

05 B-20 Santa Ponga, SL 822.700  153,16%
06 B-21

Total ambit de I’actuacié 42.700 1100%
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2. MEMORIA DE L’ORDENACIO DETALLADA
2.1. OBJECTIUS DE LA RESERVA ESTRATEGICA

La present documentaci6 es redacta amb la finalitat de donar compliment
ales condicionsi als criteris de la Llei 5/2008, de 14 de maig (BOIB n.68, de
17.05.08), d’ actuacions urgents destinades a |’ obtencié de sol per a habitatges
de protecci6 publica.

Les actuacions urgents a les quals fa referéncia € titol d'aquesta Llei
reben el nom de ‘reserves estratégiques de sol’ i tenen la consideracio d’ actua
cions d'interés general, atés que es tracta d’ actuacions urgents i necessaries per
fer front ala manca constatada de sol de desenvolupament urba destinat a habi-
tatge de proteccio publicaales llles Balears.

El Consell de Govern de data 6 de marg de 2009 va aprovar |a proposta
de resolucié de la convocatoria pdblica (BOIB nim.102, de 22 de juliol de
2008) per implantar reserves estrategiques de sol, i selecciona 7 ofertes entre les
quals es troba I’ oferta ubicada en el terme municipal de Calvia

Lesnormes subsidiaries tenen com afinalitat la planificacio urbanisticade
lareserva estratégica de sol, i estableixen les determinacions de caracter gene-
ral i elsusos globals delsterrenys, aixi com I’ ordenacié de detall i els usos espe-
cifics d’ aguests.

L’ objectiu principal de |’ actuacio és ordenar un fragment del nucli urbade
Santa Ponca, a Calvia, establint una ordenacié coherent amb el model urbanis-
tic implantat pel plangjament general vigent, integrada en la trama urbana exis-
tent, i oferint un area residencial amb un alt percentatge d’ habitatge de protec-
Ci6 publica, rica en espais publics serveis, usosi activitats.

D’acord amb els criteris establerts ala Llei 5/2008, s han tingut en comp-
te en laredaccio de les normes subsidiaries i complementaries del planejament
els seglients aspectes:

1. Laidoneitat en la ubicacio fisica dels terrenys i la seva situacio en
relacié amb els elements urbans significatius existents.

2. Lasevacontinuitat i connexié amb latramaviariai amb les xarxes
d'infraestructures existents.

3. L’ordenacio urbanistica des d’ una perspectiva ambiental i paisatgis-
tica, aixi com la incorporacio de mesures que permetin un desenvolupament
urbanistic sostenible, sensible al’ Us respectuds i eficient dels recursos naturals,
i dels valors paisatgistics, historicsi culturals.

4. Lapossihilitat de configuraci6 d'una identitat propia de |’ area resi-
dencial, que la qualifiqui i afavoreixi la cohesid social.

2.1.1. Densitat d’ habitatges

LaLle 5/2008, de 14 de maig, d' actuacions urgents destinades a |’ obten-
Ci6 de sol per a habitatges de proteccié publica, regulaal’ article 2.e dos aspec-
tes basics en I'ordenacio de les reserves estratégiques de sol a municipi de
Calvia

Per una banda, fixa una densitat maxima de 180 habitants per hectareai,
per una atra, una edificabilitat maxima de 0,75 m2 de sostre per m2 de sdl, i
permet destinar d' aquesta edificabilitat maxima assenyalada un maxim de 0,15
m2t/m2s a usos compatibles i complementaris del residencial.

Aquests estandards aplicats al’ambit de I’ actuacio6 signifiquen:
Superficie inclosa al’ ambit de I’ actuacié: 42.700,00 m2.
Densitat maxima (180hab/ha): 768 habitants.

Edificabilitat maxima: 0,75 x 42.700,00 m2 = 32.025,00 m2.

L’ edificabilitat maxima assignable a cada un dels diferents usos en la
redaccio de |’ ordenacié de I’ ambit d’ actuaci6 és la seglent:

Edificabilitat total: 0,75 m2t/m2s = 32.025,00 m2.

Edificabilitat Us habitatge: 0,60 m2t/m2s = 25.620,00 m2.
Edificabilitat altres usos: 0,15 m2t/m2s = 6.405,00 m2.

L’ edificabilitat total previstaen|’ambit d’ actuacio, 31.947,00 m2, inferior
ala maxima permesa, es distribueix de la manera segiient:

Edificabilitat total: 31.947,00 m2.
Edificabilitat Us habitatge: 30.447,00 m2.
Edificabilitat altres usos: 1.500,00 m2.

2.1.2. Habitatges de proteccio6 publica

La Llei 52008, de 14 de maig, estableix a I'article 2.b. un percentatge
minim del 50% de |’ edificabilitat total prevista en la reserva estrategica de sol
per ala construccié d’ habitatges de proteccio publica o de preu taxat a eleccio
del promotor, i es reserva en tot cas un minim d’'un 15% per a les de proteccio
publica

Com a consequiencia d’ aguests percentatges minims, i tenint en compte
que |’ edificabilitat total previstaal’ ambit de |’ actuacio és de 31.947,00 m2, I e-
dificabilitat minima corresponent a la construccié d'habitatges de proteccio
publicao de preu taxat resultade 15.973,50 m2, dels quals es destinen un minim
de 4.792,05 m2 ales unitats de protecci6 publica

Segons el mateix article 2.b, en el suposit d'haver-hi habitatge de preu
taxat, els propietarisi els promotors dels terrenys han d’ efectuar les cessions de
sol que legalment procedeixin, amb la particularitat que la cessio de | aprofita-
ment urbanistic a que es refereix I article 16.1.b) de la Llei 8/2007 de sol sigui
del 15% del total de lareserva. Aquesta cessio es dura a terme assignant al’a
juntament respectiu el sol corresponent a |’ esmentat percentatge a cada un dels
usos d’ habitatge lliure, habitatge taxat i habitatge de proteccio publica. El sol
esmentat es destinara a la construcci6 d’ habitatges de proteccié publicai els
terrenys corresponents a aquesta cessio s hauran de lliurar urbanitzats a
I” Administracio.

Les normes que es redacten compleixen també amb I’ article 6 de la Llei
4/2008, de 14 de maig, segons el qual s exigeix una reserva minima d’ habitat-
ges de proteccio publica d’ un 30% del sostre edificable d’ s residencial per a
aquells sols urbans no consolidats integrats dintre d’ una unitat d’ execucio.

La reserva minima del 50% de I’ edificabilitat d’Us residencia prevista,
exigida per la Llei 5/2008, de 14 de maig, per ala construcci6 d’ habitatges de
protecci6 publica o de preu taxat, supera ampliament I'exigida per la Llei
4/2008.

2.1.3. Dotacio de sol per sistemes

Les Normes Subsidiaries que es redacten s gjusten a les disposicions con-
tingudes alaLlei del sdl i ordenaci6 urbana, Reia decret 1346/1976, de 9 d'a-
bril, aixi com alaLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a
I’ obtenci6 de sol per a habitatges de protecci6 publica

Elsterrenys d’ aquesta reserva estrategica estan classificats com asol urba
consolidat, fet pel qual no es preveu cap cessio de sol per sistemes, no exigibles
d"acord amb la legislacio urbanistica vigent.

2.1.4. Sostenibilitat del desenvolupament urba

Es objectiu de la present regulacio establir uns criteris o ordenacié que
vetllin per la proteccié del medi ambient, per la qual cosa es donara prioritat a
| assoliment dels objectius seglients:

1. Millorade les condicions de qualitat urbana dels habitatges, amb la
utilitzacio de materials que garanteixin lapermeabilitat del sol, utilitzacio desis-
temes luminics coherents amb la Llei de proteccié contrala contaminacio lumi-
nica, garantia d’ assolellada en els habitatges, proteccions solars a les obertures,
€etc.

2. Recolzament en eficiéncia energetica. Compliment de laimplantacio
de sistemes de captaci6 solar térmica per a aigua calenta sanitaria, recomanacio
de vidres dobles a les faganes nord, etc.

Cal col-locar materialsresistentsi de baix manteniment, preferentment no
contaminants de fonts sostenibles, evitant aixi el malbaratament de recursosi la
generacio de residus innecessaris. Utilitzant materials procedents de les Illes
Balears es poden evitar costs de transport i de consum d’energiai combustible.

3. Optimitzacié de recursos naturals. Recomanacio d'instal-lacio de
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mecanismes estalviadors del consum d’'aigua d’ aparells sanitaris, utilitzacié de
sistemes de reg per degoteig, implantaci6 d’ especies natural s autoctones o adap-
tades, etc.

Per tal d’ estalviar aigua potable es recomana preveure zones de recollida
d'aigua de pluja i €l seu emmagatzematge per a la seva utilitzacio en reg de
zones de vegetacio.

A més de la xarxa de subministrament d’aigua potable amb boques de
reg, n'hi haura d’ haver una altra d’ aigiies regenerades pel reg de zones verdes i
arbrat. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol dtrai saimentara de les
aiguies depurades al’ EDAR de Santa Ponca (Son Bugadelles), qliestio per nego-
ciar amb Calvia 2000 SA. Si la connexié amb la xarxa d’ aigua regenerada fos
problematica, es deixara la previsio instal -lada a |’ espera de |a seva futura con-
nexio.

Accions positives sobre |’ entorn:

A I'hora de distribuir elements d' edificacio i vegetacié s han de tenir en
compte les principals direccions de vent, com per exemple la brisa marina, per
tal d'aprofitar el seu efecte refrigerant i/o assecant en els mesos d’estiu i evitar
perdues d’ energia en els mesos d’ hivern. De la mateixa forma, s ha de tenir en
compte I’ Optima ordenacié d’ edificacio i espais lliures a I hora de I’ aprofita-
ment del sol, evitant habitatges amb accés ala llum natural limitada.

2.2. CRITERIS DE L'ORDENACIO DETALLADA

D’acord amb els objectius general's anteriorment descrits, s han establert
els criteris principals a partir dels quals s'ha ordenat |’ambit de I’ actuacio.
Aquests criteris consisteixen a

- Integrar e nou creixement residencial en la trama urbana preexis-
tent, aixi com fomentar lariquesai diversitat en les tipologies edificatories, en
els espais publics, en els serveisi en els usos.

- Possihilitar la configuracié d'una identitat propia de |’ area residen-
cial, que laqualifiqui urbanisticament i arquitectonicament.

- Integrar les mesures que permetin un desenvolupament urbanistic
sostenible, sensible al’ Usrespectudsi eficient del recursos naturals, i delsvalors
paisatgistics i culturals.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals esta-
blerts per laLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades al’ ob-
tenci6 de sol per a habitatges de proteccio publica, en el marc del qual es redac-
tal’ ordenacio detallada corresponent a aquesta reserva de sol.

2.3. DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

L’ambit de I’ actuaci6 esta compost per dues unitats d' actuacio diferents,
laUA-SP/02 i laUA-SP/03, situades donant fagana al mateix carrer pero en cos-
tats oposats. El carrer que limita amb ambdues unitats és el de Miquel de
Unamuno, en el nucli urba de Santa Ponga, en el terme municipal de Calvia,

Les dues unitats d'actuacio estan integrades completament en la trama
urbana de Santa Poncai cadascuna esta composta per tres parcel -les que dispo-
sen de tots els serveis.

Es troben ubicades en la mateixa zona residencial coneguda com a sa
Plana, entre la platja de Santa Ponga i la rotonda d'accés al nucli urba des de
I’ autovia de Ponent Ma-1.

Mentre que la UA-SP/03 esta ubicada en unailla envoltada practicament
per carrers, la UA-SP/02 es troba amb tres dels seus costats amb mitgeres i, per
tant, amb només un dels seus costats longitudinals donant fagana a carrer prin-
cipal.

L’ ordenacio de I’ ambit dona resposta al's condicionants del 1loc que s han
exposat, de tal manera que s ha optat per una distribuci6 de blocs aillats, amb
una algada eguivalent a planta baixai tres plantes pis, organitzats respecte dels
viasd accési disposats segons criteris d’ assol ellament, ventilacié creuada, cre-
acio d’espais lliures interiors, etc.

La previsié d’aparcaments per a turismes esta prevista en superficie, a
causa de les dificultats de construccié de soterranis en la zona per la presencia
del nivell fredtic.

2.3.1. Sistemaviari

L’ambit de lareserva estratégica de sol es localitza en un entorn consoli-
dat, el qual queda delimitat per vials preexistents plenament urbanitzats.

La reserva estrategica no preveu la cessio de vials, pel fet de tractar-se
d'un sol urbai de no ser exigible d’ acord amb la legislacio urbanistica.

2.3.2. Sistema d’ espais verds publics

Lareserva estratégica de sol no preveu la cessio d’espais Iliures publics,
pel fet de tractar-se d'un sol urbai de no ser exigible d'acord amb lalegislacio
urbanistica.

2.3.3. Sistema d’ equipaments

Lareserva estratégica de sol no preveu lacessio de sol per asistemesd' e-
quipaments, pel fet de tractar-se d’un sol urbai de no ser exigible d’ acord amb
lalegislacio urbanistica.

2.3.4. Sol d’Gs privat i edificacio

Els terrenys que conformen la present reserva de sol pertanyen a diferents
parcel -l es urbanes que constitueixen les dues unitats d' actuacio UA-SP/02 i UA-
SP/03 del PGOU de Calvia

Delestres parcel -les que constitueixen launitat d’ actuacié UA-SP/02, una
d’aquestes, identificada com a B-28, pertany a |’ Ajuntament de Calviai repre-
senta un 31,74% de la superficie de la UA.

Laresta de sdl de la UA-SP/02, aixi com I'inclos ala UA-SP/03, son de
titularitat privada.

Lareserva estrategica preveu, en compliment de la Llei 5/2008, de 14 de
maig, una cessio a I’ Administracio del 15% dels aprofitaments previstos a sol
de titularitat privada, corresponents a una edificabilitat residencia de
4.792,05m2, elsquals eslocalitzen al costat de larestade sol de titularitat publi-
ca, pel fet de facilitar a I’ Ajuntament el desenvolupament de |’ edificabilitat
adjudicada.

Com aresultat d’ aquesta cessi6, dintre de les dues unitats d’ actuacié que
constitueixen |I’ambit, s'ha destinat a sol privat |a totalitat de I’ area de la UA-
SP/03, mentre que la UA-SP/02 queda dividida practicament en dues meitats,
una d' aquestes destinada a sol privat i una altraa sol public.

L atipologia edificatoria proposada correspon a unatipol ogia de blocs plu-
rifamiliars aillats, amb una algada corresponent a planta baixai tres plantes pis,
organitzats segons criteris d’ assolellament, ventilacio creuada, creacié d'espais
Iliuresinteriors, etc., coherent amb I’ existent ales zones turistiquesi zones resi-
dencias plurifamiliars dels envoltants.

Es proposa una disposicio de | edificacio en edificis aillats, que configu-
ren un Unic complex, de tal formaque la divisié entre promocio pablicai priva
dano es reflecteix en lamorfologia de I’ edificacio.

2.3.5. Sostre per a habitatge

D’ acord amb els requeriments de la Llei 5/2008, la reserva estrategica de
sol reserva un 50% de I’ edificabilitat total proposada (31.947m2) per ala cons-
truccié d’ habitatges de proteccio publica o de preu taxat, i en destinaun minim
del 15% (4.792,50m2) a les de proteccio pablica

D’ aquesta manera, el sostre per a edificacions d’ habitatge protegit consti-
tueix un important percentatge de sostre a lareserva, amb coherénciaamb I’ ob-
jectiu principal del seu desenvolupament, que consisteix a subvenir amb una
oferta elevada d’ habitatge de protecci6 la manca de sol destinat a habitatge de
protecci6 publicaales llles Balears.

L’ edificabilitat restant correspon al’ edificacio d’ habitatges de preu Iliure,
aixi com als usos permesos no residencials.

Dintre d' aquest sostre, |a reserva estratégica de sol preveu un maxim per
a altres usos diferents a |” habitatge, amb I’ objectiu d’ oferir una major riquesa,
diversitat i complexitat en elsusosi activitats de I’ ambit.

Aquest sostre suposa un total de 1.500m2, i la resta de superficie cons-
truida es distribueix de la seglient manera entre els diferents tipus d’ habitatge:
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QUADRE DE DISTRIBUCIO DELSTIPUS D'HABITATGES

TIPUS NRE. HABITATGES SUP. CONSTRUIDA % S.C.
DE PREU TAXAT 106 9.504,23m2 31,21 %
HPP 99 8.865,29m2 29,12 %
LLIURE 152 12.077,48m2 39,67 %
TOTAL 357 30.447,00m2 100%

L’ habitatge de protecci6 publica ha de tenir un minim de 60 metres qua-
drats construits, incloses les parts proporcionals d’ elements comuns, comptabi-
litzats d'acord amb la legislacio vigent en matéria d’ habitatges de proteccio
publica

La superficie Util maxima dels habitatges de preu taxat ha de ser de 90
metres quadrats, mesurats amb els criteris d’amidament de I’ article 4 del Reia
decret 3148/1978, de 10 de novembre.

Per tal d'abergar els tres tipus d’ habitatges previstos en la reserva estra-
tegica que es desenvolupa habitatges Iliures, de preu taxat i de proteccié publi-
ca es preveu una tipologia edificatoria de blocs plurifamiliars aillats organitza-
da segons criteris d’ assolellament, ventilacié creuada, creaci6 d’ espaisinteriors,
€tc.

Aquesta nova tipologia defineix una algada maxima equivalent a PB+3PP,
igual a la turistica prevista pel PGOU vigent i coherent amb I’ existent a les
zones turistiques (T) i ales zones residencials plurifamiliars (RP-1) dels envol-
tants.

2.4. XARXA DE SERVEIS

La previsio de noves infraestructures en I’ambit de I’ actuacié proposada
seralade les basiques del sol urba totalment consolidat per la urbanitzacio i les
corresponents al compliment de la condicié de solar, és adir:

- Laxarxaviariaquetingui un nivell de consolidacio suficient per per-
metre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal .

- Lesxarxesd abastament d’aiguai de sangjament.

- El subministrament d’energia eléctrica.

- Laxarxadedistribuci6 de gas natural.

- A mésdeles anteriors: les xarxes de pluvials, d'aiglies regenerades
pel reg de zones verdesi arbrat, d’ aiguies per hidrants contraincendis, d'il -lumi-
nacio publica, telefoniai telecomunicacio, etc.

Els serveis urbanistics esmentats tindran les caracteristiques adequades
per al’Gs del sol previst al’ ordenaciod i es connectaran amb les xarxes existents
en el sol urba adjacent.

Les caracteristiques referents al tracat i naturalesa, aixi com les condi-
cions tecniques de les xarxes d'aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas,
enllumenat public i telecomunicacions, es reflectiran en el projecte d'infraes-
tructures de I’ ambit.

Les descripcions que a continuacié es detallen son enunciétives, i el
corresponent projecte de dotacio de serveis sera I’ encarregat de determinar-les
amb precisio.

2.4.1 Sangjament

El sistema de sangjament sera totalment separatiu. Es preveura una xarxa
per aaiglies residualsi una altra per a aigies pluvials.

Es completara la xarxa de clavegueram als trams on hi fata (al nim. 3 de
laviadel Salobrar i a nim. 3 del carrer del Club de Golf).

2.4.2 Subministrament d'aigua

Laxarxa d’ aigua potable es preveu com una xarxa Unica per també donar
el servei delesboquesderegi elshidrants d’incendis, d’ acord amb el que deter-
minalalegislacio vigent.

La xarxa sera mallada, seguint el tracat dels carrers. Tots els anells tin-
dran, almenys, dues connexions per tal d'assegurar |’ abastament.

Els hidrants estaran emplagats en la via pablica o espais d’ accessibilitat
equivalents per a vehicles de bombers i a una distancia tal que qualsevol punt
d'unafagana, anivell derasant, estigui amenys de 100 m d' un hidrant, d' acord
amb el CTE DB-SI.

El disseny i I’aimentacio de la xarxa es faran considerant la hipotesi del
consum més desfavorable.

2.4.3 Electricitat

El subministrament es fara complint el que disposa el Reial decret
1955/2000, d'1 de desembre, que regula les activitats de transport, distribucio,
comercialitzacié, subministrament i procediments d autoritzacio
d'instal lacions d’ energia el ectrica.

Es projectara una xarxa de distribucié soterrada de mitjana tensio que
s haura d'integrar en laxarxad MT de I’ empresa distribuidora (previsiblement
Gesa-Endesd). La xarxa complira les condicions técniques per a xarxes soterra-
des de mitjana tensié de I’empresa distribuidora. Es basara en el principi de
bucle autosuficient.

Es projectaran centres de transformacio aimentats de laxarxad M T, que
contindran els quadres de distribuci6 en baixatensio. Es preveuraespai suficient
perqué aquets centres de transformacié estiguin ubicats en els edificis, integrats
ales instal-lacions de I’ empresa distribuidora i complint amb les seves condi-
cions técniques.

Es projectaran xarxes soterrades de baixa tensié que compliran les condi-
cionstecniques del’ empresadistribuidora. Les xarxes seran en bucle tancat amb
explotacio radial i s utilitzara cable de 240 mmz2.

24.4 Gas

D’ acord amb els criteris municipals, s estudiarala possibilitat de disposar
d’una xarxa de distribuci6 de gas natural d’acord al que disposa el Reia decret
919/2006, de 28 de juliol, pel qual s aprova el Reglament tecnic de distribucio
i utilitzacié de combustibles gasosos i |es seves instruccions técniques comple-
mentaries ICG 01 a 11.

2.4.5 Telecomunicacions

La xarxa de telecomunicacions discorrera soterrada seguint les indica-
cions de les companyies de telecomunicacions. Es fara una previsio a la rasa
comuna de telecomunicacions per deixar espai per a un minim de 2 operadors.

Laxarxa donara, com aminim, els seglients serveis: telefonia, internet de
banda amplai televisio.

Tots els edificis comptaran amb infraestructures comunes de telecomuni-
cacid, que seran compatibles amb |la xarxa dels operadors. Aixi mateix, es pre-
veuran a la urbanitzacio els espais necessaris per a les centrals d’ operador i
altres elements necessaris, que quedaran integrats a les edificacions.

2.4.6 Reg de zones verdes

A més de la xarxa de subministrament d’ aigua potable (amb boques de
reg), hi haura una altra xarxa d' aiglies regenerades per a reg de zones verdes i
arbrat. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol atrai s aimentara de les
aigues depurades a I’EDAR de Santa Ponga (Son Bugadelles), qliestié a nego-
ciar amb Calvia 2000 SA.. S la connexi6 amb la xarxa d’ aigua regenerada fos
problematica, es deixara la previsio instal -lada a |’ espera de |a seva futura con-
nexio.

2.4.7 Enllumenat pablic

L"enllumenat public complirala Llei 3/2005, de 20 d' abril, de proteccid
del medi nocturn de les Illes Balears. També complirales OOMM de Calvia.

2.4.8 Recollida selectiva de residus solids urbans

Als carrers aptes per a pas de camions de recollida s estudiara la possibi-
litat de disposar de contenidors de carrer soterrats ales voreres, d’ acord amb els
criteris municipals. Cada punt de recollida disposara de 5 contenidors, un per a
cada fracci6 de recollida: paper-cart6, envasos lleugers, matéria organica, vidre
i varis. La distancia maxima entre 2 punts de recollida sera de 50 metres.

Tots els edificis comptaran amb magatzem de contenidors d'edifici que
complira amb el DB HS 2 del CTE. Cada habitatge comptara amb un espai
d’emmagatzematge immediat.

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. UA - SPI02 — UA - SP/03
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SANTA PONGA. CALVIA. MALLORCA. FEBRER 2011.
3. QUADRESDE DADES

3.1. QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE L'AMBIT

Zones Superficie %
Residencial plurifamiliar RP-7 42.700,00m2

Total Zones 42.700,00m2 100,00%
Superficie total del’ambit 42.700,00m2 100,00%

3.2. QUADRE DE DISTRIBUCIO DEL SOSTRE D’'HABITATGE | USOS COMPATIBLES PER A PARCEL -LES RESIDENCIALS

SOSTRE S0 STRE HABITATGES; HABITATGES
P ARCELLES M= SUPERFICIE SOSTRE Usos TOTAL PROTECCIO bEPREL | HABITATGE
PARCEL.LA SO HABITATGE | o0 yipariale | (RESIDENCIAL. PUBLICA T AxAT S LLIURES

AJUNTAMENT 1 11 B0OD,ED B.E10,03 B E10,03 &0 16 23

2 E.190 20 6.134,42 ] 0
PRIVADES 2311795
22 700,00 15.483 53 1.500 00 &0 0
TOTAL 42.700,00 30.447,00 1.500,00 31.947,00 on 106 152

4.  ORDENANCES
4.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LES ORDENANCES
4.1.1. Ambit d' aplicacio.

Les presents ordenances seran d’ aplicacio al’ ambit de les Normes Subsidiariesi Complementaries, UA-SP/02 i UA-SP/03 a Santa Ponca, definides a vigent
planejament urbanistic del municipi de Calvia.

L’ objecte de les presents Normes Subsidiaries és |’ establiment de I’ ordenaci¢ detallada dels terrenys per ala sevaincorporacio a procés d' urbanitzacio.

4.1.2. Planejament general.

Les presents ordenances s han d’ entendre com a desenvolupament de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obtencio6 de sol per
a habitatges de proteccié publica. Aixi, aguestes Normes tenen caracter subsidiari respecte del Pla General de Calvi, el qual s haura d’ adaptar a aguestes Normes

en laprimerarevisié aque sigui sotmes.

En la definicio de les ordenances que afecten I'ambit de la reserva estratégica, s'han adaptat les qualificacions urbanistiques i usos globals ja establerts al
Pla General, del qual s aplicaran les seves definicions sempre que no quedin prou especificades a les ordenances que es redacten.

Les limitacions fixades a les presents ordenances per a cada zona son obligatories, i sempre imperara la combinacio més restrictiva.
4.2. REGIM D’'USOS

Les Normes adopten els criteris establerts pel Pla General quant ales diferents utilitzacions del sol i de les edificacions, fixant els usos concrets que es puguin
desenvolupar segons les diferents zones.

Les Normes que es desenvolupen plantegen una nova zona d’ ordenacio RP-7, d’acord amb el seu Gsi tipologia.
4.3. NORMES D’EDIFICACIO
4.3.1. Definicions de parametres edificables:

En aquestes Normes s’ adopten les definicions establertes a vigent Pla General de Calvia per a cadascun dels parametres edificables, medicio de terrenys i
superficies edificables aplicables, fixades per a cada zona. Les definicions dels parametres edificables son |les contingudes als titols IV, V i VI del Pla General.

4.3.2. Zona Residencia Plurifamiliar RP. Subzona RP-7
Zona RP. Residencia Plurifamiliar.

- Uscaracterigtic: residencial plurifamiliar.

- Tipusd edificacio: segons regulacio de parcel -la.

- Descripcio:

Adquesta ordenanca és aplicable ales zones d’ Us d’ habitatge plurifamiliar en edificacio aillada, tant les que conformen algunes arees homogenies de sol urba
com les que ocupen els intersticis de les zones d’ allotjament turistic, i conformen arees d’ edificacié oberta de mitjana algada.

Les zones d’ habitatge plurifamiliar aillada RP es caracteritzen per |a tipologia arquitectonica corresponent a edificacions en blocs exempts o dillats, separats
de tots els limits de la parcel 1a sobre la qual s assenten.

- Subzones:
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Les Normes que es redacten distingeixen una nova subzona RP-7.
Subzona RP-7. Residencia plurifamiliar en grau 7

L’ ordenacio d' aquesta nova subzona s assimila ala corresponent ala sub-
zona RP-1 (Residencial plurifamiliar en grau 1, constituit per blocs aillats d’ ha-
bitatge plurifamiliar en algcada en parcel-les petites), de la qual es modifica el
parametre corresponent al’index d’intensitat residencial (Irp)

- Condicions de parcel -lacio:
Superficie minima:
Facana minima:

800 m2
20m

- Condicions d'edificacio:

Altura maxima en nre. de plantes: 4

Altura maxima (H): 13m
Alturatotal (h): 15m
Edificabilitat maxima: 0,75 m2/m2
Ocupacié maxima: 35 %
Separacions minimes a limits: H/2>5m
Volum maxim sobre rasant per edifici: 8.000 m3
Nre. minim de places d’ aparcament privat: 1 placal habitatge
index maxim o intensitat Us residencial (Irp): 1 vivenda/ 89,48m2
- Condicionsd'Gs:
Usos GRUP GRANDARIA  UBICACIO
1.1 Habitatge unifamiliar 3 Tots 1,234
2.1 Habitatge plurifamiliar 3 Tots 1,2,34
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 IndUstries - - -
3.2 Magatzems 1,23 1,2 2
4.1 Comercial 1,2,3 1,23 234
4.2 Serveis 23 12 12
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,2,3 1,2 2
5.1 Sociocultural 1,2,3 12,34 1,2,34
5.2 Docent 1,2,3 1,234 1,234
5.3 Assistencial 123 12 1234
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,2,345 1,2,34
5.5 Esportiu 2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 1,2 2,34
5.7 Sanitari 123 12 234
5.8 Religios 23 12 234
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 1,2,3 1,2 4
6.1 Xarxaviaria - - -
6.2 Instal lacions urbanes 1,2,3 1 234
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 234
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP G: GRANDARIA
1. Pablic 1. Finsa 150 m2
2. Col-lectiu 2. Mésde 150 fins a 500 m2
3. Privat 3. Mésde500i finsa 1.000 m2
4. Mésde 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Mésde 2.000i fins a5.000 m2
S: UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani o semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacio6 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local.

3. Edifici d’activitat exclusivade |’ Gs, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ Gs, aillat d’ altres usos aiens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Condicions particulars:

1. El percentatge maxim de superficie construida corresponent a altres
usos compatibles amb I’ Us habitatge sera del 20%, d’ acord amb una edificabili-

tat maxima de 0,15 m2/m2, per aplicacio del punt 2 e de I'article 2 de la llel
5/2008.

2. Shadenjardinar I'espai lliure de parcel-la privada no reservada per
a usos especifics. Aquestes zones verdes s han de dissenyar de forma que es
conservi el maxim de vegetacio natural existent, especialment els exemplars de
Tamarell.

3. L’aparcament resolt en superficie ha de disposar d arbratge frondds.

4. Seran d'aplicacio les condicions generals d’ edificacio , parcel-lacio i
Us establertes en les Normes del PGOU de Calvia, en particular en elstitols 1V,
ViVl

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. UA - SPI02 — UA - SP/03
SANTA PONCA. CALVIA. MALLORCA. FEBRER 2011.

5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PLA D'ETAPES

51. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
1.- XARXA VIARIA
Existent 259.315,20€
2.- SANEJAMENT
Clavegueram 22.464,55€
3.- SUBMINISTRAMENT D’AIGUA
Nou:
Hidrants incendis 5.000€
Boques de reg 2.500€
Modificacio existent: xarxa 1.000€
Total: 8.500€
4.- ELECTRICITAT 317.246,54€
5.- TELECOMUNICACIONS 82.599,26€
Total PEM 690.125,55€
6% sobre PEM Redaccio projectes técnicsi honoraris
i direcci6 d obra. 41.407,53€
RESUM
Xarxaviaria existent: 259.315,20€
Sanejament: 22.464,55€
Subministrament d’aigua potable: 8.500,00€
Electricitat: 317.246,54€
Telecomunicacions: 82.599,26€
Total pressupost execucio material: 690.125,55€
6% redaccio projectes técnics, honorarisi direcci6 d obra: 41.407,53€
5.2. PLA D’'ETAPES
MES
Aprovacio definitiva de les Normes Subsidiaries i
complementaries del planejament. 0
Projectes d' urbanitzaci6 i de distribucié de beneficisi carregues. 5
Obres d' urbanitzacio i Iliurament dels terrenys urbanitzats a
I” Administracio. 14
Obres d' edificaci6 dels habitatges. 40
6.  ANNEX
RIN.: 7298-7

Assumpte:  Sol-licitud d’informe referent a les Normes Subsidiaries i
complementaries del plangjament de la reserva estrategica de sol UA/SP-02 i
UA/SP-03 de Santa Ponga. TM Calvia

Peticionari: Conselleria d’ Habitatge i Obres Pibliques

En relacio amb la sol-licitud d'informe referenciada a I’ assumpte es va
demanar informe a servei d’ Aigles Superficials d’ aquesta Direccio Generd i,
després d’examinar la documentacio presentada en els aspectes de la nostra
competéncia, sinforma:

‘Revisada |a documentacion aportada por €l peticionario referente a ‘nor-
mas subsidiarias y complementarias del planeamiento de |a reserva estratégica
de suelo UA/SP-02 y UA/SP-03 de Santa Ponga’ en la que se hace referencia a
su afeccion por un tramo de cauce soterrado que desemboca en |a propia playa
de Santa Ponga, cabe informar |o siguiente:
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Primero. La zona objeto de estudio, no se encuentra afectada por zona
APR de Inundacion, pero si en cambio, por un tramo de torrente soterrado.

Segundo. Dicho tramo pasa a ser de seccion abierta cuando discurre desde
la Calle Puig de Massanella hasta su desembocadura en la parte suroeste de la
Playa de Santa Ponga.

Tercero. Serecuerda a peticionario que se debera respetar la zona de ser-
vidumbre del torrente (5 metros a cada lado desde los muros de encauzamien-
to), ya sea soterrado o en seccién abierta, que debera quedar libre de construc-
ciones que impidan €l paso.

Cuarto. También se informa que para cualquier actuacion en la zona de
policiadel torrente (100 metros a cada lado desde |os muros de encauzamiento)
se debera solicitar la correspondiente autorizacion a esta Direccion Genera de
Recursos Hidrics.

Por tanto y dado lo anterior, se informa favorablemente la actuacion,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- Seprohibe totalmente la construccién en la zona de servidumbre del
cauce.

- Se deberd comprobar mediante el correspondiente anexo hidrol 6gi-
co que existe capacidad suficiente en dicho cauce parala evacuacion de las plu-
viaes de la zona referenciada, dado que se aumenta la superficie impermeable.

- Previo alagecucion de cualquier actuacion afectada por las zonas
de servidumbre y policia, se debera solicitar la correspondiente autorizacion.

- Serecomienda no gecutar plantas sotano con una cota inferior ala
del propio lecho del cauce.

Cabeindicar que |as zonas objeto de estudio podrian estar emplazadas en
APR de contaminacion de acuiferos, por 1o que deberia informar el Servei
d Estudisi Planificacio de esta misma Direccion General.

Por dltimo, se indicar a peticionario que el presente documento es un
informe técnico, por lo que parala ejecucion de cualquier construccién en zona
de servidumbre, policia 0 APR de Inundacion, se debera obtener la correspon-
diente resolucion de autorizacion por parte de la D.G. de Recursos Hidrics'.

En relacié amb la sol-licitud d'informe referenciada a |'assumpte, li
comunic que segons les directrius del Servei d’Estudisi Planificacié d’ aguesta
Direcci6 General, en els aspectes de la nostra competéncia, s'informa el

seguient:

A causa de |’ existéncia de risc de contaminaci6 d’ aqtiifers, lainstal-lacio
de fosses septiques per a depurar les aigiies residuals, podra ser autoritzada
sempre que es tinguin en consideracio |es seglients condicions:

1. S'’han de complir les condicions assenyalades a I’ article 3 del Decret
Ilei /2010 de 26 de mar¢ ‘ Regulacié de les exempcions del servei de clavegue-
ram’ que es transcriu a continuacio:

1. A les arees de sol urba o urbanitzable d’' is predominant residencial i de
tipologia unifamiliar aillada que constitueixin o hagin constituit una unitat d’ ac-
tuacio, un poligon o sector en que, de conformitat amb el plangjament general o
amb el seu pla parcial, vigent en el moment en que es va desenvolupar |’ ambit
no estigués previst que |’ evacuacio d’ aigiies residuals es fes pel sistema de cla
vegueram, o la seva dotacio estigui pendent d’ execucio, i sens perjudici del’e-
xistencia de |a resta de serveis urbanistics basics prevists en I'article 2.1 de la
Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament terri-
torial sostenible de les Illes Balears, es podran atorgar Ilicencies, certificats de
fina d'obrai cedules d' habitabilitat per a habitatges unifamiliars aillats, sempre
que es prevegin sistemes provisionals de depuracio d’ aigiies residuals de carac-
ter individual com a depuradores d’ aigua o fosses septiques estanques i homo-
logadesi es donin les condicions i dintre dels terminis assenyalats segiients:

a) Durant el termini d'un any comptador des de I’ entrada en vigor d’'a
quest Decret llei, I’ inic condicionament per atorgar les Ilicencies sera disposar
de I'informe favorable a qué es fa referéncia en aquest precepte. Durant aquest
termini els gjuntaments hauran d'aprovar definitivament el projecte d’ urbanit-
zaci6 o dotacio de serveis que implanti el sistema de clavegueram, incloent-hi
les connexions als sistemes generals de depuracio.

b) Les obres previstes en I’ apartat anterior s han d’ executar i han d’estar
en funcionament abans de dos anys comptadors des de I’ entrada en vigor del
Decret llei.

¢) En finalitzar el termini de dos anys s hauran d’haver connectat a ser-
vei de clavegueram totes les edificacions incloses dins les arees de sol urba o
urbanitzable d' Gs predominant residencial i de tipologia unifamiliar aillada que

constitueixin una unitat d’ actuacio, un poligon o un sector.

d) Dins el procediment d’atorgament de noves Ilicéncies d’ edificacio hi
haura de constar la conformitat de I’administracié competent en matéria de
recursos hidrics. En cap cas es podran atorgar les noves llicencies d' edificacio
ubicades en zones amb risc de contaminaci6 d' agiiifers o risc geologic.

2. Transcorregut el primer termini d'un any sense que s hagin aprovat els
corresponents projectes d’ urbanitzacio, de dotacio de servel i de connexi6 as
sistemes generalsi, en tot cas, després del termini assenyalat de dos anys, no es
podran atorgar Ilicéncies fins que no s hagi esmenat |la manca del servei de cla-
vegueram, incloent-hi la connexi6 de totes les edificacions compreses dins les
arees esmentades.

2. Aixi mateix, per tal d'evitar I’ afecci6 ales aiglies subterranies el siste-
ma de tractament de les aigiies residuals ha de complir les segiients premisses:

1. Es poden instal-lar dipdsits d emmagatzematge d’ aiglies residuals
sempre que compleixin |es seglients condicions:

a) El sistemaderecollidad aigiies residuas s ha de fer de manera que,
en el moment en que esdoti de servei de clavegueram alaurbanitzacio, es pugui
fer I’ escomesa directament des de |” habitatge.

b) El sistema d’ emmagatzematge ha de ser prefabricat i amb garantia. No
es permet |a construcci6 de sistemes d’ emmagatzematge d’ obra.

c) Lainstal-lacio s'ha de buidar periodicament. El propietari ha de con-
servar els resguards d’' aquestes operacions i en cas d’inspecci6 per deteccio de
contaminaci6 posar-los a disposicio de I’ administracio.

d) En cap cas es permetra abocar |’ efluent liquid. En concret es prohibeix
|’ abocament aunarasafiltrant, aun pou d'infiltracio, directament a terreny i la
utilitzacio per reg.

€) Lesaigues pluvials no han d’ entrar en aquest sistema. Es recomana que
es recullin per ala sevareutilitzaci6 posterior.

2. Espoden installar sistemes de tractament individuals de les aigies
residuals sempre que es compleixin |es segiients condicions:

a) El sistema derecollidad’ aigiies residuals s ha de fer de manera que, en
el moment en que es doti de servei de clavegueram a la urbanitzaci, es pugui
fer I’ escomesa directament des de |” habitatge.

b) El sistema de tractament ha de ser prefabricat i amb garantia. No es per-
met la construcci6 de sistemes de tractament d’ obra.

¢) El nimero d’ habitants equivalents de disseny del sistema de tractament
ha de correspondre a la capacitat maxima de |” habitatge

d) El sistema de tractament ha de ser d' oxidacio total o equivalent, i hade
preveure la separaci6 dels greixos i olis. A més ha de disposar d’un Marcat CE
que asseguri €l seglients rendiment:

DBO5
85%

DQO SS
Reduccio 75% 85 %

e) L’ efluent liquid ha de ser utilitzat per areg gota a gota o reg subsuper-
ficial. El sistema de reg haura de disposar de filtres i una bomba hidraulica. En
ambdds casos |a superficie aregar ha de ser plantada.

- Enel casdel reg per gota agota sera necessari disposar d' un sistema
de desinfeccid posterior al tractament i la plantacio d'especies amb requeri-
ments hidrics adients.

- Encasqueesdispos d un sistema de reg subsuperficia és recoma-
nable que el esreparteixi per la superficie maxima possible tenint en compte els
requeriments hidrics de les especies plantades.

En el cas de que es disposi d’ una superficie per regar de menys de 25 m2
per habitant, es podra evacuar I’ efluent de la fossa sempre que tengui una con-
centracio de Nitrogen total, garantida pel Marcat CE, inferior a 50 mg/l.

f) En cap cas es permetra abocar I’ efluent liquid a un pou d'infiltracid,
rasa filtrant o directament a terreny.

i) El contracte de manteniment, els resultats de les inspeccions i analiti-
ques, i elsjustificants del buidat, s'hauran de guardar en un llibre de registre i
han d’ estar a disposicio de I’ administracio.

j) Lesaiglies pluvials no han d'entrar en aquest sistema. Es recomana que
es recullin per ala sevareutilitzacio posterior.



BOIB Num. 35 EXT. 09-03-2011 n

3. El mateix organ encarregat del lliurament de lallicenciad’ obra, fina d’obra o cedula d’ habitabilitat, sera el que:
exigiraa promotor el projecte de les instal -lacions de sanejament.
comprovara el compliment de les condicions esmentades a |’ apartat 1.’

Laqual cosali comunic per a seu coneixement i efectes oportuns.

El director general de Recursos Hidrics
Antonio Rodriguez Perea

Palma, 1 de febrer de 2011

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT. RESERVA  ESTRATEGICA DE SOL. UA - SP/02 — UA - SP/03 SANTA
PONGA. CALVIA. MALLORCA. FEBRER 2011.
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1.1. Situacié i ambit de I’ actuacio
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1.3. Situacio respecte del Plangjament vigent: PGOU
1.4. Situacio respecte del Plangjament vigent: PTM
1.5. Situacio respecte a les infraestructures i serveis |
1.6. Situacio respecte a les infraestructures i serveis ||
1.7. Situacio respecte a les infraestructures i serveis |||
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3.2. Justificacions generals
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4.1.1. Climai meteorologia
4.1.2. Precipitacions
4.1.3. Condicions atmosferiques
4.2. Geologia
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7.4. Mesures sobre €l paisatge
7.5. Mesures sobre el medi socioeconomic

8. Pladevigilancia

8.1. Objectius del Pla

8.2. Control de residus

8.3. Control de vegetacio

8.4. Seguiment de les mesures correctores

9. Conclusionsi valoracio global

10. Annex
10.1.Informe Direccié Genera de Biodiversitat

11. Planols

MA1 Situacio i ambit de I’ actuacié
MAZ2 Ordenacié
MA3 Volumetria orientativa

1. INTRODUCCIO

La present Memoria té com a objecte establir una aproximacio a la inci-
dencia ambiental que pugui derivar-se de la materiaitzacio de les Normes
Subsidiaries que es redacten, amb referéncia a una reestructuracio i reordenacio
del sdl inclos al’ambit de I’ actuacio.

Les Normes Subsidiaries proposen una reordenacio, la qual afectaladis-
tribuci6 d’ usosi superficies definides per les unitats d’ actuacié UA-SP/02 i UA-
SP/03, incloses @ Pla General d’ Ordenaci6 Urbana de Calvia

La redaccio de les normes suposa un increment de |’ edificabilitat de la
zong, aixi com un canvi d'Usturistic aresidencial, d’ acord amb les disposicions
contingudes en la Llei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a
I” obtenci6 de sdl per a habitatges de proteccié publica.

Amb aguest motiu, en aplicacié de la Llei 5/2008, es realitza aquesta
Memoria Ambiental annexa, on s analitzen els eventuals efectes derivats dels
canvis produits amb la redacci6 de les Normes Subsidiaries a I’ ambit de refe-
rencia

La Memoria Ambiental és un estudi on s analitzen les possibles atera-
cions dintre de I’areai el seu entorn, tant del medi natural com socioeconomic
o cultural, aportant en cada cas solucions o alternatives encaminades a dismi-
nuir, en allo possible, els efectes negatius que pogués ocasionar |’ aplicacio de
|’ area de la Reserva Estratégica analitzada sobre el medi receptor.

El contingut de la present Memoria s adapta al que estableix la Llei
11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’'impacte ambiental i avaluacions
ambientals estrategiques a les |lles Balears.

Per poder avaluar el possible impacte, es parteix d’ una situacio previa, la
incidenciade laqual es compara amb la produida per la nova ordenacié, per tal
de poder establir un balang ambiental del canvi proposat.

La metodologia que se segueix es correspon amb el desenvolupament
tipic d'un Estudi d' Avaluacio d’ Impacte Ambiental, amb |es segiients etapes:

- Andlisi de les actuacions previstes o proposades.

- Estudi i valoracié del medi de |’ &rea afectadai €l seu entorn.
- Andlisi i valoraci6 d' impactes.

- Proposta de mesures correctores.

L’ objecte de la present memoria és analitzar la viabilitat i conveniencia
des del punt de vista ambiental de |’ area de la Reserva Estratégica de Sol.

2. LOCALITZACIO | ENTORN DE L’AMBIT DE L’ACTUACIO

L’ambit d’ actuacio estrobasituat al nucli urbade Santa Ponga, en el terme
municipal de Calvia, i compren una superficie de 42.700m2.

Els terrenys d’ aguesta reserva estratégica estan qualificats amb el regim
de sol urba pel Pla General d’ Ordenacio Urbana de Calvia.

Les parcel-les incloses dins I'ambit d'actuacio es troben totalment inte-
grades en la trama urbana existent i, amb un Us global turistic, pertanyen a les
unitats d’ actuaciéo UA-SP/02 i UA-SP/03, definides pel Pla General de Calvia

Es tracta d'una area del nucli urba en la qual predominen els complexos
residencials plurifamiliars, delimitada per |I’avinguda Nova de Santa Ponga a
I’est i la mateixa platja de Santa Ponga, orientada cap a |’ oest.

Latopografia dels terrenys és sensiblement plana. Estroben ubicats en les
proximitats de la desembocadura del torrent Galatzd, en la platja de Santa
Ponca

Geomorfologicament, la major part del relleu costaner del municipi esta
constituit per materials quaternaris i terciaris poc deformats en disposicié sub-
horitzontal.

L evoluci6 dels usos del sol correspon ala d’ una antiga area d' Us agrico-
la extensiu, que ha anat perdent progressivament €l seu valor a causa de I’ acti-
vitat urbanitzadora de la zona, amb un rapid creixement turistic ala darreramei-
tat del segle XX.

Lavegetacio actual es correspon amb un tipus boscés garriga, actualment
en fase de degradacid, resultat de laforta alteracio antropica dels terrenys.

Unicament apareixen alguns exemplars de Tamarix, els quals cal protegir
i respectar pel fet d’ estar catalogats com a d’ especial proteccio.

En referencia a la fauna, la parcella no es troba en Zona d' Especial
Interés per ales Aus (ZEPA) ni en habitats d’interes faunistic.

Desdel punt de vistaurbanistic, I’ ambit d' actuacio estrobaen unaareade
creixement urba de latrama urbana de Santa Ponca. Actualment les dues unitats
d"actuacio son els tnics solars no edificats de lazonaresidencial conegudacom
asaPlanai comparteixen el seu limit amb el carrer Miquel de Unamuno, enca-
ra que es troben enfrontades entre si, a ambdds costats del vial.

3. DESCRIPCIO DE LESACTUACIONS PREVISTES
3.1.  Descripcio de les actuacions

D’acord amb el que s ha disposat en lamemoria descriptivai justificativa
de les Normes Subsidiaries que es redacten, s exposen les actuacions a dur a
terme en I’ambit de I’ actuaci6.

L'ambit de I’ actuaci6 esta compost per dues unitats d' actuacio diferents,
laUA-SP/02 i laUA-SP/03, situades donant facana al mateix carrer pero en cos-
tats oposats. El carrer que limita amb ambdues unitats és el de Miquel de
Unamuno, en el nucli urba de Santa Ponca, en el terme municipal de Calvia

Les dues unitats d'actuacio estan integrades completament en la trama
urbana de Santa Pongai cadascuna esta composta per tres parcel -les que comp-
ten amb tots els servels.

Es troben ubicades en la mateixa zona residencial coneguda com a sa
Plana, entre la platja de Santa Ponga i la rotonda d'accés a nucli urba des de
I” Autovia de Ponent Ma-1.

Mentre que la UA-SP/03 esta ubicada en unailla envoltada completament
per carrers, la UA-SP/02 es troba amb tres dels seus costats amb mitgeresi, per
tant, amb només un dels seus costats longitudinals donant fagana a carrer prin-
cipal.

Lareserva estratégica preveu, en compliment de la Llei 5/2008, una ces-
si6 al’Administracié del 15% dels aprofitaments previstos a sol de titularitat
privada, els quals es localitzen a costat de la resta de sol de titularitat publica,
pel fet defacilitar al’ Ajuntament el desenvolupament de I’ edificabilitat adjudi-
cada.

Dintre de les dues unitats d’ actuaci6 que constitueix I’ ambit, s ha destinat
asol privat latotalitat de |’ area dela UA-SP/03, mentre que la UA-SP/02 queda
dividida practicament en dues meitats, una destinada a sol privat i una altra sol
public.

L’ ordenaci6 de |’ ambit dona resposta al's condicionants del Iloc que s’ han
exposat, de tal forma que es proposa una distribucio de blocs aillats disposats en
el perimetre de les parcelles amb Us d’ habitatge, quedant els espais verds i
zones lliures comunes en el centre d’ aquestes.

L atipologia edificatoria proposada correspon a unatipol ogia de blocs plu-
rifamiliars, amb una algada corresponent a planta baixai tres plantes pis, orga-
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nitzats segons criteris d assol el lament, ventilacié creuada, creacio d’ espais |liu-
res interiors, etc., coherent amb |’existent a les zones turistiques i zones resi-
dencials plurifamiliars dels envoltants.

Els aparcaments s han previst en superficie, a causa de les dificultats de
construcci6 de soterranis en la zona, tenint en compte |’ escassa profunditat en
que es troba el nivell freatic en aguests terrenys.

L a proposta desenvolupada és coherent amb el model urbanistic del vigent
Pla General pel que faalasevainsercié en la trama urbana existent, sense que
en principi es prevegi cap afecci6 a les dotacions previstes, sind pel contrari a
sl lucratiu turistic.

La reserva estratégica no preveu la cessié de sol per sistemes d’ equipa-
ments, espais |liuresi sistemes viaris, pel fet de tractar-se d'un sol urbai no ser
exigible d' acord amb la legislacio urbanistica.

S'han previst les novesinfraestructures en I’ ambit de |’ actuacid, que seran
les basiques d' un sol totalment consolidat per la urbanitzacid i els corresponents
a compliment de la condici6 de solar:

- Sanejament: es preveu un sistema de sangjament totalment separatiu,
amb un xarxa per a aigies residuals i una altra per a aigiies pluvials, i comple-
tant la xarxa de clavegueram alstramson falti.

- Subministrament d’aigua: la xarxa d'aigua potable es preveu com una
xarxa unica per també donar el servel de les boques dereg i dels hidrants d’in-
cendis, d'acord amb el que determinalalegislacié vigent.

- Electricitat: el subministrament complira el que disposa el Reial decret
1955/2000, d’ 1 de desembre, amb una xarxa de distribucio soterrada de mitjana
tensié que s haura d’integrar en laxarxade MT de I’ empresa distribuidora.

Es projectaran centres de transformacio alimentats de la xarxa de mitjana
tensio, que contindran els quadres de distribucio en baixa tensié.

Es projectaran xarxes soterrades de baixa tensié que compliran les condi-
cions tecniques de I’ empresa distribuidora.

- Gas: es projectara una xarxa de distribucio de gas natural d’ acord a que
disposa el Reia decret 919/2006, de 28 de juliol. També es compliran en tot
moment |es normes propies de la companya que haura de rebre I'obra i fer-se
carrec del servei.

- Telecomunicacions: es fara una previsio a la rasa comuna de telecomu-
nicacions per tal de deixar espa per a com a minim, 2 operadors, seguint les
indicacions de les companyies de tel ecomunicacions.

La xarxa de telecomunicacions discorrera soterrada seguint les indica-
cions de les companyies de telecomunicacions, i donara, com a minim, els
seglients serveis: telefonia, internet de banda amplai televisio.

- Reg de zones verdes: amés de la xarxa de subministrament d’ aigua pota-
ble (amb bogues de reg), hi hauraunaaltra xarxa d’ aiglies regenerades per a reg
de zones verdesi arbrat. Aquesta xarxa seraindependent de qualsevol atrai s'a
limentara de les aiglies depurades a I’EDAR de Santa Ponca (Son
Bugadelles), qliestio a negociar amb Calvia 2000 SA.

- Enllumenat public: I’enllumenat pablic complirala Llei 3/2005, de 20
d' abril, de proteccio del medi nocturn de les Illes Balears. També complira les
OOMM de Calvia

3.2.  Justificacions generals

La justificacio de I’ ordenacio urbanistica de les Normes Subsidiaries de
Calvia que es redacten, d'acord amb el que exposa la seva memoria descriptiva
i justificativa, es basa en els seglients arguments:

- Laidoneitat en la ubicacio fisica dels terrenys i la seva situacié en rela
ci6 amb els elements urbans significatius existents.

- Laseva continuitat i connexié amb latramaviariai amb les xarxesd’in-
fraestructures existents.

- L’ ordenacié urbanistica des d’ una perspectiva ambiental i paisatgistica,
aixi com la incorporacié de mesures que permetin un desenvolupament urba
nistic sostenible, sensible a I’ is respectuds i eficient dels recursos naturals, i
dels valors paisatgistics, historicsi culturals.

- La possibilitat de configuracié d’unaidentitat propia de |’ area residen-
cia, que laqualifiqui i afavoreixi la cohesio social.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals esta-
blerts per laLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades al’ ob-
tencio de sol per a habitatges de proteccio pablica.

L’ objectiu principal del’ actuacio és ordenar un fragment del nucli urbade
Santa Ponga, a Calvia, establint una ordenacié coherent amb el model urbanis-
tic implantat pel plangjament general vigent, integrada en |la trama urbana exis-
tent i oferint una area residencial amb un alt percentatge d’ habitatge de protec-
ci6 publica

3.3.  Parametres urbanistics

Calvia disposa d'un Pla General d’ Ordenacié Urbana vigent, el qual ha
estat adaptat a Pla Territorial de Mallorca, amb aprovacio definitiva el 26 de
juny de 2009 i publicacié al BOIB nim. 126, el 28 d’ agost de 2009.

Actualment latotalitat del sol inclos en I’ambit de I’ actuaci6 esta classifi-
cat amb el regim de sol urba pel PGOU de Calvia

Els terrenys formen part de la trama urbana existent i estan emplacats en
les unitats d’ actuacio definides pel PlaGeneral UA-SP/02 i UA-SP/03, lesquals
tenen per objecte una actuacio unitaria destinada a Us turistic (T), el seu objec-
te és 1’ agrupacio de parcel -les per poder complir amb la parcel la minima exigi-
ble de !’ Us hoteler.

L’ objecte d’ aquestes normes subsidiaries és establir I’ ordenaci6 detallada
delsterrenysinclosos en I’ ambit de I’ actuacio per incorporar-los a procés d' ur-
banitzacio.

En la definicié de les ordenances que afecten I’ ambit de la reserva estra-
tegica, s han adaptat les ja definides pel PGOU de Calvia

Per alaredacci6 de lafitxa urbanistica corresponent ala zona residencial
s'ha tingut en compte I’ordenanca predominant as envoltants de |'ambit,
Residencial Plurifamiliar RP-1, d’acord amb la qual s ha establert una nova
ordenanga, RP-7, en laqual queda modificat els parametre corresponent al’in-
dex d’intensitat residencial.

Aquesta nova tipologia és coherent amb |’ existent a les zones turistiques
T i ales zones residencials dels voltants.

Zona Residéncia Plurifamiliar RP. Subzona RP-7

- Us caracteristic: residencial plurifamiliar.

- Tipus d' edificacio: segons regulacio de parcel-la.
- Condicions de parcel -lacio:
Superficie minima:
Fagana minima:

800 m2
20m

- Condicions d'edificacio:

Alturamaxima en nre. de plantes: 4

Alturamaxima (H): 13m
Alturatotal (h): 15m
Edificabilitat maxima: 0,75 m2/m2
Ocupacié maxima: 35%
Separacions minimes a limits: H/2>5m
Volum maxim sobre rasant per edifici: 8.000 m3
Nre. minim de places d’ aparcament privat: 1 plagal habitatge
index maxim d'intensitat Us residencial (Irp): lhabitatge / 89,48m2
- Condicionsd'Us:

USOS PORMENORITZATS GRUP GRANDARIA  UBICACIO
1.1 Habitatge unifamiliar 3 Tots 1,2,34
2.1 Habitatge plurifamiliar 3 Tots 1,2,34
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems 12,3 1,2 2
4.1 Comercial 123 123 234
4.2 Serveis 23 12 12
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,23 12 2
5.1 Sociocultural 123 1234 1234
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5.2 Docent 1,2,3 1,2,34 1234 4.1.2. Precipitacions.
5.3 Assistencial 123 12 1234
5.4 Administratiu-Institucional 1 1,2,3,4,5 1234 Els valors pluviomeétrics constitueixen els termes de major variabilitat en
5.5 Esportiu 2,3 Tots Totes els balangos hidrics, fet pel qual s ha considerat important definir amb precisio:
5.6 Seguretat 1 1,2 2,34
5.7 Sanitari 1,2,3 1,2 234 El valor maxim pluviometric arriba el mes d octubre, amb 71,4 mm,
5.8 Religios 2,3 1,2 234 essent la minima la corresponent a mes de juliol, amb 5,6 mm, mentre que la
5.9 Funerari - - - pluviometria anual total ascendeix a416,1 mm.
5.10 Recrestiu 123 12 4
6.1 Xarxaviaria - - - L’ evapotranspiracié potencial (ETP) minima correspon as mesos de
6.2 Instal lacions urbanes 1,2,3 1 234 gener, febrer i desembre, amb 22,5 mm, 24,9 mm i 25 mm respectivament. La
6.3 Transport - - - ETP maxima es reparteix entre els mesos de juliol i agost, amb 152,6 mm i
6.4 Telecomunicacions 123 1 234 147,4 mm. L' ETP anual és de |’ ordre dels 875,0 mm.
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5 L’ evapotranspiracié rea (ETR) minima també correspon als mesos de
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5 gener, febrer i desembre, amb 22,5 mm, 24,9 mm i 25,0 mm respectivament
(igual que la potencial). La ETR maxima arriba durant el mes d’ octubre, amb
G: GRUP G: GRANDARIA 70,7 mm, i I' ETR anua ésdel’ordre dels 416,1 mm, fet que produeix un défi-
1. Pablic 1. Finsa 150 m2 cit hidric (diferenciade valors ETP— ETR) de |’ ordre dels 458,9 mm, no regis-
2. Col-lectiu 2. Mésde 150 fins @500 m2 trant-ne cap mes amb excés hidric (ETR superior a ETP).
3. Privat 3. Mésde500i finsa1.000 m2
4. Mésde 1.000 i fins a2.000 m2 Altres inclemencies com poden ser el calabruix i laneu es consideren de
5. Més de 2.000 i fins a’5.000 m2 nul-la aparici6. Larosada és frequent i es dona per termini mitjade 20 a40 dies
al’any. El gebre és molt menys freqiient, i se n’apreciamenysde4 diesal’any.
S: UBICACIO

1. Enquasevol plantad edifici d' s no exclusiu, excepte les correspo-
nents a planta soterrani 0 semisoterrani, aixi com lesincloses en la ubicacié 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la
superficie del local.

3. Edifici d’activitat exclusivade |’ Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivade I’ Gs, aillat d’ atres d’usos aliens.

5. Enespai lliure de parcel-la.

Condicions particulars:

1. El percentatge maxim de superficie construida corresponent a altres
usos compatibles amb I’ Us habitatge sera del 20%, d’ acord amb una edificabili-
tat maxima de 0,15 m2/m2, per aplicaci6 del punt 2 e de I'article 2 de la Llei
5/2008.

2. Shaurad enjardinar I’espai Iliure de parcel-la privada no reservada
per a usos especifics.

3. L'aparcament resolt en superficie haura de disposar d' arbratge fron-
dos.

4, DESCRIPCIO DEL MEDI FiSIC
4.1. Medi atmosferic i climatologia
4.1.1. Climai meteorologia.

Al municipi de Calvia predomina el clima mediterrani. La seva situacio
geografica: latitud mitjana—baixai banyada pel Mediterrani occidental. Aquesta
zona de la costa de Mallorca esta sota la influéncia alternativa de dos tipus
dominants de circulacié atmosferica que es manifesten clarament en dues esta-
cions ben diferenciades: un estiu calid i sec de marcada influéncia subtropical,
amb escas gradient de pressio i precipitacions ocasional's, com a contraposicio a
un hivern fresc i humit, propi dels climes temperats d’influéncia atlantica.

Altres factors particulars determinants del climalocal son latopografia, la
latitud i I’ orografia de cada zona. Calvia es pot emmarcar dintre de la seguent
classificacio orologicaz Regne Holartic, regié Mediterrania, Subregio
Mediterrania occidental, Sector mallorqui. D’ acord amb les dades climatol ogi-
ques de que es disposa, € municipi de Calvia es troba dintre del pis
Termomediterrani superior (fins a alcades de 400 m) i del pis Mesomediterrani
(per a agades superiors a 400 m).

Segons |’ Estacio Metereol 0gica de Santa Ponga, es constata que els mesos
meés freds sdn els de gener i febrer, amb valors situats entorn dels 10,8°C i
11,3°C respectivament, mentre que les temperatures maximes arriben els mesos
dejuliol i agost, amb valors compresos entre 24,9°C i 25,4°C respectivament.

Quant alatemperatura mitjana anual, cal considerar-lacom a suau, entorn
dels 17,2°C.

4.1.3. Condicions atmosfériques
4.1.3.1 Qualitat del’aire

La qualitat atmosférica de I’ambit d'actuacio i del seu entorn esta deter-
minada pels seglients factors:

- Preséncia o abséncia de vents a macroescala.

- Brises marinesi efecte d’illa térmica en absencia de vents a macro-
escaa

- Presenciade focus difusos de pol -lucié atmosférica: vies de comuni-
caci6 rodada amb transit intens.

Amb tots aquests factors, no es pot descartar la presencia d’ episodis de
contaminacio de certaintensitat, aixi com la presencia d’ una certa contaminacio
de caracter cronic. Ambdues possibilitats no son avaluables ni comparables a
causa de I’ absencia total d’informaci6 de les fonts emissores i de les possibles
intensitats. La determinacio dels corresponents riscs requereix un estudi especi-
fic d’ aquesta problematica.

4.1.3.2 Ambient sonor.

Quant afocus emissors sonors concrets, no s ha detectat la presenciad’ ac-
tivitats que produeixin emissions destacables a I’ entorn dels terrenys inclosos
dins I’ ambit d’ actuacio.

42. Geologia

421  Geomorfologia
Lamajor part del relleu costaner esta constituiit per materials quaternarisii
terciaris poc deformats en disposici6 subhoritzontal.

Els materials que formen aquest litoral son calcarisi a sobre s'hi assenta
una vegetacio variada, segons sigui €l substrat rocos o arenos. L' adaptacio ala
sal, a vent i alafaltad aigua son els factors determinants d’ aquesta vegetacio.

422  Hidrologia

L’ ambit de I’ actuacio6 es troba en zona de vulnerabilitat a la contaminacid
d'aqliifers ‘moderada’, aixi com amb zona de possible afecci6 a la llera d’un

torrent subterrani, que discorre entre les dues unitats d’ actuacio, el qual desem-
boca al costat esquerre de la platja de Santa Ponga.

Cal tenir en compte |’ escassa profunditat ala qual es troba el nivell frex
tic en aqueststerrenys, fet que pot provocar futursriscs d'inundacions ales futu-
res excavacions que es realitzin ala zona

En relacié amb les afeccions exposades, es demana autoritzacio de la
Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient.

4.3. Vegetaci6 i usos del sl
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L"evolucio de la morfologia dels terrenys de I’ ambit de I’ actuacio i
del seu entorn esta marcada per | es transformacions hagudes en el model de des-
envolupament de Santa Ponga, com a conseqiiéncia del fort creixement turistic.

En I'actualitat, els terrenys presenten una vegetacio del tipus garriga
(Pistacia lentiscus, Pinus halepensis, Olea europaea var., Sylvestris, etc.), amb
preséncia d’ especies de caire majoritariament ruderal, consequiencia de |’ aban-
donament dels terrenys dels quals antigament es feia un aprofitament agricola
extensiu (Dittrichiaviscosa, Conyzabonariensis, Ecballium elaterium, Betavul-
garis, Oxalis pes-caprae, etc). Cal esmentar que la presenciad’ una capa fredtica
amb abundancia de sal's queda evidenciada per | existéncia d’ especies com els
Tamarix, Suaeda vera, Atriplex halimus, Arthrocnemum fruticosa, etc.).

A laparcella UA/SP03, s han detectat dos nuclis amb exemplars de
tamarells (Tamarix sp.). El nucli que presenta major densitat de vegetacio esta
localitzat a centre de la parcel -la, amb una algada de 6-7 metres i uns 9 metres
d amplada, amb una morfologia ajaguda. A les proximitats del nucli anterior,
confrontant amb €l carrer Miquel de Unamuno hi hal’ altre exemplar, amb apro-
ximadament 5 metres d’algada i uns 3 metres d’ amplada.

Els exemplars de tamarell estan catalogats com a d’ especial protec-
ci6 pel Decret 75/2005, de 8 de juliol, pel qual es crea el Cataleg Balear
d’ Espécies Amenagades i o Especial Proteccio, les Arees Biologiques Critiques
i el Consell Assessor de Faunai Floradeles llles Balears.

Aixi mateix, part de les dues parcel -les estan incloses dins la quadri-
culade 1x1 Km de distribuci6 de I’ espécie Ardeolaralloides, espécie inclosaen
el Cataleg Nacional d'Especies Amenagades com en perill d extincié (Reia
decret 439/1990).

En relacio amb les afeccions exposades, se sol licita autoritzacio del
Servei de Proteccid d' Especies de la Direccio General de Biodiversitat .

El Servei de Protecci6 d’ Especies, amb data 25 de gener de 2011, consta-
talafaltade condicions adients per al’ especie Ardeolaralloides, i informafavo-
rablement de |’ actuacio, amb la condici6 que es compleixin les recomanacions
de la present memoria ambiental i S asseguri la no afectacio dels exemplars de
Tamarix, aixi com la viabilitat futura d’ aguests exemplars.

4.4. Fauna

Lafauna present en I’ area estudiada es caracteritza per la proximitat d'im-
portants vies de comunicacio rodada, aixi com el nivell de consolidacié urba
nistica de I’entorn de la parcel-la, que suposen un nivell de transformacié del
medi no compatible amb la presencia d’ especies indicadores de qualitat ecolo-
giques.

Latipologia dels ecosistemes que estan presents a Calvia no afavoreix la
presencia de fauna. La falta de grans extensions de zones humides, I’ elevada
preséncia de|’home en el medi natural, la xarxa viaria amb petits espais lliures,
I"abséncia de nutrients i d’ altres recursos en elevades quantitats, un sol i clima
arids, determinen que no hi hagi una especial rellevanciad’ especies animalssil-
vestres a Calvia

L’ area estudiada no es troba en una Zona d’ Especia Interes per alesAus
(ZEPA) ni en habitats d'interés faunistic.

45.  Paisatge visua

Lazona de Calvia es troba resguardada del vent nordic de tramuntana per
muntanyes de més de 1.000 m d’agada, omplida de boscosos turons que es
poden recArrer durant tot I’ any. Les seves costes estan plenes de penya-segats, i

dintre la seva vegetacio es troben |es especies autoctones de les illes juntament
amb alzinarsi pinars.

El paisatge de Calvia es caracteritza per una gran qualitat i una elevada
heterogeneitat d’ escenaris. El seu paisatge combina multitud d’ambients d’es-
tructures divergents (muntanya-mar, cultius-espais natural's, zones urbanitzades-
arees preservades, etc). Aquest fet, juntament amb unagran varietat d’ elements,
condiciona un entorn d’ elevada qualitat paisatgistica.

Els elements de major significacié del paisatge de Calvia son els seglients:
- El contacte amb la serra de Tramuntana el seu accidentat relleu és

una caracteristica del paisatge de Calvia.
- El litoral, el contacte amb la mar és una circumstancia determinant

del paisatge.

- El fort grau d antropitzacié I'accié humana que s ha dut a terme i
que afecta el valor paisatgistic.

- El paisatge natural, on destaquen els boscs de coniferes, azinarsi el
litoral rocds.

- La fragilitat territorial,
d'aqliifers, contaminacio, urbanitzacio.

incendis, desertitzacié, salinitzacio

De les diverses arees que conformen el paisatge de Calvia, les que es tro-
ben en pitjor estat de conservacié son les corresponents a les zones costaneres,
a causa principalment al fort creixement urbanistic potenciat pel turisme.

El desenvolupament urbanistic dels terrenysinclosos dins I’ ambit de |’ ac-
tuacio suposara un canvi important de la percepcio actual des del seu exterior,
entre d’ altres coses, per tractar-se d'un area extensa actualment sense edificar
que es troba en un entorn urbanistic completament consolidat.

El paisatge visual d’una area concreta, pot estudiar-se en dos aspectes: el
paisatge intrinsec i el paisatge extrinsec.

El primer, esrefereix ales caracteristiquesi els valors de la mateixa area
objecte de desenvolupament sense considerar el seu entorn. El segon aspecte
relaciona |’ area estudiada amb el seu entorn visual, i per tant, considera carac-
teristiques de la mateixa area i també del seu entorn.

Encara que respecte a paisatge, €ls canvis seran considerables, ja que se
substituira una zona amb vegetacio tipus garriga per una zona edificada, la dita
zona quedara perfectament integrada en la zona residencial ja existent, respec-
tant al maxim |es especies vegetal s existents. Aixi mateix, s’ hade tenir en comp-
te que el valor paisatgistic intrinsec actual és baix, i correspon amb un paisatge
urbaresidual.

El paisatge intrinsec interessa pel fet que el canvi d’'Us i reordenacié de
superficies proposat suposa modificar una area important del municipi destina-
daaUs turistic i equipaments per una altraamb Us residencial. Si bé, adiad a
vui, el valor paisatgistic intern de I’ ambit d’ actuacio és baix. Unicament hi ha
alguns exemplars de Tamarix, els quals cal protegir i respectar.

Quant al paisatge extrinsec, el desenvolupament urbanistic de laparcel |3,
actualment sense edificar, suposara un canvi important de la percepcio del’ area
des del seu exterior.

5. DESCRIPCIO DE LES INTERACCIONS

En el cas de lapresent memoria es proposa un canvi d’Gsi reordenaci6 de
superficies, aixi com un increment de I’ edificabilitat de la zona amb Us residen-
cial d'acord amb la Llei 5/2008.

Aquests canvis proposats suposaran modificacions en certs parametres
mediambientals, pero uns altres no es veuran afectats de forma significativa, és
adir, que els efectes que sobre ells provocaran les noves circumstancies urba-
nistiques seran els mateixos tant si es materialitza la present modificacio com si
es mantenen les categories de sol que estableix el PGOU de Calvia.

Aquests factors que no presentaran canvis significatius son els segients:

Geologiai geomorfologia
Hidrologiai hidrogeologia

Vegetacio

Fauna

Qualitat del medi atmosféric

Ambient sonor

Sistema general d’aigiies residualsi gestio d’ RSU.
Potencial agricolai ramader

Per altra banda, hi ha uns factors que si que es veuran afectats d’alguna
forma per |’ actuaci6 prevista. Aquests factors seran els segients:

Paisatge visual
Impactes sobre el consum de recursos
Activitat economica laboral

Quant ales accions a considerar, lamodificacié proposadaimplicara basi-
cament un sol tipus d'acci6, lade canvi d'Us i superficie. L'analisi d’'impactes,
per tant, haurade valorar per cadascun dels factors assenyalatslaincidencia pro-
vocada pel canvi produit.
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6. ANALISIS| VALORACIO DELSIMPACTES
6.1. Metodologia

En aquest apartat s analitzen les interaccions, explicant els mecanismes
pelsquals es produeix I'impacte, i sen’ estableix unavaloracié segons la seguient
escala qualitativa:

Impacte extrem positiu
Impacte molt positiu
Impacte positiu
Impacte poc positiu
Impacte no significatiu
Impacte poc negatiu
Impacte negatiu
Impacte molt negatiu
Impacte extrem negatiu

Juntament amb la valoracio de I'impacte, se'n fa també una caracteritza-
cid, en funcio6 de la seva durada o persistencia, independentment del seu valor i
del seu signe (positiu 0 negatiu).

D’ aquesta manera, un impacte pot ser de tipus transitori, per exemple si
es produeix Unicament durant un temps i no causa efectes durables, o bé pot
tractar-se d’ un impacte permanent, si persisteix després de les accions previstes.

6.2 Analisi i valoracio.

Per a cada impacte se'n comenten les causes i els mecanismes d'interac-
cid. S'inclou una valoracié qualitativa de I'impacte, aixi com una caracteritza-
Ci6 quant ala seva persistencia

Impacte poc negatiu
Canvi d'Usi superficie — Paisatge visual

Com ja s ha exposat anteriorment ala present memoria, per tal de vaorar
els efectes sobre el paisatge visual, es poden estudiar dos components, el pai-
satge intrinsec i el paisatge extrinsec.

Pel que fa referencia a paisatge intrinsec, es parteix de la base que la
situaci6 actual d’abandonament no té cap interes paisatgistic. Per tant, el que
s'’hade vaorar éslaincidencia del desenvolupament futur de |’ area plantejada
per les Normes Subsidiaries respecte de la prevista pel PGOU de Calvia. En
aguest sentit, I’augment de | edificabilitat destinada a I’ Us residencial, public i
privat, no constitueix en si mateix cap efecte negatiu, pero si s haura de projec-
tar amb especial curala sevaintegracio al’entorn.

Es destaca la preséncia d’aguns exemplars de tamarell (Tamarix) que
hauran de ser protegits i respectats per la disposicio de les edificacions propo-
sada.

Es fomentara i potenciara el manteniment dels enclavaments naturals
romanents, alhora que es milloraran mitjancant la introduccio6 d’ espécies vege-
tals autoctones, eliminades durant la fase de construccio.

Quant al paisatge extrinsec, la creacié d'una area residencial en contacte
directe amb una de les vies del nucli urba, tindra un efecte de consolidacio dels
terrenys a la trama urbana existent.

Impacte poc positiu
Canvi d'Usi superficie — Impactes sobre el consum de recursos

L'Us i funcionament de les diferents instal-lacions i edificacions progra-
mades tindra associat un logic i inevitable increment en el consum de recursos
per part de les edificacions destinades a I’ Gs residencial, les quals demandaran
serveisd’ aiguai electricitat, i generaran fems, residusi aigiies residuals que sera
necessari depurar.

Aquest consum de recursos podra ser limitat en part mitjangant I’ aplica-
ci6 de tecniques d'estalvi de recursos, el foment de la utilitzacié d'energies
renovables i el desenvolupament de campanyes d'educaci6 i conscienciacio
ambiental.

Impacte no significatiu

Canvi d'Usi superficie —Activitat economicai laboral

El canvi d'Us turistic a residencial tindra un efecte directe en I’ activitat
economica de la zona respecte a la creacio de nous llocs de treball i |a reper-
cussiO en activitats complementaries del sector turistic.

Com a contrapartida, es crearan nous habitatges en una area amb man-
canga d’ arees residencials, amb els consegiients efectes positius quant ala des-
estacionalitat del consum i I’ oferta de serveis a nucli urba de Santa Ponga.

El desenvolupament urbanistic de la reserva estratégica de sol a Santa
Ponca tindra uns clars efectes beneficiosos sobre la qualitat de vida d aquells
que de formavoluntaria utilitzaran i gaudiran de les novesinstal -lacions comer-
ciasi residencials plantejades.

El funcionament dels establiments comerciasi habitatges suposaralacre-
acio d'un bon nombre de Ilocs de feina, tant per a desenvolupar les tasques pro-
pies del sector immobiliari i de serveis com per adur aterme les |abors propies
del manteniment de les diferents instal -lacions.

7. PROPOSTA DE MESURES CORRECTORES
7.1. Metodologia

S'enumeren i proposen una serie de Mesures Correctores per tal de con-
trolar la magnitud de les alteracions registrades i fer-ne un seguiment.
Finalment es defineixen elsimpactes residuals que encararomandran en el medi
una vegada aplicades aquestes mesures correctores.

7.2.  Mesures sobre el medi fisic

Amb lafinalitat de procedir a minimitzar a maxim la formacié de polsi
d'atres particules en suspensié i, en general, la reduccio de particules a I’ at-
mosfera, produides per i durant els processos d’ execucio de les obres en gene-
ral, es prendran un série de mesures i solucions per tal de minimitzar, en tot el
que sigui possible, les dites molesties.

7.3.  Mesures sobre |a vegetacio

S'instaa manteniment, en lamesuradel possible, de tots aquells elements
vegetals d'interés que resultin suprimits del medi com a consegiienciade I’ exe-
cucio proposada de les obres, procedint a seu trasplantament al’ espai mésidoni
dintre de la mateixa area d’ actuacio.

Durant les obres es prohibira la invasié a totes aquelles zones poblades
amb espécies vegetals protegides, i s haura de procedir al marcat previ i tanca-
ment ostensible i segur dels recintes a protegir, de tal manera que el normal des-
envolupament de les obres no suposi una afeccio directa o indirecta sobre els
elements vegetals.

7.4. Mesures sobre el paisatge

Les noves edificacions hauran de tenir un disseny d’acord amb el seu
entorn, evitant impactes visuals i estétics motivats per la preséncia de construc-
cions escassament integrades.

7.5. Mesures sobre el medi socioeconomic

Escuidarael disseny dels edificis a construir, de manera que comptin amb
els elements necessaris per tal d’ afavorir I'evacuacio d aigues pluvias i impe-
dir I’ entrada d’ aguestes a les plantes baixes i soterranis.

S'han d'adoptar tecniques d' estalvi de consum d’aigua o de racionalitza-
ci6 del’Us hidric, com és el cas d utilitzar especies autoctones a les zones ver-
des, que tinguin menors necessitats hidriquesi sistemes de reg estalviador. Aixi
mateix, seria recomanable tant la construccié d' ajubs de reserva com la cons-
truccié d'aljubs per a la recollida d' aiguies pluvials procedents de les cobertes
dels edificis a construir. Ambdés compartiments poden estar comunicats entre
Si.

Es potenciara la utilitzacio i el reciclatge en els materials de construccié
dels nous edificis, aixi com I Us d’ energies alternatives.

Si s'adopta per part dels diferents promotors la decisié de construir sote-
rranis, aguests s hauran de realitzar de tal manera que no interfereixin lanormal
circulacio subterrania de les aigiies d' escorrentia, ahora que no hauran d’ oca-
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sionar problemes derivats de I'existencia d'aiglies estancades, filtracions i
humitats, per la qual cosa s hauran d' aplicar els métodes i les técniques cons-
tructives que es considerin adequats.

L’ adjudicacié de | es futures obres haura de tenir en consideracio i fer pre-
valer ladisponibilitat, per part de les empreses licitadores, dels pertinents siste-
mes de gestié mediambiental oportunament validats per una entitat de certifica-
cio.

En aquest sentit, s'hauran d’ exigir as diferents contractistes de les obres
el compliment del pertinent Programa de Vigilancia Ambiental, el qual estara
redactat partint del que figurarecollit en aquesta Memoria Ambiental.

8. PLA DE VIGILANCIA
8.1. Objectiusdel Pla

Es proposa un Pla de Vigilancia Ambiental, en el qual es determinin els
principal s impactes mediambientals a tenir en consideraci, aixi com les mesu-
res correctores proposades per tal d’ atenuar €ls seus efectes negatiusi vigilar-ne
el compliment real.

Aquest Pla de Vigilancia ha de vigilar el compliment de les mesures
correctores plantejades aixi com vigilar |’ aparicio de nous impactes no prevists
i proposar les mesures correctores necessaries per corregir i/o minimitzar-les.

Lafuncio d'un pla de vigilancia consisteix, fonamentalment a:

- Vigilar el compliment de les mesures correctores plantejades.

- Vigilar I'efectivitat de les esmentades mesures correctores, actuant
en conseqliencia sobre la seva intensitat i sobre la seva manera d’ execucio.

- Vigilar I'aparici6 de nous impactes no previstos i proposar mesures
correctores addicionals per tal de corregir-los.

Aquest Programa o Pla de VigilanciaAmbiental s estructura en una serie
de blocs o mateéries preferents susceptibles de control ambiental, que son els que
s'indiquen a continuacio.

8.2. Control de residus

Amb lafinalitat d evitar I'acumulacié de residus provinents de les exca-
vacions d’ obra, que per las seva naturalesa no puguin ser dispersats pel medi o
reutilitzats com areblert, es comptara amb els serveis d’ un gestor autoritzat que
procediraalasevarecollidai entrega auna planta o abocador autoritzat per ala
correcta gestio ambiental.

Laretirada d’ aquests residus s haura de dur a terme de forma controlada
per part d’'un gestor autoritzat i €ls residus no podran romandre al’ obra més de
sis mesos des del moment del seu diposit (Llei de residus), i ladirecci6 d obra
esta obligada a assegurar-ne la tragabilitat.

8.3. Control delavegetacio

Per tal d'evitar que qualsevol element arbori autocton sigui destruit sense
necessitat, es procedira abans del comengament de les obres o, en defecte d' ai-
X0, abans que arribin a les zones on es trobin aguests elements, tant a la seva
catalogaci6 com ala seva proteccio efectiva, i a dur-ne un seguiment documen-
tal.

Aquesta proteccio es podra realitzar mitjangant els mitjans oportuns i
sempre sota |’ estreta col -|laboraci6 del Servei de Medi Ambient de I’ Ajuntament
de Calvia, i com a consequencia es podran establir, entre d’ atres sistemes que
accepti la direccio d' obra, les zones de reserva, les arees d’ accés restringit, les
proteccions rigides per a's elements arboris, etc.

8.4.  Seguiment de les mesures correctores

En compliment de les mesures correctores esmentades a |’ apartat anterior,
aixi com les que formuli I’ autoritat mediambiental competent, s’ hauran de con-
trolar mitjancant |’ establiment d’unes llistes de comprovacio en les quals es
reflectiran unes mesures correctores, llocs d' aplicacio, responsable del seu com-
pliment, estat de seguiment, possibles desviacions o nous impactes, proposta de
noves correccions i quantificacio economica.

Del seguiment d' aquestes llistes de comprovacio es derivara |’ elaboracié
d'informes que seran sotmesos periodicament a I’ organ administratiu compe-
tent.

9. CONCLUSIONS | VALORACIO GLOBAL

La no alteracio substancia dels factors mediambientals com a conse-
quencia de les modificacions impliquen la no existencia d'impactes significa-
tius.

En definitiva, es pot afirmar la viabilitat ambiental de les Normes
Subsidiaries que es redacten.

Palma, febrer de 2011

NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA  ESTRATEGICA DE SOL UA - SPI02 — UA - SP/03
SANTA. PONCA. CALVIA. MALLORCA. FEBRER 2011.

10. ANNEX

INFORME EN RELACIO AMB LA SOL-LICITUD D’'INFORME
SOBRE LESNORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLA-
NEJAMENT DE LA RESERVA ESTRATEGICA DE SOL UA/SP-02i UA/SP-
03 DE SANTA PONCA.

IRT-JOV/irt

Enrelacio ala sollicitud d'informe dalt esmentat realitzada pel conseller
d'Habitatge i Obres Pabliques en data 20 de desembre de 2010 i registre d’ en-
trada 4226 a la Direcci6 Genera de Biodiversitat, €l Servel de Proteccid
d’Espécies

INFORMA

Les dues parcel -les valorades es troben dins el nucli urba de Santa Ponga.
Tenen una superficie de 42.700 m2 (20.000 m2 la UA/SP-02 i 22.700 m2 la
UA/SP-03) i estan separades pel carrer Miguel de Unamuno. La seva classifi-
caci6 és sol urba al PGOU de Calvia. Latercera part de la UA/SP-02 pertany a
| Ajuntament de Calvia, mentre que laresta de la parcellai la UA/SP-03 és de
titularitat privada. Estaprevist de construir-hi habitatges plurifamiliars aillats de
planta baixai tres alcades.

En data 11 d octubre de 2010 el tema dalt esmentat fou tractat a la
CMAIB, que va acordar informar-lo favorablement amb una série de condicio-
nants. En concret, el condicionant nimero 3 diu:

Que s obtingui I’ autoritzacio del Servei de Proteccio d' Especies de
la Direcci6 General de Biodiversitat en relacio a I’ afeccio dels exemplars del
genere Tamarix (tamarells), aixi com sobre la possible afeccio a |’especie
Ardeolaralloidesi que la DG de Biodiversitat informi sobre els possibles habi-
tats d’interés comunitari.

L’ espécie Ardeola ralloides es troba catalogada com En perill d’ extincié
al Cataleg Nacional d’ Especies Amenagades (RD 439/1990), mentre que el con-
junt d’'especies que integren e geénere Tamarix apareix a Cataleg Balear
d’ Espécies Amenagades (Decret 75/2005) dinsla categoria D’ especial proteccio
grup A (és adir, protegides amb caracter general).

Pel que fa a aguests taxons, el Servel de Proteccié d Especies vol fer
esment a qué nomeés existeix una cita que reporti la presencia de |’ espécie
Ardeola ralloides (toret) a Santa Ponca. Aquesta cita prové de I’ Anuari
Ornitologic de les Illes Balears de 2002 (volum 17), editat pel GOB, i dlas'in-
dica que va ser vist entre 13/04/2001 i el 9/05/2001 a Santa Ponga, sense con-
cretar cap zona de lalocalitat. L' espécie és migratoria, propia de zones humides
i poc antropofila. Aquestes condicions no son les propies de les UA/SPO2 i
UA/SP-03. Per tant, és gairebé impossible que estigui present a les zones estu-
diades, totalment envoltades per construccions.

El dia24/11/2011 €l tecnic sotasignat varealitzar unavisitade camp ales
parcel-les per tal de verificar les especies presents a ambdues Unitats
d Actuacio.

Lavegetacio present ala UA/SPO3 és latipica d’ una garriga que ha colo-
nitzat un terreny abandonat (Pistacia lentiscus, Pinus halepensis, Olea europaea
var. sylvestris, etc.) perd amb una alta preponderancia d’ especies de caire majo-
ritariament ruderal, consequiéncia de I’ abandonament d’ uns terrenys dels quals
antigament es feia un aprofitament agricola extensiu. Les especies detectades
diagnostiques d’ aguesta condici6 ecol ogica sén moltes, pero d entre elles podri-
em destacar la Dittrichia viscosa, Conyza bonariensis, Ecballium elaterium,
Beta vulgaris, Oxalis pes-caprae, etc. També ca esmentar que la preséncia
d'una capa fredtica amb abundancia de sal's queda evidenciada per I’ existéncia
d’ espécies com els Tamarix, Suaeda vera, Atriplex halimus, Arthrocnemum fru-
ticosa, etc.

S'han detectat dos nuclis amb tamarells (Tamarix sp.) mentre que als pla
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nols grafiats ala memoria ambiental només en surt un. El que apareix reflectit
alamemoriaambiental és el principal i estaintegrat per un nombre indetermi-
nat de peus (no és possible diferenciar-los ates la gran densitat de la vegetacio b Z WA
que existeix alabase dels troncs). L’ alcada d’ aguest nucli és de 6-7 metresi uns
9 metres d’ample. Té una morfologia ajaguda.
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Vista genera del nucli principal de tamarells ala UA/SP-03

Pero a les proximitats del nucli anterior, fent llindar amb les vivendes
construidesi amb el carrer Miguel de Unamuno, existeix un altre exemplar d' &
proximadament 5 metres d’ algada i uns 3 metres d’ amplada.

Les mesures de proteccio que s'indiquen a la memoria ambiental per a
nucli principal de tamarells (punt 7.3 de lamemoaria), s haurien d' aplicar també
al nou exemplar localitzat. Es adir, que préviament al’inici de les obres, s hau-
ran de marcar i tancar els nuclis de tamarells existents, per tal de d’ evitar que se
facin malbé. Aixi mateix, i com indica el punt 6.2 de la memoria ambiental,
‘...els exemplars de tamarell (Tamarix) que hauran de ser protegits i respectats
per la disposicio de les edificacions proposta’ .

Exemplar de tamarell que no apareix reflectit ala memoria ambiental
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Planol de la UA-SP/03 on es representa el nou exemplar de Tamarix loca-

litzat.

La UA/SP-02 presenta el mateix tipus de vegetacio que la UA/SP-03, si
bé el caracter ruderal és encara més evident. Es nota que es tracta d’ una zona
més transitada pels veinats i hi ha un nombre important de residus i escombra-
ries abocats. Aix0 ha causat unamajor abundanciad’ especiesintroduidesi inva-
sores i d'altres tipiques d’ ambients forca alterats. La valua d’ aquesta vegetacio
és gairebé insignificant.

Paisatge predominant present ala UA/SP-02
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En conclusio, es pot afirmar que |” habitat existent aambdues UA no presenta les condicions adients per al’ especie Ardeolaralloides, i que |’ especie Tamarix
si que hi és present i cal prendre les mesures adequades per permetre la seva viabilitat allarg termini.

Per tot |’exposat anteriorment, el Servei de Proteccié d’ Especies, pel que fa a les seves competéencies, informa FAVORABLEMENT sobre les NORMES
SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DE PLANEJAMENT DE LA RESERVA ESTRATEGICA DE SOL UA/SP-02 i UA/SP-03 SANTA PONGA. CALVIA
amb la condicio de que s acompleixin les recomanacions de la memoria ambiental dalt esmentades i s asseguri la no afectacio del exemplars de Tamarix presents

ala UA/SP-03 durant lafase constructivai la viabilitat futura d' aquests arbres.
Palma, 25 de gener de 2011

El técnic del Servei de Proteccié d' Especies El cap de Seccio
lvan Ramos Torrens Joan A. Oliver Valls

El director general
Vicenc Vidal Matas
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