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Acord del Consell de Govern de 15 d'abril de 2011 pel qual s'a-
proven definitivament les normes subsidiariesi complementaries
del planegjament de la reserva estratégica de sol de PERI-MG del
pol. XX, Magaluf de Calvia

LaLlei 52008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades a |’ obten-
Ci6 de sol per a habitatges de protecci6 publica, publicada al BOIB nim. 68, de
17 de maig de 2008, regula laimplantacio d’ arees denominades reserves estra-
tegiques de sol, que es duraaterme, en primer lloc, amb una convocatoria publi-
ca d oferta de sol de titularitat privada i, posteriorment, amb el desenvolupa-
ment mitjangant latramitacio i aprovacio dels corresponents instruments de pla-
nejament segons el procediment previst al’article 4 delaLlei.

Aixi, d'acord amb I'article 3 de la Llei 5/2008, el 18 de juliol de 2008 el
Consell de Govern aprovala convocatoria publica d’ oferta de sol per ala crea-
Ci6 de reserves estratégiques de sol, la qual va ser resolta el 6 de marg de 2009,
i se selecciona entre d' dtres, I’ expedient nimero 50/2008 corresponent a I’ o-
ferta de sol de PERI-MG del pol. XX, Magaluf de Calvia

Una vegada elaborat I’ avang de les normes subsidiaries d’ aquesta reserva
estratégica seleccionada i sotmés as informes vinculants de I’ Ajuntament de
Calviai e Consell Insular de Mallorca, € 16 d'abril de 2010 el Consell de
Govern aprova inicialment les normes subsidiaries i complementaries del pla-
nejament de la reserva estratégica de sol de PERI-MG del pol. XX, Magaluf de
Calvia, corresponent a I’ expedient 50/2008, i va declarar la suspensio, en els
ambits territorials afectats, de les determinacions del planejament general res-
pectiu.

Una vegada finalitzats tots els tramits prevists en I'article 4 de la Llei
5/2008, al’empara de I’ apartat c) de |’ esmentat article, correspon al Consell de
Govern |'aprovacié definitiva de les normes subsidiaries d’aquesta reserva
estratégica

Per tot aix0, el Consell de Govern, a proposta del conseller d’ Habitatge i
Obres Publiques, en la sessié de 15 d' abril de 2011, adopta, entre d'altres, I'a
cord seguient:

‘Primer. Aprovar definitivament les normes subsidiaries i complementa-
ries del plangjament de la reserva estratégica de sol de PERI-MG del pol. XX,
Magaluf de Calvia i declarar la utilitat publica de les actuacions i la d'urgent
ocupaci6 dels terrenys afectats en el supdsit que sigui necessaria I’ expropiacio
per al’execucio correcta de les normes.

Segon. Publicar €l present acord, aixi com les normes subsidiariesi com-
plementaries de plangament de la reserva estratégica de sol de PERI-MG del
pol. XX, Magaluf de Calvia, en el Butlleti Oficial deles|lles Balears.’

Palma, 15 d' abril de 2011

El secretari del Consell de Govern
Albert Moragues Gomila
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1. SITUACIO | AMBIT DE L’ACTUACIO

Els terrenys objecte de la reserva estrategica de sol es localitzen a muni-
cipi de Calvia, concretament en lazona posterior del nucli de Magaluf, entrel’ a
vinguda de les Palmeres i |a carretera de Cala Figuera.

Es tracta dels terrenys inclosos en la Marina de Magaluf, els quals con-
formen el PERI-MG del Poligon XX de Magaluf, coneguts com a ‘Es Salobrar
de sa Porrassa’, qualificats com a sol urba pel Pla General d’ Ordenacio Urbana
de Calvia, de data 11 de juliol de 2000.

L'area de la reserva estrategica té una superficie total de 392.443 m2, i
coincideix amb una de les dues unitats d’ actuaci6 o fases d’ execucio proposa
des de ladivisio poligonal del PERI-MG (632.434 m2), unitat que recull en el
seu perimetre el 100 % de I’ Gs residencial previst pel Pla Especial.

En tractar-se d'un sol urba, els terrenys de I’ambit de I’ actuacié estan
situats de manera continua a la trama urbana existent, amb possibilitat de con-
nexio amb tots els seus serveis.

L’ambit de la reserva esta integrat en una de les ‘ Arees de desenvolupa-
ment urbd definides pel Pla Territorial de Mallorca

El PGOU de Calvia ha estat adaptat a Pla Territorial de Mallorca, amb
aprovacio definitiva de data 26 de juny de 2009 (BOIB 126, de 28 d' agost de
2009), d'acord amb el qua I'ambit de la present reserva estratégica queda
exclos de la delimitacio de I’ ART 8.2 Palmanova-Magal uf.

La seva delimitacio i situacio correctes es poden observar a planol 11
‘Situacio i ambit d' actuacid’ de la documentacio grafica que s adjunta.

Aquest ambit va ser declarat area de reserva estrategica de sol per I’ Acord
del Consell de Govern, de data 6 de mar¢ de 2009, de resolucio de la convoca
toria publica d’ oferta de sol per ala creacié de reserves estrategiques de sol.

1.2. TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL | USOS
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L'ambit d'actuacio es troba situat a I'extrem oest del nucli urba de
Magaluf, en el terme municipal de Calvia

Antigament aquesta zona es corresponia amb una zona humida denomi-
nada‘El Salobrar Gran de Magaluf’, que presentava una diversitat notable d’ es-
pecies endemiques de gran interes.

La superficie del PERI presenta un pendent bastant uniforme dintre de la
zona, €l sentit general del qual és nord-oest — sud-est. No obstant aixo, es poden
distingir dues zones més deprimides a la parcel-la destinada a la recreacio de
I"aiguamoll, amb una diferencia de cota de 2 metres entre el seu punt més ele-
vat i el més deprimit.

Actualment |’ambit es troba bastant degradat a causa de | estat de dete-
riorament de les antigues obres d urbanitzacio, malgrat que es poden destacar
els valors mediambientals d’aquesta zona, com son les espécies endemiques
existents, adiad’ avui en perill d extincid.

La seva delimitacio i situacio correctes es poden observar a planol 12
‘Topografia, estat actual i usos' de la documentacio grafica que s adjunta.

1.3. SITUACIO RESPECTE DEL PLANEJAMENT VIGENT

L’ ordenacio urbanistica de I’ambit d’ actuacio és la que estableix e Pla
Genera d' Ordenaci6 Urbana de Calvia, aprovat definitivament amb data 11 de
juliol de 2000, que classifica els terrenys de I’ ambit com a sol urba a desenvo-
lupar através d'un Pla Especia de Reforma Interior (PERI).

El PERI-MG del Poligon XX de I’ area urbana de Magaluf, amb aprova-
ci6 provisiona per I’ Ajuntament de Calvia el 20 de desembre de 2005, amb una
superficie de 63,2 Ha, fixa explicitament |’ aprofitament urbanistic de |’area
compresa, aixi com els seus usos i intensitats.

Consta aprovacio municipal de la documentaci6 de I'estudi d’'impacte
ambiental del PERI-MG, aixi com del projecte d’ estatuts i bases d’ actuacio de
lajunta de compensaci6 de la unitat, amb data 19 de desembre de 2005.

L’ area objecte de la reserva estrategica té una superficie total de 392.443
m2, coincident amb una de les dues unitats d' actuacio o fases d’ execucio pro-
posades de la divisié poligona del PERI, la qual recull en el seu perimetre el
100 % de I’ Gsresidencia previst pel Pla Especial.

Cal esmentar que la tramitacio de la reserva estratégica i del PERI son
completament compatibles.

En data 26 de juny de 2009 es va aprovar definitivament |’ adaptaci6 del
PGOU de Calvia a PTM, essent aguest e planejament actualment vigent, el
qual vacrear per al’esmentat poligon una novafitxaon s'inclou la modificacio
del PERI-MG, que passa a anomenar-se PMT-MG. Tot i mantenir les determi-
nacions globals pel que faal’edificabilitat i densitat de I’ anterior planejament,
esvaren introduir els requeriments ambientals per a seu desenvolupament, amb
I’ objecte de conservar i mantenir les zones humides i les especies protegides
detectades.

Aixi mateix, I" aprovacio d' aguest planejament va suposar |la concrecio6 de
les arees ART en zones POOT del terme municipal, i s establi I’ambit de la pre-
sent reserva estrategica fora de la delimitacio de I’ART 8.2 Palmanova
—Magaluf — Portals Vells.

L’ambit de |a reserva esta integrat en una de les ‘ Arees de desenvolupa
ment urba definides pel Pla Territorial de Mallorca.

1.4. SITUACIO RESPECTE A LES INFRAESTRUCTURES | SER-
VEIS

L’ accés als terrenys de I’ ambit es realitza actualment a través dels eixos
viaris seglients: a nord pel carrer de Blanc, a I'est per I'avinguda de les
Palmeres, a sud pel cami de sa Porrassa i a |’oest per la carretera de Cala
Figuera (aquests dos darrers tenen un passeig paral 1el). Aixi mateix, hi haaltres
eixos viaris que travessen els terrenys de nord a sud: el carrer de Gongora, €l
carrer de Zurbarén i el carrer de Ciudad Real.

Actualment hi ha una linia de transport public que passa pel cami de sa
Porrassa, amb aturades en els dos extrems de |’ ambit d’ actuacio.

Respecte a les xarxes de serveis existents:

Hi ha evacuacié de pluvials en la carretera de Cala Figuera, en el cami de
sa Porrassai en I’avinguda de |les Palmeres.

Hi ha xarxa de clavegueram en el carrer de Gongora.

Hi haunaxarxad impulsié de sangjament amb 3 estacions de bombament
al’interior de les parcel-les: unaal’ oest (que recull el clavegueram d’uns habi-
tatges existents), una atra a |’ est, cantonada dels carrers Blanc i Gongora (que
recull el clavegueram del carrer Gongora), i unadarreraal sud, cantonada cami
de sa Porrassa— carrer de Géngora.

Hi ha una xarxa d' aigua regenerada en la carretera de Cala Figuerai en el
cami de sa Porrassa.

L'ambit estrobasituat a 1,6 km de|’EDAR de Son Bugadelles.

Hi haxarxa d’ aigua potable en la carretera de Cala Figuera, en ell cami de
saPorrassa, en I’ avinguda de |es Palmeres, en una petitaareadel carrer Gongora
(habitatges existents), i en el carrer Galeon.

Hi ha una xarxa el éctrica soterrada de mitjana tensio que travessa |’ ambit,
connectada a una linea aéria d’'MT provinent de la SE. Calvia, a Poligon de
Son Bugadelles. Hi ha xarxa en els punts segients: a I'oest, travessant els
terrenys fins arribar a carrer Ciudad Real (on hi ha un transformador que ali-
menta els habitatges existents), en el carrer Blanc (on hi ha 2 transformadors, un
situat a prop del carrer Ciudad Real i I'dtre al'est, abans d'arribar a carrer
Géngora), en el cami de sa Porrassa, en €l carrer Zurbarén, en el carrer Géngora
(on hi ha 4 transformadors, 2 a sud i 2 a nord, un a cada costat del carrer) i en
I’ avinguda de |les Palmeres.

No es coneixen linies de baixa tensié (fora de petits trams que alimenten
edificacions properes) i telefon dintre de I’ ambit d’ actuacio.

Hi ha enllumenat public en la carretera de Cala Figuera, en el cami de sa
Porrassa, en el carrer Zurbaran, en el carrer Gongora, en |'avinguda de les
Palmeres, en el carrer Blanc i en el carrer Ciudad Real.

La connexi6 amb les xarxes d' abastament d' aigua potable, teléfon i elec-
tricitat, aixi com la solucié adoptada per alaxarxa de sangjament i gas, es deta-
Ilaran en el corresponent projecte d’ urbanitzacio.

1.5. ANALISI DELSRISCS

S'haidentificat com arisc ambiental principal de |I’ambit de |’ actuacio la
possibilitat de risc d’inundaci6 pel fet de constituir una de les ‘ zones humides'
litorals de Mallorca, identificada amb el codi Ma-33 - sa Porrassa.

15.1. Risc d’inundacié

El Decret 40/2005, pel qual s aprova el Pla especia per fer front al risc
d’inundacions, delimita les zones de risc a partir dels resultats de la delimitacio
de zones per tipologia d’'inundaci6 i de |I’andlisi estadistica de la frequeéncia de
les pluges intenses, i les classifica en subzones segons €l perill que unainunda-
ci6, en cas de produir-se, suposaria per a persones i béns.

D’ acord amb el contingut del Decret, |I’ambit d’ actuaci6 estainclos en una
zona afectada per inundacions, de tal forma que com defineix el planol corres-
ponent, latotalitat de la seva superficie es troba afectada pel risc d’inundacions.

La seva delimitacio es pot observar a planol 18 ‘Analisi delsriscs' dela
documentacio grafica que s adjunta.

Aquestes zones de risc estan qualificades amb un nivell de prioritat 3,
denominat de ‘risc alt excepciona’, amb perill at de vides humanesi danys a
béns, pel fet de tractar-se de zones poblades per nuclis de poblacié estables o
urbanitzacions.

El Decret 40/2005 determina dintre de cada subzona de risc 3 aquells
punts concrets que és necessari tenir en compte per la seva importancia estrate-
gicaal’horad aplicar el Pla, o bé al’hora de prevenir els efectes d’ una possi-
ble inundaci6. Els punts considerats son, entre d'atres, |’ Us residencial, docent,
esportiu, comercial en mitjana o gran superficie, aixi com d'infraestructures.

El PlaHidrologic de les |lles Balears, aprovat pel Reial decret 378/2001,
de 6 d'abril, és " instrument per al’ordenacio i gestio dels recursos hidricsi el
desenvolupament de les infraestructures que s hi associen.
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D’acord amb els articles 77 i 78 del Pla, es determinen, amb caracter
general, les seglients limitacions en zones amb risc d’ inundacio:

1. Encap cas seran autoritzades les activitats classificades com ainsa-
lubres o perilloses, aixi com cap tipus d’abocador 0 magatzem de substancies
toxiques per ala salut humana o per als recursos naturals.

2. Esprohibeix larealitzacié de qualsevol obra que interrompi el fun-
cionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, o que per la
seva localitzaci6 o disseny pugui actuar com a dic en discorrer les aiglies aug-
mentant els danys potencials causats per la inundacio.

3. Les infraestructures lineals hauran d'incorporar a seu disseny els
passos d’ aigua necessaris per les avingudes corresponents al tipus d’ obrade que
estracti, i adequadament dimensionades per permetre la circulaci6 de les aigiies
finsi tot en les majors avingudes possibles.

4. Sevitaralalocalitzacié d usos susceptibles de ser danyats per avin-
gudes i inundacions en les zones inundables establint-se una regulacié més res-
trictiva quan menys sigui el periode de retorn amb el qual es donen aquests pro-
CESs0s.

5. Quan es projectin vies de comunicacié que reglamentariament
requereixin autoritzacio per part de I’ Administracio hidraulica, es delimitara la
modificacio de la zona inundable imputable a la construcci6 d’ aquestes, inclo-
ent en el seu cas les mesures correctores que siguin necessaries per tal de man-
tenir la seguretat de personesi béns.

L'article 77 del PlaHidrologic prohibeix alazonainundable de ‘risc alt
excepciona’ instal-lacions o activitats singulars com sén I’ emmagatzematge de
residus d' ata toxicitat o perillositat i determinades indUstries.

EL 23 de novembre del 2010 es va presentar a la Direccio General de
Recursos Hidrics un ‘Estudio de Inundabilidad de las Balsas de laminacion y
Recuperacion de Zonas Himedas del AreaUrbanade Magaluf’, el qual varebre
informe favorable el dia 28 de mar¢g de 2011.

En aquest informe la Direccio General de Recursos Hidrics també infor-
ma favorablement sobre aquest plangjament urba, quant a les zones humides a
preservar i recuperar.

1.5.2. Altresriscs

La zona que compren el PERI no esta afectada per cap area de proteccié
deriscsd’incendis. Malgrat aix0, acausad’ estar confrontant amb camps de cul-
tiu, zonaAPR d'incendisi terreny forestal amb un risc extremadament alt, d'a
cord amb el mapaderiscsd’incendis de Mallorca, s hade tenir en compte el que
estableix el Pla Especia d’ Emergencies davant el risc d’incendis forestals ales
Illes Balears (INFOBAL), aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril, pel fet de
preveure |’ exigencia de redactar i implantar les actuacions previstes en el des-
envolupament de plans d’ autoproteccio.

1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La propietat del sol quedareflectidaa planol 19 ‘Estructura de la propie-
tat’, en que s especifica la delimitacié de les finques, tal com es configura en
I’ actualitat segons les dades cadastrals.

A continuaci6 s'incorpora el quadre de finques aportades:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Nam.

Parcella CALVIA Identificaci6  Propietari Superficie
m2 %

01 MARINA DE PERI-MG,
MAGALUF Poligon XX Vistarga SL 392.443 100,00%
Total ambit de I’ actuacié 392.443 100%

2. MEMORIA DE L’ORDENACIO DETALLADA
2.1. OBJECTIUS DE LA RESERVA ESTRATEGICA

La present documentaci6 es redacta amb la finalitat de donar compliment
a les condicions i criteris de la Llei 5/2008, de 14 de maig (BOIB n.68, de
17.05.08), d’ actuacions urgents destinades a |’ obtencié de sol per a habitatges
de protecci6 publica.

Les actuacions urgents a les quals fa referéncia el titol d aguesta Llei
reben el nom de ‘reserves estratégiques de sol’ i tenen la consideracio d’ actua-
cions d'interés general, atés que es tracta d’ actuacions urgents i necessaries per
fer front ala manca constatada de sol de desenvolupament urba destinat a habi-
tatge de proteccio6 publicaales Illes Balears.

El Consell de Govern de data 6 de marg de 2009 va aprovar |a proposta
de resolucié de la convocatoria publica (BOIB nim.102, de 22 de juliol de
2008) per tal d’'implantar reserves estrategiques de sol, i selecciona 7 ofertes
entre les quals es troba la que es redacta, ubicada en el terme municipal de
Calvia

L es normes subsidiaries que es redacten tenen com afinalitat la planifica-
ci6 urbanisticade lareserva estratégica de sol, estableixen les determinacions de
caracter general i els usos globals dels terrenys, aixi com I’ ordenacio de detall i
els usos especifics d’ aquests.

L’ objectiu principal del’ actuacio és ordenar un fragment del nucli urbade
Magaluf, a Calvia, establint una ordenacié coherent amb el model urbanistic
implantat pel planejament general vigent, integrada en la trama urbana existent,
i oferir una area residencial amb un at percentatge d'habitatge de proteccio
publica, rica en espais publics, serveis, usosi activitats.

D’acord amb els criteris establerts en la Llei 5/2008, s'han tingut en
compte en I’ elaboracié d' aquesta documentacié els aspectes segients:

1. Laidoneitat enlaubicacio fisicadeI’ambit i lasevasituacio en rela-
ci6 amb els sistemes generalsi d'altres elements urbans significatius existents.

2. Lasevacontinuitat i connexié amb latramaviariai amb les xarxes
d’infraestructures existents.

3. L’ordenacio urbanistica des d’ una perspectiva ambiental i paisatgis-
tica, aixi com la incorporacié de mesures que permetin un desenvolupament
urbanistic sostenible, sensible al’ Us respectuds i eficient dels recursos naturals,
i dels valors paisatgistics, historicsi culturals.

4. Lamilloraassolidaamb les cessions de sol per aespaislliuresi equi-
paments publics per al’ Us dels ciutadans.

5. Lapossibilitat de configuracio d’ una identitat propia de I’ area resi-
dencia, que laqualifiqui i afavoreixi la cohesié social.

Com ja s haesmentat, la reserva estratégica de sol objecte de les presents
normes subsidiaries afecta una part del PERI-MG del Poligon XX de Magaluf,
inclos en el PGOU de Calviai conegut com a‘El Salobrar de sa Porrassa .

L’ aprovacio de les presents normes subsidiaries implica la delimitacio de
dues unitats d’ actuacio: la unitat de la reserva estrategica de sol que es gestio-
nara i executara d'acord amb les previsions de la Llei 5/2008; i la unitat que
conté tots els terrenys del PERI ‘sa Porrassa’ no afectats per |la reserva estrate-
gica de sol, la qual es gestionara i executara d’acord amb les previsions del
PGOU de Calviai del plangjament de desenvolupament.

2.1.1. Densitat d' habitatges

LaLlei 52008, de 14 de maig, d' actuacions urgents destinades a |’ obten-
ci6 de sol per a habitatges de proteccio publica, regulaal’article 2.e. dos aspec-
tes basics en I’ordenacié de les reserves estratégiques de sol a municipi de
Calvia

Per una banda, fixa una densitat maxima de 180 habitants per hectarea, i,
per una atra, una edificabilitat maxima de 0,75 m2 de sostre per m2 de sdl, i
permet destinar d’ aquesta edificabilitat maxima assenyalada un maxim de 0,15
m2t/m2s a usos compatibles i complementaris del residencial.

Aquests estandards aplicats a |’ ambit de I’ actuacié signifiquen:

Superficie inclosa en I’ ambit de I’ actuacié: 392.443,00 m2.

Densitat maxima (180 hab./ha): 7.064 habitants (2.825 habitatges).

Edificabilitat maxima: 0,75 x 392.443,00 m2 = 294.332,25 m2.

D’acord amb la legislacio urbanistica vigent, I’ edificabilitat global s'en-
tén aplicada a |’ aprofitament de manera que no computa |’ edificabilitat corres-

ponent als equipaments.

L’ edificabilitat maxima assignable a cada un dels diferents usos en la
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redaccio de |’ ordenacié de I’ ambit d’ actuaci6 és la seglent:

Edificabilitat total: 0,75 m2t/m2s = 294.332,25 m2.
Edificabilitat Us habitatge: 0,60 m2t/m2s = 235.465,80 m2.
Edificabilitat atres usos: 0,15 m2t/m2s = 58.866,45 m2.

La present reserva estratégica de sol proposa una superficie de sol lucra-
tiu de 85.217 m2, i es destina laresta, 307.226 m2, a sol no lucratiu.

Els aprofitaments i la densitat d’habitatges resultants en I’ambit de la
reserva estrategica, molt inferiors als permesos per la Llei 5/2008, son els
seguients:

Superficie sol lucratiu: 85.217,00 m2.

Densitat d' habitatges: 31 hab./ha = 1.216 habitants (486 habitatges).
Edificabilitat total: = 62.500,00 m2. (0,733m2t/m2s x 85.217m2).
Edificabilitat Us habitatge: 0,80 m2t/m2s x 62.500,00 m2 = 50.000,00 m2.
Edificabilitat altres usos: 0,20 m2t/m2s x 62.500,00 m2= 12.500,00 m2.

2.1.2. Habitatges de proteccio publica

Lallei 5/2008, de 14 de maig, estableix a seu article 2.b. un percentat-
ge minim del 50 % de I’ edificabilitat total previstaen lareserva estratégica de
sol per alaconstruccio d’ habitatges de protecci6 publica o de preu taxat a elec-
Ci6 del promotor, i es reserva en tot cas un minim d'un 15 % per ales de pro-
teccio publica.

Com a conseqiiencia d’ aguests percentatges minims, i tenint en compte
que I’ edificabilitat total prevista en I'ambit de |’ actuacio és de 62.500,00 m2,
I" edificabilitat minima corresponent a habitatges de protecci6 publicaresulta de
9.375,00 m2.

Segons el mateix article 2.b, en el suposit d’ haver-hi habitatge de preu
taxat, els propietarisi els promotors dels terrenys han d’ efectuar les cessions de
sol que legalment procedeixin, amb la particularitat que la cessio de |’ aprofita-
ment urbanistic aque esrefereix I article 16.1.b) delaLlei de sol 8/2007, de 28
de maig, seradel 15 % del total de lareserva.

Aquesta cessio s ha de dur a terme assignant a |’ gjuntament respectiu el
sol urbanitzat corresponent a |’ esmentat percentatge de cada un dels usos d’ ha-
bitatge lliure, habitatge taxat i habitatge de proteccio piblica. El sol esmentat es
destinara ala construccio d’ habitatges de protecci6 publicai elsterrenys corres-
ponents a aquesta cessi6 s hauran de lliurar urbanitzats a I’ Administracio.

Aquesta reserva estratégica de sol preveu una cessio a I’ Ajuntament de
Calviadel 16,06 % de |’ edificabilitat total d Us residencial, aixi com del 20 %
de I'edificabilitat d'atres usos compatibles amb el residencial, percentatges
superiors als exigits pel fet d’ haver optat pel model d'habitatge de preu taxat.

Aquestes Normes compleixen també |’ article 6 delaLlei 4/2008, de 14 de
maig, de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, segons el qual s exigeix
una reserva minima d’ habitatges de protecci6 publicad’ un 30 % del sostre edi-
ficable d'Us residencial, per a aquells sols urbans no consolidats integrats en
una unitat d’ execucio.

Lareservaminima del 50 % de I’ edificabilitat d’ Us residencial prevista,
exigida per laLlei 5/2008 per ala construccié d’ habitatges de proteccio publi-
cao de preu taxat, superal’exigida per laLlei 4/2008.

2.1.3. Dotaci6 de sol per a sistemes

Les normes subsidiaries que es redacten s gjusten a les disposicions con-
tingudes en la Llei del sol i ordenaci6 urbana, el Reial decret 1346/1976, de 9
d'abril, aixi com en la Llei 5/2008, de 14 de maig, d' actuacions urgents desti-
nades a |’ obtencié de sol per a habitatges de proteccio publica.

D’acord amb I'article 83 de la Llel de sdl de 1976, els propietaris de sol
urba han de cedir gratuitament al's ajuntaments respectius els terrenys destinats
avials, parcs, jardins publics i centres d’ educacio a servei del poligon o unitat
d’ actuacio corresponent.

Lafitxadel PGOU de Calviaestableix per al’ areatotal del PERI (632.434
m2) una carrega de cessi6 per a |’equipament public i per a comunicacio i
infraestructures de 367.434 m2.

L’ambit objecte de la reserva estratégica té una dimensio de 392.443 m2,
delaqual es preveu unacessio de sol de 307.226 m2, percentatge molt superior

al’exigit pel PGOU de Calvia, establert de la manera segiient:

1. Espai lliure pablic: 220.541 m2
2. Equipament public aparcament: 20.907 m2
3. Equipament public edificable general: 36.426 m2
4. Infraestructura viaria: 29.352 m2

Total superficie cessio: 307.227 m2

2.1.4. Sostenibilitat del desenvolupament urba

Es objectiu de la present regulacio establir uns criteris o ordenacié que
vetllin per la proteccié del medi ambient, per la qual cosa es donara prioritat a
| assoliment dels objectius seglients:

1. Milloradeles condicions de qualitat urbanadels espais piblicsi dels
habitatges, amb la utilitzacié de materials que garanteixin la permeabilitat del
sol, utilitzacio de sistemes luminics coherents amb la Llei de proteccio contrala
contaminacio luminica, garantia d’ assolellament en els habitatges, proteccions
solars ales obertures, etc.

Es preferent utilitzar paviments permeables al’ aigua per tal d’ evitar un alt
percentatge de superficies segellades que no permeten tornar |’ aigua de pluja al
cicle hidric natural. D’ aquesta forma es redueixen efectes negatius d’ escassetat
d’aiguapotablei I'augment d'inundacions. Utilitzar, per exemple, pavimentacio
amb Ilambordes, deixant junta verda, blocs de formigd amb alveols, pavimenta-
ci6 a base d'arids aglomerats. En general, deixar abundant superficie sense
segellar i pavimentar per tal d'evitar el sobreescalfament de I’ entorn durant els
mesos d' estiu. Per aquest mateix motiu, elements com carrers o places d’ apar-
cament han de ser enjardinats i dotats d’ elements que generin ombra.

2. Suport en eficiencia energética. Compliment de la implantacié de
sistemes de captaci6 solar termica per a aigua calenta sanitaria, recomanacio de
vidres dobles a les faganes nord, etc.

En la urbanitzacio, de |a mateixa manera que en la construcci6 d’ edificis,
s han de col-locar materialsresistentsi de baix manteniment, evitant aixi el mal-
baratament de recursos i la generacio de residus innecessaris. Utilitzant mate-
rials procedents de les |lles Balears, es poden evitar costs de transport i €l con-
sum d'energia i combustible. S'han de col-locar, preferentment, materials no
contaminants de fonts sostenibles.

3. Optimitzacié de recursos naturals. Recomanacio d'instal-lacio de
mecanismes estalviadors del consum d' aigua d’ aparells sanitaris, utilitzacio de
sistemes de reg per degoteig, implantacié d’ especies natural s autoctones o adap-
tades, etc.

Per tal d’ estalviar aigua potable es recomana preveure zones de recollida
d’aigua de plujai el seu emmagatzematge per a la seva utilitzacio en reg de
zones de vegetacio.

A més de la xarxa de subministrament d’ aigua potable (amb boques de
reg), N’ hi haurad’ haver unaatraxarxad' aiglies regenerades per a reg de zones
verdes i arbrat. Aquesta xarxa sera independent de qualsevol atrai s aimenta-
ra de les aiguies depurades al’EDAR de Santa Ponca (Son Bugadelles), quiestio
per negociar amb Calvia 2000 SA. Si la connexi6o amb la xarxa d’ aigua regene-
rada fos problematica, es deixara la previsio instal-lada en |’ espera de la seva
futura connexio.

La plantaci6 d'espécies autoctones protegeix i enforteix |’ecosistema
local existent, ja que la plantacié s'integra i continua xarxes de fauna i flora
existents.

S'han de preveure elements de mobiliari i plantacions que proporcionin
protecci6 enfront del vent i del sol, no només per tal de fer agradable i habita-
ble la urbanitzacié, sind també per tal devitar larapidaevaporacio del’ aiguade
reg. Aquests elements poden ser, per exemple, pergoles, murs baixos o alts,
plantacio d'illes vegetatives d’ especies altes o arbustives amb fullatge dens. A
les zones enjardinades s'han d'utilitzar productes que millorin la capacitat
d’emmagatzematge d'aigua del terrai substrats en superficie que evitin la rapi-
da evaporaci6 de |’ aigua de reg.

Es favorable mantenir zones vegetatives existents que ja formen un eco-
sistemaestable i integrar plantacions noves de tal forma que s estableixin corre-
dors verds.

Accions positives sobre |’ entorn:
Cada urbanitzacié nova modifica el microclima existent i genera el seu
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propi microclima una vegada acabada. Per tant, a |’ hora de distribuir elements
d edificacio i vegetacid s'han de tenir en compte les principals direccions de
vent, com per exemple la brisa marina, per tal d’ aprofitar el seu efecte refrige-
rant i/o assecant en els mesos d’estiu i evitar perdues d’ energia en els mesos
d hivern. De la mateixa forma, s'ha de tenir en compte I’ 0ptima ordenacio6 d’e-
dificacio i espais Iliures al’hora de I’ aprofitament del sol. S'han d’evitar habi-
tatges amb accés ala llum natural limitada. Es preferible I’ orientacié d habitat-
ges passants nord/sud per tal d’evitar que el sol baix d’ oest o est no entri plena
ment en els habitatges ni escalfi en excéslesfaganes amb aquesta mateixa orien-
tacio.

4. Incorporacié de criteris de mobilitat sostenible. Definicio de sec-
cions de carrers amb atencié alavorerai espai del vianant, integracio dels iti-
neraris en bicicleta, recomanacio de paviments amb material reductor de soroll,
accions de pacificacio de transit, etc.

Per tal de fomentar el transit aternatiu a transit de vehicles motoritzats
privats, no només s han de preveure caminsi rutes comodes sense obstacles per
als usuaris d’ aguests mitjans de transport aternatius dins de I’ambit del plane-
jament, sind també s han d’estudiar les connexions i la integracié a la xarxa
general d aquests camins. A lavegada, s’ han de preveure totes lesinstal -lacions
necessaries com son, per exemple, arees de descans en camins de vianants o vies
ciclistes, suficients places d’ aparcament adequades per a bicicletes, proximes a
les entrades de zones d’ equipaments i residencies, parades de transport public
facilment accessibles en punts estrategics, etc.

2.2. CRITERIS DE L'ORDENACIO DETALLADA

D’acord amb els objectius general's anteriorment descrits, s han establert
els criteris principals a partir dels quals s'ha ordenat |’ambit de I’ actuacio.
Aquests criteris consisteixen a

- Integrar e nou creixement residencial en la trama urbana preexis-
tent, aixi com fomentar lariquesai diversitat en les tipologies edificatories, en
els espais publics, en els serveisi en els usos.

- Possihilitar la configuracié d'una identitat propia de |’ area residen-
cial, que laqualifiqui urbanisticament i arquitectonicament.

- Distribuir €l sol destinat a espais lliures verds, de manera que sigui
facilment accessible, afavorint la connectivitat amb d atres espais publics rela-
cionats.

- Afavorir la continuitat dels recorreguts amb prioritat per as via
nants, de lestraces dels carrers preexistentsi delsitineraris dels serveis de trans-
port public.

- Integrar les mesures que permetin un desenvolupament urbanistic
sostenible, sensible al’ Usrespectudsi eficient del recursos naturals, i delsvalors
paisatgistics, historicsi culturals.

Els criteris anteriorment descrits desenvolupen els criteris generals esta-
blerts per laLlei 5/2008, de 14 de maig, d’ actuacions urgents destinades al’ ob-
tenci6 de sol per a habitatges de proteccio publica, en el marc del qual es redac-
tal’ ordenacio detallada corresponent a aquesta reserva de sol.

2.3. DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

L’ambit de |’ actuaci6 estasituat al’ extrem oest del nucli urba de Magaluf,
en el terme municipa de Calvia

Es tracta dels terrenys inclosos en la Marina de Magaluf, classificats amb
el régim de sol urba, que actualment disposen d'una série de vials perimetrals,
connectats amb la trama urbana de Magal uf.

L’ambit queda limitat a est i oest per dos vials importants que es desen-
volupen segons un eix nord-sud. Per una banda, limitaal’ oest amb la carretera
de Cala Figuera, que connecta directament amb |’ autovia de Ponent, mentre que
al’est limita amb el carrer Gongora, extensié de I’avinguda de Cas Saboners,
viaprincipal d'accés a Magaluf des de |la carretera Ma-1c Palma-Andratx.

Entre el carrer Géngora i I'avinguda de les Palmeres, aguesta darrera
completament integrada en la trama urbana de Magaluf, queden delimitats uns
solars també inclosos en I’ ambit de | actuacio.

A |'area de la reserva estratégica es crea un via perpendicular as ante-
riors, que uneix la carreterade Cala Figueraamb el carrer Géngorai constitueix

I’eix vertebrador en sentit est-oest de | area de la reserva estratégica, a partir de
laqual es preveuen una serie de carrers en sentit nord-sud, al's costats dels quals
s organitza |’ ordenacio dels edificis.

L’ordenacio de I’ambit respon a les preexistencies del lloc, a la trama
urbana en que s'inscriu, aixi com a una serie d'arees de sol, ben delimitades,
destinades a microreserves, recuperacio de zones humides i proteccio d' espe-
cies, definides pel Pla de Recuperacio de les ‘ saladines endemiques’ del Prat de
Magaluf, i ala Cartografia Vegetal de les Zones Humides de les Illes Balears
(2006).

D’ aquesta manera, |’ ordenacié queda marcada no per I’ edificacio sin6 per
I"espai lliure public, el qual es concentra en les arees de microreservai recupe-
racio de zones humides, que coincideixen practicament amb la meitat de I’am-
bit d’ actuacio.

Enl’atrameitat, al’ oest, s’ haorganitzat I’ edificacié de formaque es dife-
rencien clarament dues arees. Per un costat, la reserva de sol destinada a habi-
tatge plurifamiliar, situada a sud de la via que es crea dintre de I’ambit, i per
I’atra, lareserva destinada a altres usos, la qual s ubica estrategicament a nord
d’aquesta via, a |’ extrem oest de I’ambit, a costat d' una rotonda existent en la
carretera de Cala Figuera, i que constitueixen una area molt ben comunicada.

L' ordenaci6 de I’edificacié destinada a edificis residencias respon a la
necessitat d’ adaptar-se a un perimetre irregular i d'integrar en el seu propi sis-
tema d’ espais lliures les arees de protecci6 d' especies definides en la zona.

D’ aquesta forma, |’ edificaci6 respon a una tipologia de blocs aillats, amb
una algada equivalent a planta baixai dues plantes pis, organitzats respecte dels
nous vials d'accés i disposats segons criteris d’ assolellament, ventilacio creua-
da, creacio d'espais lliures interiors, etc.

Laprevisio d aparcament per a turismes esta prevista en superficie, orga-
nitzada a |’ entorn dels vials d’ accés al's diferents grups d’ edificacio.

2.3.2. Sistemaviari

L'ambit de la reserva estratégica esta delimitat perimetralment per vials
integrats en la trama urbana de Magaluf i, per tant, plenament urbanitzats, amb
tots els serveis.

El limit oest de I’ambit el constitueix la carretera de Cala Figuera, la qual
connecta directament amb |’ autovia de Ponent. A I’ est, I’ ambit esta travessat en
sentit nord-sud pel carrer Géngora, carrer que connecta pel nord amb I’ avingu-
da de Cas Saboners, que envoltatot el nucli urbade Magaluf i constitueix lavia
principal d'accés ala carretera Ma-1c Palma-Andratx.

A I'interior de |I’ambit es crea un vial en sentit est-oest, que uneix els dos
vials esmentats i constitueix |’ eix vertebrador de la reserva de sol. S'ha previst
una secci6 de 16 m, dels quals 7 m son per a la carretera de circulacié; 2,5 m
per s aparcaments, i dues franges de 3,5 m a cada costat, per a pas de via-
nants.

A partir d’'aquest vial principal es crearan una serie de vies perpendiculars
aaquest, amb una previsio de seccid d’ 11 m. D’ aquests vials sortiran ala vega
da carrers de menor secci6, els quals donaran accés a's blocs d’ habitatgesi sobre
els quals s organitzaran les arees d’ aparcament.

A part dels aparcaments en superficie, que s han previst a |larg dels dife-
rentsvials, s han definit dues arees d’ aparcament public amb una capacitat apro-
ximada de 947 placesi 20.907 m2.

2.3.3. Sistemad'espais verds publics

La proposta d’ ordenacié de I’ambit de I’ actuaci6 esta condicionada prin-
cipament pel Pla de Recuperacio de les ‘saladines endemiques del Prat de
Magaluf.

Aquest Pladefineix una série d espais destinats a microreserves, zones de
recuperaci6 de zones humidesi poligons de proteccio d’ especies, al’ entorn dels
quals s ha organitzat I’ espai verd Iliure piblic de I’ambit, el qual queda practi-
cament concentrat al’est d’aguest, i ocupen practicament la meitat de la super-
ficie delareserva

2.3.4. Sistema d' equipaments

La proposta d'ordenacio ha optat per una disposicio dels equipa-
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ments als extrems de I’ambit d’ actuacio, per tal d’ aconseguir que actuin com a
elements d’integracio entre arees urbanes amb usos diferents i també amb la
intenci6 d’ afavorir i potenciar la connexio de |’ ambit amb el teixit urba existent.

Concretament, s'han previst quatre arees d'equipament generic, totes
dotades de bona accessibilitat, situades a prop de la rotonda de la carretera de
Cala Figuera, o bé en la confluencia de carrers amb |’ avinguda Géngora. Totes
es localitzen properes aimportants arees d’ aparcament en superficie.

2.3.5. S0l d’Gs privat i edificacié

L’ Us de sol residencial s haconcentrat a sud delaviade nova creacio que
travessa |’ ambit de I’ actuacié amb direccio est-oest.

S'ha disposat adaptant-se a la geometria irregular de I’ambit, aixi com a
les zones destinades a microreserves o recuperacio de zones humides.

Es distingeix una area residencial de promoci6 publica d’ Us habitatge, de
10.037,00 m2, situada a |’ extrem oest de lareserva, al costat d' una area d’ equi-
paments, aixi com dues arees residencials de promocio privada, situades a con-
tinuaci6 de |’ anterior, i separades entre si per una aread’ espai lliure public.

Les parcel les de lareserva destinades a sol residencial d' s habitatge pri-
vat compten amb una superficie total de 52.462,00 m2.

La tipologia edificatoria proposada correspon a una tipologia de blocs
aillats, amb una algada equivalent a planta baixai dues plantes pis, organitzades
respecte delsnousvials d’ accés, i disposats segons criteris d’ assolellament, ven-
tilacié creuada, creacio d espais lliures interiors, etc.

2.3.6. Sostre per a habitatge

D’acord amb els requeriments de la Llei 5/2008, |a reserva estrategica de
sol reservaun 50 % de I’ edificabilitat total proposada en el sector (62.500 m2)
per ala construccio d’ habitatges de proteccié publica o de preu taxat, i es desti-
naun minim del 15 % (9.375 m2) as de proteccio pablica

D’ aquesta manera, el sostre per a edificacions d habitatge protegit consti-
tueix un important percentatge de sostre en lareserva, amb coherénciaamb I’ ob-
jectiu principal del seu desenvolupament, que consisteix a subvenir amb una
oferta elevada d habitatge de proteccio la manca de sol destinat a habitatge de
protecci6 publicaales |lles Balears.

El 50 % de I’ edificabilitat restant (31.250 m2), correspon a |’ edificacié
d’ habitatges de preu lliure, aixi com als usos permesos no residencials (comer-
cials).

Dintre d’aquest sostre, la reserva estrategica de sol preveu un sostre
maxim per a atres usos diferents a |I"habitatge, a localitzar en edificacions
exemptes de laresidencial, amb I’ objectiu d’ oferir unamajor riquesa, diversitat
i complexitat en elsusosi activitats de I’ ambit.

Aquest sostre suposa un total de 12.500 m2; la resta de superficie cons-
truida es distribueix de la manera seglient entre els diferents tipus d’ habitatge:

QUADRE DE DISTRIBUCIO DELSTIPUS D'HABITATGES

TIPUS NRE. SUP. %

HABITATGES CONSTRUIDA S.C.
DE PREU TAXAT 213 21.875,00 m2 43,75%
HPP 91 9.375,00 m2 18,75%
LLIURE 182 18.750,00 m2 37,50%
TOTAL 486 50.000,00 m2 100%

Latipologia edificatoria proposada respon a unatipologia de blocs aill ats,
amb una acada equivalent a planta baixa i dues plantes pis, organitzades res-
pecte dels nous vials d’accés, i disposats segons criteris d’ assolellament, venti-
lacié creuada, creaci6 d'espais lliures interiors, etc.

D’acord amb I' article 2.b de la Llei 5/2008, aquesta reserva estrategica de
sol preveu unacessio al’ ajuntament del 16,06 % de I’ edificabilitat total amb Us
residencial habitatge, aixi com del 20 % de |’ edificabilitat d’ atres usos compa
tibles amb el residencial.

Cessio edificabilitat amb Us residencial habitatge:
16,06 % (50.000 m2) = 8.030 m2 (= 78 habitatges)

Aquesta cessio es dura a terme assignant a |’ gjuntament respectiu el sol

urbanitzat corresponent al’ esmentat percentatge de cada un dels usos d’ habitat-
gelliure, habitatge taxat i habitatge de proteccio publica. Aquest sol es destina-
raalaconstrucci6 d’ habitatges de protecci6 publica.

Cessi6 edificabilitat d’ altres usos compatibles amb el residencial:
20 % (12.500 m2) =2.500 m2

L’ habitatge de proteccio publica haura de tenir un minim de 60 metres
quadrats construits, incloses les parts proporcionals d’ elements comuns, comp-
tabilitzats d’ acord amb la legislacié vigent en materia d’ habitatges de proteccid
publica

La superficie Gtil maxima dels habitatges de preu taxat sera de 90 metros
quadrats, mesurats amb els criteris d’amidament de I’ article 4 del Reial decret
3148/1978, de 10 de novembre.

2.4. XARXA DE SERVEIS

Laprevisio de novesinfraestructuresen I’ ambit de |’ actuacio seraladeles
basiques del sol urba totalment consolidat per a la urbanitzacié i els correspo-
nents a compliment de la condicio de solar, és adir:

- Laxarxaviariaquetingui un nivell de consolidaci6 suficient per per-
metre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

- Lesxarxesd abastament d’aiguai de sangjament.

- El subministrament d’ energia eléctrica.

- Laxarxade distribucio6 de gas natural.

- A mésdeles anteriors: les xarxes de pluvias, d aiglies regenerades
pel reg de zones verdesi arbrat, d’ aigiies per hidrants contraincendis, d’il-lumi-
naci6 publica, les xarxes de telefonia i telecomunicacio, etc.

Els esmentats serveis urbanistics tindran les caracteristiques adequades
per a I’Gs del sol previst en I’ordenacid i es connectaran amb les xarxes exis-
tents en el sol urba adjacent.

Les caracteristiques referents a tragat i naturalesa, aixi com les condi-
cions tecniques de les xarxes d'aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas,
enllumenat public i telecomunicacions, es reflectiran en el projecte d urbanitza-
cio.

Les descripcions que a continuacio es detallen sdn enunciatives, i €l
corresponent projecte d'urbanitzacié sera |’encarregat de determinar-les amb
precisio.

2.4.1. Sanejament

El sistema de sanejament sera totalment separatiu. Es preveura una xarxa
per aaigles residualsi una altra per aaigies pluvials.

Actualment existeix una xarxa d'impulsié de sanejament amb 3 estacions
de bombament a l’interior de les parcel-les (vegeu punt 1.4.). Ja que I’ambit es
troba situat en depressio respecte als terrenys circumdants, i laxarxad impulsié
existent esta en servei, s haura de resoldre en el projecte d' urbanitzacio la inte-
gracio de la instal-lacio existent amb les noves instal -lacions necessaries. Tot
aixo d'acord amb I’ gjuntament de Calviai Calvia 2000 SA.

Aixi mateix, s haura de tenir especial curadel disseny i dimensionament
de la xarxa de pluvials per tal de reduir € risc d'inundacions.

2.4.2. Subministrament d’ aigua

Laxarxad' aigua potable es preveu com una xarxa nica per donar, també,
el servei delesboquesderegi elshidrantsd' incendis, d acord amb el que deter-
mina lalegislacio vigent.

La xarxa sera mallada, seguint el tragat dels carrers (també dels de via-
nants). Tots els anells tindran, almenys, dues connexions per tal d' assegurar I'a
bastament.

Els hidrants estaran emplagats en la via pdblica o en espais d’ accessibili-
tat equivalents per avehicles de bombersi aunadistanciatal que qualsevol punt
d'unafagana, anivell de rasant, estigui amenys de 100 m d'un hidrant, d’ acord
amb el CTE DB-SI.

El disseny i I’aimentacio de la xarxa es faran considerant |a hipotesi del
consum més desfavorable.
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2.4.3. Electricitat

El subministrament es fara complint el que disposa el Reial decret 1955/2000, d'1 de desembre, que regula les activitats de transport, distribucio, comercia-
litzacié, subministrament i procediments d' autoritzacio d’instal -lacions d’ energia el éctrica.

Es projectara una xarxa de distribucié soterrada de mitjana tensié que s haura d'integrar en laxarxad’MT de I’ empresa distribuidora (previsiblement Gesa-
Endesa). La xarxa complira les condicions técniques per a xarxes soterrades de mitjana tensié de I’empresa distribuidora. Es basara en el principi de bucle auto-
suficient.

Laxarxa electrica soterrada d’ M T, que travessa actualment I’ ambit, s haura d'integrar en la nova xarxa a projectar.

Es projectaran centres de transformacio alimentats de la xarxa d’MT, que contindran els quadres de distribuci6 en baixa tensio. Es preveura espai suficient
perqué aquests centres de transformacio estiguin ubicats (integrats) en edificis destinats a altres usos. Aquests centres de transformacié compliran les condicions

tecniques per a centres de transformacié de |’ empresa distribuidora.

Es projectaran xarxes soterrades de baixa tensié que compliran les condicions técniques per a xarxes soterrades de baixa tensié de |’ empresa distribuidora.
Les xarxes seran en bucle tancat.

2.4.4. Gas

Es projectara una xarxa de distribuci6 de gas natural d’acord a que disposa el Reia decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s aprova el Reglament tecnic
dedistribucio i utilitzacio de combustibles gasosos i |es seves instruccions tecniques complementaries ICG 01 a 11. També es compliran en tot moment les normes
propies de la companyia que haura de rebre I’ obrai fer-se carrec del servel.

2.4.5. Telecomunicacions

La xarxa de telecomunicacions discorrera soterrada seguint les indicacions de les companyies de telecomunicacions. Es fara una previsio en larasa comuna
de telecomunicacions per tal de deixar espai per @ com aminim, 2 operadors.

La xarxa donara, com aminim, els seglients serveis: telefonia, internet de banda amplai televisio.

Tots els edificis comptaran amb infraestructures comunes de telecomunicacio que seran compatibles amb la xarxa dels operadors. Aixi mateix, es preveuran
en la urbanitzacio el's espais necessaris per ales centrals d’ operador i d’altres elements necessaris, que quedaran integrats en les edificacions.

2.4.6. Reg de zones verdes

A més delaxarxade subministrament d’ aigua potable (amb boques de reg), hi haura una altra xarxa d’ aiguies regenerades per a reg de zones verdesi arbrat.
Aquesta xarxa seraindependent de qualseval atrai s alimentarade les aigiies depurades al’ EDAR de Santa Ponga (Son Bugadelles), qiiestio anegociar amb Calvia
2000 SA.

2.4.7. Enllumenat public

L"enllumenat pablic compliralaLlei 3/2005, de 20 d' abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears. També complirales OOMM de Calvia

2.4.8. Recollida selectiva de residus solids urbans

En els carrers aptes per a pas de camions de recollida s' estudiara la possibilitat de disposar de contenidors de carrer soterrats a les voreres, d’ acord amb els
criteris municipals. Cada punt de recollida disposara de 5 contenidors, un per a cada fraccio de recollida: paper-cartrd, envasos lleugers, matéria organica, vidre i
diversos. Ladistancia maxima entre 2 punts de recollida sera de 100 metres.

Cada habitatge comptara amb un espai d’ emmagatzematge immediat.

2.4.9. Xarxaviaria

L’ ordenacio de I’ ambit preveu 2 tipus de vials. Uns seran per atransit rodat i els altres seran vials per a vianants. Tant uns com els atres hauran de complir
el que preveu el DB SI 5 del CTE, respecte a condicions d' aproximacié i entorn dels edificis.

Elsvials per a vianants tindran restringit el transit rodat i prioritzaran el seu Us per avianantsi bicicletes. Independentment d'aixo, hauran de ser aptes per a
transit rodat i concretament en tot allo que obligael DB S| 5 del CTE per a seu Us pels vehicles dels bombers. En cap cas es permetran obstacles fisics que impe-
deixin I’ accés d' aguests vehicles a les faganes dels edificis.

Aixi mateix, també s aprofitaran aquests vials per a pas de les infraestructures soterrades que s han descrit anteriorment.

3. QUADRESDE DADES

3.1. QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE L'AMBIT. ZONES | SISTEMES

Sistemes Superficie %
Xarxaviaria 50.259,00 m2 12,80%
Espais verds 220.541,00 m2 56,20%
Equipaments 36.426,00 m2 9,28%
Total sistemes 307.226,00 m2 78,28%
Zones Superficie %
Residencial 62.499,00 m2 21,72%
Comercial 22.718,00 m2 21,72%

Total zones 85.217,00 m2 21,72%
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Superficie total de I’ambit de
deI’actuacié 392.443,00 m2 100%

3.2. QUADRE DE CARACTERISTIQUESEN SOL PRIVAT. SOL | SOSTRE

Zones sol privat Superficie Sostre
- Us habitatge 52.462,00m2  41.970,00 m2
- Altresusos compatibles 18.552,00 m2 10.000,00 m2
Total sol privat 71.014,00m2  51.970,00 m2

3.3. QUADRE DE DISTRIBUCIO DEL SOSTRE D’HABITATGE | USOS COMPATIBLES PER PARCEL -LES RESIDENCIALS.

PARCEL LES SUPERFICIE SOSTRE SOSTRE SOSTRE HABITATGES HABITATGES HABITATGES
SOL ALTRES USOS HABITATGES TOTAL PROTEGITS PREU TAXAT LLIURES
COMPAT.
(m2) (m2) (m2) (m2)
AJUNTAMENT 10.037,00 8.030,00 10.530,00 15 34 29
4.166,00 2.500,00
PRIVADES 52.462,00 41.970,00 51.970,00 76 179 153
18.552,00 10.000,00
TOTAL 85.217,00 12.500,00 50.000,00 62.500,00 91 213 182

Nombre d’ habitatges: 486
Densitat bruta d' habitatges: 31 hab./ha

4. ORDENANCES
4.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

L’ objecte de |es presents normes subsidiaries és |’ establiment de |’ ordenacio detallada dels terrenys inclosos en I’ ambit de |’ actuacio per incorporar-laal pro-
cés d' urbanitzacio.

En la definicié de les ordenances que afecten I’ambit de la reserva estrategica, s han adaptat les ja definides pel PGOU de Calvia

Per a la redaccio de la fitxa urbanistica corresponent a la zona residencial, s'ha tingut en compte I’ ordenanga predominant as envoltants de I’ ambit,
Residencial Plurifamiliar RP-1, d’acord amb la qual s ha establert una nova ordenanca RP-6, en la qual queden modificats els parametres corresponents a superfi-

cie edificable, intensitat d’Gs i ocupacio.

Aquesta nova tipologia és similar a la turistica prevista pel PGOU vigent i coherent amb I’ existent a les zones turistiques T i a les zones residencials dels
envoltants.

Per alaredacci6 de lafitxa urbanistica corresponent ala zona d’ altres usos, compatibles amb el residencial, s hatingut en compte I’ ordenanca Comercial C,
d acord amb la qual s ha establert una nova ordenancga C-1, en laqual queda modificat el parametre corresponent a superficie edificable.

Per alaredaccio de lafitxa urbanistica corresponent ala Zonad' Equipaments s ha utilitzat I’ ordenanca definida pel Pla General de Calvia, Equipament EQ-
P, de laqual no s'ha hagut de modificar cap dels parametres.

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
4.2.1. Usos especificsi tipologies

Les normes que es desenvolupen plantegen |es seglients zones d’ ordenacio, segons el seu Usi tipologia.

Quadre de zones:
SUPERFICIE
QUALIFICACIO (m2s) %
RP-6 Zona Residencial Plurifamiliar Grau 6 62.499,00 15,92
C ZonaAltres Usos Comercial 22.718,00 579
EQ-P Zona Equipament Genéric 36.426,00 9,28
EL-P Espai Lliure Pblic 220.541,00 56,20
VL Vials | Aparcaments 50.259,00 12,81
TOTAL 392.443,00 100,00
4.2.2. Definicié d’alineacions

Les alineacions que limiten I’ espai pablic del privat es troben definides en les fitxes urbanistiques i en els planols d’ ordenaci6 que s adjunten.

Les fitxes urbanistiques de cada tipus d’ ordenacié defineixen I’ edificabilitat
sigui pel grafisme indicat en les planals, sigui per les condicions que s hi estableixen: acades, alineacions, index d’ edificabilitats, etc.

4.3. NORMES D’EDIFICACIO | URBANITZACIO
4.3.1. Fitxes urbanistiques
A continuaci6 s adjunten les fitxes dels parametres que regulen les condicions d’ edificaci6 de cada zonai subzona d' ordenances en sol urba, segons la cate-

goria que els correspon. (Adaptacié del PGOU de Calviaa PTM, aprovada amb data 26/06/2009. BOIB 28/08/2009)
4.3.2. Zona de residencia plurifamiliar. Subzona RP-6. Residencia plurifamiliar en grau 6.



56 BOIB Num. 70 12-05-2011

ZONA D’ ORDENACIO URBANISTICA: RESIDENCIA SUBZONA: RP-6
PLURIFAMILIAR RP. (Art .10.23 Adaptacié PGOU al

PTM- BOIB 28.08.2009-)
MUNICIPI: CALVIA
SISTEMA D’ORDENACIO

SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA

PLA: PGOU CALVIA

US GLOBAL
RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICACIO AILLADA

US CARACTERISTIC UNIC: HABITATGE PLURIFAMILIAR

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA POSICIO de ' edificacio
Parcel-la minima 3.600 m2 Distancia minima a fagana H/2>5
Front minim de parcel-la 30,00 m Distancia minima a partions laterals H/2>5
Separacié minima entre edificacions H/2>5
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Superficie edificable 0,80 m2/ m2 Nombre maxim de plantes B+2P
Ocupacié max. 35% Algada maxima reguladora (H) 10,00m
index Intensitat Us. 1viv/102,88m2 Alcada total (h) 12,00m
Nre. habitatges total 486 Soterranis En la part de parcel -la edificable

ALTRES CONDICIONS
- Shaurad enjardinar I’ espai lliure de parcel -la privada no reservada per a usos especifics.
- Ladotacié minima d' aparcament privat no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits o fraccio.
- Quan I" aparcament es resolgui en superficie, s'hi haura de disposar arbratge frondos.
- No es permeten més de dos accessos per parcel la des del domini public.
- Ladotacié minima d' aparcament privat no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits o fraccio.
- Hauran de quedar reflectides les determinacions establertes pel Decret 40/2005, pel qual s aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions.
- Shauran de preservar les arees indicades en el planol d’ ordenacid com a‘ Proteccio d' especies’, ‘ Recuperacié d' aiguamolls' i ‘Manteniment d’ aiguamolls’.
En tot el que no estableix aguesta fitxa s estara ales condicions d’Us i d' edificacio de la Zona RP-1, en la redaccio actualment vigent, aixi com ales condi-
cions generals de planejament municipal .

4.3.3. Zona Comercia C

ZONA D' ORDENACIO URBANISTICA: COMERCIAL C.
(Art 10.29 Adaptacié PGOU al PTM- BOIB 28.08.2009-)
MUNICIPI: CALVIA
SISTEMA D' ORDENACIO

QUALIFICACIO: C
PLA: PGOU CALVIA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL

SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA EDIFICACIO AILLADA COMERCIAL
USOS DETALLATS
US DOMINANT USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
. COMERCIAL . MAGATZEM . RESIDENCIAL
. SERVEIS . INDUSTRIES
. ESTABLIMENTS PUBLICS . TURISTIC
. SOCIOCULTURAL . XARXA VIARIA
. DOCENT . TRANSPORT
.ASSISTENCIAL . FUNERARI
.ADMINISTRATIU . BENZINERES
. SANITARI
. ESPORTIU
. RELIGIOS
.APARCAMENTS VEHICLES
. INSTAL-LACIONS URBANES
. TELECOMUNICACIONS
.ESPAISLLIURES
PUBLICS/PRIVATS
PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL LA POSICIO de |’ edificaci6
Parcel la minima 1.200 m2 Distancia minima a fagana 5,00 m
Front minim de parcel-la 25,00 m Distancia minima a partions laterals 5,00 m
Separacié minima entre edificacions 5,00 m
INTENSITAT VOLUM | FORMA
Superficie edificable 0,60 m2/ m2 Nombre maxim de plantes B+1P
IEN sobre parcel-la neta. — Alcada maxima reguladora 8,00 m
Ocupacié max. 50% Alcadatotal 10,00 m
Soterranis En lapart de parcel -la edificable

ALTRES CONDICIONS
- Les condicions de I’ edificaci6 han d' adaptar-se a les especials caracteristiques de I’ equipament i de la legislacié especifica reguladora.
- No és possible implantar un Us complementari dels permesos sense |’ existéncia del principal o caracteristic, i aquell no pot superar la proporcié maximadel 50 % de laintensitat d’ Us

del caracteristic que es projecti.

- La dotacié minima d’ aparcament no serainferior a 1 placa per cada 50 m2 construits o fracci6. Quan I’ aparcament es resolgui en superficie, s hi haura de disposar arbratge frondos.
- S'haura d’'enjardinar o arbrar |I’espai lliure de parcel-la no reservada per a usos especifics.
- Hauran de quedar reflectides les determinacions establertes pel Decret 40/2005, pel qual s aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions.

- S'hauran de preservar les arees indicades en €l pla d' ordenacié com a ‘ Protecci6 d' espécies’, ‘ Recuperaci6 d’ aiguamolls’ i ‘Manteniment d’ aiguamolls’.
En tot el que no estrobi establert en aquesta fitxa s estara a les condicions generals del planejament municipal.

4.3.4. Zona Comercia C-1.

ZONA D’ ORDENACIO URBANISTICA: COMERCIAL C.
(Art 10.29 Adaptacié PGOU al PTM- BOIB 28.08.2009-)

MUNICIPI: CALVIA

QUALIFICACIO: C-1

PLA: PGOU CALVIA
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SISTEMA D'ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
SEGONS REGULACIO DE PARCEL LA EDIFICACIO ATLLADA COMERCIAL
USOS PORMENORITZATS
Us DOMINANT Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
. COMERCIAL . MAGATZEM . RESIDENCIAL

. SERVEIS . INDUSTRIES

. ESTABLIMENTS PUBLICS . TURISTIC

. SOCIOCULTURAL . XARXA VIARIA

. DOCENT . TRANSPORT

. ASSISTENCIAL . FUNERARI

. ADMINISTRATIU . BENZINERES

. SANITARI

. ESPORTIU

. RELIGIOS

. APARCAMENTS VEHICLES
. INSTAL-LACIONS URBANES
. TELECOMUNICACIONS
ESPAISLLIURES
PUBLICS/PRIVATS

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA POSICIO de |’ edificaci6

Parcel-la minima 1.200 m2 Distancia minima a fagana 500m

Front minim de parcel-la 25,00 m Distancia minima a partions laterals 500m
Separacié minima entre edificacions 500m

INTENSITAT VOLUM | FORMA

Superficie edificable 0,54 m2/ m2 Nombre maxim de plantes B+1P

IEN sobre parcella neta. — Algada maxima reguladora 8,00 m

Ocupacié max. 50% Alcadatotal 10,00 m
Soterranis En lapart de parcel -la edificable

ALTRES CONDICIONS

- Les condicions de I’ edificaci6 han d' adaptar-se a les especials caracteristiques de I’ equipament i de la legislacié especifica reguladora.

- No és possible implantar un Us complementari dels permesos sense I’ existéncia del principal o caracteristic, i aquell no pot superar la proporcié maximadel 50 % de laintensitat d’ Us
del caracteristic que es projecti.

- La dotacié minima d’ aparcament no serainferior a 1 placa per cada 50 m2 construits o fracci6. Quan I’ aparcament es resolgui en superficie, s hi haura de disposar arbratge frondos.

- S'haura d’enjardinar o arbrar I'espai lliure de parcel-la no reservada per a usos especifics.

- Hauran de quedar reflectides les determinacions establertes pel Decret 40/2005, pel qual s aprova el Plaespecial per fer front a risc d’inundacions.

- S'hauran de preservar les arees indicades en €l pla d' ordenacié com a ‘Protecci6 d' espécies’, ‘ Recuperaci6 d’ aiguamolls’ i ‘Manteniment d’ aiguamolls’.

En tot el que no estrobi establert en aquesta fitxa s estara a les condicions generals del planejament municipal.

4.3.5. Zona Equipaments EQ. Quadlificacio EQ-P.
ZONA D'ORDENACIO URBANISTICA: EQUIPAMENTS QUALIFICACIO: EQ-P
(Art 10.31 Adaptacié PGOU al PTM- BOIB 28.08.2009-)
MUNICIPI: CALVIA PLA: PGOU CALVIA
SISTEMA D' ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
VOLUMETRIA ESPECIFICA LLIURE EQUIPAMENTS
USOS DETALLATS
Us DOMINANT Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
. SOCIOCULTURAL . RESIDENCIAL COMUNITARIA . RESIDENCIAL
. DOCENT . MAGATZEM . INDUSTRIES
. ASSISTENCIAL . COMERCIAL . TURISTIC
. ESPORTIU . SERVEIS . XARXA VIARIA
. RECREATIU . ESTABLIMENTS PUBLICS . TRANSPORT
. SANITARI . RELIGIOS
ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL . FUNERARI

. APARCAMENTS VEHICLES
. INSTAL-LACIONS URBANES
. TELECOMUNICACIONS
ESPAISLLIURES
PUBLICS/PRIVATS

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA POSICIO de |’ edificaci6

Parcel la minima 400 m2 Distancia minima a fagana 3,00m

Front minim de parcel-la 10,00 m Distancia minima a partions laterals 3,00m
Separacié minima entre edificacions 3,00m

INTENSITAT VOLUM | FORMA

Superficie edificable 1,00 m2/ m2 Nombre maxim de plantes B+2P

IEN sobre parcel-la neta. — Alcada maxima reguladora 12,00 m

Ocupacié max. — Alcadatotal 14,00 m
Soterranis En lapart de parcel -la edificable

ALTRES CONDICIONS

- Les condicions de I’ edificaci6 s’ han d' adaptar a les especials caracteristiques de I’ equipament i de lalegislaci6 especifica reguladora.

- No és possible implantar un Us complementari dels permesos sense |’ existéncia del principal o caracteristic, i aquell no pot superar la proporcié maximadel 5 % de laintensitat d’ Us
del caracteristic que es projecti.

- La dotacié minima d’ aparcament no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits o fraccié. Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, s'hi haura de disposar arbratge frondés.
- S'haura d'enjardinar o arborar I’ espai lliure de parcel -la no reservada per a usos especifics.

- Hauran de quedar reflectides les determinacions establertes pel Decret 40/2005, pel qual s aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions.

- S'hauran de preservar les arees indicades en €l pla d' ordenacié com a ‘ Protecci6 d' espécies’, ‘ Recuperaci6 d’ aiguamolls’ i ‘Manteniment d’ aiguamolls’.

En tot el que no estrobi establert en aquesta fitxa s estara a les condicions generals del planejament municipal.

4.3.6. Zona Espais Lliures EL. Qualificacio EL-P

ZONA D’'ORDENACIO URBANISTICA: ESPAI LLIURE PUBLIC
(Art 10.32 Adaptacié PGOU al PTM- BOIB 28.08.2009-) QUALIFICACIO: EL-P
MUNICIPI: CALVIA PLA: PGOU CALVIA
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SISTEMA D' ORDENACIO
VOLUMETRIA ESPECIFICA
USOS PORMENORITZATS
Us DOMINANT

. ESPAI LLIURE PUBLIC

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL LA

Parcel la minima —
Front minim de parcel-la 1,00 m

INTENSITAT VOLUM | FORMA
Superficie edificable 0,03 m2/ m2
IEN sobre parcel-la neta. —
Ocupacié max. 2%

ALTRES CONDICIONS

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
LLIURE

Usos COMPATIBLES

. ESPORTIU A L'AIRE LLIURE

. XARXA VIARIA PEATONAL
APARCAMENTSA L'AIRE LLIURE

| SOTERRANIS

.CONSTRUCCIONS COMPLEMENTARIES

NECESSARIES PER AL SEU FUNCIONAMENT:

VESTUARIS, ETC.
INSTAL LACIONS URBANES INTEGRADES
PAISATGISTICAMENT

POSICIO de I’ edificaci6
Distancia minima a fagana
Distancia minimaa llinda lateral
Separacié minima entre edificacions

Nombre maxim de plantes
Algada maxima reguladora
Alcadatotal

US GLOBAL
ESPAISLLIURES PUBLICS

Usos INCOMPATIBLES
. RESIDENCIAL

. INDUSTRIES

. TURISTIC

. XARXA VIARIA

. TRANSPORT

B(1P)
4,00 m
500m

- Les condicions de I’ edificaci6 s’ han d' adaptar a les especials caracteristiques de I’ equipament i de lalegislaci6 especifica reguladora.

- No és possible implantar instal lacions de jocs infantils i esportives al’aire lliure en més d'un 60 %, mantenint el seu caracter arbrat i enjardinat.

- Es poden autoritzar casetesi llocs de vendai altres usos de temporada, fires, etc., segons el régim genera establert per I’ Ajuntament per a aquest tipus de concessions.

- La dotacié minima d’ aparcament no serainferior a 1 plaga per cada 100 m2 construits o fraccié. Quan |’ aparcament es resolgui en superficie, s'hi haura de disposar d' arbratge

frondds.

- S'haura d'enjardinar o arbrar I’ espai lliure de parcel-la no reservada per a usos especifics.
- Hauran de quedar reflectides les determinacions establertes pel Decret 40/2005, pel qual s aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions.

- S'hauran de preservar les arees indicades en €l plan d' ordenacié com a‘ Protecci6 d' especies’, ‘ Recuperaci6 d’ aiguamolls’ i ‘Manteniment d’ aiguamolls’.
En tot el que no estrobi establert en aquesta fitxa s estara a les condicions generals del planejament municipal.

5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PLA D'ETAPES

5.1. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

1.- XARXA VIARIA
Nova:
Existent:
Total:

2.- SANEJAMENT
Clavegueram:
Pluvias:
Modificacié xarxa d’ impulsié:
Bombes:
Xarxa
Total:

3.- SUBMINISTRAMENT D’AIGUA
Nou:
Xarxa
Hidrants d'incendis:
Boques de reg:
Total:

4.- ELECTRICITAT
Transformadors:
Linies BT:
LiniesAT:

Total:
5.- GAS
6.- TELECOMUNICACIONS
7.- ZONES VERDES
8.- ENLLUMENAT PUBLIC
Nou:
Xarxa
Lluminaries:

Total:

9.- RECOLLIDA SELECTIVA RSU
10.- DEMOLICIO URBANITZACIO EXISTENT

Total PEM:

4.268.166,12€
1.873.462,28€
6.141.628,40€

263.745,96€
363.434,00€
18.000€

10.000€
655.179,96€

129.300€
20.000€
12.500€
161.800€

1.041.660€
422.331,80€
717.154,62€
2.181.146,42€
154.860€
386.580€

2.398.125€

200.000€
118.622,70€
318.622,70€
583.961,80€
430.768,44€

13.412.672,72€
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Por tanto y dada la gran cantidad de documentacion obrante en el expe-
1. Xarxaviaria 6.141.628,40€ diente, cabe diferenciar dos puntos esenciales del mismo en cuanto alaemision
Nova a 90,04€/m2 del correspondiente informe por parte de este Servei d’ Aigiies Superficials:
Existent a 45,02€/m2
2. Sanejament: 655.179,96€ El estudio de inundabilidad de las balsas de laminacion y recupera-
Clavegueram + pluvials a 121,43€/ml cién de zonas himedas del &rea urbana de Magalluf en funcion a un periodo de
Xarxa d'impulsio a 50€/ml retorno de 250 afios recomendado en informe técnico previo.
3. Subministrament d’ aigua: 161.800€ El proyecto de construccion de una balsa en el érea urbana de
Nou a 50€/ml Magalluf (PERI).
Hidrants d’incendis a 1000€/ud
Boques de reg a 250€/ud En cuanto al estudio de inundabilidad, cabe indicar lo siguiente:
4. Electricitat: 2.181.146,42€
5. Gas: 154.860€ Primero. Dicho estudio se realiza en base alaclasificacion del PERI
Xarxaa51,62€/ml como zona APR de Inundacién segin el ‘Atles de xarxes de drenatge i planes
6. Telecomunicacions: 386.580€ d'inundacio deles llles Balears'.
Xarxa a 128,86€/ml Segundo. Dada dicha clasificacién cabe aportar el estudio paraiden-
7. Zones verdes: 2.398.125€ tificar |as zonas potencialmente inundables, |a reordenacién de las mismas, y la
a90,04€/m2 posibilidad de evitar inundaciones mediante la ejecucion de las balsas de lami-
8. Enllumenat public: 318.622,70€ nacion anteriormente mencionadas.
Nou a 100€/ml Tercero. Unavez analizadala documentacion, se puede observar que
Lluminaries a 889,67€/ud con lagjecucion delas bal sas, toda la zona susceptible de sufrir inundaciones en
9. Recollida selectiva RSU: 583.961,80€ dicho PERI, pasa a no tener unalamina de agua significativa. Las zonas, segiin
a29.198,09€/ud lareordenacion del PERI, son las siguientes:
10. Demolici6 urbanitzaci6 existent: 430.768,44€
a 14,16€/m2 - Parcelas 1,2 (Uso residencial)
- Parcelas 3, 4, 5, 6, 7 (Uso turistico)
Total pressupost d’execucié material: 13.412.672,72€ - Parcela 8 (Uso recreativo)
- Parcela 9 (Uso equipamiento publico docente)
- Parcelas 10, 11 (Uso aparcamiento)
5.2. PLA D’ETAPES
Cuarto. El estudio demuestra que mediante unarecogida de |as aguas
MES pl uwalade |as zonas impermeabilizadas y reconducidas hacialabalsa, las futu-
Aprovaci6 definitiva de les Normes Subsidiaries i complementaries ras zonas urbanizadas no se veran alteradas por las luvias en funcién a un peri-
del planejament. 0 odo de retorno de 250 afios.
Projectes d' urbanitzacio i de distribuci6 de beneficisi carregues. 5 Quinto. Lafuncidn de la balsa de recogida de pluviaes, también es
Obres d' urbanitzacié i [liurament dels terrenys urbanitzats a la de laminacion de las aguas, dado que el punto de evacuacién existente hacia
I’ Administracio. 14 el mar (galeriabajo el Cami de Sa Porrassa) es de dimensiones variablesy tam-
Obres d' edificacié dels habitatges. 40 bién tiene como funcién el drenaje de zonas periféricas a PERI, por lo que
dicha balsa actia como recogida de las lluvias de tormenta (retencion) y poste-
6.  ANNEX riormente se realiza el vaciado de la misma (laminacién).

Direcci6 General de Recursos Hidrics

R/N.: 7068-7

Assumpte: sollicitud d’'informe relatiu a les normes subsidiaries i com-
plementaries del plangjament. Reserva estrategica de sol del PERI-MG del pol.
XX de Magaluf. TM Calvia

Peticionari: Promociones Vistarga, SL

En relacié amb la sol licitud d’informe referenciada a I’ assumpte, es va
sol-licitar informe a Servei d’' Aiguies Superficials d’ aquesta Direccio General,
respecte d’aixo, i després d’ examinar la documentacio presentada en el's aspec-
tes de la nostra competéncia, s informa:

‘ Antecedentes:

En fecha 8 de Septiembre de 2008 €l peticionario hace entrega del
documento * Directrices técnicas para la gjecucion del proyecto de recuperacion
de zonas humedas y laminacién de aguas pluviales en el &ea urbana de
Magalluf (Fractalia Agosto 2008)’ junto con ‘Implantacion de depositos de
retencion, modificacion Plan Especial de Reformainterior (PERI) Area Urbana
de Magalluf (IDOM Abril 2008)’. Dicha documentacion define tres balsas para
retencion y laminacion de las aguas pluviales del area objeto de estudio.

En fecha 17 de Septiembre de 2008 se emite informe desde el Servei
d'Aigues Superficials referente a la documentacién anterior, solicitando una
documentacion adicional.

En fecha de proyecto Abril de 2009, se hace entrega de ‘ Proyecto de
construccion de una balsa en el &rea urbana de Magalluf’. El proyecto mencio-
nado ahora define la g ecucion de dos bal sas paralalaminacion de las aguas plu-
viaes recogidas en el PERI.

Por dltimo, el 23 de Noviembre de 2010, se aporta el correspondien-
te ‘Estudio de Inundabilidad de las balsas de laminacion y recuperacion de
zonas himedas del &rea urbana de Magalluf (IDOM Octubre de 2010)’ que jus-
tificalaexistenciade dos balsas y basicamente define que el &rea objeto de estu-
dio (zona urbana) junto con la construccion de dos balsas de laminacion, puede
ser recalificada seguin el correspondiente PERI.

Dicho estudio también demuestra que las zonas lindantes al PERI, no
se veran agravadas por futuras inundaciones, ya que las bal sas proyectadas dre-
nan hacia el mar a través de la galeria existente sin interferir en las zonas lin-
dantes.

En cuanto a proyecto de construccion de una balsa en el &rea urbana de
Magalluf, cabe indicar lo siguiente:

Primero. Junto con lafuncidn de dep6sito de retencion y laminacion,
también esta |la de recuperacion de zonas himedas.

Segundo. Lajustificacion delasformas sinuosas de | as bal sas es para
evitar alterar las zonas ocupadas por especies protegidas, ademas de mejorar su
integridad paisgjisticay de hébitat.

Tercero. Dichas bal sas se gjecutarén de forma enterrada por lo que se
evita notablemente cualquier alteracion del entorno en caso de colapso de las
mismas.

Por tanto y dado lo anterior, no hay inconveniente en emitir informe favo-
rable referente a la documentacion obrante en el expediente y consistente basi-
camente en unas directrices técnicas para la ejecucion de proyecto de recupera-
cién de zonas himedas y pluviales en Magalluf. Dichas directrices también tie-
nen como finalidad la proteccion del habitat existente en la zona, por lo que se
le otorga una doble funcionalidad, junto con la de evitar posibles inundaciones.
El presente informe favorable estard vinculado al cumplimiento de las siguien-
tes condiciones:

- Previo alaaprobacion definitivadel PERI, se deberd solicitar infor-
me alaD.G de Recursos Hidrics dado que el mismo (y siempre segiin el ‘Atles
de xarxes de drenatge i planes d’inundacio6 de les Illes Balears') se emplaza en
un &rea APR de Inundacion. Se deberd incorporar a dicho PERI el correspon-
diente estudio de inundabilidad de |as balsas de laminacion y recuperacion de
zonas himedas , érea urbana de Magalluf.

- Previo alagecucion de las obras, tanto de urbanizacion como de la
propia balsa, se solicitaré autorizacion a la D.G. de Recursos Hidrics dada su
afeccion por APR de Inundacion’.
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Aixi mateix es va sol-licitar informe ala cap del Departamet del Domini
Public Hidraulic, respecte d'aixo, i després d’ examinar la documentacié pre-
sentada en el's aspectes de |la nostra competéencia, s'informa:

‘ Antecedents

I.  Alasessiode 7 dejuliol de 2010, el Ple de la Comissi6 Balear de
Medi Ambient deles Illes Balear va acordar informar favorablement les normes
subsidiaries i complementaries del plangjament. Reserva estratégica de sol del
PERI-MG del pal. XX de Magaluf, Calvia. No obstant, el caracter favorable de
I" Acord, es condicionava a compliment per part del promotor, entre d'altres
dels segiient condicionats:

()

2. S'had'incorporar ales normes subsidiaries i complementaries un estu-
di hidrologic, aixi com les mesures correctores que, en el seu cas, siguin neces-
saries, per tal de garantir la seguretat de les personesi els béns.

3. S’ha de comptar amb un informe favorable de la Direccié General de
Recursos Hidrics, a tractar-se d’ una zona humida.

()

Il. Per tal de donar compliment en aquest condicionats, el promotor en
data 23 de novembre de 2010 va presentar, a les dependencies de |a direccio
general de Recursos Hidrics el projecte relatiu a les directrius per a |’ execucio
del projecte de recuperacio de zones humides a |’ area urbana de Magalluf. En
aquest document hi ha un estudi d’inundabilitat de les basses de laminacio i
S estableixen mesures de proteccio i recuperacio de les zones humides.

Consideracions tecniques i juridiques

I.  Segons les dades de les que disposa aquesta direccié general I’ ac-
tuacio

que es pretén reditzar i que s’ hainformat per part laCBMAIB afectaales
zones humides segiients que apareixen marcades al mapa que s annexa a pre-
sent informe.

D’acord amb la cartografia esmentada podem establir els seglients grups:

Zona humida actual. La zona humida actual compren la franja situada a
Nord del PERI més les taques de vegetacio propia d’ aiguamoll (freatofites) que
ha recolonitzat alguns espais.

- Zonahumida reblida amb posterioritat a 1985.

- Rebliments posteriors a 1985. Compren arees que en 1985 presenta-
ven lamina d’ aigua o vegetacio d’ aiguamoll (bosc de tamarells).

Aquesta superficie haura de recuperar-se com a aiguamoll encara que no
necessariament en la seva totalitat com a lamina d’aigua. Atesa la dispersio i
aillament en laqual es trobaven aquests fragments d’ aiguamoll en 1985 es con-
sidera positiu a efectes de funcionament hidrogeologic, hidroldgic o, finsi tot,
ambiental, la recreacié d'un aiguamoll que recuperi de forma agrupada les
esmentades superficies en cas que sigui viable |a seva recuperaci6 d' acord amb
lanormativa vigent.

Il.  Segons el que es preveu al’article 3 a, del Decret 10/2010, de 9 de
marg, del president, pel qual s estableix les competéncies i |’ estructura organi-
ca basica de les conselleries de I’ Administracié de Comunitat Autonoma de les
I1les Balears, correspon aladirecci6 general de Recursos Hidrics les competén-
cies relatives a la planificacio hidrica, tarifes i plans d’ estalvi; domini public
hidraulic i regim juridic de I’aigua; laboratori de | aigua, subministrament d’ ai-
gua i sangjament d’ aigiies residuals; infraestructures hidrauliques i sanejament
d aiglies.

I1l. La normativa sectorial en la matéria composta pel Reial Decret
Legislatiu /2001, de 20 dejuliol, pel qual s aprovael text refisdelalle d ai-
gles, la seva normativa de desenvolupament i el Pla Hidrologic de les Illes
Balears, estableixen com a criteri d'actuacio de les administracions pabliques
que la conservacio, la proteccio eficag, la gestio sostenible, la preservacio de la
qualitat i la quantitat de |’ aiguai larecuperacio de les zones humides.

IV. Per unaaltra banda, les actuacions que suposin la dessecaci6 de les
zones humides requereixen un informe previ favorable de I'organ ambiental
quan les zones humides hagin estat declarades per |’ autoritat sanitariainsalubres
0 que es consideri d'interés general el seu sanejament amb el procediment que
Sestableix al’article 283 de I’RD 849/1986, d' 11 d’ abril.

V. Tal i com espreveu al’article 276 de I'RD 849/1986, d' 11 d' abril,
correspon al’ Administracié Hidraulica a través del corresponent inventari esta-

blir quines son les superficies que, per mitja de les corresponents adaptacions
poden recuperar o adquirir la consideracié de zones humides. En aquest sentit,
I’ article 281 del mateix cos legal estableix que en la construccié de nous embas-
saments s’ establiran les condicions precises per ala seva habilitacié com a zona
humida.

Conclusions

Per tot |'exposat, sinformen favorablement les normes subsidiaries i
complementaries del plangjament. Reserva estrategica de sol del PERI-MG del
Pol. XX de Magaluf, Calvia, amb els condicionants seglents:

1. Shauran de preservar les zones humides, que es grafien a I’ annex
cartografic que es troben afectades per |es normes subsidiaries complementaries
del plangjament. Reserva estrategica de sol del PERI-MG del Pol. XX de
Magaluf, Calviai/o recuperar les superficies d' aiguamoll reblit amb posteriori-
tat 21985 que es trobin afectades per |a Reserva estratégica de sol del PERI-MG
del Pol. XX de Magaluf, Calvia

2. Totaactivitat que afecti ales zones humides requerira d' autoritzacio
o concessi6 de I’ Administracié Hidraulica en elstermes previstosalaLlei d'ai-
gues, la seva normativa de desenvolupament i en el Pla Hidrologic de les

3. lllesBalears. Quan I’ activitat pugui perjudicar sensiblement la inte-
gritat dela zonahumida es requerira avaluacio prévia de la sevaincidencia eco-
logica.

4. A efectes de seguiment i control es realitzaran cinc sondejos, previa
autoritzacié administrativa, amb instal-lacié de tub piezometric de profunditat
minima de 10 metres. Aquests sondejos permetran controlar I’evolucié de
nivellsi variacions de qualitat. Els sondgjos figuren situatsi numerats en el pla-
nol adjunt. La situacio dels sondejos és aproximada.

Els sondejos es realitzaran a rotacié amb recuperacio de testimoni conti-
nu. Els testimonis hauran de ser revisats per I’ Administracio Hidraulica (AH) i
sinstal laraun limnigraf de registre continu de nivell en el sondeig 1 (veure pla-
nol adjunt).

El diametre interior del tub piezometric no sera inferior a seixanta (60)
mm. Els dos (2) metres superiors s entubaran amb un tub cec i larestaamb tub
piezometric ranurat. El tub piezomeétric se tapara amb una tapa adaptada al dia-
metre exterior del tub. Esrebliraamb gravaentre el sondeig i el terreny, excep-
te la part més superficial que s haura de cementar (minim uns 20 cm). El son-
deig s haura de protegir amb una tapa de registre ala qual I’ AH haura de tenir
accés'.

Laqual cosa us comunic pel seu coneixement i efectes oportuns.
Palma, 28 de mar¢ de 2011

El director general de Recursos Hidrics
Antonio Rodriguez Perea

PLANOLS
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NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJA-
MENT. RESERVA ESTRATEGICA DE SOL. PERI - MG DEL POL. XX,
MAGALUF. CALVIA. MALLORCA. ABRIL 2011

MEMORIA AMBIENTAL

INDEX
1. Antecedents
1.1 Preliminars
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2.1 Introduccio
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221. Introduccio
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2.25. El medi hidric
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2.7. Zones humides i risc d'inundacions
3. Descripcio de la reserva estrategica de sol
3.1 Objectiu i antecedents de la reserva estrategica de sol
3.2 Activitats recollides en la reserva estratégica de sol
3.2.1. Definici6 de la zona residencial
322 Definici6 de la zona comercial
3.23. Definici6 de laresta de zones
4. Analis d'alternatives
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6.5. Mesures sobre el medi socioecondomic
7. Pla de vigilancia ambiental
7.1 Objectius del pla
7.2. Control dels residus
7.3. Control de la vegetacio
7.4. Seguiment de |es mesures correctores
8. Area de microreserva
9. Informe contra incendis
10. Risc d'inundacionsi preservacio de les zones humides
1. Planols

ANTECEDENTS
1.1. PRELIMINARS

La reserva estrategica de sol avaluada en la Memoria ambiental que es
redacta compren part dels terrenys inclosos en la Marina de Magaluf, els quals
configuren el PERI-MG del poligon XX de Magaluf, coneguts com el Salobrar
de sa Porrassa, qualificats com a sl urba pel Pla General d’ Ordenacié Urbana
(PGOU) de Calvia.

L'area de la reserva estrategica té una superficie total de 392.443 m2, i
coincideix amb una de les dues unitats d’ actuaci6 o fases d’ execucio propostes
de ladivisio poligonal del PERI-MG (632.434 m2), unitat que recull en el seu
perimetre el 100 % de |’ Gs residencial previst pel Pla Especial.

L’ esmentat PERI-MG disposa d’un Estudi d'Impacte Ambiental desenvo-
lupat, el qual s’ hatingut com areferent per alaredacci6 de la present Memoria
ambiental .

Latramitaci6 del PERI estroba molt avangada, amb un informe favorable
(amb prescripcions) delaConselleriade Medi Ambient, aixi com diferents apro-
vacions per part de I’ Ajuntament de Calvia, en les quals es resolen |es prescrip-
cions de Medi Ambient.

Cal aclarir que la tramitacié de la Reserva Estrategica i del Pla Especial
de Reforma Interior (PERI) son completament compatibles i coherents, ja que
€l projecte proposat és continuista amb latramitacié del Pla Especial.

La finditat d'aguesta Memoria ambiental és I’evolucié de la millora
ambiental que pressuposa la Reserva Estrategica de la Marina de Calvia.

Aquestareserva estratégica s informa favorablement segons |’ Acord dela
Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre I’ Avaluacié d' Impacte
Ambiental del projecte Reserva Estrategica de Sol del PERI-MG del pol. XX,
Magaluf, Calvia (187/10).

Aquesta reserva estratégica també disposa d’'un informe favorable de la
Direccié Genera de Recursos Hidrics amb data 28 de marg de 2011.

1.2. DEFINICIO DE LA MEMORIA AMBIENTAL
1.2.1. Localitzacié geografica

L'ambit d'actuacié va correspondre antigament a una zona humida que
fou dessecada en la seva totalitat a partir de la década dels anys seixanta.
Actualment es troba parcialment desenvolupada des del punt de vista infraes-
tructural, si bé no disposa de cap promocio urbanistica en el seu interior.

Lareserva estratégica de sol objecte d’ aquesta memoria ambiental afecta
una part del PERI-MG del poligon XX de Magaluf, inclos en el PGOU de
Calviai conegut com el Salobrar de sa Porrassa.

Aquesta zona es localitza en |a part posterior del nucli de Magaluf, entre
I’avinguda de Les Pameres i |a carretera de Cala Figuera, i té una superficie
total de 392.443 m2.

La superficie de I’ area presenta en general un pendent bastant uniforme,
el sentit del qual és nord, est, sud-est. No obstant aixo, ala parcel-la destinada a
larecreacio d’ una zona humida es poden distingir dues zones més deprimides,
amb una diferéncia de cota de 2 metres entre el seu punt més elevat i el més
baix.

La reserva estratégica conté una area de microreserva per a la proteccié
d’espécies endemiques (BOIB 120; 07-08-2007), i unes arees d’ aiguamolls
existents i omplerts posteriors a I’any 1985 a preservar, segons la cartografia
vegetal de les Zones humides de les Illes Balears (2006).

1.2.2. Metodologia global

La Memoria ambiental és un estudi en que s analitzen les possibles alte-
racionsdintredel’areai a seu entorn, tant del medi natural com socioeconomic
o cultural. Aporta, en cada cas, solucions o aternatives per tal de disminuir, en
lamesura possible, els efectes negatius que pogués ocasionar |’ aplicacio de |’ &
rea de la reserva estrategica analitzada en el medi receptor.
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En el punt 1, esfareferenciaals punts al -lusius a la localitzaci6 geografi-
cai urbanistica de I’ ambit afectat.

En el punt 2, s'analitzal’ estat del medi, en referencia al medi fisic, vege-
tacio, fauna, paisatge, usos del sol, analisi socioeconomic, zones humidesi risc
d'inundacions.

Enelspunts3, 4i 5, esreditzal’estudi i lavaloracié dels impactes.

En el punt 6, ' enumeren i proposen una serie de mesures correctores per
tal de controlar la magnitud de les alteracions registrades i fer-ne el seguiment.
Es defineixen elsimpactes residual s que encararomandran en el medi unavega-
da aplicades aquestes mesures correctores.

En el punt 7, es proposa un pla de vigilancia ambiental, en que es deter-
minen els principal simpactes mediambiental s que s han de tenir en compte, aixi
com les mesures correctores per tal d’atenuar els seus efectes negatius, amb la
vigilancia del seu compliment.

Amb tot, la present memoria analitza la viabilitat i conveniencia, sempre
des d'un punt de vistaambiental, de |’ area de la reserva estratégica del sol inte-
rior del Poligon XX de Magaluf.

2. DIAGNOSTIC AMBIENTAL
2.1. INTRODUCCIO

En aquest apartat es pretén analitzar la situacié actual d’aquells aspectes
del medi fisici biotic que poden quedar modificats com a consequiencia directa
de I’ entrada en vigor de lareserva estrategica.

En I'actualitat, el sector recull diferents usos, com el recreatiu, el pastu-
ratge i el mercat temporal, aixi com |’ abocament incontrolat de residus de tot
tipus, amb els consequents efectes de degradacié ambiental. La zona objecte
d'estudi s'integra en un entorn periurba amb una valoracio, tant estética com
ambiental, que es pot qualificar com a mitjana.

Cal destacar que |’ area de lamicroreserva es troba delimitadai tancada en
lasevatotalitat per tal d'evitar perillosos abocaments incontrol ats.

2.2. EL MEDI FisIC
2.2.1. Introducci6

Com aconseqiienciadels usos a's quals ha estat destinat el territori durant
les darreres décades, |a totalitat de les variables ambientals al-lusives a medi
fisic no es veuran perjudicades de manera ostensible, a causa de |’ evident estat
d' alteracio que jaregistra bona part de I’ ambit de I’ actuacio.

Climatologia

Per tal d'establir les caracteristiques climatol 0giques de la zona s han uti-
litzat les dades climatiques obtingudes per |’ observatori meteorologic de Santa
Ponca.

De I'andlisi detinguda d’ aquestes dades es pot concloure que el clima
dominant és el tipic mediterrani, humit i amb temperatures temprades, amb la
seva distribuci6 tipica dels parametres de temperatura i pluviositat. Aquest fet
condiciona un Unic, encara que prolongat, periode amb un acusat déficit hidric
que va des de maig fins a setembre, en que coincideixen els valors més ats de
temperatura amb els més baixos de precipitacio.

Temperatures

Segons I’ estaci6 meteorol ogica de Santa Ponca es constata que els mesos
més freds son els de gener i febrer, amb valors situats a I’entorn dels 10,8°C i
11,3°C respectivament, mentre que les temperatures maximes arriben els mesos
de juliol i agost, amb valors compresos entre els 24,9°C i 25,4°C respectiva
ment.

Quant a la temperatura mitjana anual, es pot considerar suau, a voltant
dels 17,2°C.

Precipitacions

Elsvalors pluviomeétrics constitueixen els termes de més variabilitat en el's

balangos hidrics.

El valor maxim pluviometric arriba el mes d’ octubre, amb 71,4 mm. El
vaor minim correspon a mes de juliol, amb 5,6 mm, mentre que la pluviome-
triaanual total és de 416,1 mm.

L’ evapotranspiracié potencial (ETP) minima correspon as mesos de
gener, febrer i desembre, amb 22,5 mm, 24,9 mm i 25,0 mm respectivament.
L’ETP maxima es divideix entre els mesos de juliol i agost, amb 152,6 mm i
147,4 mm, i I'ETP anual és de !’ ordre dels 875 mm.

L’ evapotranspiracié rea (ETR) minima també correspon als mesos de
gener, febrer i desembre, amb 22,5 mm, 24,9 mm i 25,0 mm respectivament
(igual que la potencial). L'ETR maxima arriba durant el mes d’ octubre, amb
70,7 mm, i I'ETR anual és de |’ ordre dels 416,1 mm, fet que produeix un defi-
cit hidric (diferencia de valors ETP - ETR) de I’ ordre dels 458,9 mm. No es
registra cap mes amb excés hidric (ETR superior a ETP).

Altresinclemencies, com poden ser el calabruix i laneu, es consideren de
nul-la aparicio. Larosada és frequent i es dona per termini mitjade 20 a40 dies
al’any. El gebre és molt menys frequient i s'apreciamenysde 4 diesal’any.

Qualitat de I’aire

El sector analitzat es veu afectat per la presencia de la carretera de Cala
Figuera. Constitueix un notori focus de contaminaci6 atmosférica i/o acUstica,
al qual cal sumar la presencia d'altres vials propers a la parcella. La qualitat
atmosferica, definida per una serie de parametres, com son la qualitat de I’ aire,
la transparéncia, la Iluminositat, etc., resulta mitjanament afectada com a con-
seqiiencia de la seva ubicacio, en zona periurbana costanera d’ Us turistic domi-
nant.

El substrat geologic

El context dels materials que sustenten el Poligon XX de Magaluf pre-
senta una clara alternanga entre €ls Ilims argilencs amb matéria organica del
Pleistoce superior, molt més extensos en superficie (franja central i terg septen-
trionadl), i leslimonitesi argiles roges amb cants de calcaries de I’ Holoce, domi-
nants en la banda meridional del sector analitzat.

Elsllims argilencsintegren unaunitat cartografica que representa el's sedi-
ments de facies lacunars corresponents a antigues llacunes quaternaries aillades
de la mar mitjangant una barrera de dunes o diposits litorals, que han desapare-
gut del medi com a conseguiencia del desenvolupament urba de la costa de
Magaluf. Actualment es troben dessecades a causa de la successiva aportacio
d'abocaments i restes de les excavacions realitzades en la costa i en el seu
entorn.

Estan constituides per sediments fangosos, Ilims argilencs amb materia
organicai nivells de sorra amb Cerastoderma glaucum, aixi com d' altres espe-
cies indicadores d' aiglies de fort contingut sali.

Quant ales limonitesi argiles roges, cal ressenyar que es tracta de dipo-
sitsd’origen eluvia i a-luvia que ocupen I’ area circumdant que s estén a nord
i sud d'aguesta antiga plana, avui recoberta i totalment dessecada. El seu gruix
és en general reduit i es reparteixen sobre el terreny, recobrint els diposits qua-
ternaris més antics.

Estan constituides fonamentalment per graves i bosses de cants de calca-
ria, amb una matriu de llims i argiles limonitiques vermelles amb diferents
nivells de consolidacio.

Lanaturalesadel subsol esmentat no es correspon amb |’ actual disposicid
de materials presents en el sector. El tracat de la carretera de Cala Figuera va
reduir per bloqueig I’ aportacio de les aiglies que permetien I’ alimentacio de la
maresmades de |’ interior. Aquest fet va suposar laconsequient i progressiva des-
secacio d’aquesta zona humida, a la qual es va sumar €l continuat régim de
dipositsi compactacio d’ abocamentsinteriors d’ enderrocsi material d’ extraccio
provinents de les zones urbanes confrontants, amb la supressio de la vegetacio
natural autoctonai la completa dessecacio de la maresma.

A causade laproximitat de laliniade costai |’ elevat contingut en sals de
|’aigua del subsol per la sobreexplotacio dels aqgiifers, no es duu a terme I’ ex-
traccio d'aigua en la zona del Salobrar de sa Porrassa. Es tracta d’un sector
abandonat sense un Us fix aparent. No obstant aixo, si que es té constancia de
I’existéncia, en la possessioé veina de Cas Saboners, d'un pou o captacié pro-
funda que pot subministrar aigua. El desti, Us, cabal, parametresfisicsi quimics,
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i qualitat de |’ aigua son desconeguts pel fet de no haver estat facilitats pels res-
ponsables de |’ explotacio.

El modelat geomorfologic

L’ambit objecte d’andlisi estalocalitzat en la zona costanera de Magal uf,
just en la plataforma estructural que conformen els relleus més elevats del puig
d'en Saragossa i la serra d’en Ferreral. Son un tram del nou passeig de Calvia
juntament am el seu nucli urba els que acaben de definir el territori inclos en
I”ambit d’ actuacio.

Presenta un lleuger pendent, en el qual no destaca cap elevacié morfolo-
gica. El seu limit nord-est constitueix la part més elevada del poligon, amb una
acada de 4,04 metres sobre €l nivell de la mar, mentre que la part més baixa se
situaa sud-est, arribant al's 1,36 msnm, fet pel qual s originaunadiferénciaalti-
meétrica maxima de 2,68 metres, no perceptible a causa de les grans dimensions
de I'ambit d' actuacio.

Es caracteritza per una plana suaument inclinada cap alamar i esta cons-
tituida per diposits quaternaris recents.

El medi hidric

El poligon objecte del present estudi s'inscriu, segons el PGOU de Calvia,
en una zona inundable antropitzada, dintre de la qual encara es troben algunes
zones humidesresiduals, com laque s’ estén més enlladel limit septentrional del
sector tractat. Aquestes zones son les tniques d’ aguest tipus que subsisteixen en
el municipi de Calvia

De la consulta de |a cartografia de zones de risc d’ inundaci®, editada per
la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les Illes Balears, full 698-7, es
desprén que latotalitat de la zona objecte d’ estudi es localitza en una area qua-
lificada amb risc d'inundacio.

El risc d’'inundacions és menys elevat a poligon anditzat que a d’ altres
punts propers de Magaluf i sa Porrassa. L es fortes modificacions que ha experi-
mentat el sol, a causa de I’ abocament continuat d' enderrocs durant les darreres
quatre decades, han tingut com a consequiéncia immediata una apreciable ele-
vacio del terreny natura original, aixi com la disminucid, de forma proporcio-
nal, del risc d’'inundacié d' aquest.

Aquests abocaments han contribuit a modificar el regim i el curs natural
de |’aigua d’ escorrentia de |’ area, ja que el recorregut original en sentit oest-est
ha estat interromput en alguns punts per |a presencia de notories acumulacions
deresidusi d’enderrocs.

La determinacio de I’ambit d’ actuacié com a zona amb risc d’inundacié
suposa, segons determina el Pla Hidrologic de les Illes Balears, la necessitat de
caracteritzar els terrenys des del punt de vista hidrologic i hidrogeologic per tal
de determinar |a seva idoneitat a efectes d'establir-hi futurs assentaments, la
qual cosajaes preveu en |’ ordenacio que es planteja.

Un altre punt a tenir en compte és I’ escassa profunditat ala qual es troba
el nivell freatic en aquests terrenys, fet que motivara futurs riscs d’inundacié a
les excavacions que es reditzin en la zona.

En aquest sentit, si s'adopta per part dels diferents promotors |a decisio de
construir soterranis, aquests s hauran de realitzar de manera que no interfereixin
la normal circulacio subterrania de les aiglies d’ escorrentia, a temps que no
hauran d’ ocasionar problemes derivats de I’ existencia d' aiglies estancades, fil-
tracions i humitats. Caldra, per tant, aplicar els metodes i les técniques cons-
tructives que es considerin més adients.

Es proposa la creacio de basses artificials a les parcel-les destinades a
equipament public, i la ubicacié de dispositius de retenci6 d'aiglies pluvials. La
creacio de les basses tindra una funcié de laminaci6 de les aiglies pluvials, aixi
com un valor paisatgistic i un habitat per al’ avifauna aquatica.

El disseny d’ aquestes basses esta definit a projecte de construccio d’ una
bassaal’ areaurbanade Magal uf, redactat per alasevarealitzacio en I’ areaesta-
blerta. Es preveu la creacio de dues basses, adaptant |a seva morfologia a la
topografia de la parcel la per tal d’evitar |’ alteracié de les zones ocupades per
|es espécies protegides. Aquestes basses seran d' aigiies temporals, acausade la
sevafuncié basicai de |’ estacionalitat de les pluges del clima mediterrani.

A lavegada, es preserven les arees d’ aiguamolls existents i omplerts pos-
teriorsal’any 1985, descrits ala cartografia vegetal de les zones humides de les
I1les Balears (2006), que afecten la reserva estrategica de sol.

2.3. VEGETACIO
2.3.1. Introduccio

El Salobrar de sa Porrassa es localitza en lazona de contacte entre el medi
natural modificat per les actuacions humanes i I’ambit urba turistic residencial
costaner de lazona de Magaluf, fet que esreflecteix en els usos que s hi han dut
atermei que han condicionat les seves caracteristiques ambientals.

La vegetacio propia del Salobrar es caracteritza per la seva resistencia a
les condicions salines i la seva hidrofilia, mentre que la modificacio del medi
dut a terme durant décades, per |’ abocament d’enderrocs i la progressiva desse-
caci6 del salobrar, hadonat Iloc ala proliferacio de comunitats ruderalsi arven-
ses (més propies d’ espais alterats i d’ Us agricola dominant). Cal afegir laintro-
ducci6 d'una vegetacio ornamental, destinada al’ embelliment delsviasjaexis-
tents, la qual no es caracteritza per la seva valoracio ecologica o mediambien-
tal.

La vegetacid present, tant en |’ambit seleccionat com en el seu entorn
immediat, esta fortament condicionada per I’activitat humana sobre e medi.
L"home és el responsable directe de I’ execucié d’ una serie d' actuacions nocives
per a medi, com son I’ abocament massiu de restes, fems i enderrocs, €l tracat i
posterior Us de vials, la construccié de nombroses edificacions i la realitzacio
d’ activitats com I’ establiment d’ un mercat setmanal o la practica de determinats
esports. Aquest fet ha suposat una clara restriccio quant a la presencia de for-
macions vegetals autoctones de cert interés ambiental i/o estétic.

No obstant aixo, es pot fer una valoracio ecologica de la vegetacio quali-
ficable com a moderada, ja que el predomini d’ espais alterats per |es actuacions
humanes no ha evitat I’ existéncia d’ altres elements vegetas de notori interés
mediambiental, de caracter amenagat, endémic i/o protegit.

Descripci6 de la vegetaci6 existent

Després de les nombroses visites de camp efectuades, aixi com dels estu-
dis dela zona consultats, es pot constatar que hi ha diferents tipus de vegetacio.
Destaca la presencia d’ algunes especies de gran interes botanic, fet que es tra-
dueix en una elevada valoracié ecoldgica d' aguestes zones residuas que mal-
grat les fortes pressions antropiques segueixen albergant espécies endemiques
i/o protegides singulars.

Cal destacar que dintre de la zona de reserva estrategica existeix una area
denominada microreserva, en la qual s'aberga i determina la situacié de les
espéecies amb especial proteccio, €l Limonium i el Tamarix (BOIB 120; 07-08-
2007).

A continuacié s'indiquen i s analitzen els tipus de vegetaci6 que han estat
diferenciats en el territori objecte d’ estudi.

Comunitats ruderals i/o nitrofiles:

La presencia d’ aquestes comunitats esta associada a la presencia humana.
Es defineix com la vegetaci6 quotidiana que aquest originaamb la seva tenden-
ciaaenriquir |"entorn amb restes nitrogenats (excrements, residus, fems, restes
de diversaindole, etc).

El grau de nitrofilia d' aquestes plantes depén de la presencia humana
exercida sobre elles i es caracteritza per ser una vegetacio totalment oportunis-
ta que aprofita els nutrients d' aquests espais degradats.

Es tracta d’ espécies amb una gran versatilitat, tenint en compte on viuen.
Son habitants de parets, murs viaris, vores de camins, parcel-les abandonades,
Ilocs d’ abocament de restes i fems, i es caracteritzen per comptar amb una serie
de particularitats que les fan resistents a aquest tipus de condicionants ambien-
tals.

Entre les més comunes destaquen les margarides (Crisantemun corona-
rium), les ortigues (Urtica dioica), € cendros (Chenopodium album), I"herba
mora (Solanum nigrum), la bleda vulgar (Beta vulgaris), € fonoll (Foenicum
vulgare), € ripoll (Oryzopsis milacea), el card blanc (Galactites tormentosa), el
card maria (Sibylum marianum), |a tabaquera (Nicotiana glauca), I’ espantape-
rros (Ecbalium eleterium), la xicoira (Cichorium intybus), etc.

Aquesta comunitat vegetal arriba ala seva maxima expressié en els mar-
ges dels vias de servei que donen accés a |’ambit d’ actuacid, aixi com a agu-
nes zones del seu interior, subjectes a fortes condicions d’ ateracié com a con-
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seqliencia de la proliferacié d’ abocaments incontrolats.

Estractad’ un tipus de vegetacio molt frequient en enclavaments sotmesos
alapressio antropicai que es caracteritza per comptar amb una valoracié eco-
logicai ambiental qualificable com a molt baixa.

Vegetacio arvense:

Inclou aquells elements vegetals més propis d' espais d' Us agricol a, tant de
seca com de regadiu, amb i sense plantacions arbories.

No obstant aix0, donada la naturalesa del medi i I estat d’ abandonament
que registra la propietat, no es pot destacar |a presencia de cap espai d' Us agri-
cola clarament definit.

Entre aguestes especies es poden esmentar el Ilevama (Calendula arven-
sis), lavinagrella (Oxalis pes-caprae) i I’anagall (Anagallisarvensis), entred’ a-
tres de presencia menys imposada.

Aquesta vegetacio es caracteritza pel fet d’ ocupar certs enclavaments en
els quals proliferen el's abocaments de parcel -les confrontants en les quals s han
dut aterme feines de netejai poda de lavegetacio existent. Estractad’ unavege-
tacio que tampoc no destaca per |a seva especial valoracio estética o ambiental.

Vegetacio ornamental:

Inclou aquelles especies vegetals introduides per I'home amb finalitats
ornamentals i decoratives (a causa de |a seva aparenca vistosa i estéetica, i dela
seva funcio de pantalla de les vistes), i finsi tot amb un cert valor aimentari
(fruiters).

La seva importancia ecologica, sense ser menyspreable, no arriba as
nivells de significacié naturalista d’atres comunitats vegetals naturals, i es
caracteritza per la seva inestabilitat (necessita tota una série de condicionants,
tant edafics com hidrics i climatics, etc,), pel seu relatiu poder invasor i per la
sevafacil implantacié al medi.

Entre la vegetacio ornamental present en la zona destaquen els abers
(Populus alba), els oms (Ulmus minor), els xiprers (Cupressus sempervirens) i
les pites (Agave americana). Tots estan utilitzats per al’embelliment dels vials
interiors jaexistents, si bé cal destacar que I abséncia de feines de manteniment
i conservaci6 han ocasionat la mort de no poques especies, aixi com el deficient
estat de moltes.

D’ dtrabanda, també s ha utilitzat |a palmera datilera (Phoenix dactylife-
ra), amb finalitats estétiquesi ambientals del conjunt, sobretot en ladefinici6 del
limit est del poligon andlitzat. Aquestes plantes, a contrari del que ocorriaen el
cas anterior, estroben en perfecte estat de conservacié pel fet detenir unamillor
adaptacié a medi en qué han estat plantades.

Comunitats halofiles:

Es tracta de la vegetaci6 de major importancia ecoldgica de totes les que
es troben ala zona d’estudi. Les seves diferents especies es caracteritzen per la
sevaresistenciaal contingut sali del sdl i per la seva preferéncia per establir-se
i desenvolupar-se en zones properes a la costa, com és el cas que ens ocupa.

En el poligon estudiat s'ha identificat la comunitat definida com a
Arthrocnemion fruticosi. Es caracteritza per comptar amb una serie d’ especies,
com lasalicornia (Salicorniasp.), i les salsones (Inula crithmoides), més propies
de zones on lainundacié amb aigua salada no és persistent o no passad'un sim-
ple embassament superficial, mentre que a les zones més humides, on el relleu
i I"absencia d’ abocaments facilita el pas de I'aigua, es poden trobar elements
com el jonc comu (Scirpus holoschoenus).

D’altra banda, cal indicar com I’ existéncia d' un substrat sorrenc no con-
solidat, juntament amb |’ abundancia de clorurs a medi, ha permes el desenvo-
lupament i la proliferacié de diverses espécies de saladines: Limonium magalu-
fianum, Limonimum ejulabilis, Limonium boirae, Limonium carmelei,
Limonium camposanum, Limonium carvalhoi i Limonium, que es concentren
als solars situats a les proximitats del nucli costaner de Magaluf, especial ment
en les zones més sorrenques de la banda oriental del sector.

La preséncia d'aquests elements endémics ha condicionat I’ assignacié
d'usos del sol de lareserva estratégica que es redacta.

Laimportancia ambiental i ecologica d' aguestes especies és molt notoria.

No obstant aix0, algunes sén endemiques del Salobrar de saPorrassa, i es poden
trobar als limits de les voreres, aixi com en agrupacions més o menys denses,
totes soles 0 acompanyant salicornies o joncs.

L’ estat de conservacio d' aquestes saladines es pot considerar bo alazona
de distribucié més allunyada de Magal uf, ja que ales parcel |es que limiten amb
aquest nucli urba el grau de degradacio és elevat, tant per la gran quantitat de
residus que s aboquen de manera incontrolada, com per I’ elevada freqlientacio
que registra el medi. Malgrat aquesta pressio, |’ estat de les saladines és accep-
table. Destaca, per la seva elevada densitat, la zona de la vora situada enfront
dels hotels de Magaluf.

A la part més alunyada de Magaluf, on la capa fredtica es més baixa,
domina una especie propia de la comunitat descrita anteriorment, el salat
(Artriplex halimus), planta de forma arbustiva densa i de notori volum, facil-
ment recognoscible per la seva coloracio claradetallsi fulles.

En aquesta zona també es troben |a majoria dels tamariscos (Tamarix sp.)
Es tracta d’ exemplars de grandaria apreciable i optim estat de conservacio,
sobretot en el cas dels presents en la zona propera a la urbanitzacio Costa
Florecida. Son igualment destacables els que s emplacen de forma dispersa en
les parcel les més properes a nucli urba costaner de Magaluf.

Com a elements vegetals que acompanyen aguestes especies de clara
halofiliacal esmentar lapresencia, i finsi tot dominanciaen els espais mésinte-
riors, d'atres plantes com la botja de cuques (Anthylis cytisoides), la mata
(Pistacia lentiscus), €ls pins blancs (Pinus halepensis), els ullastres (Otea euro-
pea var sylvestris), els garrovers (Ceratonia siliqua), el romani (Rosmarinus
officinalis), les estepes (Cistus abidus), la lavanda (Lavandula dentata), les
porrasses (Asphodelus aestivus), entre d’ altres de menor fregiiencia d’ aparicio.

2.3.3. Consideracions

Com s’ ha explicat anteriorment, la reserva estratégica de sol compta amb
una area de microreserva amb la finalitat de preservar els diferents Limonium i
Tamarix.

Cal destacar que agquesta area es troba completament protegida dels perills
ocasionats pels abocaments incontrolats, gracies al tancat realitzat pel promotor
conjuntament amb els técnics de la Conselleria.

Tambeé cal destacar que la proposta urbanistica de lareserva estrategica és
totalment respectuosa amb la microreserva i la potencia amb la ubicacié dels
embassaments i zones humides al voltant d’ aquesta, alunyant aixi les interac-
cions humanes.

2.4. FAUNA

2.4.1. Introducci6

Quant a les caracteristiques de |’area subjecta a nova ordenacié que
determinen el component faunistic del medi i el seu entorn, es poden destacar
una serie d' especies, de les quals es té constancia de la seva preséncia, sigui per

observacions de camp directes, sigui per la bibliografia disponible.

En I’esmentat inventari no s'inclouen el grup dels invertebrats pel fet de
considerar-lo poc important en |’ ordenacio territorial .

2.4.2. Descripci6 de la fauna
Es defineixen principal ment aquelles especies, la presenciade les quals es

considera segura en la zona d’ estudi, mentre que aquells individus la presencia
dels quals ofereix dubtes apareixen marcats amb un asterisc (*).

AMFIBIS
Nom cientific Nom vulgar
Granota perezi (*) Granota comuna

Bufo viridis subsp balearica (*) Gripau verd de Balears

La presencia d’ aquests amfibis ala zona d’ estudi no és segura, si bé és molt
possible que es localitzin durant les époques plujoses de I’ any, especialment a
labanda septentrional del sector.

REPTILS

Nom cientific Nom vulgar
Hemydactilus turcicus Salamanquesa rosada
Tarentola mauritanica Salamanquesa comuna
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Macroprotodon cucullatus (*) Serp de Cogulla

Els dos primers réptils tenen la seva presencia més que acreditada a la
zona d' estudi; a contrari, la presencia de la colobra no esta assegurada, a causa
de I’ atmosfera d’ ateracié que registra el medi i I’ absencia de grans espais Iliu-
res d' alteracio.

MAMIFERS

Nom cientific Nom vulgar
Apodemus sylvaticus Ratoli de camp
Erinaceus algirus subsp. Vagans Erigod
Eliomys quercinus Liré

Mus musculus Ratoli gris
Mus spretus Ratoli gris
Mustela nivalis (*) Mostela
Oryctolagus cuniculus Conill
Rattus norvegicus Rata grisa
Rattus rattus Rata negra

Destaca la proliferacié de rosegadors, fet que es relaciona directament
amb el grau d’ ateracid i abandonament que registra el medi receptor analitzant,
mentre que la presencia de mamifers de més valoracié ambiental i ecologica
(llebres, martes, genetes, entre d’altres) queda en evidencia davant |’ abséncia
d habitats adequats per a aguestes espécies a la zona d’estudi i en les seves
immediacions.

AVIFAUNA
Esrecull unallistaamb les principals especies d aus. S'inclouen aguelles

especies deles quals esté constanciade lapresénciaala zonad' estudi, sigui per
observacions directes o sigui per referéncies bibliografiques.

Nom cientific Nom vulgar Periode de Epoca de
presencia cria

Alectorius rufa Perdiu Sedentaria Abril-juliol

Anthus campestris ~ Titellacampestre (*)  Estival -

Apus apus Vencill comu Estival Abril-agost

Asio otus Mussol noi Sedentaria Marg-juny

A més, s'esmenen d' altres espécies de les quals no hi hareferéncies, si bé és molt probable que es trobin
en la zona estudiada, atesos els habitats existents (*).

Carduelis cannabina Passerell comu Sedentaria Abril-juliol
Curduelis carduelis  Cadernera Sedentaria Abril-juliol
Carduelis chloris Verderol comu Sedentaria Abril-agost
Cettia cetti Rossinyol bastard (*)  Sedentaria Abril-juliol
Columba palumbus ~ Colom tud6 Sedentaria Abril-juliol
Cuculus canorus Cuc Estival -

Delichon urbica Avio comu Estival Maig- juliol
Falco tinnunculus  Xoriguer vulgar Sedentaria Abril-agost
Fringila coelebs Pinsa vulgar Sedentaria Abril-juliol
Hirundo rustica Oreneta comu Estival Maig-juliol
L anius senator Capsigrany comu Estival Abril-juliol
Loxia curvirostra Trencapinyes (*) Sedentaria -

Luscinia

megarhynchos Rossinyol comu Estival Abril-juliol
Miliaria calandra Cruixidor (*) Sedentaria Abril-juny
Motecilla aba Cuereta blanca Hivernant -
Motacillaflava Cuereta boval Estival Abril-juliol
Muscicapa stiata Papamosques gris Estival Maig-juliol
Otus scops Xot Sedentaria Maig-agost
Parus caeruleus Mallerengacomuna  Sedentaria Maig-juliol
Parus major Carboner comu Sedentaria Maig-juny
Passer domesticus ~ Cuc comu Sedentaria Abril-juliol
Regulusignicapilus Reietd Sedentaria Abril-juliol
Saxicola torquata Cadell comu Sedentaria Marg-juny
Serinus serinus Verderol Sedentaria Abril-agost
Streptopeliaturtur ~ Tortora Estival Maig-agost
Sylvia atricapilla Tallarol capirotat Sedentaria Abril-juny
Sylvia melanocephalaTallarol negre Sedentaria Marg-juliol
Sylvia sarda Tallarol sard Sedentaria Marg-juliol
Troglodytes

troglodites *) Sedentaria Maig-juny
Turdus merula Murta Sedentaria Marg-juliol
Tytyo aba Oliba Sedentaria Marg-agost
Upupa epops Puput Sedentaria Abril-juliol

En general, els tipus d' avifauna estan relacionats directament amb la pre-

sencia/absencia de zones de vegetaci6 natural de qualitat ecologicamés alta. Es
pot afirmar que en | area afectada directament per |’ actuacio proposada, la qua-
litat faunistica esta associada a la qualitat de la vegetacio present en el medi.

Per aix0, son les condicions restrictives de la zona analitzada les que
determinen una qualitat faunistica considerable com a moderadai sempre limi-
tada, com a consegiiencia dels usos dominants en el medi i per la seva confron-
tacio afocus urbans d’ alteracié (carreteres, linies eléctriquesi telefoniques, con-
junts d’edificacions turistiques i residencials, sales de festes, parcs tematics,
etc.).

2.4.3. Consideracions

Ecologicament no es pot certificar la preséncia de poblacions animals
amenagades ni en perill d'extincio, ja que tant els testimonis personals com els
mostreigs de camp efectuats in situ aixi ho han testificat.

2.5. PAISATGE
2.5.1. Introduccio

L'area del Poligon XX de Magaluf representa una unitat paisatgistica en
que es diversifiquen els condicionants ambientals i antropics caracteristics de la
seva actual aparenca perceptiva.

2.5.2. Inventari de recursos definitoris de la qualitat paisatgistica

S'exposen tota una serie de recursos paisatgistics que determinen |’ apa-
renca perceptiva del medi receptor seleccionat i, per tant, la seva qualitat.

Factors biotics:

Tant lavaloracio bioticacom laqualitat biologica es poden qualificar com
amoderades, ja que malgrat que ens trobem davant d'un espai sotmes a fortes
pressions antropiques, no és menys cert que I’ esmentat enclavament encara con-
serva nombrosos elements de gran valor ecologic i estétic, com son els tamaris-
cos i les especies endemiques del genere Limonium, presents ala part est i oest
del’aread estudi en el primer cas, i alazonaest i central en el segon.

Grau d artificiaitat:

Lapresencia de residus de tot tipus d’ abocaments de manera incontrolada
en un bon nombre de zones del Salobrar de sa Porrassa constitueix unanotamolt
negativa des del punt de vista paisatgistic, que contribueix aincrementar el grau
d artificialitat del territori estudiat.

Al punt anterior, cal afegir I existencia dels vials ja executats i en funcio-
nament, el tragat dels quals subdivideix €l sector i € compartimenta.

Fora de I'area d' estudi, a la seva banda oriental, destaca la presencia de
blocs edificables de gran algada, la major part hotels de 3 a 5 plantes d'alcada,
arribant ales 9 plantes ala zona sud-oriental .

Ambient:

L'ambient de I'interior de I’area d'estudi és bastant tranquil malgrat la
seva proximitat a nucli urba de Magaluf. Aquesta tranquil litat es veu aterada
en les proximitats del nucli, aixi com en la carretera de Cala Figuerai en lavia
rodada que el's connecta, a causa del transit, particularment elevat durant latem-
porada turistica. De tot el que S exposa, es dedueix un valor ambiental del sec-
tor i els seus envoltants qualificable com a moderat tendent a baix.

Singularitat:

La singularitat de I’enclavament es pot considerar alta, ja que la zona
constitueix el testimoni de les restes d’' una antiga zona humida que fou desse-
cada com a conseqiiencia de |’ abocament progressiu i incessant dels materials
extrets per alaconstruccio dels blocsturisticsi residencials dels envoltants, que
es van assentar sobre el sistema dunar de Magaluf.

Conclusio:

Es pot deduir unavaloraci6 dels recursos analitzats per aladefinicio dela
qualitat paisatgistica qualificable com amitjana-baixa, jaque el notori valor bio-
tic de I’enclavament es veu anul-lat, en bona mesura, com a consequiencia de
I’estat d'alteracio que registra la totalitat del medi receptor analitzat.
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2.5.3. Paisatge intrinsec

Un resum de les caracteristiques del paisatge intern del Poligon XX de
Magaluf seria el que a continuacio s exposa:

Vegetacio: la practica totalitat de la superficie analitzada constitueix un
antic salobrar que fou dessecat a partir de la decada dels 60 mitjancant I’ aboca
ment de les restes de les excavacions provinents de les edificacions de la costa
de Magaluf. Aquest fet va suposar |la desaparicié de les especies salobres tipi-
ques (saladines, joncs, canyes, tamariscos) i la proliferacio d' atres elements de
maguies més seques com els pins blancs, el romani, les mates i €ls ullastres.
Actualment la zona conté alguns peus de tamariscos, aixi com diverses taques
de saladines de gran valor ambiental, pel fet de tractar-se d' espécies endemiques
exclusives de la zona d’ estudi.

Relleu: estracta d’'un espai practicament pla, amb un Ileuger pendent cap
al’est, del qual no sobresurt cap elevacio. Es poden identificar, en canvi, dues
petites lleres que donen sortida a I’ aigua rebuda en la zona durant els episodis
plujosos. Un d'aquestes es troba en les proximitats de la carretera de Cala
Figuera, en el nord-est de I’ area d’ estudi, mentre que I’ altra es dirigeix en direc-
Ci6 oest-est, en la part sud de I’ ambit d’ actuacio.

Els elements antropics més destacables amb els quals compta el sector se
circumscriuen a la presencia de diverses casetes transformadores d’ electricitat,
localitzades en el marge dels vias interiors existents, aixi com la presencia dels
esmentats vials de servei, amb les seves |luminaries corresponents.

En referéncia al seu paisatge intern, I’ area definida tindra una fragilitat
visual que es pot qualificar com a moderada.

2.5.4. Paisatge extrinsec

La conca visual topografica de |’espai analitzat es pot considerar com a
limitada, com a conseqiiencia de la perfecta definicié del terreny entre diverses
formacions muntanyenques, com la serra d’en Ferrer i el puig d’en Saragossa,
estivacions que defineixen els limits nord i oest del sector tractat.

Quant ala conca visual real, aguesta es redueix parcialment a causa de la
vegetacio que es desenvolupa a sector. Pel fet de predominar els elements
arbustius sobre els arboris, la limitacié de la concano és gaire elevada. Les edi-
ficacions existents ales proximitats contribueixen aunamenor visibilitat, sobre-
tot pel que faal limit est de |’area d’estudi, on I’ algcada dels edificis (de 3, 5 i
inclis 9 pisos) impedeix que la zona sigui visible per als observadors ubicats
més enlla d' aquests.

2.5.5. Visihilitat i accessos visuals

Ates |’ s turistic imperant al’ entorn, durant la temporada alta turistica es
pot considerar molt elevat el nombre d’ observadors potencials, que és mitja
durant la resta de I’any. El poligon es troba envoltat per la preséncia de relleus
als seus marges oest i nord, €l puig d’en Saragossa, amb 184,34 m, juntament
amb la serra d’en Ferrer, de 55,89 m, i el puig de sa Ginesta, amb una alcada
total de 181,80 m. Aquests elements orografics impedeixen lavisibilitat del sec-
tor des de Santa Ponga i des de Son Bugadelles.

Les condicions i accessos visuals de |a reserva estratégica de sol que ens
ocupa es poden qualificar com a elevats, tenint en compte I’ at grau de freqiien-
tacio de la carretera de Cala Figuera, la presencia d’ edificis d’ algada considera-
ble al’altre costat de|’avinguda de les Palmeres, i el parc aguatic ubicat enfront
del passeig Calvia

Reciprocament, les vistes que des de I’ ambit es dirigiran cap alaresta del
territori també resultaran interceptades en les direccions est i sud, com a conse-
guienciade lapresenciadels edificis existents de Magal uf, i del parc aquatic ubi-
cat a sud del passeig Calvia.

Les direccions visuals nord i oest quedaran Iliures de qualsevol element
de pantalla, i s'exercirasobre elles un domini visual periféric excel lent, acausa
de la disposicio6 de les futures construccions sobre €l terreny, especialment a la
part nord-est.

2.6. USOS DEL SOL | ANALISI SOCIOECONOMIC
2.6.1. Introducci6
L’ objectiu d' aquest apartat se centraen ladescripcio de |’ estat actual dela

zona objecte d’estudi, des del punt de vista dels usos del sol i de les activitats
socioeconomiques que alberga I’ esmentat espai.

2.6.2. Poblacio

La poblacio de dret del municipi de Calvia s ha vist incrementada en els
darrers anys.

Aquest fort creixement destaca en el conjunt de I'illa de Mallorca i és
degut, en part, a desplagament creixent de poblacié procedent de Palma, que
decideix establir la sevaresidenciaforadelaciutat i elegeix Calvia per la seva
proximitat ala ciutat.

Lamajor part de lapoblacié del municipi de Calviaprocedeix deforad a-
quest municipi (56 %). El 44 % de la poblacio de dret de 1996 havia nascut a
Balears, mentreque el 40 % eradelarestadel’ Estat, i un destacable 16 % eren
estrangers establerts en el municipi.

2.6.3. Usos del sol

Actualment, en I’ area d’ estudi es duen aterme diferents usos, com el pas-
turatge de bestiar ovi, procedent de finques properes (Cas Saboners, per exem-
ple), amb ramats d aproximadament 400 ovelles, o |’ establiment, els caps de
setmana, d’'un mercat popular sobre el tracat dels vials més septentrionals, a
excepcio actualment de |’ area delimitada i tancada que engloba la microreserva.

No es déna cap Us agricola a causa de les caracteristiques del sol (emple-
nat per mitja de successives aportacions antropiques).

Lavegetacio present en la zona es caracteritza per |a seva adaptacio a sols
salins, en part amenagada pels abocaments incontrolats de residus que es duen
aterme en bona part d’ aquesta.

En la part est de la parcel-la es dedica un petit espai a zona recreativa per
ajocsinfantils, que és aprofitat pelsveinsdelazona. Al nord-oest de laparcel la
es localitza un camp de criquet, actualment en funcionament.

Aquesta zona limita amb els terrenys de la possessio de Cas Saboners. La
zonarep unaalta fregiientacio com aespai per a passeig, sobretot dels residents
en les urbanitzacions properes.

2.6.4. Caracteristiques de |’ accessibilitat de la zona

L’ accessibilitat de la zona és elevada ja que s hi pot arribar directament
des de la carretera de Cala Figuera, aixi com des del nucli de Magaluf i el via
que uneix ambdds elements (passeig Calvid).

Lasuperficie estudiada es troba vertebrada pel tragat de set vialsinteriors,
que latravessen de nord asud i d’ est a oest.

Tenint en compte tot el que s'ha exposat, les condiciones d’ accessibilitat
nomeés es poden valorar com a excel lents.

2.7. ZONES HUMIDES | RISC D’INUNDACIONS

En aguesta zona hi havia una zona humida natural, la qual es va reblir
quas en la sevatotalitat en els anys 60. El Pla Hidrologic delimita unes arees
per preservar, definides com a aiguamolls actuals i omplerts posteriors I'any
1985, les quals afecten la reserva estrategica de sol. En |’ ordenacié proposada
es preserven aquestes arees, com indica I'informe favorable de la Direccio
General de Recursos Hidrics de dia 28 de marg de 2011.

També es construeixen unes bases dintre I’ ambit de |a reserva estratégica
de s0l, les quals tenen com a principal objectiu mitigar el risc d'inundacions per
laseva capacitat d’ emmagatzematge d' aigua. A la vegada es crea una nova zona
humida que incrementa el valor paisatgistic de I’ espai i habitat idoni per al’a
vifauna aguatica, incrementant els valors ecologics i, per tant, la seva riquesa.
Aquestes bases estan incloses dintre del ‘ Estudio de inundabilidad de las balsas
de laminacion y recuperacion de zonas hiumedas del area urbana de Magaluf’,
el qual té informe favorable de la Direccié General de Recursos Hidrics, de dia
28 de mar¢ de 2011.

3. DESCRIPCIO DE LA RESERVA ESTRATEGICA DE SOL

3.1. OBJECTIU | ANTECEDENTS DE LA RESERVA ESTRATEGICA
DE SOL

L’ objectiu de la reserva estrategica ubicada al Poligon XX de Magaluf és
I’ ordenacié urbanistica de la zona, assegurant la proteccio i preservacio dels
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seus valors mediambientals aixi com la creacié de sol per a habitatge protegit.

Cal esmentar I'existéncia d'una area de microreserva en |I’ambit de la
reservaestrategica, elsvalors mediambientalsdelaqual s’ han emfasitzat desdel
disseny urbanistic, com mostra la ubicacié de la zona humida com a barrera
entre I’arearesidencial i lade microreserva.

L’ esmentada reserva estrategica té una superficie total de 392.443 m2, i
coincideix amb una de les dues unitats d’ actuacié d’ execuci6 proposades de la
divisio poligonal del PERI-MG. Es important destacar que dels 392.443 m2que
inclou la reserva estratégica de sol, només 85.217 m2 aniran destinats a sol
lucratiu.

3.2. ACTUACIONS RECOLLIDES EN LA RESERVA ESTRATEGICA
DE SOL

3.2.1. Definicio6 de la zonaresidencia (sol lucratiu)

L’ Us de sol residencial s'haconcentrat a sud delaviade nova creacio que
travessa |I’ambit d' actuacio en direccio est-oest.

La seva disposicio s adapta a la geometria irregular de I’ ambit, aixi com
ales zones destinades a microreserves i recuperacio de zones humides.

Dintre del sol residencial plurifamiliar, es proposaun nombre d’ habitatges
total de 486 habitatges, amb un sostre construit de 50.000 m2. Cal destacar que
el nombre d’habitatges projectades és molt inferior a maxim autoritzat per la
Conselleria en la convocatoria pablica que ens ocupa, € qual correspondria a
1.215 habitatges.

Latipologia edificatoria proposada respon a la de blocs aillats amb una
acada equivalent a planta baixa i dues plantes pis, organitzades respecte as
nous vias d'accés i disposats segons criteris d'il-luminacio, ventilacié creuada,
espais interiors, etc.

3.2.2. Definici6 de la zona comercia (sol lucratiu)

L' Gis de sol comercia es concentra al nord de la via de nova creacié. La
sevadisposicio s adapta alageometriade I’ ambit, aixi com a unadistanciamolt
considerable de les zones destinades a microreserves i recuperacié de zones
humides.

L'Us comercial queda circumscrit en una area independent, amb accés
comode des de lavia principal i |’ entrada del desenvolupament des de la carre-
tera de Cala Figuera.

El resultat és el d’una edificabilitat comercial/serveis total de 12.500 m2,
delaqual s ofereix unacessio d'un 20 %, destinada a oferir serveis alademan-
dareal delazona

3.2.3. Definici6 de la resta de zones (sol no lucratiu)

Com s'haexplicat anteriorment, només 85.217 m2 es destinen a sol lucra-
tiu. Laresta de sol, 307.226 m2, es destina a usos no lucratius:

-Espai lliure pablic de 37.875 m2.

-Espai lliure public (recuperacio de zones humides) de 54.161 m2.
-Espai de microreserva de 128.506 m2.

-Equipament genéric de 36.426 m2.

-Viasi aparcaments de 50.259 m2.

Com es veu, les cessions que es duen aterme en lareserva estratégica son
de gran importanciai major proporcio.

4. ANALISI D' ALTERNATIVES

L’ ordenacio proposada per |areserva estrategica de sol és el resultat deles
analisis mediambientals anteriors.

A continuaci, s exposen els continguts i les dades de tots el's estudis que
s han desenvolupat, tenint com areferencia el Poligon XX de Magaluf, conegut
com a sa Porrassa:

E.I.A. del PERI del Poligon XX de Magaluf - abril de 2001.
E.I.A. del PERI del Poligon XX de Magaluf - abril de 2004.
Document Complementari del E.I.A. del PERI - abril de 2005.
E.l.A. del PERI del Poligon XX de Magaluf - setembre de 2005.

E.I.A. del PERI del Poligon XX de Magaluf- setembre 2009.
Projecte de construccié d'una bassa a |’area urbana de Magaluf- abril
2009.

Es dedueix que la successiva presentacio de diferents i noves propostes
d’ordenacio no han fet altra cosa que millorar I’ ordenaci6 urbanistica definitiva
de |’esmentat espai des del punt de vista mediambiental.

5. IMPACTES
5.1. ANALISI DELSIMPACTES

Seguidament s analitzen els impactes més rellevants, tant alesfases d'in-
tervencions urbanistiques com ales fases d’ s.

5.2. FASE D’'INTERVENCIONS URBANISTIQUES

Impactes sobre la qualitat atmosferica

Durant la fase de construccié dels habitatges, equipamentsi vias pre-
vists sera necessari |’ iis de maquinaria pesant, que donara lloc a un augment
del nivell de pressio acUstica, generacié de pals, presenciai acumulacié de
materials.

Es considera que a llarg de les obres es produira un impacte negatiu
sobre la qualitat atmosférica. Amb la valoracio del volum d’ obra areditzar i la
proximitat de zones habitades, es podra aconseguir disminuir els impactes mit-
jangant |’ aplicacio de les mesures correctores adequades.

Impactes sobre la vegetaci6 natural

En la fase de construcci6 dels habitatges, vialsi equipaments, la gen-
eracio de pols, aixi com I’ Gs de maquinaria pesant capag de compactar el sol,
suposara un impacte sobre la vegetacio natural que cal tenir en compte, pel fet
d'afectar directament espécies tan significatives com el Limonium (saladines)
i el Tamarix (tamariscos).

Impactes sobre la vegetacio introduida

Durant la construccié de les diferents edificacions es procedira aintro-
duir vegetaci6 natural amb fins ornamentals i ambientals, que constituira un
notori impacte positiu sobre la vegetacio.

Impactes sobre la fauna terrestre

Durant la fase de construccid, els impactes causats per lareduccié de les
zones de distribuci6 de les especiesi pel minvament en la mobilitat dels indi-
vidus s accentuaran pels moviments de terres, la generacio de polsi I'incre-
ment del nivell de pressio, tant aclstica com antropica, a causa del transit de
vehiclesi de maguinaria pesant durant I'interval de temps que durin les obres.

Impactes sobre I’ avifauna

Durant la fase de construccid, I’impacte sobre el component ornitic
motivat per la pérdua de superficie de vegetacio disponible s agrevjara per la
generacio de polsi renou, i per lapresencia del personal i de lamaquinaria
pesant, fets que espantaran del lloc les poblacions de més requeriments ambi-
entalsi, per tant, de més valoracio.

Impactes sobre el paisatge intrinsec

Durant la fase de construccié de les diferents obres es produiran movi-
ments de terres, presencia de maguinaria pesant, aixi com cimuls de materials,
que seran visibles des de bona part de I’ area d’ estudi i els seus voltants. La
qualitat del paisatge intrinsec es veura reduida, si bé s’ haura de posar de mani-
fest com la mateixa naturalesa alterada de I’ ambit d’ actuacié contribueix a
limitar la valoracié negativa d’ aquestes accions.

Impactes sobre el paisatge extrinsec

Durant la fase de construccid, la presenciai acumulacio de materials,
aixi com el progressiu desenvolupament de les diferents edificacions fins al
|imit de tres plantes, seran perceptibles des de I’ exterior del poligon, comptant
amb un bon nombre d’ observadors potencials, ates el desenvolupament urba
d’aquesta zona de la marina de Magaluf. Aixi, tant des del passeig Calvia, com
I’avinguda de les Palmeres i |a carretera de Cala Figuera, es podran apreciar
els elements esmentats. Durant |a temporada turistica, a aquest punts d’ obser-
vacio se sumaran els apartaments i hotels proxims inclosos en el nucli de
Magaluf.

Impactes sobre la fragilitat visual

Durant la construccié dels diferents equipaments comercials i habitatges
prevists, es dura aterme I’ edificacio de blocs aillats de planta baixai dues
plantes pis, fet que contribuira a una major artificialitat del paisatge. Aquest
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fenomen contribuira afer que la zona limiti la seva capacitat d' integrar visual-
ment altres actuacions, per la qual cosa es considera que augmenta la seva
fragilitat visual.

Es tracta d’ unainterrelacié negativa que es pot millorar amb I’ aplicacio
de mesures correctores tendents a integrar-hi millor els nous volums construits
en el paisatge, aixi com els elements emprats durant aquesta fase.

Impactes sobre la qualitat de vida

No cal dir que I’ execucio de les diferents obres tindra uns efectes
negatius sobre la qualitat de vida dels visitants i residents de la zona, si bé
aguests es consideren minims ateses les condicions d’ alteracié que ja eviden-
ciael territori en aguest moments.

Impactes sobre la generaci6 d' ocupacié

La construccio dels habitatges, vials i equipaments requeriramad’ obra i
personal especialitzat, fet pel qual es valoren positivament els efectes d’ aques-
ta fase sobre la generacié d' ocupacio.

5.3. FASED'US

Impactes sobre |a vegetacio natural

La utilitzaci6 dels diferents equipaments i habitatges no tindra sobre la
vegetacio natural que encararomangui a medi altres efectes que no siguin
positius, ja que no es produira |’ alteracié de nous espais naturals, siné que més
aviat es fomentarai potenciara el manteniment dels enclavaments naturals
romanents.

Al mateix temps, aquests es milloraran mitjangant laintroduccié d' espé-
cies naturals, fet que anira en benefici tant dels visitants com dels mateixos
residentsi usuaris de les diferents instal -lacions.

Impactes sobre |a vegetacio introduida

Durant la fase d' Us dels habitatges, viasi equipaments, es dura a terme
el manteniment d’ espais verds i zones enjardinades, fet pel qual s afavorirala
Seva conservacio.

Es tracta d’interrel acions positives, que es poden millorar significativa-
ment mitjangat la recuperacid, per al’enjardinament, de les especies vegetals
autoctones, eliminades durant la fase de construccio.

Impactes sobre |a fauna terrestre

Durant la fase d' Us dels equipaments es podran produir impactes sobre
lafaunaterrestre, com a consequiencia de la superficie ocupada pels usos
esmentats i del régim d’ accessos a aquests (fregiientacio).

Es tracta d’ unainterrelacié negativa, que es pot millorar amb I’ aplicacié
de mesures correctores, o delimitant arees per a la protecci6 de la fauna dintre
de |’ espai public de major superficie.

Impactes sobre I’ avifauna

De manera andloga a cas anterior, la freqlientacio dels espais dedicats a
equipaments publics i zones residencials pot suposar un risc per al’avifauna,
si bé en menor mesura que en el cas anterior, a causa de lamajor facilitat de
desplagament d’ aquesta component faunistica.

Impactes sobre €l paisatge intrinsec

Durant la fase d' Us de les zones residencials, comercials, viasi d'a
parcaments, es constataran impactes negatius sobre el paisatge, a causade la
presencia d edificacions de 3 plantes d' algada, que alteraran I’ actual percepcio
de lazona

En aquest sentit, es valoren els impactes d' acord amb la visibilitat de les
diferents construccions per la seva alcada, i es consideren les millores que
podria suposar |’ aplicacio de mesures correctores adequades.

Impactes sobre €l paisatge extrinsec

La presencia d’ edificacions amb tres plantes d' al¢cada tindra com a con-
seqliencia una integracio negativa sobre el paisatge extrinsec ja que aquestes
seran visibles des de I’ exterior de la zona d' estudi, tant des dels vials que la
delimiten com des dels edificis propers.

Es considera molt elevat el nombre d’ observadors potencials d’ aguestes
noves construccions, principalment a causa de laintensitat mitjana de transit
de les vies properes i per la proximitat de grans edificis d’ Us turistic i residen-
cial. Per aguestarad, I'impacte visual sobre el paisatge extrinsec es considera
important.

Impactes sobre la quantitat de places residencials disponibles

En lafase d' Gs sera quan es manifesti la magnitud de I’ augment de
I of erta de places residencials. Es tracta d’ un increment destacable que es val-
ora de manera molt positiva atesa la seva progressiva implantacio en I’ ambit
de Magaluf.

Impactes sobre la qualitat de vida

El desenvolupament urbanistic de |a reserva estratégica de sol de
Magaluf tindra uns clars efectes positius sobre la qualitat de vida d’ aquells
que, de manera voluntaria, utilitzaran les noves instal -lacions comerciasi resi-
dencials plantejades i en gaudiran.

Impactes sobre la generacio d’ ocupacio

El funcionament dels establiments comercialsi d’ habitatges suposara la
creacio d’ un bon nombre de Ilocs de treball, tant per ocupar |es tasques
propies del sector immobiliari i de serveis, com per dur aterme les tasques
propies de manteniment de les diferents instal -lacions.

Impactes sobre el consum de recursos

L'Usi e funcionament de les diferents instal -lacions i edificacions pro-
gramades tindra associat un logic i inevitable increment en el consum de
recursos.

Les edificacions destinades a I’ Gs residencia necessitaran aiguai elec-
tricitat, i generaran fems, residus i aigiies residuals, que caldra depurar. Aquest
consum de recursos es podra limitar mitjangant I’ aplicacié de tecniques
d'estalvi de recursos, el foment de la utilitzacié d'energies alternatives, i €l
desenvolupament de campanyes d’ educacié i conscienciacié ambiental .

6. PROPOSTES | MESURES CORRECTORES

En aquest apartat es recullen aquelles mesures que poden disminuir els
impactes potencials derivats de |les actuacions previstes en la reserva estrategi-
ca analitzada, diferenciades segons el medi en que es poden aplicar.

6.1. MESURES SOBRE EL MEDI FiSIC

Amb la finalitat de procedir a minimitzar la formaci6 de pols i d'atres
particules en suspensio, aixi com lareduccié de particules en I’ atmosfera, pro-
duides durant els processos d’ execucio de les obres, es prendran una serie de
mesures i solucions per tal de minimitzar les molésties esmentades.

6.2. MESURES SOBRE LA VEGETACIO

S'instaa manteniment, en lamesuradel possible, de tots aquells elements
vegetals d'interés que resultin suprimits del medi com a consegiienciade I’ exe-
cucio proposada de les obres. Es procedeix al seu trasplantament a |’ espai més
idoni dins la mateixa area d’ actuacio.

Leszones d' Gs public s'han de condicionar convenientment, de forma que
permetin albergar elements vegetals des del punt devistavisual i estetic. Es pro-
curara que aguests elements funcionin com un espai de proteccio de la vegeta-
ci6, especialment dels elements endemics i protegits existents.

Durant les obres es prohibira la invasio, ocupacio, i finsi tot I'accés a
totes aquelles zones poblades per saladines i d' altres espécies vegetals protegi-
des, fet pel qual ca procedir a marcat previ i tancament ostensible i segur dels
recintes a protegir, de manera que el normal desenvolupament de les obres no
suposi una afeccio directa o indirecta sobre els elements vegetals.

Es prendran mesures per tal de protegir les espécies vegetals d'interés
incloses en les zones residencials, comercias i publiques, per tal que la fre-
quentacio que tingui Iloc en aquests espais no els afecti negativament (establi-
ment de zones de reserva, control d'accessos i delimitacio d’ arees de proteccio,
entre d' altres).

Es continuara amb criteris estétics/paisatgistics per ala sembrai plantacié
d’espécies vegetals, i es prohibiralaplantacio forcada d’ aquelles especies vege-
tals qualificables com a ornamental's i/o exotiques (autoctones) i especies vege-
tals amb elevats requeriments hidrics.

L es especies vegetals que es puguin utilitzar en la plantacio lineal, dispo-
sada sobre les voreres dels vials programats, hauran de ser preferentment sub-
arbories o arbories, de fulla perenne, de rapid creixement, de copa densai volu-
minosai d escassos requeriments.

Es considera extremadament positiva la mesura adoptada per |a reserva
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estratégica, d’acord amb la qual s'aliberen de construccio aquelles zones que
aguest estudi preserva.

6.3. MESURES SOBRE LA FAUNA TERRESTRE | L’ AVIFAUNA

Com a zones per a desenvolupament de la fauna es mantindran i poten-
ciaran aquells espais destinats a espai public. Es reduiran a maxim laduracié i
quantia de les actuacions nocives per al medi receptor, derivades de lafase d’'e-
xecucié material de les obres en general, i es considerara molt positiva qualse-
vol actuacio destinada a recuperar els nivells faunistics registrats originalment
al sector.

Tota supressio de vegetacié s haura de fer de forma que afecti, en la
menor mesura possible, la presencia o establiment de comunitats animals pro-
piesdel Iloc.

6.4. MESURES SOBRE EL PAISATGE

Cal preservar totes aquelles especies vegetals arbories i subarbories que,
presents a territori analitzat, no resultin afectades per la construcci6 de vias
interiors, elements edificables, esplanades de maniobra, aparcaments interiors i
vids d'accés, ja que aguestes constitueixen pantalles naturals que restringeixen
i dificulten amb la seva presencia els fluxos visuals, tant intrinsecs (des de I’in-
terior del mateix sector cap a I’ exterior) com extrinsecs (des de I’ exterior del
sector cap a seu interior), ala vegada que incrementen tant la qualitat paisat-
gisticadel medi com la seva singularitat mediambiental.

L es noves edificacions proposades han de tenir un disseny d’ acord amb el
seu entorn, pel que faaformes, estilsi materials. Cal evitar elsimpactes visuals
i estétics motivats per la preséncia de construccions poc respectuoses i escassa
ment integrades.

Per tal d’evitar I"impacte visual que suposen, es procedira a suprimir les
esteses agries, soterrant les linees eléctriquesi de telecomunicacions presents en
la carretera de Cala Figuera.

6.5. MESURES SOBRE EL MEDI SOCIOECONOMIC

Escuidarael disseny dels edificis a construir, de manera que comptin amb
els elements necessaris per tal d’ afavorir |’ evacuacio d’ aigies pluvials i impe-
dir la seva entrada a les plantes baixes i soterranis.

Cal I"adopci6 de técniques d' estalvi de consum d'aigua, o de racionalit-
zaci6 del’ Gs hidric, com és el casd' utilitzar especies autoctones ales zones ver-
desi vials amb menors necessitats hidriques, i sistemes de reg estalviador. Aixi
mateix, seria recomanable tant la construccié d’ ajubs de reserva com la cons-
trucci6 d’ ajubs per alarecollida de |les aigties pluvias procedents de | es cober-
tes dels nous edificis.

Es potenciara la reutilitzacio i el reciclatge dels materials de construccié
dels nous edificis, I’ aprofitament de les terres extretes a les obres a redlitzar a
sector, aixi com |’ Us d’ energies alternatives.

Es respectaran a maxim les normes de seguretat i salut en la feina, aixi
com totes aquelles disposicions previstes en la legislacio vigent en matéria de
construccio.

L adjudicacié de les futures obres haura de tenir en consideracio i preva-
ler ladisponibilitat, per part de les empreses licitadores, dels pertinents sistemes
de gestio mediambiental oportunament validats per una entitat de certificacio.

Totes aquestes mesures correctores tindran el seu reflex en els correspo-
nents plecs de condicions técniques que regiran en el futur I’ adjudicacié de les
diferents obres d’ urbanitzacio, de tal forma que el desenvolupament del sector
esrealitzi tenint en compte la seva existenciai complint amb el seu contingut.

En aquest sentit s’ haura d’exigir a's diferents contractistes de les obres el
compliment del pertinent programa de vigilancia ambiental, el qual s haura de
redactar partint del que figura recollit en la Memoria ambiental que es redacta.

El promotor del projecte haurad’ assumir el compliment de totes les deter-
minacions que es recullen en aguesta memoaria, de tal forma que es garanteixin
i millorin, si s'escau, les condicions mediambientals que registra el sector en
aguests moments previs a desenvolupament de les obres d’ urbanitzacio.

7. PLA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

7.1. OBJECTIUS DEL PLA

Lafuncié d’'un programa de vigilancia ambiental consisteix, fonamental-
ment, &

- Vigilar el compliment de les mesures correctores plantejades.

- Vigilar I efectivitat de les esmentades mesures correctores, actuant en
conseqiencia sobre la seva intensitat i sobre la seva manera d’ execucio.

- Vigilar I'aparicio de nous impactes no prevists i proposar mesures
correctores addicionals per tal de corregir-los.

Aquest programa o pla de vigilancia ambiental s estructura en una serie
de blocs 0 mateéries preferents susceptibles de control ambiental, les quals s'in-
diquen a continuacio.

7.2. CONTROL DE RESIDUS

Amb lafinalitat d'evitar I'acumulacié de residus provinents de les exca-
vacions d'obra, que per la seva naturalesa no puguin ser dispersats pel medi o
reutilitzats com a material de reblert, es comptara amb els serveis d’un gestor
autoritzat que procedira a la seva recollida i entrega a una planta o abocador
autoritzat per ala correcta gestié ambiental .

En aquell (o aquells) enclavaments que el cap d'obra consideri més ade-
quats, es procediraaestablir-hi un punt verd on es duraaterme lainstal lacié de
diposits i envasos, convenientment identificats i protegits. Es destinaran a
emmagatzemar tots aquells residus perillosos generats en una obra d’ aquestes
caracteristiques, com per exemple filtres, olis, greixos, draps bruts, esprais i
aerosols, bacteris, etc., per ala seva posterior retirada per part d’ un gestor auto-
ritzat.

Laretirada d’ aquests residus s haura de dur a terme de manera controla-
da per part d’un gestor autoritzat i no podran romandre en I’ obramés de 6 mesos
des del moment dels seus diposits (Llei deresidus), i ladireccio d obraestaobli-
gada a assegurar-ne la tracabilitat.

7.3. CONTROL DE LA VEGETACIO

Per tal d'evitar que qualsevol element arbori (tamarisc) o herbaci (saladi-
nes) autocton sigui destruit sense necessitat, es procedira abans del comenca-
ment de les obres o, si no, abans que arribin ales zones on es trobin els esmen-
tats elements, tant a la catalogacio d’ aguests com ala seva proteccio efectiva, a
fi de dur-ne un seguiment documentat.

Aquesta proteccio es podra realitzar mitjangant els mitjans oportuns i
sempre amb la col-laboraci6 del Servei de Medi Ambient de I’ Ajuntament de
Calvia Com a consequencia es podran establir, entre d’atres sistemes que
accepti la direccio d obra, les zones de reserva, les arees d' accés restringit, les
proteccions rigides per als elements arboris, etc.

7.4. SEGUIMIENT DE LES MESURES CORRECTORES

El compliment de les mesures correctores esmentades en |’ apartat ante-
rior, aixi com les que formuli |’ autoritat mediambiental competent, s hauran de
controlar mitjancant |’ establiment d’unes llistes de comprovacio on es reflecti-
ran unes mesures correctores, llocs d' aplicacio, responsable del seu compli-
ment, estat de seguiment, possibles desviacions o nous impactes, proposta de
noves correccions i quantificacié economica.

Del seguiment d’ aquestes Ilistes de comprovacio es derivara |’ elaboracié
d’informes que seran remesos periodicament al’ drgan administratiu competent.

8. AREA DE MICRORESERVA

Dintre de I’ambit de la reserva estrategica, i en concret a vertex sud-est,
se situa una area especifica definida com a area de ‘Microreserva (BOIB 120;
07-08-2007), que es troba inclosa en |’ ambit definit com a equipament public.

Aquesta area esta delimitada i tancada fisicament, gracies a la recent
col-laboraci6 de la propietat amb el's tecnics de la Conselleria de Medi Ambient.

Cal destacar que la proposta urbanistica de la reserva estratégica és total -
ment respectuosa amb la microreserva, la qual es veu potenciada amb la ubica-
ci6 dels embassaments i zones humides a seu voltant, alunyant-ne aixi les
interaccions humans.

9. INFORME CONTRA INCENDIS
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Lazonacompresa per |lareserva estrategica no esta af ectada per una area de proteccié derisc d'incendis. Malgrat aixo, a causad’ estar confrontant amb camps
de cultiu, zonaAPR d'incendis i terreny forestal amb un risc extremadament alt, d’acord amb el mapa de riscs d'incendis de Mallorca, s ha de tenir en compte el
que estableix el Pla Especial d' Emergéncies davant el risc d’incendis forestals en les |lles Balears (INFOBAL), aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril, pel fet
de preveure I’ exigencia de redactar i implantar les actuacions previstes en el desenvolupament de plans d’ autoproteccio.

10. RISC D’INUNDACIONS | PRESERVACIO DE LES ZONES HUMIDES

S'haidentificat com arisc ambiental principal en |’ambit de I’ actuaci6 la possibilitat de risc d’inundacions, pel fet de constituir una de les ‘ zones humides'
litorals de Mallorca, identificada amb el codi Ma-33-sa Porrassa.

En aguesta zona existia una zona humida natural, laqual es vareblir quasi en la seva totalitat en els anys 60. El Pla Hidrologic delimita unes arees a preser-
var definides com aaiguamolls actualsi omplerts posteriors|’any 1985, els quals afecten lareserva estratégica de sol. En |’ ordenacio proposada es preserven aques-
tes zones, com indica |’ Informe de la Direccié General de Recursos Hidrics de dia 28 de marg de 2011.

També es construeixen unes bases dintre |I’ambit de |a reserva estratégica de sol, les quals tenen com a objectiu principal mitigar el risc d'inundacio per la
seva capacitat d’ emmagatzematge d’ aigua. A la vegada, es crea una nova zona humida que incrementa el valor paisatgistic de |’ espai i habitat idoni per al’avifau-
na aquatica, incrementant els valors ecologics i, per tant, la seva riquesa. Aquestes bases estan incloses dintre del ‘Estudio de inundabilidad de las balsas de lami-
nacion y recuperacion de zonas hiumedas del &rea urbana de Magaluf’, el qual té informe favorable de la Direccié General de Recursos Hidrics, de dia 28 de marg
de 2011.

11. PLANOLS
MA 1 Situacio i ambit de I’ actuacié.

MA 2 Situaci6 respecte del Planejament vigent: PGOU.
MA 3 Ordenacio.

Magaluf "\
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