ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA
(ADAPTACION AL PTM)

Texto Refundido incorporando las prescripciones impuestas por la Comision Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en la aprobacion definitiva del acuerdo en sesion de 26 de junio de 2009.
ABRIL 2010
Documento actualizado incorporando las Modificaciones Puntuales aprobadas definitivamente:

MP03-2011 (BOIB n° 2 de 3 de enero de 2013)

MP05-2012 (BOIB n°® 104 de 2 de agosto de 2014)

MP01-2018 (BOIB n° 150 de 5 de noviembre de 2019)
NOVIEMBRE 2019



INDICE 4

EQUIPO DE TRABAJO

Director del Plan
Jaime Martinez Llabrés,
Arquitecto. Director de Ordenacion del Territorio

ASISTENCIA TECNICA EQUIPO IDOM Y COLABORADORES

Ester Gatell, directora area urbanismo. Ingeniera de Caminos
Lina Méndez Trujillo. Arquitecto.

Jaime Benarroyo Gomez. Arquitecto

Victor Gonzalo Mellado. Gedgrafo y técnico en GIS

Lucia Herrero, Arquitecto

Marga Sampol, Geodgrafa y técnico en GIS

Javier Vellé, Técnico gréfico

Manuel Bordoy, Abogado - llleslex

Guillermo Dezcallar, Abogado - llleslex



INDICE

INDICE 4

1. INTRODUCCION, ALCANCE Y CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO

11
12
13
14

15

16

Introduccién

Encuadre legal y reglamentario

Programa de caracter estratégico y propiamente urbanistico

La singularidad del espacio turistico con relacion a la
programacion

Metodologia y alcance de las determinaciones del Programa
de Actuacion y del EEF

Alcance y condicionamiento de las previsiones temporales del
Programa de Actuacion

2. LOS MODULOS UNITARIOS DE COSTE

21
2.2
2.3

Mddulos de coste de suelo
Moédulos de coste de ejecucion de obra por contrata
Costes de indemnizacion y ajustes para los casos singulares

3. LA PUESTA EN MARCHA DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

4. LA PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES Y SUS IMPLICACIONES ECONOMICAS

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.7
4.8
4.9

La ejecucion del sistema viario propuesto

La red de abastecimiento de agua

La red de saneamiento y de reutilizacién del agua regenerada
La regeneracion del frente costero

La promocion de la vivienda protegida

La mejora del espacio ya construido: reurbanizacion vy
embellecimiento de los espacios publicos

Cesiones de aprovechamiento urbanistico al municipio

La factura de suelo

Resumen de costos y asignacion cuatrienal

5. VIABILIDAD PRESUPUESTARIA'Y FINANCIERA DEL PLAN GENERAL

51
5.2
53
54
55
5.6
5.7

Estimacién de la capacidad inversora publica
Inversiones supramunicipales

Capacidad inversora municipal

Presupuestos ordinarios: Inversiones reales y previstas
Programacion de inversiones urbanisticas
Proyecciones periodo 2000/2007

Viabilidad presupuestaria y financiera del Plan Genera

6. CUADROS DE PROGRAMACION Y ASIGNACION FINANCIERA DEL PLAN GENERAL

o2 N NN

10

10
11
11

13

14

14
15
15
15
16

16
18
18
19

21

21
21
22
23
25
26
27

28



INTRODUCCION 4

1. INTRODUCCION, ALCANCE Y CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO

1.1 Introduccioén

No existe en la regulacion legal mencién especifica al urbanismo turistico, como quizas
conviniera que se hiciese, dadas las reconocidas diferencias de los municipios que
presentan esa condicidn y vocacion respecto a los que constituyen sélo lugares de
residencia permanente de la poblacion o asiento del tejido productivo (industrial o de
Servicios).

Un municipio turistico, -como lo es y lo pretende ser Calvia-, se caracteriza entre otros
aspectos cualitativos, por la diferencia cuantitativa entre la poblacién residente y la que es
preciso servir en un momento dado, en razén de su gran capacidad de alojamiento
turistico, muy superior a aquélla. Las necesidades y, en este caso, la programacién de
inversiones publicas, objeto especifico de este documento, no pueden contemplarse tan
s6lo en funcién de la poblacion residente. Ni la cuantia de los presupuestos municipales
puede evaluarse sélo con relacion a aquélla -modo simplificado con el que Calvia puede
resultar uno de los municipios aparentemente mas 'ricos' de Europa, en funcion de la
inversiéon publica per capita que recibe- ni los modos de acometer y, consiguientemente,
programar las inversiones publicas pueden ser los mismos que en un municipio 'normal’.

Como ya se ha sefalado en la Memoria Justificativa, el desarrollo turistico no puede
contemplarse del mismo modo, ni con semejante caracter al crecimiento de las ciudades
donde la residencia es fundamentalmente de tipo permanente. En el caso de éstas, el
desarrollo urbano puede estimarse en funcion de previsiones y consiguientes necesidades
derivadas a partir de proyecciones de poblacién y, cada vez en mayor medida, de las
pautas cambiantes de preferencias de lugares y modalidades de residencia. No ocurre asi
en los espacios turisticos, en los que el planeamiento debe, ante todo, identificar y habilitar
con sus determinaciones las oportunidades de un territorio que en todo caso, habra de
saber aprovechar la iniciativa privada. El protagonismo de ésta en el desarrollo turistico es
incuestionable, mayor si cabe que en la ciudad “normal” o no turistica, y no puede ser
sustituido por la iniciativa publica.

No obstante, el planeamiento urbanistico, y en concreto la programacién de inversiones,
debe contemplarse en los espacios turisticos, teniendo en cuenta esas premisas, desde su
condicion no sélo de habilitacion de actuaciones privadas -funciéon que en cualquier caso
ha de cumplir- sino de fomento e incentivo de éstas, sobre todo a partir de la prevision y
ejecucion de infraestructuras que sirvan de apoyo de aquéllas

La ejecucion de algunas de las nuevas infraestructuras -de sistemas generales o no- se
produciran en el momento que se considere mas oportuno con relacion a las condiciones
socioecondmicas del momento y, por tanto, no deben ser objeto de programacion expresa.
Se trata, en definitiva, de preparar el territorio de la forma mas adecuada para que la
actuacioén privada pueda llevarse a efecto de forma coherente.

1.2 Encuadre legal y reglamentario

Hechas esas consideraciones previas, cabe repasar las prescripciones legales respecto del
Programa de Actuacion y Estudio Econdmico y Financiero contenidas en el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, en adelante también LS/76), en la parte nuevamente en vigor en
la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, en virtud de la Ley 6/1998, de 13 de abiril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y en lo que no se oponga a ésta. Los Planes
Generales deben establecer (articulo 12.1.c, LS/76), con caracter global:
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...C) Programacién en dos etapas de cuatro afios del desarrollo del Plan en
orden a coordinar las actuaciones e inversiones publicas y privadas, y de
acuerdo con los planes y programas de los distintos Departamentos
ministeriales.”

Ademas, en suelo urbano (articulo 12.2.1.h, LS/76), el Plan General debera realizar:

“...h) Evaluacién econdmica de la implantacién de los servicios y de la
ejecucion de las obras de urbanizacién.”

El Reglamento de Planeamiento, en sus articulos 41 y 42, establece las determinaciones
que han de contener respectivamente el Programa de Actuacion del Plan General y el
Estudio Econémico y Financiero.

El contenido exigido en el articulo 41 RP, relativo al Programa de Actuacién, se
cumplimenta del siguiente modo:

1) Los 'objetivos, directrices y estrategia' del desarrollo del Plan General se
abordan en los capitulos correspondientes de la Memoria Justificativa y
de este mismo documento, en la pretension de que las propuestas de
programacion vayan acompafiadas de los objetivos y justificacion
pertinentes.

2) Las 'previsiones especificas concernientes a la realizacion de los
sistemas generales’ que se adoptan como objeto principal de
programacion -cuya consecucién se concibe ademas como medida de
fomento de la inversion privada- se recogen en concreto en los capitulos
dedicados tanto a la ejecucion de los Sistemas Generales en las
operaciones mas significativas como a la programacion sectorializada
de las infraestructuras.

3) Las 'dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse las
determinaciones del suelo urbanizable programado’, se recogen en el
capitulo del presente documento dedicado especificamente a la
programacion de la puesta en marcha del suelo urbanizable, habida
cuenta de la desaparicion del anteriormente llamado suelo urbanizable
programado en virtud de la entrada en vigor de la Ley del Suelo 6/1998.

4) Las especificaciones programaticas con relaciobn a ‘actuaciones
previstas, en su caso, para completar la urbanizacién en suelo urbano o
para realizar operaciones de reforma interior’ en suelo urbano se
concretan en una doble linea:

* actuaciones de nuevo desarrollo o reforma interior en suelo
urbano que se delimitan como unidades o poligonos de
actuacion.

* acciones de menor escala que, en respuesta de carencias

acumuladas, se prevé acometer también en el seno del suelo
urbano consolidado (remodelaciones de espacios publicos y
compleciones de dotacién de servicios).

La programacién de estas acciones se hace de modo realista y
pragmatica, asignando una cantidad agregada de inversibn municipal
para hacer frente a esas acciones en cada cuatrienio, lo que permitira -a
modo de intencionada programaciéon flexible, la Unica real- que el
Ayuntamiento vaya acometiendo cada una de esas acciones con
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criterios de oportunidad, como la experiencia muestra que ocurre
siempre en todas las instituciones publicas.

Con relacion al art. 42 del Reglamento, en el que se enuncia el contenido del EEF, en el
presente documento se da cumplimiento de la forma siguiente:

1) 'La evaluaciéon econdémica de la ejecucién de obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y organica del territorio', en lo
que se refiere a la estimacién de su costo se recoge en el capitulo de
programacion sectorial de sistemas generales. El resumen de todos los
costos del conjunto de propuestas del Plan se recoge en el capitulo final
de este documento.

2) La evaluaciéon de los costos de las actuaciones previstas en suelo
urbano, se recoge en los capitulos ya citados.
3) 'La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones’ se

va haciendo de modo pormenorizado en cada uno de los capitulos en
que se enuncian dichas propuestas y en concreto, mediante la
asignacion a los distintos organismos o agentes que han de asumir el
importe de las inversiones.

Finalmente, la viabilidad global de la programacion, disefiada y evaluada en funcién de la
prevista capacidad inversora publica, se recoge en el Ultimo capitulo de este documento.

1.3 Un Programa de caracter estratégico y propiamente urbanistico

En el presente Programa se hace una aproximacion estratégica y propiamente urbanistica
a la programacioén. Ello significa que tan s6lo se consideran, de acuerdo con su regulacion
legal, aquellas inversiones que se contemplan como propuestas del Plan General. Los
Ayuntamientos han de dedicar su capacidad inversora a otras partidas que no derivan de
previsiones del Plan. En el caso de Calvia, la autoconsideracién estratégica del
Ayuntamiento como municipio turistico, tiende a ampliar el peso relativo de las inversiones
de indole urbanistica. No obstante, ni siquiera en este caso puede considerarse que todas
las inversiones tienen ese caracter, ni que todas las que se conceptlian como tales en
términos presupuestarios derivan de las decisiones del Plan General. Téngase en cuenta
que, sobre todo en el suelo urbano, el espacio de dominio publico constituye, un destino
de fondos, que puede recibir potencialmente ilimitadas cantidades -si se contase con ella-
de inversion publica.

La programacion del Plan, no pretende ilusoriamente, pues, contemplar de modo
exhaustivo todas esas posibilidades, ni convertirse en la guia Gnica de inversion municipal.
En todo caso, respecto a ese tipo de acciones de inversién en el suelo consolidado, se han
elaborado unos inventarios, cuya confeccién responde ya a criterios selectivos y de
prioridad.

No obstante, aun siendo necesaria e importante, la identificacion de esas acciones para la
complecion del suelo urbano, no se considera en este caso el objeto fundamental de la
programacion urbanistica. Ello ha podido ocurrir en Planes Generales recientes de
ciudades relativamente consolidadas y maduras, en las que la reforma interior ha tendido a
cobrar un mayor protagonismo relativo en el conjunto de las decisiones de planeamiento
que un Plan adopta. No es ése el caso de Calvia. La reconversién de futuro de su espacio
turistico -uno de los objetivos basicos del Plan- se apoya en grandes actuaciones de
estructura. De modo selectivo y consiguientemente estratégico, el Programa se centra en
sentar las bases, directrices y criterios para la actuacién propiamente urbanistica en la
rehabilitacién del espacio turistico que se propone.
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Como repetidas veces se ha sefialado, en el desarrollo turistico -quizas aun en mayor
medida que la ciudad 'normal’- el protagonismo de la iniciativa publica en ese marco es
crucial. El papel de las instancias publicas es de regulacién y, para conseguir una
transformaciéon de las pautas anteriores, de incentivo y fomento. Para ello es fundamental
proveer infraestructuras. Ello es lo que se programa en mayor medida y en primer lugar.

Sin embargo, a la vez que se concibe y ordena el nuevo espacio turistico como objeto
especifico de este Plan, se distingue y se reconoce como objetivo de igual importancia, el
sentar las bases para la implantacién de una también creciente poblacién residente.

1.4 La singularidad del espacio turistico con relacién a la programacion

El espacio turistico se construye de modo diferente a la extension de la ciudad ‘normal’.
Esta es la premisa que interesa destacar como base del Programa de Actuacion y de su
evaluacién econdémico-financiera. En ambos casos, ciudad y espacio turistico, se requiere
un agente que gestione la ordenacién del nuevo suelo, realice la urbanizacién y organice el
modo en que se va a producir la edificacion, bien sea directamente o mediante la
transmisién del suelo a otro promotor especifico de la edificacion.

Sin embargo, en el caso del espacio turistico -y en ello reside su principal especificidad- no
se esta respondiendo a una necesidad estimable y supuestamente medible de expansién
del espacio fisico ocupado por la urbanizacién/edificacién, como ocurre en la ciudad. En
ésta, el desarrollo urbanistico responde a las solicitaciones de la poblacién residente, tanto
de la existente, con sus demandas de mejora de sus condiciones de vida incluida una
mejor residencia, como de la futura poblacién potencial que requiere nuevo espacio
habitable. En el espacio turistico se responde a las potenciales demandas de una
poblacion foranea, residente fuera del municipio y que puede encontrar en éste un lugar
donde alojarse temporalmente en periodos vacacionales o, genéricamente, de ocio. No se
responde asi a una demanda local, sino a las posibilidades de atraer una demanda exterior
-intermediada por los cauces de comercializacion turistica propiamente dicha y/o de viajes,
controlables en menor medida- y en todo caso mucho mas amplia y diversa, con lo que la
prevision de sus demandas y evolucion, deviene mucho mas impredecible que las de la
poblacion residente o potencialmente residente en una ciudad. La construccion del
espacio turistico se convierte asi en un proceso menos previsible.

Esa relativa aleatoriedad se agudiza en la medida en que no se concibe ese proceso de
construccién del espacio turistico como mera extension del suelo ya ocupado, mediante un
incremento de los productos, mas o menos homogéneos, ofrecidos hasta ahora, sino a
través de la introduccién de nuevos productos que, por su calidad y diversificacion, traten
precisamente de captar otro tipo de demandas, distintas a la mas homogénea de turismo
de masas, que Calvia ha venido atrayendo mayoritariamente hasta ahora.

En la ciudad no turistica, la nueva ocupacién de suelo debido a demandas y/o necesidades
mas estimables y conocibles de antemano, se da en términos espaciales de modo mas
continuo y predecible. De ahi que pueda ser, en mayor medida, objeto de programacioén en
los Planes Generales, mediante la clasificacion y categorizacion del suelo urbanizable.

1.5 Metodologia y alcance de las determinaciones del Programa de Actuaciéon y
del EEF

Aunque legal y reglamentariamente el Programa de Actuaciéon y el Estudio Econémico y
Financiero son documentos distintos e independientes, se complementan mutuamente v,
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desde el punto de vista metodoldgico, se tratan aqui como partes inseparables del
instrumento general de programaciéon de las actuaciones del Plan General. No puede
entenderse, por tanto, un documento sin el otro.

Las determinaciones del Programa de Actuacion y del Estudio Econémico y Financiero se
sustancian y sistematizan en forma de cuadros o tablas donde se relacionan los diferentes
elementos involucrados o afectados por estas determinaciones. Las actuaciones se
agrupan por clases o tipos (red viaria, infraestructuras, equipamientos, espacios libres,
etc.).

En cada cuadro se recogen los célculos del coste de obtencién del suelo (en su caso) y
el coste de ejecucion de las obras, sobre la base de la medicion de las dimensiones de
sus componentes. También contiene la asignacion del coste a los agentes publicos o a la
iniciativa privada vy, finalmente, la programacién propiamente dicha, adscribiendo cada
actuaciéon a uno de los dos cuatrienios del programa o postergando o dejandola fuera de
él.

Asi mismo se ha preparado un plano denominado GESTION EEF que abarca todo el
Término municipal a escala 1/20.000 y donde se han ubicado todas las actuaciones
previstas en el EEF sobre el territorio.

Los agentes publicos considerados son Ajuntament de Calvia, Govern Balear, Consell
Insular de Mallorca y Administracién del Estado. Cuando existe suficiente seguridad al
respecto, se indican los organismos o empresas dependientes de estos agentes publicos a
quienes corresponde la responsabilidad inversora y de gestion.

Las decisiones de programacion urbanistica de todo Plan General encuentran la limitacion
-en muchas de sus previsiones- de que obligadamente han de apoyarse en recursos que
no provienen del Ayuntamiento que redacta el Plan. No obstante, la aprobaciéon definitiva
de éste corresponde competencialmente a la Comisién Insular de Urbanismo de Mallorca,
sobre la base de los informes de los distintos organismos publicos, informes que,
coherentemente, deberdn servir para ajustar sus correspondientes previsiones
presupuestarias de inversion. En todo caso, las asignaciones de inversion de organismos
no municipales se han formulado previa consulta y, en todo caso, sobre la base de
manifestaciones de su voluntad inversora como es el caso de actuaciones en la red viaria.

La contribucién de los particulares, en los casos en que se les asigna en costos, esta
plenamente justificada en el estatuto de la propiedad del suelo que establece la Ley del
Suelo. En cada caso, esas contribuciones se han establecido normativamente como
cargas urbanisticas de dichas actuaciones.

Como sintesis de las variables implicadas, se presenta un cuadro-resumen, en el que se
ordenan las acciones segun tipos de actuacion, agentes involucrados, cuatrienio de
programacion, etc.

1.6 Alcance y condicionamiento de las previsiones temporales del Programa de
Actuacion

Las determinaciones temporales del Programa se limitan a sefialar a cual de las dos etapas
cuatrienales debe adscribirse cada actuacion. El Programa presenta, por tanto, tres
alternativas de adscripcion temporal: 1° cuatrienio, 2° cuatrienio o fuera de programa
(posterior al 2° cuatrienio del Programa).
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La programacion de las inversiones y las actuaciones obedece a la conjunciéon de una
doble condicién de contorno:

a) La jerarquizacion temporal en orden a la correcta secuenciacion de la
construccion del modelo territorial y urbano que se proyecta; y
b) la disponibilidad financiera de los agentes inversores a lo largo del

tiempo, en particular la del Ayuntamiento de Calvia como principal
agente inversor en las operaciones urbanisticas que resultan del Plan
General.

Por otro lado es conveniente precisar qué representa desde el punto de vista operativo la
programacion de una actuacién dentro del marco del Programa. Con caracter general, en
todo proceso cabe distinguir tres referencias temporales: el inicio, la duracién del proceso,
y el final del mismo. Aunque desde la perspectiva meramente programadora habria que
considerar y controlar las tres referencias temporales descritas, en la practica la
funcionalidad de las determinaciones del Programa estan limitadas por dos
condicionantes:

* la necesaria obijetividad de las referencias temporales establecidas, de
cara a su posibilidad de control y verificacion; y
* el ambito de las competencias urbanisticas municipales, dado que las

determinaciones del Programa no siempre pueden ser vinculantes para
todos los agentes inversores implicados.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Programa de Actuacién establece referencias temporales
s6lo para controlar el inicio de las actuaciones previstas, considerando implicito en la
programacion asi establecida que la duracién de los procesos involucrados debe moverse
dentro de los margenes normales y habituales de los mismos.

Este esquema de vinculacion tiene la gran ventaja de su obijetividad y claridad y conlleva la
consideracion operativa siguiente:

19) Las actuaciones programadas o asignadas a cada cuatrienio deberan
comenzar su andadura o tramitacion administrativa ante el
Ayuntamiento de Calvia durante los primeros dos afos del
correspondiente periodo cuatrienal natural contado a partir de la fecha
de entrada en vigor de la Revisidn del Plan General. A tal efecto, contara
la fecha de entrada en el registro municipal del documento técnico
correspondiente (proyectos técnicos, de planeamiento parcial, de
compensacion, de estatutos y bases de juntas de compensacion, etc.).
Dicho documento debera ser suficientemente completo y preciso como
para poder ser tramitado y, en su caso, aprobado.

2°) Los plazos anteriores se computaran en dias o afios naturales y con
independencia de la revisibn del Programa, en tanto ésta no se
produzca.

39) Una vez iniciada la tramitacion citada, la duracion excesiva, achacable a

los agentes responsables de cada caso, con relacién a la duracién
habitual o normal del proceso de que se trate, facultara a la
Administracidn para ejecutar el mismo por via subsidiaria.
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2. LOS MODULOS UNITARIOS DE COSTE

Para la estimacion del importe de las inversiones a realizar es necesario no solo conocer la
dimension métrica de cada actuacion, sino avanzar en la estimacién de los costes unitarios
correspondiente a cada tipo de actuacion, bien sea de gestion, de adquisicién de suelo, de
indemnizacion de derechos diversos, de obras de edificacion, de urbanizacién o de viario.

Los modulos de coste considerados en el presente capitulo no pretenden ser exactos para
cada caso concreto, ni tiene sentido hablar de “exactitud” en este supuesto, pues se trata
de simplificaciones para aproximarse a situaciones generalizables. Su estimacion obedece
a la necesidad de poder contar con valoraciones justificadas del coste de las distintas
obras y actuaciones. Naturalmente, los médulos empleados no incluyen los impuestos
correspondientes que, en cada caso, graven las actuaciones. La necesaria generalidad de
las cifras permite su redondeo hasta alcanzar cantidades de mas f4cil uso y memorizacion.

El objeto del establecimiento de estos mddulos es evaluar el coste de cada actuacién sino
acotar la viabilidad financiera del conjunto de las propuestas de Plan General, con un
margen de error razonable y asumible. Por tanto, las cifras adquieren su verdadera
significacion solo como conjunto agregado, esto es, como coste global del Plan General
que se proyecta, y no deben considerarse a la luz de cada actuacion concreta v,
menos aln, como propuesta de tasacion o avance de la misma, nivel de precision que
no es propio de un Estudio Econémico.

2.1 Modulos de coste de suelo

Se acompafia a continuacion la estimacion genérica de los mddulos de coste del suelo. Se
ajustan estos valores a los criterios de valoracion contemplados en el Titulo Il de la Ley del
Suelo (articulos 23 y siguientes); corresponden, por tanto, a las valoraciones utilizadas en
los supuestos de expropiacién. Su estimacion ha de hacerse forzosamente con cierto
caracter genérico, siempre redondeandolos por encima de los valores medios de
mercado a fin de obtener resultados globales que no puedan considerarse por debajo
de la factura real de suelo. En los cuadros de programacion los costes se han ajustado a
las caracteristicas especificas de cada caso, e incluyen una estimacion de las cargas por
indemnizaciones.

a) Suelo rustico

Suelo rustico de cultivo agricola de regadio:  7,80€/m2
Suelo rustico de cultivo agricola de secano 4,80€/m2

Suelo rustico forestal 1,20€/m2
Suelo rustico improductivo 0,12€/m2
b) Suelo urbano

Valores de referencia utilizados para la repercusion del valor del suelo
urbanizado sobre el m2 construido:

Uso turistico: 120,05€/m2 const
Uso residencial unifamiliar: 300,12€/m2 const
Uso residencial plurifamiliar precio libre: 240,10€/m2 const
Uso residencial plurifamiliar protegida: 120,05€/m2 const

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA
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Uso dotacional privado: 120,05€/m2 const
Usos no lucrativos (de equipamientos,

viario o espacios libres publicos) 120,05€/m2 const

Coste del suelo de solares netos:

Uso turistico: 60,02€/m2
Uso turistico en 12 linea: 120,05€/m2 const
Uso residencial unifamiliar: 120,05€/m2
Uso residencial unifamiliar 12 linea de mar: 240,10€/m2
Uso residencial plurifamiliar precio libre: 360,14€/m2
Uso residencial plurifamiliar protegida: 120,05€/m2
Uso dotacional privado: 120,05€/m2
Usos no lucrativos (de equipamientos,
viario o espacios libres publicos) 120,05€/m2

Parcelas sin urbanizar: 50% de los anteriores

2.2 Modulos de coste de ejecucion por contrata

Se acompafian a continuacion la estimacion genérica de los mdédulos de coste de
ejecucidn por contrata (sin IVA) de obras involucradas en las actuaciones programadas, los
cuales incluyen la parte proporcional de honorarios técnicos y otros gastos. En el caso de
las carreteras y red viaria se han tomado como referencia los médulos de coste del plan
Director Sectorial de Carreteras. En los cuadros de programacion los costes se han
ajustado a las caracteristicas especificas de cada obra.

Autovias de 4 carriles: 2.160,86€/ml
Carreteras de 2 carriles: 900,36€/ml
Paseo Calvia 1.200,48€/ml
Estructuras para carreteras: 420,17€/m2
Calles urbanas: 90,04€/m2
Zonas verdes urbanas de alto nivel de

urbanizacién o jardineria: 90,04€/m2
Zonas verdes urbanas de bajo nivel de

urbanizacién o jardineria: 30,01€/m2
Zonas verdes suburbanas o de bajo nivel

de urbanizacién o jardineria: 12€/m2
Parques suburbanos o forestales: 1,20€/m2

Edificacién equipamientos:

600,24€/m2 const

420,17€/m2 const
240,10€/m2 const

Edificacidn residencial plurifamiliar:
Otros edificios no residenciales:

Remodelaciones o reformas: 50 % de los anteriores

2.3 Costes de indemnizacioén y ajustes para los casos singulares

La estimacion de los posibles costes de indemnizacion de elementos de valor existentes
sobre los suelos que hayan de ocuparse para ser destinados a dominio publico se realiza
en cada caso a tanto alzado y, con caracter general deben considerarse incluidos en los
respectivos modulos de coste del suelo y/o de ejecucion.
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Con independencia de lo anterior, los casos detectados que soportan costes singulares de
cualquier tipo (particularidades de la obra, indemnizaciones especificas, etc.), son tenidos
en consideracion de alguna de las siguientes maneras:

a) bien asignandole un valor global, sin considerar costes unitarios; o
b) bien modificando (al alza o a la baja) puntualmente los modulos
genéricos de coste.
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3. LA PUESTA EN MARCHA DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Como ya se ha apuntado anteriormente, el Programa de Actuacion establece referencias
temporales solo para controlar el inicio de las actuaciones previstas, considerando implicito
en la programacion asi establecida que la duracién de los procesos involucrados debe
moverse dentro de los margenes normales y habituales de los mismos. Este sistema de
vinculacidn tiene la gran ventaja de su objetividad y claridad.

Asi pues, las actuaciones programadas o asignadas a cada cuatrienio deberan comenzar
su tramitacién administrativa ante el Ayuntamiento durante los primeros dos afios naturales
del correspondiente periodo cuatrienal al que se asignen, contados a partir de la fecha de
entrada en vigor de la Revision del Plan General y, por tanto, del presente Programa de
Actuacion.

La programacion de las figuras de planeamiento previstas directamente en el Plan General
es la siguiente:

1) Suelo urbanizable: Planeamiento Parcial

Todo el planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable se asigna al
primer cuatrienio, y ello sobre la base de un doble motivo:

a) por una parte la necesidad de poner en marcha, para el
cumplimiento de los objetivos de la Revisiéon del Plan, todo el
suelo clasificado; y

b) por otra, la conveniencia de que se inicie cuanto antes el
proceso juridico-administrativo previo a la transformacion fisica
del suelo, dado los largos plazos temporales a que
normalmente estd sometido.

2) Suelo urbano: Planes Especiales y Estudios de Detalle

El Planeamiento Especial y los Estudios de Detalle se encuentran
incluidos siempre dentro de &mbitos de unidades o poligonos de
actuacion delimitados por el Plan General. Su asignacién temporal, por
tanto, coincide con la correspondiente al &mbito de actuacidén en que se
encuadre. La mayor parte del planeamiento de desarrollo del suelo
urbano se asigna al primer cuatrienio, y ello sobre la base del mismo
doble motivo antes aducido para el suelo urbanizable.
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4. LA PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES Y SUS IMPLICACIONES
ECONOMICAS

La programacion de las actuaciones previstas en el Plan General se ha realizado siguiendo
los criterios hasta aqui expuestos y con las particularidades que para tipo de actuacion se
detallan en el presente capitulo. Fisicamente, la programacion de las actuaciones se
recoge en los cuadros que se incluyen al final de este documento.

A tenor de todo lo expuesto en el presente documento, conviene aclarar que la inclusién
de actuaciones concretas en el Programa de Actuacion y el Estudio Econémico y
Financiero no presupone reconocimiento de la presunta titularidad del dominio ni
avance de tasacion alguna, cuestiones éstas que en todo caso deberan resolverse en el
momento procedimental oportuno.

4.1 La ejecucion del sistema viario propuesto

En el modelo territorial propuesto las vias, tanto los nuevos tramos como la modificacion
de las existentes, se clasifican desde una perspectiva jerarquico-funcional. Ademas, de
cara a programar y afrontar su ejecucion, esa clasificacion se traduce en las diferentes
responsabilidades de inversion. Con ese doble criterio, el viario propuesto se clasifica del
modo siguiente:

i) Red viaria primaria: grandes elementos que, como parte de un sistema
més amplio, insular, corresponde acometer a la Conselleria de Fomento
del Govern Balear

ii) Red secundaria: elementos del sistema general municipal o del Consell
Insular de Mallorca.
iii) Otros tramos o enlaces de menor rango que pertenecen a la red

secundaria local o a viales urbanos de importancia meramente local.

Los nuevos tramos y las remodelaciones propuestas se justifican y describen en la
Memoria. Asimismo, en algunos casos, si afectan actuaciones en suelo urbano, se recogen
en las correspondientes fichas de unidades de actuacion, en las que se aportan, cuando es
preciso, especificaciones adicionales respecto a las caracteristicas de las actuaciones
viarias, asi como la eventual contribucion de los particulares a su ejecucion. A su vez, los
trazados concretos a su escala correspondiente, se han grafiado en los planos.

Sobre esta base, la programacion de la ejecucion se ha realizado en una secuencia
metodoldgica que recogen los Cuadros de Programacion que se adjuntan al final de este
documento.

Las actuaciones sobre el sistema viario propuesto se recogen en dos apartados distintos
de los Cuadros de Programacion: de una parte, las correspondientes a la red viaria de
trafico rodado (incluyendo aparcamientos publicos); y, de otra, las actuaciones referentes a
la red de caminos e itinerarios peatonales.

Cada accion se recoge en los cuadros de caracteristicas y costes identificandose mediante
su descripcioén sintética y la referencia al sector y plano en el que esta incluida con el que
después.
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4.2 La red de abastecimiento de agua

La concepcion de la red de abastecimiento de agua que alimente el gran espacio turistico
de Calvia se recoge en la Memoria y en los planos correspondientes. Su ejecuciéon no
presenta problemas y, por tanto, no es objeto de consideracién especial. El suelo urbano
se encuentra ya abastecido y la ampliacion de la red para alcanzar los nuevos desarrollos
se puede ir acometiendo secuencialmente, acompasado con el proceso de su entrada en
carga sufragando cada uno la ampliacién de la red que requiera. Esas obras constituyen
una mejora y ampliacion relativa del actual sistema de abastecimiento.

Se han programado las obras, todas ellas de responsabilidad de las diversas
administraciones publicas, aunque su costo de inversion podria repercutirse, via tarifacion,
a los consumidores del servicio, y por tanto recuperarse por la Administracion.

Las actuaciones referentes al abastecimiento de agua potable con sus correspondientes
costes de ejecucion figuran en los Cuadros de Programacion.

4.3 La red de saneamiento y la red de reutilizacién del agua regenerada

Del mismo modo que en la red de abastecimiento de agua y su ampliacion, la red de
saneamiento se contempla como parte de los costos de urbanizacion que habran de
acometer los particulares, acompasados por tanto al ritmo de su ejecucion. La mayor
inversién dentro de este tipo de infraestructuras es la red de distribucién de aguas
regeneradas y la reforma y ampliacién de las depuradoras para alcanzar el nivel terciario
de depuracion.

Tanto el nuevo alojamiento y otras instalaciones en el suelo urbano como los desarrollos
en el urbanizable reclamaran un incremento de la depuracién en la medida en que no se
reutilice agua regenerada para sustituir a otra potable.

El aumento de la capacidad de depuracién ha de acometerse por saltos discretos de
nuevas unidades (tanto de ampliacién como de nuevas depuradoras) que habran de ir por
delante en capacidad respecto a las solicitaciones derivadas de la nueva edificaciéon. Ello
exige que, si bien esas ampliaciones de capacidad se pueden ajustar a las nuevas
actuaciones, el Ayuntamiento habra de contar con su financiacioén previa.

La dotacién de agua depurada (“regenerada”), susceptible de reutilizacién para riego,
continuara creciendo con la ampliacion del sistema. En un periodo de 8 afios, contando ya
con los ritmos de crecimiento de la poblacion alojable en el espacio turistico y con la
correspondiente ampliacion de la capacidad de depuracién, se podria llegar a contar con
una dotacién de agua depurada de 63.000 m3/dia.

El destino de esa agua puede ser el riego. Sobre la base de esa dotacién se prevé la
posibilidad de alimentacion de los 5 campos de golf actuales. Sin duda, hay capacidad
sobrada de dotacién de agua depurada para regar ese numero de campos, a razén de que
cada uno requiere una media de 3.000 m3/dia. La conduccién del agua desde las
depuradoras al campo correra a cargo de cada uno de los golfs.

4.4 La regeneracion del frente costero
En un municipio costero y como atractivo importante del espacio turistico -incluso en una

perspectiva de diversificaciéon de la oferta turistica- se ha de prever la continuacién del
programa de acondicionamiento y rehabilitacion del frente costero, ya iniciado con las
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readecuaciones de playas efectuadas en Palmanova, Magalluf, Santa Ponc¢a y Santa Ponga
y los paseos maritimos.

Ademas de la readecuacion de playas, se puede prever la realizacién de otros elementos
de acondicionamiento del frente costero -incluso la adquisicion de suelo-, a efectuar
mediante recursos provenientes de la Direccion General de Costas. Sin embargo, no es
posible programar esas obras, competencia de dicha Direccion General; por sus
especiales caracteristicas no pueden constituir objeto de programacion previa por parte del
Programa de Actuacién de un planeamiento municipal. Para su evaluacion econémica se
han utilizado las cifras de inversibn barajadas como razonables en los contactos
institucionales Ayuntamiento-D. G. Costas.

4.5 La promocion de la vivienda protegida

El Ayuntamiento potenciara la promocién de VPO o de vivienda de Promocién Autonémica
en aquellos sectores donde se califica suelo para tal fin, y/o preferiblemente a la concesion
de los suelos asi calificados y de titularidad municipal para su promocién por agentes
sociales que garanticen la edificacion de viviendas con precio previamente tasado,
asequibles para la poblacién residente.

Destinados a la venta, los costes de obtencion de suelo y de urbanizacién de esos suelos
podra repercutirse a los adquirentes de las viviendas, salvo que el Ayuntamiento las
subvencione totalmente o en parte, como objetivo de su politica de vivienda social. Si
aquello ocurriera, la inversién municipal seria pues recuperable, habiendo sélo jugado el
papel de gestor/financiador del proceso de construccion.

El Ayuntamiento acometera las actuaciones publicas previstas en materia de vivienda en el
primer cuatrienio, garantizando al menos que el planeamiento, los proyectos de
urbanizacion y el inicio de las obras, se realicen en ese periodo. El Ayuntamiento habra de
destinar los recursos presupuestarios necesarios para su desarrollo, o bien garantizar
mediante las correspondientes concesiones de promocion el cumplimiento de esos plazos.
En el segundo cuatrienio, se terminaran las obras no culminadas en el primero y se
continuard la edificacién de viviendas.

En tal sentido, el Ayuntamiento ya ha adquirido los solares adecuados en Calvia Villa y
urbanizacion Es Galatzé para acometer la construccion de 46 viviendas y 102 viviendas
respectivamente en cada uno de dichos nlcleos urbanos, y hallandose ademas en estos
momentos gestionando otros solares para tal fin en el niicleo de Es Capdella.

4.6. La mejora del espacio ya construido: reurbanizacidon y embellecimiento de
los espacios publicos

La urbanizaciéon de las areas consolidadas presenta en muchos casos una situacion
deficitaria debido a la escasa calidad de la urbanizacién sobre la que inicialmente fue
acometida la edificacion. Sin embargo, la atencién que el Ayuntamiento viene prestando en
los dltimos afios a la mejora de la urbanizacién ha comenzado a paliar esas insuficiencias.

El suelo urbano consolidado, al constituir en cierto modo “un pozo sin fondo", puede ser
objeto de innumerables actuaciones tendentes a absorber gran parte de los recursos de
inversién, aunque se trate de obras de importancia menor, como pueden ser las de
acondicionamiento espacios publicos
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La mejora del espacio publico requiere una serie de actuaciones que en este apartado se
individualizan con el objeto de que sean mas facilmente abordables por los agentes
inversores y sirvan para adoptar con antelacion las medidas necesarias para ponerlas en
marcha. Los listados de las distintas actuaciones se recogen a continuacion en los
inventarios elaborados al efecto, en los que se pretende ofrecer un marco de referencia util
para las administraciones actuantes, en particular para el Ayuntamiento. Estos inventarios
no se pretenden en modo alguno exhaustivos. Las actuaciones incluidas en ellos se
refieren a oportunidades que ya existen en suelo urbano o que el propio Plan proyecta.

En los inventarios se pormenorizan de forma individualizada las actuaciones que requieren
previamente obtencién de suelo, indicandose si dicha obtenciéon ha de hacerse de forma
onerosa (por expropiacion) o gratuita, mediante cesion.
Sobre la base de estos criterios se han elaborado los cuatro inventarios siguientes, tal y
como se contemplan en los apartados respectivos del Cuadro de Programacion:
a) Red Viaria y Aparcamientos (RV):
Inventario de actuaciones de apertura de nuevos tramos de calles,
pequefias remodelaciones y aparcamientos.

b) Caminos e ltinerarios Peatonales (IP):
Inventario de acciones sobre la red de itinerarios peatonales.

c) Espacios Libres Publicos (ELP):
Inventario de actuaciones referidas a creaciébn, mejora Yy/o
embellecimiento de espacios publicos.

d) Equipamientos e Infraestructuras (EQP):
Inventario de equipamientos.

En el Plan se han incluido una serie de actuaciones, de menor escala, consistentes en la
remodelacion de determinados enclaves, y en la apertura de tramos que completan la red
existente. Pese a su incidencia aparentemente limitada, su propuesta responde a la doble
condicion de areas de oportunidad y de producir efectos significativos en el entorno.

En la relacion inventariada se han incluido actuaciones encaminadas a recuperar
asomadas al mar, con pequefas penetraciones a través de los consolidados construidos y
pequefios enclaves estanciales de contemplacién del mar y que, en ocasiones, puedan
servir para la pesca. Con estas actuaciones, a la vez de perseguir un innegable objetivo en
todo municipio costero, se cumplen las estipulaciones de la Ley de Costas.

Se incluyen en el Programa varias actuaciones referentes a equipamientos deportivos,
colegios y cementerios.

Desde la perspectiva global del conjunto del término municipal no puede establecerse la
prioridad relativa de cada una de estas actuaciones. Son todas convenientes. La decision,
tanto de invertir en esa serie de actuaciones como, alternativamente, en otras similares que
puedan identificarse con posterioridad, remite de hecho a criterios de oportunidad que, en
todo caso, el Ayuntamiento habra de seguir aplicando -como ya viene haciendo-. en el
amplio nimero de ndcleos que componen su extenso ambito territorial de responsabilidad
municipal.

Las actuaciones propuestas figuran en los Cuadros de Programacion, sefalandose su
localizacién con remision a las hojas de los planos de calificaciéon del suelo urbano (escala
1/2.000) o clasificacién del suelo (1/10.000).
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Asi mismo, se localizan también todas las actuaciones contenidas en los Cuadros de
Programacion, mediante un cédigo sobre un plano exclusivo, denominado GESTION:
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO EEF, a escala 1/20.000, que permite la rapida
localizacion de las mismas en el Término municipal.

4.7 Cesiones de aprovechamiento urbanistico al municipio

Durante la vigencia del presente Programa de Actuacién, el Ayuntamiento de Calvia debera
recibir las cesiones obligatorias y gratuitas de todas las actuaciones programadas que
tienen tal obligacion, a saber:

* en suelo urbano, los dos PERIs y los poligonos de actuacion de Bahia
de Palma, Sol de Mallorca y Son Font, de acuerdo con el apartado 2 del
articulo 14 de la Ley del Suelo (LS/98); y

* en suelo urbanizable, los sectores de planeamiento parcial.

La cesion consiste, de acuerdo con el régimen urbanistico previsto en la Ley del Suelo y en
las Normas del Plan General, en el 10 % del aprovechamiento lucrativo al que hay que
descontar su parte proporcional de cargas de urbanizacion (este extremo puede variar a la
baja, incluso desaparecer, en funcion del futuro desarrollo legal o reglamentario en el
ambito autonémico). La citada cesion de aprovechamiento lucrativo se traduce en
incrementos del patrimonio municipal de suelo lucrativo y no esta afecto al dominio
publico. En principio, no se contabiliza como ingreso municipal la posible enajenacién de
dichas cesiones y ello por un doble motivo:

- de una parte, para no depender de la incertidumbre de que finalmente
se ejecuten en plazo las actuaciones previstas, pues dependen de la
iniciativa privada;

- de otra, para mantener un cierto margen de maniobra en la estimacion
de la capacidad financiera municipal; el patrimonio de suelo existente y
su futuro incremento se conceptla asi como una reserva que permitira
afrontar posibles desajustes de la financiacion prevista.

4.8 La factura del suelo

Como resultado de la gestion urbanistica, el Ayuntamiento ha de obtener suelos por
distintas vias, bien de forma directa por expropiacion; bien por ejecuciéon del planeamiento,
en los casos que recibe como cesion obligatoria y gratuita de los particulares los suelos
destinados a uso y dominio publicos y el porcentaje establecido del 10% del
aprovechamiento lucrativo de sectores del suelo urbanizable o ciertas poligonos o
unidades de actuacion en suelo urbano.

El coste de adquisicién de nuevos suelos (esto es “la factura del suelo”) se restringe por
tanto a las expropiaciones e indemnizaciones previstas, con independencia de que los
respectivos expedientes puedan acabarse por mutua conformidad. En cifras, la factura de
suelo asciende a 32.593.037,21€, a cargo fundamentalmente del Ayuntamiento
correspondiendo a una extension superficial de 1.545,90 Has, de la que 1.353,25 Has
corresponden al Parque Natural de Galatzé.
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4.9 Criterios de financiaciéon y programacion

Hasta aqui se han contemplado de modo separado y a la vez pormenorizado -con las
correspondientes especificidades y consideraciones relativas a su gestion- los distintos
tipos de propuestas que el Plan formula y cuya ejecucion acarrea inversion de
responsabilidad publica.

Sobre esa base se ha efectuado el ejercicio expreso de programacion, asignando el
conjunto de costos tanto en el tiempo -por cuatrienios en funcién de su prioridad relativa-
como por agentes inversores publicos, distinguiendo a su vez entre éstos las diversas
proporciones de gasto que, competencialmente, les corresponde acometer. No obstante,
para ello es preciso partir de una serie de premisas e introducir algunos criterios
adicionales. Las premisas establecidas son las siguientes:

a) Se trata de un Programa de Actuacion a corto y medio plazo pero que
requiere un esfuerzo inversor continuado a fin de desencadenar e
incentivar la actuacion privada que, de otro modo, pudiera no encontrar
el marco adecuado para realizarse.

b) Se parte de la contribucién de los privados en una proporcion
significativa como beneficiarios directos de la inversion
c) El Ayuntamiento podra contar con los ingresos adicionales

consecuencia de cesiones de suelos patrimoniales derivadas del
porcentaje de aprovechamiento lucrativo de los poligonos de suelo
urbano y urbanizable. En conjunto, sin embargo, estos ingresos no
seran suficientemente significativos y los costos globales que en el
Estudio Econdmico se recogen habran de hacérseles frente
basicamente mediante asignaciones presupuestarias

d) Objetivo esencial y prioritario en el tiempo constituye ofrecer vivienda
social en un entorno atractivo y con caracter lo mas inmediato posible.

Los criterios adicionales utilizados son los siguientes:

0 No se ha considerado la posibilidad de repercutir a los particulares
incluso de entrada (disminuyendo la consiguiente exigencia de dotacién
presupuestaria) los costos derivados del abastecimiento de agua y
saneamiento con el mismo ritmo en que se vayan produciendo los
correspondientes desarrollos.

i) No se contabilizan las partidas que supongan mera financiaciéon
recuperable por parte municipal, habida cuenta de su balance cero final.
iii) Las inversiones relativas a las actuaciones recogidas en los inventarios

de actuaciones en el suelo urbano consolidado se habrdn de ir
acometiendo en un proceso paulatino a medio plazo.

iv) En todo caso y como se ha justificado en el apartado anterior, no se
consideran en el Estudio Financiero las posibles aportaciones
provenientes de la enajenacién de patrimonio municipal de suelo.

Sobre las bases establecidas y después de sucesivos ajustes, en un proceso
necesariamente iterativo de contrastacion entre prioridades todas ellas prefijadas, se ha
llegado en primer lugar a establecer la distribucion de los costos globales por agentes
inversores privados/publicos y, dentro de éstos, por las distintas Administraciones.

El Cuadro de Programacion ofrece el coste agregado que la ejecucién del Plan representa
y que resulta ser de 129.177.671,07€. Esta cifra, mas alla de su reconocida magnitud,
poco dice en si misma. Se trata de la estimacion del costo de inversiébn que se requiere
para producir el soporte basico del nuevo espacio que se pretende alcanzar para que
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resulte atractivo a los particulares el modo en que se ha previsto, lo que podra permitir
desarrollar una inversion privada muy superior a medio/largo plazo, con lo que ello
implicard de generacion de actividad, empleo y rentas para el municipio y para Mallorca,
con el reconocido efecto multiplicador que encierra la inversién turistico-inmobiliaria. Se
han agrupado, como informacién adicional, los costos totales por cuatrienios
correspondientes al conjunto de los agentes inversores.

El pagquete de inversiones asignado a "fuera de programa' encierra ese caracter mixto
aludido, en el que se recogen algunas actuaciones de menor prioridad relativa, de hecho
resultardn en la practica adicionales a algunas expresamente programadas en el primer o
segundo cuatrienios. En parte asi resulta, al tratarse de inversiones que, en términos
relativos, se les da menor prioridad y consecuentemente, se pospone su realizacion en el
tiempo. No obstante, también responde ese concepto a inversiones respecto a las que no
se puede determinar a priori cuando deberan ser acometidas.

La carga relativa por agentes en el total de inversion programada resulta ponderada. La
mayor proporcion (42 %) l6gicamente se atribuye al Ayuntamiento, ente territorial que
promueve y habra de gestionar directamente el Plan. Por otra parte, la aportacion
supramunicipal, proveniente del Estado, de la CAIB y del Consell Insular se establece en
un 53 % de la inversion total, correspondiendo basicamente a las nuevas carreteras
(autopista y autovia, ambas fuera de programa) e infraestructuras.

La contribucion privada (5 %) es solo una minima parte de la que la ejecucion del Plan
representara para la iniciativa privada y esta plenamente justificada por el objeto de la
ordenacion: la oferta turistica, en cuya produccion se da un reconocido y obligado
protagonismo a los particulares. Se trata de inversiones con un efecto directo y/o derivadas
también directamente de los desarrollos privados que el Plan habilita. No se contabiliza en
el Estudio Econdmico el valor de las inversiones privadas en edificacion ni las derivadas de
la urbanizacion de las unidades y poligonos de actuacion en suelo urbano o del
planeamiento parcial en suelo urbanizable.

La partida de mayor entidad, tanto respecto al total como en lo que se refiere a la
aportacion municipal y autonémica, es la nueva red viaria (trafico rodado y peatonal) que
representa los 2/3 del total de inversiones previstas, si bien la mayor parte de las mismas
est4 fuera de programa.
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5. VIABILIDAD PRESUPUESTARIA Y FINANCIERA DEL PLAN GENERAL

5.1 Estimacion de la capacidad inversora publica

Se parte de la base que el Plan General es un plan realista y por tanto es preciso justificar
desde una visidn econdmica la viabilidad del mismo, a la vez que calendarizar, de acuerdo
con las previsiones econdmicas, la ejecucion de las actuaciones previstas.

La racionalidad y viabilidad econémica del PGOU es asumida desde el propio inicio de las
actuaciones de revision y plasmada en su Fase de Avance, y a través de las sucesivas
revisiones, hasta la aprobacion definitiva del Plan General, podr4 adaptarse a la realidad
concreta de las pretensiones del mismo (proyectos priorizados,...)

A través del Estudio Econdmico Financiero se prevé poner de manifiesto la capacidad del
Ayuntamiento de Calvia para asumir financieramente las inversiones programadas en un
escenario comprendido entre 0 y 10 afios, englobando por tanto los dos préximos
cuatrienios.

La propia envergadura de las actuaciones previstas en el Plan General, unido a una
situacion de limitaciéon de recursos disponibles supone que la programacion y priorizacion
de las actuaciones adquieran una especial relevancia y mantenga una sintonfa tanto con la
capacidad inversora municipal como con la capacidad técnica para la gestion y ejecucion
de los proyectos.

5.2 Inversiones supramunicipales

El andlisis del periodo comprendido entre 1992-99 indica que la participacion de otras
administraciones publicas (Central, Autondmica y Local) en la financiacion de proyectos de
inversion en el municipio de Calvia ha sido muy significativa, permitiendo el desarrollo y
redimension de las grandes infraestructuras entre los que cabe destacar, por su
importancia:

-Regeneracion de primeras lineas de Costa.
-Actuaciones en esponjamientos urbanisticos.
-Conexién de viales y Accesos a nucleos de Poblacion.
-Construccion de Centros escolares y deportivos.
-Nuevas infraestructuras y servicios.

-Inversiones en Depuracion.

-Inversiones en infraestructuras del Plan Mirall

-Otros.

Parte de estos proyectos han sido financiados a través de convenios de colaboracién entre
la Administracion Central, Autbnoma y el propio Ayuntamiento, al amparo de normas
marco, entre las que cabe mencionar por su relevancia:

- Ley 7/90 del Plan Extraordinario de Inversiones y Mejoras de las zonas

turisticas (C.A.l.B.)

- Plan Futures del anterior Ministerio de Turismo.

- Plan Excelencia del anterior Ministerio de Turismo.

- Convenios especificos de Colaboracibn con Ministerio de Obras
Publicas, Transporte y Medio Ambiente (hoy segregado en Ministerio de
Fomento y Ministerio de Medio Ambiente), M.E.C. y otros.
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En la actualidad los marcos de actuacion en la parte correspondiente a la Administracion
Auténoma estan definidos por:

- Decreto 184/96, de 11 de Octubre, Plan Extraordinario de Recuperacion y
Mejora de Paisaje Urbano (MIRALL).

- Decreto 39 /96, de 14 de Marzo, Plan de Esponjamiento y mejora de los
destinos turisticos.

El Ayuntamiento de Calvia ha presentado un Plan de Inversiones al PLA MIRALL por un
importe total de 39.360.144,06€, de los que un total de 13.019.207,68€ seran financiados
por la C.A.l.B. via subvencién de capital y el resto por importe de 26.340.936,37€ sera
asumido por el propio Ayuntamiento.

La prevision de ejecucion de los proyectos sujetos al Pla Mirall contempla el quinquenio
1997/2001, siendo el impacto de la inversidbn que corresponde asumir al Ajuntament de
Calvia el que se indica a continuacion:

SUBV. CARGO IMPORTES EN EUROS.
DESCRIPCION INV. C.A.l.B. AYTO. 1.997 1.998 1.999 2.000 2.001 TOTAL
PROY. C.
TURISME
PROY. INFR. 19.750,55 8.310,39| 11.440,16 635,80| 2.622,15| 2.830,72| 4.271,36] 1.080,13| 11.440,17
GENERAL
PROY. PASSEIG 18.178,69 4.152,40( 14.026,29 O 2.100,84| 5.488,29( 4.533,12| 1.904,03( 14.026,28
CALVIA
TOTAL C. DE 37.929,24( 12.462,79| 25.466,45 635,80 4.723| 8.319,02( 8.804,47| 2.984,17| 25.466,45
TURISME
PROY. C. MEDI
AMBIENT
PROY. INFR. 1.430,70 556,34 874,36 0 331,96 542,39 0 0 874,36
GENERAL
TOTAL MIRALL 39.359,95| 13.019,14| 26.340,81 635,80 5.054,96| 8.861,40| 8.804,47| 2.984,17| 26.340,80

Se consideran a efectos de inversiones previstas en el Plan General, pero que no
supondran un efecto directo sobre el presupuesto municipal por cuanto correrdn a cargo

de la propia CAIB o el CIM los siguientes proyectos:

- Inversiones en Red Viaria,
- Caminos e itinerarios peatonales;

- Nueva red de transporte de agua,;
- Planta de compostaje y reciclaje de basuras.

5.3 Capacidad inversora municipal

El potencial inversor del Ayuntamiento en los Ultimos afios (véase Estudio Econdmico
Financiero-Fase Avance) unido a las nuevas lineas de actuacién promulgadas por los
preceptos contenidos en el documento Agenda Local 21 en cuanto a un desarrollo medio-
ambiental sostenido y a las actuaciones dirigidas a completar el area de infraestructuras y
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servicios publicos, han supuesto, hasta la fecha, unos volimenes de inversién que
dificilmente podian ser financiados Unica y exclusivamente con recursos municipales,
dependiendo, por tanto, su ejecucién de los recursos supramunicipales y de la aportaciéon
de los agentes privados.

En cualquier caso, la capacidad inversora municipal vendra determinada y limitada por su
propia capacidad financiera, representada por el potencial de nuevo endeudamiento asi
como por la capacidad de generar recursos propios en forma de ahorro ordinario.

En el estudio Econdmico-Financiero de la Fase de Avance ya se puso de manifiesto las
caracteristicas de la politica inversora municipal para el periodo 1993/97 y su capacidad de
financiacion. En el actual estadio de trabajo se pretende poner de manifiesto la capacidad
municipal para afrontar el programa de inversiones previstas en el nuevo planeamiento.

5.4 Presupuestos ordinarios: inversiones reales y previstas
De los presupuestos de ejercicios anteriores y del vigente presupuesto para el ejercicio de

1999, se deduce el siguiente desglose de inversiones en funcién de su finalidad: (importes
en miles de euros)

DESCRIPCION 1995 1996 1997 1998 1999 TOTALES
SERVICIOS GENERALES 642,2 534,2 228,1 486,2 234,1 2.124,8
EDUCACION 1| 666,3 5562,2 288,1 2.142,8 738,3 4.387,7
VIVIENDA SOCIAL 618,2 786,3 4.567,8 5.972,4
INSTALACIONES 1| 360,1 690,3 486,2 492,2 1.194,5 3.223,3
DEPORTIVAS
SANIDAD 0 6 180,1 186,1
CENTROS SOCIALES 1| 1.080,4 252,1 48 750,3 810,3 2.941,2
INFRAESTR. 1| 2.376,9 | 2.959,2 714,3 1.428,6 | 4.357,7 11.836,7
MUNICIPALES
FOMENTO EMPLEO 990,4 48 24 102 72 1.236,5
CULTURA Y BIENEST. 30 36 36 132 432,2 666,3
SOC
INFRAESTR. ZONAS. 1| 15726 | 2.238,9 3.889,5 1.266,5 | 1.098,4 10.066

INVERSION TOTAL 7.719,1 | 7.310,1 | 6.332,5 7.593 |13.685,5(| 42.641,1

INVERSION| 1 | 6.056,4 | 6.692,7 | 5.426,2 | 6.080,4 | 8.199,3 32.454,9
URBANISTICA

Nota (1): Consideracién como inversion urbanistica.

El Programa de inversiones contenido en el planeamiento considera fundamentalmente
dos grandes tipos de inversiones urbanisticas:

a) Las inversiones comunes que serian las que corresponderian a lo
que el Ayuntamiento viene ya ejecutando con cargo a los capitulos de
inversion de sus Presupuestos anuales.

b) Las inversiones de tipo estructural que presentan respecto a las
anteriores un caracter mas excepcional, y que constituyen la base
fundamental del nuevo soporte de infraestructuras con que se quiere
dotar el municipio.

Del andlisis de la ejecucion de inversiones municipales en el periodo comprendido entre el
ejercicio de 1993 y el ejercicio de 1998, el esfuerzo inversor del Ayuntamiento ha ido
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fundamentalmente dirigido a la inversion en creacién y regeneracion de infraestructuras
(29,5% del total) y en inversiones destinadas a la regeneracion del medio ambiente (24,9%
del total), pudiendo esta ultima considerarse como inversion en infraestructuras, dada la
tipologia de la inversion, por tanto, un 55 %, aproximadamente, del esfuerzo inversor
municipal se ha destinado a la creacién y regeneracién de infraestructuras, apuntandose a
continuacién breves notas explicativas:

i.- Importante volumen de inversion en regeneracién medioambiental y en la
adquisicion de terrenos y edificaciones (englobadas en el plan de
esponjamiento  municipal) cifrandose en 12.412.965,19¢€.,
aproximadamente, lo que representa un 25 % del total de la inversiéon
ejecutada en el periodo 93/98.

ii.- Evolucién sostenida de la inversion en infraestructuras (viales acceso,
remodelacién areas urbanas, dotacion de servicios, reparacion de viales,
inv. en red de pluviales, etc.) respecto de la tendencia iniciada a finales de
los afios ochenta, encaminada a corregir las deficiencias existentes en
infraestructuras y servicios. Con una media de inversiébn cercana a los
2.448.979,59€/afo, este epigrafe representa un 29,5 % del total de la
inversion ejecutada.

iii.- Inversiones en la construccién de nuevos centros educativos (centros de
preescolar, educacion basica, etc.) junto con la construccion de nuevas
instalaciones deportivas ascienden a 7.737.094,84€, aproximadamente, lo
que representa un 15,55 % del total de la inversién.

iv.-  Inversiones dirigidas a la promocion de viviendas sociales en el Término de
Calvia, en ejecucion 1998, ascienden a 5.300.120,05€, aproximadamente, lo
que representa un 10,7 % del total de la inversién.

v.-  En el epigrafe Otras Instalaciones y Otras Inversiones se han recogido las
inversiones realizadas en edificios y centros municipales asi como aquella
inversion necesaria para el funcionamiento operativo de los servicios; parque
movil, equipos informaticos, mobiliario, etc., cuantificandose en un 19,33 %
de la inversion total ejecutada.

vi.-  Porlo que respeta a la financiacién de los proyectos de inversion, el 87,50 %
se ha realizado con cargo a recursos de capital, mientras que el 12,50 %
restante ha sido financiado con recursos propios municipales en forma de
ahorro ordinario.

Los recursos de capital presentan el siguiente desglose; recursos provenientes de la
enajenacion de inversiones reales, 3,4%; transferencias de capital finalistas recibidas de
otras administraciones y del exterior, 21,2%; recursos provenientes de operaciones de
endeudamiento a largo plazo, 62,8%.

En relacion con la composiciéon de las transferencias de capital recibidas, las aportaciones
de los entes supralocales durante el periodo 1993/1998, han procedido fundamentalmente
de la Admoén. del Estado y de la Comunidad Autébnoma, que con una aportacién conjunta
de 10.162.064,83€, aproximadamente, financian el 20,42 % del total de las inversiones.

La mayor parte de las aportaciones se ha instrumentado a través de convenios de
colaboracion ad-hoc para la financiacion especifica del proyecto (convenios para la
regeneracion medioambiental, construccién de viales de acceso, etc.).
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Por otra parte, el elevado volumen de inversién previsto y ejecutado ha obligado a la
concertacion de operaciones de endeudamiento a largo plazo, traduciéndose en nuevos
pasivos financieros por importe de 31.266.506,6€, lo que representa que se esta
financiando con prestamos a largo plazo el 62,80 % de las inversiones ejecutadas.

Durante el periodo analizado 1993/1998, se ha destinado un total de 6.206,48€ recursos
propios en forma de ahorro ordinario a la financiacién de las inversiones ejecutadas, lo que
supone un 12,5 % del importe total.

5.5 Programacioén inversiones urbanisticas

Una vez fijada por la Oficina del Plan General la programacion en los préximos afios de las
inversiones municipales de indole urbanistico, se pretende realizar la programacion
financiera de acuerdo con la capacidad real del propio Ayuntamiento, colaboracion
supramunicipal en el plan de financiacién de infraestructuras y de la previsible evolucién de
las variables generales del entorno (tipos de interés, indices de inflacién, etc.) que permita
encajar la programacion del plan de inversién municipal, y en caso contrario, adaptar ésta
a la prevision de recursos disponibles.

A la fecha de emision del presente informe econdmico-financiero, el Ayuntamiento esta
ejecutando conjuntamente con la Comunitat Autbnoma de les llles Balears un programa de
recuperaciéon y mejora del paisaje urbano, conocido como PLA MIRALL, y en el que se han
comprometido inversiones por importe de 6.557. - millones de pesetas y cuya ejecucion
esta prevista para el quinquenio 1997/2001. La aportacién municipal al Plan Mirall se ha
cuantificado en 26.338.535,41 euros (66,92 % del total).

Si bien toda la operacién financiera en relacion con el Plan Mirall se ha estructurado a
través de la creacion de un Consorcio especifico para la ejecucién de los proyectos
presentados, siendo los miembros consorciados el propio Ayuntamiento y la Comunitat
Autonoma de les llles Balears, y que el endeudamiento inherente a la operacién de
financiacibn no computara como tal en ninguno de los miembros consorciados, debera
considerarse éste a los efectos de determinar el potencial de financiacién municipal puesto
que el 66,92 % de la carga inherente a la operacion financiera (capital mas interés) debera
ser asumida y reintegrada por el propio Ayuntamiento, aunque como ya se ha apuntado,
no compute como mayor endeudamiento municipal.

Del analisis del estado de inversiones ejecutadas durante los ejercicios presupuestarios
1995/98 y del vigente ejercicio de 1999 se constata la ejecucién de inversiones por un
montante total de 42.641.056,42 euros, de las que un total de 32.454.981,99 euros puede
tener la consideracion de inversién urbanistica (centros educativos, instalaciones
deportivas, centros sociales, infraestructuras municipales e inversiones en zonas del
termino), lo que supone un 76,11 %, aproximadamente, del total previsto.

Parece razonable, como hipétesis cautelar, considerar que el Ayuntamiento pueda dedicar
en torno al 75 % de su capacidad de inversion anual a nuevas actuaciones de tipo
urbanistico, contempladas y recogidas en el Plan General.

De un modo genérico, las inversiones previstas por el planeamiento (programadas y fuera
de programa) se han cuantificado en cerca de 129.177.671,07 euros, ascendiendo el
coste del suelo a un total de 32.593.037,21 € y el coste de ejecuciéon de los proyectos a un
total de 96.584.633,85 €.

La financiacion del coste total de planeamiento presenta el siguiente desglose:
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Financiacion Ayuntamiento 54.59 42,26%
Financiacién Otras Adminis. Publicas 68,70 53,19%
Financiacioén Iniciativa Privada 5,88 4,55%

129,18 100,00%

De la parte prevista correspondiente al Ayuntamiento, un total de 40.120.048,02
corresponden a la inversidén programada cuya ejecucion se prevé realizar en el periodo
2000/2007, concretamente a lo largo de los cuatrienios 2000/03 y 2004/07. Dada la
dificultad de prever un horizonte temporal a plazos superiores a diez afios, se ha tomado
este horizonte temporal como base para la determinacién de la razonabilidad econdmica
del Plan General.

El desglose de la inversion programada por el Ajuntament por descripcién y por cuatrienio
es la que se expone a continuacion:

Cuatrienio  Cuatrienio

Descripciodn Inversion Importe 2000/03 2004/07
Espacios Libres Publicos 21,39 9,57 11,82
Caminos e ltinerarios Peatonales 4,07 1,09 2,98
Red Viaria y Aparcamientos 11,96 5,78 6,18
Equipamientos e Infraestructuras 2,70 1,28 1,42
40,12 17,72 22,40
5.6 Proyecciones periodo 2000-2007

Como ya se puso de manifiesto en la Introduccién General del Estudio Econdémico
Financiero-Fase de Avance, las proyecciones municipales para un periodo a largo plazo o
a muy largo plazo, como es el que contempla un el Plan General, tienen un elevado grado
de incertidumbre, sobre todo por lo que respeta a las aportaciones supramunicipales.

El andlisis a realizar tendr4 por objetivo determinar si con el potencial de endeudamiento
previsto y con la prevision de ahorro municipal, de acuerdo con el porcentaje obtenido en
el andlisis de la evolucidn histdrica, sin considerar a priori la prevision de transferencias de
capital de otros Entes Supramunicipales, se podria asumir la programacion de las
inversiones realizadas por la oficina de planeamiento y aquellas otras ya comprometidas
(p.€j. Plan Mirall).

Con la finalidad de ser coherentes con las hipétesis de trabajo de la Fase de Avance se
han aplicado los mismos criterios, corregidos y actualizados en funcion de la informacion
real hasta la fecha.

En términos corrientes, y tomando como punto de partida el programa de ejecucion de los
proyectos sometidos al Pla Mirall, prevista para el quinquenio 1.997-2.001, la
programacion de inversiones prevista por la Oficina de planeamiento para los cuatrienios
2000/03 y 2004/07 y la parte de inversion ordinaria a incluir en los presupuestos anuales
del Ajuntament, el montante total de dichas inversiones deberia financiarse mediante
recursos propios municipales en forma de ahorro corriente (por motivos conservadores, se
considera un porcentaje de financiacién del 10% de la inversion mediante aplicacion de
ahorro, frente a un 12,5% obtenido) y mediante la concertacion de operaciones de
préstamo a largo plazo a suscribir con entidades financieras. No se considera, a priori, la
financiacién de inversiones con cargo a transferencias de capital a recibir de otras
instituciones publicas o privadas.
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De concretarse las suposiciones realizadas, y financiar los importes previstos tanto para los
proyectos ya en curso, como para aquellas inversiones generales y las de caracter
urbanistico previstas en el planeamiento, el importe de la deuda viva para cada uno de los
aflos comprendidos entre el afio 2000 y el afio 2007 se situaria por debajo del 110 % de la
cifra de RLOC, limite a partir del cual se requiere previa autorizacion del 6rgano
competente (el Consell Insular de Mallorca, en este caso) para la suscripcion de las
operaciones de endeudamiento a largo plazo, todo ello a tenor de lo dispuesto en la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.

Debe tenerse en cuenta que los programas de inversion previstos, tanto los generales
como los urbanisticos, supondran a futuro, un efecto negativo sobre la cifra de RLOC, en
primer lugar por el impacto de la carga financiera y en segundo lugar por el efecto del
gasto de mantenimiento de todas las inversiones ejecutadas, es por ello que, a efectos de
las previsiones se han corregido a la baja los porcentajes de variacion anual de la cifra de
RLOC fijandola en un intervalo comprendido entre el 10% y el 2%, siendo el porcentaje de
variacion real de los afios 1997 y 1998 del 10,70 % y del 12,78 %, respectivamente.

5.7 Viabilidad presupuestaria y financiera del Plan General

A tenor de la evolucién indicada, siempre y cuando se cumplan las hipétesis de trabajo
establecidas, el Ayuntamiento de Calvia esta en condiciones de afrontar razonablemente la
ejecucion de las inversiones previstas en el Plan General, ademéas de los Proyectos ya
comprometidos a la fecha de aprobacion del presente Plan, pudiendo disponer de un
volumen inversibn en proyectos urbanisticos por importe de unos 17.719.087,64€,
aproximadamente, para el cuatrienio 2000/03, y de 22.400.960,38€ para el cuatrienio
2004/07.

Debe ponerse de manifiesto que las cifras antedichas podrian ser objeto de variacion, en
cuanto incremento en la cifra de inversion prevista o bien de reduccion en la prevision de
endeudamiento, en el supuesto de concretarse aportaciones supramunicipales, publicas o
privadas, o en el supuesto de generar una cifra de ahorro ordinario mayor de la prevista
con destino a la financiacion de los proyectos de inversion.
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6 CUADROS DE PROGRAMACION Y ASIGNACION FINANCIERA DEL PLAN

GENERAL

El contenido sustantivo de la evaluacion econémica de los costes de ejecucion del Plan General,
de su prevision de financiacion, y de su programaciéon temporal, se organiza y sistematiza en la
forma de los Cuadros de Programacion que a continuacién se adjuntan.

Para cada una de las actuaciones programadas se recogen los siguientes datos, agrupados por

conceptos:

A)

B)

C)

D)

E)

Tipo de actuacion

Sector: sector urbano -0 area de suelo ristico- donde se ubica;
estan ordenados empezando por los nucleos tradicionales
(Calvia y Es Capdella), luego de este a oeste, y finalmente el
suelo rustico.

Cédigo: permite la localizacién de una determinada actuacion sobre
el plano general de GESTION: EEF en el Término municipal

(escala 1/20.000).
Plano: plano y n° de hoja del Plan General donde aparece dibujada
Situacion/ldentificacion: breve descripcibn del contenido vy

emplazamiento de la actuacion
Coste del suelo

Superficie (en m2) o dimensién lineal (en m)

Médulo unitario de coste (en miles de euros por m2 6 por metro
lineal)

Coste del suelo, producto de los dos anteriores (en miles de euros)

Coste de ejecucion

Superficie (en m2) o dimension lineal (en m)

Médulo unitario de coste de ejecucidn por contrata (en miles de euros
por m2 6 por metro lineal)

Coste de ejecucién por contrata, producto de los dos anteriores (en

miles de euros)

En el concepto de coste de ejecucion se incluyen también todas las
cargas de indemnizacién previsibles y otras posibles
singularidades de cada caso.

Coste total

Suma de los costes del suelo y de ejecucion respectivos

Agente inversor

Entidad a la que se le asigna la responsabilidad de la inversién

econdmica (Estado, Comunidad Auténoma, Consell Insular,
Ayuntamiento de Calvia o particulares (iniciativa privada).
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F) Programacion temporal

Asignacion temporal al cuatrienio en que debe iniciarse la tramitacion
administrativa de la actuacién en cuestion (o fuera de programa,
cuando su inicia se prevea para después de finalizado el 2°
cuatrienio)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA 29/30 4



Modificacid Puntual Planejament MP-05/2012

Cumplimentacién Informes de Adveracion del CIM de fechas 25 de abril de 2014 y 23 de octubre de 2013 e Informe de la Direccién General de Comercio y Empresa de fecha 19 de noviembre de 2013 asi como eliminacion de la ordenacién del SGCI la
gasolinera prevista anteriormente.

PROPOSTA UNITAT d'ACTUACIO UA/PG-09 PEGUERA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA. NOVIEMBRE 2008
PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

CUADRO DE PROGRAMACION

TIPO DE ACTUACION COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMENTO INICIATIVA PRIVADA RESTO ADMON. PUBLICA COSTE
SECTOR CODIGO plano SITUACION - IDENTIFICACION superficie dimension | "CoH0 coste superfiaed] g coste TOTAL INVERSOR ferC 2¢ FP ferC 2 FP. 1erC b0 FP. TCTAL
unitario imension | unitario
m2 €/m2 miles € m2 €/m2 miles € miles € miles €
REDVIARIAYY APARCAMIENTOS (RV) 1196486 6306,79 7630058 83107,38 5787,18 6183,55 4862,06 2817,00 000 0,00 5430,83 225380 55772.95 83107,38
Es Capdella RV-01 CASU 1 SGV Ronda Norte de Es Capdella 7873 781 6149 7873| 90,15 709,75 771,24 Ayuntamiento 771,24) 77124
3 SGCI Aparcamiento publico junto Ronda Norte de Es :
Es Capdella RV-02 CASU 1 Capdellz, 6322 481 30,41 120,20| 15061 Ayuntamiento 15061 150,61
Cas Catala RV-03 CASU8 Enlace Cas Catala con urbanizacion Castell de Bendinat 0,00 2685| 48,08, 129,09 129,09 Ayuntamiento 12909 129,09
Cas Catala RV-04 CASUB 'ég:mjg:"”m‘ 20N y s acion Pz e 13 ooo|  3141] 60,10 188,77 18877 Ayuntamiento 18877 188,77}
(Aparcamiento pablico y mirador entre P° llletes y ¢/ i
Ses llletes RV-05 CASU 13 Frocialice Gaga 0,00 2600 150,25 375,63 375,63 Ayuntamiento 375,63] 375,63
Ses llletes RV-06 CASU 22 Aparcamiento y reforma plaza cala Comtessa 0,00 2500| 150,25 375,63 375,63 Ayuntamiento 37583] 375,63
Portals Nous RV-07 CASU 21 SE:;:@N":;':‘“ plaza Espana y paseo maritimo de cala 00| 2252 6010 135,35, 135.35] Ayuntamiento 13635| 135,39
Portals Nous RV-08 CASU 20 fg‘aemfo?r'z::" Piblico de vehiculog sn la curva de fa 000  e718| 1505 109,36 100038 Ayuntamiento 100028 100033
Portals Nous RV-09 CASU 21 Aparcamiento de vehiculos al final de calle Blanes 0,00 720 30,05 21,641 21,64| Ayuntamiento 21,64 21,64
Portals Nous RV-10 cASU21 'é:p’;“::i‘j" viario, aceras y aparcamientos en zona pz. 815 12020 97,96 815| 90,15 7347 17144 Ayuntamiento 17144 171,44
Portals Nous RV-11 CASU 21 Aparcamiento publico en ¢/ Panoramica civ G* 719 0,00 966 90,15 87,08 87,08 Ayuntamiento 87,08 87,09
Magaluf RV-12 CASU 27 /Aparcamiento publico en calle Germans Moncada 0,00 3385 30,05 100,82 100,82 Ayuntamiento 100,82 100,82}
Cas Saboners RV-13 CASU 33 ';‘?(;‘rf:r”:e“m en ¢/ Hnos; Pinzones esquina Avda ooo| 2058 3005 61,84 61,84 Ayuntamiento 6184 61,84
Bahia de Palma RV-14 CASU 44 Aparcamiento plblico junto al mirador en ¢/ Sirenes 1314 120,20 157,94 1185 6,01 712] 165,08 Ayuntamiento 165,06 165,064
SGV Completar rotonda P° Calvia, c/Tudé esquina C* s
Son Ferrer RV-15 CASU 43 Santa Ponca 277 120,20 3330 0,00 3330 Ayuntamiento 33,30| 33,304
Santa Ponga RV-16 CASU24y30 éﬂ:gil’: fuevo el prlongacion of Bemat de Sente 45| 24040 114,19 ars| 9015 4282 157,01 Ayuntamiento 157,01 157,01
Peguera RV-17 CASU9Y 10 |Aparcamiento en C? de Capdella 653 120,20 78,49 653| 30,05 19,62| B 1 Ayuntamiento 9811 98,11
[Apertura nueva calle urbana junto Es Casal para mejora .
Peguera RV-18 CASU9Y 10 recorridos interiores 1150 240,40 276 46 1150 90,15 103,67 380,13 Ayuntamiento 27646 10367 380,13
Peguera RV-19 CASU9Y10  |Aparcamiento piblico en ¢/ Pins, enfrente de Es Casal 470 240,40 112,99 470| 30,05 14,12 127,11 Ayuntamiento 112.99] 14,12) 127,11
SGCI Aparcamiento publico en junto a la rotonda .
Palma Nova RV-20 CASU 19y EGT-A7 PalmaNova con C* C-719 5992 781 46,80 5992 30,05 180,06 226,86 Ayuntamiento 46,80 180,06 226,80§
SR (Ses lites) R | LS [ TRl sl e ay 2490 781 1945| 2490 3005 74,62 w27 Ayuntamiento %27 94,27
CASU 9-10 Y EGT- [SGCI Aparcamiento piiblico en entrada de Peguera
SR (Peguera) Ry-22 26 desde Andratx 177
CASU 10 Y EGT-|SGCI Aparcamiento publico en entrada de Peguera .
SR (Peguera) RV-23 26 desde Es Capdella (Oeste 4485 781 34,87 4465 30,05 13417 163,04 Ayuntamiento 34,87| 134,17 169,04
CASU 10 Y EGT-|SGCI Aparcamiento publico en entrada de Peguera .
SR (Peguera) RV-24 A6 desde s Capdella (Este 2714 781 21,20 2714| 30,05 81,56 102,75 Ayuntamiento 21,20 81,56 102,75
SR (Peguera) S mAsv ECT-|sGy Comptetar la via peine® de Peguera 13213 781 10319] 13213 9015 119115 129435 Ayuntamiento 10819 191,15 1294,39
SR (Peguera) T WABY ECT-1SGe1 junto "via peine” Este de Peguera 2813 781 2ner| o813 1202 3381 5578 Ayuntamiento 2.7 3381 5578
SR (Peguera) RV-27 cASU 10As‘f EGT: SGCI junto cruce con "via peine” entrada Peguera 5077 7,81 39,65 5077 12,02 61,03] 100,68 Ayuntamiento 3965| 61,03} 100,69
R Ryg | CASUS DY EGT: [8GY froongaccn Autopsta de Fanente denuevo 650000 461 317a60|  7700(4327.29 3332013 %4473 Goven Balear 340473 3649473
CASU 9-10 Y EGT- [SGV Prolongacion Autopista de Poniente por
SR RV-29 26 desdoblamiento de la C-719 400000 481 1924,00 8550] 1502,53 12846,63 14770,63| Govern Balear 1477063 14770,63
SGV Completar el Paseo Calvia en sus cuatro primeras
SR RV-30 EGT-AT fases 0,00 9085 5409,11 540911  Ayuntamiento y Govern Balear 2704.56) 270456 540911
SR RV-31 EGT-A7 SGV Enlace autopista de Ponent-llletes-Bendinat 42000 481 202,02 1400| 1803,04; 2524.26 272628 Govern Balear 272628 272628
SR RV-32 EGT-A8 SGV Enlace desde Ctra. El Toro a Ctra. Cala Figuera 14624 481 70,34 9140( 300,51 2746,66 2817,00 Iniciativa Privada 2817,00) 2817,008
SR RV-33 B WOASV EGIS SGV Ampliacion Paseo Calvia hasta Peguera 0,00 11988 13522,77 135277 Ayuntamiento y Govern Balear 225380 4507,59 225380 450759 13622,77]
SR (Magaldf) RV-34 | casu3ayEGT-Ag [SCC! Aparcamiento publico en SR, junto avda Notario 8300 781 sm| e 1002 76,83 12875 Ayuntamiento 12675 12674
Alemany
Portals Nous RV-35 SGCI Aparcamiento plblico en EL-P soterrado
Magaluf RV-36

Calvia, mayo de 2.014

Fdo.: José Antonio Aguilé Oliver
Director del Area de Urbanismo y Planeamiento
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5 o o . e TOTAL INVERSOR TOTAL
SECTOR CODIGO plano SITUACION - IDENTIFICACION superficie dimension unitario coste dimensién | unitario coste lerC 20C FP. lerC 2C FP. lerC 20C F.P.
m2 €im2 miles € m2 £im2 miles € miles € miles €
CAMINOS E ITINERARIOS PEATONALES (IP) 198892,00 194769 4533,05 6480,74 108816 2986,70 128068 458,38 0,00 0,00 0,00 65,08 600,83 6480,74
Calvia IP-01 CASU 2 Paso peatonal entre ¢/ Rafal y ¢/ Mofares-Moncada 217 90,15/ 24,97, 277 30,05 8,32] 33,30 Ayuntamiento 3330 33,30
Calvia 1P-02 CASU 3 de acera en c/ Major (ya urbanizado) 73 120,20 8,77 0,00 8,77 Ayuntamiento 8,77 8,77
Calvia 1P-03 CAsyg |spacio deaceraen esquina de o/ Major con cf 67 15025, 1007 67 60,10 403 14,09 Ayuntamiento 14,09 14,09
Capelleta

Cas Catala 1P-04 CASU 8 Conexi6n peatonal entre ¢/ Mallorca y c/ Bellpuig 198 120,20 23,80/ 198 24,04 4,76 28,56 Ayuntamiento 28,561 28,56

Cas Catala P-05 CASU 8 Asomada al mar desde calle San Bartolomé 69 240,40 16,59! 69 30,05 2,07, 18,66 Ayuntamiento 18,66} 18,66

Cas Catala P-06 CASU 8 Asomada al mar al final de la calle San Bartolomé 40 240,40 9,62| 40 30,05 1,20] 10,82 Ayuntamiento 10,82} 10,82

Cas Catala \P-07 CASU 8 Asomada al mar desde C2 719 al sur del hotel Maricel 113 240,40 27,17, 113 30,05 3,40] 30,56 Ayuntamiento 30,56} 30,56

-
Cas Catala 1P-08 casyg [Asomadaalmar desde Ct719 enire accesoa Cas 8 24040 2116, 8 3005 264 23,80 Ayuntamiento 2380) 23,80
Catala y Hotel Maricel
3

Cas Catala 1P-09 CASUB ’é::l‘;da almar desde C*719 alsur del acceso a Cas 7% 24040 1827 7 3005 228 255 Ayuntamiento 2055 20,55

Cas Catala IP-10 CASU 8 Asomada al mar al final dec/ Bartomeu Buades Mayol 174 240,40 41,83] 174 30,05 5,23] 47,06 Ayuntamiento 47,06} 47,06

Cas Catala P11 CASUB, 12,13 g:‘dvi',;”e'a”"s pealonales iferiory conexiones P 000| 15325 2404 368,41 36841 Ayuntamiento 368,41 368,41

-
Ses lletes P12 CASU13 I’:Aia“rmada almar desde el P letes al sur del Hotel de 0 24040 2,12 300 3005 902 81,14 Ayuntamiento 8114 81,14
-
Ses lletes P13 CASU13 Q:Zgzda almar desde el P lletes al sur de Aptos. 20 24040 7693 20 3005 962 86,54 Ayuntamiento 86,54 86,54
-
Ses lletes 1P-14 casy1z  |fsomadaal mardesde el P°lletes al norte de AplosLos 0 24040 2,12 300 3005 902 81,14 Ayuntamiento 8114 81,14
Trampolines
_ _
Ses lletes P15 casy1z  [Asomadaal mardesde elP letes a cala Brogital %3 24040 6082 253 3005 760 68,42 Ayuntamiento 68,42 68,42
oeste H. Playa Marina
-
Ses lletes P-16 CASU13 ﬁ:e";ada almar desde el P lletes al sur de Aptos. 06 24040 1952 206 3005 619 5571 Ayuntamiento 55,71 55,71
_ .

Ses lletes P17 CASU 13 gzam:gf‘ almar desde el P letes hacia Caleta de 21 24040 2909 121 3005 364 272 Ayuntamiento 2702 32,72

Ses lletes P18 CASU 13 Ef‘s‘:’ef::“f’"a' de unos 170 m, en zig-zag, entre cf 824y 607 12020 29| 607 3005 1824 91,20 Ayuntamiento 91,20 91,20

Ses llletes IP-19 CASU 13 Paso peatonal recto entre ¢/ 824 y P° llletes 140 120,20 16,83] 140 30,05 4,21] 21,04] Ayuntamiento 21,04] 21,04

-

Ses lletes 1P-20 CcAsu13  |Paso pealonal enire tramos alto  bajo del P* lletes (al 162 12020 1947 162 3005 487 234 Ayuntamiento 24,34 24,34

este Aptos. Cassina)

Ses llletes IP-21 CASU 8-13 Paseo costero desde Marivent hasta Anchorage 0,00} 26594 30,05 799,15 799,15 Ayuntamiento 799,15 799,15
Bendinat P22 cAsU21 I’;A—r:rp"ac'on de la asomada al mar alfinal del Pasaje del 100 24040 24,04 100 1202 120 524 Ayuntamiento 2524 25,24
Bendinat P23 cAsU21 ?g:fl‘“gz‘:" conexion peatonal desde calle Rossegada 000 213 3005 640 640 Ayuntamiento 6,40 6,40

letes _ : . :
Portals Nous 1P-24 CAsU12.-21  |Red inerarios y conexiones con P Calvia en Portals 000| 17166 2404 41267 41267 Ayuntamiento 1267 412,67
Bendinat
Portals Nous IP-25 CASU 21 Paseo costero a ambos lados de Cala Portals Nous 0,00} 750 30,05 22,541 22,54] Ayuntamiento 22,54 22,54
Son Caliu IP-26 CASU 28 Paseo costero al suroeste Punta Negra 0,00} 2520 30,05 75,73] 75,73 Ayuntamiento 75,73 75,73
Paima Nova P27 casy1g  |Emace pealonal EL-P Club de Hielo con cf Ledny 2152 60,10, 1934 2152 3005 64,67, 194,00 Ayuntamiento 194,00 194,00
Colegio Pdblico _ _
Palma Nova P28 casyzz  |Cnsanche del Paseo Caiia esquina Avda. Cas 2832 60,10 17020 000 17020 Ayuntamiento 17020 170,20
Saboners
Palma Nova IP-29 CASU 33 Paso peatonal entre ¢/ Pinzones y ¢/ Punta Nadala 470 60,10} 28,25 470 30,05 14,12 42,37 Ayuntamiento 42,37, 42,37
Palma Nova 1P-30 casuzz  |Fasopeaional o Dugue de Extremera y 2 playa con W0 12020 36,06 300 3005 902 4508 Ayuntamiento 45,08 45,08
derribo edificaciones
Magaluf IP-31 CASU 33 Conexi6n entre EL-P existente y ¢/ Miguel Servet 707 120,20 84,98/ 707 30,05, 21,25] 106,23 Ayuntamiento 106,23] 106,23
Magaluf 1P-32 CAsuzg  |Conexion entre Avda La Palmeras y aparcamiento 20 12020 34,86, 07 3005 21,25, 56,10 Ayuntamiento 56,10, 56,10
Escoleta Magaluf
Magaluf 1P-33 CASU 39 Paso peatonal entre Avda Magaluf y la playa 219 120,20] 26,32] 707 30,05, 21,25] 4757 Ayuntamiento 47,57] 47,57
Sol de Mallorca 1P-34 CASUS0 I’;_:f’“ada almar en Avda. Joan M6 en prolongacion f 91 24040 23824 %1 1202 1191 25015 Ayuntamiento 250,15 250,15
Sol de Mallorca P35 CASU50 CZig‘ada almar en el extremo sureste de Avda. Portals 21 24040 5457 2 120 273 57,30 Ayuntamiento 5730) 57,30
Sol de Mallorca 1P-36 CASUSD ’;:?l’:‘:dvae:'sma' en el extremo suroeste de Avda. 2 24040 7116 %5 1202 343 7458 Ayuntamiento 74,58 74,58
Sol de Mallorca P37 CASUSD ’;:?l’:‘:dvae:'sma' en el extremo suroeste de Avda. 8 24040 7404 166 1202 200 7604 Ayuntamiento 7604 76,04
Sol de Mallorca 1P-38 CASUSO ’;:?l’:‘:dvae:'sma' en el exiremo suroeste de Avda. 166 24040) 3991 155 1202 186 am Ayuntamiento 4.7 4,77
El Toro IP-39 CASU 45 Nuevo acceso y hajada al mar desde Avda. del Mar 0,00] 6167 30,05 185,32 185,32 Ayuntamiento 185,32 185,32
Santa Ponga P-40 CASU 24 Ejecucion pasos-puente peatonales sobre el torrente 0,00 156 420,71 65,63] 65,63 Ayuntamiento 65,63] 65,63
Santa Ponca 1P-41 CASU35-40 Paff“ costero a cargo del Plan Parcial de Santa Ponga 000 15254 3005 458,38 458,38 Iniciatva Privada 458,38 458,38
Ses Rotes Velles 1P-42 CASU 24 ;\El‘;: %E:;’rr' através de EL-RO entre cf Madonay 1085 3005 3260 1085 3005 3260 65,21 Ayunatamiento 6521 65,21
Costa de la Calma P43 CAsy 24 [Acondicionamiento de fa red iinerarios peatonales 000 14452 2404 u7.43 U743 Ayuntamiento u743 347,43
interiores
Costa de la Calma P-44 CASU 24 |Acondicionamiento paseo peatonal costero 0,00} 11289 30,05 339,23 339,23 Ayuntamiento 339,23] 339,23
SR P45 EGT ;i‘:igfd de inerarios de nterés general en Stielo 180000 120 21600 180000 TA 98566 1201,66| Ayuntamiento y Consellde Mallorca 600,83 600,83 1201,66
SR pag |V 104" EGT-A21sendero peatonal desde Calvia a Es Capdella 2445 481 1176| 10000 1202 120,20 131,96| Ayuntamiento y Consell de Malorca 6598 6598 131,96
SR P47 EGT-A6 S‘;Z i:;’a‘“"e'ﬂ""s peatonales enire Cosia de la Calma 2720 120 326 2120 1202 32,69 3596 Ayuntamiento 35,96 35,96
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TIPO DE ACTUACION COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA| RESTO ADMON. PUBLICA COSTE
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m2 €m2 miles € m2 €m2 miles € miles € miles €

ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS (ELP) 14493380 24985,69 7026,38 32012,07 8104,50 11694,90 11675,97 302,90 113,59 0,00 120,20 0,00 0,00 32012,07
Es Capdella ELP-01 CASU 1 EL-P en ¢/ Atalaia 522 120,20 62,74] 522 90,15, 47,06 109,80 Ayuntamiento 109,80 109,80}
Es Capdella ELP-02 CASU 1 EL-P junto a la Iglesia 325) 120,20 39,07] 325 90,15, 29,301 68,36 Ayuntamiento 68,36/ 68,36}
Calvia ELP-03 CASU3 EL-P detras de la Iglesia 1017, 120,20 122,24 1017| 90,15 91,68 21393 Ayuntamiento 21393 213,93]
Son Font ELP-04 m;’?ogawsm de EL-P norte existente a cargo 000| 112|180 202 202 Iniciativa privada 202 2,02
Son Font ELP-05 [decuzathn pasalsica de EL-P central exsente 2 000 438%0| 120 5267, 5267 Iniiativa privada 52,67 52,67
Ses llletes ELP-06 CASU 8 EL-P junto entrada Cas Catala y ¢/ Barranco 3142 120,20 377,67, 3142| 90,15 283,25 660,92 Ayuntamiento 660,92 660,92}
Ses llletes ELP-07 CASU 8 EL-P entre ¢/ Barranco y ¢/ Olivera 1040 120,20 125,01 1040 30,05 31,25] 156,26 Ayuntamiento 156,26 156,26}
Ses llletes ELP-08 CASU 8 EL-P junto ¢/ Bartomeu Buades Mayol 843] 120,20 101,33] 843| 15,02 12,66/ 113,99 Ayuntamiento 113,99 113,99
Ses llletes ELP-09 CASU 8 EL-P para asomada al Mar y acceso playa en llletes 275) 240,40] 66,11/ 500( 420,71] 210,36/ 276,47 Ayuntamiento 276,47 276,47|
Ses letes ELP-10 casu1 |Suon mradoralmaren Prilete ferte & Apos. laye 231 18030 20| 2131 3005 64,05, 4834 Ayuntamiento 834 448,34
Ses letes ELP-11 casu1z  |Sben P iletes asurde Cala Bendinatferte Aptos 8a0| 24040 2019 80| 3005 2524 2718 Ayuntamiento 227,18 227,18
Ses letes ELP-12 CAsuzp [ miredor almaren PEllees fente 2 Aplo. RineGn a| 24040 139s| 474|300 1424 12819 Ayuntamiento 128,19 128,19
Portals Nous ELP-13 CASU 12 EL-P en C? 719 a cargo de UA/BD-01 3635 30,05/ 109,23] 3635 1,20 4,36 113,59 Iniciativa privada 113,59 113,59
Portals Nous ELP-14 CASU 12 EL-P en C? 719 frente cruce Avda. Bendinat 1023 30,05} 30,74 1023 1,20] 1,23] 31,97 Ayuntamiento 31,97 31,97]
Portals Nous ELP-15 CASU11-20 ’;Z:zg‘“"’”am‘em“ espacio lbre pibiico deltorrent 000| 270 12,02 3306, 33,06 Ayuntamiento 3306 33,06
Portals Nous ELP-16 CASU 21 EL-P mirador en Punta des Terrers (Punta Portals) 800} 120,20 96,161 800| 24,04 19,23] 115,39 Ayuntamiento 115,39 115,39
Portals Nous ELP-17 CASU 20 Remodelacion zona verde Marineland 40317 180,30 7269,16| 40317  48,08] 1938,44] 9207,60 Ayuntamiento 3069,20 3069,20] 3069,20} 9207,60]
Son Caliu ELP-18 CAsu 19 [AMPIecon ELPexstnte enterc Teide y Avda. Son w29 12020 652 1219) 3005 363 18315 Ayuntamiento 183,15 183,15
Son Caliu ELP-19 CASU 28 EL-P en calle Teide 1086/ 120,20] 130,54 1086| 30,05 32,63] 163,17 Ayuntamiento 163,17 163,17,
Magaluf ELP-20 CcASU 27 E':em:f"e Germans Moncada civ Costai Llobera y 2288 60,10 13751 2288|3005, 68,75, 206,26 Ayuntamiento 206,26 206,26}
Magaluf ELP-21 CcASU 34 f;;‘::,‘fz’vgm‘em“ EL-P Torre de "Sa Porrassa" 17885| 12020 24978 17885 1202 21498 236475 Ayuntamiento 236475 2364,75}
Magaluf ELP-22 CASU 34 ’T*Zr“r'::“z"‘l’:am‘em“ Zona verde interior manzana en 3018 12020 36276|  3018] 90,15 272,07 634,84 Ayuntamiento 634,84 634,84]
Magaluf ELP-23 CASU 33 | Ampliaci6n limites EL-P existente en ¢/ Garcia Ruiz 1955 120,20 234,99 1955 30,05 58,75/ 293,74 Ayuntamiento 293,74 293,74
Magaluf ELP-24 CASU 33 ’:;’:E!“'O” EL-P fondo de saco en cf Federico Garcia 75| 12020 85,94 715| 3005 21,49 10743 Ayuntamiento 107,43 107,43
Magaluf ELP-25 CASU 33 SGEL al Norte PERI Magaluf 37510 1,20] 45,01} 37510 1,20] 45,01} 90,02 Ayuntamiento 90,02] 90,02]
Magaluf ELP-26 CASU 39 ﬁzgz'iﬁ"r‘iﬁ‘: en c/Lope de Vega esquina Avda. 590 60,10 35,46, 50| 90,15 5319, 8865 Ayuntamiento 83,65 88,65
Magaluf ELP-27 CASU 39 EL-P junto ¢/ Lope de Vega 2000} 60,10/ 120,20 2000 90,15 180,30 300,50 Ayuntamiento 300,50/ 300,50]
Bahia de Palma ELP-28 CASU 44 EL-P mirador al mar en c/ Sirenes 1185 120,20 142,44 1185 6,01 7,12] 149,56 Ayuntamiento 149,56} 149,56}
Bahia de Palma ELP-29 CASU 39-44 |Acondicionamiento de EL-P existentes 0,00] 60,00! 60,00 Ayuntamiento 60,00 60,00}
Sol de Mallorca ELP-30 CASU 50 Completar EL-P junto al embarcadero de Portals Vells 3490 120,20 419,50 3490 1,20] 4,19] 423,69 Ayuntamiento 423,69] 423,69
Son Ferrer ELP-31 CASU 42 |Acondicionamiento zonas verdes y pasos publicos 0,00 60,00/ 60,00 Ayuntamiento 60,00/ 60,00}
Son Ferrer ELP-33 CASU 43 EL-P en ¢/ Tudé c/ Albatros 225 120,20 27,05 225| 12,02 2,70] 29,75 Ayuntamiento 29,75} 29,75
ElTor0 ELP-34 CASU 41 ;zsej:m‘ acondicionamiento y mejora de playa Penyes 000 30665 2404 73719 737,19 Ayuntamiento 737,19 737,19
ElTor0 ELP-35 cAsu g [ACondionamento EL-P extent 1*nea exremo su 000 10467 3005 31453 31453 Ayuntamiento 31453 31453
ElTor0 ELP-36 CAsu 41 [+condcionaminto EL-P exstente 2l incl def Gran 000 8260 3005 821 2821 Iniiativa Privada 2821 248,21
Santa Ponca ELP-37 CASU 35 Mp"m” mirador al mar en la punta de Via a768| 24040 66543 2768|3005, 8318 748,61 Ayuntamiento 665,43 8318 748,61
Santa Ponca ELP-38 CASU 35-40 E_O' e;“"agz’e:";:‘l‘e’;‘"s“a' almar entre Via Penyes sa1| 24040 128308| 5341 3005 16050 144447 Ayuntamiento 12224 72204 1444,47]
Santa Ponca ELP-39 CASU 40 :Ei?:’g:; rg:’;’;z";xm peatonal con paseo costero 82 24040 1971, 82| 3005 246 22,18 Ayuntamiento 218 22,18
Ses Rotes Velles ELP-40 CAsu 24 [ASCUROO de ELP para 20125 verdes  ineraios 000 50,00 50,00 Ayuntarmiento 50,00 50,00
Ses Rotes Velles ELP-41 casu s |EP o {ortente con C* C-719 (antiguo y nuevo 13074 18030 235700 1085 3005 3260 238985 Ayuntamiento 2389,85] 2389,85
Ses Rotes Velles ELP-42 CASU 23-24  |EL-P de UA/CC-01 para zona verde 13915 120,20 1672,58, 13915 24,04 334,52 2007,10 Ayuntamiento 2007,10} 2007,10]
Costa de la Calma ELP-43 casu 3 [(LPy Tore de defensade Es Casteloten o Huguet 1976 24040 ars03| 1976|1202 275 498,78 Ayuntamiento 49878 498,78
Costa de la Calma ELP-44 CASU 23 EL-P vaguada c/ Palmeras-Cala Blanca 8385 60,10} 503,94/ 8385| 12,02 100,79 604,73 Ayuntamiento 604,73 604,73
Costa de la Calma ELP-45 CAsu2s  |Ensanchamiens de EL-P enire o/ Madoray of Bemat 3774 60,10 2682 3| 120 45 231,35 Ayuntamiento 23135 23135
Costa de la Calma ELP-46 CAsu24  |Ensanchamient de ELP e o/ Madoray of Benat 7823 60,10 a018| 7823 120 939 47955 Ayuntamiento 47955 47955
Costa de la Calma ELP-47 CASU 16 EL-P de proteccién con C? C-719 (oeste) 2756/ 30,05/ 82,82] 2756  1,20] 331 86,13 Ayuntamiento 86,13] 86,13]
Costa de la Calma ELP-48 CASU 16 EL-P de proteccién con C2 C-719 (centro) 8149 30,05/ 244,88 8149  1,20] 9,78 254,66 Ayuntamiento 254,661 254,66
Costa de la Calma ELP-49 CASU 16-17  |EL-P de proteccién con C? C-719 (este) 10630 30,05/ 319,43] 10630  1,20] 12,76] 332,19 Ayuntamiento 332,19 332,19
Costa de la Calma ELP-50 CASU 15 mz’eﬂ:’is“ para conexién con red de 15| 24040 37| 165 300 496 g2 Ayuntamiento g 44,62
SR (Son Bugadelles) ELP-51 CASU 25y EGT-A6 |SGEL junto urbanizacion Galatzd 9257, 781 72,301 9257 12,02] 111,27] 183,57 Ayuntamiento 183,57] 183,57
SR (Peguera) epsy AV 104" EGT-AZ1SGEL junto Via peine” y zona deporiva 13120 781 10247 13120 1202 157,70 2607 Ayuntamiento 10247 157,70 260,17
SR ELP-53 EGT-A1-2 SGEL en predio Galatzo para Comuna de Calvia 13532571 0,18] 2435,86, 13532| 30,05 406,64/ 2842,50 Ayuntamiento 2842,50, 2842,50)
CASU3031:36 37y Adquwsiqbn y acondicionamiento de Ierrenog e v
SRysU EQF-54 EoTAS Instalaciones en SR para el Parc Arqueologic Puig de 98187, 1,20 117,82 240,40 358,22|  Ayuntamiento y Govern Balear 117,82 120,20 120,20 358,22,
Sa Morisca

SR (Peguera) ELP-55 CASU 45-9-10y EGT-A6| SGEL junto sector 1 de suelo urbanizable 631857 1,20 758,23 758,23 Ayuntamiento 758,23 758,23
Santa Ponca ELP-56 EL-P de UA/SP para zona verde 3361 240,40 807,98 3361 30,05 101,00 908,98 Ayuntamiento 908,98 908,98
Magaluf ELP-57 EL-P de UA/SP para zona verde 1333, 240,40 320,45 3361 30,05 101,00 421,45 Ayuntamiento 421,45 421,45)




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA. NOVIEMBRE 2008
PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

CUADRO DE PROGRAMACION

TIPO DE ACTUACION COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA| RESTO ADMON. PUBLICA COSTE
AN - i lulo TOTAL INVERSOR TOTAL
SECTOR CODIGO plano SITUACION - IDENTIFICACION superficie dimension unitario coste coste lerC 2¢ EP. lerC 200 EP. lerC 2¢ EP
m2 €m2 miles € miles € miles € miles €
EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS (EQF) 428974 1905,90 8628,16 10534,06 1535,98 1420,02 0,00 0,00 0,00 2196,59 4576,23 805,25 0,00 10534,06
Es Capdella EQF-01 CASU1 SGEC Ampliacién Cementerio de Es Capdella 2455 781 19,17] 2455 120,20 295,09 314,26 Ayuntamiento 314,26 314,26
Calvia EQF-02 CASU 2 SGEC Ampliacién Cementerio de Calvia 0,00 420,71] 420,71 Ayuntamiento 420,71 420,71
y CASU10 Y |SGEC complemento de zona deportiva aire libre, junto .
Peguera EQF-03 EGT-A Polideporivo Pequera__ 4353 781 34,00 4353 12,02 52,32 86,32 Ayuntamiento y Govern Balear 34,00 26,16 26,16 86,32
Portals Nous EQF-04 CcAsU 21 ES'P entre calles Orator, Blanes y Calvo Sotelo (UAIPT- 3623 120,20 45952  1228| 601,01 738,04 119756 Ayuntamiento y Govern Balear 598,78 508,78 119756
Bahia de Palma EQF-05 CASU 44 (Esgr':"f cesion gratuita a cargo del PO/BP-01 en o/ 0,00 500| 601,01 30051 300,51 Iniciativa privada 30051, 300,51
SR EQF-06 EGT-A6 SGCI Planta Compostaje y Reciclaje de basuras 254523 1,20 305,43] 961,62] 1267,05 1267,05] 1267,05
SGCI Ampliacion subestacion eléctrica de Son
SR EQF-07 EGT-A7 Bugadelles 11914/ 781 93,05/ 2103,54] 2196,59 Iniciativa privada ~ (Gesa) 2196,59 2196,59
SR (PaimaNova) eoros |V 2°A7V EGT-|SGEC para Centro Docente Péblico 31960 781 249,61 961,62 121123 Ayuntamiento y Govern Balear 24961 961,62 121123
SR (Magalu) EQr0g  |CASU19 Y BOT-|orr para Estacion de Autobuses 27435 781 214,27 30051 514,78 Ayuntamiento y Govern Balear 21427 30051 514,78
] ] Depésito regulador de aguas en Na Burguesa (Costa
SR EQF-10 EGT-A7 den Blanes 11710 1,20] 14,05] 1202,02 1216,07 Govern Balear 1216,07 1216,07
SR EQF-11 CASU 43 Y EGT-A7 [SGEC junto Son Ferrer para equipamiento deportivo 63516/ 781 496,06/ 360,61 856,67 Ayuntamiento y Govern Balear 496,06 180,31 180,31 856,67
SR (C. Blanes) EQF12 | CASU1L YEGT-AS fﬁ:ﬁz‘:@:’“p“ﬂcm" depdsito regulador de agua de la 945 120 113 12020) 121,33 Ayuntamiento 12133 121,33
SGEC para Centro de PreTratamiento y Transferencia
SR (S.Bugadelles) EQF-13 CASU 11 Y EGT-AS PDS Gestion de Residuos 16340} 1,20 19,61/ 811,37] 830,98 Consell de Mallorca 830,98 830,98
COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA| RESTO ADMON. PUBLICA COSTE
julo superficie | médulo T, T,
superficie dimension unitario coste d\rr?ensién unitario coste TOTAL INVERSOR lerC 2¢ EP. lerC 200 EP. lerC 2C ‘ FP TOTAL
m2 €m2 miles € 2 miles € miles € Miles €
16317732 35646,08 96488,17 132134,24 16515,82 2228518 17818,71 3578,29 113,59 2196,59 10127,26 3125,02 56373,78 132134,24
TOTALES m2 miles € miles € miles € SUBTOTAL SUBTOTAL SUBTOTAL TOTAL
AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA RESTO ADMON. PUBLICA PROGRAMA
TOTALES POR AGENTES Y PROGRAMACION TEMPORAL TOTAL 56619,71 5888,47 69626,07 132134,24
PARCIAL PROGRAMADO 38801,00 3691,88 13252,28 55745,16




Ajuntament de Calvia

PGOU: 03PT/2011
Modificacio delimitacié Unitat d’Actuacid

UA/PT-02 PORTALS NOUS

Modificacion Puntual MP03-2011 aprobada definitivamente BOIB n° 2 de 3 de enero de 2013

TIPO DE ACTUACION COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA RESTO AA.PP. COSTE
TOTAL INVERSOR TOTAL
SECTOR CODIGO Plano SITUACION - Superficie | Médulo Coste Superficie | Médulo Coste miles € 1erC 2°C F.P. 1erC 2°C F.P. lerC 2°C F.P. miles €
IDENTIFICACION dimension | unitario miles € dimension | unitario miles €
m2 €/m2 m2 €/m2
Portals Nous ‘ ELP-58 ‘ CASU 12 ‘ EL-P contigua a la UA/PT-02 238 120,20 28,61 28,61 ] Ayuntamiento 28,61 28,61
COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA RESTO AA.PP. COSTE
TOTAL INVERSOR TOTAL
Superficie | Médulo Coste Superficie | Médulo Coste miles € 1erC 2°C F.P. lerC 2°C F.P. 1erC 2°C F.P. miles €
dimensién | unitario miles € dimension | unitario miles €
m2 €/m2 m2 €/m2
TOTALES 16.317.970 35.674,69 96.488,17 | 132.162,86 16.515,82 | 22.285,18 | 17.847,32 3.578,29 113,59 | 2.196,59 10127,26 | 3.125,02 | 56.373,78 132162,86
SUBTOTAL AYUNTAMIENTO SUBTOTAL INICIATIVA PRIVADA SUBTOTAL RESTO AA.PP. TOTAL
TOTAL POR AGENTES Y PROGRAMACION TEMPORAL TOTAL 56.648,32 5.888,47 69.626,06 132.162,86
PARCIAL PROGRAMADO 38.801,00 3.691,88 13.252,28 55.745,16

En Calvia, a 7 de noviembre de 2011

JOSE MARIA FONTENLA, JOSEP ANTONI AGUILO OLIVER
Cap de Servei d’Urbanisme Cap de la Unitat de Planejament i Urbanisme

NOVEMBRE 2011



Ajuntament de Calvia
Mallorca

Modificacion Puntual MP 01-2018 aprobada definitivamente BOIB num. 150 de 5 de noviembre de 2019

TIPO DE ACTUACION COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA RESTO AA.PP. COSTE
" - TOTAL INVERSOR TOTAL
SECTOR CODIGO Plano SITUACION - Superficie | Modulo Coste Superficie | Moédulo Coste miles € lerC 2°C F.P. lerC 2°C F.P. 1erC 2°C F.P. miles €
IDENTIFICACION dimension | unitario miles € | dimensién | unitario | miles €
m2 €/m2 m2 €/m2
EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS (EQF) 434.574 2.582,32 8.628,16 11.210,49 1.535,98 1.420,02 676,42 0,00 0,00 | 2.196,59 4.576,23 805,25 0,00 11.210,49
Son EQF-14 | CASU 17 | EQ-F frente a plaza Pasqual 5.600 | 120,79 676,42 676,42 | Ayuntamiento 676,42 676,42
Bugadelles Y25 Miquel, de Son Bugadelles
COSTE DEL SUELO COSTE DE EJECUCION COSTE AGENTE AYUNTAMIENTO INICIATIVA PRIVADA RESTO AA.PP. COSTE
TOTAL INVERSOR TOTAL
Superficie | Modulo Coste Superficie | Moédulo Coste miles € lerC 2°C F.P. lerC 2°C F.P. 1erC 2°C F.P. miles €
dimensioén | unitario miles € dimensién | unitario miles €
m2 €/m2 m2 €/m2
TOTALES 16.323.570 36.351,11 96.488,17 | 132.839,28 16.515,82 | 22.285,18 | 18.523,74 3.578,29 113,59 | 2.196,59 10.127,26 | 3.125,02  56.373,78 132.839,28
SUBTOTAL AYUNTAMIENTO SUBTOTAL INICIATIVA PRIVADA SUBTOTAL RESTO AA.PP. TOTAL
TOTAL POR AGENTES Y PROGRAMACION TEMPORAL TOTAL 57.324,74 5.888,47 69.626,06 132.839,28
PARCIAL PROGRAMADO 38.801,00 3.691,88 13.252,28 55.745,16
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