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Resolucié de reconversié i canvi d'is turfstic a residencial de ’hotel KA ubicat al
carrer Vaquer, 22, en Portals Nous, en el terme municipal de Calvia

Fets

El 9 de maig de 2013 el Sr. Jorge Eduardo Herrero Campo, autoritzat pel propietari
de I'establiment d’allotjament turistic denominat Hotel Ka Portals, H/1658, situat al
nucli de Portals Nous del TM de Calvia, va presentar al Registre de la Conselleria de
Turisme i Esports (NRE 7539/2013) una sol-licitud per a instar-ne el canvi d’us, de
turistic a residencial, segons I'article 78 de la LIei8/2012, de 19 de juliol, del turisme a
les llles Balears. Aquesta sollicitud fou acompanyada d’un avantprojecte
arquitectdnic de la proposta i, a requeriment de la Conselleria, el promotor amplia en
dates posteriors la documentacié técnica i d’altra corresponent a ’acreditacié de la
titularitat de P’establiment.

A peticié del director general de Turisme, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament
de Calvia, de forma preceptiva i vinculant, informa favorablement Passumpte
assumint els informes técnics del director d’Urbanisme i Planejament i a I’hora de
Parquitecta municipal, el 7 d’octubre de 2013. El 15 de novembre de 2013 tingué
entrada al Registre de la Conselleria (NRE. 18825/2013) nova documentacié
municipal ampliant els informes anteriors pel que fa a la manca de necessitat d’una
major dotacié d’espais lliures publics, d’infraestructures o de serveis urbanistics
propis del sl urba degut al canvi d’ds instat.

Examinat I’expedient pel Servei Tecnic de la Direccié General de Turisme, en data 22
de novembre de 2013 emeté informe técnic favorable sobre la proposta de canvi d’us
turistic a residencial de I’hotel Ka Portals, a ’'empara de Iarticle 78 de la Llei 8/2012,
per a que es dugui a terme el tramit preceptiu d’audiéncia publica.
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En data 24 de setembre de 2014, el Sr. Francisco Llabrés Enafat, va presentar escrit a
la Conselleria de Turisme i Esports, tot indicant, que és I"administrador concursal
designat en I'expedient de Concurs necessari de la mercantil “Promociones y
Arquitectura Aragonesas, S.L” (fet que queda acreditat amb la documentacié que hi
acompanya).

Mitjangant I'esmentat escrit, sol-licita que es continui amb la tramitacié de
I’expedient de canvi d’Us de turistic a residencial de I'edifici ubicat al carrer Vaquer,
22, Portals, de I’entitat “Promociones y Arquitectura Aragonesas, 5.L”

En data 27 d’octubre de 2014, es signa per la directora General de Turisme, la
proposta de resolucidé per acordar el canvi d’us turistic de I’"Hotel Ka Portals ubicat
Portals Nous, H/1658 al Carrer Vaquer, 22, terme municipal de Calvia, a Gs
residencial, en els termes de I'informe municipal preceptiu i vinculant, i amb |’abast
que determina Particle 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles
Balears.

En data 15 de novembre de 2014, es va publicar aquesta proposta de resolucié en el
Bolleti Oficial de les llles Balears, donant compliment al termini de d’un mes exigit a
Particle 78.10 de la Llei 8/2012.

En aquest terme, no ha hagut cap al-legacié ni suggeriment.
Fonaments de dret

1. L'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les illes Balears, sobre
reconversié i canvi d'us d'establiments d'allotjament i parcel-les d'ds turistic.

2. L'apartat 7 de la Circular 1/2013, de 6 de setembre de 2013, del director general
de Turisme per la qual s'estableixen determinats criteris interpretatius sobre
aspectes de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears,
determinant el procediment que s'ha de seguir a la Conselleria de Turisme i
Esports.

3. La Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim juridic de I'Administracié de la comunitat
autdonoma de les llles Balears i la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic
de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.
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4, El Decret 25/2013, de 27 de desembre, del president de les llles Balears, pel qual es
disposa el cessament i el nomenament d'un membre del Govern de les llles
Balears.

5. El Decret 6/2013, de 2 de maig, del president de les llles Balears pel qual
s'estableixen les competencies i |'estructura organica basica de les conselleries de
['Administracié de la comunitat autdbnoma de les llles Balears.

Per tot aixo, dict la seguent,
Resolucié

1. Acordar el canvi d'Us a residencial de I’establiment d’allotjament turfstic
denominat Hotel Ka Portals, H/1658, situat al carrer Vaquer, 22, en Portal Nous
del TM de Calvia, d'acord amb I'informe municipal de data 7 d’octubre de 2013,
ampliat en data 15 de novembre de 2013, amb |'abast que determina |'article 78
de la Llei 8/2012, de 19 de juliol del turisme de les llles Balears i en els termes de
I'ordenanc¢a urbanistica proposada a la documentacié técnica de I'expedient.

Aquest canvi d'ls s'acorda sense perjudici de |'efectiva obtencié de les llicéncies
municipals i de la resta d'informes o autoritzacions concurrents que siguin
preceptius per a poder dur-lo a terme.

2. Notificar la resolucié a |'interessat.

3. Notificar la resolucié a I'Ajuntament de Calvia, amb expressa referéncia a
I'obligatorietat d'incorporar el canvi d'us al planejament urbanistic municipal,
segons |'ordenanca de la qualificacié urbanistica proposada.

Interposicié de recursos

Contra aquesta Resolucié -que exhaureix la via administrativa- es pot interposar un
recurs potestatiu de reposicié davant el conseller de Turisme Esports en el termini
d'un mes comptador des de |'endema d'haver-ne rebut la notificacié, d'acord amb
I'article 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim jurfdic de les
administracions ptibliques i del procediment administratiu comu, i I'article 57 de la
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Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim jurldic de I'Administracié de la Comunitat
Autdbnoma de les llles Balears.

També es pot interposar directament un recurs contenciés administratiu davant la
Sala Contenciosa del Triburial Superior de Justicia de les Illes Balears en el termini de
dos mesos comptadors des de I'endema d'haver rebut la notificacié de la Resolucié,
d'acord amb |'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

Palma, 14 de gener de 2015

El conseller de Turisme i Esports
Jaime Martinez Llabrés
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Descripci6:Resolucio reconversid Hotel KA

Signant 1

Signat digitalment per MARTINEZ LLABRES JAIME - DNI 43070738H
Data: divendres, 16 gener 2015 18:11:19 GMT
Motiu: He signat el document
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Batle de PAjuntament de Calvia
Sr. Manuel Onieva

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1
07184-Calvia

Us tramet, adjunt, la documentacié técnica diligenciada referent a I'expedient
de canvi d’Gs de ’hotel KA PORTALS, H/1658, situat al carrer Vaquer, 22 del TM
de Calvia.

Atentament,

Palma,
La cap de Departament del Servei d’Ordenacid Tur(stica
Margarita Sendfn Rebassa
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Govern de les lles Balears | T1t0l:207/2013/H KA- Trasllat Docum. Tca- Ajunt Calvia-CANVI

D'US

Descripci6:207/2013/H KA- Trasllat Docum. Tca- Ajunt Calvia-CANVI D'US

Signant 1

Signat digitalment per MARGARITA ALFONSA SENDIN REBASSA
Data: dilluns, 23 febrer 2015 10:45:38 GMT
Motiu: He signat el document
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Anexo Il

Anteproyecto para la reconversion y cambio de uso del hotel Ka a viviendas

PROPUESTA DE ORDENANZAS ES?ECiFICAS DE EDIFICACION PARA EL SOLAR SITUADO EN LA CALLE
VAQUER 22, EN EL T.M. DE CALVIA.

Calle Vaquer, 22.
T.M. de Calvia, Baleares
Octubre de 2013
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Jordi Herrero Campo, arquitecto

avenida del mar, 32, 07181, palmanova | 636858802 971682726 | jh@jordiherrero.com | www.jordiherrero.com



- - - - vvvvvvvvvvv---'...'.............“

ANEXO II: ANTEPROYECTO PARA LA RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DEL HOTEL KA A VIVIENDAS

CONTENIDO DEL ANEXO Il

El presente Anexo Il desarrolla una PROPUESTA DE ORDENANZA ESPECIFICA PARA EL SOLAR SITUADO EN
LA CALLE VAQUER, 22 EN EL T.M. DE CALVIA
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JORDI HERRERO CAMPOQ, arquitacto



ANEXO Il: ANTEPROYECTO PARA LA RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DEL HOTEL KA A VIVIENDAS

PROPUESTA DE ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION PARA EL SOLAR SITUADO EN LA CALLE -

VAQUER 22, EN EL T.M. DE CALVIA.

Antecedentes

1.- El presente documento tiene por objeto definir los pardmetros urbanisticos aplicables a esta parcela cuando se
apruebe el cambio de uso solicitado mediante el “Proyecto para la reconversién y cambio de uso del hotel KA a i
viviendas” del edificio ubicado en la calle Vaquer, 22 del T.M. de Calvia. [

2.- El presente documento pretende establecer las condiciones particulares de parcelacién, edificacién y uso de
aplicacion a la parcela de referencia.

3.- Como el actual documento se refiere a un edificio construido al amparo de una normativa anterior a la vigente, *

los parametros que se propondran se referiran a los parametros legalmente existentes o autorizados en la fecha de
autorizacion de cambio de uso.

JORDI HERRERO CAMPQ, arquilecto Pag 3/5
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ANEXO Il: ANTEPROYECTO PARA LA RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DEL HOTEL KA A VIVIENDAS

Condiciones particulares de Parcelacion, edificacién y uso de la parcela situada en la calle Vaquer, 22, en el
T.M. de Calvia.

1.-Descripcién
El solar esta situado en la Calle Vaquer, 22 en el T.M. de Calvia.

El ambito fisico de aplicacion es, por tanto, la parcela legalmente existente en la direccion indicada en la fecha de
autorizacion de cambio de uso.

2.- Uso caracteristico.
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR. segun las definiciones del PGOU de Calvi, en el articulo 3.05, punto 2.1.

En la edificacion resultante debera destinarse al uso caracteristico (residencial plurifamiliar) un MAXIMO del noventa
por ciento (90 %) del aprovechamiento urbanistico de la parcela.

Un MINIMO del 10% de la edificacion se destinara a usos diferentes del residencial de entre los siguientes:
establecimiento publico, administrativo, comercial, deportivo, docente o sociocultural.

Los ambitos de edificacion destinados a uso diferente del residencial deberan tener acceso independiente de la :
zona de vivienda plurifamiliar y debers poder funcionar de manera independiente.

3.- Tipo de edificacion
La existente. Corresponde a volumetria especifica.

4.- Condiciones de parcelacién, edificacion y de uso.
Condiciones de parcelacién
Superficie minima: La que derive de la situacién legalmente existente o autorizada.

Fachada minima: La que derive de la situacién legalmente existente o autorizada.

Condiciones de edificacion:

Se deberan legalizar, o suprimir en caso de no sea posible su legalizacion, todos los elementos construidos que se
encuentren en situacion de FUERA DE ORDENACION en el momento de la obtencién de la licencia de cambio de
uso.

Altura maxima n° plantas: La que derive de la situacién legalmente autorizada.

Altura maxima en metros (H): La que derive de la situacién legalmente autorizada.

Altura total (h): La que derive de la situacién legalmente autorizada.

Edificabilidad maxima: La que derive de la situacién legalmente autorizada.

Ocupacién maxima: La que derive de Ia situacién legalmente autorizada.

Separaciones minimas a linderos: La que derive de la situacion legalmente autorizada.

Volumen maximo sobre rasante por edificio: La que derive de la situacion legalmente autorizada.

Indice méximo de intensidad de uso viviendas: 1 vivienda/120 m2 de edificacién
RN

Aparcamientos : Como minimo 1 aparcamiento por vivienda.

JORDI HERRERO CAMPO, arquitecto Pag 4/5
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ANEXO IIl: ANTEPROYECTO PARA LA RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DEL HOTEL KA A VIVIENDAS

5.- Condiciones especificas.

El tamafio minimo de la vivienda autorizable sera de 90 m2 de superficie construida. En todo caso un 10% del
ndmero de viviendas resultantes podra tener una superficie inferior, pero siempre superior a 35 m2 de superficie
construida.

Excepcionalmente, mediante la tramitacion de un expediente administrativo especifico e individual por proyecto, la
administracion turistica competente podréa dispensar, previo informe vinculante del ayuntamiento, el cumplimiento
del tamafio minimo de vivienda autorizable, mediante resolucién motivada, debiéndose determinar en dicho
expediente el tamafo minimo de vivienda a autorizar, que no podra ser inferior a 35 m2 construidos, la densidad, el
porcentaje de edificacion destinada a otros usos y las plazas de aparcamiento necesarias.

En todos los casos en que se autorice un cambio de uso, este cambio estara condicionado a una rehabilitacion
integral del establecimiento afectado.

Como minimo, cada una de las viviendas resultantes del cambio de uso debera estar dotada de un aparcamiento en
la parcela afectada o como maximo a 200m. de distancia.

En todos los casos en que proceda el cambio de uso, el titular del establecimiento tiene que abonar ala administracidn
municipal competente, en concepto de monetizacion de la cesidon de aprovechamiento, el 5% del presupuesto de
elecucion material de la rehabilitacion integral o reconstruccion del edificio en el que se haya formalizado el cambio de
uso. Dicho valor de cesion sélo se aplicard sobre la superficie construida correspondiente al nuevo uso. Estos ingresos
deberan destinarse a actuaciones e inversiones en la zona donde se ha realizado el cambio de uso, previo informe
vinculante de la administracién turistica competente.

6.- Condiciones generales.

Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion, parcelacion y uso establecidas en las Normas del
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA (26/06/09), en particular, en los Titulos IV, V y VI.

PROPUESTA DE ANTEPROYECTO PARA LA RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DEL HOTEL KA A
VIVIENDAS, SITUADO EN LA CALLE VAQUER 22 EN EL T.M. DE CALVIA.

La propuesta arquitectonica presentada en el presente “Anteproyecto para la reconversion y cambio de Uso del hotel
KAaviviendas", y detallada en los planos A04, A0S, A0B,A07, A0S, A9, Al 0, A11,A12, A13y A14, NOesvinculantey
es meramente propositiva.

Esta propuesta se adapta en sus parametros principales a las Ordenanzas Especificas desarrolladas y demuestra la
viabilidad del edificio para los usos propuestos.

La propuesta definitiva se redactard, una vez se haya aprobado el cambio de uso del hotel Ka a viviendas, adapténdose
atodos los puntos recogidos en la “PROPUESTA DE ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION PARA EL SOLAR
UBICADO EN LA CALLE VAQUER, 22, EN EL T.M. DE CALVIA".
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Referencia catastral: 3865001DD6736N0001DM
Localizacion: Calle Vaquer, 22

DATOS URBANISTICOS
De acuerdo con el expediente 224/2007
Licencia 7/ 07/ 2008

Superficie de la parcela: 1.911 m2
Ocupacion : 851 m2

Area total construida: 2.708,5 m2

ANTEPROYECTO PARA LA RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DEL HOTEL KA A VIVIENDAS  mayo 2013

Calle Vaquer, 22 T.M. de Calvia

Avenida del Mar, 32 Palmanova 07181 Mallorca / M. 636858802 / T.971681966 / E. jh@jordiherrero.com |

Jordi Herrero Campo, arquitecto

Propietario
Carlos Granado
Rincén

Promotor
Thomas Werner

Informacion

Situacion y
emplazamiento

Escala

1/ 5.000
1/ 2.000
1/ 500

Plano

A-01
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_Plano de emplazamiento. E. 1/500
“Superficie del solar ; 1.911 m2



