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TiTOL I. NATURALESA, VIGENCIA | EFECTES DEL PLA GENERAL

Art. 1.01.

Art. 1.02.

Naturalesa, ambit i antecedents del Pla General

El Pla General Municipal de Calvia és l'instrument d'ordenacié integral
del territori del municipi i, a aquest efecte i de conformitat amb la
legislacio urbanistica vigent, defineix els elements basics de I'estructura
general del territori i classifica el sol, establint els régims juridics
corresponents a cada classe i categoria del mateix. A més, ja sigui
directament o per mitja dels instruments de planejament previstos per al
seu desenvolupament, el Pla delimita les facultats urbanistiques propies
del dret de propietat del sol i especifica els deures que condicionen
I'efectivitat i exercici legitim de les dites facultats.

La documentacié que integra el Pla General és resultat de la revisio, tant
de I'anterior de 1971, com de la seva posterior adaptacié de 1982 i de les
seves modificacions i desenvolupaments per mitja de les oportunes
figures de planejament, aixi com de la revisié de 1991.

El Pla General i la documentacié que ho integra substitueixen plenament,
en la qual cosa es refereix al terme municipal de Calvia, a les figures
esmentades en l'apartat precedent i a la documentacié corresponent,
excepte en els supodsits de transitorietat expressament previstos en
aquestes Normes, o que resultaren procedents a I'empara de la Llei del
Sol.

El Pla General ha estat redactat de conformitat amb al REIAL DECRET
LEGISLATIU 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text Refos de la
Llei de Sol ( d’ara en endavant, RD 2/2008), la part vigent del Reial
decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
sobre Réegim del Sol i Ordenacié Urbana (d’ara en endavant, també
LS/76), la Llei 12/1998 de 21 de desembre de Patrimoni Historic de les
llles Balears i amb la restant normativa estatal o autondmica d’aplicacié.

El text refés d'aquestes Normes és, a la seva vegada, el resultat de
adaptacié del Pla General d'Ordenacié Urbana de Calvia, aprovat
definitivament I'11 de juliol del 2000, als requeriments del Pla Territorial
Insular de I'llla de Mallorca, publicat en el B.O.I.B. nim. 188, de data 31
de desembre del 2004, aixi com al restant planejament i normativa
estatal i autondmica d'aplicacié aprovada a partir de la data de publicacié
del Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Calvia.

Vigéncia del Pla General.
El Pla General entra en vigor des de la data de publicacié de la seva

aprovacio definitiva. La seva vigéncia sera indefinida, sense perjudici de
les seves eventuals modificacions o revisions.
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Art. 1.03. Efectes del Pla General.

L'entrada en vigor del Pla General li confereix els efectes seguients:

a)

b)

c)

Publicitat, la qual cosa suposa el dret de qualsevol ciutada a
consultar-ho per si mateix, o a demanar informacié escrita
sobre el seu contingut i aplicacié en la forma que es regula
segons les presents normes.

Executorietat, la qual cosa implica, d'una banda, la facultat per
a emprendre la realitzacié dels projectes i obres que en el Pla
estan previstos, la declaracié de la utilitat publica dels mateixos
i de la necessitat docupacié dels terrenys i edificis
corresponents als fins d'expropiacié o d'imposicié de servitud i,
en general, I'nabilitacié per a l'exercici per I'Ajuntament de les
funcions enunciades per la Llei i pel propi Pla en el que sigui
necessari per al compliment com cal de les seves
determinacions.

Obligatorietat, la qual cosa aparella el deure, legalment
exigible, del compliment exacte de totes i cada una de les
seves determinacions, tant per a [I'Ajuntament i els altres
Organismes de I'Administracio Publica com per als particulars.

Art. 1.04. Revisio6 del Pla General.

1. Als dotze (12) anys de vigéncia de la present Revisio del Pla General,
I'Ajuntament verificara 'oportunitat de procedir a la seva revisié, la qual
es produira en qualsevol altre moment, anterior o posterior, si es
produeix alguna de les circumstancies seglents:

a)

b)

c)

d)

Si s'aprova un Pla d'Ordenacié d'ambit supramunicipal que
comprengui el terme municipal de Calvia i que disposi o faci
necessaria la revisio.

Si les previsions dels nivells de dotacié urbanistica exigeixen
una major superficie de sol destinat a equipaments publics
pertanyent a Sistemes Generals, sigui per la propia evolucié del
turisme i/o la poblacio, sigui com a conseqiéncia de l'entrada
en vigor de disposicions de rang suficient que aixi ho
determinen.

Quan l'execucié del Pla posi de manifest la possibilitat i
conveniéncia d'ampliar els seus objectius per mitja d'ulteriors
desenvolupaments del mateix model d'ordenacié no previstos
inicialment i que requereixen la reconsideracié global de les
previsions econdomic-financeres.

Si s'han de tramitar modificacions concretes de les
determinacions del Pla que donen lloc a alteracions
substancials de l'estructura general del territori del municipi o
sobre les determinacions substancials que la caracteritzen.
Quan altres circumstancies sobrevingudes d'analoga
naturalesa i importancia ho justifiquin, per afectar els criteris
determinants de l'estructura general i organica del territori o de
la classificacié del sol, i aixi ho acordi motivadament el Ple de
I'Ajuntament.

2. El Programa d'Actuacié del Pla General sera revisat transcorreguts
quatre (4) anys des de la seva entrada en vigor.
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Modificacions del Pla General

Qualsevol modificaci6 del Pla General se subjectara al mateix
procediment previst per a la formacié d'aquest.

Qualsevol modificacié es redactara amb el grau de definici6 documental
corresponent al planejament general. Sigui quina sigui la magnitud i
abast de la modificacié, haura d'estar justificada per mitja d'un estudi de
la seva incidéncia sobre les previsions i determinacions contingudes en
el Pla General, aixi com sobre la possibilitat de procedir a la mateixa
sense necessitat de revisar el Pla.

No es considerara modificacié del Pla l'alteracié que pugui efectuar-se
dins dels marges que la Llei i el propi Pla General reserven al
planejament de desenvolupament per a la seva concrecid i
pormenorizacid, segons alld que s'ha especificat en aquestes Normes
per a cada classe de sol.

Desenvolupament del Pla General

L'ordenacié projectada pel Pla General es desenvolupara, si és el cas,
pels corresponents Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall,
d'acord amb el que preveu l'article 6.3 de la LS/76 i 4 del Reglament de
Planejament Urbanistic.

Seran referents obligats per als instruments d'ordenacié6 que
desenvolupen el Pla General les disposicions establertes per a totes les
classes de sdl, aixi com l'extrapolacio, si és el cas, de les qualificacions i
les condicions particulars de la seva regulacié que defineixin aquestes
Normes per al sol urba. El caracter de referent obligat sera independent
de la classificacié del sOl i se subjectara necessariament als valors limits,
maxims o minims, fixats per als parametres reguladors de I'aprofitament
urbanistic, tant per als que directament regulen aquest com per als que
ho determinen de mode indirecte.

El creixement residencial, turistic o mixt no superara les superficies en
hectarees que vénen definides en la norma 6 del Pla Territorial Insular de
Mallorca. No obstant aix0, la superficie de sol que no hagi sigut
classificada en aquest document, i fins als limits definits en la precitada
Norma 6 del Pla Territorial Insular, podra classificar-se per mitja d'una
modificacié puntual del Planejament sempre que la proposta de
classificacio s'ubiqui en sol qualificat com de <<Transicié d’harmonitzacié
(AT-H)>>, d'acord amb les delimitacions de sol rustic del Pla Territorial
Insular.

Vinculacio i efectes del Programa d'Actuacié

Les actuacions assignades pel Programa d'Actuacié a cada quadrienni
hauran de comengar el seu cami o tramitacié administrativa davant de
I'Ajuntament durant els primers dos anys del corresponent periode
quatriennal natural comptat a partir de la data d'entrada en vigor de la
Revisio del Pla General. A aquest efecte, comptara la data d'entrada en
el registre municipal del document técnic corresponent.
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Els terminis anteriors es computaran en dies o anys naturals i amb
independéncia de la revisio del Programa, en tant esta no es produeixi.

L'Ajuntament podra establir, en cada cas, els terminis maxims raonables
per a l'elaboracio, per part de la iniciativa privada, de la documentacié
corresponent als successius passos que s'ha de seguir en el tramit
administratiu.

La duracié excessiva, imputable als agents responsables d'impulsar cada
procés, amb relacié a la duracidé habitual o normal del procediment de
qué es tracte, facultara a I'Administracioé per a executar el mateix per via
subsidiaria.

Revisié del Programa d'Actuacié

El contingut i les determinacions del Programa d'Actuaci6 seran revisats
per I'Ajuntament de Calvia als quatre (4) i als vuit (8) anys de la seva
entrada en vigor i, com a consequéncia de la dita revisid, podra, segons
els casos:

a) Excloure del sol urbanitzable part del mateix per a la seva
incorporacio al sol urba, si en execucio del Pla aquests terrenys
arribaren a disposar de les condicions previstes en l'article 8.a)
de la Llei del Sol i sempre que els dits terrenys estiguin inclosos
dins d'un poligon els propietaris dels quals hagin omplint totes
les obligacions derivades del planejament.

b) Excloure del soOl urbanitzable part del mateix per a la seva
incorporacio al sol rastic quan no s'haguera dut a terme la seva
execucié dins del termini establert a aquest efecte i les
circumstancies urbanistiques aconsellen tal mesura segons els
criteris i objectius establerts pel Pla.
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TiTOL IIl. SOBRE LES LLICENCIES

Art. 2.01.

Art. 2.02.

Art. 2.03.

Explicitud del compliment de la normativa

Totes les sol‘licituds de llicencia o les Memories dels Projectes
respectius explicitaran el compliment de les condicions o normativa
exigibles i, en particular, les relatives al respecte i adequacid
mediambiental que estableixin les presents Normes.

Actes sotmesos a llicéncia

Estan sotmesos a llicéncia municipal tots els actes d'edificacio i Us i, en
general, els actes especificats en l'article 2 de la Llei 10/90, de 23
d'octubre, de Disciplina Urbanistica de la Comunitat Autbnoma de les
llles Balears.

En tot cas, estan sotmeses a céncia prévia municipal totes les activitats
relacionades amb I'execucid d'obres de perforaci6 de pous; les
parcel-lacions, les reparcel-lacions, segregacions o qualssevol altres
actes de divisi6 de finques o predis en Sol Rustic; la instal-lacié de
xarxes de servei o la seva modificacio; la instal-lacié, obertura,
modificacid o transformacié d'establiments comercials, industrials i
magatzems i la modificacid, substitucié o canvi de lloc de maquines i
motors aixi com la instal-laci6 de grues - torre i la resta d'aparells
industrials.

No es requereix llicencia urbanistica per a les agrupacions de parcel-les.
En qualsevol cas, s'han de tenir en compte les restriccions a les
agrupacions segons les diferents zonificacions.

La subjeccié prévia a llicencia regeix sense excepcié per a totes les
activitats relacionades en els apartats anteriors que es realitzen en el
terme municipal de Calvia, amb independéncia de la seva pertinenga al
domini public (inclds la zona maritim terrestre).

Els actes relacionats en els apartats anteriors que es promouen per
organs de les Administracions Publiques, la Comunitat Autobnoma o les
Entitats de dret public que administren béns estatals o autondmics sobre
qualsevol classe de sol comprés dins del terme municipal, estaran
igualment subjectes a llicencia municipal, sense perjudici del que disposa
el régim especial per als suposits d'urgéncia o excepcional interés public
establerts en la legislacié urbanistica vigent.

Peticié d'alineacions i rasants i nivell de referéncia. Actes preparatoris

Abans de sol-licitar llicéncia d'obres, podra presentar-se en I'Ajuntament
una peticié oficial per a I'establiment de I'alineacié del carrer o carrers a
qué doéna front el solar a edificar, a la que s'acompanyara un pla de
situacié de la parcel-la a escala minima 1/1.000 corresponent a la base
cartografica municipal, referit a carrers i edificis de facil identificacio, aixi
com un pla topografic del solar, degudament tancat, a escala minima
1/200, firmat pel propietari que es fa responsable davant de la llei de les
dades en ell consignats, aixi com dues fotografies a color del solar que
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es pretén edificar i el seu entorn, amb expressio en el pla dels llocs des
d'on han sigut preses. L'Ajuntament, si ho considera oportu, efectuara la
corresponent “tira de cordes” per a procedir a la contestacio de la
sol-licitud.

L'Ajuntament establira la cota d'origen i referéncia en solars transformats,
previa sol-licitud acompanyada de la documentacié exigida en el paragraf
anterior. En el cas que existeixin discrepancies entre dades dels diferents
topografics sempre prevaldra la documentacié municipal sobre planols
de part, encara que presentin una escala més detallada.

Documents del Projecte

La petici6 de llicéncies haura de ser acompanyada dels documents
seglents, sense perjudici del que estableix la llei de disciplina
urbanistica:

En el cas de “obres majors”:

a) Projecte Basic o Projecte Basic i d'Execucié: En ambdds casos,
s'incloura un pla de situacio sobre el Pla de qualificacié del Pla
General; la identificacié cadastral del solar, referida a les dades
del Cadastre municipal; un pla de situacié de la parcel-la a
escala minima 1/2000 corresponent a la base cartografica i
cadastral municipal en qué se situi la planta de [I'edifici
projectat; un pla d'emplagament de les obres en el solar, a
escala 1/200, en el que es fitaran les distancies de I'obra als
eixos o alineacio6 oficial de les vies publiques a qué doni front,
aixi com la seccié de les mateixes fitant calgades i voreres, les
distancies a la linia de delimitacié de la zona maritim —
terrestre, si és el cas, i les distancies des del contorn de
I'edificacié als eixos de les parets mitgeres i als paraments
exteriors de les parets de fagana o tancament.

S'assenyalara també en aquest pla el limit de la profunditat
edificable si I'haguera; l'arbrat existent i els que hagin de ser
reposats; les seves caracteristiques generals; les cotes del
terreny; les caracteristiques de les vies tocant al mateix amb
les seves dimensions expressades en centimetres; la situacid
d'aljubs, cisternes, fosses séptiques, estacions depuradores,
xarxa de clavegueram, linies d'alimentacié d'aigua i energia,
enllumenat exterior i aparcament en superficie.

Hauran de presentar-se, com a minim, dues fotografies actuals
i en color en qué es pugi apreciar les caracteristiques del solar i
el seu entorn, situant també els punts des dels que hagin sigut
preses. En solars les parcel-les limitrofs del qual estiguin
construides, hauran d'apreciar-se en les fotografies les faganes
dels edificis veins. Les fotografies estaran firmades pel
promotor.

b) A més dels documents anteriors, es presentara una nota
informativa simple o una certificaci6 del Registre de la
Propietat, o document acreditatiu de dita propietat.
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c) En el cas que s'hagués atorgat llicencia a partir del Projecte
Basic, no podran iniciar-se les obres si préeviament no ha sigut
presentat i acceptat per I'Ajuntament, el corresponent Projecte
d'Execucié de conformitat amb el que disposa l'article 7.3 de la
Llei 10/90.

d) Aixi mateix, es presentara el corresponent Estudi Basic de
Seguretat i Salut, segons R.D. 1.627/1997, sobre Disposicions
minimes de Seguretat i Salut en les obres de construccio.

e) Fitxa informativa.

f) L'autoritzacié turistica de I'0rgan competent amb el seu
corresponent projecte segellat pel mateix, per als suposits
d'edificacions d'Us turistic de nova planta, ampliacié i reforma,
d'acord amb el que estableix la Llei general turistica de les llles
Balears.

En cas de “Obres menors”:

La sol-licitud d'obra menor anira acompanyada de croquis a escala de les
obres a realitzar, pla de situacié i pressupost detallat, firmat pel Mestre
Obrer, Empresa Constructora o Técnic competent.

Si és el cas hauran de presentar-se aixi mateix, I'Estudi Basic de
Seguretat i Salut, segons R.D. 1.627/1997, sobre Disposicions Minimes
de Seguretat i Salut en les obres de construccio i, com a minim, dues
fotografies actuals i en color en qué es pugi apreciar les caracteristiques
de la construccié que es projecta.

Fitxa informativa

Junt amb el Projecte Técnic presentat per a la sol-licitud de la llicéncia
d'obres es presentara una fitxa d'informacid estadistica que contindra,
com a minim, les dades seguents:

a) Data de la sollicitud.
b) Promotor: Nom i N.I.F.
c) Parcel-la:
- Identificacio cadastral completa (niUmero de parcel-la i
d’illeta).
- Emplagament (identificacié postal, carrer o plaga,
ndmero...).
- Barri on esta ubicada dins dels definits en el Pla
General.
- Superficie.
d) Normativa:
- Classificacio del Sol.
- Zonificacié segons el Pla General, Pla Especial, Pla
Parcial o Estudi de Detall.
e) Tipus d'obra: Reforma, Ampliacié, Nova Planta, Demolicio, etc.
f) Dades de I'obra:
- Superficie construida total que afecta I'obra.
- Superficie construida de cada Us segons la
classificacio d'usos detallats del Pla General.
- Superficie ajardinada i percentatge resultant de la
mateixa.
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- Nombre de vivendes.

- Nombre de vivendes de proteccié oficial.

- Nombre de locals comercials.

- Nombre d'aparcaments en l'edifici.

- Nombre d'aparcaments en l'exterior de I'edifici.
- Nombre d'ascensors.

- Nombre d'arbres inicial i final.

- Tipus d'energia emprats.

- Nombre de places turistiques.

- Tipus i categoria d'establiment turistic.

L'Ajuntament podra dissenyar el format de la fitxa que contingui les dites
dades.

Procediment per a obtencio de llicéncies.

Les llicencies d'obra se sollicitaran per mitja d'un escrit dirigit a I'Alcalde,
firmat pel sollicitant o representant legal, adjuntant la documentacié
preceptiva. El propietari o promotor de I'obra tindra I'obligacié de
comunicar per escrit a I'Ajuntament, préviament a la retirada de la
llicéncia, la designacio, si és el cas, dels técnics de grau superior i mig
competents que hagin d'intervenir en les obres, aixi com el nom de
'Empresa Constructora, tot aixd amb els seus corresponents dades
d'identificacio fiscal.

Reintegrament.

Les peticions i documents que es presenten hauran de ser reintegrats
segons el que disposa les respectives ordenances fiscals d'aquest
Ajuntament. La falta de reintegrament o de qualsevol altre requisit no
podra justificar la no admissioé de I'escrit o document, havent de requerir
a qui ho subscrigui perqué en el termini de deu dies habils solucioni la
deficiencia o el reintegrament, amb I'adverténcia que si no ho fa
s'arxivara sense més tramits la peticio.

Resolucié de les peticions. Terminis.

Presentada, la sol-licitud haura de ser sotmesa a informacio dels Serveis
Técnics i/o Juridics de la Corporacio, aixi com d'aquells Organismes les
competéncies de la qual puguin veure's afectades per la mateixa,
seguint-se els tramits previstos en el Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals i disposicions complementaries i en la Llei 10/1990,
de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica de la C.A.l.B.

S'atorgaran o denegaran en el termini segons els terminis indicats en la
Llei de Disciplina Urbanistica a comptar de la data en qué la sol-licitud
haguera ingressat en el Registre General de la Corporacioé les llicencies
relatives a:

- Obres i instal-lacions industrials menors
- Obertura d'activitats excloses del R.A.M.I.N.P.
- Les obres menors
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Les restants llicéncies no catalogades com a obres menors s'atorgaran o
denegaran en el termini de DOS (2) mesos a comptar de la data en qué
la sol'licitud haguera ingressat en el Registre General de la Corporacid.

Silenci administratiu.

Quan hagin transcorregut els terminis legalment establerts per a resoldre
la llicéncia amb les prorrogues que, si és el cas, s'hagin concedit, sense
que I'Autoritat Municipal hagi adoptat resolucié expressa, operara el
silenci administratiu de la manera seglent:

a) Si la llicencia sol‘licitada es refereix a activitats en via publica o
en béns de domini public o patrimonials s'entendra denegada.
b) Si la llicencia es refereix a qualsevol altre tipus d'actuacio,

caldra ajustar-se al que preveu la legislacié vigent.

Quan per a determinada actuacié subjecta a llicencia s'exigiren
autoritzacions o informes d'un altre organisme de I'Administracio, el
termini perqué operi el silenci s'entendra ampliat en el termini legal que el
referit organisme tingui per a emetre la seva autoritzacid, si aquesta ha
de ser preévia a la llicéncia.

En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques en contra de la legislacid, del planejament urbanistic o de
les Ordenances Municipals d'us del sol i edificacio.

Encara transcorreguts els terminis establerts per a resoldre, I'Autoritat
Municipal esta obligada a dictar una resolucié expressa, en els termes de
la Llei 30/92, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu.

Obres urgents.

Quan hagueren de realitzar-se obres d'urgéncia fundades en Ia
necessitat d’evitar danys a persones o coses, i per aixd no puguin
subjectar-se al procediment normal d'obtencid prévia de llicéncia, podra
obtenir-se l'autoritzacié necessaria per mitja de compareixenca del
peticionari al-legant els motius de la urgéncia i les obres que ha de
realitzar. La peticio sera informada amb caracter urgent pels Serveis
Técnics i concedida pel Batlle en els termes i condicions que s'estimen
procedents, donant compte en aquest ultim cas, immediatament a la
Comissié Municipal de Govern. L'autoritzacié provisional, no eximira de
la presentacio, en el termini que es determini, de la sol‘licitud de
documentacié reglamentaria. Si aquella no indiques expressament el
termini, aquest sera de vuit dies habils.

Exemplar per al sol-licitant.

Concedida la llicéncia d'obres es tornara al sol-licitant un exemplar de la
Memoria i de cada pla presentat amb el segell de I'Ajuntament, i una
fefaent de I'acord municipal que atorga la llicéncia i, si és el cas, de les
condicions imposades, que expedira el Secretari Municipal o funcionari
en qui aquest delegui. Aquest exemplar romandra en I'obra fins a la seva
finalitzacié. Un altre exemplar quedara unit a I'expedient. De la mateixa
manera es procedira si es denega la llicéncia sol-licitada.
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Cartell en I'obra.

Els documents que acrediten la concessi6 de llicéncia estaran sempre en
el lloc on les obres es duen a terme, i seran exhibits a I'Autoritat
municipal o als seus agents delegats, a peticié dels mateixos.

Igualment en les obres majors sera obligat col-locar en I'obra, en lloc
visible i llegible des de la via publica, un cartell de 60 x 80 centimetres en
qué consti, en lletres negres sobre fons blanc, la inscripcié segient:

1. Ajuntament de Calvia.

2. Nom i cognom o rad social del promotor titular de la llicéncia.

3. Numero de llicéncia i data de concessio.

4, Termini d'execucio.

5. Ordenanca que s'aplica.

6. Nombre de plantes, distingint entre plantes baixa, plantes pis i
soterrani.

7. Nom i cognoms del técnic superior i del técnic de grau mitja,
directors de l'obra.

8. Denominacio de I'empresa constructora.

Modificacions en el curs de les obres.

Si durant el curs de les obres es voldria introduir alguna modificacié en
les mateixes que afecte, bé sigui a parametres urbanistics fonamentals
com a superficie edificable, algada, ocupacié o uUs, o bé a elements
estructurals de l'edifici, el peticionari haura de sol-licitar de I'Ajuntament,
la corresponent autoritzaci6 de la mateixa manera i amb el mateix
procediment establert per a les sol-licituds de llicéncia, i no es podran
realitzar les modificacions sense abans haver obtingut de I'Ajuntament la
corresponent autoritzacio, havent d'ajustar al que disposa l'article 5 de la
Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica de la C.A.l.B.

Reparacioé de danys.

L'obtencié d'una llicéncia municipal d'obres o instal-lacions porta implicita
l'obligacié d'abonar quantes depeses per danys o altres s'ocasionen com
a consequéncia de les mateixes, en la via publica, en les seves voreres,
paviments, passeigs, fanals, installlacions d'enllumenat, gas,
subministrament d'aigua, xarxes de clavegueram i qualssevol altres béns
publics i patrimoni que foren deteriorats.

Caducitat i prorroga de la llicéncia.
Les llicéncies caducaran per les causes seglents:

a) Per no haver sigut iniciades les obres en el termini de sis
mesos a comptar de la seva notificacid, o en el termini maxim
establert per a aixd en la propia llicéncia.

b) Per no haver presentat el certificat d'indivisibilitat, o si és el cas,
certificacié del Registre de la Propietat d'haver-se sol'licitat la
seva inscripcio, en el mateix termini de sis mesos, a comptar de
la notificacié de la mateixa.
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c) Per no haver sigut acabada I'obra en el termini establert per a
la seva execucio en la propia llicéncia.

El procediment per a la declaraci6 de caducitat requerira:

a) Acord de I'd0rgan que va atorgar la llicéncia en qué s'especifiqui
l'inici del dit expedient, amb especificacio de les causes del
mateix,

b) Audiéncia de l'interessat per un termini de deu dies, per a oida

a aquest, dictar una resolucié en qué es resolgui la procedéncia
o no de la caducitat.

Amb anterioritat a la caducitat de la llicencia assenyalada en els apartats
anteriors, podra sollicitar-se pels particulars una prorroga dels terminis
d'inici o de finalitzacio, de conformitat amb el que disposa l'article 8.5 de
la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina urbanistica de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears.

Final d'obra i llicéncia d'ocupacié.

Al terme de qualsevol obra de construccio el titular de la llicencia haura
de posar-ho en coneixement de I'Ajuntament per mitja d'un escrit,
sollicitant la comprovacié final i el certificat municipal de primera
ocupacid, acompanyant els certificats seglents:

a) Certificat de final d'obra expedit per I'Arquitecte o técnic
Director de l'obra; i

b) Certificat emes pel técnic responsable o l'instal-lador oficial que
hagi executat la doble xarxa de subministrament d'aigles
indicant:

* Que la installaci6 compleix les necessaries
condicions técniques i higiéniques i garantint que sigui
impossible contaminar la xarxa general de
subministrament d'aigua potable; i

* Que la installaci6 d'aigies pluvials no esta
connectada a la xarxa general de sanejament.

Examinada pels técnics municipals I'obra per mitja de la corresponent
inspeccid, emetran un informe indicant si s'adequa a la llicencia
concedida. El mateix organ que va concedir la llicencia concedira, si
procedeix, la llicencia de primera ocupacié que sera preceptiva per a
utilitzar, ocupar, arrendar l'immoble, aixi com per a obtenir els
subministraments d'aigua potable, energia eléctrica i per a la connexié a
la xarxa de clavegueram.

En el cas que l'obra executada no s’adequés a la llicéncia concedida
s'iniciaran els tramits previstos en la Llei10/1990, de Disciplina
Urbanistica de la Comunitat Autonoma de les llles Balears per a les
infraccions urbanistiques i les seves sancions.

Per a la concessio de llicencies de primera ocupacio i certificacions
municipals de final d'obra o documents equivalents dels edificis
construits en les circumstancies previstes en els articles 4.13 i 8.04 sobre
edificaci6 sense urbanitzacié consolidada, sera necessari que la
urbanitzacié estigui completament finalitzada d'acord amb les

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 16/252 4



Art. 2.17.

Art. 2.18

TiTOL I 4

determinacions del projecte d'urbanitzaci6 o de dotacié de serveis
aprovat.

Obres menors.

Només es conceptuaran com a obres menors aquelles de técnica
senzilla i d'escassa entitat constructora i econdmica que no suposen
alteracié del volum de les instal-lacions i serveis d'Us comu o del nombre
de vivendes i locals, ni afecten el disseny exterior, els fonaments,
I'estructura o les condicions d'habitabilitat o de seguretat de totes les
classes d'edificis i instal-lacions.

En cap cas s'entendran com a obres menors les parcellacions
urbanistiques i les del Sol Rustic i les intervencions en ambits i elements
declarats com béns d’interés cultural, catalogats o protegits, els grans
moviments de terra i la tala massiva d'arbres. Els tancaments de
parcel-les, a realitzar amb murs de fabrica que no constitueixen mur
estructural de contencid, tindran la consideracié d'obra menor a l'efecte
d'esta normativa.

Obligacions dels productors de residus de construccié - demolicio.

En compliment del Pla director Sectorial per a la
Gestio dels Residus de Construccié - Demolicié, els productors de
residus de construccido demolicié actuaran segons el que disposa el PDS
per a la gestioé dels Residus de Construccié-Demolicio, (BOIB 141 de 23
de novembre de 2002), i en especial el seu article 9, o normativa que ho
reguli.
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TiTOL lll. REGULACIO DELS USOS

CAPITOL 1. CLASSIFICACIO GENERAL DELS USOS

Art. 3.01.

Estructura general dels usos i definicions.

Sense perjudici del regim d'usos previstos pel Pla Territorial Insular per a les
arees sostretes al desenvolupament urba, a l'efecte de la regulacié que
s'estableix en el present titol, es considerara com a us urbanistic del sol
qualsevol de les activitats contingudes en la relaci6 que a continuacié es
detallara.

Per a la fixacié dels usos als sols, edificacions o instal-lacions, i per a la seva
adequada regulacié s'estableix la seglent classificacié i es defineixen els
seglients conceptes funcionals:

a) Segons la seva assignacié urbanistica:
- Usos generals
- Usos globals
- Usos detallats
b) Segons la seva utilitzacio, els usos es classifiquen en dos grups:
- Usos publics
- Usos privats
C) Segons el seu grau de compatibilitat:
- Usos permesos
- Usos condicionats
- Usos prohibits
d) Segons la seva possibilitat d'aprofitament economic:
- Usos lucratius
- Usos no lucratius
e) Segons la forma en qué es desenvolupa I'Us:
- Us sustentat en construccié o instal-lacié.
- Us a l'aire lliure no sustentat en construccié o instal-lacio.

Definicions

a) Us General és el que conforma cada un dels grans tipus d'usos que
es manegen en el planejament, corresponent al nivell de definici6 més
geneéric. Els usos generals considerats en el Pla son el rural,
residencial, productiu i dotacional.

b) Us Global, és el corresponent a I'escalé intermedi de desagregacio en
la classificacid6 metodologica que utilitza el planejament i que el Pla
General estableix per a definir I'estructura general i organica del
territori i el desti genéric de cada zona en el sol urbanitzable.

c) Us Detallat, és el contemplat de forma més detallada pel Pla per a la
regulacié del régim de compatibilitat de les activitats permeses en
cada area o zona d'ordenanca.

d) L'Us public ve definit com el conjunt d'activitats que es desenvolupen
sobre béns i serveis de domini public per una entitat publica
(municipal, provincial, autondmica, etc.). També tindran Ia
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consideracio de publics els usos i serveis desenvolupats per entitats
publiques sobre béns de propietat particular (per mitja d'arrendament
o un altre titol d'ocupacio).

e) L'ds privat ve definit com el conjunt d'activitats que particulars o
entitats de caracter privat desenvolupen sobre béns i serveis privats.

f) L'ds col-lectiu ve definit com el conjunt d'activitats que es
desenvolupa sobre béns i serveis que poden ser de titularitat privada,
per la qual cosa per a accedir als mateixos fa falta de la pertinenca a
una associacid, societat, club o organitzaci6 semblant o bé
I'abonament d'una contraprestacioé o quota econdmica o semblant.

g) L'ds permés ve definit com el conjunt d'activitats que el Pla autoritza
en una determinada zona, parcel-la o edificacié. Els usos urbanistics
del sol es defineixen en funci6 de l'activitat o activitats que
s'exerceixen en un determinat ambit, sigui aquest construit o no,
podent donar-se de forma individual o simultaniament diverses
activitats en una mateixa zona, parcel-la o edificacié. Entre totes les
activitats que eventualment es desenvolupen simultaniament en un
determinat ambit, podra existir, 0 no, vinculacio fisica (trobar-se en la
mateixa zona, parcella o construccid) i/o funcional (pertanyer al
mateix titular). Tot aixd haura de ser tingut en compte a I'hora
d'establir les intensitats dels usos que a continuacié es defineixen.
Entre els usos permesos ha de distingir-se, alhora, els seguents:

Us caracteristic, dominant o principal: Ve definit com aquell que,
d'entre els usos permesos en una determinada zona, parcella o
edificacio, es desenvolupa o és susceptible de desenvolupar-se amb
una major intensitat i extensié superficial que la resta d'usos
permesos. Perqué un Us pugui tenir tal consideracioé, haura d'esgotar
un minim de l'aprofitament corresponent al seu respectiu ambit,
d'acord amb el que s'estableix en les ordenances particulars
d'edificacié de cada zona de sol urba.

Us secundari o compatible: Ve definit com aquell que, d'entre els
usos permesos en una determinada zona, parcel-la o edificacié es
desenvolupa amb una menor intensitat i extensié respecte a I'Us
caracteristic, principal o dominant, coexistint amb altres usos
permesos.

Us complementari o servidor: Ve definit com aquell Us auxiliar que es
troba vinculat i al servei dels dominants i secundaris, sense
I'existencia del qual no poden aquests desenvolupar-se correctament.
No obstant aix0, en altres casos pot arribar a constituir un Us principal
quan se situa de forma aillada i sense vinculacié funcional amb altres

usos.

h) Us condicionat: Es I'is permés que esta subjecte a condicions o
autoritzacions prévies sobre la base del compliment de determinats
requisits.

i) L'Gs prohibit o incompatible ve definit com aquell o aquells conjunts

d'activitats que, per les seves caracteristiques (intensitat d'Us,
grandaria, nivell d'emissions, etc.), pot provocar molésties, insalubritat,
perillositat, etc., a altres usos existents o prevists en una determinada
zona, parcel-la o edificacio, respecte dels quals tindra la consideracié
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d'incompatible. Els usos no inclosos com permesos en una
determinada zona, parcel-la o edificacié es consideraran prohibits.

i) Us Lucratiu és aquell I'existéncia del qual déna lloc a rendiments
econdmics susceptibles de trafic juridic privat

k) Us No Lucratiu, és aquell el contingut o del qual desti impedeix
I'existéncia de rendiments susceptibles de trafic juridic privat, com és
el cas dels usos dotacionals publics.

)] Us sustentat en edificacié és aquell que per al desenvolupament de
les activitats que comporta, precisa l'existéncia d'una edificacié que ho
suporti.

m) Us no sustentat en edificacié, o a l'aire lliure, és aquell que no

precisa l'existéncia d'una edificacié que ho suporti.

Art. 3.02. Classificacioé dels usos globals i detallats.

A l'efecte d’'alld que s’ha disposat en aquestes Normes i de les contingudes en
els plans que desenvolupen el Pla General, els usos es classifiquen com
usos per arees sostretes del desenvolupament urba i usos per sol urba i
urbanitzable, tal segons s’indica en el quadre segient:

a) Usos per arees en sol Rustic.

Usos Generals Usos Globals Usos Detallats

Rural
B. Activitats del sector B.1. Activitats de caracter extensiu
Primari B.2. Activitat de caracter intensiu

B.3. Activitats complementaries
B.4. Activitats extractives

C. Activitats del sector C.1. Industria de transformacio

Secundari C.2. Industria General

D. Equipaments D.1. Equipaments sense
Construccio

D.2. Resta d’equipaments

E. Infraestructures E.1. Petites Infraestructures
E.2. Vies de transport
E.3. Conduccions i esteses
E.4. Ports i ports esportius
E.5. Grans instal-lacions técniques

de serveis de caracter no lineal

F. Habitatge unifamiliar aillat.
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b) Usos per sol urba i urbanitzable.

Art. 3.03.

Residencial 1. Residencial unifamiliar  1.1. Vivenda unifamiliar

2. Residencial plurifamiliar  2.1. Vivenda plurifamiliar
2.2. Residéncia comunitaria

Productiu 3. Secundari 3.1. Industries

3.2. Magatzems

4. Terciari 4.1 Comercial
4.2. Serveis
4.3. Turistic
4.4. Establiments publics
Dotacional 5. Equipament 5.1. Sociocultural
comunitari 5.2. Docent

5.3. Assistencial

5.4. Administratiu - institucional
5.5. Esportiu

5.6. Seguretat

5.7. Sanitari

5.8. Religids

5.9. Funerari

5.10. Recreatiu

6. Comunicacions

i infraestructures 6.1. Xarxa viaria
6.2. Instal-lacions urbanes
6.3. Transport
6.4. Telecomunicacions
6.5. Aparcaments
6.6. Ports i ports esportius

7. Espais lliures 7.1. Espais lliures publics
7.2. Espais lliures privats

Definicio de les activitats regulades a sol rustic

D’acord amb la matriu d’ordenacié de sol rustic de 'Annex | de la Llei 6/1999,
de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries i com a desenvolupament d’aquesta, la definicié dels usos
per les activitats globals i detallats a I'annex d’aquesta normativa (Matriu
d’ordenacié de sol rustic) queda com s’estableix a els seglents apartats:

1.- Activitats del sector primari.

a).- De caracter extensiu:

Soén les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals i d’altres
com l'apicultura, similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de
seca o de regadiu. Seran destinades a preparar la terra per a I'obtencié dels
cultius agricoles, de les pastures i farratges o dels forestals i I'activitat
cinegética a vedats no intensius.

Inclou les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tasques
ligades a 'explotacio.

b).- De caracter intensiu:
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Aquestes activitats son les mateixes que les de l'apartat anterior, pero
diferenciades pel seu caracter intensiu, d’acord amb els criteris establerts per
I'organisme corresponent, aixi com també la piscicultura.

Inclouen les construccions i instal-lacions propies d’aquestes activitats, com sén
els hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes
dimensions, les instal-lacions lligades a explotacions piscicoles intensives i
altres similars.

c).- Complementaries:

Seran considerades aixi I'agroturisme, el turisme rural, les granges
cinegeétiques, les posades, les cases de colonies, els refugis i altres
instal-lacions destinades a l'estada i allotiament de grups i, en general, els
oferiments complementaris compatibles amb els objectius de conservacio i
proteccio del sol rustic.

En qualsevol cas s’entendran compreses en aquest apartat les activitats
complementaries a les quals es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de
modernitzacié de les explotacions agraries, que vinculara els instruments de
planejament general als efectes de [Iaplicacié transitoria de la matriu
d’ordenacio del sol rustic.

2.- Activitats del sector secundari.

a).- Industria de transformacié agraria:

So6n les activitats destinades a emmagatzematge, separacio, classificacio,
manipulacié o primer tractament industrial dels productes agraris i al seu envas
per comerciar-los i distribuir-los en el corresponent mercat. S’hi inclouen les
construccions i infraestructures que necessariament s’han d’'ubicar en aquest
tipus de sol per al desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adequades a
les condicions d’integracié establertes en el Pla Territorial de Mallorca.
S’exclouen les edificacions noves i el tractament de productes que no siguin de
la produccié de la propia explotacio a les arees naturals d’especial interés d’alt
nivell de proteccio.

b).- Industria en general:
Soén les activitats destinades a I'obtencio, la transformacié o el transport de
productes a partir de les matéries primes. Sfinclouen les construccions i
infraestructures que necessariament s’han d’ubicar en aquest tipus de sol per al
desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions
estétiques i ambientals de I'article 9.03.

3.- Equipaments.

a).- Equipaments sense construccié:

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectats per explotacions
agraries, els quals es defineixen en I'apartat 1.c. Consisteix en 'adaptacié d’'un
espai, sense implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials, per a
activitats d’oci i temps lliure de diferent classe, de caracter concentrat o no, com
sén: Arees recreatives, embarcadors, escars, ancoratges, activitats de
temporada lligades a la platja. S’inclouran les installlacions de taules,
barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nens,
papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna destinada a tasques de
manteniment, serveis i vigilancia, aixi com les derivades de les concessions de
temporada en el litoral.

b).- Resta d’equipaments:
Consisteix en la transformacio de les caracteristiques d’un espai per permetre la
realitzacié d’una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta
destinades a les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i
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de emmagatzematge, educacionals, soci-assistencials i al turisme de certes
dimensions que, per les seves caracteristiques, necessariament s’han de situar
a sol rustic. S’inclouen, a manera d’exemple, els camps de golf i el seu
oferiment complementari d’acord amb la seva legislacié especifica, campings,
parcs zoolodgics o circuits esportius.

4.- Altres activitats.

a).- Extractives:
Sén activitats encaminades a I'extraccié dels recursos minerals en explotacions
a cel obert o en el subsol o les auxiliars destinades a I'extraccid i primer
tractament dels recursos geolodgics situats a la mateixa zona.

b).- Infraestructures.
Sén un conjunt ampli d’instal-lacions superficials, subterranies o arees, de
caracter local o supra municipal amb alternatives de localitzacié restringides,
necessaries per a la creacio i el funcionament d’una organitzacié qualsevol.

b.1.- Petites infraestructures (E-1):
Torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacié i altres
instal-lacions de comunicaci6 dimpacte semblant, aixi com també les
infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de
superficie no superior a 200 m2.

b.2.- Vies de transport (E-2):
Inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves instal-lacions
complementaries.

b.3.- Conduccions i esteses (E-3):
Sén un conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia eléctrica, aigua,
telecomunicacions, sanejament i similars i altres linies d'estesa aéries o
soterrades, juntament amb els suports i les instal-lacions complementaries a la
xarxa.

b.4.- Ports i ports esportius (E-4):
S’inclouen les instal-lacions destinades a I'atracament d’embarcacions per al
transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries per a la
carrega i descarrega, emmagatzematge i tractament de mercaderies, arees de
reparacié i moviment i totes les altres superficies, construccions, emplagaments
i serveis associats a aquest tipus d’infraestructures, aixi com els ports esportius,
d’'oci i de pesca i les seves superficies annexes.

b.5.- Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal (E-5):
Grans superficies d’estacionament de vehicles a l'aire lliure, infraestructures
hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie superior a
200 m2, aeroports i qualsevol altre instal-lacié d’interés general o d’'impacte
semblant sobre el medi fisic.

c).- Habitatge unifamiliar aillat.
Es tracta de la construccio d’edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova
planta en el sol rustic, vinculats o no a I'explotacié agraria.

d).- Protecci6 i educacié ambiental.
Sén les activitats propies de la proteccid i I'educacié ambiental. Compren les
instal-lacions necessaries per portar-lo a terme: Habilitaci6 de camins i
accessos, instal-lacions d’observacid, centres d’interpretacio, aules de la natura,
granges escola, passos sobre rierons o torrents, miradors i similars.
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Incloent en aquesta qualificacié les zones especials de conservacié i d’especial
proteccié per a les aus declarades a les llles Balears que s’integren a la xarxa
ecologica europea “Natura 2000”,

Art. 3.03. bis. Definicié de les activitats regulades a sol urba i urbanitzable.

Les activitats en sol urba i urbanitzable resten regulades per els seglients usos:

a) Residencial , en les seves categories:
. Unifamiliar
. Plurifamiliar.
b) Productiu, en les categories:
o Secundari
. Terciari
c) Dotacional, en les categories:
. Equipaments Comunitaris
o Comunicacions
o Infraestructures
. Espais Lliures

Aquests usos es defineixen en els articles (3.04 a 3.10)
Art. 3.04. Us Global (1) Residencial Unifamiliar

1. L'Us residencial unifamiliar és I'is global corresponent a I'allotjiament d'una sola
unitat familiar o convivencial.

2. L'Us residencial unifamiliar comprén un sol Us detallat:

1.1. VIVENDA UNIFAMILIAR
Es I'is corresponent a l'alberg o residéncia d'una persona o d'un grup
d'elles relacionades per vincles familiars, afectius o d'amistat que
constitueixen el que es denomina una familia o unitat convivencial, en
un edifici que constitueix una sola unitat predial o registral tenint accés
a la construccio o a la parcel-la des d'un vial o espai lliure d'Us i domini

public.
Art. 3.05. Us Global (2) Residencial Plurifamiliar
1. L'us global residencial plurifamiliar és I'is corresponent a I'allotiament temporal

i/lo comunitari de persones de diverses families o unitats convivencials.
2. L'Gs global residencial plurifamiliar comprén els seglients usos detallats:

2.1. VIVENDA PLURIFAMILIAR
Es I'is relatiu a la vivenda familiar que, agrupada amb altres unitats
familiars o convivencials juxtaposades lateralment i/o superposades
verticalment formen una edificacié continua que constitueix junt amb
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la parcel-la sobre la qual s'assenta una sola unitat predial o registral,
utilitzant per a lI'accés a cada unitat de vivenda elements d'edificacio
privats comuna (caixes d'escala, jardins comunitaris, vies o carrers
privats, etc.), i es regeixen pel régim juridic de propietat horitzontal.
Ocasionalment, sobre una parcellla podran disposar-se una o
diverses unitats edificatories, podent resultar que de la parcel-la inicial
s'assignen parts d'ella a diferents unitats familiars o convivencials que,
de forma individualitzada, disposaran de I'Us privatiu de les mateixes
(vivendes aillades, vivendes aparellades, adossades o en filera).

2.2 RESIDENCIA COMUNITARIA
Correspon a l'allotiament de col-lectius humans que sense posseir
vincles familiars, viuen en comunitat compartint diferents locals o
peces de l'edifici que habiten amb gestié centralitzada, destinats a
facilitar serveis complementaris (menjador, sales d'assisténcia
sanitaria, etc.) com ara Collegis Majors, Convents i monestirs,
Quarters i Residéncies militars, albergs de transelnts, etc.

Aquest Us urbanistic podra ser qualificat per mitja de l'obligacié d'adscriure's a
algun dels régims de vivenda protegida establerts en la legislacié corresponent
(Proteccio Oficial, Proteccié autonomica, Promocié Publica, etc.)

Us Global (3) Secundari

L'Gs global industrial és el corresponent a la transformacié de productes que
provenen de llocs de producci6 de recursos, d'altres establiments
manufacturers o de diposits de productes recuperats que, una vegada elaborats
i degudament classificats, es disposaran en condicions de transport per al seu
posterior emmagatzematge, consum o reutilitzacié, corresponent en termes
econOmics al denominat sector secundari. Dins d'aquest Us es consideren
incloses les activitats de la secci6 D “Industria manufacturera” de la
Classificacié Nacional d'Activitats Economiques CNAE-93.

Dins de I'is global secundari es defineixen els seglents usos detallats:

3.1. INDUSTRIES
Es I'Us corresponent a la transformacié de primeres matéries, i
elaboracié i manufactura de productes. Inclou les industries

d'alimentacid, escorxadors, begudes i tabac; téxtils i de la confeccio;
del cuiro i del calgat; de la fusta i del suro; del paper, edicié i arts
grafiques; del refinament del petroli i les industries quimiques; de
transformacioé del cautxd i matéries plastiques; de transformacio de
minerals no metallics; de transformaci6 de metalls i productes
metal-lics; de fabricaci6 de productes metallics; de fabricaci6 de
maquinaria i equip mecanic; de fabricacié de material i equip eléctric,
electronic i optic; incloent tallers de conservacié de maquinaria,
ferramentes i Utils, de produccié artesanal, arts plastiques, bugaderies
i tintoreries de tipus industrial; de fabricacié i manteniment de material
de transport; d'industries manufactureres diverses i d'industries del
reciclatge, ferralleries i desballestament de vehicles; d'acord amb la
C.N.A.E. de 1993.

3.2. MAGATZEMS
Correspon a les activitats de guarda, custodia, classificacio,
conservacio, etc., de qualsevol classe de productes procedents del
sector primari (seccions A i C de la C.N.A.E. de 1993), o de l'activitat
industrial (secci6 D de la C.N.A.E. de 1993).
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Us Global (4) Terciari

Constitueixen I'Us global de terciari les activitats del sector econdmic terciari
destinades a la realitzacid de transaccions comercials de mercaderies, serveis
personals, administratius, técnics, monetaris i les integrables en el sector
turistic, exceptuant les incloses en I'Us global d'equipaments comunitaris.

Dins de I'Us global terciari es defineixen els seglents usos detallats:

41.

4.2.

4.3.

US COMERCIAL

Comprén les activitats comercials aixi definides en l'art. 1 del Pla
Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les llles Balears
(Decret 217/96, de 12 de desembre), com ara venda a I'engrds i al
detall de qualsevol tipus de béns, peribles o no, comestibles,
manufactures, medicaments, etc., I'activitat del qual es regula en la
Llei 11/2001, de 15 de juny, sobre I'Ordenacié de I'Activitat Comercial.
Dins d'aquest Us es consideren incloses les activitats de la seccié G
“Comerg: Reparacié de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors i
articles personals i d'Us doméstic” de la Classificacid Nacional
d'Activitats Economiques CNAE-93. En aquest Us s'inclou el comercial
en la seva modalitat de venda al detall de carburants (gasolineres), la
nova implantacié de la qual no estara permesa, d'acord amb els art.
10.07 i 10.29.2, en sOl urba i urbanitzable, havent de situar-se en els
voltants de carreteres i fora de les classes de sol esmentades.

US SERVEIS

Correspon a les activitats destinades a la realitzacié de tasques
administratives, técniques, creatives o financeres, excepte les incloses
en els usos globals d'equipaments comunitaris. S'inclouen en aquest
us, a titol d'exemple, les oficines, gestories, agéncies, seus socials o
técniques d'empreses, estudis, despatxos i consultes professionals,
companyies d'assegurances, serveis d'arrendaments, etc. i altres
activitats corresponents a les seccions J “Intermediacio financera” i K
“Activitats immobiliaries i de lloguer: Serveis empresarials” de la
Classificacié Nacional d'Activitats Economiques CNAE-93. Aixi mateix,
es consideren incloses dins d'aquest Us les activitats incloses en el
capitol 93 “Activitats diverses de serveis personals” corresponents a la
seccié O “Altres activitats socials i de serveis prestats a la comunitat:
serveis personals” de la Classificaci6 Nacional d'Activitats
Economiques CNAE-93.

US TURISTIC

Sent un Us residencial, no ha sigut inclos en els apartats
corresponents a I'Us de vivenda, per constituir un tipus d'allotjament
huma especial amb serveis comuns l'explotacioé del qual es realitza en
conjunt davall un mateix control juridic i administratiu, regulat per una
legislacio especifica. Als efectes del Pla, tindran la consideracié d'us
turistic aquelles activitats turistiques dirigides a la prestacio de serveis
d'allotjament, desenvolupades per empreses turistiques d'allotjament
definides i regulades en els articles 14, 15 i seglents de la Llei
2/1999, de 24 de marg, General Turistica de les llles Balears i la
normativa sectorial corresponent. Comprén les activitats d'Us privat o
col-lectiu destinades a la residéncia o allotjiament ocasional i transitori
de persones, no incloses per les seves especifiques caracteristiques
en I's global d'equipaments comunitaris. S'inclouen en aquest us, a
titol d'exemple, els hotels, hostals, pensions, etc., aixi com qualsevol
altra dedicada a allotjament temporal de persones que han de pagar
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una quantitat pel seu allotiament incloent-se les ofertes
complementaries.

US D'ESTABLIMENTS PUBLIC

Inclou les activitats d'Us col-lectiu integrades en el sector de la
restauracio i destinats a recreacio, expansio, relacié i diversiéo del
conjunt de la poblacié. S'inclouen en aquest Us els establerts en el
Grup IV de I'Annex del Reglament de Policia d'Espectacles Publics i
Activitats Recreatives (R.D. 2.186/1982, de 28 d'agost), com ara
restaurants, cafeteries, bars, café concert, sales de festa, de ball i
d'exposicions i conferéencies etc., aixi com els que a continuacié es
relacionen, encara que pertanyen a altres grups del nomenclator del
citat annex: Cinematografs, pistes de bitlles, gimnasos, sales de joc
d'atzar ( sales de bingo, de maquines recreatives i d'atzar), sales de
festa, discoteques i sales de ball i semblants, regulades com a
empreses turistiques de no allotjament, en la seva modalitat d'oferta
complementaria, en l'article 32 i seglents de la Llei 2/1999, de 24 de
marg, General Turistica de les llles Balears.

Us Global (5) Equipament Comunitari

L'Us global d'equipament comunitari comprén les activitats destinades a satisfer
distintes necessitats col-lectives o personals per a la societat, com ara, oci,
sanitat, assisténcia social, educacio, religio, defensa, administracio publica, etc.

L'as d'equipament comunitari es subdivideix, en funcié del caracter de I'activitat
i del grup social a qué es dirigeix, en els seguents usos detallats:

5.1.

5.2.

5.3.

SOCIOCULTURAL

Son activitats destinades a la custddia, transmissio i conservacié dels
coneixements, exhibicié de les arts, la investigacid, les activitats
socioculturals, de relacié o associacié, aixi com aquelles altres
activitats complementaries de la principal. S'inclouen, a titol
d'exemple, Casas de Cultura, Palaus de Congressos i exposicions,
biblioteques, arxius, museus, sales d'exposicions, centres
d'associacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus de clubs,
etc.

DOCENT

Soén activitats destinades a la formacié humana i intel-lectual de les
persones en els seus diferents nivells. S'inclouen, a titol d'exemple,
els centres d'ensenyanca universitaria, educacié infantil, primaria i
secundaria, batxillerat, formacié professional, educacié especial,
educacio per a adults, académies, tallers ocupacionals, conservatoris,
escoles d'arts i oficis, centres d'investigacié cientifica i técnica
vinculats a la docéncia, etc.

ASSISTENCIAL

Correspon a activitats destinades a la informacid, orientacio i prestacio
de serveis o ajudes sobre problemes relacionats amb toxicomania,
malalties croniques o minusvalideses, pobresa i desproteccio juridica
de les persones. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transelnts,
residéncies, miniresidéncies, pisos tutelats o protegits, centres de
rehabilitacioé, centres de dia, centres d'informacié i orientacio, etc.
Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, i en aquest cas hauran
de complir els preceptes exigibles per a ambdds usos.
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ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL

Comprén activitats d'Us public de representacid, burocratiques o
técniques de I'Administracié estatal, autondmica o local. Inclou, a titol
d'exemple, les seus de I'Ajuntament, delegacions de I'Administracié
autondmica o estatal, etc.

ESPORTIU

Son activitats destinades a la practica, ensenyanga o exhibicid
d'especialitats esportives o de cultura fisica. S'inclouen en aquesta
situacio, a titol d'exemple, les instal-lacions esportives a l'aire lliure i
les cobertes, gimnasos, polisportius, aixi com els usos continguts en
els apartats 2 i 3 de I'Annex del vigent Reglament de Policia
d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives.

SEGURETAT

Correspon a activitats de servei public realitzades per cossos i
institucions de I'Administracié destinades a la defensa de I'Estat, la
preservacio de l'ordre public i la proteccio dels individus o dels béns, i
les activitats servidores de les anteriors. S'inclouen, a titol d'exemple,
els quarters de I'exércit o de les forces de seguretat locals i estatals,
les comissaries, les instal-lacions militars, proteccio civil, presons, etc.

SANITARI

Constitueixen aquest Us les activitats d'Us public, o col-lectiu
destinades a l'orientacié, prevencié, informacid, administracio i
prestacié de serveis médics o quirdrgics i hospitalaris. No s'inclouen
els serveis meédics que es presten en despatxos professionals, fora
dels centres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacié que la resta
d'activitats professionals. S'inclouen a titol d'exemple, hospitals,
cliniques, residéncies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de
salut d'atencié primaria i preventiva, cases de socors, consultoris
psiquiatrics, laboratoris relacionats amb ['activitat sanitaria i, en
general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

RELIGIOS

Son activitats d'us col-lectiu destinades al culte religiés, aixi com els
ligats a aquest i a les formes de vida associativa religiosa. S'inclouen,
a titol d'exemple, temples, ermites, esglésies i centres parroquials,
capelles, centres de culte de qualsevol confessio, etc.

FUNERARI

Compren les activitats destinades a serveis funeraris en general, com
a cementiris, tanatoris, etc. Els tanatoris s'admetran exclusivament en
aquelles zones d'edificacio aillada no residencial i unicament en planta
baixa. Es complira el que disposa el Reglament de Policia Sanitaria
Mortuodria, Decret 105/1997, de 24 de juliol, i les seves modificacions
reflectides en el Decret 87/2004, de 15 d'octubre.

RECREATIU

Activitats vinculades amb l'oci, la vida de relacio, el temps lliure i
I'esbargiment en general, i aquelles semblants no incloses en altres
usos, i que figuren en els apartats 1, 4, 5i 6 Annex del Reglament de
Policia d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives (espectacles
taurins, camps de futbol, pistes de tenis, velddroms, parcs
d'atraccions, aquatics, zoologics, jardins botanics, aquaris, places de
bous, circs, etc.) i que no han sigut expressament mencionats en
l'apartat 4.4., corresponent a I'Us d'Establiments Publics.
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Us global (6) de Comunicacions i infraestructures

L'ds global de comunicacions i infraestructures comprén les activitats
destinades a les comunicacions i al transport, aixi com els espais reservats al
transit i estada de persones, mercaderies, i vehicles de qualsevol classe, tant
de transport public com a privat. Aixi mateix, comprén els espais i activitats
destinats a assegurar el desenvolupament i funcionament dels sistemes
infraestructurals.

Inclou els modes de transport per carretera, ferrocarril, aeri, maritim i els
elements funcionals vinculats a I'execucio i servei dels mateixos.

Comprén aixi mateix tots aquells usos permesos i complementaris del principal,
com ara arees d'estacionament, aparcaments, etc., destinats a cobrir les
necessitats un millor desenvolupament de la circulacié, aixi com les
instal-lacions necessaries per a l'aprofitament de subproductes, i igualment
aquells necessaris per a facilitar la seguretat i comoditat dels usuaris del
transport.

Inclou els seguents usos detallats:

6.0. CONDUCCIONS | ESTESES: Son el conjunt de xarxes de transport o
distribucid d'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i
semblants, i altres linies d’estesa aéria o soterrada, junt amb els
suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

6.1. XARXA VIARIA
L'ds de xarxa viaria és el transit de persones i vehicles, i
I'estacionament dels segons en les arees regulades a aquest efecte.
Inclou les autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementaries.

6.2. INSTAL-LACIONS URBANES

Correspon a les activitats destinades a les infraestructures i serveis de
la ciutat, com ara grans xarxes i serveis, artéries de reg d'aigua
depurada, arteries d'abastament d'aigua, col-lectors de sanejament,
col-lectors de pluvials, centres de produccid6 i emmagatzematge
d'energia, i feeders de distribuci6 de gas, diposits d’abastament
d'aigua, estacions de depuraciéo d'aigies residuals, centres de
recollida, tractament i eliminacio de residus solids, abocadors, xarxes
eléctriques, estacions i subestacions eléctriques, xarxes de
telecomunicacions, centrals térmiques, parcs d'emmagatzematge,
poliductes de productes petrolifers i altres de similars a tots els
anteriorment citats.

6.3. TRANSPORTS
Comprén les activitats que s'exerceixen en les arees destinades al
transit i estada de persones, mercaderies i vehicles de qualsevol
classe, tant de transport public, privat o collectiu. Esta constituit pels
terrenys i instal-lacions destinades al transport de mercaderies i
viatgers, com a estacié d'autobusos, ports, etc.
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TELECOMUNICACIONS

Corresponen a aquest Us detallat les instal-lacions dels serveis de
correus, telegrafs, teléfons, radio, televisid, transmissié de dades,
cable, etc.

APARCAMENTS DE VEHICLES

Es I'ts destinat a I'estacionament de vehicles tipus turisme,
motocicletes, autobusos i camions ja siguin subterranis, en superficie
o en edificis construits a aquest efecte o en solars vacants a Il'aire
lliure mentre no es destinin a I'Us permés per la normativa urbanistica.

PORTS | PORTS ESPORTIUS.

Resta regulat per l'article 3.03. apartat 4b4)

Us Global (7) Espais Lliures

Correspon a I'Us i gaudi dels espais lliures d'edificacié destinats al pati, esbarjo i
repOs de la poblacid, tant de caracter public com a privat.

Compren els seglents usos detallats:

7.1.

7.2.

ESPAIS LLIURES PUBLICS

Es I'is public destinat a I'esplai de la poblacié en general en sols no
edificables d'Us i domini public, qualificats com a tals en el Pla
General.

ESPAIS LLIURES PRIVATS

Es I's destinat a I'esplai de les persones en arees no edificables de
domini privat classificades com a tals pel Pla General o resultants del
compliment de les determinacions sobre ocupacié del sl de cada
ordenanca d'edificacio.
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CAPITOL 2. GRAUS | COMPATIBILITAT D'USOS

Art. 3.11.

Art. 3.12.

Régim de compatibilitat dels usos

Régim de compatibilitat d'usos és la concrecié per a cada zona de normativa
diferenciada de la relacié d'usos permesos aixi com el nivell de permissivitat de
cada un d'ells.

Les classes o subclasses d'usos estan permeses o prohibides en cada regim,
en funcié de graus definits segons:

- Grup d'usos (publics, col-lectius o privats).
- Grandaria o superficie que afecta de l'activitat.
- Ubicacié en la parcel-la i en I'edificacio.

Els Plans Especials de Reforma Interior, els Plans Especials de Protecci6 i
Conservacié i les ordenances especifiques d'usos podran regular de forma
restrictiva l'assignacié d'usos en el sdl urba, en quant al seu ambit de
localitzacio, els graus permesos i la seva distribucié en linterior de les
edificacions.

Els Plans Especials de Reforma Interior podran admetre usos no contemplats
pel Pla General sempre que siguin compatibles amb els assignats per aquest.

En les arees sostretes al desenvolupament urba, de conformitat amb la matriu
d'ordenacié del sol rastic de I'Annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries,
modificada en ultima instancia per la Disposicié Addicional 15a de la Llei
10/2003, de 22 de desembre, i el seu desenvolupament previst en el Pla
Territorial de Mallorca, el régim dels usos definits en l'annex del propi Pla
Territorial per a les activitats indicades en I'esmentada norma precisara quan es
tracte de <<usos condicionats>>, com a requisit addicional per a ser autoritzats,
segons cada cas, la <<declaraci6 d’interés general>> o la <<autoritzacio
d’activitats relacionades amb I'is de la vivenda unifamiliar>> prevista en la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears.

Les referéncies de I's dels béns i recursos inclosos en I'ambit d’'un espai
integrat dins la Xarxa ecologica europea “Natura 2000”, s’estara d’acord amb el
que resulti compatible amb la conservacié dels valors que fonamenten la seva
declaracio, d’'acord amb la Llei 5/2005 per a la conservacié dels espais de
rellevancia ambiental (LECO).

Grau segons grandaria

La grandaria es defineix per la superficie de cada unitat de local situat en una
parcella o edifici, dedicat a cada Us concret. En el cas d'usos que es
desenvolupen fonamentalment en espais coberts, la superficie a considerar
sera la construida, excloent totes les superficies d'usos auxiliars o annexos a
I'us en qliestid, com ara habitacié d'instal-lacions, serveis, etc.

Es consideren set graus segons la grandaria:

1) Fins a 150 m2.

2) Més de 150 fins a 500 m2.

3) Més de 500 fins a 1000 m2.
4) Més de 1.000 fins a 2.000 m2.
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5) Més de 2.000 fins a 5.000 m2.
6) Més de 5.000 fins a 10.000 m2.
7) Més de 10.000 mZ2.

En les diferents zones que estableix el Pla, al fixar els graus permesos segons
grandaries, s'estan regulant les grandaries maximes de cada un dels locals
independents dins de cada edifici, perd no la superficie total construida d'un
determinat Us permés, que vindra donat pels aprofitaments de les parcelles
segons la zona en que es localitzen.

No estara permés agregar locals independents per a obtenir un local Unic, si la
superficie del resultant supera la grandaria maxima permesa.

Grau segons ubicacié

La ubicacio d'un Us es defineix en funcié de la posicio fisica de I'ambit destinat a
dit us dins del predi o edifici.

Es defineixen cinc graus segons la ubicacio:

1) En qualsevol planta d 'edifici d' s n o e xclusiu, excepte | es
corresponents a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses
en la ubicacié 2.

2) En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani i/o planta primera se mpre que la
superficie edificada que se situi en planta baixa sigui semblant en
extensid a la de les plantes inferior i/o superior que es vinculen al

mateix Us.
3) En edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent Us.
4) En edifici d'activitat exclusiva de I'Us, aillat d'altres d'usos aliens.

5) En espai lliure de parcel-la.

Usos en planta soterrani o semisoterrani

Independentment dels usos que es permeten en les condicions establertes per
a la ubicacio 2, en les plantes soterrani o semisoterrani es podran autoritzar
sempre - encara que no figuren entre els e xpressament permesos en la
regulacié d'usos especifica de la zona de qué es tracti - els usos segiients:

- Magatzems (3.2)

- Seguretat (5.6)

- Aparcaments de vehicles (6.5)

- Trasters, vinculats o no als usos principals, se nse limitaci6 maxima
numeérica ni de superficie util.

- Escales dels habitatges, aixi com les bugaderies incloses en el programa
minim d'habitatge regulat en l'article 4.20 d'aquestes normes.

- Lavabos en residencials unifamiliars i locals, amb el limit d'un per habitatge
o local.

- Instal-lacions.

- Locals annexos als de planta baixa.

En tot cas, aquests usos hauran de complir amb totes les normes en materia
d'habitabilitat i hi giene, seguretat i incendis i altres normatives sectorials
aplicables.
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Dels usos d'Establiments publics (4.4), quan estiguin permesos, només se
n'han d'autoritzar en semisoterrani o primera planta de soterrani els de
discoteques, sales de festa, bitlles i gimnasos, condicionats que la seva
capacitat sigui menor de 100 persones i a que s'ajustin a l'establert en el R.D.
2.816/1982, de 27 d'agost (Reglament General de Policia d'Espectacles Publics
i Activitats Recreatives).

Els usos residencials (1.1, 2.1 i 2.2), exceptuant els seus locals de servei no
habitables i principalment els usos del punt 1 d'aquest article, queden prohibits
en plantes soterrani o semisoterrani, encara que estiguin associats o vinculats a
la planta baixa. En els espais destinats a trasters en les plantes d'aparcaments
de vehicles no s'hi pot emmagatzemar cap quantitat de GLP o d'altres gasos
inflamables, liquids combustibles o productes toxics o perillosos.

La planta de soterrani o semisoterrani pot tenir en el front de fagana, una
obertura destinada a l'accés de persones i vehicles de quatre metres (4 m)
d'amplada maxima en el cas d'habitatges unifamiliars i de cinc metres (5 m) en
els altres casos, d'acord amb l'establert en I'article 10.10 d'aquestes Normes.

Les obertures de ventilacio de la planta de soterrani o semisoterrani s'han de
tancar amb gelosies i no podran superar els quaranta-cinc centimetres (0,45 m)
d'altura.
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ACCESOS A GARAJES SITUADOS EN PLANTA SOTANO Art. 3.14.4

Tallers de vehicles en zones residencials

Fora de les zones d'Industria i Serveis (IS) estara prohibit I'is comercial en les
seves modalitats corre.10sponents als capitols 5.01 a 5.04 de la seccié G de la
CNAE-93 (reparacié de vehicles de motor, ciclomotors, vaixells, maquinaria,
xapa, etc.).
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TiTOL IV. CRITERIS BASICS | CONDICIONS D'APLICACIO GENERAL

CAPITOL 1. SOBRE L'APLICACIO GENERAL DE LES NORMES

Art. 4.01.

Art. 4.02.

Interpretacié del Pla General. Definicions

La interpretacié del Pla General correspon a I'Ajuntament de Calvia en
I'exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de les
facultats revisores propies de la Comunitat Autdbnoma, d'acord amb les
Lleis vigents i de les funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.

Si en l'aplicacié dels criteris interpretatius continguts en l'article anterior
subsisteix imprecisid en les determinacions o contradiccié entre elles
prevaldra, en tot cas, la interpretacié del Pla més favorable al millor
equilibri entre aprofitament urbanistic i equipaments urbans, als majors
espais lliures, a la millor conservacié del medi ambient i de I'entorn
natural, al menor deteriorament del paisatge i de la imatge urbana, i al
benestar de la poblaci6 resident i transelnt.

La interpretacid dels conceptes i parametres que s'utilitzen en les
presents Normes es fara d'acord amb alld que s'ha especificat en les
seves respectives definicions, que s'arrepleguin com a Annex a
aquestes Normes.

Les referéncies i remissions de les presents Normes a altres textos
legals o normatius s'entendran substituides a favor de les seves
adaptacions i/o modificacions quan aquestes es produeixin, sempre que
el seu contingut i abast sigui assimilable al de les originals, i en aquest
cas contrari prevaldra el contingut literal de les primeres.

Jerarquia i valor relatiu dels documents del Pla

En cas de discordangca o imprecisi6 de contingut dels diversos
documents que integren el Pla, es tindran en compte els criteris
seglents:

a) Les determinacions de les Normes urbanistiques prevaldran
sobre la restant documentacio escrita.

b) En els plans, prevaldran les determinacions de menor escala o
meés precises.

c) La Memoria servira per a interpretar els dubtes que es
pogueren donar de la lectura de tots els altres documents del
Pla.

Als efectes anteriors, es reputara incompleta la informacié sobre les
determinacions urbanistiques que regeixen en qualsevol terreny del
municipi de Calvia, que faci cas omis de les precisions que sobre el
mateix contingui el conjunt de la documentacid referida i descrita en els
apartats precedents.
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Data i estat actual de referéncia

Excepte indicacidé expressa en sentit contrari, I'estat actual que serveix
de referéncia a les determinacions de la Revisi6 del Pla General és
I'existent el dia 11 de juliol de 1998.

A l'efecte de la determinacié de l'estat actual, només es computaran els
aprofitaments urbanistics adquirits a I'empara de les determinacions dels
Plans vigents en el seu moment. En cap cas es podran considerar com a
referéncia ni l'estat actual ni I'aprofitament urbanistic de les construccions
o instal-lacions executades en contra de la normativa d'aplicacié en el
seu moment, mentre no siguin legalitzades.

Compliment dels parametres edificatoris i cessions d'aprofitament

En cada projecte d'obres hauran de complir-se tots i cada un dels
parametres i limits fixats en les normes generals i en les especifiques de
la zona. El compliment de cada un d'ells no justifica la transgressio d'un
altre o altres, i aixi condicionara I'edificacié ell o els que més estrictes
resulten per a cada cas particular.

Quan les xifres resultants dels calculs establerts en les presents Normes
per a la determinacié de drets o deures tiren nimeros no sencers de
conceptes no divisibles (num. de vivendes, places d'aparcament, places
turistiques, etc.), hauran d’arrodonir-se, en més si la fraccié decimal de
les desenes és igual o superior a sis i en menys en cas contrari.

Les cessions d'aprofitament lucratiu a favor de ['Ajuntament es
calcularan, en cada cas, aplicant els coeficients d'homogeneitzacio
aprovats en el corresponent Projecte de Compensacio.
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CAPITOL 2. SOBRE LA FORMA | LA POSICIO DELS EDIFICIS.

Art. 4.05.

Ambits de regulacié i tipus d'ordenacié.

En funcié de l'ordenacié detallada i de la diferent immediatesa d'aplicacié
de les determinacions del Pla General s'estableixen les seglents arees o
ambits de regulacio:

1.

Arees d'Ordenacié Finalista. En Sol Urba, i a través de les
ordenances particulars, el Pla és aplicable directa i execucio
immediata sense necessitat d’'instrument de desenvolupament,
sense perjudici de la necessaria concrecié de l'aprofitament
urbanistic.

Arees de Régim Especial (ARE). Sén arees en qué el Pla
General estableix que l'ordenacié detallada s’efectui per mitja
de planejament especial. En el Programa d'Actuacié del
present Pla s'assenyalen els terminis en qué ha de ser aprovat
el planejament especial de cada una de les Arees de Régim
Especial.

Arees de Planejament Incorporat. Sén sols sotmesos a la
regulaci6 de planejament sectorial ja aprovat i el
desenvolupament de la qual es troba executat o en via
d'execucid. Aquestes arees es regiran per les seves propies
determinacions i d'acord amb el Pla d'Etapes aprovat, excepte
pel que fa al regim de llicéncies. Supletoriament s'aplicaran els
terminis establerts en el Programa d'Actuacié del Pla per al
compliment dels deures de cessid, equi-distribucidé i
urbanitzacié, aixi com per a sollicitar llicencia d'edificacié. En
cas d'incompliment del Pla d'Etapes en els plans corresponents
a aquestes arees, I'Ajuntament procedira d'acord amb la
legislacio urbanistica aplicable.

Arees de Reconversié Territorial (A.R.T.). Sén arees recollides
en el Pla Territorial de Mallorca en les que, en compliment del
mateix, han de dur-se a terme operacions d'esponjament,
implantaci6 o millora d'equipaments, infraestructures i
dotacions de serveis, en les arees de desenvolupament urba,
aixi com operacions de millora del paisatge urba i rural.

En el municipi de Calvia aquestes arees comprenen les
seglients zones la delimitacio grafica de les quals ve recollida
en la documentacio grafica annexa a les presents normes:

- ART 8.2 Palma Nova, Magaluf, Portals Vells
- ART 8.3 El Toro, Sta. Ponca, Costa de la Calma
- ART 8.4 Peguera, Cala Fornells

El desenvolupament urbanistic d'aquestes zones es dura a
terme per mitja de Plans de Reconversio Territorial (P.R.T.) i
Projectes de Millora Territorial (PMT). Mentre no es produeixi el
desplegament reglamentari de les DOT es formularan per mitja
de Plans Especials |'aprovacid definitiva del qual correspon al
Consell Insular de Mallorca, aixi com la regulacié prevista per a
cada zona pel propi P.G.O.U. en les fitxes annexes a les
presents normes.
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5 De cara a la seva definicid volumeétrica el Pla General estableix
tres tipus d'ordenacio diferents per a cada una de les quals
s'estableixen parametres reguladors diferencials:

- segons alineaci6 de vial o espai lliure public;
- segons regulacio de parcel-la; i
- segons volumetria especifica.

Separacio a limits.

Per a mesurar la separacié o reculada de I'edificacié a les partions, s'ha
de prendre la menor distancia que pugui haver-hi entre aquestes i
qualsevol punt de I'envoltant de I'edifici. En els espais lliures de parcel-la
resultants de la reculada de I'edificacio respecte del confrontants, no s'hi
poden fer excavacions ni moviments de terra, amb I'excepcié dels
moviments de terra i murs que es facin per a adaptacié a la topografia i
condicionament d'aquestes franges com a espai enjardinat o
aparcaments, que no poden tenir més d'un (1) metre d'altura mesurada
des del terreny natural, aixi com des del terreny o paviments resultants
del tractament de I'espai lliure de parcel-la en el punt més desfavorable.

L'accés a la planta destinada principalment a aparcament de vehicles
queda exonerat del compliment del paragraf anterior. En qualsevol cas,
s'autoritzen, en els espais lliures de reculada de l'edificacio, la ubicacié
de les rampes d'accés de vehicles o persones a les plantes soterrani o
semisoterrani. L'amplada d'aquesta rampa no ha de superar la regulacié
establerta en l'article 3.14.

Les tanques o murs de separacio a partions poden disposar d'una altura
maxima en la seva part massissa d'un metre coma vint centimetres (1,20
m) en tots els punts del terreny i es pot completar fins una altura de dos
metres (2 m) amb tancaments diafans del tipus reixa metal-lica o tanca
vegetal.

En terrenys inclinats amb pendent superior al 20% es permet que se'n
pugui incrementar l'altura de manera que en cap punt del terreny superin
en més de zero coma vuitanta (0,80) metres les altures senyalades en el
punt anterior.

Les piscines, sempre que superin les altures respecte del terreny natural
previstes en l'apartat anterior, tenen la consideracié de construccié a
I'objecte d'observar les separacions que exigeixen aquestes Normes per
a la zona corresponent. Als efectes de la separaci6 d'aquestes a partions
0 a altres construccions, es considera com a piscina exclusivament la
lamina d'aigua, excepte si aquesta constitueix una construccié que
sobresurt més d'un metre cinquanta (1,50) o un metre (1m.) depenent del
pendent del terreny; en aquest cas s'ha d'estar al que s'estableix amb
caracter general per a altres construccions.

Quan alguna de les partions coincideixi amb el limit interior de la ribera
de la mar, la separacié minima de I'edificacié ha de ser la senyalada per
la Llei de Costes. El Pla ha de plasmar en la seva documentacié grafica
els terrenys afectes al domini public maritimoterrestre d'acord amb la
delimitacié degudament aprovada, aixi com les limitacions a qué queden
sotmesos els terrenys contigus a la ribera del mar concretades en les
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linies que limiten la servitud de transit i la de proteccio. Les obres i
instal-lacions o actuacions que pretenguin fer-se en aquests ambits, aixi
com el régim de les ja existents en laquestes zones, s'han de sotmetre al
compliment de I'establert en els articles 24 i seglents del Capitol Il Titol
I, i de la Disposicié Transitoria 4a de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de
Costes, i @ més han de comptar amb [I'autoritzacié p receptiva de
l'organisme competent.

4. Als efectes de guardar les separacions que s'estableixen en aquestes
Normes, les referides a l'alineacio oficial, exterior o publica sén també
d'obligat compliment per a les partions de la parcel-la amb terrenys de
domini public o amb els vials d'accés a aquesta, tot i que aquests no
siguin de domini public. En els casos en que la construccid o instal-lacio
es projecti realitzar en finques que confronten amb carreteres o camins
publics, s'ha d'estar al que disposa l'article 31 de la Llei 5/1990, de 24 de
maig, de Carreteres de la CAIB. No obstant I'anterior, en el cas que
I'edificacié es projecte en una parcel-la que confronta amb terrenys
qualificats com a espais lliures publics (EL-P), el limit entre ambdues ha
de tenir la consideracié de limit a vial, als efectes de separacié senyalats
en les normes corresponents a les diferents zones.

5. Les Estacions Transformadores poden disposar-se de manera que la
separacio a les partions i a la fagana sigui d'un (1) metre com a minim.

6. En casos en qué el Pla estableix sobre un solar o finca la qualificacié
EL-R1, la construccié o instal-lacié pot alinear-se a la partié d'aquesta,
sense ultrapassar-la, i no ha de respectar per tant una separacio a la
zona aixi qualificada.
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SEPARACION A LINDEROS/VIAL (SL/SV) art. 4.06

7. El local per als poals de fems que s'hagi de construir d'acord amb
I'art.4.42 d'aquestes Normes pot situar-se en la parcel-la privada alineat
al carrer, i pot tenir accés des de la via publica, excepte en els casos de
noves edificacions hoteleres, cas en el qual s'estara al que preveu
I'apartat 5 de I'article 10.21 d'aquestes normes.

Art. 4.07. Separacio entre edificis de la mateixa parcel-la
1. La separaciéo minima entre dos edificis de la mateixa parcel-la no podra

ser inferior a la semisuma de les alcades maximes dels mateixos, amb
un minim de quatre metres (4 m). La separaci6 es mesurara
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perpendicularment als tancaments exteriors de I'envoltant de I'edifici o

construccio.
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2. Als efectes previnguts en aquest article, tindran la consideracié d'edificis
independents aquells cossos d'edificacié units per una planta de
soterrani. Els soterranis corresponents als diferents cossos edificatoris,
podran connectar-se entre si per mitja de passos d'ample inferior a cinc
(5) metres.

Separaciane
HeH 2 o mingdm

h.tota
max. 2. 2m }‘Eigiifzﬁ
) mir.3m T
I max.g. 2om luge no fesidanciall P3
nftotgl min.2.5m
P (uzo residenciall| po
H.pmax H
F1 F1
s dm ) [T
fuso na residenciol luse no residanciolt
mox 3. F5m min. 2.5
\F8 fugo rFagidanciall lugo remdensnall| PH
P rrin. 2. 2m || ” min.2,2m -

s¢ consideran independienies a todes los efectos. siestan seporados mindm, g H=H'YE,

SEFARACION ENTRE EDIFICIOS DE LA MISMA PARCELA  Art 4072

3. L'incompliment de les separacions minimes establertes en el present
article entre distints edificis de la mateixa parcel-la, implicara la
consideracio d'aquells com un sol cos d'edificacié als efectes del comput
d'alcada.
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Construccions permeses per damunt de I'algada maxima.

Per damunt de l'alcada maxima (H) i fins al limit de l'alcada total (h)
queden prohibits qualsevol tipus d'espais i dependéncies habitables,
permetent-se no obstant instal-lacions i construccions auxiliars al servei
del conjunt de I'edifici, com ara:

a) Un cos de remat per caixa d'escala que podra comprendre una
o diverses de les dependéncies seguents: caixa d'escala,
maquinaria d'ascensors, diposit d'aigua, maquinaria d'aire
condicionat, recinte de control de telecomunicacid, grups de
pressiod, dipdsits acumuladors d'aigua calenta, etc. El dit cos de
remat no podra tenir més de vint metres quadrats (20 m2) de
superficie construida (10 m2 si només hi ha caixa d'escala i no
ascensor), si bé la superficie anterior, podra incrementar-se
justificadament amb armaris o habitacles que acullin les
instal-lacions comunitaries descrites, que hagin de realitzar-se
sobre la base de la legislacié vigent (R.D. Llei 1/1998 relatiu a
infraestructures Comuns).

b) Les baranes i pitets de proteccié, sempre que no superin una
algada d'un metre i cinquanta centimetres (1,50 m) sobre
I'algada maxima de I'edifici.

Els conductes de xemeneia, antenes, parallamps, etc. no superaran
l'alcada estrictament necessaria, sense detriment de les condicions
d'estética, seguretat, higiene i habitabilitat exigibles.

Per damunt de l'algada maxima queden prohibides les pérgoles i la resta
d'elements ornamentals fixos, no permetent-se aixi mateix altres
superficies cobertes (porxos, adossaments a caixa d'escala, etc.),
excepte l'assenyalada en I'apartat 1.a), encara que es troben obertes per
tota la seva periféria.

Per damunt de I'tltim forjat que cobreixi superficies habitables i com a
maxim fins al limit maxim de l'algada total (h), s'hauran de complir les
condicions segulents:

a) L'alcada maxima de les dependéncies permeses en l'apartat
1.a) del present article, no superaran l'algada lliure interior de
dos-cents vint centimetres (2,20 metres), excepte el que
estableix el R.D. Llei 1/1998 sobre infraestructures comuns de
Telecomunicacio.

b) Els faldons de coberta que es projecten inclinats, tindran un
pendent inferior a vint (20) graus, i simultaniament l'alcada
interior del cim que els mateixos formen o pogueren formar,
haura de mantenir-se inferior a dos-cents vint centimetres (2,20
metres), mesurats a partir de la cara superior de I'Ultim forjat.
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Condiciones cuerpo de remate: Prohibida la instalacion de pergolas y
—max. 10m? de sup. consiruida demos elementos ornamentales fijos.
sisolo hay caja de escalera —Puede disponer de celosiaos de
—-max.20m2 de sup. construida ventilacion pere ne wventanas
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— grupos de presion
- jepusiluﬁ acurmuladores de agua caliente (Solo en elcaso de viviendas colectivas RP-C)

CONSTRUCCIONLS PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAX. Art. 4.08

Art. 4.09. Forma de computar les superficies edificades.

1. Superficie edificada per planta és la compresa dins de I'envoltant de
cadascuna de les plantes de I'edificacié. Es mesura en metres quadrats
de sostre o construits.

2. Superficie edificada total d'un edifici és la suma de les superficies
edificades de cadascuna de les plantes que componen I'edifici.

3. Del comput de la superficie edificada per planta queden exclosos: les
superficies de les construccions permeses per sobre de l'altura maxima;
la superficie sota la coberta quan les seves possibilitats d'Us estiguin
restringides a la ubicacié de dipodsits o d'altres instal-lacions generals de
I'edifici, amb una altura lliure interior maxima de 2,20 m (dos metres i vint
centimetres) i els patis descoberts, encara que estiguin tancats en tot el
seu perimetre, sempre que la seva superficie sigui superior a deu metres
quadrats (10 m2).

No computen com a superficie construida d'una parcel-la:

a.- Les piscines, ni tampoc els aljubs i diposits d'obligada
construccié d'acord amb l'establert en el capitol 6 d'aquesta
normativa (“Sobre la dotacié de serveis”). Si les piscines
sobresurten més d'un metre noranta (1,90m) o un metre,
segons el pendent del solar, per sobre del terreny natural o
acabat, comptabilitzara com a superficie construida la totalitat
de la piscina, amb independéncia de la seva disposicié en el

terreny.

b.- Les plantes de soterrani o semisoterrani sempre que es donin
els usos permesos en l'article 3.14 de les normes.

C.- Els locals per als poals de fems prevists en |'art. 4.42

d'aquestes Normes, la superficie dels quals ha de ser inferior a
un (1) metre quadrat per habitatge. En cas contrari, ha de
comptabilitzar com a superficie co nstruida l'excés de la
superficie destinada a aquesta finalitat.
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d.- Els armaris o habitacles destinats a acollir cambres de
calderes, d'instal-lacions, regulats en els articles 4.36, 4.37,
4.38 i altres de similars que hagin de fer-se sobre la base de la
legislacio vigent, sempre que la seva altura lliure interior no
superi els dos-cents vint centimetres (2,20 metres), excepte
l'establert en el R.D. Llei 1/1998 sobre infraestructures
Comunes de Telecomunicacié

e.- En el cas d'edificis hotelers, no computen els locals o
dependéncies situats a la planta soterrani.

Els recintes regulats en els anteriors apartats c¢ i d que es construeixin a
aquest efecte, aixi com els aparcaments, poden disposar d’obertures de
ventilacié exterior de quaranta-cinc centimetres (45 cm) d'altura maxima.

Els porxos coberts computen com a superficie edificada el cinquanta per
cent (50 %) de la seva superficie construida, en qualsevol planta en quée
se situin. Les terrasses cobertes, sempre que no es trobin limitades per
murs o parets en més del 50% del seu perimetre, computaran el 50% de
la seva superficie construida. En cas contrari computen integrament com
a superficie construida. Les balconades superposades, encara que es
trobin tancades en els laterals, no computen com a superficie construida.

Per convertir la superficie construida d'una edificacié en volum, s'ha de
multiplicar per tres (3) metres per planta en el cas d'edificacions
residencials i per tres i mig (3,5) metres per planta per a la resta
d'edificacions, tret que el projecte defineixi aquestes dimensions.

Forma de computar les algades.

S'entén per algada d'un edifici la distancia vertical mesura, des de la cara
superior del forjat més baix acabat de la planta baixa fins a I'arrancada
de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més alta, en la seva
trobada amb el pla de fagana al punt més baix. Es mesurara en metres i
en nombre de plantes.

S'entén per algada maxima (H) o reguladora, la major algada d'edificacio
permesa per les presents Normes en cada zona o area.

S'entén per algada total (h), la distancia vertical entre la cara superior del
forjat més baix acabat de la planta baixa i la rematada superior del cos
més elevat de I'edifici. La diferéncia entre I'algada maxima i la total té
com a objecte allotjar els faldons de coberta i la resta de construccions
volumétriques que les Normes permeten situar per damunt de l'algcada
maxima.

El pis de la planta baixa no podra situar-se a una algada superior a les
quantitats seglents:

a) Amb caracter general, un metre (1,00 m) en terrenys amb
pendents inferiors al vint per cent (20%) d’inclinacié i un metre i
cinquanta centimetres (1,50 m) en terrenys amb pendents
superiors al vint per cent (20%). Aquest percentatge es
calculara sobre la pendent maxima referida al terreny ocupat per
la projecci6 de cada edifici i terrasses adjacents. L'algada
maxima respecte al terreny natural de les plataformes de
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terrasses, talvegs i piscines situades sobre l'espai lliure de la
parcel-la, regiran pel mateix criteri.

Aquesta algada maxima s'haura de complir tant des del terreny
natural com des del terreny o paviments resultants del
tractament de l'espai lliure de parcella, en el punt més
desfavorable.

La dimensié anterior sera la maxima que podra sobresortir la
planta de soterrani situada davall de la planta baixa, mesurada
en el punt més desfavorable.

Quan per sota del forjat de planta baixa es disposi d'un buit
sanitari, I'algada maxima interior lliure que podra assolir aquest
espai técnic no habitable sera d'un metre i cinquanta
centimetres (1,50 m).

En els terrenys vacants i en els no transformats legalment, es
considerara com a terreny natural I'estat original del terreny a
data 11 de juliol de 1998 (data de la publicacié al BOCAIB de
I'anunci de I'aprovacid inicial de la Revisié del Pla General de
2000).

Aquest estat natural es correspon amb la topografia que inclou
el vigent Pla General en la seva documentacio grafica.

En els terrenys transformats legalment, es considerara com a
terreny natural:

I) En el cas que la llicencia sobre la base de la qual es va
transformar el terreny natural contingui, entre la seva
documentacié grafica, planol topografic de I'estat inicial
dels terrenys amb indicacié de les corbes de nivell cada
metre, es considerara com a terreny natural la
descripcié continguda en aquest planol.

II) En el cas que la llicéncia sobre la base de la qual es va
transformar el terreny no contingui planol topografic de
I'estat inicial dels terrenys, I'Ajuntament, previa sol-licitud
expressa en aquest sentit (segons art. 2.03 del PGOU),
assenyalara, sobre la base de la cartografia que pugui
disposar i a la que aporti el sollicitant, el terreny natural
a considerar d'acord amb la definicié de cota d'origen i
referéncia que s'estableix en el document ‘Normativa.
Volum Il. Definicions’ del Pla General vigent.
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FORMA DE COMPUTAR LAS ALTURAS Art. 4.10.40

b) A més de l'anterior limitacid, en les zones d'edificacié segons
alineacié a vial no podra sobrepassar en més d'un metre (100
cm.) la cota de la rasant de la vorera.

5. Es computara com a planta independent la situada entre I'Ultim forjat i la
coberta quan la referida planta sigui susceptible de ser considerada
habitable d'acord amb les definicions de les presents Normes.
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FORMA DE COMPUTAR

LAS ALTURAS Art. 4.0.5

L'algada dels patis es mesurara des del paviment acabat del mateix fins
a la vorera de la cornisa, ampit o remat massis del parament que ho
delimiti. Quan els paraments perimetrals tinguin algades distintes es
prendra com a algada del pati la mitjana aritmética d'aquelles, ponderada
per les seves respectives longituds horitzontals.

Quan s'estableixi l'algada en dos unitats de mesurament, nombre de
plantes i unitats métriques, ambdds hauran de respectar-se al mateix
temps com a limits aplicables.

En edificis amb un sol faldé de coberta (un aiguavés), l'algada maxima es
mesurara fins a la cara inferior del forjat que cobreix I'Ultim espai
habitable, permetent-se per damunt del mateix que una de les faganes
es perllongui fins a aconseguir I'algada total permesa en cada cas.

L'alcada maxima que pot sobresortir el forjat de la planta baixa, regulada
en l'anterior apartat 4, només podra ser superada en el front
corresponent estrictament a I'accés de vehicles a la planta de soterrani,
de manera que en el dit ample i només en el pla de fagana podra
superar-se el desnivell maxim permés d'un metre cinquanta centimetres
(1,5 m) a fi de garantir I'accés a la mateixa regulat en els articles 3.14 i
4.11 de les presents Normes.
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Art. 4.11.
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COMPUTO ALTURAS EN EDIFICIOS DE UN FALDON DE CUBIERTA art. 4.10.9

Forma de computar I'ocupacié

Computaran com a superficie ocupada la superficie delimitada per
I'envoltant dels elements seglents:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)]

tots els edificis i construccions encara que siguin davall rasant o
subterranies destinades o no a espais habitables;

els porxos;

Els aljubs; piscines (als efectes del compliment de I'ocupacio es
considerara com a tal la lamina d'aigua; encara que si la piscina
sobresurt més d'un metre cinquanta (1,50 m)(o un metre
segons el pendent del solar) per damunt del terreny natural o
acabat, computara com a superficie ocupada la totalitat de la
mateixa, amb independéncia de qual sigui la seva disposicié en
el terreny.

les construccions o instal-lacions complementaries o auxiliars
de I'Gs principal (places d'aparcament, pistes esportives i
semblants), sempre que superen l'algada superior a I'equivalent
en planta baixa d'acord amb punt 4.10.4.

els patis tancats per edificacid en almenys tres de les seves
cares i que posseeixin una superficie inferior a deu metres
quadrats (10 m2), aixi com els patis regulats en l'apartat 4 de
I'article 4.26 de les presents normes.

No computaran com a superficie ocupada de parcella els
locals per a poals de fem previst en l'art. 4.42.

No computaran aixi mateix com a superficie ocupada els
alerons, que hauran de tendir un vol menor d'un (1) metre.
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CAPITOL 3. SOBRE LES PARCEL-LES

Art. 4.12.

Art. 4.13.

Relacié entre edificacié i parcel-la

Tota edificacié estara indissolublement vinculada a una parcella,
circumstancia aquesta que haura de quedar degudament ressenyada en
els acords de concessi6 de les llicencies municipals, amb
'assenyalament del seu aprofitament o altres condicions urbanistiques
davall les que s’haguera edificat.

Condicions per a I'edificacio d'una parcel-la urbana

Tindran la condici6 de solar les parcelles de sol urba que sent
edificables segons el Pla satisfacin les condicions assenyalades en el
present article, podent ser edificades una vegada concedida I'oportuna
llicéncia municipal d'obres.

Perqué una parcel-la tingui la condicié de solar i, conseqlentment, pugui
ser edificada ha de complir les condicions que a continuacié es
determinen:

a) Condicions de planejament: haura de tendir aprovat
definitivament el planejament que el Pla General o instruments
posteriors assenyalen per al desenvolupament de l'area i estar
qualificada amb destinacié a un Us edificable.

b) Condicions d'urbanitzacié: haura de satisfer les segients
condicions d'urbanitzacio:

i) Estar emplagada amb el front a una via d'Us i domini
public recollida com a tal en el planejament, que tingui
pavimentada la calgada i encintat de voreres, i
disposar d’abastament d'aigua, evacuacio6 d'aigies en
connexié amb la xarxa de clavegueram, enllumenat
public i subministrament d'energia eléctrica en les
condicions tecniques suficients per a donar un servei
adequat a la poblacid prevista en el planejament i
amb connexi6 a les xarxes generals d’infraestructures
i serveis. El planejament, no obstant aix0, pot
contemplar condicions d'urbanitzacié diferents i
especifiques per a zones o espais publics concrets.

ii) Sense perjudici del compliment dels requisits exigibles
legal i reglamentariament, per a poder autoritzar
I'edificacié d'una parcella de sol urba o urbanitzable
que no tingui encara la condicié de solar i que estigui
inclosa en un poligon o en una unitat d'actuacio, sera
necessari que linteressat acrediti que les obres
d'urbanitzacié s'estan executant i que ja han acabat,
com a minim, les seglents: moviment de terres;
viabilitat rodada, a excepcié de la capa de rodament;
viabilitat per als transelints amb solera de formigo, a
excepcid del paviment final; xarxes de serveis
completes, incloses les connexions amb les xarxes
generals exteriors a l'actuacié i zones verdes, a
excepcid de la seva plantacié.
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Aixi mateix, en el cas de que es ftracti de sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, de conformitat
al regulat a l'article 16.1.c de la Llei 8/2007, de 28 de
maig, de sol, l'interessat haura de pagar i, si s’escau,
executar totes les obres d'urbanitzacié previstes en
I'actuacié corresponent, aixi com les infraestructures de
connexid amb les xarxes generals de serveis i les
d'ampliacié i reforcament de les existents fora de
l'actuacié que aquesta demandi per la seva dimensio i
caracteristiques especifiques, sense perjudici del dret a
reintegrar-se de les despeses d'instal-laci6 de les xarxes
de serveis a carrec de les seves empreses prestadores,
en els termes establerts en la legislacio aplicable.

iii)  Que encara mancant alguns dels anteriors requisits
s'asseguri I'execucié simultania de I'edificacié i de la
urbanitzacié, amb els serveis minims precedents,
conforme a un projecte d'obres aprovat per
I'Ajuntament, i d'acord amb les garanties de I'article
40 del Reglament de Gestio Urbanistica, fins que la
parcel-la adquireixi les  condicions del paragraf i).

c) Condicions de gesti6: haura d'haver complit totes les
determinacions de gestio que fixen els instruments que marqui
el Pla General o les figures de planejament que ho
desenvolupen, aixi com les determinacions corresponents a la
unitat d'actuacié en qué pugui estar inclosa per a la distribucio
de les carregues i beneficis del planejament.

d) Condicions dimensionals: haura de satisfer les condicions
dimensionals corresponents a cada zona o les establertes en
les fitxes i en el planejament que posteriorment es redacti.

e) Condicions de forma: les parcel-les urbanes hauran de tenir
una forma raonable, considerant-se que incompleix tal condicié
quan es dona alguna de les circumstancies seglents:

- els limits laterals tenen una inclinacié respecte de la
perpendicular a la linia de fagana superior a 20¢;

- la parcella presenta estrangulacions o esquivaments on
no és possible inscriure un cercle de diametre igual a la
dimensié de la fagana minima que s'estableix per a cada
zona, multiplicat per 0,8.

Les condicions anteriors no s'aplicaran per a parcelles ja
existents, sind per a les que resulten de noves segregacions.

3. Les parcelles que tenint la condici6 de solar, no compleixen les
exigéncies de grandaria minima o els parametres relatius a la seva
forma, seran edificables en les condicions en qué assenyalen a aquest
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efecte les presents Normes per a cada una de les zones en qué es
divideix el territori, quan la seva configuraci6 no hagi sigut alterada
després del 11 de juliol de 1998. Amb aquest fi, s'haura d'aportar copia
de document que acrediti tal circumstancia, com per exemple copia de la
parcel-lacié urbanistica oficial que en el seu moment s'haguera aprovat
i/o certificacié del Registre de la Propietat relativa a la parcel-la.

Seran edificables també en sol urba, en les esmentades condicions, les
parcel-les resultants d'agrupacions d'altres existents, encara que el solar
resultant de I'agrupacié no arribi a les condicions minimes de grandaria i
forma exigides per a cada zona, sempre que la parcel-la resultant de
I'agregacioé posseeixi almenys el seixanta (60) per cent de la grandaria
minima exigida, i sempre que amb aix0 s'aconsegueixi reduir el nombre
de vivendes que pogueren edificar-se per aplicacié del paragraf anterior.

En parcelles existents, s'autoritzaran rectificacions de limits per a una
millor adequacié de la construccié, sense que aixd suposi una alteracié
del parcel-lari actual, podent per tant acollir-se la parcella al que
estableix el paragraf anterior. Aquestes adequacions de limits no podran
suposar augment del nombre de parcel-les respecte de les actuals. En
aquest cas no s'aplicara el compliment del percentatge assenyalat en el
paragraf anterior, relatiu a la grandaria de la parcel-la.

En tot cas, no podra autoritzar-se nova edificacid sobre terrenys que
resulten de segregacions no emparades per llicéncia municipal o
practicades sobre solars l'edificacio del qual iguali o sobrepassi la
maxima superficie edificable permesa en cada Zona per les presents
Normes.

A més del compliment de les avantdites condicions, les parcel-les
I'edificacié de les quals resulti afectada per la legislacié de Costes o per
qualsevol altra legislacié sectorial especifica, hauran de sotmetre's a la
mateixa aixi com al corresponent régim de amb l'autoritzacié prévia per
part de I'Administracié que tingui les oportunes competéncies.

Parcel-lacions urbanistiques

Es considerara parcel-lacié6 urbanistica tota agrupacio, divisi6 o
subdivisié simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que es
dugui a terme d'acord amb les determinacions del planejament en els
sOls classificats com a urbans o urbanitzables.

No podran realitzar-se parcel-lacions urbanistiques en els sols
urbanitzables fins que no s'aprovin els corresponents instruments
urbanistics de desenvolupament d'aquests. L'existéncia d'una
parcel-lacié il-legal comportara la denegacié de les llicencies que
pogueren sol-licitar-se i la paralitzacié immediata de les obres.

En sol rustic, es considerara que una parcel-lacié és urbanistica i pot per
tant de donar lloc a formacié d'un nucli de poblacié quan comporti la
divisid simultania o successiva de terrenys en dos o més lots que
presenten una sola o0 més de les manifestacions seguents:

a) Disposar d'accessos viaris que no apareguin assenyalats en la
cartografia oficial, o que hagin sigut oberts il-legalment, després
de la data d'aprovacio inicial del Pla.
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b) Afectar finques que disposant de la grandaria minim establerta
pel Pla per a cada zona, disposen de s erveis co muns
d’abastament d'aigua, d'energia eléctrica o de sanejament.

c) Implicar destinar el sol a fins 0 usos impropis del medi rural,
segons determinen les lleis i les presents Normes.
d) Tenir un grandaria que no aconsegueixi a tenir la desena part

del que estableixen les normes particulars per a cada una de
les zones del sol rustic que regula el Pla.

e) Procedir d'una prévia agregaciéo de finques limitrofs, com
resultat de la qual, la finca resultant sigui dividida en més de
dos lots.

f) A més de complir amb el condicionant anterior, confrontar amb

finques procedents d'un procés d'agregacio-segregacio regulat
en el punt e) anterior.

En sol rustic estan prohibides les parcel-lacions urbanistiques. Es permet
no obstant aixd, d'acord amb el que preveu l'article 4.15 de les presents
Normes, la segregacié de finques amb fins no urbanistics sempre que les
mateixes s'ajusten al que preveu la legislacié agraria i en el bé entés que
les finques resultants, no podran posteriorment ser edificades si no
compleixen les condicions minimes que per a tal fi estableixen les lleis o
altres normes de caracter supramunicipal, aixi com les propies normes
del Pla per a cada zona, havent de ju stificar-se tal co ndicié6 en
I'Ajuntament, per mitja de la presentacié de I'anotacié marginal que
arreplegui tal condicio en el foli corresponent a la parcel-la, en el Registre
de la Propietat.

Llicéncies de parcel-lacié

Esta subjecte a llicéncia prévia mu nicipal tot acte d'alteracié per
subdivisié o modificacié dels limits de totes les parcel-les existents en el
terme municipal de Calvia. Les autoritzacions de parcel-lacié rustica o
agraria s'han de regir a més per les disposicions que sobre aquest tema
pugui dictar el Govern Balear.

No es requereix llicéncia urbanistica per a les agrupacions de parcel-les.
En qualsevol cas, s'han de tenir en compte les restriccions a les
agrupacions segons les diferents zonificacions.

Les llicéncies de parcel-lacié urbanistica s'han de concedir sobre la base
d'un projecte amb el seguient contingut:

a) Memoria justificativa de les raons de la parcel-lacié i de les
seves caracteristiques en funcié de les determinacions del Pla
sobre el qual es fonamentl. Ha de descriure cada finca original
existent i cadascuna de les noves parcel-les, i ha de fer patent
que aquestes resulten adequades per a I'Us que el Pla els
assigna i que, si escau, son aptes per a l'edificacio.

b) Planols d'estat actual a escala 1/500 com a minim, on se
senyalin les finques registrals originaries representades en el
parcel-lari cadastral, les edificacions i arbratge existents i els
usos dels terrenys.

c) Planols de parcel-lacié a escala 1/500 com a minim, en els
quals aparegui preferentment identificades cadascuna de les
parcel-les resultants i s'hi pugui comprovar que no queden
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parcel-les inaprofitables segons les condicions senyalades pel

Pla.
d) Documentacio notarial i/o registral,
3. La llicencia de parcel-lacio urbanistica s'ha d'entendre concedida pels

acords d'aprovacio dels Projectes de Reparcel-lacié o Compensacio.

4, La llicencia de parcel-lacio autoritza a partionar i fitar la parcel-la o
parcel-les resultants. Tot tancament o divisié material de terrenys que es
faci sense la preceptiva llicéncia de parcel-laci6 o amb infraccid
d'aquesta es reputara com a infraccié urbanistica i donara lloc a la seva
supressio i a la sancié que escaigui, sense perjudici de la responsabilitat
especifica qué correspongui si la parcel-lacio feta no resultas legalitzada.

5. La segregacio de finques en qué hi hagi edificacié ha de fer-se amb
indicacié de la part d'aprofitament que li correspongui segons el
planejament, especificant-hi el que hagin consumit ja les construccions
existents.

6. Els Notaris i Registradors de la Propietat, si escau, han de fer constar en
la descripcio de les finques la seva qualitat d'indivisibles.

7. Els Notaris i Registradors de la Propietat, per autoritzar i inscriure,
respectivament, escriptures de parcel-lacié de terrenys, han d'exigir que
s'acrediti I'atorgament de la preceptiva llicéncia o la declaracié municipal
de la seva innecessarietat, que els primers han de testimoniar en el
document public.

8. En sol rustic, en les transferéncies de propietat, divisions i segregacions
de terrenys, no poden efectuar-se fraccionaments que donin com a
resultat parcel-les de superficie inferior a I'establerta en cadascuna de les
zones com a minima als efectes de construccié d'un habitatge. En aquest
cas, s'han de complir els seguents requisits:

a. Que la parcel-la on es pretén implantar I'is d'habitatge unifamiliar
procedeixi d'una divisid, segregacié o fragm entacidé pra cticada
abans del dia 16 de juliol de 1997.

b. En cas de parcel-les segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i
abans del 13 d'octubre de 1999, només es pot autoritzar I'us
d'habitatge unifamili ar qu an aquesta d ivisid, segregaci6 o
fragmentacio no hagi donat lloc, simultaniament o successivament,
a més de cinc unitats registrals independents, exclosa la finca
matriu, excepte que amb posterioritat s’hagin tornat a agrupar per
sota d'aquest limit o que es tracti d'actuacions emparades en el
punt c. segient i es compleixi el requisit de parcel-la minima
d'aquesta Norma.

C. En les parcelles segregades des del dia 13 d'octubre de 1999,
queda prohibit I'Gs d'habitatge unifamiliar excepte en aquelles que
provinguin d'una primera divi sidé, segregacié o fra gmentacio
practicada en document public en virtut de donacié de pares a fills
—o a fills de fills premorts - 0 a causa d'heréncia entre pares i fills —
inclosa la substitucié per al cas de premoriéncia i la successié per
dret de representacio -, limitada I'excepcid, en tots dos suposits, a
un maxim d'una parcel-la per fill i una sola vegada, per la qual cosa
aquesta ex cepcid ja no es podra aplicar a les no ves
fragmentacions que es puguin fer de les parcel-les resultants
d'aquesta primera.
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Juntament amb |a sol-licitud inicial de llicéncia, s'ha de presentar una
certificacio expedida pel Registre de la Propietat acreditativa de I'historial
continuat de la parcel-la, que indiqui si ha estat objecte d'alguna divisid,
segregacié o fragmentacid i, si escau, si ho ha estat per donacid,
heréncia o qualsevol altra causa que consti en el Registre.

No ob stant I'anterior, en relaci6 amb usos diferents al d'habitatge
unifamiliar aillat, si que poden autoritzar-se fraccionaments que donin
com a resultat parcel-les de superficie inferior a I'establerta en cadascuna
de les zones com a minima als efectes de construccié d'un habitatge, si
en resulten parcel-les de superficie igual o superior a la unitat minima de
cultiu, en el cas en qué s'aporti un informe favorable fonamentat en
necessitats de I'activitat agraria i expedit per la Conselleria competent, i
amb compromis previ, adquirit pel peticionari de la llicencia i imposat
com a condicio prévia d'aquesta, d'inscriure en el Registre de la Propietat
la condicio d'inedificable per a Us residencial de les parcel-les resultants,
d'acord amb l'apartat 4 de I'article anterior.

Parcel-les indivisibles
En tot cas i en qualsevol classe de sol, seran indivisibles:

a) Les parcel-les minimes determinades en el planejament en
funcié de les corresponents de grandaria o de parametres
relatius a la seva forma.

b) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors a les
determinades com a minimes en el planejament, excepte si els
lots resultants s'adquiriren simultaniament pels propietaris dels
terrenys circumdants a fi d'agregar-los a les seves respectives
finques, o formar una finca nova sempre que aquesta reuneixi
les condicions de parcel-la minima.

c) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors que el
doble de les determinades com a minimes en el planejament,
llevat que I'excés sobre el dit minim pugui segregar-se amb el fi
indicat en l'apartat anterior.

d) Les parcel-les edificables d'acord amb una determinada relacié
entre superficie de sol i superficie construible, quan s'edifiqui la
corresponent a tota la superficie de sol. En el cas que es
consumira I'edificabilitat corresponent a només una part d'ella,
seria indivisible la resta de la parcel-la, si féra inferior a la
parcel-la minima, amb les excepcions indicades en el paragraf
anterior aixi com les previstes en l'apartat 8 de I'Art. 4.15

Tancament de parcel-les

El tancament de les parcel-les tindra la mateixa dignitat constructiva que
les facanes dels edificis, havent d'acabar i rematar adequadament per
ambdods cares, si més no per mitja d'atarracat i pintat, estant prohibit les
parets d'obra vista. S'executara en tots els seus limits amb tanques
d'algada no superior a dos-cents centimetres (200 cm), mesura des de la
rasant de la vorera o des de la cota natural del terreny (si esta és
superior a la de la vorera), de manera que en cap punt se sobrepassi dita
algada, havent d'escalonar-se i adaptar-se la tanca a la topografia del
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terreny amb elements cegos de cent centimetres (100 cm) d'algada
maxima, complementats si és el cas per mitja de proteccions diafanes
estéticament acords amb el lloc, pantalles vegetals o solucions
semblants fins a I'algada maxima abans indicada.

En sdl rustic, els elements cegos dels tancaments de finques podran
tenir una algada maxima de cent (100) centimetres, per damunt dels
quals podra disposar-se d'una reixa d'un metre d'algada maxima.
Aquests tancaments guardaran el caracter tradicional de la zona, per la
qual cosa es realitzaran a base de parets de magoneria (pedra seca),
amb técniques tradicionals. En la part baixa de les parets hauran de
deixar-se obertures de 0,30 x 0,30 cm. com a minim situades cada
cinquanta (50) metres com a maxim, a fi de garantir el pas de la fauna
salvatge.

Les exigencies assenyalades en l'apartat anterior respecte als elements
cegos no s'aplicaran quan el mur de tancament compleixi, a més, la
funcid de contencié de terres per exigéncies de la configuracié del
terreny natural.

El tancament dels solars o parcel-les subjectes a la servitud de transit a
qué es refereix l'article 27 de la Llei de Costes, hauran d'efectuar-se de
manera que quedi garantida la finalitat de la dita servitud.

Les parcel-les de sol urba, estiguin o no edificades, hauran de tancar-se
almenys en el seu front principal o fagana a l'alineacié oficial podent en
aquest cas la part cega del tancament aconseguir l'algcada de cent vint
(120) centimetres.

Les tanques o murs de separacio a limits podran disposar d’'una algada
maxima en al seva part massissa d’un metre coma vint centimetres
(1,20m) en tots els punts del terreny i se podra completar fins una algada
de dos metres (2m) amb tancaments diafans del tipus reixa metal-lica o
tanca vegetal.

A terrenys inclinats amb pendent superior al 20% es permetra que es
pugui incrementar la seva algada de forma que en cap punt del terreny
superi en més de zero coma vuitanta metres (0,80m) les algades
senyalades en el punt anterior.

Tanca d'obres

Els solars o edificis on s'executen obres hauran de protegir-se per mitja
de la instal-lacié de tanques protectores en tot el front dels mateixos, que
evitin els perills per als transeunts i el deteriorament de la via publica.

A aquests efectes, s'instal-laran tanques protectores opaques d'aspecte
decoros situades a una distancia no superior als dos metres (2 m) de la
fagana de la parcel‘la i d'una algada minima de dos metres (2 m), havent
de deixar expedit un pas sobre la vorera d'un minim de vuitanta
centimetres (0,80 m) d'amplaria, comptat des del bord de I'encintat de la
mateixa. Si no hi ha vorera, el pas minim de calgada sera de quatre
metres (4 m).

La llicencia d'instal-lacié de tanques s'entendra concedida al autoritzar-se
la llicencia d'obres corresponent, si bé haura de constar expressament
en la sol-licitud de llicencia si es pretén ocupar o no la via publica, fixant-
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se per I'Ajuntament el canon, els limits i la duracié de la llicéncia
d'ocupacio de via publica.

Tractament de I'espai lliure de parcel-la

El terreny natural de I'espai lliure de parcel-la haura d'enjardinar-se o
conservar-se en el seu estat natural de flora o paisatge. L'enjardinament
implica la no pavimentacié (taulells, recobriments rigids, llambordes,
graves i altres de similars), excepte els necessaris passos de vianants
d'ample inferior a un (1) metre. En les zones T, RUT, RU i RU-N
I'enjardinament comprendra un minim del cinquanta-cinc per cent (55%)
de la parcel-la. En les zones RP i RP-C el dit percentatge es fixa en el
quaranta-cinc per cent (45%). En la resta de zones del sol urba,
prevaldran les condicions especifiques regulades en els articles
corresponents a cada una. La diferéncia entre els percentatges
assenyalats i els corresponents als d'ocupacié de I'edificacié regulats en
la normativa particular de cada una de les zones de sol urba, es podra
destinar als usos que en els apartats 1.c i 1.d de l'article 4.11 so6n
considerats com a elements que consumeixen ocupacié, no podent
destinar-se aquest complement d'ocupacioé a cap altre Us dels permesos.
Dins dels espais enjardinats, tindran la consideracid de tals, els accessos
a la vivenda que compleixin amb les limitacions de dimensi6 establertes
en l'art. 4.11. En els espais lliures de parcel-la resultants de la reculada
de I'edificacid als limitrofs, els moviments de terra i murs que es realitzen
hauran de complir el que estableix I'art. 4.06.

Quan el relleu del terreny aconselli practicar anivellacions per mitja de
moviments de terres podran crear-se plataformes artificials d'anivellacio i
aterrassament, per a acomodar-se al pendent natural, i es compliran les
condicions seglents:

a) Les adaptacions de l'edifici al terreny natural es faran de tal
forma que s'eviten les grans excavacions o aportacions de
terres. En aquest sentit, els bancals o aterrassaments a
realitzar en cada obra seran de magnituds semblants. Quan es
realitzen bancals o aterrassaments, piscines o pavimentacions,
el desnivell entre les corresponents plataformes i el terreny
natural i/o el terreny modificat una vegada acabada I'obra no
podra ser superior en cap cas a 1,50 m (un metre i cinquanta
centimetres) o a 1,00 m. (un metre) quan el pendent del
terreny sigui superior o inferior, respectivament, al 20 % (vint
per cent) depenent del pendent indicat a I'article 4.10.4. Els
bancals o aterrassaments consecutius, hauran de guardar
entre si una distancia minima de sis metres (6 m).
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b) Els murs d'alineacié a carrer, i si és el cas els dels limits
laterals que puguin oferir vistes, hauran de ser tractats d'acord
amb l'art. 4.17 d’aquestes Normes, amb la mateixa dignitat de
les faganes i especificant-se el seu tractament en el projecte
objecte de sol'licitud de llicéncia.

En sol rustic el tancament del front de parcel-la que doni al vial
O a espai public, haura de tractar-se amb pedra calcaria
mallorquina vista (macgoneria concertada o acarada), estant les
seves caracteristiques regulades per l'article 4.17 de les
presents Normes.

c) En solars amb pendent superior al vint (20) per cent, els carrers
interiors privats que hagin de realitzar-se per a accedir als
habitatges, podran superar, amb justificacid previa, la limitacio
de murs i bancals superiors a 1,50 m., si bé no superaran en
qualsevol cas els 2,5 m. i tan sols en els trams d'esquivaments
de direccio de més de 90°. En el front de fagana podran tenir
l'alcada necessaria en cada cas a una resolucié adequada de
l'accés a la parcel‘la.

La pavimentacio dels espais lliures que es destinin a aparcaments a l'aire
lliure haura de permetre la plantacié d'arbratge i en la mesura que sigui
possible el drenatge natural de I'aigua de pluja, per mitja de tractament
del sol amb Illambordes o semblants. Els elements artificials
complementaris destinats a projectar ombra sobre els vehicles hauran de
realitzar-se amb materials lleugers i per mitja de cobriment vegetal.

Al sol-licitar llicencia d'edificacié s'aportara un inventari dels arbres
existents (amb un diametre de tronc superior a deu centimetres mesurat
a un metre d'algada), en la parcel-la o solar que puguin ser afectats per
I'obra. Prenent com a referéncia aquest inventari, per cada arbre que
sigui necessari talar per a ubicar l'edificacié o executar I'obra prevista,
sera necessari garantir la plantaci6 de manera homogénia dins de la
parcel-la, de dos (2) nous arbres de la mateixa espécie o, en tot cas, de
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semblants caracteristiques si I'anterior no féra possible ni adequat, i amb
un diametre de tronc superior a deu centimetres (10 cm), mesurat a un
metre d'algada. Haura de garantir-se en qualsevol cas la dotacié minima
per solar de deu (10) arbres les caracteristiques dels quals compleixin
les assenyalades anteriorment.

5. El projecte d'edificacié6 haura de portar annex el d'enjardinament de
I'espai lliure de parcella, encara que el solar sigui sensiblement
horitzontal. Es detallaran si és el cas els abancalaments, les espécies a
plantar i la quantitat de cada una d'elles, i descrivint en la Memoria
corresponent el mode en qué es van a conservar i regar, i la
infrastructura que per a aixd es disposa, aixi com l'origen de l'aigua a
utilitzar.

6. En les obres de nous establiments turistics o en la substitucié dels
existents, la suma dels arbres que ja existeixin en la parcel-la més els
que es projecten plantar addicionalment, garantiran una dotacié minima
en parcel-la d'un (1) arbre per cada dos places hoteleres o semblant que
es projecten, amb un port o grandaria no inferior a l'indicat en I'apartat 4
d'aquest article.

7. Quan per rad de la densitat de l'arbratge no puguin plantar-se la totalitat
dels arbres, en aplicacié de la present Norma, la quantitat excedent
haura d'ubicar-se en espais 0 zones verdes publiques, havent de ser de
les mateixes caracteristiques minimes definides en els anteriors apartats.
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CAPITOL 4. SOBRE L'HABITABILITAT | L'ACCESSIBILITAT

Art. 4.20.

1.

Art. 4.21.

Condicions de disseny, habitabilitat i accessibilitat

Tot local o edifici destinat a la preséncia prolongada de persones haura
de complir, a més del que preceptua especificament en les presents
Normes, les condicions de disseny i habitabilitat exigides pel Decret
145/1997, de 21 de novembre, de la CAIB, el que estableix el Reglament
de Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de
febrer) aixi com el Codi Tecnic de I'edificacié (RD 314/2006, de 17 de
marg)

Quant a les condicions de programa minim regulat en l'apartat VIII de
I'Annex | del Decret d'Habitabilitat 145/97 ja citat i a I'efecte d'aquest Pla,

. N . r s 2 .
la vivenda haura de tenir un minim de 40 m. utils’, inclosos els
corresponents a la bugaderia minima exigida en l'article 4.43 d’aquestes
Normes, per al cas d'un sol dormitori.

Grandaria minima dels locals comercials i reserva d'aparcament

Els locals destinats a Us comercial han de tenir una superficie minima de
venda accessible al public de deu (10) metres quadrats utils.

Els locals destinats a Us adminidtratiu han de tenir una superficie minima
de deu (10) metres quadrats Utils i han de disposar de, almenys, sis (6)
metres quadrats utils per persona.

Els locals destinats a I'is d'establiment public han de tenir una superficie
minima de cinquanta (50) metres quadrats utils.

En els locals existents amb anterioritat a I'11 de juliol de 1998 que
disposin d'una superficie ed ificada inferior a seixanta (60) metres
quadrats, pot autoritzar-se una unica activitat de les enquadrades com un
epigraf dels previstos en alguna de les seccions de la CNAE-93 i/o dels
de I'impost sobre activitats econdmiques. En aquest tipus de locals no es
permet I'addiccié d'una altra nova activitat, si aquest local no arriba a
tenir, per adhesié d'un altre limitrof, un minim de seixanta (60) metres
quadrats.

En tots els locals existents amb anterioritat a I'11 de juliol de 1998,
inferiors a seixanta (60) metres quadrats, pot continuar desenvolupant-se
la mateixa activitat amb independéncia de la seva grandaria i del seu Us, i
hi és permés el canvi de titularitat de I'activitat, aixi com el canvi d'activitat
dins el mateix Us principal o quan aquest sigui per destinar-lo a un Us de
serveis 0 comercial, definit en l'article 3.07 del propi pla general, sempre
que aquests usos estiguin permesos en la zona on es situin i es
compleixi la condicié del punt 4 d'aquest article.

Els establiments que pretenguin dotar-se d'activitat musical, fer balls o
qualsevol altre activitat recreativa o espectacle public han de tenir una
superficie minima de cent (100) metres quadratas de superficie edificada.

La dotacié minima d'aparcament privat no ha de ser inferior a una plaga
per cada unitat de local comercial o cada seixanta (60) metres quadrats
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construits destinats a usos no residencials, sempre que es tracti d'un
local de nova planta que no sorgeixi d'una segregacié o agrupacio de
locals.

El nombre de places d'aparcament reservat d'Us preferent per a persones
amb mobilitat reduida ha de venir determinat segons el que disposen els
articles 15 i seglents d el Reglament de supressié de ba rreres
arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer) o norma que el
modifiqui.

Les places d'aparcament necessaries han d'estar situades, sempre que
aixo sigui possible, dins el mateix solar on se situa el local comercial.
Excepcionalment poden v incular-se també a |'activitat | es places
d'aparcament situades en altres solars, sempre que estiguin dins un radi
de tres-cents cinquanta metres (350m) al voltant del local comercial per
al qual se sollicita la llicancia.

Perqué un local (tengui o no activitat) o part d'una edificacié pugui
destinar-se a Us de servei de lloguer de vehicles sense conductor ha de
justificar que posseeix un espai privat destinat a aparcament i no a altres
usos, per a la quantitat de vehicles que declari o pretengui llogar.

En qualsevol cas, s'ha de tenir en compte la legislacié sectorial aplicable.

Algades lliures

Les alcades lliures de les peces habitables no seran inferiors a dos-cents
cinquanta centimetres (250 cm), amb les excepcions segients:

a) En planta baixa o plantes pis, per a usos no residencials tres-
cents centimetres (300 cm).
No ob stant aixd, en e dificis existents a mb anterioritat a
l'aprovacio6 inicial de la present Revisiéo del Pla General es
podran autoritzar aquests usos, sempre que l'algada lliure entre
el forjat de planta baixa i la cara inferior del forjat de la primera
planta no sigui inferior a dos-cents cinquanta centimetres (250
cm). En aquests casos es permetra que els negocis ja
existents, no aixi si es produeix un canvi de activitat, puguin
disposar en dit espai les instal-lacions necessaries imposades
per condicionants legals (aillament acustic, climatitzacio, etc.).

b) En el suposit de plantes pis amb sostre inclinat, amb pendent
superior al 5 % (cinc per cent), es consideraran les algades
abans indicades com a mitja en el 80 % (vuitanta per cent) de
la superficie de cada peca, no podent en cap punt del perimetre
ser inferior a cent seixanta centimetres (160 cm), ni superior a
tres-cents vint-i-cinc centimetres (3,25 m).

c) En les dependéncies destinades a cuina, cambra higiénica
(neteja o bany), dependéncies auxiliars (bugaderia, distribuidor,
traster, etc.) o garatge-aparcament l'algada lliure minima podra
ser de dos-cents vint centimetres (220 cm).

L'algada lliure maxima de les peces habitables en planta baixa podra ser
de tres-cents setanta-cinc centimetres (3,75 m), excepte en edificis on
I'us exclusiu del qual sigui turistic, comerg, industries o tallers, en els que
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no sera superior a quatre-cents centimetres (400 cm). L'algada lliure
maxima de les peces habitables en planta pis no podra superar els tres-
cents vint-i-cinc centimetres (3,25 m).

En el cas de I's de vivenda unifamiliar, la planta baixa podra presentar
escalonaments, sempre que els mateixos no es manifestin en la planta
immediata superior i que l'alcada entre la cara superior del forjat més
baix de la mateixa i la cara inferior del forjat que la cobreix, no superi
I'algada lliure abans assenyalada.
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La PB puede escalonarse siempre
y cuando el desnivel que se genere
na supere una ollura superior a
1.25m en total.

Laos PP no pueden escaolonarse.

Elescalonomienic de la PB solo
es posible en elcaso de RU.

ESCALONAMIENTOG DE LAS PLANTAS  Art. 4.22.2

En les zones RAN d'alineacio a vial o espai lliure public, es permetra, per
a aquells casos justificats d'adaptacié de I'edificacié al pendent del
carrer, l'escalonament també de la planta pis en les mateixes condicions
que la planta baixa, havent de ser la distancia minima entre dos
escalonaments de vuit (8) metres, mesurats sobre el front de la fagana.

3. Excepcionalment i amb caracter puntual, podra disminuir-se I'algada lliure
a fi de permetre el pas de conduccions o elements penjats baix sostre,
sense que l'algada lliure resultant sigui inferior al noranta per cent (90%)
dels minims fixats en el present article, amb un minim absolut de dos-
cents deu centimetres (210 cm) i un ample maxim d'1 m (un metre).

4. En vivendes unifamiliars, els espais que per qliestions de composicio
arquitectonica es projectin a “doble algada”, no podran superar l'algada
lliure maxima de sis metres i mig (6,5 m) més la inclinacié corresponent
als faldons de la coberta si I'espai comunica diverses plantes inclosa la
planta baixa i I'algada lliure maxima de tres metres (3 m) més la inclinacié
corresponent als faldons de la coberta, si I'espai pertany a la planta de

pis.

5. No se permetra més que una planta soterrani d’altura lliure dos-cents
quaranta centimetres (2,40m) entre el sol i el sotili en habitatges
unifamiliars aillats, aixi com per la resta d’'usos ubicats a les zones
qualificades com arees de prevencio de riscos d’inundacio.
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Escales comuns

Les escales comuns a diversos locals, amb independéncia de I'is dels
mateixos, reuniran les seglents condicions, a més de les establertes en
el Decret 145/1997 de la CAIB, en el Codi Técnic de I'Edificacié (RD
314/2006 de 17 de marg) i Reglament de Supressié de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003 de 28 de febrer):

- Nombre maxim d'escalons o algades, en cada tram: setze (16).

- Distancia minima entre arrancada d'escala i portal d'entrada: cent
vint centimetres (120 cm).

- Amplaria minima de vestibul: dos-cents centimetres (200 cm).

Les escales que, segons el Reglament de Supressié de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003. de 28 de febrer), hagin de ser
adaptades, s'ajustaran a les caracteristiques establertes en |'annex
2.4.3 del dit reglament, sobre escales en edificis d'Us public.

Les baranes de proteccié de trams inclinats d'escales, aixi com les de
proteccié de balcons o terrasses i semblants, tindran com a minim una
algada de cent centimetres (100 cm) i es construiran de forma tal que en
cap dels seus buits, pugui inscriure's un cercle de diametre superior a
quinze centimetres (15 cm).

No es permetran replans o altiplans partits i entre dos replans hauran
d'existir, com a minim, dues algades d'escalo.

Les escales tindran necessariament il-luminacié i ventilacio directes de la
via publica o pati, per mitja de tants buits com a plantes tingui I'edifici
excepte la planta baixa i planta soterrani, i amb una superficie minima
cada un d'un metre quadrat (1m2), havent d'estar en qualsevol cas al
que estableix el DB-SI (RD 314/2006, de 17 de marg, pel que s’aprova el
Codi Tecnic de I'Edificacio).

En edificis d'algada igual o inferior a planta baixa i dos pisos es permetra
la il-luminacio i ventilacio zenitals d'escales per mitja de claraboies que
tinguin, almenys, una superficie en planta dels dos tercos de caixa
d'escala, sent I'ull de I'escala d'un ample no inferior a setanta centimetres
(70 cm). Tals determinacions no seran aplicables, no obstant aix0, als
casos de vivendes unifamiliars.

Accés a cobertes

A fi de facilitar les operacions de manteniment, conservacioé i reparacio, i
en previsié de situacions d'emergéncia, tot edifici disposara d'un accés
facilment practicable al seu teulat o terrat de coberta.

L'accés a la coberta, en qualsevol tipus d'edificacid, podra plantejar-se
per I'exterior i des d'una terrassa corresponent al nivell immediatament
inferior al de la coberta.

Ascensors

Tot edifici de vivendes de nova construccié, objecte de rehabilitacio
integral o sotmés a modificacié d'Us, de més d'una vivenda en l'interior
del qual hagi de salvar-se, per a accedir a una unitat d'allotjament o a un
local habitable, un desnivell superior a set metres i mig (7'50m) entre
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cotes de pis, incloses les plantes baix rasant, disposara d'ascensor.
L'ascensor, o almenys un d'ells si hi haguera diversos, sera accessible
en totes i cada una de les plantes, excepcié feta de les que només
alberguin in stal-lacions generals de I'edifici. En els edificis existents
comunitaris es disposara d'ascensor si aquest desnivell és superior a 11
metres

La installacié d'ascensors quedara definida per la seva capacitat de
carrega, velocitat i nombre de parades calculades en funcié del nombre
d'usuaris previstos i el nombre de plantes servides. La capacitat de
transport de persones no sera inferior al nombre que resulti de sumar el
nombre de plantes pis de I'edifici, amb el nombre de portes independents
per planta en les plantes pis, menys dues. A partir d'una capacitat
d'ascensors superior a sis places, sera preceptiu instal-lar, almenys, dos
ascensors. Quan la capacitat d'un ascensor sigui de sis 0 més persones,
haura d'estar dotat de me moria selectiva. Tots els ascensors seran
d'ascens i descens. L'existéncia d'escales mecaniques no eximira de
I'obligacié d'instal-lar ascensor.

L'accés a l'ascensor en planta baixa no estara a cota superior a cent
cinquanta centimetres (150 cm) respecte a la rasant de I'entrada de
l'edifici. En tot cas haura d'existir almenys un itinerari practicable per a
persones amb mobilitat reduida des de la vorera del carrer fins a
l'ascensor, quan la seva instal-lacié sigui obligatdria, que s'ajusti a les
condicions de l'apartat 2.3 de I'annex 2 del Reglament de Supressié de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer).

Cada plataforma de des embarcament d'ascensor tindra comunicacio
directa, o a través de zones comunes de circulacid, amb I'escala
comuna.

Tipus de pati

Pati de primera categoria és aquell en l'interior del qual pot inscriure's un
cercle de diametre igual a 1/3 de l'algada del seu parament més elevat,
amb un minim de tres metres (3 m) i un maxim de cinc (5) metres per a
tot tipus d'edificis en sol urba. Es apte per a donar llum i ventilacié a les
sales d'estar, menjadors, cuines, dormitoris i despatxos.

Pati de segona categoria és aquell en l'interior del qual pot inscriure's un
cercle de diametre igual a 1/6 de l'algada del seu parament més elevat,
amb un minim de dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m). Es apte
per a donar llum i ventilacié a dependéncies no enumerades en els patis
de primera categoria.

Pati anglés és el pati situat en facana per davall de cota natural o, si és el
cas, de la cota d'anivellacié del terreny. Haura de poder inscriure's un
cercle de diametre no inferior a dos metres i cinquanta centimetres (2,50
m). La seva algcada no podra superar els dos metres i cinquanta
centimetres (2,50 m).

En projectes d'edificacions a construir en terrenys amb pendent superior
al vint (20) per cent mesura d'acord amb el que preveu l'article 4.10, a fi
d'acomodar I'edificacié al terreny, es permetran p atis de primera o
segona categoria, limitats per la fagana posterior i murs de contencié de
terres verticals, sense cap abancalament, dels que els |aterals es
realitzaran com a maxim en continuacié a les faganes corresponents.
L'algada del pati no podra superar en cap cas l'algada maxima de I'edifici.
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H% d d.min=2m. y d.max-4m. en RU

Patio fla.cateqoria (d>1/3 HP)

d.min=3m. y d.max=5m en resto

d Patic 2a.categoria (d>1/6 HP)
d.min=2,5m y max.HP=2.5m.

T
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TIPOS Y CONDICIONES DE LOS PATIOS Art. 4.28.y 4.27.
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Se permiten los taludes de altura superior a 1,5m. en el espacio libre de la parcela para permitic la
colocacion de patios de lo. y/o 2a. categorio con las condiciones establecidas en los art.4.26 y 4.27.

Unicomente cuando la pendiente delterreno es > 20%

TIPOS Y CONDICIONES DE LOS PATIOS Art. 4.26.4.y 4.27.

l min.Brm l

Art. 4.27.

Condicions dels patis

En tots els patis, el paviment estara situat a l'algada o per davall del
paviment del primer local que al dit pati ventili i estara dotat de facil accés
per a la seva inspeccio i neteja i d'un desguas o sifé per a recollida
d'aiglies.

La superficie del cercle minim inscrit no podra quedar afectada per
galeries, conduccions, volades ni sortints de cap génere en tota la seva
alcada.

Els buits d'il-luminacié i ventilacié de les peces hauran de situar-se
directament en contacte amb la zona en qué s'inscrigui el referit cercle,
no permetent-se en cap cas la ventilacié i il-luminaci6 a través
d'estrangulacions del pati que no compleixin les avantdites dimensions.

Tots els patis estaran dotats de tancaments, baranes o proteccions
adequades per a evitar caigudes.
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CAPITOL 5. SOBRE LA QUALITAT | SEGURETAT DELS EDIFICIS

Art. 4.28.

Art. 4.29.

Art. 4.30.

Qualitat de les construccions

Les construccions buscaran en les seves solucions de projecte la millor
estabilitat, durabilitat, resisténcia, seguretat i economia de manteniment
dels materials emprats i de la seva col-locacié en obra.

Les construccions estaran d’acord al que s’estableix en el RD 314/2006,
de 17 de marg, pel que s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio

En aplicaci6 del contingut d’aquestes Normes, i de les responsabilitats
que li sén propies, és competéncia de I'Ajuntament vetllar, tant pel
respecte al contingut urbanistic del Pla, com per l'adequada qualitat
constructiva dels edificis.

Aillament térmic i acustic

Les construccions compliran les condicions d'aillament térmic i acustic
previstes en les disposicions vigents sobre estalvi d'energia i
condicionament ambiental i en especial alld que estableixen els
documents basics DB-HR i DB-HE del RD 314/2006, de 17 de marg, pel
que s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio. Amb aquest fi, els materials
emprats, el seu disseny i solucié constructiva compliran les condicions
imposades per aquestes Normes i la normativa sectorial respectiva.

En les totes les sol'licituds d'obra major s'exigira el compliment de les
condicions normatives d'aillament térmic i acustic.

Proteccié contra incendis

Les construccions hauran de complir les mesures que amb vista a la
proteccid contra incendis estableix el Document Basic DB-SI (RD
314/2006, de 17 de marg, pel que s’aprova el Codi Tecnic de
I'Edificacid), i quantes altres estigueren vigents en aquesta matéria i
foren d’aplicacio.
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Seran de compliment obligat les disposicions municipals que
I'Ajuntament aprovi per a incrementar la seguretat preventiva dels edificis
i per a facilitar I'evacuacié de persones i I'extincié de l'incendi si arriba a
produir-se.

Estanquitat a la humitat

Tot local ha de ser estanc i estar protegit de la penetracié d'humitats. A
aquest fi, les solucions constructives de soleres, murs perimetrals de
soterranis, cobertes, juntes de construccions, i la resta de punts que
puguin ser causa de filtracidé d'aiglies, garantiran la deguda estanquitat,
impermeabilitzacio i/o aillament.

En qualsevol cas, s’estara en lo que disposa el CTE (RD 314/2006)

Arees de Prevenci6 de Riscos en sol urba (PRU).
S'estableixen quatre arees de prevencié de Riscos en sol urba. “Prevencio
de riscos en sol urba (PRU)”. Aixi mateix, s'establix una zona de possible
risc (ZPR), de contaminaci6 d'aquifers.

Aquestes zones es troben delimitades a escala 1:10000 en el planol
d'ordenaciéo APR-PRU d'aquest Pla General:

PRU d'erosié PRU d'inundacio
PRU d'incendi

PRU de lliscament

ZPR de contaminacié d'aquifers

Amb caracter general, qualsevol nova construccié que se situi en un Area
de Possible Risc en sol Urba (PRU), sigui el que sigui la seva qualificacio
urbanistica, haura d'incorporar les mesures técniques i correctores
necessaries per a minimitzar aquest risc i garantir que és assumible per a
I'activitat que es desenvolupi en ella.

En el cas de solars urbans edificables afectats per PRU. d'inundacio, els
usos dels mateixos es condicionaran a l'establert en I'article 10.03.4 de les
Normes.

A fi de reduir riscos d'incendis en qualsevol classe de sol, (APR-Incendis i
PRU-Incendis) quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge,
haurien d'incorporar mesures de seguretat vial per a garantir I'accés de
persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacié
d'emergéncia, aixi com actuacions a la vegetacio en un radio de 30 m al
voltant de les edificacions per a reduir la carrega de combustible. Els
arbres estaran podats fins a una altura de 2,5 m., mentre que els arbustos
i mates no tindran una altura superior a 1 m i la seva densitat sera inferior
al 20% de la superficie coberta.

En les ZP.R. de contaminacié d'aqlifers, a fi de reduir riscos, la
construccio amb fosses séptiques estara condicionada que es garanteixi la
impossibilitat de contaminacié pels efluentes. La condicid sera aplicable
també a qualsevol instal-laci6 que amb fugides de qualsevol tipus de
contaminant pugui provocar I'afeccié a aquifers subterranis.
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Totes les activitats susceptibles de produir impacte ambiental en les Z.P.R.
requeriran informe preceptiu de la Conselleria de Medi ambient.

7. Les zones de risc d'inundacions i de contaminacié d'aquifers, quedaran
subjectes al régim establert per la Llei d'Aigies de 1.985, el seu
Reglament de desenvolupament i al Pla Hidrologic de Balears (RD
387/2001). Per a la realitzacio d'estudis i actuacions s'estara en el disposat
en aquest Pla.

En qualsevol actuacio es tindran en compte els criteris definits en el Pla
Hidrologic de Balears (RD 378/2001) per a la proteccio dels aqifers.
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CAPITOL 6. SOBRE LA DOTACIO DE SERVEIS

Art. 4.32.

Art. 4.33.

Art. 4.34.

Exigéncia de dotacions de serveis

Les condicions que s'assenyalen per a les dotacions i serveis dels
edificis s'aplicaran, tant als locals de nova planta com als que resulten
d'obres d'ampliaci6 o reforma. No s'aplicaran en suposits de petites
obres d'adequacié de l'edifici (reparacions, actuacions de manteniment,
petites ampliacions inferiors al deu per cent de la superficie ja construida
en edificis existents, construccié de porxos), perd si en els obres de
rehabilitacid o reforma de I'edifici que és realitzen per ser necessaries
des del punt de vista estructural o per a la seva adequacié a condicions
d'utilitzaci6 més coincidents a nous requeriments legals, o a
condicionants higiénic sanitaris que impliquen la seva reforma.

Instal-lacié d'aigua potable

Tot edifici haura de disposar en el seu interior de servei d'aigua corrent
potable amb la dotacié suficient per a les necessitats propies de I'Us.

La instal-lacié d'aigua potable comptara obligatoriament amb comptadors
individuals per a cada vivenda o local. Queden prohibits els comptadors
col-lectius.

No és podran atorgar llicencies per a la construccioé de cap tipus d'edifici
fins que no quedi garantit el cabdal d'aigua necessari per al
desenvolupament de la seva activitat, bé a través del sistema de
subministrament municipal o un altre distint, i s'acrediti la garantia
sanitaria de les aigles destinades al consum huma d'acord amb el que
disposa la normativa sanitaria. Quan la procedéncia de les aigles no fora
el subministrament municipal, haura de justificar-se la seva procedéncia,
la forma de captacié, emplagament, aforaments, garantia sanitaria i
garantia de subministrament.

La demanda de les industries no connectades a la xarxa urbana és
justificara utilitzant dades reals i, en cas de no disposar-se d'elles

s'adoptaran les dotacions en m3/emprat/dia indicats en l'article 16 i
I'Annex 3 de la O.M. de 24 de setembre de 1992 i en el quadre resum de
referéncia inclds en I'Apéndix A-2 del Pla Hidroldgic de Balears (Reial
Decret 378/2001, de 6 d'abril)

La xarxa d'aigua potable abastara tots els llocs de neteja i preparacié
d'aliments i quants altres segueixen necessaris per a cada activitat. En
tot edifici dotat d'aparells sanitaris destinats a la neteja de les persones i
a la neteja doméstica haura de preveure's la corresponent instal-lacio
d'aigua calenta.

Instal-lacié d'aigiies grises, regenerades i pluvials

Tot edifici haura d'estar dotat d'instal-lacié per a la utilitzacié d'aigies
regenerades i pluvials per a servei dels inodors i per a les instal-lacions
de reg segons s'especifica més endavant. El subministrament aquest
tipus d'aigua provindra de la utilitzacié de la xarxa municipal d'aigua
terciaria o dels aigles grisos i pluvials degudament filtrats i desinfectats,
sent en aquest segon cas la responsabilitat de I'adequada desinfeccio
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d’aquestes aiglies responsabilitat dels titulars dels edificis en qué
s'instal-len.

En el disseny de la instal-lacié d'aiglies grisos o regenerats és garantira
la impossibilitat de confondre-la amb la d'aigua potable, aixi com la
impossibilitat de contaminar el subministrament de la mateixa. A aquest
efecte, ambdds xarxes hauran de ser totalment independents.

Les vivendes unifamiliars hauran de disposar, en tot cas, d'instal-lacions
per a l'aprofitament dels propies aiglies grisos filtrats i desinfectats per
als cisternes dels inodors i hauran de tenir prevista la connexié a la xarxa
municipal d'aigua regenerada. A aquest efecte, en les dites vivendes
unifamiliars és disposara un diposit d'acumulacié de les aiglies grises
produides, amb una capacitat de cinc-cents (500) litres per cada vivenda,
amb les seves corresponents instal-lacions de bombament, filtrat i
desinfeccié. Cada cisterna d'inodor tindra prevista una alimentacio
independent des de la xarxa d'aigua potable per a cobrir casos d'avaria
en el sistema d'aigles grises. La dita alimentacié no podra entrar en
contacte amb el nivell maxim d'ompliment.

Aixi mateix les vivendes unifamiliars hauran d'emmagatzemar els aigles
pluvials de cobertes en un diposit el volum del qual és calculara sobre la

base de disset (17) m3 per cada cent (100) m2 de coberta amb un minim
de vint (20) metres cubics. El dit dipdsit alimentara la xarxa de reg. El seu
sobreeixidor estara connectat a la xarxa o sistema d'evacuaci6 de
pluvials i disposara d'una alimentaci6 des de la xarxa municipal
d’abastament per a casos en qué el réegim pluviométric no garanteixi el
reg durant I'any. La connexié des de la xarxa municipal no podra entrar
en cap cas en contacte amb el nivell maxim del diposit. S'hauran de
cuidar els condicions sanitaries de dit diposit.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS GRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES

Art.4.34.3/4

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA

En els edificis plurifamiliars destinats a Us de vivenda, no s'exigira
I'aprofitament de les aiglies grises, encara que s'haura d'alimentar, en
principi, les cisternes dels inodors i la xarxa de reg a partir del diposit
d'acumulacié d'aigiies de pluja i s'haura de deixar prevista la connexio a

~
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la xarxa municipal d'aiglies regenerades que deura substituir o
complementar I'anterior, quan es disposi el dit subministrament. S’haura
de cuidar la deguda desinfeccio de dit diposit.

La seva capacitat es calculara sobre la base del mateix criteri de 17m3

per cada 100m2 de coberta o per cada cinc-cents (500) metres quadrats
de solar, amb un minim de vint (20) metres cubics.

Regeix el que estableix anteriorment en aquest article quant al
manteniment de les condicions sanitaries de l'aigua emmagatzemada
aixi com l'alimentacio alternativa des de la xarxa municipal d’abastament
i mesures que eviten l'entrada en contacte d'ambdues aigles. El
sobreeixidor s'haura de connectar al sistema d'evacuacio de pluvials.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS GRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES

Art.4.34.5

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA

Les explotacions turistiques o hoteleres amb independéncia del nhombre
d'edificis que tinguin, disposaran com a minim d'un dipdsit per a
'emmagatzemament de les seves propies aiglies grises, la capacitat de
les quals es calculara sobre la base de cinquanta (50) litres per placa.
Les dites aigles, una vegada filtrades i desinfectades s'utilitzaran per a
les cisternes dels inodors.

A la vegada el sistema d'alimentacié dels inodors disposara d'alimentacié
directa d'aigua potable com a solucié alternativa per a casos en qué les
aiglies grises no garanteixin el servei. Tal alimentacié es realitzara per
damunt del nivell maxim de les cisternes i ambdues instal-lacions es
mantindran completament independents, sense que puguin entrar en
contacte ambdues aigies en cap punt de les xarxes o diposits, de
manera que l'alimentacié d'aigua potable garanteixi que no pugui haver-
hi retrocés d'aiglies grises a la xarxa d'aigua potable i que I'alimentacié
es limiti al que és necessari per a garantir el servei.

Aixi mateix, cada explotacid turistica o hotelera independentment del
nombre d'edificis que la componguin, disposaran com a minim d'un
diposit per a emmagatzemament de les aiglies pluvials recollides en
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cobertes que es destinaran al reg i a reserva per al sistema de proteccio
contra incendis.

La capacitat d'aquest dipdsit es calculara sobre la base de 17m3 per

cada 100m2 de terrassa o coberta, o per cada cinc-cents (500) metres
quadrats de solar amb un minim de trenta (30) metres cubics i tindra una
alimentacié independent des de la xarxa municipal sense que en cap
moment puguin ajuntar-se les aigles d'ambdés origens. Tal alimentacié
no podra entrar en contacte amb el nivell maxim del diposit. S'hauran de
cuidar les condicions sanitaries de l'aigua emmagatzemada. El
sobreeixidor es conduira al sistema d'evacuacié d'aiglies pluvials. La
reserva assenyalada en funcié de la superficie de la parcel-la, no sera
obligatoria en hotels amb parcel-la de superficie superior a les 3 Has.

Es deixara prevista la connexié a la futura xarxa municipal d'aigies
regenerades que substituira o complementara les anteriors.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS GRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES Art.4.34.6

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA

En les naus destinades a Us industrial o de magatzem, s'hauran de
recollir les aigies de cobertes i es disposara un diposit
d'emmagatzemament d'un minim de deu (10) m3 de capacitat. La dita
aigua es destinara a I'is de les cisternes dels inodors, instal-lacions
contra incendis i si és el cas a reg.

Existira l'alternativa de connexié a la xarxa municipal d’abastament com
en els casos anteriors, i s'impedira l'entrada en contacte de l'aigua
d'ambdos origens. Igualment es cuidaran les condicions sanitaries de la
dita aigua emmagatzemada. El sobreeixidor es conduira al sistema
d'evacuacio d'aiglies pluvials.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS CRISES, REGENERADAS ¥ PLUVIALES — Art.4.34.7

Art. 4.35.

Art. 4.36.

Criteris per a les instal-lacions d'aiglies grises i pluvials

Les instal-lacions d'aigua potable de la xarxa municipal, de pluja i aigies
grises s'ajustaran als esquemes tipus que s'acompanyen, essent
aconsellable que les distintes xarxes siguin facilment diferenciables per
color i qualitat dels materials emprats en elles.

Tot edifici haura de comptar amb un sistema de captacid i
emmagatzemament d'aiglies de pluja, per al seu aprofitament en la
instal-lacié de reg o altres fins segons s'ha definit en I'article anterior.

L'emmagatzemament de l'aigua potable de pluja, sera independent del
d'aigua potable de la xarxa municipal o d'una altra procedéncia a quée es
refereix I'art. 4.33, no podent tenir comunicacioé entre ells.

En tot cas els aljubs d'aigua potable i aigua de pluja hauran de guardar,
com a minim, les distancies seglents:

- A fosses séptiques i pous negres: deu metres (10 m).
- A xarxa subterrania d'evacuacié d'aiglies fecals i grisos: un
metre i cinquanta centimetres (1,50 m).

Instal-lacié d'energia eléctrica

Tot edifici comptara amb instal-lacié interior d'energia eléctrica en baixa
tensié connectada al sistema d’abastament general o a un sistema
adequat de generacio propia.

La instal-lacié d'energia eléctrica es dissenyara de manera que pugui
proporcionar il-luminacié artificial a tots els locals i permeti les preses de
corrent per a les instal-lacions que es disposessin.
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Art. 4.38.

Art. 4.39.
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Les instal-lacions de baixa tensio d'un edifici quedaran definides per a la
poténcia eléctrica necessaria, tenint en compte per al calcul les
previsions de consum d'energia per a serveis (enllumenat, aparells
elevadors, calefaccio, etc.), aixi com la necessaria per als usos previstos,
d'acord amb les condicions de dotaci6 marcades en les instruccions i
reglaments especifics.

En tots els edificis amb més d'un consumidor es disposara un local amb
les caracteristiques técniques adequades per a albergar els comptadors
individualitzats.

Instal-lacions de telecomunicacio

Tots els edificis hauran de construir-se amb previsié de les canalitzacions
internes necessaries per a comunicacions telefoniques i transmissié de
dades, amb independéncia que es realitzi o no la connexié amb el servei
telefonic.

Els edificis hauran de disposar de la necessaria instal-lacié per a la
captacio i adaptacié de senyals de radiodifusié sonora i televisio terrenal
o per satél'lit i la seva distribucid, d'acord amb el Reial Decret Llei
1/1998, de 27 de febrer, sobre infraestructures comunes en els edificis
per a l'accés als serveis de telecomunicacio.

En els edificis destinats a allotjament temporal o vivenda en tipologia
collectiva, les instal-lacions de telefonia i interfonia quedaran definides
tenint en compte la possibilitat immediata de connectar amb la xarxa
general i la possibilitat d'intercomunicacié en circuit tancat dins de
I'edifici, des del portal fins a cada vivenda.

Reserva per a instal-lacié d'energies alternatives

Tota edificacid nova incorporara obligatoriament, en la forma en qué
s'estableix en l'article 5.06.c d’aquestes Normes, espai i condicions
adequades per a la ubicacié d'una instal-lacié receptora d'energia solar
i/lo una altra font d'energia de les denominades alternatives, amb
capacitat suficient per donar compliment a la contribucié solar minima
d’Aigua Calenta Sanitaria d’acord amb el que estableix la seccié HE4 del
DB-HE Estalvi d’Energia del Codi Tecnic de I'Edificacié (RD 314/2006)

Aquesta previsio tindra en compte I'impacte estétic i visual, sobretot en
zones d’especial salvaguarda ambiental, per la qual cosa no sera de
compliment obligatori en les zones RA-N i RU-1 dels nuclis tradicionals
de Calvia i es Capdella.

Evacuacio d'aigiies pluvials

La xarxa de desguas d’aiglies pluvials s’instal-lara amb caracter general,
d’acord amb els criteris establerts en la seccié6 HS5 del DB-HS Salubritat
del Codi Técnic de I'Edificacié (RD 314/2006)

El desguas de les aigles pluvials sobrants o que no puguin ser
aprofitades es fara per mitja d'un sistema de recollida que per baixants
les faci arribar als revestiments que les conduiran a la xarxa de pluvials o
per abocament lliure en la propia parcella quan es tracti d'edificacio
aillada.
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De no existir xarxa de pluvials enfront de Iimmoble de qué es tracti
hauran de conduir-se per davall de la vorera, fins a la cuneta.

Esta prohibit connectar les aigles pluvials amb la xarxa general de
sanejament.

Evacuacié d'aigiies residuals

La xarxa de desguas daigies residuals s'installara amb caracter
general, d’acord amb els criteris establerts en la seccié HS5 del DB-HS
Salubritat del Codi Tecnic de I'Edificacié (RD 314/2006)

Les instal-lacions d'evacuacio d'aiglies residuals quedaran definides per
la seva capacitat d'evacuacié sobre la base de criteris de
dimensionament indicats en la secci6 HS5 del Document Basic DB-HS
Salubritat del Codi Técnic de I'Edificacié (RD 314/2006). Aixi mateix
hauran de complir, les determinacions contingudes en el Capitol XIV
relatiu als Serveis d’infraestructures de les Ordenances Municipals de
Policia i bon govern de Calvia i més concretament els articles 198 i
seglents corresponents al clavegueram. En general i especialment en el
cas d'abocaments industrials caldra ajustar-se al que disposen els
articles 208 i 209 de les Ordenances esmentades, aixi com a alld que
s'ha regulat en l'article 8 relatiu al Tractament previ d'abocaments de les
aigles residuals industrials del Reial Decret 509/1996, de 15 de marg, de
desenvolupament del Reial Decret Llei 11/1995, de 28 de desembre, pel
que s'estableixen les normes aplicables al tractament de les aigles
residuals urbanes, d'acord amb la Directiva 91/271/CEE, i el que
estableix el Pla Hidrologic de Balears (RD. 378/2001, de 6 d'abril)

En sol urba hauran d'escometre forcosament a la xarxa general, per mitja
de pous de bloqueig, i pous de registre en la trobada entre la xarxa
horitzontal de sanejament i la xarxa general municipal.

Quan la instal-lacio rebi aiglies procedents d'Us de garatge, aparcaments
col‘lectius, hotels o semblants, es disposara una arqueta separadora de
fangs o greixos, abans del pou de bloqueig.

Per a aigles residuals de procedéncia no residencial, el sistema de
depuraci6 haura de meréixer l'aprovacido prévia dels organismes
competents.

En cap cas, podran abocar-se aigles residuals no depurades a llits
publics o al mar.

En les zones de sol rustic en qué d'acord amb la seva regulacio
especifica puguin construir-se vivendes o altres construccions que puguin
donar lloc a aiglies fecals i atés a que per la naturalesa rustica dels dits
sOls no disposaran de xarxa de sanejament, s'exigira que les mateixes
disposin d'un sistema individual de tractament d'aigles fecals per mitja
de fossa séptica o depuradora. Les fosses disposaran de filtres o reixes
facils de netejar, disposant com a minim de tres cameres, anaerobia,
aerdbia i diposit d'aigies tractades, amb un rendiment minim
d'aproximadament el 80%, llevat que es garanteixi la seva total
estanquitat amb capacitat per a deu dies per a garantir la no
contaminacio dels aquifers
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Els diposits d'aiglies residuals es disposaran com a minim a 10m de
diposits d'aiglies potables i piscines i a 5m dels limits, i en cas de
terrenys en pendent es localitzaran a nivell més baix que els citats
anteriorment. En terrenys calcaris o en el cas que es preveu la seva
construccio en llocs proxims a pous d'extraccié d'aigua potable, haura de
realitzar-se un estudi hidrogeologic previ, en el que es determini la
possible afecci6 al pou o a aquifers.

Es procurara que una vegada tractada, l'aigua es pugui utilitzar per a reg,
sempre que el mateix es realitzi per mitja de xarxa subterrania, perqué
en cas contrari, les aiglies poden no disposar de les suficients garanties
sanitaries.

Evacuacié de fums i gasos

El dimensionament dels sistemes d’evacuaci6 de fums i gasos se
realitzara tenint en compte les condicions que es determinen per a
'evacuacié de fums i gasos en el document HS3 “qualitat de laire
interior” del Document Basic DB-HS Salubritat i en la seccié6 SlI1
“propagacié interior” del Document Basic DB-SI Seguretat en cas
d’incendis, del Codi Técnic de I'Edificacio (RD 314/2006)

En totes les cuines s'instal-laran dos conductes d'extraccié de gasos, un
per als fums i bafs propis de la cuina i un altre per a I'escalfador d'aigua
per combustid, excepte quan aquest ultim estigui previst en un llevador
que disposi de ventilacié superior al 50 % (cinquanta per cent) de la seva
superficie util en planta.

En cap edifici es permetra instal‘lar la sortida lliure de fums per facanes,
patis comuns, balcons i finestres, encara que la dita sortida tingui
caracter provisional.

Tots els locals de planta baixa o inferiors a la baixa disposaran d'un
conducte d'evacuacio de gasos directament fins a la coberta de I'edifici.

Tot tipus de conducte o xemeneia estara proveit d'aillament i revestiment
suficients per a evitar que la radiacié de calor, soroll o vibracions es
transmetin a les propietats contigiies, i que el pas i sortida de fums causi
molésties o perjudici a tercers.

Els conductes no discorreran visibles per les faganes exteriors.

Es preceptiu I'is de filtres depuradors en les sortides de fums de
xemeneies industrials, instal-lacions col-lectives de calefaccié i sortides
de fums i bafs de cuines de col-lectivitats, hotels, restaurants o
cafeteries.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi
pertinents quan, amb un informe previ técnic, s'acrediti que una sortida
de fums causa perjudicis a la poblacié.

Evacuacié i reciclatge de residus solids
Tota habitatge o edifici d'habitatges haura de disposar d'un sistema

d'evacuacio i reciclatge de residus solids d'acord amb les condicions que
determina la seccid HS 2 “recollida i evacuacio de residus” del Document
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Basic DB- H Salubritat, del Codi Técnic de I'Edificacié (RD 314/2006),
tant al que fa referéncia al disseny i dimensionamient dels magatzems de
contenidors en els edificis, com, si és el cas, les instal-lacions de trasllat
per baixants, com els espais de dimensionamient immediat en els
habitatges.

A més de l'establert en el CTE, es tindra en consideracié alld que
estableix la Llei 11/1997 de 24 d'abril d'Envasos i Residus d'Envasos i el
seu reglament(RD.782/1998 de 30 d'abril), aixi com les condicions de la
Llei 10/1998 de 21 d'abril de Residus.

Es prohibeixen les trituradores d'escombraries i residus amb abocaments
a la xarxa de clavegueram. Només podran autoritzar-se en casos molt
especials i justificats previ informe favorable del servei municipal
corresponent

Quan les escombraries o altres residus solids que produissin qualsevol
activitat, per les seves caracteristiques, no puguin o hagin de ser recollits
pel servei de recollida domiciliari, haurien de ser traslladats directament
al lloc adequat per al seu abocament per compte del titular de I'activitat.

Dotacio de bugaderia
A més d'alld que s'ha previst pel Decret 145/1997, de 21 de novembre,

de la CAIB quant a condicions d'habitabilitat, tota vivenda o unitat
d'allotjiament disposara d'una dependéncia destinada a bugaderia amb

una superficie util no inferior a dos metres i mig quadrats (2,50 m2), a fi
de garantir a més Il'ocultament decords des de qualsevol via o espai lliure
d'Us public dels estenedors en finestres, balcons, etc.

Dotacié de cambres humides

Cada local independent, sigui quin sigui el seu Us, disposara almenys de
lavabo compost per lavabo i inodor.

Cada local destinat vivenda disposara almenys d'un bany complet.

Servei postal

Tot edifici disposara de busties per a la correspondéncia postal en un lloc
facilment accessible per als serveis de Correus o de missatgeria.
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CAPITOL 7. SOBRE L'ORNAMENT

Art. 4.46.

Composicié arquitectonica i cromatica

La composicié de les faganes dels edificis sera lliure dins de les
condicions establertes en les presents Normes, amb les excepcions que
en les particulars de cada zona puguin existir.

Sera referencia obligada per al disseny arquitectonic el compliment dels
extrems seguents, en sol rustic i en els nuclis tradicionals de Calvia i Es
Capdella:

a) Les cobertes seran preferentment inclinades i de teula arab o
semblant, excepte en aquells edificis que per la seva tipologia
requereixin un altre tipus de cobertes.

b) Els colors s'ajustaran a la gamma de terrosos, permetent-se el
blanc. La resta de colors no inclosos en la relacié del
subapartat seglent es restringiran a elements o cossos
d'edificacio la grandaria o de la qual posicid els permeti una
correcta integracio paisatgistica.

c) La gamma de colors admesa en l'acabat de paraments de
faganes pintades, correspon a les seguents referéncies del RAL
Disseny:

0106025, 0106030, 0106035, 0107020, 0107025,
0107030, 0107035, 0108020,

0206030, 0207020, 0207030,

0306030, 0306040, 0307020, 0307030, 0307040,
0308020,

0406040, 0406050, 0406040, 0407030, 0407040,
0407050,

0505050, 0505060, 0506040, 0506050, 0506060,
0507040, 0507050, 0507060, 0605060, 0605070,
0606040, 0606050, 0606060, 0606070, 0607050,
0607060, 0608040, 0706050, 0706060, 0706070,
0707050, 0707060, 0707070, 0707080, 0708040,
0708050, 0708060, 0757060, 0757070, 0757080,
0758040, 0758050, 0808030, 0808040,

0858040, 0858050, 0859030,

0909020, 0909030, 0959020, 0959030,

En els nuclis urbans tradicionals d'Es Capdella i Calvia regiran a més les
condicions particulars d'estética recollides en les corresponents
ordenances de zona.

Els edificis d'equipament i aquells altres de caracter singular que pel seu
Us o posicio siguin considerats com a fites en el paisatge urba, podran
ser exonerats de les condicions establertes en el present article.
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Art. 4.48.

TiTOL IV - CAPITOL 7

Anuncis, rétols i tanques publicitaries

Queden prohibits els anuncis o rétols adossats a baranes, balcons o
murs de fagana o paret mitgera, d'acord amb el que disposa l'ordenanga
municipal de publicitat exterior.

La instal-laci6 de tanques publicitaries estara prohibida en sol rustic i
nomeés estara permesa en les situacions seglents:

a) En sol urba, en solars no edificats que compleixin amb les
preceptives condicions de tanca i neteja.
b) En sol urbanitzable

L'Ajuntament podra denegar qualsevol peticié de llicencia d'instal-lacié de
rétol o anunci quan pel seu contingut o forma, grandaria, colors o
lluminositat pogueren causar molésties o desentoni clarament amb
I'entorn on s'ubiqui.

Ubicacié d'antenes i aparells d’acondicionament d'aire

Els aparells d'intercanvi de calor, les antenes de recepcié o emissié de
senyals radioeléctrics, de televisio, radio, telefonia i, en general,
qualsevol element tecnoldgic assimilable, hauran d'emplagar-se
obligatdriament en el punt de I'edifici o parcel-la en qué menor impacte
visual suposi per a l'entorn i sempre on sigui menys visible des dels
espais publics. A aquests efectes, sera lloc preferent la coberta de
I'edifici, llevat que es demostri la impossibilitat fisica d'ubicar-ho en ella,
quedant expressament prohibida la instal-lacié individual dels mateixos
en les faganes dels edificis.

Els elements per a acondicionament d'aire, calefaccié o refrigeracio, o de
qualsevol altra classe, no podran ser visibles en els paraments exteriors
de faganes, ni ocupar I'espai de les terrasses o balcons. Els desguas de
les dites instal-lacions hauran de ser conduits a l'interior de I'edifici. Els
aparells d’acondicionament o extractors d'aire no podran evacuar aquest
a la via publica amb una algada inferior a dos-cents setanta (270)
centimetres sobre el nivell de la vorera o calgada.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 771252



TiToL v 4

TiTOL V. SOBRE EL RESPECTE MEDIAMBIENTAL | L'ADEQUACIO A
L'ENTORN

Art. 5.01. Adaptacié mediambiental

1. Totes les obres, construccions o instal-lacions hauran d'adaptar-se al
medi ambient en qué estiguin situades, bé sigui urba o rustic, sense que
la seva preséncia pugui significar minva alguna de les caracteristiques
mediambientals preexistents, perd amb independéncia de les imputables
intrinsecament a la normativa que les regula.

2. L'adaptacié mediambiental implica el compliment de les determinacions i,
en la mesura que sigui possible, les recomanacions sobre
dissenyarquitectonic, instal-lacions de dotacié de serveis, qualitat de la
construccio, etc., contingudes en els Titols IV i V d’aquestes Normes, i de
I'article 39.1 de la LECO, si s’escau.

3. L'incompliment d'alld que s'ha preceptuat en el present article sera causa
suficient per a la denegacié de qualsevol tipus de llicencia municipal.

Art. 5.02. Adaptacio visual a I'entorn

1. Totes les construccions i instal-lacions hauran d'adaptar-se al lloc en qué
estiguin situades, harmonitzant amb el seu entorn, sigui urba, rural o
maritim, no permetent-se que el seu emplagament, massa, algada, color,
textura, composicid, murs de contencié o tancament, instal-lacions, o
qualsevol element o caracteristica de les mateixes trenqui I'narmonia del
paisatge o desfiguri la perspectiva propia del mateix, d'acord amb el que
estableix els articles 73 i 138 del Text Refés de la Llei del Sol, de 9 d'abril
de 1976 i de 26 de juny de 1992 respectivament.

2. La nova instal-lacié o substitucio de serveis d'energia eléctrica i de
telecomunicacio en totes les classes de sol s'efectuara sempre per mitja
de canalitzaci6 subterrania.

3. Els instruments de planejament relatius a actuacions urbanistiques han
de contenir previsions per a portar a terme, com part del procés
urbanitzador, les canalitzacions i galeries necessaries per a la xarxa de
telecomunicacions i eléctrica

4, L'incompliment d'alld que s'ha preceptuat en el present article sera causa
suficient per a la denegacio de qualsevol tipus de llicéncia municipal.

Art. 5.03. Vegetacié

1. Les noves edificacions hauran de respectar al maxim la massa forestal o
arbratge existent, amb preservaci6 maxima en la franja de servitud
costanera, aixi com les zones boscoses incloses en ambits de
planejament derivat o especial.

2. Queda prohibida la introduccié d'especies al-loctones en les masses
forestals.
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Mecanismes d'estalvi d'aigua

A fi de minimitzar el gasto d'aigua, en els punts de consum es
dissenyaran els mecanismes adequats per a permetre el maxim estalvi
de fluid, i a aquest efecte:

a) Les aixetes dels aparells sanitaris de consum individual
disposaran d'aireadors de doll o semblants.
b) El mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes

dels inodors disposara de la possibilitat de detenir la
descarrega a voluntat de l'usuari o de doble sistema de
descarrega.

c) Els capcals de dutxa implementaran un sistema d'estalvi
d'aigua en I'ambit de subministraments individuals garantint un
cabal maxim de nou (9) litres per minut a cinc (5) atm. de

pressio.

d) Instal-lacioé de circuits per a la reutilitzacié d'aiglies pluvials per
a waters i instal-lacions de reg

e) La instal-lacié d'un circuit separat per a la reutilitzacié d'aigtes

grises preparades i tractades per als inodors i per a les
instal-lacions de reg. S'exceptuen d'aquesta instal-lacid els
edificis de vivendes amb menys de dotze unitats, i la resta
d'usos quan les seves installlacions d'evacuacié siguin de
menys de 300 unitats de descarrega (segons norma UNIX). No
obstant aix0, en aquestes excepcions s'haura de fer una
preinstal-lacio de dues xarxes separades, per al circuit d'aiglies
grises i per al d'aiglies negres, que pugui permetre el reciclatge
de les aiglies grises per als inodors i per a les instal-lacions de
reg.

f). Totes les vivendes, instal-lacions turistiques i d'un altre tipus de
nova construccié que tinguin subministrament d'aigua, aixi com
les modificacions de les existents que siguin obra major, hauran
d'incloure comptadors individuals d'aigua aixi com llanterneria
de baix consum i dispositius d'estalvi d'aigua.

Q) Es garantira que sigui permeable, en tipologia d'edificacio
extensiva, almenys un 20% del sol de la parcel-la no ocupat per
I'edificacio.

Les aixetes i els alimentadors dels aparells sanitaris d'Us public
disposaran de temporitzadors o qualsevol altre mecanisme eficag per a
I'estalvi en el consum d'aigua.

Aixi mateix, s'estara en el que estableix en la secci6 HS 4
“subministrament d'aigua” del document basic “DB-HS Salubritat” del
CTE

Condicionament térmic passiu

Tot edifici de nova construccid, o les reformes i ampliacions substancials
d'edificis existents (no els suposits de petites obres d'adequacié de
I'edifici com a reparacions, actuacions de manteniment, petites
ampliacions inferiors al deu per cent de la superficie ja construida en
edificis existents, construcci6 de porxos, perd si en les obres de
rehabilitacid o reforma de l'edifici que es realitzen per ser necessaries
des del punt de vista estructural o per a la seva adequacié a condicions
d'utilitzaci6 més coincidents a nous requeriments legals, o a
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condicionants higiénic sanitaris que impliquen la seva reforma),
contemplaran en el seu disseny el maxim nivell de condicionament térmic
passiu possible per mitja de la combinacié adequada de:

a) Orientaci6 solar idonia, explotant les possibilitats de la parcel-la.

b) Solellada adequada, dotant de proteccié solar adequada i
suficient a tots els buits de fagana. Aquesta proteccié haura de
poder realitzar-se per mitja de persianes mobils o per mitja de
proteccions fixes si es garanteix la seva funcionalitat. No sera
obligatdria la previsié de persianes mobils per a suposits de
banys, serveis, trasters i escales comunitaries, sempre que la
superficie dels buits sigui igual o inferior a un metre quadrat (1
m2).

c) L'accés directe des de I'exterior als locals o dependéncies es
produira preferentment a través de vestibuls d'independéncia o
rescloses tallavents de doble porta (v.gr: batiport o esquincell,
en l'arquitectura tradicional).

Quan es tracte d'accessos d'Us public o col-lectiu, compliran les
dimensions minimes fixades en el Reglament de Supressi6 de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer)

d) Aillament térmic global de I'edifici i de cada un dels paraments
perimetrals del mateix, d'acord amb el que preveu aquestes
Normes.

Als efectes previnguts en el present article s'aplicara del document basic
DB-HE, seccié HE1 (RD 314/2006, de 17 de marg, pel que s’aprova el
Codi Tecnic de I'Edificacid) i resta de normativa legal vigent d'aplicacio.

Les fusteries envidrades en contacte amb l'exterior hauran de disposar
sempre de doble lamina de vidre amb cambra intermédia estanca que
minimitzin el consum d'energia anual, excepte quan les dependéncies
afectades no es destinin a estada prolongada de persones.

L'incompliment d'alld que s'ha preceptuat en el present article sera causa
suficient per a la denegacid de qualsevol tipus de llicencia municipal

Condicions de disseny mediambiental

Als efectes previnguts en el present capitol i en la mesura de les
possibilitats fisiques concretes per a cada edifici o local, dels
condicionants de l'entorn, de I'lls a qué es destini i de l'ordenanca
d'aplicaci6, s'estableixen les seglents condicions de disseny
arquitectonic, que en tot cas compliran alld que estableix el document
basic DB-HE Estalvi d'energia, en les seves seccions HE 1 a HE 5 (RD
314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de
I'Edificacio):

a) Il-luminacié natural: en el disseny de tot edifici o construccid,
la illuminacié dilirna sera preferent i basicament natural (solar)
en totes les seves dependéencies, de manera que la il-luminacio
artificial només sigui considerada com a solucid excepcional o
d'emergeéncia per a les hores dilirnes.
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Enllumenat eléctric: la installlacié d'enllumenat eléctric es
dissenyara incorporant lampades i lluminaries de maxima
eficiencia luminica, minimitzant en la mesura que es pugui la
poténcia eléctrica instal-lada per a aquest desti i segons els
criteris definits en la Llei 3/2005 de 20 abril, de Protecci6é del
Medi Nocturn i la norma 44 sobre contaminacié luminica del Pla
Territorial de Mallorca.

Energia solar: tota edificacio nova incorporara instal-lacions
receptores d'energia solar amb capacitat suficient per a satisfer
el donar compliment a la contribucié solar minima d'Aigua
Calenta Sanitaria d'acord amb el que estableix la secci6 HE4
del DB- HE Estalvi d'Energia del Codi Técnic de I'Edificacié (RD
314/2006) , i la contribucid fotovoltaica d'energia eléectrica
minima d'acord amb el que estableix la seccié HE4 del DB- HE
Estalvi d'Energia del Codi Técnic de I'Edificacio (RD 314/2006).

Sistema de cogeneracié: S'haura de procedir a la instal-lacié
de caldera amb sistema de cogeneracié quan la poténcia sigui
superior a 400.000 kcal/h.

Altres energies alternatives: es recomana que tota edificacio
de nova planta pugui incorporar, en la mesura que es pugui,
instal-lacions productores d'altres fonts d'energia de les
denominades alternatives, amb capacitat suficient o raonable
per a les necessitats propies de I'edifici.

Energies domeéstiques: per als usos de calefaccio,
escalfament d'aigua o cuinat d'aliments es procurara la
utilitzacié de combustibles liquids o gasosos amb preferéncia a
I'energia eléctrica. Es prohibeix I'is del Fueloil.

Aire condicionat: les instal-lacions d’acondicionament d'aire no
han de ser imprescindibles per a aconseguir el confort
ambiental dels edificis. L’acondicionament térmic passiu
perseguira la no necessitat aquest tipus d'instal-lacions.

Recipients separadors de residus: garantir I'espai suficient
per a recipients separadors de residus, d'accés comode a la
cuina de les vivendes o al lloc d’emmagatzematge de la resta
dels usos.

Full d'instruccions mediambientals: S'executara un full
d'instruccions mediambientals d'Us per a residents i usuaris
habituals de I'edifici que s'alliberara a cada resident o usuari en
el moment d'entrada en la vivenda

Art. 5.07. Exigéncies sobre I'is de materials

1. Queda prohibit I'is de productes nocius o perillosos per a la salut o el
medi ambient.

2. En la mesura del possible, s'ha de garantir que els materials de PVC
emprats en els elements constructius puguin ser destinats al reciclatgeen
finalitzar-ne la vida util.
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Les fustes utilitzades en la construccié o urbanitzacié hauran de comptar
amb el corresponent certificat de provenir d'explotacions sostenibles.

Obligaci6 de restitucié mediambiental

Els responsables per acci6 o omissié de qualsevol deteriorament del
medi ambient estaran obligats a la restitucié de l'estat original a costa
seu, per mitja de l'adopcié de les mesures o execuciéo de les obres
precises per a tal fi, les quals hauran de ser aprovades o ordenades
préviament per I'Ajuntament, amb els terminis i condicions pertinents.

Els responsables o titulars d'explotacions o usos extractius (pedreres), en
actiu o no, estan obligades a rehabilitar I'entorn degradat a consequéncia
de la seva propia activitat, d'acord amb el que estableix el paragraf
anterior.

Soterrament i canalitzacio de xarxes de serveis

La nova instal-lacié i la substitucid o ampliacid de xarxes de serveis, en
totes les classes de sol (urba, urbanitzable o rustic), s'efectuara sempre
per mitja de canalitzacié subterrania. Aixo afecta, en particular, a les
xarxes de telecomunicacio i a les d'energia eléctrica, encara que siguin
de baixa, mitja i alta tensi6 o de servei supramunicipal.

Es complira el que s’estableix en el Pla Director Sectorial Energétic de
les llles Balears, i en especial alld que s'ha previst en l'article 18, aixi com
I'article 20 i 21 de la Revisié del citat Pla (Decret 26/2005, de 23 de
setembre, d'aprovacié definitiva de la Revisié del Pla Director Sectorial
Energétic dels llles Balears) .

Es complira aixi mateix, allb que estableix el P.D.S. de
Telecomunicacions (Decret 22/2006, de 10 de marg), i en particular el
seu article 11.

Mesures contra la contaminacié luminica

El terme municipal de Calvia queda dividit en quatre arees de proteccid
del medi nocturn, d'acord amb en el pla d'ordenacié ZPMN-A:

La zona E1 correspon a les zones delimitades dins de les categories de
sol rustic protegit AANP, ANEI i ARIP.

La zona E2 correspon a una franja de 5 km mesura des del limit de les
zones E1, aixi com totes les zones ubicades dins de les restants
categories de sol rustic.

La zona E3 correspon a les zones classificades com a sol urba o
urbanitzable excepte les zones turistiques delimitades pel POOT o pel
propi Pla Territorial Insular.

La zona E4 correspon a les zones classificades com a sol urba o
urbanitzable dins de les zones turistiques delimitades pel POOT o pel
propi Pla Territorial Insular.
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3. El valor limit del flux hemisféric superior instal-lat FHSinst% per a cada
zona sera el seguent;

Classificacié de zones Flux hemisferic superior instal-lat
FHSinst%
E1 0%
E2 < 5%
E3 <15 %
E4 <25%

En les zones E3 i E4 es podran fixar condicionants diferents aplicables a
la illuminacié de monuments o altres elements o zones d'un interés
cultural, historic o turistic especial.

4, Es prohibeixen:

- Les lampades amb flux hemisféric superior que superi el 25% de
'emés, menys en il-luminacions d’interés especial.

- Les fonts de llum que per mitja de projectors convencionals o laser
emeten per damunt del pla horitzontal, llevat que il-luminin elements
d'un especial interés historic, sense perjudici de posterior regulacié
reglamentaria.

- Els artefactes aeris de publicitat nocturna

- L'enllumenat de grans extensions de platja o de costa, excepte per
raons de seguretat o d'emergéncia.

Art. 5.11. Mesures de qualitat acustica

1 En el medi ambient exterior, a excepcid dels procedents del trafic, no es
podra produir cap soroll que sobrepassi els nivells sonors maxims ni els
nivells de vibraci6 maxims que s'indiquen en el Decret 20/1987 de
mesures de proteccio contra la contaminacié acustica del Medi Ambient.

2. Per al compliment dels objectius de qualitat acustica s'estara en el que
estableix la Llei del Soroll 37/2003, de 17 de novembre

3. El planejament derivat tindra en consideracié els objectius de qualitat
acustica a I'hora de desenvolupar l'ordenacié de I'ambit en questié, amb
especial interés als creixements proxims a les infraestructures.

S’estara, aixi mateix en el que disposa el document basic DB HR
“Proteccio front el renou”, del CTE.

Art. 5.12. Actuacions amb afectacions a ambits inclosos dins la Xarxa Natura:

1. Les actuacions que afectin els ambits protegits per la Xarxa Natura 2000, i
que queden grafiats en el planol d'ordenacié XN “Xarxa Natura 2000°
d’aquest Pla, hauran de ser informats particularment pel Comité de Xarxa
Natura.

2. Les actuacions previstes dins d’aquest pla, o que resultin de la seva
modificacié puntual, en el moment d’executar-se en projectes concrets,
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s’haura d’assegurar que no provoquen en cap cas l'aillament geografic o
genetic dels habitats naturals i de les espécies silvestres de la fauna i de la
flora d’interés comunitari del LIC de Cala Figuera, esforgant-se per
“fomentar la gestié dels elements del paisatges que resulten essencials
per la migracio, la distribucid geografica i I'intercanvi genétic de les
especies silvestres” (Directiva Habitats), i sempre i quan s’asseguri “el
manteniment i ordenacié d’acord amb els imperatius ecologics dels
habitats que es troben a linterior i exterior de les zones de proteccio, i el
restabliment dels bidtops destruits (Directiva Aus) com el Salobrar de Sa
Porrassa.
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TiTOL VI. REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

Art. 6.01.

Situacio de fora d'ordenacid

D'acord amb el que preveu els articles 1i 2 de la Llei 8/1988 de la CAIB,
d'1 de juny, d'Edificis i Instal-lacions Fora d'Ordenacio, i l'article 16.2 de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic, es considerara que un edifici
o instal-lacio esta fora d'ordenacié per trobar-se inclos en algun dels
suposits seguents:

a) Estar afectat per operacions de remodelacié urbana.

b) Haver sigut construit en contra de les determinacions del
planejament o de la normativa urbanistica vigent, mentre no
siguin legalitzats, encara que hagi prescrit el seu expedient
d'infraccio urbanistica, o ni tan sols ho tinguin iniciat.

c) En sdl rustic, haver incomplit les condicions d'Us autoritzades
especificament.

En la documentacié grafica de la Revisio del Pla General s'assenyalen
especificament els edificis i instal-lacions que estan fora d'ordenacié a
'entrada en vigor de la mateixa. No es considera per tant fora
d'ordenacié cap ni un dels edificis existents en el terme municipal,
construit amb llicéncia obtinguda a l'empara d'anteriors planejaments,
que no estigui expressament recollit com a tal d'acord amb el que
estableix I'apartat anterior.

Es consideren també fora d'ordenacié les edificacions que es
construeixin o s'hagin construit amb anterioritat a I'aprovacio del Pla, en
contra de determinacions contingudes en el planejament vigent en cada
cas. Fins que no siguin legalitzades, en les dites edificacions no podra
realitzar-se cap tipus d'obra.

En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no es poden realitzar obres
de consolidacio, d'augment de volum, de modernitzacié o d'increment del
valor d'expropiacio, perod si les petites reparacions puntuals en peces o
vivendes concretes que exigeix la higiene de les persones que hagin
d'ocupar-los o residir en ells, perd mai quan suposin actuacions globals o
de conjunt sobre un edifici.

Procedira la demolicié, d'acord amb el que disposa la disposicid
transitoria quarta de la Llei de Costes, de les obres i instal-lacions
construides amb anterioritat a I'entrada en vigor de la mateixa sense
l'autoritzacid o concessidé exigible d'acord amb la legislacié de Costes
llavors vigent, llevat que per raons interés public I'Administracié
competent efectui I'oportuna legalitzacié. Procedira també la demolicié al
extingir-se la concessio de les obres i instal-lacions que ocupen terrenys
de domini public maritim-terrestre, quan es troben en el supdsit previst
en l'apartat 2 de la mencionada disposicio.

En els altres supodsits a que es refereix la disposicio transitoria quarta de
la Llei de Costes en el seu apartat 2, no podra concedir-se llicéncia
municipal per a la construccié d'obres i instal-lacions d'acord amb el que
disposen els articles 24, 25 i 26 de la dita Llei i d'acord amb alld que s'ha
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regulat en les presents Normes, fins tant I'Administracié de I'Estat no
atorgui I'oportuna autoritzacio prévia.

6. D'acord amb el que estableix I'apartat 1 del present article, els edificis
que el Pla declara fora d'ordenaci6é, sén els que a continuacio
s'enumeren:

P01.- SOL DE MALLORCA. Planol CASU 46
Av. Mallorca, 24-30.
Referéncia Cadastral: 8810004
Edificacié afectada per alineacié de vial.

P02.- SOL DE MALLORCA. Planol CASU 46
Av. Mallorca, 23a-23d.
Referencia Cadastral: 9310007
Instal-laci6 afectada per espai lliure public EL-P.

P03.-SOL DE MALLORCA. Planol CASU 46
Av. Mallorca, 23a-23d.
Referéncia Cadastral: 9310007
Instal-laci6 afectada per espai lliure public EL-P.

P04.- SON FERRER. Planol CASU 42
C/. Colibri, 2.
Referéncia Cadastral: 6824027
Edificacié afectada per espai lliure public EL-P.

P06.- COSTA EN BLANES. Planol CASU 20
Ctra. C-719, s/n.
Referéncia Cadastral: 2722001.
Edificacions socials i complementaries del “Sporting Tenis
Club”, afectades per requalificacié del sol (EL-P).

PO7.- COSTA EN BLANES. Planol CASU 21
Ctra. C-719, s/n.
Referéencia Cadastral: 2722003.
Instal-lacions Delfinarium Marineland, afectades per requalificacio
del sol (EL-P).

P08.- ES CASTELLOT. Planol CASU 24
Huguet és Far, 22.
Referéncia Cadastral: 4650001.
Estructura edifici plurifamiliar, afectada per requalificacié del sol
(EL-P).

P10.- EL SEU ILLETES. Planol CASU 8
Referencia Cadastral: 5478024
Bartomeu Buades Mayol, 6.
Edificacié per a caseta del guarda en apartaments
Roca Marina, afectada sistematicament viari existent (pas
de vianants per a accés a la Planoltja).

P11.- EL SEU ILLETES. Planol CASU 8
Referéncia Cadastral: 5478023
Crta. C-719 Palma/Andratx, 31.
Edificacié afectada per requalificacio del sol (EL-P).

P12.- COSTA DE LA CALMA. Planol CASU 16
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Av. del Mar, 3.
Referéncia Cadastral: 5357012.
Edificacié afectada per requalificacié del sol (EL-P).

P13.- COSTA DE LA CALMA. Planol CASU 25

Guillem de Moncada, 2.
Referéncia Cadastral: 5751052.
Edificacio afectada sistematicament viari.

P14.- SOL de MALLORCA. Planol CASU 49
Av. Portals Vells, canté carrer de la Ribera.
Referencia Cadastral: 9102001.

Edificacié afectada sistematicament viari.

P15.- PALMANOVA. Planol CASU 33
Duc d'Extremera, 10.
Referéencia Cadastral: 0444004.
Edificaci6é afectada sistematicament viari.

P16.- SON BUGADELLES. Planol CASU 18
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR.

P17.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR.

P18.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR.

P19.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR.

P20.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR.

P21.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades
sistematicament viari.

P22.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referencia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades
sistematicament viari. Club Equitacié El Mas.

P23.- SON BUGADELLES. Planol CASU 26
Referencia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades
sistematicament viari. Club Equitacié El Mas.

P24.- EL SEU ILLETES. Planol CASU 13
Referéncia Cadastral Sol Rustic:
Edificacions i Instal-lacions inadequades en SR i afectades
sistematicament viari. Edificacions annexes al Forti militar.
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P25.- PALMA NOVA. Planol CASU 28
Referéncia Cadastral: 0853002
Edificacions i Instal-lacions existent amb anterioritat a la concessid

de la llicéncia al conjunt residencial Yayas.

Obres a realitzar en els edificis construits a I'empara de normativa
anterior

En els edificis existents, construits a I'empara de I'anterior normativa i
sempre que no es trobin en situacié de fora d'ordenacio, poden fer-s'hi
les obres regulades a continuacio per a cadascuna de les situacions que
es defineixen:

Situacié 1a: Edificis amb una superficie edificada que excedeix
d'alld permés per les ordenances de cada zona. En aquests edificis es
permeten els seguents tipus d'obres:

a) Obres de consolidacio, modernitzacié o millora de les seves
condicions estétiques, d'habitabilitat, higiene o funcionalitat. En
tot cas, seran autoritzables les obres a les que es refereix
I'article 1 de la llei 8/1998, d'1 de juny, d'edificis i instal-lacions
fora d'ordenacié modificada per la llei 10/2010 de 27 de juliol o
norma que el substitueixi.

b) Reformes i canvis d'us fins i tot totals, sempre que el nou us
previst estigui incldos en la relacio dels permesos en la zona.
Les reformes a qué es refereix aquest apartat es podran
permetre s empre que es mantenguin els usos e xistents
degudament autoritzats en el seu moment, amb po ssible
redistribuciod d'aquests, i s'adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableix per a cada zona
la normativa reguladora vigent i la legislacio sectorial d'aplicacié
en tots els seus aspectes, sense que per aixd es puguin
sol-licitar noves dotacions que serien exigibles per a les obres
noves. Els canvis d'Us han de complir totes les dotacions
d'aparcament de vehicles, sempre que el promotor justifiqui la
impossibilitat técnica del compliment. Les dotacions a que es
refereix aquest apartat son les del Capitol 6 del Titol IV.

c) En casos degudament justificats, en necessitats d'adaptacio de
I'edifici a lleis 0 normes de superior rang aprovades amb
posterioritat a la construccié de |'edifici (noves n ormes
d'evacuacio per a casos d'incendi, o el Reglament de Supressio
de Barreres Arquitectoniques (.D. 20/2003, de 28 de febrer),
etc.), es podran autoritzar obres encaminades a dotar-los
d'escales d'incendis, d'e spais destinats a instal-lacions (aire
condicionat, ascensors, cambres descombraries, etc.) o/i altres
similars que, de manera justificada, no impliquin més ampliacio
que l'estrictament necessaria per a aquestes finalitats. En dits
suposits, encara que l'edifici preexistent incompleixi algun dels
parametres assenyalats en el Pla, poden fer-se les obres tot i
que no s'ajustin als parametres imposats per a cada zona
(separacions, altura, etc.). L'ampliacié no pot suposar, en cap
cas, increment de la superficie habitable (cuines, dormitoris,
sales, cambres de bany, etc.).

d) Obres d'adequacié de I'edifici a alguna de les situacions dels
apartats seguents.
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Situacié 2a: Edificis amb una superficie edificada que no excedeixi
d'alld que s'ha permés per les ordenances de cada zona, encara que
incompleixin alguna o diverses de les restants limitacions de I'ordenanca
general en cada una de les zones.

En aquests edificis es permetran les obres referides en [l'apartat
corresponent a la regulacio de la situacié 1a, aixi com les d'ampliacié fins
al maxim de la superficie edificable permesa per I'ordenanga general a
cada zona. L'ampliacié ha d'ajustar-se als altres parametres de la zona.

No obstant aix0, aquelles edificacions existents executades a I'empara
de llicéncia d'obra la planta baixa de la qual no superi un metre i
cinquanta centimetres (1,50 m) des del terreny definit en I'article 4.10.4,
sigui com fos el seu pendent, es podran ampliar fins als limits que
determini la normativa de la qualificacid que correspongui, a excepcio
d'aquelles edificacions el solar de les quals confini amb la zona maritim-
terrestre les quals no podran acollir-se al que s'estableix en aquest
paragraf.

Aixi mateix, en els nuclis tradicionals i en les zones d'habitatge
unifamiliar, si I'ampliacié a fer se situa sobre cossos d'edificacié tancats
existents, aquesta pot ser feta conservant les condicions de separaci6 a
partions del cos d'edificaci6 sobre el qual se situa.

Es permeten aixi mateix les obres necessaries per adequar I'edifici a la
situacio seguent.

Situacio 3a: Edificis que no incompleixen cap limitacié imposada
per les normes per a cada zona per a edificis de nova planta. En aquests
edificis, totes les obres s'han d'ajustar als limits imposats per I'ordenancga
de zona.

2. Totes les obres d'ampliacié han de fer-se, d'acord amb les situacions
anteriors, adequant-se a la tipologia de la resta de l'edifici i a la correcta
integracié d'aquest en el seu entorn, sense perjudici de les condicions
especials de proteccié aplicables als edificis catalogats.

3. Qualsevol de les construccions i els usos que aquestes suporten, que ja
es trobin construides a I'empara de normativa anterior, no soén
considerades fora d'ordenacio6 tot i que la seva tipologia d'Us, grandaria i
forma sigui contradictoria amb la que el Pla estableix per a la zona en
que es localitzin amb independéncia de quina sigui aquesta, i poden
seguir suportant les activitats per a les quals inicialment varen ser
autoritzades. En aquest sentit, els usos terciaris -comercials (4.1),
serveis (4.2) i establiments publics (4.3)- es permeten en edificis
d'habitatges col-lectius, o de qualsevol altre Us existents amb anterioritat
a l'aprovacioé del Pla, tot i que aquests estiguin situats en zones T, RUT,
RU, RU-N, RAN o RA.

Les construccions existents destinades a allotjaments turistics, amb
independéncia de les determinacions que el Pla preveu en funcié de la
qualificacid donada a la zona en qué aquestes es localitzen, no pot
alterar-ne I'Us actual per destinar-los a Us residencial plurifamiliar, ni a un
altre us diferent al de I'edifici preexistent, tret que sigui per destinar-lo a
us hoteler. El Pla autoritza, aixd no obstant, la rehabilitacié i si escau
ampliacié d'un establiment turistic existent per transformar-lo en un altre
d'igual Us i categoria superior.
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En les edificacions existents, en les plantes baixes de les quals hi hagi
porxos coberts en els espais lliures privats de reculada a les vies
publiques, no poden tancar-se aquests espais amb cap tipus de material
fix o mobil.

Deures de conservacié i ornament public. Ordres d'execucio

Els propietaris de terrenys, edificacions i cartells hauran de mantenir en
bones condicions de seguretat, salubritat i ornament public. Aixi mateix,
hauran de mantenir els paraments de les facanes exteriors i dels patis
nets i amb bon aspecte, a l'efecte dels quals hauran d'executar les obres
de conservacié que siguin necessaries. L'Ajuntament, d'ofici o a
instancies de qualsevol ciutada, ordenara l'execucié de les obres
necessaries per a arribar o conservar les dites condicions.

L'Ajuntament també podra ordenar per motius interés estétic o turistic
I'execucié d'obres de conservacidé o reforma de faganes i espais i
elements visibles des de la via publica.

Les obres s'executaran a costa dels propietaris, si es contingueren dins
del limit del deure de conservacid que els correspon o suposessin un
augment de valor de I'immoble, fins on aquell deure arribi; i, a carrec de
I'Administracid, quan se sobrepassin aquests limits per a obtenir millores
interés general.

Als efectes anteriors, I'Organisme que ordeni I'execucié de tals obres
concedira als seus propietaris o als seus administradors un termini, que
estara quant a la magnitud de les mateixes, perqué procedeixi al
compliment del que acorda. Transcorregut el termini sense haver-les
executat, es procedira a la incoacié del corresponent expedient
sancionador, i es requerira de nou al propietari o propietaris o als seus
administradors al compliment de l'orde d'execuci6. Cas de no complir-la,
es dura a terme per I'Organisme requeridor, a carrec de I'obligat, a través
del procediment d'execucio subsidiaria previst en les lleis.

A l'efecte dels apartats anteriors, s'entendran com a obres contingudes
en el deure de conservacid que correspon als propietaris les de
manteniment, adaptacio i reforma minimes necessaries per a obtenir les
condicions de seguretat, salubritat i ornament segons els criteris
d’aquestes normes.

Totes les parcel-les i solars urbans no edificats hauran de mantenir-se
nets i en decorés estat, i estaran tancats i convenientment rematats.

L'arbratge tant de public com privat sera protegit i conservat. En la via
publica, tota pérdua d'arbratge haura de ser reposada de forma
immediata.

Queda prohibit qualsevol tipus d’'emmagatzemat de material que envaeixi
la superficie dels patis i espais lliures privats.

Deures de conservacié del patrimoni historic

Per la conservacid, proteccido i custddia dels edificis o elements
catalogats s’estara a lo disposat a la Ley 12/1998, de 21 de desembre,
del Patrimoni Historic de las llles Balears i en la normativa del Cataleg de
Béns a Protegir del municipi de Calvia.
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En la Zona Arqueoldgica delimitada del Puig de Sa Morisca (Santa
Ponga) que inclou terrenys privats classificats com a sdl rustic i en part
terrenys urbans municipals qualificats com a Espais lliures publics,
qualsevol tipus d'intervencio estara sotmesa al que disposa la Llei 12/98
de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears, i en la Llei
16/1985, de 25 de juny, de Patrimoni Historic Espanyol. Aixi mateix resta
regulada dins de larticle 2.4. Proteccié de Jaciments Arqueologics del
Cataleg de Béns a protegir del municipi de Calvia. Els béns protegits
inclosos en el seu ambit resten incorporats a les fitxes del Cataleg.

Quan en el transcurs d'una obra es prod ueixin troballes interés
arqueolodgic, el propietari paralitzara immediatament I'obra posant-ho en
coneixement de I'Ajuntament per a procedir al seu estudi i, sila
naturalesa o interés dels descobriments ho requereixi, I'Ajuntament podra
procedir a I'expropiacié de la finca per causa d'utilitat publica i demanar
la col-laboraci6 de I'Administracié competent.

En el cas que els propietaris d'immobles, catalogats o no, no realitzaren
les obres de conservacidé requerides per les presents Normes, podran
realitzar-se per I'Ajuntament en execucio subsidiaria o podra expropiar-se
totalment o parcialment el bé immoble afectat, d'acord amb la legislacié
vigent.

Els edificis i elements catalogats, quan el propietari fes Us indegut d'ells,
estigueren en perill de destruccié o deteriorament, 0 no estigueren
degudament atesos, podran ser expropiats amb caracter sancionador i
per ra6 d'utilitat publica, d'acord amb alld que s'ha disposat per la Llei
12/98 de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears.

Les construccions i elements catalogats deuran, si és el cas, respectar
les condicions referents a la protecci6 individualitzada de les parcel-les
regulada a l'article 2.2. “Proteccio Individualitzada de les parcel-les” de la
normativa del Cataleg de Béns a Protegir

Obres en edificis i elements catalogats

En els espais, edificis i elements inclosos en el Cataleg de Béns
Culturals a Protegir, només es podran realitzar obres especificades en ell
per a cada cas, segons el nivell de proteccio establert, d'acord amb alld
que s'ha regulat a la fitxa corresponent i a la normativa del mateix
document.

La intervencié a realitzar haura de harmonitzar arquitectdonicament i
paisatgisticament amb [l'edifici original, se nse perjudici d’alld que a
I'efecte reguli la Llei 12/1998, de 21 de desembre del Patrimoni Historic
de les llles Balears. L'Ajuntament denegara la llicéncia d'obres quan al
seu entendre no es compleixi alguna d’aquestes condicions.
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El regim d'usos sera el corresponent a la zona o area on s'ubiquen. No
obstant aix0, en els béns catalogats no es permetra la realitzacié de
qualsevol ac tivitat que pugui suposar perill per a la pérdua o
deteriorament dels valors que es protegeixen, sense perjudici d’alld que
a I'efecte reguli la Llei 12/1998, de 21 de desembre del Patrimoni Historic
de les llles Balears.

En els edificis catalogats destinats a Us turistic, caldra ajustar-se al que
disposen els articles 10.21 i 10.22 d’aquestes normes.

Protecci6 individualitzada d'elements i parcel-les

La normativa del Cataleg de Béns Culturals a protegir del terme
municipal de Calvia, determina el grau de protecci6 individualitzada de
cada un dels elements Catalogats, aixi com de les parcel-les en qué
s'ubiquen, d'acord amb els seglents graus de proteccié:

Grau de proteccid dels elements: Grau 1r. Protecci6 Integral (1); Grau 2n.
Proteccid Estructural (E); Grau 3r. Proteccio Ambiental (A1, A2, A3, A4)

Grau de proteccio de les parcel-les: Grau 1r. Proteccioé Global (G); Grau
2n. Proteccié Parcial (P1 a P10)

En funci6 dels distints graus de proteccié individualitzada d'elements o
parcel-les, es permeten distints tipus d'obres sobre els béns catalogats:
obres de manteniment, obres de consolidacid, obres de recuperacio,
obres de condicionament, obres de reestructuracio, obres d'ampliaci6 i
obres de demolicié, aixi com compromisos de reedificacio

La definicié dels distints graus de proteccié enumerats en el punt 1i la
descripcié dels distints tipus d'obres sobre béns catalogats del punt 2
d’aquest article, queden degudament detallats en el Cataleg de Béns
Culturals a Protegir al Terme Municipal de Calvia. La localitzaci6 dels
elements en el territori i la delimitacié del seu ambit de protecci6 es
detalla en els plans de patrimoni (P)

Ruina imminent

En el cas d'imminent perill d'afonsament total o parcial d’'un immoble,
encara prosseguint-se la ins truccidé de | corresponent e xpedient
s’adoptaran, amb tota urgéncia, les mesures i precaucions proposades
pels serveis Técnics M unicipals, e ncaminades a salvaguardar la
seguretat publica i, en especial, la dels ocupants de I'immoble, tot aixd a
carrec del propietari o propietaris de I'edifici ruinds.
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TiTOL VII. REGIM DELS SISTEMES

Art. 7.01.

Art. 7.02.

Regulacié dels sistemes generals

L'execucio i Us de cada un dels elements dels sistemes generals se
subjectara a la legislacié sectorial que s'apliqui en cada cas, a més del
que disposen les presents Normes.

Els Sistemes Generals estan definits en els plans i en la Memodria del Pla
General.

La utilitzacié dels sistemes generals afectats el domini public maritim-
terrestre i, en tot cas, el mar i la seva ribera, sera lliure, publica i gratuita
per als usos comuns i acords amb la naturalesa d'aquell en els termes
establerts en els articles 31 i seglients de la Llei de Costes i en qualsevol
dels preceptes de la mateixa o del seu Reglament que es refereixin a
modalitats d'utilitzacié d'aquells o limitacions a la mateixa, incloses les
servituds legals previstes en el Capitol Il de la dita Llei. Al seu torn,
I'ocupacio dels béns de domini public maritim-terrestre estatal amb obres
o instal-lacions no desmuntables estara subjecta a prévia concessio
atorgada per I'Administracié de I'Estat, tal com estableix I'article 64 de la
dita Llei conforme al regim regulat en el Capitol V de la mateixa i
disposicions concordants.

Dels terrenys que el Pla defineix com a Arees de Prevencié de Riscos
(APR) d'acord amb els Criteris de la Direccié6 General de Recursos
Hidrics i el PTM, els relatius a riscos d'inundacié que es localitzen en sol
rustic tindran la consideracié de Sistema General de proteccioé de torrents
i zones inundables. Les obres de canalitzacié per a reduccié de riscos en
les dites zones, s'hauran d'autoritzar si és necessari, per la Direccid
General de Recursos Hidrics.

Desenvolupament per planejament de detall

Els Sistemes Generals es desenvoluparan per mitja de Plans Especials,
excepte quan el Pla General contingui les determinacions necessaries, o
quan estiguin inclosos en poligons a desenvolupar per Plans Parcials o
Especials.

Els Sistemes Generals podran desenvolupar-se per unitats completes o
per parts diferenciables, als efectes dels quals el planejament derivat
delimitara els corresponents poligons, unitats d'actuacié o, si és el cas,
actuacions aillades.

Tota intervencio tendint a I'execucié dels referits elements, bé sigui a
través d'obres de nova planta o obres d'urbanitzacié, respondra a un
projecte unitari coherent amb les determinacions del Pla i se subjectara a
les normes del mateix, en especial, a les classificacions de sdl,
edificabilitat i la resta de condicions vinculants que el Pla estableix.
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Obtencio del sol dels sistemes generals

Els Sistemes Generals a obtenir d'acord amb les previsions del present
Pla s'han adscrit al sol rustic.

Seran Sistemes Generals adscrits a sol urba aquells que sorgeixin de
I'aplicaci6 de les reserves minimes per a sistemes generals de la
superficie de nou sol de creixement destinat a usos residencial, turistic o
mixt.

La qualificacié del sol com a Sistema General comporta la declaracié
interés general dels usos i activitats a qué el dit sol es destina o que en
ell s'ubiquen.

La transmissié a I'Ajuntament de Calvia o a qualsevol altre organisme
beneficiari de I'expropiacioé dels terrenys vinculats a sistemes generals
que en l'actualitat siguin de titularitat privada, es dura a terme per mitja
dels instruments previstos en l'institut de I'expropiacié for¢cosa, quan sigui
aquest el procediment seguit per a la seva obtencid.

Cada sector de nou sol de creixement destinat a usos residencial, turistic
o mixt, haura de reservar, com a minim, el 20% de la seva superficie per
a sistemes generals, de cessio obligatoria i gratuita. En aquest comput
de superficie es podran incloure les superficies destinades als grans
equipaments.

En tots els nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié s'haura de mantenir la proporcié del 20% de reserva per a
sistemes generals, encara que no s'esgoti el limit de creixement de sol
urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a usos
residencial, turistic o mixt determinat en I'article 8.00

A l'efecte de la cessié obligatoria i gratuita d’aquestes superficies
determinades en els dos punts anteriors, el sol reservat per a sistemes
generals s'incloura o adscriura als sectors de sol urba sense urbanitzacio
consolidada i als sectors de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio
que respectivament es delimiten o classifiquen.

Execucié dels sistemes generals

L'execucido de les obres i instal-lacions dels sistemes generals sera
escomesa per I'"Administracié Publica i els particulars, d'acord amb les
previsions del Pla General i, si és el cas, conforme determinen els Plans
Especials en cada classe de sol.

a) Per [I'Administracié Publica, d'acord amb les seves
competéncies, per a aquells sistemes generals establerts en el
sol urba i pels particulars en la part que els correspongui en
virtut dels compromisos de gestio fixats en el planejament.

b) Pels particulars, tant en els sistemes generals en sol urba i no
urbanitzable com en els establerts a carrec del sol urbanitzable.
c) Per I'Administracié Publica i els particulars d'acord amb les

determinacions que respecte d'aixd contingui el Pla General i,
si és el cas, conforme determinen els Plans Parcials en sol
urbanitzable o Especials de Reforma Interior en sol urba.
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Xarxa de camins i itineraris interés general

Els camins pertanyents a la malla interés general i ambiental, recollits
com a Sistema General d'itineraris (interés ambiental i paisatgistic) en sol
rastic i grafiats en els diferents fulls del pla a escala 1:10.000
corresponent a I'Estructura general del territori (EGT-A1,A9), tindran la
seccio transversal i les caracteristiques técniques precises adequades a
I'entorn on s'integren, les quals seran especificades pel projecte técnic
que en el seu moment aprovi I'Ajuntament. En tot cas, I'ample dels
camins correspondra a qué posseeixin en el moment de I'aprovacié del
Pla i no sera inferior als dos (2,00) metres. La referida xarxa podra ser
ordenada per mitja del corresponent Pla Especial, que estudiara el
conjunt o una part de la mateixa, com a pas previ per a la seva
incorporacio al domini public, previ procediment expropiatori si procedeix.

Abans de la seva execucio, 'esmentat pla, haura d’estar d’acord amb el
que estipula l'article 39.1 de la LECO, si el seu ambit esta relacionat
amb un lloc de la xarxa 'Natura 2000’

Qualificacié del sol inclés en franges de reserva per a nous tragats
viaris de sistema general

Els terrenys inclosos pel Pla en les zones de reserva establertes en
I'article 30 de la Llei de Carreteres de la CAIB per als nous tragats de
carreteres del sistema general, quedaran alliberats de la servitud de
reserva prevista en el mateix, una vegada executada l'obra viaria, i
passaran a posseir la mateixa qualificacié urbanistica que els terrenys
limitrofs, bé siguin urbans, urbanitzables o rustics. La qualificacio de
sistema general viari quedara restringida al domini public finalment
resultant.

A aquests efectes, I'Ajuntament redibuixara la dita qualificacio en els
plans del Pla General i remetra la documentacié a la Comissio Insular
d'Urbanisme per al seu coneixement i efectes.

Les zones de reserva recollides en els plans del Pla, establertes per a
suposits d'obres de nou tragat projectades, posseeixen, d'acord amb el
tipus de carretera i amb el citat art. 30 de la Llei de Carreteres, les
amplituds seguents:

a) Cent (100) metres com ample total de la franja,
incrementada en un cinquanta per cent (50%) en el cas de la
proposta de prolongacio de I'autopista PM-1 de Ponent, tant en
I'alternativa del Govern com en la prevista per I'Ajuntament, si
bé en aquest ultim cas la referida dimensio es reajusta en la
adjacéncia dels sols urbans.

b) Cinquanta (50) metres com ample total de la franja,
incrementada en un cinquanta per cent (50%) en el cas de la
proposta de la carretera del nou accés a Bendinat-llletes, per
ser una via de dos carrils pertanyent a xarxa primaria municipal.

Per a la resta de carreteres municipals ja existents i la modificacio de la
qual no es preveu en el Pla, s'ha establert d'acord amb I'article 31 de la
Llei de Carreteres les zones de proteccié d'acord amb les amplituds
seglents:
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a) Vint-i-cinc (25) metres mesurats des de l'aresta exterior de
I'explanacié a un costat i a l'alire de la carretera, per a
l'autopista PM-1 de Ponent.

b) Divuit (18) metres mesurats des de l'aresta exterior de
I'explanacié a un costat i a l'altre de la carretera, per a les
carreteres de dos carrils de la xarxa primaria o secundaria
municipal, la titularitat de les quals és del Govern Balear i del
Consell de Mallorca.

c) Vuit (8) metres mesurats des de l'aresta exterior de
I'explanacié a un costat i a l'altre de la carretera, per a les
carreteres de dos carrils de la xarxa local que son de titularitat
municipal.

Art. 7.07. Ports esportius

En el domini public maritim-terrestre del municipi de Calvia, d'acord amb
els criteris del Pla Director de Ports Esportius i Instal-lacions Nautiques
dels llles Balears:

a) No es permet cap nou port o darsena esportius en el litoral
municipal.
b) Es limita I'ampliacié dels ports o darsenes ja existents a casos

puntuals excepcionals i motivats en necessitats estrictes
exhaustivament justificades, sempre que I'Ajuntament consideri
I'ampliacié oportuna i convenient per a interés general i per a la
consecucié dels objectius generals del Pla General.

c) Es permetran les obres necessaries per al manteniment de les
instal-lacions, aixi com la millora de les condicions de
funcionalitat i seguretat de les mateixes.

La zona de servei del Port té qualificaciéo de sistema general
portuari, i no podra incloure determinacions que suposin una
interferencia o pertorbacio en I'explotacié portuaria.

Es consideren ports, instal-lacions portuaries i instal-lacions
complementaries subjectes a competéncia del Govern de les
llles Balears en el municipi de Calvia els seguents:

- Port esportiu Punta Portals

- Club Nautic de Palma Nova
- Port esportiu de Portals Vells
- Port esportiu del Bou

- Club Nautic de Santa Ponga

Art. 7.08. Zones de servituds aeronautiques legals dels aeroports de Palma i Son
Bonet

1. Les presents normes seran d’aplicacié conjunta, directa i complementaria al
que estableix la vigent legislacio sectorial aplicable en matéria de navegacio
Aéria i servituds aeronautiques, i els vigents reglaments, decrets, normes i
altres disposicions que la desenvolupin, ampliin o modifiquin.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 96/252 4




TiTOL VI 4

2. Al planol de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Palma que
s’adjunta com annex a aquestes normes, amb caracter normatiu es
defineixen les superficies limitadores les altures de les quals (respecte el
nivell del mar) no hi sobrepassi cap construccié (incloses antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors,
cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix
(pals, antenes, cartells, etc.), aixi com el galib dels vehicles.

3. Dins dels ambits afectats per les servituds aeronautiques, I'execucié de
qualsevol construccid, estructura i instal-lacions (incloses les instal-lacions
del mitjans necessaris per la seva construcci6 com les grues de
construccions i similars) hauran de respectar totes les restriccions que
estableix respecte a la emissié de fum, pols, boira o qualsevol altre fenomen
en nivells que constitueixin un risc per a les aeronaus que operen en
l'aeroport de Palma i Son Bonet, incloses les instal-lacions que puguin
suposar un refugi d’aus en regim de llibertat.

4. Dins dels ambits afectats per les servituds aeronautiques, I'execucio de
qualsevol construccié o estructura (pals, antenes, etc.) i la instal-lacié dels
mitjans necessaris per a la seva construccié (incloses les grues i similars)
requerira resolucié favorable de l'autoritat aeronautica, conforme als articles
29 30 del Reglament sobre Servituds Aeronautiques.

5. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol actuacié que es
contempli en el terme municipal de Calvia, inclosos tots els seus elements
(com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol altre afegit
sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la
seva construccioé (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals,
antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el
galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport de Palma de Mallorca corresponents al Reial decret 416/2011,
tret que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de
manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus,
d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva
actual redaccio.
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TiTOL VIII. REGIM DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL 1. REGIM DEL SOL URBANITZABLE

Art. 8.00 Disposicions sobre creixement

1. D'acord amb el que disposa la Llei 6/1999 de les Directrius d'Ordenacié
Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries i la Llei 14/2000
de 21 de desembre d'Ordenacié Territorial, i les determinacions del Pla
Territorial, el nou sol urbanitzable destinat a Us residencial, turistic o mixt
no superara les seglents superficies en Hectarees definides en la norma
6 del Pla Territorial de Mallorca:

- (Ha ART/RD) per a sol de reserva i dotacional per a situacions en
execucid del Pla d'Ordenacio de ['Oferta Turistica i per a nous
creixements lligats a les Arees de reconversio Territorial: 99,06 Ha

- (Ha CNV) hectarees per a creixement no vinculat a actuacions en
execucio del Pla d'Ordenacio de I'Oferta Turistica ni a les Arees de
Reconversié Territorial: 31,04

2. Les 99,06 de Nou creixement vinculades a les ART se classificaran en el
moment que se consideri oportl a partir d'una modificacié puntual del
planejament, i s'ubicaren en Arees de Transicié d'Harmonitzacié (AT-H),
d'acord amb la classificacié del sol rustic del PTM. Dita modificacio
puntual de planejament haura de passar els tramits prevists en la
legislacié ambiental vigent.

Art. 8.01. Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable

1. Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a usar,
gaudir i disposar dels terrenys de la seva propietat d'acord amb la
naturalesa rustica dels mateixos.

2. Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a promoure
la seva transformacié instant de [I'Administracié I'aprovacié del
corresponent planejament de desenvolupament, de conformitat amb el
que estableix la legislacio urbanistica. A aquest efecte hauran de complir
amb els deures establerts en l'article 18 de la Llei 6/98 de 13 d'abril,
sobre Regim del Sdl i Valoracions.

Art. 8.02. Desenvolupament del sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable es desenvolupara per mitja de Plans Parcials que
comprendran cada un dels sectors delimitats en els plans.

El nou sol urbanitzable que resulti de les modificacions puntuals de
planejament posterior d’acord amb l'article 8.01 i vinculat a Arees de
Reconversio Territorial (ART) es desenvolupara per mitja de Plans de
Reconversio Territorial (PRT) i Projectes de Millora Territorial (PMT)
d'acord amb el desplegament reglamentari que es considera en la
Disposicié Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
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Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributaries. Mentre no es produeixi aquest desplegament reglamentari,
els Plans de Reconversié es formularan per mitja de Plans Especials que
hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca

Els propietaris de sol urbanitzable incldos en un sector delimitat pel Pla
General hauran de presentar el corresponent Pla Parcial abans d'un
termini de quatre anys a comptar de l'aprovacié definitiva del Pla
General.

L'Ajuntament podra redactar d'ofici els instruments de planejament
parcial i procedir a la seva execucié subsidiaria per si o per mitja de
concessio a tercers a través del corresponent concurs public

Els Plans Parcials i Plans de Reconversid Territorial del sol de nou
creixement vinculat a les ART compliran en els diferents sectors les
determinacions i condicions que per al seu desenvolupament particular
es fixen en les fitxes de caracteristiques corresponents a cada un d'ells
que s'inclouen com a Annex lll a aquestes Normes.

Les ordenances particulars dels Plans Parcials s'ajustaran, en principi, a
les establertes en aquestes Normes per a les zones de sol urba, podent
excepcionalment complementar-les. Els Plans Parcials hauran
d'incorporar en les seves determinacions les normes de proteccio dels
edificis, jaciments i béns en general que estiguin inclosos en els
corresponents ambits.

Els Plans Parcials assenyalaran les zones de proteccio i servitud dels llits
grafiats en els plans d'informacié sobre conques naturals i zones
inundables, establint les determinacions necessaries sobre la
canalitzacié precisa per a previndre inundacions, especificant els usos
permesos en les mencionades zones de proteccid i servitud.

Condicions d'ordenacié del nou creixement, intensitat d'as i nova
urbanitzacié

L'ordenacié del nou sol urbanitzable, tendira a la consecucié d'unitats
coherents en l'aspecte formal i integrades en I'entorn, cuidant
especialment I'harmonitzacié amb el tipus edificatori dels sols als quals
s'agregui i evitant la desfiguracid de la perspectiva del conjunt urba
tradicional existent. S'hauran de desenvolupar de forma integrada i
contigua als nuclis existents, de tal manera que hi hagi interconnexio dels
seus respectius sistemes viaris. En tot cas la proposta de creixement
s'haura de justificar per mitja de I'estudi i ompliment dels punts segients:

Implantacié del nucli urba atenent a la situacié que tingui aquest en el
territori, concretament en el seu relleu topografic.

Topografia circumdant al nucli urba la qual, amb independéncia del
nucli, condiciona, a causa dels accidents topografics del territori, el
seu creixement.

Principals visuals del nucli antic, atenent a les caracteristiques
d'aquest i la seva preservacid, entenent-se que aquestes estan
condicionades tant per la implantacié del nucli com per la topografia
circumdant.

Situacié del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacié
respecte a la resta del nucli, els limits del qual poden ser amb el sol
rustic o amb la trama urbana que ho envolta.
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e. Tendéncia natural del creixement del nucli urba, atenent a la seva
insercid i al rebliment de la trama urbana existent i ja dotada dels
serveis urbanistics.

2. La densitat maxima dels nous creixements de sol urba, urbanitzable o
apte per a ser urbanitzat, inclosos els lligats a Arees de Reconversi6
Territorial, destinat a Us residencial, turistic o mixt, sera de 60 habitants
per Ha. per a les zones turistiques i de 100 habitants per Ha. en les
zones no turistigues, descomptant-se del coOmput les superficies
destinades a sistemes generals.

3. En el nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacid, d'acord amb les
fitxes de cada un dels sectors, es considerara com a nombre maxim el
d'una vivenda per cada cent (100) metres quadrats edificables d'Us
residencial.

4, En els nous sols de creixement el planejament de desenvolupament
haura de preveure mesures per a la conservacio de les masses boscoses
existents en els terrenys afectats fi d'evitar la seva destruccid, havent
d'ubicar espais lliures o zones enjardinades, publiques o privades, alla on
la massa arboria es vulgui conservar.

5. La urbanitzacié del sol urbanitzable respectara els minims previstos per a
les obres noves de dotacidé de serveis en sol urba, tant en dimensions
com en continguts de xarxa de serveis.

6. En compliment del que disposa el Pla Hidrologic de Balears
(RD.378/2001 de 6 d'abril), per a l'establiment de noves urbanitzacions i
nous poligons industrials sera preceptiu i vinculant linforme de la
Conselleria de Vaig mesurar Ambient del Govern Balear sobre la
disponibilitat dels recursos hidrics necessaris per a la seva atencio.

7. Al seu torn, els projectes de noves urbanitzacions hauran d'establir
xarxes de sanejament separatives per a aigles pluvials i negres, excepte
justificacié en contra segons el parer de I'Administracié Hidrogeologica.

8. En les zones urbanes, urbanitzables o aptes per la urbanitzacié que es
troben en zona de potencial risc d'inundacio, s'estableix el requeriment
especific d'autoritzacié prévia de I'Administracié Hidraulica, la sollicitud
de la qual haura d'incloure el corresponent estudi hidrologic, aixi com les
mesures correctores que, si és el cas, siguin necessaries per a
assegurar la seguretat de I'Us establert en la zona.

9. A fi de reduir riscos d’incendis, els plans parcials que pretenguin ampliar
0 crear nous assentaments urbans sobre zones o entorns forestals,
hauran d’'incorporar mesures de seguretat viaria per a garantir 'accés de
persones i vehicles, dipdsits d’aigua per a una primera situacio
d’emergéncia, aixi com actuacions a la vegetacié en un radi de 30 m al
voltant de les edificacions per a reduir la carrega de combustible. Els
arbres estaran podats fins una algada de 2,5 m., en tant que els arbusts i
mates no tindran una algada superior a 1 m i la seva densitat sera inferior
al 20% de la superficie coberta, excepcionant-se de I'anterior les arees
d'alzinar protegides per la L.E.N. i el Decret 130/2001, de 23 de
novembre, de la Conselleria de Medi Ambient per la qual s'aprova la
Delimitacié de les Arees d'Alzinar Protegit.
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Edificacio en sol urbanitzable

Les facultats d'edificacio previstes en els sectors de Sol Urbanitzable no
podran ser exercitades fins que no siguin aprovats els Plans Parcials
corresponents a cada sector, s'hagin omplert els tramits del sistema
d'actuacio corresponent i s'executen les obres d'urbanitzacid previstes en
els mateixos, prévia la formalitzacié de les cessions obligatories del
planejament, per la qual cosa fins que no es donen aquestes
circumstancies no es podra edificar ni algar altres instal-lacions que no
siguin les previstes com a sistemes generals o aquelles altres de
caracter provisional previstes en la legislacié urbanistica.

Els terrenys classificats pels instruments de planejament general
municipals com urbanitzables o aptes per a la urbanitzacidé tindran
igualment la mateixa consideracié que els terrenys classificats com a sol
urba que disposin d'urbanitzacié consolidada, als estrictes efectes que
disposen els apartats anteriors, sempre que la urbanitzaci6é estigui
efectivament executada en els termes exigits en I'apartat tercer.

No obstant el previst en els apartats anteriors, en sol urbanitzable, una
vegada aprovats el Pla Parcial, el Projecte d'Urbanitzaci6 i el Projecte de
Compensacié corresponents, es podra autoritzar ['edificaci6 amb
anterioritat a qué els terrenys estiguin totalment urbanitzats i que la
parcel-la obtingui la condicié de solar, sempre que es compleixin els
requisits assenyalats en el punt seguent.

A fi de complir aquest ultim extrem, l'interessat ha d'acreditar que les
obres d'urbanitzacié s'estan executant i que ja han acabat, com a minim,
les segiients: moviment de terres; viabilitat rodada, a excepcié de la capa
de rodament; viabilitat per als transeilints amb solera de formigd, a
excepcié del paviment final; xarxes de serveis completes, incloses les
connexions amb les xarxes generals exteriors a I'actuacié excepte, per al
sanejament, en els suposats excepcionals en qué es pugui haver
autoritzat el sistema individual d'evacuacié d'aiglies residuals; i zones
verdes, a excepcid de la seva plantacio.

Aixi mateix, conforme amb alld que s'ha regulat en l'article 18 de la Llei
6/1998, de 13 d'abril, sobre Regim del Sol i Valoracions, també
l'interessat haura d'acreditar que s'hagin costejat i executat les obres
necessaries per a l'ampliacio dels sistemes generals exteriors a
I'actuacio, requerits per la dimensio i la densitat de I'actuacio i per les
intensitats d'Us que aquesta genera, de conformitat amb els requisits i les
condicions que estableix aquest Pla.

Per a la concessio de llicencies de primera ocupacio i certificacions
municipals de final d'obra o documents equivalents dels edificis
construits en les circumstancies previstes en l'apartat anterior, sera
necessari que la urbanitzacid estigui completament finalitzada d'acord
amb les determinacions del projecte d'urbanitzaci6 o de dotacié de
serveis aprovat
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SOBRE ELS PLANS PARCIALS

Fitxa de caracteristiques de planejament parcial

Les dades numeériques d'aprofitament i condicions d'edificacid, aixi com
els criteris particularitzats d'ordenacio per a cada sector de planejament
parcial s'arrepleguin sintéticament en la corresponent fitxa de
caracteristiques de pla parcial, les determinacions de la qual sén
d'obligada observanga per a cada pla parcial, junt amb les restants
condicions urbanistiques recollides en aquestes Normes. Els plans
d'ordenacié complementen aquestes determinacions. Aquestes fitxes es
recullen en I'Annex Il de les presents Normes.

Usos globals en sol urbanitzable

El Pla General assigna a aquesta classe de sol els usos globals definits
en el Titol Il d’'aquestes Normes, que han d'incloure els diferents sectors
de sol urbanitzable.

L'assignacié d'usos detallats corresponents a cada Us global es realitzara
a través dels quadres de compatibilitat d'usos definits segons les
ordenances particulars de cada zona en Sol Urba permeses en el Pla
General.

A l'efecte d'aplicacié del calcul de I'aprofitament mitja, només computaran
els usos lucratius. Els usos no lucratius no consumeixen aprofitament.

Les dades d'aprofitament i superficies per als usos lucratius s'entendran
com a maxims. Al contrari, la superficie dels usos no lucratius s'entendra
minima, sense perjudici del compliment dels estandards definits en
I'Annex al Reglament de Planejament.

Formacioé dels Plans Parcials

L'Ajuntament o si és el cas, els particulars, redactaran els Plans Parcials
d'acord amb el que disposa l'article 136.1 del Reglament de Planejament.

L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competéncies, vetllara perqué el
disseny dels Plans Parcials s'adequi a les determinacions i criteris del Pla
General, i a les fitxes de caracteristiques de cada sector.
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L'Ajuntament podra impulsar I'elaboracié dels Plans Parcials redactant
d'ofici els documents necessaris, tant de planejament com de
reparcel-lacid, amb independéncia que posteriorment repercuteixi el seu
cost sobre els propietaris beneficiaris per la nova ordenacié, que hauran
d'abonar-ho en metal-lic o incrementar la cessié de I'aprofitament mitja
en la quantitat corresponent al dit cost.

La modificacid dels Plans Parcials no eximira del compliment dels
terminis temporals.

Avang dels Plans Parcials d'iniciativa particular

En els Plans Parcials d'iniciativa particular es podra presentar un avang
orientatiu de l'ordenacié que es proposa, d'acord amb l'article 28 de la
Llei del Sol. En aquest avang es recolliran els esquemes de les
determinacions fonamentals del planejament parcial prenent com a base
el replantejament i mesuraments efectuats sobre el terreny i entre elles:

a) Pla d'ordenaci6é sobre el de replantejament i disseny de I'espai
urba.

b) Desagregacié d'aprofitament global, amb assignacié d'usos
detallats i quadre numeéric de caracteristiques.

c) Inclusié si és el cas dels Sistemes Generals establerts o
assignats pel Pla General.

d) Programacio i sistema d'actuacio.

e) Compromisos entre el Promotor i I'Ajuntament i qualssevol

altres temes que convinguin precisar a l'efecte d’agilitar la
tramitaci6 del planejament i de l'eficacia de les seves
determinacions.

f) Quantes altres determinacions que es consideri puguin tenir
rellevancia.

A la vista de l'avang proposat, I'Ajuntament introduira, si és el cas, les
modificacions oportunes sobre la base de les determinacions, criteris i
objectius del Pla General.

Contingut documental dels Plans Parcials

Els Plans Parcials contindran les determinacions necessaries per a
assegurar el compliment dels objectius del Pla General i els criteris
d'ordenacio i disseny genérics i especifics de cada sector. aquestes
determinacions es desenvoluparan per mitja dels documents assenyalats
en el Reglament de Planejament, en l'article 45 i seguents, i a més en els
documents segients:

a) S'aportara un quadre sintétic en qué hauran de figurar els

extrems segulents:

- Superficie total del sector.

- Superficie de Sistemes Generals que assenyali el Pla
General, si és el cas.

- Superficie de vials del Pla Parcial.

- Superficie de les parcelles per a serveis publics o
interés social de cessio6 obligatoria.
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- Superficie edificable (suma de les parcel-les edificables).
- Sostre total edificable, suma de totes les plantes per a
cada un dels usos, assenyalant concretament el
corresponent als serveis socials, i
- Edificabilitat neta sobre superficie edificable.
Analogament, s'adjuntara una analisi de la incidéncia de la
possible afectacié, si és el cas, per arees interés natural,
cultural o edificis o espais catalogats.
Estudi  d'Avaluaci6  d'Impacte = Ambiental, amb les
caracteristiques minimes determinades en la Llei 11/06
Hauran d'establir-se els indexs d'intensitat d'uUs turistic o
residencial, d'acord amb la normativa vigent.
L'organitzacié de la documentacié sera semblant a la del Pla
General, havent de reproduir el mateix sistema de documents
del Pla (fitxes d'usos compatibles, fitxes d'Unitats d'Actuacio,
etc.).
Al final de la tramitacié dels Plans Parcials s'haura de presentar
un Text Refés amb la documentacié completa i actualitzada,
amb el nombre d'exemplars que determinen els serveis
Técnics.
Qualsevol modificaci6 de les determinacions dels Plans
Parcials obligara aixi mateix a la presentacié d'un Text Refés
que inclogui la documentacié completa del pla modificat, aixi
com la data de refosa, amb el nombre d'exemplars que
determinen els serveis Técnics.
Quanta documentacié addicional féra necessaria, deduida de
les caracteristiques de l'ordenacio, la integracid6 dins de
I'ordenacié del Pla General i el compliment de les condicions
especifiques que estableix el Pla General.

Art. 8.10. Criteris d'ordenacié i disseny dels Plans Parcials

En el disseny dels Plans Parcials, a més dels criteris generals del Pla
General i els particulars de cada sector continguts en la fitxa de
caracteristiques corresponent, es tindran en compte els criteris seglents:

a)

b)

d)

Es tendira a preservar els elements preexistents que, sense
desvirtuar el seu conjunt, puguin integrar-se activament en
I'ordenacié resultant (construccions, medi fisic, vegetacio,
subsol, patrimoni arqueologic, etc.).

En la formalitzacié de les determinacions de cada Pla Parcial
que no quedin expressament regulades en la fitxa de
caracteristiques corresponent es perseguira que l'acotacio
espacial, fisica i perceptiva dels espais urbans tinguin relacié
amb l'estructura urbana de la ciutat mediterrania tradicional,
quan les tipologies edificatories a implantar aixi ho permetin.

La disposicié dels equipaments i zones verdes i el tracat de la
xarxa viaria rodada i de vianants atendra a un criteri de servei
mixt al propi sector i a la ciutat limitrof, especialment quant a
accessibilitat i estratégia d'ubicacio. S'evitaran, en la mesura
que es pugui, els vials en fons de sac, la necessitat dels quals
haura de justificar-se.

A l'efecte d'integrar el nou espai urba amb les seves zones
limitrofes s'estudiara especificament el tractament dels espais
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urbans de vora de cada Pla Parcial, a fi que els carrers, places
o edificacions proposades siguin elements d'harmonitzacié i
mai de discordanca o singularitzacié negativa.

e) Independentment de les arees i itineraris de vianants regulats
en el Reglament de Planejament, el trenta per cent (30%) de
I'amplaria dels carrers, com a minim, es destinara a voreres,
que en qualsevol cas tindran un ample igual o superiora2 m, a
fi de garantir el que preveu l'art. 10.18.5 de la present
normativa, en concordanga amb la Llei 3/1993 de 4 de maigii el
seu Reglament aprovat per Decret 20/03 de 28 de febrer, per a
la millora de l'accessibilitat i de la supressié de les barreres
arquitectoniques, per a persones amb mobilitat reduida, a la
que aixi mateix s'adaptaran totes les actuacions publiques o
privades que suposen nova construccid, ampliacié o reforma de
les vies.

f) Els aparcaments publics annexos a la vialitat tindran una
capacitat minima d'una plagca per cada vivenda o cada cent
metres quadrats (100 m2) construits o fraccié i s'ubicaran
majoritariament en la proximitat de les zones en qué és
previsible la concentracié de persones, comercgos, col-legis,
zones de reuni® o espectacles, etc. En tota zona
d'estacionament de vehicles, l'ajuntament reservara places
adaptades d'acord amb el punt 1.2.7 de I'Annex 1 del
Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques (RD
20/2003, de 28 de febrer)

g) A l'efecte d'establir equivaléncies entre nombre de vivendes i
d'habitants es considerara que cada vivenda té tres (3)
habitants.

h) L'ample minim dels vials de distribucié sera de setze (16)

metres. S'admetran vials d'ample igual o superior a dotze (12)
metres d'amplaria només quan donin accés exclusiu a vivendes
unifamiliars o a edificis residencials d'algada igual o inferior a
dues plantes. Els vials de menor amplada hauran d'estar
degudament justificats per raons d'adaptacié a la topografia o
de respecte a construccions existents. Els carrils de circulacio
d’aquests vials tindran una amplada compresa entre dos
metres i setanta centimetres (2,70 m) i tres metres i trenta
centimetres (3,30 m).

L'amplada dels vials de penetracié i circumval-lacié, quan no
vinguin fixats pel Pla General, haura de justificar-se en funcio
del trafic previsible. L'amplada dels carrils sera en ells, i en
funcié de la seva jerarquia, superior o igual a tres (3) i inferior a
tres metres i trenta centimetres (3,30 m).

i) En els trams de vial en qué sigui previsible la ubicacié de
parades d'autobusos publics urbans, aquestes es dissenyaran
apartades dels carrils de circulacio.

i) Es dissenyaran apartats de carrega i descarrega de vehicles en
llocs en qué sigui previsible la seva necessitat.

k) Pel que fa a infraestructures, implantacié de serveis i espais
lliures, s'especificaran els tragats i caracteristiques dels vials,
xarxes d’abastament d'aigua, aiglies regenerades, reg i
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hidratants contra incendis, sanejament, subministrament
d'energia eléctrica, enllumenat public, telecomunicacions, i, si
procedeix, conduccié de gas i qualsevol altra que s'estimi
necessaria. La no procedéncia haura de ser degudament
justificada. Totes les xarxes de serveis i les seves connexions
seran subterranies.

) Haura d'ordenar-se el territori de forma tal que totes les
parcel-les tinguin accés rodat. Es considerara que una
parcel-la té accés rodat, quan la dita parcel-la tingui una
longitud de fagana igual o superior a la meitat de la minima
que doni enfront d'un vial public rodat.

m) Els tracats que, si és el cas, apareixen dibuixats en els plans
tenen un caracter indicatiu, que podra ser considerat vinculant
si no es presenta alguna alternativa més avantatjosa des del
punt de vista de interés public.

n) Els llits de torrents que discorrin per sectors de sol
urbanitzable que de moment es troben subjectes al régim
establert en la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'Aigiies i en el
Reglament que li desenvolupa (Reial Decret 849/1986), hauran
d'ordenar-se a fi de no perjudicar interes public i de manera
que no puguin ocasionar-se danys posteriors a persona o
coses i contaminacio dels aquifers.

Es per aix06 que l'ordenacié dins del sector del domini public
hidraulic, precisara, d'acord amb el que preveu els articles 9.3 i
78.1 del RDPH autoritzacié administrativa de I'drgan
competent, que sera previa a l'aprovacié inicial del
corresponent Pla Parcial. Els terrenys que puguin considerar-
se inundables seran inedificables, si bé podran destinar-se a
us viari i d'espais lliures publics.

Reserves minimes de cessié obligatoria i gratuita

Tot Pla Parcial preveura com a reserves minimes de cessio obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament les que com a tals determina I'Annex al
Reglament de Planejament, considerant el Pla que aquestes cessions
sén com a minim el sistema d'espais lliures de domini i Us public, els
centres docents, les zones esportives i els terrenys necessaris per a la
instal-lacié i funcionament de les dotacions publiques.

Quan algun dels mdduls minims de cessié anteriors sigui superat per
I'establert en la fitxa de caracteristiques corresponent, regira aquest.

Zonificacio

A fi de fer més flexible el replantejament de l'ordenacid establerta “ab
initio” pel Pla General, es permet, dins de cada respectiu conjunt d'usos
lucratius, la reconversié d'unes zones en altres, amb el limit que cap
d'elles guanyi o perdi més del deu per cent (10%) del seu aprofitament
inicial ni es modifiqui I'Gs caracteristic de I'ordenacié. Aquesta
reconversio no podra implicar variacié de I'aprofitament mitja.
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2. Quan la reconversio es faci en favor d'usos globals no previstos en la
fitxa de caracteristiques no es podra sobrepassar més del deu per cent
(10%) del total del sostre del Sector, ni modificar I'is caracteristic del

mateix.
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TiTOL IX. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES SOBRE EL SOL RUSTIC

CAPITOL 0. CATEGORIES DE SOL RUSTIC

Art. 9.00 Concepte i categories.

1. D'acord amb la Llei 6/1997 de sol rustic, constitueixen el sol rustic els
terrenys la funcié dels quals determina que es preserven dels processos
de desenvolupament urbanistic i que es protegeixin els elements
d'identitat que els caracteritzen, bé pels singulars valors ecologics,
ambientals, naturals, paisatgistics, culturals, historics, productius,
agricoles, forestals o ramaders que el caracteritza, o bé per ser
inadequats per al desenvolupament urba en raé del model territorial triat.

2. Estos sols son classificats com a sol rustic pel Pla General a fi d'evitar la
seva urbanitzacio i preservar les seves caracteristiques generals. En
funcié de les seves caracteristiques, el Pla preveu diferents graus o
nivells de proteccio, i els divideix en 6 categories de sol rustic, (SR1-
SR6). Les condicions especifiques de cada una d'elles es regulen a
I'articulat del capitol 2 i la seva delimitacié esta grafiada en el planol de
classificacio del sol rustic (CSR), a escala 1:10.000.

3 Sense perjudici de la categoritzacié de sol rustic definida en el punt
anterior, s'aplicaran, en tot cas, les categories de sol rustic previstes pel
Pla Territorial de Mallorca aixi com la delimitacié que es fa de les
mateixes en els plans d'ordenacié del Pla Territorial i que s'han delimitat
d'acord amb ells en el pla d'Ordenacid6 General del Territori (OGT)
d’aquest Pla General i que es descriuen a continuacio:

SRP. Sol Rustic Protegit:

AANP. Area Natural d'Especial Interés d'Alt Nivell de Protecci6
ANEI.  Area Natural d'Especial Interés

ARIP.  Area Rural d’Interés Paisatgistic

ARIP-B. Area Rural d’Interés Paisatgistic Boscos

APR. Area de Prevencié de Riscos

APT. Area de Protecci6 Territorial

SRC. Sol Rustic Comu:

AlA. Area d'Interés Agrari:
e AIA-l. Area d’Interés Agrari Intensiu
e AIA-E. Area d'Interés Agrari Extensiu
AT. Area de Transicio:
AT-C. Area de Transici6 de Creixement
AT-H. Area de Transicié d'harmonitzacié
SRG.  Sol Rustic de Régim General:
SRG. Sol Rustic de Régim General
SRG-F. Sol Rustic de Regim General Forestal
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Sense perjudici de la compatibilitat existent entre ambdds categories, que
regeixen de manera simultania les condicions d'ordenacié del sol rustic del
municipi de Calvia en els casos en que, en aplicaci6 de normativa
supramunipal, ambdés categoritzacions de sol no coincidiren, caldra ajustar-se
a la definicid, contingut i abast de les precitades categories de sol previstes en
la Matriu de Sol Rustic de la Llei 6/1999, d'Ordenacié del Territori aixi com en el
propi Pla Territorial de Mallorca.
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS COMUNES A TOT EL SOL RUSTIC

Art. 9.00 bis Disposicions del régim d’usos en sl rustic
a) Disposicions generals:

1. Totes les referencies a edificacions i construccions existents de les
normes segients es fan condicionades al fet que aquestes no estiguin en
situaci6 de fora d'ordenaci6 degut a determinacions d’aquest
planejament urbanistic.

2. Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol
rastic, s'haura de respectar el regim d'usos corresponent a cada
categoria en la part afectada.

3. El régim d'usos s'estableix d'acord amb la regulacié especifica del sol
rustic d’aquest Pla, sense perjudici de la matriu d'ordenacié del sdl rustic
de I'Annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio
Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries i del PTM com a
desenvolupament d'aquesta. Especificament, en allo no regulat per
aquesta norma s'estara en el que disposa el PTM.

4, D'acord amb la previsié de l'article 37.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
del Sol Rustic de les llles Balears, per a autoritzar a activitats i usos del
sector primari i industries de transformacié agraria del sector secundari,
sera preceptiu linforme de la conselleria competent en matéria
d'agricultura. En cap cas es podra atorgar la declaracio interés general si
I'informe emés per la referida conselleria és desfavorable.

5. Tota autoritzacié d'us permés en les distintes categories de sol rustic que
al seu torn es troben dins d'Arees de Prevencié de Riscos (APR), hauran
de disposar com a requisit addicional l'informe previ favorable de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

6. Sense perjudici d'alldo que s'ha regulat en les distintes arees de sol rustic
en referéncia a la vivenda unifamiliar aillada, les parcel-les en les quals
es vulgui ubicar hauran de complir els requisits establerts en la norma
20.4 pel que fa a la data de divisio, segregacié o fragmentacié de les
mateixes.

7. D'acord amb la previsié de l'article 39.1 de la Llei 5/2005, per a la
conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO), abans de la
execucid, sobre qualsevol pla o projecte que, sense tenir una relacio
directa amb la gestié d’un lloc de la xarxa 'Natura 2000’ o sense ser
necessari per a aquesta gestio, pugui afectar-lo de forma apreciable, ja
sigui individualment o en combinacié amb altres plans o projectes, sera
preceptiu l'informe de la conselleria de Medi Ambient.
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b) Disposicions especifiques:
1. Régim d’usos del sector primari:
1. Activitats extensives(B-1):

Us admés a totes les categories de sol ristic, sense perjudici del
compliment de la regulaci6 especifica de les arees de sol rustic. A les
Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de Proteccié (AANP) quan el
desenvolupament d’aquesta activitat requereixi I'is d’edificacions només
es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no hagin estat
edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de
la seva construccio.

2. Activitats intensives(B-2):

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccioé (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d’Especial Proteccié de les
llles Balears.

b. Us condicionat a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei
4/1989, de 27 de marg, de Conservacié dels Espais Naturals i de la Flora
i Fauna Silvestres, no incloses a l'apartat anterior, amb el requisit
addicional que quan el desenvolupament d’aquesta activitat requereixi
I'is d’edificacions només es permetra la utilitzacid6 de les existents,
sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament
urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

c. Us condicionat a les Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) i
Arees de Proteccié Territorial (APT), amb els requisits addicionals
seguents:

1. Garantir la recollida i la depuracio dels residus generats per les
activitats ramaderes intensives.

2. Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent-
hi la renovacié d’exemplars morts almenys pel mateix nombre
d’exemplars joves de la mateixa especie, i aquells cultius que
tinguin per objecte el manteniment de poblacions naturals
d’animals.

3. A les Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI) no s’hi podran
ubicar hivernacles.

4. A les Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera necessari
l'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi
ambient.

d. Us admés a les Arees d’Interés Agrari (AIA), Arees de Transicié (AT),
Sol rustic de Régim General (SRG) sense perjudici del compliment de la
normativa especifica.

3. Activitats complementaries (B-3):

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) seglents: els sistemes dunars, els illots, les zones
humides, els cims, els barrancs, els penya-segats, els penyals més
significatius i els terrenys qualificats com a element paisatgistic singular
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al Pla Provincial d’'Ordenacié de Balears del 1973, excepte si es tracta
de refugis de muntanya dins d’'una xarxa publica i en edificis existents,
sempre que no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic
vigent en el moment de ser construits, i obtinguin la declaraci6 d’interés
general. En aquest cas, s’hi inclou també I'is d’aparcament vinculat a
'esmentada activitat.

b. Us condicionat a la resta de les categories de sol rustic: Arees naturals
d’especial interés d’Alt Nivell de Proteccié (AANP) diferents de I'apartat
anterior, Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees Rurals d’Interés
Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencid de Riscs (APR), Arees de
Proteccié Territorial (APT), Arees d'Interés Agrari (AIA), Arees de
Transicié (AT) i sol rustic de regim general (SRG), amb els requisits
addicionals segtients:

1. Ales Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de Proteccié
(AANP) quan el desenvolupament d’aquesta activitat requereixi
'is d’edificacions, només es permetra la utilitzacié de les
existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva
construccio.

2. Ser activitats de servei turistic al medi rural segons la
normativa especifica (hotel rural, agroturisme i altres ofertes
complementaries, segons el Decret 62/1995, de 2 de juny).
Excepte a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Protecci6 (AANP), a les Arees Naturals d’Especial Interés
(ANEI) i a les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic Boscoses
(ARIP-B), es permetra que en el cas dels hotels rurals, aquests
es puguin complementar amb instal-lacions esportives a l'aire
lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita
activitat.

3. Ser alguna de les activitats seglents: venda directa dels
productes de I'explotacié i activitat artesana feta a I'explotacio,
segons estan regulades per la legislacié6 agraria; granja
cinegeética; alberg, refugi, casa de colonies i altres instal-lacions
destinades a l'allotiament de grups, i, en general, les ofertes
complementaries compatibles amb la conservaciéo de I'espai
natural i la proteccié del soOl rustic, sempre que Iactivitat
pretesa sigui complementaria d’'una explotacié agraria i que el
volum edificat i de construccié d’instal-lacions quedi integrat a
l'interior d’'una construccié existent abans de I'entrada en vigor
d’aquest Pla.

4. A les Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera necessari
l'informe previ de 'administracié competent en matéria de medi
ambient.

2. Régim d’usos del sector secundari

1. Industria de transformacié agraria (C-1)

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d’Especial
Proteccioé de les llles Balears, amb I'excepcié que siguin activitats de
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tractament de productes que siguin de la produccié de la mateixa
explotacid, que s’ubiqui en edificis existents, sempre que no hagin estat
edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de
ser construits, i s’obtingui la declaracié d’interés general.

b. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei
4/1989, de 27 de marg, de Conservacié dels Espais Naturals i de la
Flora i Fauna Silvestres, no incloses a I'apartat anterior, i a les Arees
Naturals d’Especial Interés (ANEI) amb I'excepcid que s’ubiqui en
edificis existents, els quals seran ampliables fins un maxim d’'un 20%
de la seva superficie degut a necessitats funcionals propies de
I'activitat. A més, també hauran de ser activitats de tractament de
productes de la propia explotacié agraria, la qual pot ser discontinua
perd sempre que totes les parcel-les estiguin ubicades a sol rustic
protegit, i s’obtingui la declaracié d’interés general.

c. Us condicionat a les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP),
Arees de Protecci6 Territorial (APT), a les Arees de Prevencié de Riscs
(APR) i al Sol rustic de Régim General Forestal (SRG-F) amb els
requisits addicionals que s’ubiquin en edificis existents, els quals seran
ampliables fins un maxim d'un 20% de la seva superficie degut a
necessitats funcionals propies de l'activitat i, a més, hauran de ser
activitats de tractament de productes de la propia explotacié agraria, la
qual pot ser discontinua perd sempre en parcel-les ubicades a sol
rustic protegit o a Sol rustic de Régim General Forestal (SRG-F). A les
Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera necessari l'informe previ de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

d. Us condicionat a les Arees d’Interés Agrari (AIA), Arees de Transicié
(AT) i Sol rastic de Régim General (SRG).

2. Industria en general (C-2)

a. Us prohibit, sense excepcio, a les Arees naturals d’especial interés
d’Alt Nivell de Proteccié6 (AANP), Arees Naturals d’Especial Interés
(ANEI), Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevenci6
de Riscs (APR), Arees de Proteccié Territorial (APT), Arees de
Transicio (AT) i Sol rustic de Regim General Forestal (SRG-F).

b. Us prohibit a les Arees d’Interés Agrari (AIA) i al Sol rustic de Régim
General (SRG), llevat d’aquelles industries, anteriors a dia 1 de gener
de 1996, existents a l'entrada en vigor d’aquest Pla, que siguin
autoritzades d’acord amb els requisits, procediment i altres condicions
que s’estableixen en la Disposicié Addicional segona d’aquest Pla.

3. Régim d’usos dels equipaments

1. Equipaments sense construccié (D-1)

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP), amb I'excepcié que es tracti d’activitats derivades de
les concessions de temporada en el litoral, incloent els aparcaments
ligats a aquesta activitat, que s’autoritzin segons la normativa sectorial
en matéria de costes i litoral que sigui d’aplicacio.

b. Us condicionat a les Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), a les
Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Proteccio
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Territorial (APT), a les Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees
d’Interés Agrari (AIA) a les Arees de Transicié (AT) i Sol rustic de
Régim General (SRG). A les Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera
necessari I'informe previ de I'administracid competent en matéria de
medi ambient.

2. Resta d’equipaments (D-2)

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP), Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI) i Arees de
Proteccié Territorial (APT).

b. Us condicionat a les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP), a les
Arees de Prevenci6 de Riscs (APR), a les Arees d'Interés Agrari (AlA),
Arees de Transicié (AT) i Sol rustic de Régim General (SRG), amb els
requisits addicionals seguents:

1. En compliment del que disposa l'article 19 del Pla d’Ordenaci6
de I'Oferta Turistica (Decret 54/1995, de 6 d'abril), es limita
l'oferta turistica a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sol rustic
amb l'objectiu de preservar edificis o instal-lacions de valor
etnoldgic o arquitectonic, i que:

a) S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de
1956. El volum edificat abans d’aquesta data és denominat
nucli original.

d) La superficie edificada destinada a hotel no superi '1% de
superficie de la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de
conversié d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i
existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

g) Disposi dinforme favorable de la Comissié Insular
d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o
de I'drgan que tingui atribuida la competéncia sobre
patrimoni historic.
h)
b)
a) No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats
d’allotjament turistic.
b)
c)
a) Excepte en Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses
(ARIP-B) aquests establiments es podran complementar
amb instal-lacions esportives a l'aire lliure, les quals podran
disposar de les edificacions complementaries estrictament
necessaries per a realitzar dita activitat.
b)
d)
a) Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie
edificada existent, amb vista a una oferta turistica de
maxima qualitat, es faci sempre de manera que:

1)
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2) La superficie edificada del nucli original més la de
I'ampliacié no assoleixi I'1% de la parcel-la, excepte que
es tracti de conversi6 d’agroturismes o hotels rurals ja
autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

3)

4) Les ampliacions de volum exteriors al nucli original,
annexes o0 no a aquest, s’hi integraran i no en danyaran
els valors arquitectonics, ni podran suposar una
ampliacié de volum superior a un 20% del nucli original.

5) En cas que s’hi hagin de fer nous edificis, que siguin
menors i subordinats a I'edificacié del nucli original.

2. Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica,
compleixi les condicions seguents:

a) Que el conjunt dels moviments de terres i la ubicacio
temporal, tant d’'aquestes com d’estructures, es facin només
en I'ambit esportiu del camp de golf, amb I'excepcié que es
tracti d’aportacions de terres per tal de recuperar el nivell
del terreny original i que provinguin d’extraccions
autoritzades exteriors a I'actuacio.

b) En tot cas, les construccions, vinculades o no a I'esport del
golf, només podran ser les que siguin autoritzables per la
normativa especifica de camps de golf.

c) Que ni el camp de golf ni la seva oferta complementaria
associada ocupi Arees Rurals d'Interés Paisatgistic
Boscoses (ARIP-B), Arees d’Interés Agrari (AlA) o Sél rustic
de Régim General Forestal (SRG-F).

d) L’aigua per regar-lo procedira de la depuracié daigles
residuals o d’altres mitjans expressament admesos per la
normativa especifica dels camps de golf i comptara amb
sistemes automatitzats d’optimitzacié del consum d’aigua
mitjangant una estacid meteorologica propia. Les zones
d’embassament d’aigua tindran cinturons de vegetacié
terrestre que actuin com a filtres naturals. Les
canalitzacions que drenen l'aigua de la massa embassada
disposaran d’arquetes de recollida de residus fins.

e) Que es faci un estudi d’'impacte ambiental tant del camp
mateix com de les obres de construccio.

f) La Comissio Insular d’'Ordenacio del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic, o I'dorgan que tingui atribuida Ia
competéncia, tindra en compte, amb referéncia a la seva
localitzacio, a I'hora de valorar I'existéencia o no de l'interés
general que justifiqui la implantacié del nou camp de golf,
els criteris regulats en l'apartat 3 de la norma 57 i en la
norma 61 d’aquest Pla.

3. Només a les Arees de Transicié (AT) es podran ubicar usos
docents, educatiu, socioassistencial o sanitari.

4. Ser d'Us cientific, cultural o esportiu.

5. Ser d'us d'oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis
existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

6. Ser d'us comercial o d’emmagatzematge, sempre a edificis
existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.
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7. A les Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) sera necessari
l'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi
ambient.

4. Régim d’usos d’altres activitats

1. Activitats extractives (B-4)

a. Us prohibit a les Areges naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) i a les Arees de Transicio (AT).

b. Us prohibit a les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i a les
Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP), llevat que es tracti de
pedreres ja existents a I'entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d’Especial
Proteccié de les llles Balears i que estiguin autoritzades o s’autoritzin
segons el Pla Director Sectorial de Pedreres. Mentre no es produeixi
'adaptacio del planejament municipal, d’acord amb la norma 59
d’aquest Pla, s’haura d’obtenir la declaracié d’interés general, la qual
comportara la qualificacio de la parcel-la per a I'activitat extractiva.

c. Us prohibit a les Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees de
Proteccié Territorial (APT), Arees d’Interés Agrari (AlA), Sol rastic de
Régim General Forestal (SRG-F) i Sdl rustic de Régim General (SRG),
llevat que estiguin ja autoritzades o s’autoritzin segons el Pla Director
Sectorial de Pedreres. Mentre no es produeixi l'adaptacié del
planejament municipal, d’acord amb la norma 59 d’aquest Pla, s’haura
d’obtenir la declaracié dinterés general, la qual comportara la
qualificacié de la parcel-la per a l'activitat extractiva. A les Arees de
Prevenci6 de Riscs (APR) sera necessari linforme previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

2. Infraestructures (E)

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) amb 'excepcié de:

1. Les petites infraestructures (E-1) destinades a tractament de
residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d’'ubicar-les en
sols de menor proteccié i s’obtingui la declaracié d’interés
general.

3. Les vies de transport, definides a I'apartat E-2 de I'annex
d’aquestes normes, recollides al Pla Director Sectorial de
Carreteres.

5. Les conduccions, les esteses i les installacions de
telecomunicacions definides en l'apartat E-3 de I'annex
d’aquestes normes, sempre que es justifiqui la necessitat que
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passin o s’ubiquin en aquestes arees i que obtinguin la
declaracio d’interés general.

Les grans instal-lacions técniques (E-5) destinades a tractament
de residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d’ubicar-les
en sols de menor protecci6 i s’obtingui la declaracié d’interés
general.

b. Us condicionat a les Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencié de Riscs
(APR) i Sol rustic de Régim General Forestal (SRG-F) al fet que es
justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i es compleixin
les condicions segulents:

Ralbadi s Al

© NN

11.

12.

Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el
Pla Director Sectorial de Carreteres i noves linies ferries
recollides en el Pla Director Sectorial de Transports. En el cas
d’obertura de nous camins només s’autoritzaran quan siguin
d’us i domini publics.

Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi
una regulacio sectorial especifica.

. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de

caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies
d’estacionament de vehicles a I'aire lliure de titularitat publica,
infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de
residus.

A les Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera necessari
l'informe previ de 'administracié competent en matéria de medi
ambient.

c. Us condicionat a les Arees de Proteccio Territorial (APT), Arees
d’Interés Agrari (AIA), Arees de Transicid (AT) i SOl rastic de Régim
General (SRG) al fet que compleixin les condicions segtients:

1.
2.
3

Nou s

*

Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en
aquest Pla o en els Plans Directors Sectorials corresponents i
de camins.

Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi
una regulacio sectorial especifica.

Ser del tipus E-5, grans infraestructures técniques de caracter
no lineal, definides en l'apartat E-5 de l'annex d’aquestes
normes. En el cas de marines seques o superficies d’hivernatge
d’embarcacions només es permetran a Arees de Transicié
d’Harmonitzacio (AT-H).
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3. Habitatge unifamiliar aillat (F)

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccid (AANP), Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d’Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees de Protecci6
Territorial (APT) i Arees de Transicié de Creixement (AT-C).

b. Us condicionat a les Arees de Prevencié de Riscs (APR) a que
compleixin els requisits addicionals establerts a la norma 20 i es
disposi de l'informe previ favorable de I'administracid6 competent en
matéria de medi ambient.

c. Us condicionat a les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP),
Arees d’Interés Agrari (AlA), Arees de Transicié d’Harmonitzacié (AT-
H), Sol rustic de Régim General Forestal (SRG-F) i Sdl rustic de Regim
General (SRG) al fet que es compleixin els requisits addicionals de la
norma 20 d’aquest Pla.

4. Proteccio i educacié ambiental (A)

a. Us condicionat a les Arees naturals d’especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) amb el requisit addicional que només es permetra
aquest Us en edificacions existents, sempre que no hagin estat
edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de
la seva construccio.

b. Us condicionat a les Arees de Prevencié de Riscs (APR), amb el
requisit addicional que sera necessari l'informe previ favorable de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

c. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI), a les
arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP), arees de proteccid territorial
(APT), arees d’interés agrari (AlA), arees de transicio (AT), sol rustic de
regim general forestal (SRG-F) i sol rustic de régim general (SRG).

Art. 9.01. Construccions que guarden relacié6 amb la naturalesa i desti agrari
de les finques

1. Als efectes previstos en l'article 20 de la Llei del Sol i en I'apartat 2n de
l'article 21 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic dels llles
Balears, només es consideraran ‘"construccions destinades a
explotacions agricoles que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la
finca" les seglents: edificacions i instal-lacions auxiliars, hivernacles,
estanys i construccions rustiques tradicionals. En sol rustic queden
prohibides les “casetes d'apers”.

2. Les sol'licituds de llicéncia d'obres referides a aquestes construccions
hauran d'anar acompanyades d'una justificacid de la superficie i del
volum que es pretengui construir en funcid de les necessitats
agropecuaries de la finca.

3. Per a les construccions relacionades en aquest article no sera vinculant
la superficie de parcel-la minima establerta per a cada area de sol rustic,
podent-se ubicar en parcel-les existents que incompleixin la dita condicio.
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S'entendran per edificacié i instal-lacié auxiliar, totes aquelles
construccions complementaries de l'activitat tradicional que no havent
d'estar destinades ni condicionades per a l'estada de persones, sén
necessaries per a l'explotacié agropecuaria d'una finca rustica, aixi com
les destinades a les primeres transformacions de productes agricoles de
produccié propia (sestadors, pallers, diposits de maquinaria agricola,
magatzems agricoles, sitges, etc.).

Les edificacions i instal-lacions auxiliars, sempre que la seva construccio
estigui permesa, s'ajustaran a les condicions generals d'edificacio per a
sOl rustic, a les condicions particulars de I'area on estiguin enclavades i a
les condicions especifiques seglents:

a) Només tindran una planta d'algada, amb una alcada total
estrictament ajustada a les necessitats funcionals de I'Us agrari
a qué es destini, el limit maxim de les quals sera de 5 m (cinc

metres).
b) Els buits d'illuminacio6 i ventilacié se situaran en la seva totalitat
per damunt dels 2 m (dos metres) mesurats des del sol interior.
c) Per a aquelles edificacions o instal-lacions auxiliars que, pel

seu desti o funcid, mereixin notdriament un tractament singular
(molins, sitges, installacions d'aprofitament d'energies
alternatives, etc.) s'admetran les condicions particulars de
disseny, volumetria i acabats apropiats a la seva finalitat,
sempre que es respectin tots els parametres reguladors
excepte els referits a I'algcada de I'edificacio.

d) Les instal-lacions destinades a estabulacié d'animals tindran el
sol impermeable destinat a impedir que els residus organics
puguin contaminar les aigies freatiques. Els residus liquids
s'abocaran a un sistema depurador de dimensions i
caracteristiques adequades a la quantitat que es vaguin a
generar. Els residus solids, fins que no es distribueixin com a
abonament per la finca, s'emmagatzemaran en llocs amb
pavimentacié impermeables destinat a impedir que els residus
organics puguin contaminar les aigues freatiques mentre estan
emmagatzemats.

Hivernacles son aquelles construccions, provisionals o fixes,
transparents o translucides destinades a la proteccio de cultius d'algada
maxima inferior a tres metres cinquanta centimetres (3,50 m). A I'efecte
d'aplicar les condicions d'edificaci6 de cada area de sol rustic, els
hivernacles no computaran com a superficie edificada, ni com a volum, ni
com a ocupacio.

Estanys o "safaretjos" son diposits d'aigua destinats a I'Us agricola-
ramader construits generalment per damunt de la rasant. Es procurara
I's de les técniques tradicionals en el seu acabat exterior. Les seves
formes seran les tradicionals (rectangulars i quadrangulars) i sense que
es modifiquin el seu entorn més immediat, a fi de que s'integrin en el seu
context.

Les piscines que es construeixin en aquesta classe de sol s'ajustaran a

les mateixes condicions que les assenyalades per als estanys en 'apartat
anterior.

Construccions existents en el medi rural
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0. Els requisits minims per a considerar si una vivenda existent en sol rustic
és susceptible de ser objecte d’obres de reforma i ampliacié son els
seguents:

a) Que la tipologia, la distribucié i el programa de I'edificacié siguin els
propis d’'una vivenda rural tradicional, que presenti caracteristiques
arquitectoniques, tipoldgiques i constructives inequivoques propies
de l'edificacié de vivenda, tal com es coneix a Mallorca, aixi com

una superficie minima de 35 m utils2 i la suficient capacitat de poder
realitzar les funcions d’estar, cuinar i dormir.

b) Que s'hagi construit a I'empara d’autoritzacié, a excepcidé de
vivendes existents abans de I'entrada en vigor de la Llei del Sol de
1956, podent acreditar-se tal extrem per mitja d’'una certificacio
municipal, emesa partint de la constancia de la mencionada vivenda
en el cadastre o en qualsevol registre o document public.

c) Que per a la seva reforma no sigui necessari que s’actui sobre
elements estructurals arquitectdnics basics de [Iedificacid, fent
necessaria la seva reconstruccio, excepte que es tracti d’actuacions
parcials en cobertes o forjats o que es tracti de vivendes
catalogades pel planejament vigent.

d) Que I'ampliacié projectada, si procedeix, s’integri en la vivenda
existent i no se superin els parametres descrits en el punt 2. En cap
cas podra donar lloc a cossos d'edificacié funcionalment
independents destinats a usos residencials.

1. Les condicions d’intervencié dels Edificis i altres béns com a barraques
de carboner", "canaletes", "sinies", "pous”, "molins", "aljubs", inclosos en
el Cataleg de Béns Culturals, seran les que es defineixen a les fitxes
corresponents d’acord al nivell de proteccié fixat per cadascun i en

relacio amb la normativa de mateix Cataleg de Béns.

2. En les construccions existents, no incloses en Cataleg de Béns Culturals
permetran ampliacions que no suposin, increment de més d’'un 5 % (cinc
per cent) de la superficie construida actual de I'edifici original, sense
comptar els afegits, que hauran de justificar-se exclusivament en la
necessitat esmentada en [lapartat anterior. L’ampliaci6 haura de
respectar les condicions limits d’edificabilitat de les presents Normes, aixi
com harmonitzar arquitectonicament i paisatgisticament amb [I'edifici
original.

3. Es podran realitzar totes les restauracions i modificacions que tendeixin a
conservar la funcionalitat de les construccions rustiques sempre que no
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estiguin catalogades i no s'alterin substancialment les seves
caracteristiques tipologiques i estétiques.

En el cas d’edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixin
alguns dels parametres de posicié dels edificis en relacié a la parcella o
d’alcada maxima establerta per edificacions de nova planta per el seu
mateix Us, es permetran obres de reforma i d’ampliacié, unicament amb
la intencié de respectar i protegir els referits edificis i evitar-ne la seva
degradacio.

Aquesta ampliacié haura de complir els parametres exigibles per a
noves construccions, atenent els mateixos que resten definits per la
zona on es localitzen. Les ampliacions maximes resten regulades al punt
2 del present article.

En aquest apartat no s’inclouen les edificacions situades en arees de
proteccio territorial (APT) de carreteres.

En les arees de proteccié territorial (APT) de les carreteres només es
permetran les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio,
entreteniment i servei de les obres publiques, aixi com les edificacions i
instal-lacions d’utilitat general que no admetin una localitzaci6 alternativa
a lexterior delles. En les esmentades franges queden, per tant,
prohibides les obres de construccid, reconstruccido o ampliacid de
qualsevol tipus d’edificacions, exceptuant les que resultessin
imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les existents, que
hauran d’ésser degudament autoritzades. Tot aixd, sense perjudici del
compliment de les diverses disposicions vigents d’aplicacié en la matéria.

Criteris d'integracié ambiental i estética de les construccions en sol
rustic

Tenint en compte les caracteristiques paisatgistiques del territori
mallorqui, i d'acord amb la norma 21 del PTM, el terme municipal de
Calvia es troba dins de les segients unitats d'integracioé paisatgistica i
ambiental d'ambit supramunicipal:

a. Unitat paisatgistica 1: Serra Nord i la Victoria
d. Unitat paisatgistica 4: Badia de Palma i Pla de Sant Jordi.

Les dites unitats paisatgistiques queden degudament delimitades en els
plans d'ordenacio.

Sense perjudici a alld que s'ha definit en el dit article i al régim d'usos
corresponent a les categories de soOl rustic que tenen els terrenys
inclosos en aquestes unitats paisatgistiques, hauran de respectar-se les
condicions d'integracio paisatgistica i ambiental que es determinen en la
norma 22 del Pla Territorial en cada una dels seus ambits i la Llei 5/2005,
per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 122/252 4




TiTOL IX - CAPITOL 1 4

1. Les construccions i edificacions a instal-lar en sol rustic hauran d'adaptar-
se a l'ambient en qué s'ubiquen, harmonitzat i sent respectuoses amb el
mateix. Totes les obres s'integraran en el paisatge, havent de ser
projectades amb aquest criteri. Es prohibeix en tot el sol rustic de Calvia,
d'acord amb la Disposicié Addicional Sexta de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del Sol Rustic dels llles Balears, la implantacié en els mateixos de
caravanes o altres elements prefabricats, mobils o no, que puguin
resultar habitables.

2. Es prohibeix I'edificacié en penya-segats, coronacio de tossals, penyals o
cornises naturals. En els seves vores superiors i inferiors, I'edificacio
haura de separar-se una distancia igual a l'alcada dels mateixos, de
manera que la seva vista quedi lliure d'obstacles. La ubicacié dels edificis
dins de la parcellla haura de salvaguardar la condicié rustica dels
terrenys, la proteccié de les caracteristiques generals del paisatge i la
reduccié de l'impacte visual. Per a aconseguir aixo ultim, I'edificacié en
les parcel-les amb un pendent mitja superior al 10% s'haura de situar en
les arees de menys desnivell de manera que s'eviten grans desmunts i
terraplens. En els sdls compresos en la unitat paisatgistica 1 i en les
zones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AIA no es podran situar les
noves edificacions en zones amb un pendent superior al 20%.

3. L'estil arquitectonic estara en la linia de I'empleat tradicionalment, una
arquitectura senzilla i funcional. La volumetria es basara en un o més
cossos de planta sensiblement rectangular, d'una o dues crugies, amb
cobertes inclinades a una o dues aigiles, que seran de teula arab, amb
una pendent maxima del 25 % (vint-i-cinc per cent). Es permetran altres
tipus de cobertes tradicionals als cossos i elements complementaris,
sempre que no superin el 20% de la superficie ocupada total de
I'edificacio principal. En la coberta hauran de quedar integrats tots els
elements que s'hagin d'installar en la part superior de I'edifici, de manera
que no siguin visibles a llarga distancia. Es prohibeixen porxos adossats
a l'edificacio principal, amb continuitat en dos faganes adjacents. En tot
cas, la superficie dels porxos no podra superar el 20% de la superficie
ocupada per a la resta de l'edificacié, d'acord amb la norma 22 del PTM.

4, Els elements naturals i petris del pais hauran de predominar clarament
en qualsevol de les seves fabriques i acabats. Les pedres d'importacio
s'utilitzaran de forma restrictiva. Els acabats no petris hauran de cuidar-
se especialment en quant al color. S'utilitzaran per a ells les gammes de
colors regulats amb caracter general en el Titol IV d’aquestes Normes.
Haura d'estudiar-se la seva aplicaci6 en harmonia amb I'entorn
paisatgistic, buscant la concordanga més que el contrast. Els elements
de fusteria hauran de dissenyar-se seguint la pauta anterior, quedant
expressament prohibida la fusteria de PVC.

5. La superficie dels buits sera sempre molt inferior a la dels massissos. Els
murs cegos seran un element estétic preponderant. L'Us d'arcs es
restringeix a portes d’accés, no permetent-se la successid reiterativa
d'arcs sostenint porxos, terrasses o altres buits oberts en fagana.

6. Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmuntes i
terraplenaments que transformen sensiblement tot o part del perfil natural
del terreny de les finques rustiques, excepte en aquelles actuacions
justificades en un projecte d'explotacié racional agraria que es trobara
fora de la unitat paisatgistica 1 i fora d'una zona ANEI, ARIP i SRG-F,
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procurant en tot cas el menor impacte paisatgistic possible. Les
excavacions o farciments de terrenys no podran afectar una superficie
superior al cinc per mil (0,5%) de la superficie total de la parcel-la, ni
podran sobrepassar profunditats o algades superiors a dos metres (2 m),
comptats des de la cota natural del terreny. Els paraments verticals que
resulten com a conseqiiéncia d’aquest tipus d'alteracié de les condicions
originaries del terreny hauran de tractar-se per mitja de murs de
maconeria vista. L'acabat dels bancals i els murs de tancament sera de
pedra. Les anivellacions exteriors del terreny produides per I'edificacio i
la resta d'elements constructius no es podran situar a més d'1,50 metres
per damunt i de 2,20 metres per davall del terreny natural.

Es recomana que les zones que hagin de pavimentar-se, a excepci6 de
les destinades a la recollida d'aiglies pluvials, es realitzin amb materials
permeables, evitant els asfalts i formigons, i utilitzant les técniques
tradicionals propies de I'emplagament corresponent.

Les aiglies residuals generades no es podran abocar en pous negres o
rases filtrants negres. Els projectes técnics a partir dels quals se sol-liciti
la llicencia de construccié contindran el sistema d'evacuacié que
garanteixi el compliment d'aquesta condici6.

La part de la parcella no ocupada per l'edificacié ni per la resta
d'elements constructius s'ha de mantenir en estat natural o en explotacié
agricola, ramadera o forestal.

Els tancaments de les propietats, quan no siguin d'obra, seran de malla
metal-lica ampla, eléctrics o de tanca; quan siguin d'obra seran de
carreus de “marés” sense llaurar o de paret de pedra en sec amb una
alcada maxima d'un metre en ambdds casos, i s'admetra sobre la seva
coronacié i fins a l'alcada maxima de dos metres i vint centimetres la
disposici6 d'elements diafans executats per mitja dels sistemes
tradicionals de la zona. Excepte en el cas dhorts i d'explotacions
intensives, s'hauran de deixar separacions o obertures necessaries per a
permetre el pas de laigua i de la fauna silvestre. En les Unitat
Paisatgistica 1, i en les zones ANEI, ARIP i SRG-F els tancaments, quan
no siguin d'obra, seran de malla metal-lica ampla sobre pals de fusta,
eléctriques o de tanca.

Cap construccio o instal-lacié podra eliminar o reduir elements edilicis de
la parcel-la catalogats de valor cultural, com a parets de “pedra en sec”,
"barraques de roter', forns de calg, “cases de neu’ o "marjades”.
Especialment, es tindran en consideracié aquells elements inclosos en el
cataleg del patrimoni i aquells que, encara no estar inclosos en ell formen
part de les arees de marjades interés preferent.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les
edificacions i instal-lacions emparades en declaracions interés general
quan aquestes aixi ho autoritzin, en les edificacions i instal-lacions de
caracter agrari lligades a un Us admés quan aixi ho autoritzi la seva
normativa especifica i a les vivendes emparades en l'autoritzacié
regulada a l'apartat 2.b) de l'article 27 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del
Sol Rustic de les llles Balears.

No estaran subjectes a les condicions establertes en aquesta norma els
sistemes generals que aquest Pla ha ubicat en sol rustic.
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Obertura de camins

En sol rastic no es permetra I'obertura d'altres camins que els previstos
en el present Pla General o en el planejament de desenvolupament. En
les Arees naturals d'especial interés caldra ajustar-se al que disposa
I'article 19 de la Llei 1/1.991 de 30 de gener, d'espais naturals de les llles
Balears. En cas que I'obertura de camins afecti de forma apreciable, els
espais inclosos a la Xarxa Natura 2000, caldra ajustar-se al que disposa
l'article 39.1 de la LECO.

Queda expressament prohibida I'obertura de nous camins de ftitularitat
privada, excepte aquells que transcorrin integrament per l'interior d'una
finca i serveixin a les necessitats d’aquesta, o transcorrin integrament per
dins de diverses finques a titol de servitud de pas per a un o més predis
dominants.

Amb caracter excepcional, podran autoritzar-se camins d'accés a
explotacions agraries, el tragat i obertura del qual, haura d'estar basada i
justificada en el corresponent projecte d'explotacié. En aquests casos, es
cuidara especialment el tracat, que haura d'adequar-se al maxim a la
topografia, havent d'oferir, a més, una adequada resolucio dels elements
constructius per a evitar alteracions paisatgistiques, procurant que la tala
o tallada de vegetacié natural i els moviments de terra siguin minims i
que els terraplens, desmunts i murs de contencié tinguin un tractament
adequat a I'ambient circumdant.

Publicitat exterior

Queda prohibida la publicitat exterior emplagada en tot el sol rustic de
mode semblant al que estableix I'article 21 de /a Llei 1/1991 de 30 de
gener, d'Espais Naturals de les llles Balears per als ANEIls i ARIPs,
permetent-se Unicament aquells cartells o rétols de reduida grandaria

(que no podran superar els 0,2 m2) la finalitat exclusiva dels quals sigui
la localitzacié de llocs de I'entorn hi havent d'estar integrats.

Proteccid i servitud de llits

Els llits de torrents en sdl rustic estaran subjectes a les zones de servitud
i policia establertes en la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'Aigiies i el Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001 de 6 d'abril) i en el Reglament que
li desenvolupa (Reial Decret 849/1986), i concretament en els seus
articles 5, 6, 7 i 9. A aquest efecte es tindra en compte que els llits
publics constitueixen unitats territorials especials que no podran ser de
propietat privada i que estaran sotmeses a les proteccions previstes en
'Esmentada Llei. En les finques afectades no podran realitzar-se
operacions que puguin perjudicar I'interés public o bé ocasionar-se danys
posteriors a persona o coses i contaminacié dels aquiifers.

Es per aixd que qualsevol actuacio (alteracié del relleu natural, extraccié
d'arids, construccions de qualsevol tipus i qualsevol altre Us que pugui
suposar un obstacle per al corrent en régim d'avinguda) entorn de llits del
domini public hidraulic i en especial en terrenys afectes la zona de
servitud i policia situats a menys de 100 m. del torrent, precisara, d'acord
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amb el que preveu els articles 9.3 i 78.1 del RDPH autoritzacio
administrativa de la Direccid6 General de Regim Hidraulic de la
Conselleria de Medi Ambient, Ordenaci6 del Territori i Litoral del Govern
Balear o organ de conca competent que ho substitueixi. La peticié de
I'autoritzacio, amb la documentacié assenyalada en I'apartat 2 del referit
article 78, es tramitara d'acord amb el que disposa els articles 52 al 54
del ja esmentat Reglament de Domini Public Hidraulic.

Perimetres de proteccio pous d’abastament

Els pous d’abastament d'aigua potable del municipi de Calvia, d'acord
amb el Pla Hidrologic de Balears, art. 67, tenen tres perimetres de
proteccié6 degudament delimitats en el pla d'ordenacié PPP-A1 (e:
1:30.000)

Mentre no s'estableixi la delimitacié definitiva dels perimetres de
proteccid dels pous d’abastament, competéncia de [I'Administracio
Hidraulica, que substituiran en cas de contradiccié a aquest article en el
moment de la seva entrada en vigor, s'aplicaran les seglents directrius
en cada ambit de restriccio:

Zona de restricci6 moderada: zona delimitada en un radi d'1 km al
voltant d'un pou.

Dins d'esta area es prohibeix expressament la injeccid de residus i
substancies contaminants en el subsol, aixi com I'emmagatzament,
transport i tractament de productes radioactius.

Els usos i activitats que s'indiquen a continuacié requeriran d'informe
favorable de I'Administracié Hidraulica per a ser autoritzats. S’hauran
d’aportar els documents técnics justificatius necessaris realitzats per un
técnic competent en la matéria, tenint en consideracio els condicionants
hidrologics, geoldgics i geotécnics del terreny, aixi com els elements
potencialment contaminants derivats de l'activitat que se desenvolupi i
les mesures correctores previstes a tal efecte:

a.Obres d'infrastructura: mines, extraccio d'arids, pedreres (0.2)

b.Activitats urbanes: cementiris, fosses séptiques, emmagatzematge,
transport i tractament de residus solids o aigues residuals

c.Activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribucié de fertilitzants i
plaguicides, reg amb aiglies residuals i granges

d.Activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament
d'hidrocarburs liquids, farmaceéutics i radioactius, industries
alimentaries i escorxadors.

e.Activitats recreatives: acampada, zones de bany

Zona de restriccions maximes: zona delimitada en un radi de 250 m al
voltant d'un pou.

Dins d'esta area no s'autoritzaren els seglents usos i activitats:

Mines, extraccio d'arids, pedreres (0.2)

Fosses septiques i nous cementiris
Emmagatzament i tractament de residus solids
Diposits i distribucio de fertilitzants i plaguicides
Reg amb aigles residuals

arwdPE
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6. Emmagatzament, transport i tractament d'hidrocarburs, liquids i
solids inflamables, productes quimics i farmaceutics i radioactius,

7. Industria alimentaria i escorxadors.

8. Acampadai zones de bany

9. Injeccio de residus i substancies contaminants

10. Sondejos petrolifers

11. Enterrament de cadavers d'animals

12. Estacions de servei

Els usos i activitats que s'indiquen a continuacié podran ser autoritzats
sempre que es demostres que no produeixen efectes mediambientals
nocius sobre el domini public hidraulic. Tanmateix, requeriran d'informe
favorable de I'Administracié Hidraulica per a ser autoritzats. S’hauran
d’aportar els documents técnics justificatius necessaris realitzats per un
técnic competent en la matéria, tenint en consideracié els condicionants
hidrologics, geologics i geotécnics del terreny, aixi com els elements
potencialment contaminants derivats de l'activitat que se desenvolupi i
les mesures correctores previstes a tal efecte:

Emmagatzematge, transport i tractament d'aiglies residuals
Granges

Pous i sondejos

Excavacions

Sondejos geotécnics

. Industries potencialment contaminants (pells, ceramiques,
ugaderies, etc.)

greoooTp

Zona de restriccions absolutes: zona delimitada en un radi de 10 m al
voltant d'un pou. En aquesta zona, que haura de ser clausurada per mitja
d'un recinte tancat, es prohibeix qualsevol Us, excepte el relacionat amb
el manteniment i operacié de la captacié.

Establiments d'Us turistic en sol rastic

Queden prohibits establiments d'Us turistic de nova planta en tot el sol
rustic de Calvia, aixi com I'acampada lliure i els campings o campaments
de turisme regulats en l'article 24 de la Llei 2/1999 de 24 de marg,
General Turistica de les llles Balears.

No obstant el que estableix I'apartat anterior, en aplicacié del que preveu
l'article 19 del POOT i en els articles 25, 26 i 27 de la Llei 2/1999 de 24
de marg, General Turistica de les llles Balears, podran autoritzar-se
establiments d'Us turistic en sol rdstic, comptant a aquest efecte amb el
preceptiu informe de la Conselleria de Turisme justificatiu d’aquest
extrem, i amb la corresponent declaracié d’interés general, en els casos
que procedeixi. Si els dits usos s'implantaren en construccions
catalogades, I'Us estara permés en la mesura que les edificacions
mantinguin la seva actual configuracio, sense canvis en els elements que
defineixen les seves caracteristiques tipologiques, estilistiques o
historiques.

En referéncia a I'apartat anterior, es limita l'oferta turistica a hotel de cinc
estrelles que, per les seves caracteristiques, necessariament s’hagi de
situar en sol rustic amb I'objectiu de preservar edificis o instal-lacions de
valor etnoldgic o arquitectonic, i que:
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(i) S'estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. EI
volum edificat abans d'aquesta data és denominat nucli original.

(i) La superficie edificada destinada a hotel que no superi 1'% de
superficie de la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversié
d'agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents en I'entrada en
vigor d’aquest Pla.

(iii) Disposi d'informe favorable de la Comissié Insular d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic

(iv) No sobrepassi les 120 places d'allotiament, o les 60 unitats
d'allotjament turistic.

(v) Si es justifica la necessitat incrementar la superficie edificada existent,
de cara a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de
manera que:

1. La superficie edificada del nucli original més la de I'ampliacié no
arribi a "M% de la parcella, excepte que es tracti de conversio
d'agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents en I'entrada en
vigor d’aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o no
a aquest, s'integraran i no danyaran els seus valors arquitectonics, ni
podran suposar una ampliacié de volum superior a un 20% del nucli
original.

3. En cas que s'hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a l'edificacié del nucli original.

4.En aquests suposits d'implantacié d’Activitats Turistiques en el
Medi Rural (Decret 62/1995, de 2 de juny i Ordre de 13 d’Octubre de
1995 que la desenvolupa) i considerar-se com activitats
complementaries al sector agrari (0.3), no sera d’aplicacio la condicio
d’amortitzacié de places que s’aplica a les zones T i RU-T, menys
que disposicions de rang autondmic o estatal estableixin altres
determinacions.

(vi) En cas de que s’afectin els espais inclosos a la Xarxa Natura 2000,
s’estara d’acord amb l'article 39.1 de la LECO.

Determinacions noves vivendes unifamiliars en sol rustic:

Quan la implantacio de I'is de vivenda unifamiliar suposi la construccio
d'una nova edificacié o un canvi d'Us d'altres ja existents, aquesta ha de
complir amb les determinacions seguents:

a. El programa i distribucié del conjunt de les dependéncies
incloses seran els inequivocs per a constituir una Unica vivenda
unifamiliar, no podent, a aquests efectes, incloure espais de
comunicacié vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar, menjar,
cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva reiteracié o pel seu
excessiu nombre, el caracter unifamiliar de la vivenda.
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b. Les dependéncies que conformen la vivenda, destinada a
domicili de les persones, es desenvoluparan en un unic edifici i
tindran accés totes elles des de l'interior del mateix.

c. Unicament es podran desenvolupar en edificacions separades
de la principal les dependéncies que no siguin obligatories en la
composicié de la vivenda i que tinguin usos de servei o
complementaris a aquest, sempre que la seva superficie
edificada resulti coherent amb el programa plantejat per a la
vivenda i que el seu volum, algada i aparenga no desvirtuin els
de I'edifici principal.

d. El conjunt de l'edificacié o edificacions hauran de complir
amb les normes d'integracié paisatgistica d’aquest Pla.

e. En cas de que s’afectin els espais inclosos a la Xarxa
Natura 2000, s’estara d’acord amb l'article 39.1 de la LECO.

Estudi d'avaluacio de I'impacte ambiental i paisatgistic

1.Qualsevol obra o instal-lacié a ubicar en sdl rustic i vinculada a usos
condicionats, bé siguin vivenda unifamiliar o usos vinculats a activitats
declarades d’interés general, haura de comptar amb el corresponent
estudi d'avaluacié simplificada d'impacte ambiental i integracio
paisatgistica, que es presentara junt amb la sol-licitud de llicencia.

2.Qualsevol pla o projecte, que, sense tenir una relacio directa amb la
gestié d’'un lloc de la xarxa 'Natura 2000’ o sense ser necessari per a
aquesta gestid, pugui afectar-lo de forma apreciable, ja sigui
individualment o en combinacié amb altres plans o projectes, ha d’anar
acompanyat d’'un estudi d’avaluacié de les repercussions ambientals en
relacié amb els objectius de conservacio i ha d’incloure les corresponents
mesures correctores, d’acord amb l'article 39.1 de la LECO. En el cas
que al pla o projecte li sigui d’aplicacié la normativa sobre avaluacio
d'impacte ambiental, aquest estudi d’avaluacid6 de les repercussions
ambientals s’ha d'incloure en el corresponent estudi d’avaluacio
d’'impacte ambiental.

Patrimoni arqueologic i cultural en sol rustic

S’estara a allo disposat a l'article 2.4 de la normativa del Cataleg de
Béns Culturals del Municipi de Calvia.

Aprofitament atipic en sol rastic

D'acord amb [l'article 17 de la Llei del Sol Rustic, quan les activitats
declarades d’interes general ubicades en soOl rustic tinguin un
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aprofitament lucratiu, el deu per cent (10 %) del dit aprofitament sera
atribuit a I'Ajuntament de Calvia, a través de la corresponent valoracio
que a aquest efecte s'estableixi pels serveis técnics municipals, segons
el valor en mercat de la instal-lacié a realitzar.

Instal-lacions d’interés general

Les construccions i instal-lacions existents en aquesta classe de sol,
realitzades a I'empara de declaracié de “utilitat publica i interés social”
(interés general) tramitada d'acord amb legislacié vigent amb anterioritat
a l'aprovacio del Pla (Aquapark, Colllegi Skal, Karting, i el Poblat de
I'Oest-El Dorado, camps de golf), mantindran el regim juridic del sol rustic
en qué es localitzen, sent recollides pel Pla com a instal-lacions que no
es troben fora d'ordenacié. La seva permanéncia es basa en la
declaracié que van ser objecte, d'acord amb la naturalesa del sol que
ocupen, declaracio que és respectada quant als usos i intensitats que es
van sotmetre a aprovacio.

Les referides instal-lacions i construccions podran sotmetre's a qualsevol
operacio de reforma i consolidacio, sempre que s'ajustin a l'autoritzacio
que van ser objecte amb la declaracié d’interés general.

En el cas que sigui necessaria la declaracié dinterés general, les
actuacions proposades es dirigiran preferentment a fomentar les
activitats que suposin la preservacié d'edificis o instal-lacions de valor
etnologic o arquitectonic existents.

Les noves construccions hauran de complir amb els parametres i les
condicions estétiques que aquest pla regula per a vivendes unifamiliars,
excepte els casos en que, per les caracteristiques especifiques de
l'activitat es justifiqui que no resulten aplicables, i aixi s'accepti o
s'exoneri de forma expressa en la declaracié d’interés general.

Segregacioé de finques rustiques

Les finques rustiques segregades d'acord amb els articles 4.14 i 4.15 de
les presents Normes que no compleixin les condicions minimes de
grandaria de parcel-la establertes per a cada una de les diferents zones
del sol rustic, no podran acollir sind els “usos permesos” en elles, aixi
com els condicionats, exclosos el de vivenda unifamiliar, tenint tal
consideraciéo a l'efecte de les presents normes les <<roulottes>> o
vivendes mobils (caravanes) o qualsevol altra construccié prefabricada
que serveixi per a l'allotiament de persones.

Es podra considerar que les finques son una unitat predial, encara que
es troben constituides per diferents porcions de terreny separades per
carreteres o camins publics o privats, sempre que estiguin constituides
com a entitat independent amb anterioritat al dia 7 de juliol de 1958, data
d'entrada en vigor de I'Orde de 27 de maig del llavors Ministeri
d'Agricultura, i s’acrediti escripturalment I'existeéncia de la unitat predial
amb anterioritat a aquests modificacions. Si es procedeix a la construccid
en una de les porcions, les altres quedaran vinculades urbanisticament a
la mateixa, i esta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de
segregar-les mentre subsisteixi I'Us per al que van ser vinculades, i esta
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condicié haura d'inscriure's, en el Registre de la Propietat amb caracter
previ a la concessié de la llicencia municipal d'ocupacio.

Sense perjudici d'alld que s'ha regulat en les distintes arees de sol rustic
en referéncia a la vivenda unifamiliar aillada, les parcel-les en les quals
es vulgui ubicar hauran de complir els requisits establerts en I'Art. 4.15
Apartat 8 del present Pla pel que fa a la data de divisio, segregacié o
fragmentacio de les mateixes.

Pedreres

Les activitats extractives ja existents en el Terme municipal de Calvia,
quant a la seva ubicacio, als plans de restauracié de l'espai natural
afectat per les mateixes, aixi com quant a la regularitzacié de la situacio
de les existents (Plans de restauracio), hauran d'ajustar-se al Pla Director
Sectorial de Pedreres de les llles Balears aprovat per Decret 61/1999 de
28 de maig (BOCAIB num. 73 Ext. de 5 de juny de 1999). La pedrera de
Soén Bugadelles, inclosa en I'Annex 3 del P.D.S.P. com a pedrera en
tramitaci6 i la de Les seves Vinyes amb autoritzacié minera i inclosa en
I'Annex 2 del citat Pla, hauran de complir al que estableix la Disposicio
Transitoria Segona del citat Pla, havent d'elaborar i aprovar els
corresponents Plans de restauracié d'acord amb el que estableix I'article
22.2 de la Llei d'espais naturals.

No obstant aixd, en la totalitat del territori de Calvia, es prohibeix la
implantacié de noves pedreres, d'acord amb alld que s'ha establert per a
cada zona en qué es divideix el sol rustic municipal, a qué s'ha estes el
criteri que la LEN estableix per a les Arees d'Especial Proteccié en
l'article 22.1 i recollit en l'article 7.2 del PDSC.

La pedrera de Portals Vells esta catalogada amb el nimero 19 de
caracter prehistorica a 'Annex 7 de Pedreres d’interés Etnologic del PDS
de pedreres, aprovat pel decret 61/1999. Per aquesta condicié s’estara
en el que s’estableix en l'article 6 d’aquest Pla Director

La qualificaci6 de les pedreres, delimitades en els planols de
planejament (C), admet solament I'is extractiu i els quals es derivin del
Pla de Restauracio o del Projecte de Reutilizacié que en el seu moment
s'aprovi. La delimitacié dels ambits d'extraccié minera és orientativa a
partir de la informacié disponible. Aixi mateix, aquesta qualificacié tindra
unicament efecte en I'ambit real que se situin les activitats extractives.

Parcs municipals i arqueologics i Serra de Tramuntana

La delimitacié dels parcs d'ambit municipal (Na Burgesa i Cala Figuera-
Rafeubetx), aixi com l'arqueoldgic del Puig de Na Morisca en Santa
Ponga, es defineixen a I'efecte de la seva gestié una vegada es disposi
de la corresponent declaracié legal. Els usos, construccions i activitats
permesos dins dels seus limits, fins que no es redactin els corresponents
Plans Especials que ordenen els seus ambits, vindran regulats pels
corresponents a cada una de les qualificacions que el Pla estableix per
als terrenys hi inclosos.

La delimitacio de la Serra de Tramuntana es troba realitzada d'acord amb
la delimitacio del Pla d'Ordenacié dels Recursos Naturals de la Serra de
Tramuntana (PORN). Les arees de sol rustic del terme municipal de
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Calvia, estaran subjectes a alld que s'ha disposat per la normativa
supramunicipal en referéncia a aquest ambit i, en especial, al que
disposa el Titol lll del Pla Territorial de Mallorca i l'article 39.1 de la
LECO.

Cementiris

La localitzacié dels cementiris de Calvia i Es Capdella, situats en sol que
el Pla classifica com a rustic, garanteix el compliment del Decret
105/1997, de 24 de juliol, pel que es va aprovar el Reglament de Policia
Sanitaria Mortuoria de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, i les
modificacions del mateix reflectides en el Decret 87/2004, de 15
d'octubre de la policia sanitaria i mortudria .

Les ampliacions que en el seu moment s'hagin de realitzar en ambdods
cementiris municipals no seran possibles si no es compleix a les
determinacions contingudes en els referits Decret 105/1997 i Decret
87/2004, als quals hauran d'adaptar-se aixi mateix les instal-lacions ja
existents d'acord amb l'article 43 del precitat reglament.

Arees d'Assentament en Paisatge d’Intereés.

Son Arees d'Assentament en Paisatge d’Interés en el terme municipal de
Calvia les arees de Calvia i Es Capdella com AAPI en sol urba i el nucli
de Sén Font com AAPI en sol rustic.

Per a l'ordenacié d’aquestes arees, a part d'alld que s'ha establert en
aquestes normes urbanistica, s'estara en el que disposa la LEN, la
LECO i en el Capitol Il de del Titol Ill del Pla Territorial de Mallorca.

La parcel-laci6 de Soén Font, inclosa en l'ambit de la Serra de
Tramuntana, d'acord amb la Disposicid Addicional Segona de la Llei
1/1991, d'Espais Naturals (LEN), constitueix un Assentament en
Paisatge d’Interés (AAPI), dels regulats en I'article 5 de I'Esmentada Llei.

La regulacié concreta del nucli de Son Font es fara mitjangant la redaccio
d'un pla especial I'ambit del qual es detalla en el planol adjunt, tramitat
d'acord amb el que disposa la legislacié del sol per a aquest tipus de
plans.

La promotora del pla especial sera la comunitat de propietaris, que es
fara carrec a més de les despeses de la redacci6 i tramitacié del pla
especial, i de I'execucid i manteniment de les infraestructures
comunitaries.

El pla especial regulara els seglents aspectes:

- Serveis urbanistics, especificant-hi xarxes soterrades d'aigua
potable, subministrament de baixa i mitjana tensio, xarxa i
dotacié d'enllumenat i telecomunicacions, tot aix0 amb
justificacié previa de la garantia d'aquests subministraments.

- Fosses séptiques, justificant-hi el compliment del Pla Hidrologic i
especificant-hi model prefabricat i garantia de manteniment per
evitar la contaminaci6. S'haura de resoldre el tractament de la
gestié d'aigues residuals d'acord amb les disposicions previstes
en la Llei del sol autondmica i reglament de desenvolupament de
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la LOUS per a lilla de Mallorca que estiguin vigents en el
moment de I'aprovaci6 inicial d’aquest.

- Condicions d'integracié paisatgistica i ambiental, especificant-hi
caracteristiques tipologiques, d'estética i ambientals, de les
construccions, i determinant-hi les zones corresponents a
pendents naturals superiors al 20 % que resultaran inedificables.

- Parcel-lacié: determinacié del maxim parcel-lari en el qual es
mantindra la grandaria i disposicié de la parcel-lacié inicial, la
data d'aprovacié de la qual és de 19 d'agost de 1974, sense que
puguin se’n puguin contemplar segregacions. En cap cas es
permetra que existeixi més d'un habitatge per parcel-la.

Els parametres a tenir en compte pel pla especial seran:

- Edificabilitat: un maxim construit de 150 m2 de sostre per
parcel-la i per a tots els usos. '

- Separacions: minim de 10 metres a tots els limits.

- Ocupacié: maxim del 4 % mesurada d'acord amb el que disposa
el Pla Territorial de Mallorca per a aquesta classe de sol (rustic).!

- Altura: maxim una planta (planta baixa) i 4,5 metres d'altura
total.’

- Instal-lacions complementaries: les propies del sol rustic; es
prohibeixen les piscines.

- Per a les condicions d'edificacié no regulades pel PE s'estara al
que disposa el Pla General, i en tot alldo no regulat
especificament en aquest article valdra el que disposen les
normes 25, 26 i 27 i el Capitol Il del Titol Il del Pla Territorial de
Mallorca per als nuclis rurals, i en concret, mentre no s'aprovi el
pla especial i s'executin les obres d'infraestructura i equipament
que es prevegin, solament es podran autoritzar els usos
relacionats amb el sector primari (agricola, ramader), amb la
particularitat que es prohibeix qualsevol tipus de construccié o
d'intervencié en les edificacions existents, excepte les de
demolicié i, per a les edificacions construides a Il'empara
d'alguna normativa anterior, les obres de consideracié que no
suposin la consolidacid, I'augment de volum i la modernitzacié o
increment del valor d'expropiacio.

S'estableix un termini de 2 (dos) anys des de l'aprovacié definitiva
d’aquesta modificacié per presentar el document d'aprovacié inicial del
pla especial a I'Ajuntament. Transcorregut aquest, I'Ajuntament podra
subrogar-se en la posicié de la comunitat de propietaris per redactar el
pla especial.

Aixi mateix el pla especial incorporara els condicionants i recomanacions
de:

a) El punt primer de linforme de la Comissié6 Balear de Medi
Ambient de 28 de novembre de 2017 sobre l'informe del Servei
de Gestio Forestal i Proteccio Forestal.

! Parametres de caracter indicatiu. Podran modificar-se sempre que es justifiqui degudament en el Pla
Especial i aquesta justificacid s'accepti per la Comissiéo Balear de Medi Ambient del Govern en
l'aprovacio del corresponent informe de sostenibilitat ambiental.
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b) Avaluacié ambiental estratégica ordinaria: estara subjecte a la
tramitacié d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria, tal com
preveu l'article 6.1 de la Llei 21/2013.

c¢) Haura d'estudiar i avaluar l'alternativa 0 a l'efecte d'impacte
ambiental.

d) Ha de garantir la no fragmentacié de l'area de distribucié de la
tortuga mora en els termes descrits en l'apartat primer, 2, 3, de
l'informe de la Comissi6é Balear de Medi Ambient de data 28 de
novembre de 2017.

El Pla Especial haura d'incloure les mesures previstes en l'article 11 del
Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'Us del
foc i es regula l'exercici de determinades activitats susceptibles
d'incrementar el risc d'incendi forestal, que estableix que ‘Els
ajuntaments i les altres administracions publiques competents en la
materia, de conformitat amb [l'establert en el Codi Tecnic d'Edificacié
(Reial Decret 314/2006, Document Basic Sl, Seguretat en cas d'Incendi),
requeriran que en zones edificades limitrofes o interiors a terreny forestal
es compleixin les condicions seglients: a) Hi ha d'haver una franja de 25
metres d'amplaria separant la zona edificada de la forestal, lliure de
matoll o vegetacié que pugui propagar un incendi de la zona forestal, aixi
com un cami perimetral de 5 metres, que podra estar inclos en
l'esmentada franja. b) La zona edificada o urbanitzada ha de disposar
preferentment de dues vies d'accés alternatives. Quan no es pugui
disposar de les dues vies alternatives, I'accés tnic ha de finalitzar en un
fons de sac de forma circular de 12,50 m de radio. ¢c) En zones d‘alt risc
d'incendi forestal, sera necessari que les esmentades zones edificades
comptin almenys amb un hidrant exterior degudament normalitzat per ser
utilitzat eficagment pels serveis d'extincié d'incendis”.

A més, caldra contemplar les mesures recollides en I'informe emés per la
Direcci6 General d’Espais Naturals i Biodiversitat - Servei de Gestid
Forestal i Proteccio del Sol.

El pla especial ha d’establir que les obres previstes s’executin fora de
I'época de major risc d’'incendis.

Una vegada elaborat el pla especial, aquest s’ha de remetre per a
informe als organismes i serveis legalment establerts, i a I'entitat SESIAD
(Societat de la Informacié i Agéncia Digital de I'Administracié Estatal
competent en matéria de Telecomunicacions).
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Art. 9.16.bis. Arees de Prevencié de Riscos (APR) i Zones de possibles riscos
(ZPR) i Prevencio de Riscos en el sol urba (PRU).

1 S'estableixen quatre arees de prevencid de Riscos (APR) en sol rustic i quatre
arees homologues a les anteriors en el sol urba, “Prevencié de riscos en sol
urba (PRU)”. Aixi mateix, s’estableix una zona de possible risc (ZPR), de
contaminacioé d’aqifers.

2 Aquestes zones es troben delimitades a escala 1:10000 en el planol
d'ordenaci6 APR ( 9 fulls numerats de APR-A1 a APR-A9) d’aquest Pla

General:
APR d'erosié PRU d’erosio
APR d'inundacio PRU d’inundacié
APR d'incendi PRU d’incendi
APR d’esllavissada PRU d’esllavissada

APR Contaminacié d’aquifers
ZPR de contaminacioé d’aquifers

3 Qualsevol Us o activitat que s'ubiqui en una Area de Prevencié de
Riscos, sigui la que sigui la seva categoria de sol rustic, estara
condicionat a un informe previ favorable de I'administracié competent en
matéria de medi ambient. En el informe es detallaran les mesures
adoptades en ordre a evitar riscos, podent [I'Ajuntament exigir
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avaluacions ambientals més profundes si el caracter o importancia de
'actuacié ho requereix. Pel qué fa referéncia risc d’'inundacio, s’estara en
allo que determinen els articles 77 i 78 del Pla Hidrologic de les llles
Balears, on s’especifiquen els tipus d’estudis que han de dur a terme els
promotors dels projectes.

4 Les limitacions especifiques en matéria d'ordenacié de les APR queden
especificades en la regulacié de cada classe de sol rustic

5 Amb caracter general, qualsevol nova construccié que s’ubiqui en una
Area de Possible Risc en sol urba (PRU), sigui quina sigui la seva
qualificacié urbanistica, haura d’incorporar les mesures técniques i
correctores necessaries per a minimitzar dit risc i garantir que es
assumible per a I'activitat que se desenvolupi en ella.

6 En el cas de solars urbans edificables afectats per PRU d'inundacio, els
usos dels mateixos es condicionaran al que estableix I'article 10.03.4 de
les Normes.

7 A fi de reduir riscos d'incendis en qualsevol classe de sol, (APR-Incendis

i PRU-incendis) quan es destinen a usos o activitats que suposen
vivenda, hauran d'incorporar mesures de seguretat viaria per a garantir
I'accés de persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacio
d'emergeéncia, aixi com actuacions a la vegetacié en un radi de 30 m al
voltant de les edificacions per a reduir la carrega de combustible. Els
arbres estaran podats fins una algada de 2,5 m., en tant que els arbusts i
mates no tindran una algada superior a 1 m i la seva densitat sera inferior
al 20% de la superficie coberta, excepcionant-se de I'anterior les arees
d'alzinar protegides per la L.E.N. i el Decret 130/2001, de 23 de
novembre, de la Conselleria de Medi Ambient per la qual s'aprova la
Delimitacié de les Arees d'Alzinar Protegit.

8. En les Z.P.R. de contaminacié d'aquifers, a fi de reduir riscos, la
construcciéo amb fosses séptiques estara condicionada que es garanteixi
la impossibilitat de contaminacié pels afluents. La condicié anterior sera
aplicable també als estables d'animals en sol rustic i a qualsevol
instal-lacié6 que amb fugues de qualsevol tipus de contaminant pugui
provocar l'afeccié a aquifers subterranis.

Totes les activitats susceptibles de produir impacte ambiental en les
Z.P.R. requeriran informe preceptiu de la Conselleria de Medi Ambient.

9. Les zones de risc d'inundacions i de contaminacié d'aquifers, quedaran
subjectes al régim establert per la Llei d'Aigles d'1.985, el seu
Reglament de desplegament i al Pla Hidroldgic de Balears (R.D.
387/2001). Per a la realitzacié d'estudis i actuacions s'estara en el que
disposa aquest Pla.

En qualsevol actuacio es tindran en compte els criteris definits en el Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001) per a la proteccio dels aquifers.

Es requerira informe de I'Autoritat Hidraulica per a aquelles actuacions
que es realitzin en APR i PRU d'inundacié, aixi com en les actuacions
situades en zona de policia del llit public, d'acord amb l'article 9 del
RDPH.
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10. A efectes d'autoritzaci6 de nous habitatges a totes les Arees de
Prevenci6 de Riscs (APR) la parcel-la minima sera la corresponent a la
qualificacio del sol rustic subjacent, i si no fos coneguda, la corresponent
al sol rustic confrontant. Si fossin varies les qualificacions del sols rustics
confrontants, s’aplicara la més restrictiva. A les Arees de Proteccié de
Riscs d'incendi, sense perjudici d’alld regulat anteriorment, quan es
destinin a usos o activitats que suposin habitatge s’hauran d’incorporar
mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones i vehicles,
diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergéncia, aixi com també
actuacions a la vegetacié en un radi de 30 metres al voltant de les
edificacions per reduir la carrega de combustible.
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CAPITOL 2. REGULACIO ESPECIFICA DE LES AREES DE SOL RUSTIC

Art. 9.17. Sol rastic SR-1.
1. Definicid

Es consideren SR-1 les assenyalades com a tals en els plans
d'ordenacio corresponents.

So6n sols amb fort pendent mitja, entre el 15% fins més de 60%,
improductius i no conreables (rocosos), amb algunes zones aillades de
matoll com a unica vegetacié. Destaquen pel seu gran valor paisatgistic.
Sén terrenys facilment erosionables i amb risc mitja de caiguda o
despreniment de blocs i amb una vulnerabilitat moderada o alta de
contaminacié dels aquifers subterranis. També s'inclou en aquesta
categoria els terrenys de I'ambit de Cala Figuera, encara que les seves
caracteristiques topografiques i de vegetacio son diferents. Corresponen
essencialment a zones qualificades com ANNP ANEI en les Directrius
d'Ordenaci6 Territorial, en la Llei 1/1991, d'Espais Naturals, i el PTM i
inclou els illots costaners i els penya-segats. El Pla considera que
aquests terrenys sén mereixedors de preservacié pel seu singular valor,
havent d'estar sotmesos a les disposicions contingudes en I'esmentada
Llei i als preceptes que amb caracter complementari inclouen les
presents Normes.

Estos soOls, no podran ser dedicats en cap cas a utilitzacions que
impliquen transformacié del seu desti o naturalesa, o lesionen el valor
especific que es protegeix.

2. Usos permesos
Els Unics usos permesos en les arees SR-1 son els seglents:

a. Vies de transport (E-2), referit a I'is de la xarxa viaria existent o
continguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites
millores puntuals del ferm, de la seccié transversal o del tracat
aprovades per I'Ajuntament.

b. Equipaments sense construccio (D-1).

3. Usos condicionats

a. Activitats de caracter extensiu (B-1), sense perjudici del
compliment de la normativa especifica. En les Arees
naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccié (AANP)
quan el desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I'is
d'edificacions només es permetra la utilitzaci6 de les
existents, sempre que no hagin sigut edificades en contra
del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva
construccio.

b. Proteccio i educacié ambiental (A). Addicionalment, en les
Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccié
(AANP) amb el requisit addicional que només es permetra
aquest Us en edificacions existents, sempre que no hagin
sigut edificades en contra del planejament urbanistic
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vigent en el moment de la seva construccié. Us
condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos (APR),
amb el requisit addicional que sera necessari l'informe
previ favorable de I'administracié competent en matéria de
medi ambient.

C. Equipaments sense construccié (D-1). Sera necessari
l'informe previ de I'administracié competent en matéria de
medi ambient.

4. Usos prohibits

Sén usos prohibits en les arees SR-1 tots els no permesos. En aquestes
zones SR-1, incloses en arees qualificades com ANEI en la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d'Espais Naturals, de forma expressa queda prohibit I'is
de vivenda unifamiliar aillada, d'acord amb I'article 4 de la Llei 9/1999, de
6 d'octubre, de mesures cautelars i d'emergéencia relatives a l'ordenacié
del territori i I'urbanisme en les llles Balears, en relaci6 amb la matriu
d'ordenaci6 del sol rustic. La prohibicié assenyalada s'estén també als
terrenys que tenen la consideraci6 de A.P.T. (Area de Proteccio
Territorial), d'acord amb les D.O.T. i que queden incloses en aquestes
zones SR-1, segons alld que s'ha assenyalat en els plans d'ordenacio del
Pla.

5. Condicions d'edificacio
No es podra realitzar cap tipus d'edificacié en aquestes arees.
6. En qualsevol actuacié es tindran en compte les accions que poden

afectar la Xarxa Natura 2000 i s’estara d’acord amb l'article 39.1 de la
Llei 5/2005 (LECO).
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Sol rastic SR-2
Definicio

Es consideren arees SR-2 les assenyalades com a tals en els plans
d'ordenacio.

Es caracteritzen per posseir una cobertura forestal de gran diversitat,
conservar poc alterats els bidtops naturals, mantenir la funcionalitat
d'alguns dels processos ecologics fonamentals i posseir valors naturals i
de paisatge que és necessari defendre enfront d'actuacions que
pogueren alterar aquestes caracteristiques.

Per tot aix0, aquestes arees han de ser utilitzades de manera que es
conserven, regeneren i potencien els seus valors, recursos i funcions i
preservar-les de possibles usos o construccions que contribueixin a
alterar el seu desti

So6n sols de pendents mitges variables, superiors al 5% i que poden
arribar a ser en alguns casos de fins al 50%, coberts de masses forestals
naturals (pineda, alzinar, garriga) de gran valor paisatgistic i natural, que
permeten el desenvolupament d'una flora i fauna locals destacable. Els
riscos geoldgics per caiguda o despreniment de blocs s6n moderats i la
vulnerabilitat dels aqlifers subterranis per contaminacié és mitjana i alta.
Corresponen majoritariament a sols qualificats com A.N.E.l. per la Llei
1/1991, ampliant-se esta qualificaci6 a terrenys que encara que
qualificats com A.R.I.LP. en la L.E.N., posseeixen idéntiques
caracteristiques geomorfologiques, edafologiques, de vegetacié i fauna
que els anteriors. Part d'aquests estan qualificats com ARIP-B i SGR-F
en el PTM.

Usos permesos

Es permeten en les arees SR-2 els usos segiients:

a. Activitats de caracter extensiu (B-1), sense perjudici del
compliment de la normativa especifica. En les Arees naturals
d'especial interées d'Alt Nivell de Protecci6 (AANP) quan el
desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I's d'edificacions
només es permetra la utilitzaciéo de les existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contra del planejament urbanistic vigent
en el moment de la seva construccio.

b. Vies de transport (E-2), referit a I'is de la xarxa viaria existent o
continguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites
millores puntuals del ferm, de la seccié transversal o del tragat
aprovades per I'Ajuntament.

¢. Equipaments sense construccié (D-1).
Usos condicionats

En les arees SR-2 podran autoritzar-se els seglients usos,
amb les condicions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del
compliment de la normativa especifica. En les Arees naturals
d'especial interés d'Alt Nivell de Protecci6 (AANP) quan el
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desenvolupament  d'aquesta  activitat requereixi  I'Us
d'edificacions només es permetra la utilitzacio de les existents,
sempre que no hagin sigut edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva
construccié. En la resta del sol SR-2 amb els requisits
addicionals seguents, d'acord amb el regim d'usos del sector
primari regulat en I'article 9.03.c) d’aquestes normes.

b) Proteccié i educacié ambiental (A). Addicionalment, en les
Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Protecci6
(AANP) amb el requisit addicional que només es permetra
aquest Us en edificacions existents, sempre que no hagin sigut
edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
moment de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos (APR),
amb el requisit addicional que sera necessari l'informe previ
favorable de l'administraci6 competent en matéria de medi
ambient.

c) Activitats extractives (B-4), referit exclusivament a les
explotacions existents, autoritzades i en actiu, que compten
amb un Projecte de Restauracié aprovat, sense perjudici del
que estableix I'art. 9.13.

d) Conduccions i esteses (E-3), Petites infraestructures (E-1) i
Grans instal-lacions técniques, i altres infraestructures (E-5) a
condicié que es justifiqui la necessitat i es compleixin les
condicions establertes en l'article 9.08.2 d’aquestes normes. En
el cas de xarxes de subministrament, a condicié que siguin
soterrades i sempre que es vinculen si és el cas a activitats
declarades d’interes general, d'acord amb el que estableix els
articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D'acord amb
l'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d'Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les
llles Balears, queda expressament prohibit I'is de vivenda unifamiliar
aillada, en aquelles parts d’aquestes zones SR-2 que es troben incloses
en arees qualificades com A.N.E.l. en la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'Espais Naturals i ARIP-B en el PTM. La prohibicié assenyalada s'estén
també als terrenys que tenen la consideraci6 de A.P.T. (Area de
Proteccié Territorial) d'acord amb les D.O.T. i que queden incloses en
aquestes zones SR-2, segons alld que s'ha assenyalat en els plans
d'ordenacio del Pla.

No obstant aix0, el Pla prohibeix I'esmentat Us de vivenda unifamiliar en
les zones qualificades com SR-2 pel mateix, encara que tinguin la
consideracio de A.R.I.LP. en I'esmentada Llei o, inclos, quan es troben
fora dels limits establerts com A.N.E.Il. o A.R.I.P. per la mateixa.
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5. Condicions d'edificacio

Es prohibeix per a tots els usos qualsevol tipus de construccio, a
excepcié de les actuacions vinculades a activitats declarades d’interes
general.

6. En qualsevol actuaciéo es tindran en compte les accions que poden
afectar la Xarxa Natura 2000 i s’estara d’acord amb l'article 39.1 de la
Llei 5/2005 (LECO).
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Sol rastic SR-3
Definicio

Es consideren arees SR-3 les assenyalades com a tals en els plans
d'ordenacié corresponents. Son terrenys caracteritzats per un paisatge
d'elevat contingut cultural exponent del tradicional equilibri entre
I'explotacié agropecuaria de les terres i els seus recursos i valors
naturals. La seva situacié generalment en contacte amb les arees
d’interés forestal i natural, els confereix un paper fonamental en la
suavitzacioé de la pressid humana sobre les arees esmentades. En ells,
es limitaran i controlaran adequadament totes les actuacions que puguin
suposar una transformacié del medi.

Son sols de poc pendent mitja (inferior al 10%) situats principalment en el
fons de valls en les voltants de terrenys qualificats com SR-2 o fins i tot
immersos materialment dins de I'ambit dels mateixos amb qué formen
unitats paisatgistiques. S'aprofiten per a cultiu de treball ocasional
extensiu de seca amb zones arborades d’ametllers, garrovers, etc.
Generalment son terrenys que d'acord amb la L.E.N. posseeixen la
qualificacio de A.R.I.P., o fins i tot A.N.E.|l. en algun cas.

Usos permesos
Es permeten en les arees SR-3 els usos seguents:

a. Activitats de caracter extensiu (B-1)

b. Vies de transport (E-2), referit a I'Us de la xarxa viaria existent o
continguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites
millores puntuals del ferm, de la seccié transversal o del tracat
aprovades per I'Ajuntament.

c. Equipaments sense construccio (D-1)

Usos condicionats

En les arees SR-3 podran autoritzar-se els segiients usos, amb les
condicions que per a cada un s'indiquen:

a. Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del
compliment de la normativa especifica. En les Arees naturals
d'especial interés d'Alt Nivell de Protecci6 (AANP) quan el
desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I'is d'edificacions
només es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no
hagin sigut edificades en contra del planejament urbanistic vigent
en el moment de la seva construccio. En la resta del sol SR-3 amb
els requisits addicionals seguents, d'acord amb el régim d'usos del
sector primari regulat en I'article 9.00 bis b) d’aquestes normes.

b. Proteccié i educacié ambiental (A). Us condicionat en les Arees
naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccié (AANP) amb el
requisit addicional que només es permetra aquest Us en
edificacions existents, sempre que no hagin sigut edificades en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva
construccié. Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos
(APR), amb el requisit addicional que sera necessari l'informe
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previ favorable de I'administracié competent en matéria de medi
ambient.

c. Activitats extractives (B-4), referit exclusivament a les
explotacions existents, autoritzades i en actiu, que compten amb
un Projecte de Restauracié aprovat, sense perjudici del que
estableix l'art. 9.13.

d. Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a
les vivendes de nova planta que no superin un volum maxim
conjunt de 1.500 m3 per vivenda, i condicionat al tramit previst en
l'article 36 de la Llei del Sol Rustic. Quedaran subjectes a
autoritzacié de la C.I.U. les edificacions afectades per un régim
especific de proteccio. Condicionat al compliment de les
condicions d'edificacié regulades en el punt 5 d’'aquest article, als
criteris d'integracié paisatgistica dels art. 9.03.

e. Turisme rural com a activitat complementaria al sector primari
(B-3), quan s'hagi d'implantar en edificis existents de caracter
tradicional i destinats a una oferta de gran qualitat, comptant a
aquest efecte amb el preceptiu informe de la Conselleria de
Turisme justificatiu d’aquest extrem (article 19 del POOT), i amb la
corresponent declaracid d’interes general. La superficie de
parcel-la de I'explotacié que suporti I'edificacié, complira amb el
que estableix el Decret 62/1.995 de 2 de juny, que regula la
prestacio de serveis turistics en el medi rural. i amb els requisits
addicionals establerts en l'art 9.07.3. En les zones ubicades en la
Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN) s'haura de complir el
requisit addicional de qué en els hotels rurals no es permeten les
instal'lacions esportives a l'aire lliure ni les seves edificacions
complementaries, ni ampliacions de la superficie edificada existent

f. Conduccions i estesos (E-3) a condicié que siguin soterrades (en
el cas de xarxes de subministrament) i sempre que es vinculen si
és el cas a activitats declarades d’interés general, d'acord amb el
que estableix els articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.
En el cas de les instal-lacions dels serveis de telecomunicacions,
sempre que es vinculin a activitats declarades d’interées general,
d'acord amb el que estableix l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del
Sol Rustic.

D'acord amb el que preveu l'article 26.4 de la Llei del Sol Rustic, no
s'aplicara el parametre de parcel-la minima fixat en esta area quan es
pretenguin instal-lar els usos compresos en els apartats d), i e) anteriors.

La resta d'edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats
compliran en tot cas, a més de les condicions de caracter general, els
parametres de parcel-la minima, aprofitament, edificabilitat, integracio
paisatgistica i harmonitzaci6 amb I'entorn assenyalades per a aquest
area. L'Ajuntament denegara la preceptiva llicencia d'obres en cas
contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar al que disposa
I'article 21.3 de la Llei 6/1997 de 8 de juliol del sdl rastic.
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4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D'acord amb
l'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d'’Emergeéncia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les
llles Balears, queda expressament prohibit I'is de habitatge unifamiliar
aillada, en aquelles parts d’aquestes zones SR-3 que es troben incloses
en arees qualificades com AN.E.Il. en la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'Espais Naturals, segons alld que s'ha assenyalat en els plans
d'ordenacio del Pla.

5. Condicions d'edificacio
Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees SR-3, a més de

les condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques
relatives a I'Us de qué es tracte, hauran de respectar les condicions

seglents:
* Grandaria minim de parcel-la 40 has
* Vivenda per parcel-la 1
* Coeficient d'edificabilitat 0'005 m2/m?2
* Alcada maxima 6m
* Algada total 8m
* NUm. de plantes maxim 2
* Ocupacié maxima de I'edificacio 0'4%
* Ocupacié d'altres elements 0,1%
* Separacié minima a limits 20m
* Separacié minima entre edificis: 6 m
* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3
* Data de divisid, segregacio o fragmentacié de la parcel-la:
Art. 4.15
* Condicions de distribucié i dependéncies: art. 9.07

A lefecte d'autoritzacid de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencié de Riscos s'estara en el que disposa el punt 9.16 bis.

Les construccions que tinguin relaci6 amb la naturalesa i desti de la
finca, regulades en larticle 9.01 d'aquestes normes i que siguin
necessaries realitzar per a la correcta explotacié agropecuaria de la
mateixa, hauran de disposar informe favorable de la Conselleria
d'Agricultura (art. 9.01.2), justificatiu de I'adequacié de la construccio al
tipus d'activitat que es pretén, amb relacié a la grandaria de I'explotacié
que es pretén realitzar. En qualsevol cas aquestes construccions, no
podran superar els parametres seguents:

* Grandaria minim de parcel-la

* Coeficient d'edificabilitat

* Algcada total

* NUm. de plantes maxim

* Ocupacié maxima de I'edificacio
* Separacié minima a limits

* Volum maxim per cada edifici:

* Separacié minima entre edificis:
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6. Parcel-les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcel-la quedi afectada per diferents qualificacions de SR, per
a poder acollir els usos de habitatge unifamiliar (F) o turisme rural (B-3),
les condicions de parcel-la minima seran les seguents:

- Superficie de parcel-la en altres SR: 40 has
- Superficie de parcel-la en SR-3: 20 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d'altres
que pugessin existir en parcelles proximes a fi de conformar
agrupacions tipus “llogaret”, sense perjudici de la necessaria proteccio de
I'entorn dels edificis catalogats.

7. En qualsevol actuacié es tindran en compte les accions que poden
afectar la Xarxa Natura 2000 i s’estara d’acord amb ['article 39.1 de la
Llei 5/2005 (LECO).

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 144/252 4




Art. 9.20.

TiTOL IX - CAPITOL 2 4

Sol rastic SR-4.
Definicio

Es consideren arees SR-4 les assenyalades com a tals en els plans
d'ordenacio corresponents.

Estan formades majoritariament per terrenys agricoles de cultiu extensiu
de seca, amb arbres en alguns casos (ametllers i garrovers), de treball
ocasional i fins i tot sistematic, amb valor ambiental i paisatgistic
necessitat proteccid. Son sols, en general, de poc pendent mitja (inferior
al 5%), situats en les valls que constitueixen unitats paisatgistiques
complementaries dels sols qualificats com SR-2 i SR-3. En gran part,
comprenen terrenys qualificats com ARIP per la LEN.

Aixi mateix, tindran aquesta mateixa qualificacié els sols rustics de la
peninsula, al sud de la carretera C-719, lliures d'activitats que no
guarden relacié amb la seva naturalesa i desti, aixi com els situats en els
inicis dels estribacions de la Serra de <<Na Burguesa>> i <<Puig de Na
Morisca>>, en alguns casos amb una certa vulnerabilitat dels aquifers
subterranis i que suposen un matalas d'espais no urbanitzables entre els
nuclis urbans costaners de Palma Nova-Magalluf i Santa Ponga,
garantint-se amb aixd la continuitat espacial de la <<Serra de Na
Burguesa>> i el seu entorn natural fins a connectar amb I'ambit de la
peninsula <<cap Cala Figuera-Rafeubetx>>. S'inclouen en aquesta area,
els sols que actualment es troben ocupats per camps de golf consolidats,
I's dels quals sera consentit en aquestes arees.

Els seus valors agricoles i paisatgistics aconsellen un cert grau de
proteccid respecte a usos no vinculats a la seva naturalesa i desti
agraris.

Usos permesos

Es permeten en les arees d’interés agrari tradicional SR-4 els usos
seguents:

a. Activitats de caracter extensiu (B-1)

b. Vies de transport (E-2), referit a I'is de la xarxa viaria existent o
continguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites
millores puntuals del ferm, de la seccié transversal o del tragat
aprovades per I'Ajuntament.

c. Equipaments sense construcci6 (D-1)
Usos condicionats

En les arees SR-4 podran autoritzar-se els seglients usos, amb les
condicions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del compliment
de la normativa especifica. En les Arees naturals d'especial interés
d'Alt Nivell de Proteccid (AANP) quan el desenvolupament d'esta
activitat requereixi I's d'edificacions només es permetra la utilitzacio
de les existents, sempre que no hagin sigut edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccié.
En la resta del sol SR-4 amb els requisits addicionals seglents,
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d'acord amb el régim d'usos del sector primari regulat en l'article
9.03.c) d’aquestes normes.

b) Activitats extractives (B-4), referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de
Restauracié aprovat, sense perjudici del que estableix I'art. 9.13.

c) Proteccié i educacié ambiental (A): Us condicionat en les Arees
naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccié (AANP) amb el
requisit addicional que només es permetra aquest Us en edificacions
existents, sempre que no hagin sigut edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos (APR), amb el
requisit addicional que sera necessari l'informe previ favorable de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

d) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a les
vivendes de nova planta que no superin un volum maxim conjunt de
1.500 m3 per vivenda, i condicionat al tramit previst en l'article 36 de
la Llei del Sol Rustic. Quedaran subjectes a autoritzacié de la C.1.U.
les edificacions afectades per un régim especific de proteccio.
Condicionat al compliment de les condicions d'edificacié regulades
en el punt 5 d’aquest article i als criteris d'integracio paisatgistica de
I'art. 9.03 i art. 9.07

f) Turisme rural com a activitat complementaria al sector primari (B-3),
quan s'hagi d'implantar en edificis existents de caracter tradicional i
destinats a una oferta de gran qualitat, comptant a aquest efecte amb
el preceptiu informe de la Conselleria de Turisme justificatiu d’aquest
extrem (article 19 del POOT), i amb la corresponent declaracié
d’'interés general. La superficie de parcella de I'explotacié que
suporti I'edificacié, complira amb el que estableix el Decret 62/1.995
de 2 de juny, que regula la prestacio de serveis turistics en el medi
rural. i amb els requisits addicionals establerts en I'art 9.07.3. En les
zones ubicades en la Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN)
s'haura de complir el requisit addicional de qué en els hotels rurals
no es permeten les instal-lacions esportives a l'aire lliure ni les seves
edificacions complementaries, ni ampliacions de la superficie
edificada existent

g) Equipaments esportius (D-2), només si es practica a l'aire lliure i
sempre que es vinculin a activitats declarades d’interés general,
d'acord amb el que estableix l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol
Rustic.

h) Conduccions i estesos (E-3) a condicié que siguin soterrades (en el
cas de xarxes de subministrament) i sempre que es vinculen si és el
cas a activitats declarades d’interés general, d'acord amb el que
estableix els articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sdl Rustic. En el
cas de les instal-lacions dels serveis de telecomunicacions, sempre
que es vinculin a activitats declarades d’interes general, d'acord amb
el que estableix l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.

i) Petites infraestructures (E-1) i Grans instal-lacions técniques (E-5) a
condicié que es justifiqui la necessitat i es compleixin les condicions
establertes en I'article 9.08.2 d’aquestes normes.
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D'acord amb el que preveu l'article 26.4 de la Llei del Sol Rustic, no
s'aplicara el parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es
pretenguin instal-lar els usos compresos en els apartats c), e), f) i g)
anteriors.

La resta d'edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats
compliran en tot cas, a més de les condicions de caracter general, els
parametres de parcel-la minima, aprofitament, edificabilitat, integracio
paisatgistica i harmonitzacié6 amb I'entorn assenyalades per a aquesta
area. L'Ajuntament podra denegar la preceptiva llicéncia d'obres en cas
contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar al que disposa
I'article 21.3 de la Llei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D'acord amb
l'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d'’Emergeéncia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les
llles Balears, queda expressament prohibit I'is de habitatge unifamiliar
aillada, en aquelles parts d’aquestes zones SR-4 que es troben incloses
en arees qualificades com A.N.El. en la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’Espais Naturals, segons alld que s'ha assenyalat en els plans
d'ordenacio del Pla.

5. Condicions d'edificacio

Les construccions per als usos condicionats que hagin d'autoritzar-se en
les arees SR-4, a més de les condicions generals d’aquestes Normes i
de les especifiques relatives a I'is de qué es tracti, hauran de respectar
les condicions seglents:

* Grandaria minim de parcel-la 20 has

* Vivenda per parcel-la 1

* Coeficient d'edificabilitat 0'004 m2/m2
* Alcada maxima 6m

* Algada total 8m

* Nim. de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima de I'edificacio 0'4%

* Ocupacié d'altres elements 0,1%

* Separacié minima a limits 20m

* Separacié minima entre edificis: 6m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Data de divisi6, segregacié o fragmentacid de la parcella.
Caldra ajustar-se al que disposa I'Art. 4.15

* Condicions de distribucioé i dependencies: S'estara en el que
estableix I'art. 9.07

A efectes d'autoritzaci6 de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencié de Riscos s'estara en el que disposa el punt 9.16 bis, sense
perjudici del que estableix la norma 20.3 del PTM

Les construccions que tinguin relaci6 amb la naturalesa i desti de la
finca, regulades en larticle 9.01 daquestes normes i que siguin
necessaries realitzar per a la correcta explotacié agropecuaria de la
mateixa, hauran de disposar informe favorable de la Conselleria
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d'Agricultura (art. 9.01.2), justificatiu de I'adequacié de la construccio al
tipus d'activitat pretesa, amb relacié a la grandaria de I'explotacié que es
pretén realitzar. En qualsevol cas aquestes construccions, no podran
superar els parametres seguents:

* Grandaria minim de parcel-la art. 9.01.3

* Coeficient d'edificabilitat 0'02 m2/m2

* Algcada total 5m

* NUm. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima de l'edificacio 2%

* Separacié minima a limits 15 m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Separacié minima entre edificis: 6 m, llevat que

formen “clastres”.
6. Parcel-les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcel-la quedi afectada per diferents qualificacions de SR, per
a poder acollir els usos de habitatge unifamiliar aillat (F) o turisme rural
(B-3), les condicions de parcel-la minima seran les segients:

- Superficie de parcel-la en altres SR: 20 has
- Superficie de parcel-la en SR-4: 10 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d'altres
que pogueren existir en parcelles proximes a fi de conformar
agrupacions tipus “llogaret”, sense perjudici de la necessaria proteccio de
I'entorn dels edificis catalogats.

7. En qualsevol actuacié es tindran en compte les accions que poden
afectar la Xarxa Natura 2000 i s’estara d’acord amb l'article 39.1 de la
Llei 5/2005 (LECO).

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 148/252 4




Art. 9.21.

TiTOL IX - CAPITOL 2 4

Sol rustic SR-5
Definicio

Es consideren arees SR-5 les assenyalades com a tals en els plans
d'ordenacio corresponents.

Son sols de poc pendent mitja (inferior al 5%), situats en l'interior de les
dos valls principals del terme municipal, entorn dels nuclis urbans
tradicionals de Calvia i Es Capdella, configurant el que en termes
geografics es coneix com les rodades agraries dels dits nuclis urbans
tradicionals. Estan formats per terrenys de cultiu de seca amb arbres, de
treball ocasional i fins i tot sistematic, en els que el risc de vulnerabilitat
dels aquifers subterranis de la unitat hidrogeologica de Calvia és escas.
La propietat del sOl presenta en esta zona un alt index de fragmentacié
amb reduides grandaries de parcel-la, inferiors a una quarterada i de fins
a 3 quarterades. Els seus valors agricoles i paisatgistics aconsellen un
cert grau de proteccio respecte a usos no vinculats a la seva naturalesa i
desti agraris. Generalment sén terrenys que d'acord amb la L.E.N.
posseeixen la qualificacié d’A.R.I.P.

Usos permesos
Es permeten en les arees SR-5 els usos segients:

a.Activitats de caracter extensiu (B-1)

b.Viari de transport (E-2) referit a I'is de la xarxa viaria existent o
continguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites
millores puntuals del ferm, de la seccié transversal o del tragat
aprovades per I'Ajuntament.

c. Equipaments sense construccié (D-1)

Usos condicionats

En les arees SR-5 podran autoritzar-se els segiients usos, amb les
condicions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats de caracter intensiu (B-2), sense perjudici del compliment
de la normativa especifica. En les Arees naturals d'especial interés d'Alt
Nivell de Proteccié (AANP) quan el desenvolupament d'aquesta activitat
requereixi I'is d'edificacions només es permetra la utilitzacié de les
existents, sempre que no hagin sigut edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccié. En la
resta del sol SR-5 amb els requisits addicionals segients, d'acord amb el
régim d'usos del sector primari regulat en la norma 16 del PTM:

1. Garantir la recollida i la depuraciéo dels residus generats per les
activitats ramaderes intensives.

2. Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent la
renovacid d'exemplars morts almenys pel mateix nombre d'exemplars
joves de la mateixa espécie, i aquells cultius que tinguin com a objecte el
manteniment de poblacions naturals d'animals.

3. En les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i ARIP inclds en la
Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN). no es podran ubicar
hivernacles.
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4. En les Arees de Prevencié de Riscos (APR) sera necessari l'informe
previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

b) Activitats extractives (B-4) referit exclusivament a les explotacions
existents, autoritzades i en actiu, que compten amb un Projecte de
Restauracié aprovat, sense perjudici del que estableix I'art. 9.13.

c) Proteccié i educaci6 ambiental (A) Us condicionat en les Arees
naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Protecci6 (AANP) amb el
requisit addicional que només es permetra aquest Us en edificacions
existents, sempre que no hagin sigut edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos (APR), amb el
requisit addicional que sera necessari l'informe previ favorable de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

d) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a les
vivendes de nova planta que no superin un volum maxim conjunt de
1.500 m3 per vivenda, i condicionat al tramit previst en l'article 36 de la
Llei del Sol Rustic. Quedaran subjectes a autoritzacié de la C.I.U. les
edificacions afectades per un régim especific de proteccio, condicionat al
compliment de les condicions d'edificacio regulades en el punt 5 d’aquest
article i als criteris d'integracio paisatgistica de I'art. 9.03 i art. 9.07

e) Turisme rural com a activitat complementaria al sector primari (B-3),
quan s'hagi d'implantar en edificis existents de caracter tradicional i
destinats a una oferta de gran qualitat, comptant a aquest efecte amb el
preceptiu informe de la Conselleria de Turisme justificatiu d’aquest
extrem (article 19 del POQOT), i amb la corresponent declaracié d’interés
general. La superficie de parcel-la de I'explotacié que suporti I'edificacio,
complira amb el que estableix el Decret 62/1.995 de 2 de juny, que
regula la prestacid de serveis turistics en el medi rural. i amb els requisits
addicionals establerts en I'art 9.07.3. En les zones ubicades en la Serra
de Tramuntana (delimitaci6 PORN) s'haura de complir el requisit
addicional de qué en els hotels rurals no es permeten les instal-lacions
esportives a l'aire lliure ni les seves edificacions complementaries, ni
ampliacions de la superficie edificada existent

e) Equipament Esportiu (D-2), només si es practica a l'aire lliure i sempre
que es vinculen a activitats declarades d’interés general, d'acord amb el
que estableix l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.

f) Conduccions i estesos (6.0), Petites infraestructures (6.7) i Grans
instal-lacions técniques, i altres infraestructures a condicié que es
justifiqui la necessitat i es compleixin les condicions establertes en
l'article 9.08 d’aquestes normes. En el cas de xarxes de subministrament
a condicié que siguin soterrades i sempre que es vinculen si és el cas a
activitats declarades d’interés general, d'acord amb el que estableix els
articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic. En el cas de les
instal-lacions dels serveis de telecomunicacions, sempre que es vinculin
a activitats declarades d’interés general, d'acord amb el que estableix
I'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic. S'admet establiments
comercials exclusivament en la modalitat de venda al detall de
carburants, en colindancia amb les carreteres existents i sempre que es
vinculin a activitats declarades d’interes general, d'acord amb el que
estableix l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rdustic, I'activitat
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comercial del qual es regula per la Llei 11/2001, de 15 de juny.
S'exclouen expressament els tallers i I'exposicié i venda de vehicles.

D'acord amb el que preveu l'article 26.4 de la Llei del Sol Rustic, no
s'aplicara el parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es
pretenguin installar els usos compresos en els apartats c), e), f) i g)
anteriors.

La resta d'edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats
compliran en tot cas, a més de les condicions de caracter general, els
parametres de parcella minima, aprofitament, edificabilitat, integracio
paisatgistica i harmonitzacié amb I'entorn assenyalades per a esta area.
L'Ajuntament podra denegar la preceptiva llicencia d'obres en cas
contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar al que disposa
I'article 21.3 de la Llei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic.

4. Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D'acord amb
l'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d'Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les
llles Balears, queda expressament prohibit I's de habitatge unifamiliar
aillada, en aquelles parts d’aquestes zones SR-5 que es troben incloses
en arees qualificades com A.N.E.I. en la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'Espais Naturals, segons alld que s'ha assenyalat en els plans
d'ordenacio del Pla.

5. Condicions d'edificacio

Les construccions per als usos condicionats que hagin d'autoritzar-se en
les arees SR-5, a més de les condicions generals d’aquestes Normes i
de les especifiques relatives a I'is de qué es tracte, hauran de respectar
les condicions seglents:

* Grandaria minim de parcel-la 3 has (5 Hi ha en
aquelles zones que
al seu torn tinguin la
consideracio d'ARIP

i SRG-F)
* Vivenda per parcel-la 1
* Coeficient d'edificabilitat 0'01 m2/m2
* Alcada maxima 6m
* Algada total 8m
* NUm. de plantes maxim 2
* Ocupacié maxima de l'edificacio 1%
* Ocupaci6 d'altres elements 0,25%
* Separacié minima a limits 10m
* Separacié minima entre edificis: 6m
* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3
* Data de divisid, segregacié o fragmentacié de la parcel-la
article 4.15
* Condicions de distribuci6 i dependéncies: S'estara en el

que estableix I'art. 9.07
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Les construccions que tinguin relaci6 amb la naturalesa i desti de la
finca, regulades en larticle 9.01 d'aquestes normes i que siguin
necessaries realitzar per a la correcta explotacié agropecuaria de la
finca, hauran de disposar informe favorable de la Conselleria
d'Agricultura, justificatiu de I'adequacié de la construccié al tipus
d'activitat pretesa, amb relacié a la grandaria de l'explotacié que es
pretén realitzar. En qualsevol cas aquestes construccions, no podran
superar els parametres seguents:

* Grandaria minim de parcel-la art. 9.01.3

* Coeficient d'edificabilitat 0'02 m2/m2

* Algada total 8m

* NUm. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima 3%

* Separacié minima a limits 10m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Separacié minima entre edificis: 6 m, llevat que

formen “clastres”.

En construccions existents destinades a habitatge, que tinguin garantida
la seva habitabilitat per disposar dels serveis minims (electricitat i/o aigua
corrent), es permetran ampliacions fins a aconseguir un maxim de 115
m2 construits, sempre que es compleixin els parametres urbanistics
establerts per a esta zona. L'ampliaci6 haura d'harmonitzar
arquitectonicament amb I'edifici original.

A l'efecte d'autoritzacié de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencié de Riscos s'estara en el que disposa el punt 9.16 bis, sense
perjudici del que estableix la norma 20.3 del PTM

6. Parcel-les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcel-la quedi afectada per dos o més qualificacions, per a
poder acollir els usos de habitatge unifamiliar aillat (F) o turisme rural (B-
3), les condicions de parcel-la minima seran les segients:

- Superficie de parcel‘la en altres SR: 3 has
- Superficie de parcel-la en SR-5: 1,5 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d'altres
que pogueren existir en parcelles proximes a fi de conformar
agrupacions tipus “llogaret”, sense perjudici de la necessaria proteccio de
I'entorn dels edificis catalogats.

7. En qualsevol actuacié es tindran en compte les accions que poden afectar la Xarxa
Natura 2000 i s’estara d’acord amb larticle 39.1 de la Llei 5/2005
(LECO).
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Sol rustic SR-6
Definicio

Es consideren sol rustic SR-6 les assenyalades com a tals en els plans
d'ordenacio corresponents.

Son sols de poc pendent mitja (inferior al 5%), situats en zones proximes
a sols ja urbanitzats del terme municipal, entorn dels nuclis turistics, que
situats al sud del corredor de I'Autopista PM-1 i la seva prolongacié cap a
Andratx, se'ls adjudica tal qualificaci6 com a consequéncia de la
desclassificacié que va realitzar el C.I.M. a instancia de I'Ajuntament de
Calvia i la possibilitat de reclassificacié com urbanitzable del qual va ser
prevista en el document aprovat inicialment al juliol de 1998. Estan
formats per terrenys de cultiu de seca amb arbres, de treball ocasional i
fins i tot sistematic. Els seus valors agricoles i paisatgistics es troben
molt deteriorats pel quasi abandé de l'explotacio i la pressidé humana del
seu immediat entorn urba. Son terrenys que a més no es troben afectats
per la L.E.N.

En qualsevol actuacié es tindran en compte els criteris definits en el Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001) per a la proteccio dels aquifers.

Usos permesos
Es permeten en les arees de sol rustic comu SR-6 els usos seguents:

a.Activitats de caracter extensiu (B-1) sense perjudici del compliment
de la normativa especifica

b.Vies de transport (E-2) referit a I'l's de la xarxa viaria existent o
continguda en el planejament i, excepcionalment, a les petites
millores puntuals del ferm, de la seccié transversal o del tragat
aprovades per I'Ajuntament.

c.Equipaments sense construccio (D-1)

Usos condicionats

En les arees de sol rustic comu SR-6 podran autoritzar-se els segiients
usos, amb les condicions que per a cada un s'indiquen:

a) Activitats  extratives (B-4), referit exclusivament a les
explotacions existents, autoritzades i en actiu, que compten
amb un Projecte de Restauracié aprovat, sense perjudici del
que estableix I'art. 9.13.

b) Proteccid i educacié ambiental (A). Us condicionat en les Arees
naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccié (AANP) amb
el requisit addicional que només es permetra aquest Us en
edificacions existents, sempre que no hagin sigut edificades en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la
seva construccio.

Us condicionat en les Arees de Prevencié de Riscos (APR),
amb el requisit addicional que sera necessari l'informe previ
favorable de l'administraci6 competent en matéria de medi
ambient.
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c) Habitatge unifamiliar aillat (F), referit a les vivendes existents i a
les vivendes de nova planta que no superen un volum maxim

conjunt de 1.500 m3 per vivenda, i condicionat al tramit previst
en l'article 36 de la Llei del Sol Rustic. Quedaran subjectes a
autoritzacio de la C.1.U. les edificacions afectades per un régim
especific de proteccié i condicionat al compliment de les
condicions d'edificacié regulades en el punt 5 d’aquest article i
als criteris d'integracié paisatgistica de I'art. 9.03 i art. 9.07

d) Turisme rural com a activitat complementaria al sector primari
(B-3) quan s'hagi d'implantar en edificis existents de caracter
tradicional i destinats a una oferta de gran qualitat, comptant a
aquest efecte amb el preceptiu informe de la Conselleria de
Turisme justificatiu d’aquest extrem (article 19 del POOT), i
amb la corresponent declaracié d’interes general. La superficie
de parcella de l'explotacid que suporti l'edificacié, complira
amb el que estableix el Decret 62/1.995 de 2 de juny, que
regula la prestacié de serveis turistics en el medi rural, i amb
els requisits addicionals establerts en I'art 9.07.3. En les zones
ubicades en la Serra de Tramuntana (delimitaci6 PORN)
s'haura de complir el requisit addicional de qué en els hotels
rurals no es permeten les instal-lacions esportives a l'aire lliure
ni les seves edificacions complementaries, ni ampliacions de la
superficie edificada existent

e) Equipaments Esportius (D-2), només si es practica a l'aire lliure
i sempre que es vinculen a activitats declarades d’inferes
general, d'acord amb el que estableix l'article 26 i 37 de la Llei

6/1997 del Sol Rustic.
f) Conduccions i estesos (6.0), Petites infraestructures (6.7) i
Grans instal-lacions técniques, i altres infraestructures a

condicié que es justifiqui la necessitat i es compleixin les
condicions establertes en l'article 9.08.2d’aquestes normes. En
el cas de xarxes de subministrament a condicié que siguin
soterrades i sempre que es vinculen si és el cas a activitats
declarades d’interés general, d'acord amb el que estableix els
articles 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic. En el cas de les
instal-lacions dels serveis de telecomunicacions, sempre que
es vinculin a activitats declarades d’interés general, d'acord
amb el que estableix l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol
Rustic. S’admet establiments comercials exclusivament en la
modalitat de venda al detall de carburants, en colindancia amb
les carreteres existents i sempre que es vinculin a activitats
declarades d’interes general, d'acord amb el que estableix
l'article 26 i 37 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic, I'activitat
comercial del qual es regula per la Llei 11/2001, de 15 de juny.
S'exclouen expressament els tallers i I'exposicidé i venda de
vehicles.

D'acord amb el que preveu l'article 26.4 de la Llei del Sol Rustic, no
s'aplicara el parametre de parcellla minima fixat en esta area quan es
pretenguin instal-lar els usos compresos en els apartats c), e), f) i g)
anteriors.

La resta d'edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats
compliran en tot cas, a més de les condicions de caracter general, els
parametres de parcel-la minima, aprofitament, edificabilitat, integracié
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paisatgistica i harmonitzacié amb I'entorn assenyalades per a esta area.
L'Ajuntament podra denegar la preceptiva llicéncia d'obres en cas
contrari.

Quan s'estableixi de forma reglamentaria es podra estar al que disposa
l'article 21.3 de la Llei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic.

4, Usos prohibits

Es prohibeixen tots els usos no permesos o condicionats. D'acord amb
l'article 4 de la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures Cautelars i
d'’Emergencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I'Urbanisme en les
llles Balears, queda expressament prohibit I'Us de vivenda unifamiliar
aillada, en aquelles parts d’aquestes zones SR-5 que es troben incloses
en arees qualificades com A.N.E.I. en la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'Espais Naturals, segons alld que s'ha assenyalat en els plans
d'ordenacio del Pla.

5. Condicions d'edificacio

Les construccions per als usos condicionats que hagin d'autoritzar-se en
les arees de sol rustic comi SR-6, a més de les condicions generals
d’aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de qué es tracti,
hauran de respectar les condicions seglents:

Grandaria minim de parcel-la 1,5 has

* Vivenda per parcel-la 1

Coeficient d'edificabilitat 0'02 m2/m2

Algada maxima 6m

Alcada total 8m

* Nam. de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima de Il'edificacio 1%

* Ocupaci6 d'altres elements 0,25%

* Separacié minima a limits 10m

* Separacié minima entre edificis: 6m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Data de divisid, segregacid o fragmentacié de la parcel-la
Art. 4.15

* Condicions de distribucié i dependéncies: S'estara en el

que estableix I'art. 9.07

Les construccions que tinguin relaci6 amb la naturalesa i desti de la
finca, regulades en larticle 9.01 daquestes normes i que siguin
necessaries realitzar per a la correcta explotacié agropecuaria de la
finca, hauran de disposar informe favorable de la Conselleria
d'Agricultura, justificatiu de I'adequacié de la construccié al tipus
d'activitat pretesa, amb relacié a la grandaria de I'explotacié que es
pretén realitzar. En qualsevol cas aquestes construccions, no podran
superar els parametres seguents:

* Grandaria minim de parcel-la art. 9.01.3
* Coeficient d'edificabilitat 0'04 m2/m2
* Algcada total 8m

* Num. de plantes maxim 1

* Ocupacié maxima 3 %
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* Separacié minima a limits 10m

* Volum maxim per cada edifici: 1.500 m3

* Separacié minima entre edificis: 6 m, llevat que
formen
“clastres”.

En construccions existents destinades a vivenda, que tinguin garantida la
seva habitabilitat per disposar dels serveis minims (electricitat i/o aigua
corrent) i que tinguin una superficie minima construida de 60 m2, es
permetran ampliacions fins a aconseguir un maxim de 115 m2 construits,
llevat que el compliment dels parametres urbanistics establerts per a
aquesta zona permeti un major aprofitament. L'ampliacié haura
d'harmonitzar arquitectdonicament amb I'edifici original.

A l'efecte d'autoritzacié de noves vivendes en totes les Arees de
Prevencié de Riscos s'estara en el que disposa el punt 9.16 bis, sense
perjudici del que estableix la norma 20.3 del PTM

6. Parcel-les afectades per diferents qualificacions

Quan una parcel-la quedi afectada per dos o més qualificacions, per a
poder acollir els usos de habitatge unifamiliar aillat (F) o turisme rural (B-
3), les condicions de parcel-la minima seran les segients:

- Superficie de parcel‘la en altres: 3 has
- Superficie de parcel-la en SR-6: 1 has

Les noves construccions hauran de localitzar-se en la proximitat d’altres
que pogueren existir en parcelles proximes a fi de conformar
agrupacions tipus “llogaret”, sense perjudici de la necessaria proteccioé de

I'entorn dels edificis catalogats.

7. En qualsevol actuacié es tindran en compte les accions que poden
afectar la Xarxa Natura 2000 i s’estara d’acord amb ['article 39.1 de la
Llei 5/2005 (LECO).
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TiTOL X. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES SOBRE EL SOL URBA

CAPITOL 1. REGIM | GESTIO DEL SOL URBA

Art. 10.01.

1.

Art. 10.02.

Art. 10.03.

1.

Drets i deures dels propietaris de sol urba

Els propietaris de sol urba tenen el dret a completar la urbanitzacié dels
terrenys perqué adquireixin la condicié de solars i a edificar aquests en
les condicions que en cada cas estableixi la legislacié urbanistica i
d'acord amb alld que s'ha establert per les presents Normes.

Els propietaris de terrenys en sol urba consolidat per la urbanitzacié
hauran de completar a costa seu la urbanitzacié necessaria perqué els
mateixos aconsegueixen -si encara no la tingueren- la condicio de solar, i
edificar-los en termini, si es trobaren en ambits per als que aixi s'hagi
establert pel planejament i de conformitat amb el mateix.

Als efectes previstos en la legislacié urbanistica vigent, per als sols
urbans del terme municipal de Calvia que han sigut urbanitzats i en els
que s'ha donat compliment als deures de cessié i equidistribucio
(excepci6 feta de la urbanitzacié Sol de Mallorca i Badia de Palma que
encara no tenen les condicions d'urbanitzacié previstes en el seu
projecte d'urbanitzacié) i que mereixen per tant la condicié de solar,
s'estableix un periode d'un any, comptat a partir de la data d'aprovacié
definitiva del Pla, com a termini per a sol‘licitar llicencia d'edificacio.

A la urbanitzacié Sol de Mallorca i Badia de Palma, se'ls estableix un
termini maxim de dos anys comptats a partir de la data d'aprovacio
definitiva del Pla, com a termini per a la seva total urbanitzacio.

Parcel-les amb més d'una qualificacio

Quan, en sol urba, una parcella estigui afectada per més d'una
qualificacid o zonificacio, les condicions de cada una d'elles només
s'aplicaran sobre el seu ambit respectiu. La superficie de cada ambit
tindra, a aquests efectes, la consideracié d'una parcel-la independent.

Desenvolupament del sol urba

En les arees de soOl que el Pla ha ordenat de mode "finalista" no sera
necessaria cap figura intermédia de planejament prévia a la seva
edificacié o urbanitzacié. Qualsevol porcié de sol urba “finalista" estara
sotmeés a la regulacié corresponent a la zona en qué s’ubiqui.

El Pla estableix per a les unitats o poligons d'actuacié delimitats el
sistema d'actuacié preferent. En defecte d'aquesta determinacid, el
sistema d'actuacié preferent sera el de compensacio.

Els instruments de gestié aprovats amb anterioritat per a I'execuci6 del
planejament en els ambits que el Pla no delimita, aixi com les Entitats
Urbanistiques Col-laboradores que s'hagueren constituit respecte d'aixo,
mantindran la seva vigéncia fins tant I'Ajuntament no doni per conclosa la
finalitat per a la que es van constituir.
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En sols urbans pels que discorren torrents, els solars limitrofs amb els
mateixos tenen el deure d'ajustar la seva utilitzacié a les disposicions
contingudes en la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'Aigles i en el Reglament
que li desenvolupa (Reial Decret 849/1986). Es per aixd que la
construccié de solars afectats pel domini public hidraulic, a fi d'evitar que
aquests es vegin negativament afectats per usos o obres inadequades
que pogueren contribuir a fer variar el curs natural de les aigles en
perjudici de l'interés public o de tercer, o que com a consequéncia d'elles
poguessin ocasionar-se danys posteriors a persona o coses, precisara,
d'acord amb el que preveu els articles 9.3 i 78.1 del RDPH autoritzacio
administrativa de la Direcci6 General de Reégim Hidraulic de la
Conselleria de Medi Ambient, Ordenacio del Territori i Litoral del Govern
Balear o drgan de conca competent que ho substitueixi, autoritzacié que
sera previa a la concessid de la corresponent llicéncia d'obres.

La petici6 de l'autoritzacié, amb la documentacié assenyalada en
I'apartat 2 del referit article 78, es tramitara d'acord amb el que disposa
els articles 52 al 54 del ja esmentat Reglament de Domini Public
Hidraulic.

Execucié d'unitats o poligons d'actuacio

Hauran de redactar-se figures de planejament en desplegament de les
determinacions del Pla General en tots els casos en qué aquest ho
estableix singularment.

En els supodsits d'adequacié dels edificis a les noves alineacions
establertes pel Pla en zones consolidades, es podran delimitar Unitats
d'Actuacio a fi d'obtenir la superficie corresponent de viari per mitja de
cessié gratuita o expropiacio si és el cas.

En les unitats o poligons d'actuacié, el Pla estableix determinacions
especifiques d'ordenacié i aprofitament, i remet aquestes a la regulacio
recollida en cada una de les fitxes de caracteristiques de cada ambit.

Els limits establerts en els plans seran la referéncia, si és el cas, per a
les obligacions de cessié gratuita, equidistribucié o d'urbanitzacio
pendent de compliment.

En els plans es representen els poligons delimitats amb anterioritat a la
vigéncia de la present Revisié del Pla General, mantenint bé la totalitat o
bé una part de I'ambit ja delimitat.

Fitxa de caracteristiques d'unitats o poligons d'actuacié

Les dades numeériques d'aprofitament i condicions d'edificacié, aixi com
els criteris particularitzats d'ordenacié per a cada ambit d'unitat o poligon
d'actuacid es recullin sintéticament en la corresponent fitxa de
caracteristiques, les determinacions de la qual sén d'obligada
observanga per a cada actuacid, junt amb les restants condicions
urbanistiques recollides en aquestes Normes. Els plans d'ordenacio
complementen aquestes determinacions. aquestes fitxes es recullin en
I'Annex | de les presents Normes.
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Sense perjudici del que estableix l'apartat anterior, en el disseny i
regulacié de l'ordenacié es procurara aplicar directament alguna o
diverses de les ordenances establertes per aquestes Normes per a sol
urba.

En les fitxes s'assenyala el planejament de desenvolupament que, en
cada cas, sigui necessari redactar. Per mitja de la redacci6 d'Estudis de
Detall es podra definir i concretar I'ordenacié de volums especifica de les
unitats d'actuacié que aixi ho requereixin. En aquests suposits, el tipus
d'ordenacio podra ser per configuracio segons volumetria especifica.

La fitxa de caracteristiques podra establir la qualificacié dels usos
residencials per mitja de I'obligacio d'adscriure's a algun dels régims de
vivenda protegida establerts en la legislacié corresponent (Proteccio
Oficial, Promocio Publica, etc.).

Sol urba finalista

Les condicions particulars que s'estableixen en el present Titol per a
cada una de les distintes zones i qualificacions que recull el pla de
Qualificacio del sol, junt amb les condicions generals que conté el Titol IV
en relacié amb I'edificacio i la urbanitzacio, s'aplicaran directa en cada
una de les Zones del sol que, per tenir la seva ordenacio definida i
precisada pel Pla General s'ha denominat finalista.

Us de benzineres en sol urba

Queda prohibit I'is comercial en la seva modalitat de venda al detall de
carburants (benzineres) en tot el sol urba. No obstant aixd, podran
mantenir-se les instal-lacions existents en esta classe de sol, destinades
al dit Us.
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CAPITOL 2. SOBRE ELS APARCAMENTS D'US COL-LECTIU

Art. 10.08.

1.

Art. 10.09.

1.

Dotaci6 d'aparcament

Tots els edificis i locals en qué aixi ho tinguin previst aquestes Normes
quant al seu Us i de la seva localitzacid, disposaran de l'espai que en
elles s'estableix per a I'aparcament dels vehicles dels seus usuaris.

La provisié de places d'aparcament és independent de l'existéncia de
places d'aparcament i garatges publics.

El compliment de la dotacié d'aparcament en els casos de locals que
s'instal‘lin en edificis existents que no compten amb la provisié adequada
de places d'aparcament i en els que les caracteristiques de I'edifici no
permeti la installaci6 de les places addicionals necessaries, podra
efectuar-se per mitja d'aparcaments situats fora de la parcel-la de I'edifici
i vinculats al mateix per mitja de I'oportuna inscripcié en el Registre de la
Propietat.

Per a implantacions d'usos especials o per a aquells que requereixin per
la seva singularitat un tractament individualitzat, es determinara la
dotacié de places d'aparcament amb un informe previ dels serveis
técnics corresponents.

L'administracié urbanistica municipal podra denegar la instal-lacio
d'aparcaments en aquelles finques que estiguin situades en vies que, pel
seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellen,
en especial en vies primaries, llevat que s'adoptin les mesures
correctores oportunes per mitja de les condicions que cada cas
requereixi.

En tot cas, les places d'aparcament que s'estableixen com obligatories,
com a dotacié que son dels locals, es consideren inseparables d’aquests,
als efectes de les quals, figuraran aixi en la corresponent llicencia
municipal.

Plaga d'aparcament de turismes
Les places d'aparcament d'automobils tipus turisme, segons la grandaria

de vehicle a qué es destinen, hauran de tenir com a minim les
dimensions seglents:

Tipus de vehicle Longitud Amplaria
Vehicles de dos rodes 25m 1,5m

Automobils grans 50m 25m

Automobils lleugers 4.5m 2,2m

Vehicles de minusvalids 50m 3,5 m (en bateria)
Vehicles de minusvalids 55m 2,5 m (en cordo)

En cap cas s'admetran places delimitades lateralment per parets amb
una amplaria lliure inferior a dos metres i seixanta centimetres (2,60 m).

En tots els aparcaments es destinara, almenys, el vint-i-cinc per cent
(25%) de les seves places per a automobils grans i en vies publiques o
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garatges s'establira una reserva obligatoria d'una (1) placa,
adequadament senyalitzada, per a vehicles de persones amb mobilitat
reduida i una (1) més per cada trenta-tres (33) places d'aparcament o
fraccio.

Les dimensions minimes d'aparcament adaptat sén 3,50m x 4,50m per a
aparcament en bateria i 2,00m x 4,50m per a aparcament en filera. En
els aparcaments en bateria s'accepta una ample de 2,50m si entre dos
places hi ha un espai d'un (1) metre.

Aquestes places es col-locaran tan a prop com sigui possible dels
accessos, de l'ascensor o, si és el cas, de la rampa, que no pot ser la
mateixa d'entrada i sortida de vehicles.

L'espai d'acostament a aquestes places d'aparcament adaptades estara
comunicat amb un itinerari també adaptat, segons es regula en el
Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003,
de 28 de febrer)

4. No es considerara plaga d'aparcament cap espai que, encara complint
les condicions dimensionals, no tingui facil accés i maniobra per als
vehicles, per la qual cosa:

a) Les rampes i carrils de circulacié hauran de tenir un minim
d'amplaria de tres (3m), o de cinc metres (5m) quan siguin de
doble sentit

b) Els carrils de maniobra tindran les amplaries minimes seguents,

en funcié de la situacié de les places:

- En bateria, carril de cinc metres (5m)

- En cordd, carril de tres metres i mig (3,50m)

- A espiga de 60°, carril de tres metres i mig (3,50m)

c) Els radios de gir a eix de carril seran de cinc metres i mig
(5,50m), amb el sobreample necessari en les corbes.
d) Les rampes en l'interior de I'edificacié no podran sobrepassar el

pendent del vint per cent (20 %).

5. Els accessos rodats des del vial public es disposaran de manera que,
complint les condicions de l'article 10.10 de les presents normes, no hi
hagi més d'un accés per solar. No obstant aix0, es permetra més d'un
acces per solar, sempre que entre accés i accés del mateix solar existeixi
una distancia minima de vint metres (20m). En solars que tinguin fagana
a dos carrers diferents, podran disposar-se accessos simultaniament des
d'ambdods, sempre que s'ajusten a les condicions anteriors, que seran
aplicables a cada uns dels carrers.

6. Les places d'aparcaments deuran del limitar-se per mitja de marques de
pintura i numerar-se conforme el projecte d'acord amb el qual es va
concedir la llicencia d'obres per a la construccio, reforma o ampliacié de
I'edifici en qué s'ubica I'activitat, numeracié que haura de coincidir amb la
reflectida en el projecte de sol-licitud de llicencia d'instal-lacié.

Les places d'aparcament adaptat estaran senyalitzades per mitja del
simbol internacional d'accessibilitat pintat en el sdl, i la col-locacio vertical
de la corresponent senyal de reserva d'aparcament per a vehicles
conduits o que transporten persones amb mobilitat reduida, i és
obligatori per a aparcar I'acreditaciéo per mitja de targeta d'aparcament
indicada en larticle 28 del Reglament de Supressio de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer).

7. En cada planta d'aparcaments, els exutoris 0 xemeneies per a evacuacié
de fums i gasos, hauran de ser d'una resisténcia al foc del menys 120
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minuts (RF-120), i si estiguessin proveits de comportes o altres sistemes
de tancament, hauran de disposar-se perqué les dites comportes s'obrin
automaticament en cas d'incendi, per mita de les corresponents
instal-lacions de deteccié automatica. En tot cas les dites comportes o
sistema de tancament, deuran també estar disposades perqué la seva
obertura i tancament pugui practicar-se manualment sense dificultat des
de lloc facilment accessible.

8. En cada un dels locals d'aparcament, les portes d'accés a recintes en
qué s'allotgen motobombes, extractors, trasters, etc., aixi com les portes
de vestibuls d'accés a escales o d'accés a altres recintes o locals,
hauran de ser d'una resisténcia al foc no menor de 120 minuts i estar
dotades de dispositiu de tancament automatic.

9. Cada local o recinte d'aparcament, haura d'estar dotat d'adequades
instal-lacions per a recollida i evacuacido de les aigies que puguin
abocar-se o vessar-se, o de les pluvials, de manera que quedi garantit
que en tals locals o recintes no es produiran entollades.

10. D'acord amb el que disposa la vigent Reglamentacié sobre utilitzacio,
emmagatzament, etc. de gasos liquats del Petroli, en els locals
d'aparcaments el sol aquest dels quals per davall del nivell més alt de la
via publica d'accés a dites locals, queda prohibida l'entrada de vehicles
que utilitzen com a carburant gasos liquats del petroli (GLP), aixi com el
diposit, emmagatzament de recipients que continguin o hagin contingut
tals productes (buta, propa, etc.). A aquest efecte en els accessos a
l'aparcament en qué procedeixi la mencionada prohibicid, hauran
d'instal-lar-se en llocs visibles, rétols amb la inscripcid "Prohibida
I'entrada de vehicles que utilitzen G.L.P. (buta, etc.)".

11. En cada recinte d'aparcament, hauran de col-locar-se rétols amb la
inscripcid "Perill d'incendi". "Prohibit fer foc". "Es obligat aparcar els
vehicles en el sentit de major rapidesa de sortida" i la resta de mitjans
visuals i grafics d'avisos de precauci6 pertinents.

12. Si l'aparcament no tingués ventilacié natural, en tots els casos en qué
falti subministrament d'energia eléctrica, ES PROHIBEIX L'US DE
L'APARCAMENT mentre no es restitueixi el dit subministrament, havent
de disposar-se réetols degudament il-luminats per aparells autbnoms
d'emergéncia, situats en llocs ben visibles, que indiquin la dita prohibicio
per falta de garantia de seguretat per a les persones i de funcionament
de les instal-lacions.

13. S'haura de complir amb el que disposen els articles 21 i 26 del R. de
A.M. I NiP. de 30-11-61. Els locals d'aparcament la superficie dels quals
sigui major de 500 m2, hauran de dotar-se d'instal-lacions de deteccio
automatica d'incendis, (amb temperament al que estableix el Reglament
d'Instal-lacions de Proteccié Contra Incendis) que en cas de sinistre,
activen alarmes acustiques, situades en zones d'Us comu de l'immoble, o
en la fagana d'accés o sortida dels aparcaments, de manera que sigui
audibles en les plantes habitades del mateix i estara connectada amb les
instal-lacions de ventilacio forcada.

14. Les instal-lacions de deteccié d'incendis a quée es refereix la Mesura
correctora que antecedeix, hauran d'estar interconnectades amb les
instal-lacions de ventilacié forgada, amb prioritat de comandament sobre
les de deteccio de nivells de concentracié de CO i disposades de manera
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que en cas d'incendi, automaticament es paralitzi la ventilacié forgada en
les plantes d'aparcaments, en les que s'haguera detectat el mateix.

Els conductes per a descarrega a l'exterior d'aire, aixi com els
d'evacuaci6 de fums i gasos, estaran construits integrament per
materials de la classe MO-M-1 de reaccié al foc, hauran de ser
absolutament estancs en tot el seu tragat i proveits d'aillaments i
revestiments suficients per a evitar tant la radiaci6 de calor com a
transmissié de nivells de pressié sonora (sorolls) que sobrepassin els
nivells maxims permesos.

En tot cas, els conductes d'evacuacié tant de fums i gasos com l'aire de
ventilacié forgada, el tragat dels quals discorri per l'interior de I'edificacio,
haura de ser d'una R-120 com a minim o superior si aixi ho exigeixen els
locals de risc especial a través de qué passi.

Accessos a garatges-aparcaments

Els garatges-aparcaments de menys de sis-cents metres quadrats (600
m2) tindran un accés de tres metres (3 m) com a minim d'ample.

En els garatges-aparcaments de més de sis-cents metres quadrats

(600m2), I'ample minim de I'accés sera de tres, quatre o cinc metres (3,
4, 5 m), segons donen a carrers de més de catorze metres (14m)
d'ample, entre deu i catorze (10m i 14m), o menors de deu metres (10m),
respectivament.

Els garatges-aparcaments de menys de sis-cents metres quadrats

(600m2) poden utilitzar com a accés el portal de I'immoble, quan sigui
per a Us exclusiu dels ocupants de l'edifici. Els accessos d’aquests
garatges podran servir també per a donar entrada a locals amb usos
autoritzables, sempre que les portes donen al mateix, siguin blindades i
I'ample d'accés sigui superior a quatre metres (4m), i en els de menys de

dos-cents metres quadrats (200m2) sigui superior a tres metres (3m)
d'ample.

Els garatges-aparcaments de sis-cents (600m2) a dos mil metres

quadrats (2.000m2) podran disposar d'un sol accés per a vehicles, perd
comptaran amb un accés de vianants distanciat d'aquell, dotat de
vestibul-estanc, amb dobles portes resistents al foc i amb ressorts de
retencid per a possibles atacs al foc i salvament de persones. L'amplada
minima d’aquest accés sera d'un metre (1m).

En els garatges-aparcaments de més de dos mil metres (2.000m2) a sis

mil metres quadrats (6.000m2), I'entrada i sortida hauran de ser
independents o diferenciades, amb un ample minim per a cada direccié
de tres metres (3m) i hauran de tenir a més una sortida d'atac i

salvament per cada dos mil metres quadrats (2.000m2). En els superiors

a sis mil metres quadrats (6.000m2) hauran d'existir accessos a dos
carrers, amb entrada i sortida independent o diferenciada en cada una
d'elles. aquests ultims disposaran d'un accés per a vianants.

Podra permetre's l'ocupacié d'aparells muntacotxes, quan l'accés sera
exclusivament per aquest sistema, s'installara un per cada vint (20)
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places o fracci6. L'espai d'espera horitzontal tindra un fons minim de deu
metres (10m) i la seva amplada no sera inferior a sis metres (6m).

Les escales tindran un ample minim d'un metre (1m) per a garatges-

aparcaments de fins a sis mil metres quadrats (6.000m2) i superior a
cent trenta centimetres (1,30m) en els de major superficie.

Serveis en garatges-aparcaments

Els garatges-aparcaments de sis-cents a dos mil metres quadrats
(600m2—2.000m2) disposaran d'un excusat amb lavabo.

Els compresos entre dos mil i sis mil metres quadrats (2.000 m2—
6.000m2) disposaran de dos excusats amb lavabo.

Els de més de sis mil metres quadrats (6.000m2) disposaran d'un

excusat amb lavabo més per cada dos mil metres quadrats (2.000m2)
d'excés o fraccio.

Quan existeixi més d'un servei higiénic, s'instal-lara amb independéncia
per a dones i homes.

En tot cas haura de preveure's, com a minim, un servei apte per a
persones amb mobilitat reduida, que complira els requisits establerts en
l'annex 1 punt 1.2.8 i estaran senyalitzats d'acord amb I'annex 4 punt 4.3
del Reglament de Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret
20/2003, de 28 de febrer).

Ventilacié dels garatges-aparcaments

La ventilacié natural o forcada estara projectada amb suficient amplitud
per a impedir I'acumulacié de vapors o gasos nocius, essent obligatori,
quan existeixi ventilacié forgada, disposar d'un aparell detector de CO

per cada cinc-cents metres quadrats (500m2), situant-los en els punts
més desfavorablement ventilats i que accionin automaticament les dites
instal-lacions. La ventilacié es fara per patis 0 xemeneies per al seu Us
exclusiu, construits amb elements resistents al foc, que sobrepassaran
un metre (1m) l'alcada maxima permesa per l'ordenangca de zona i
allunyats vuit metres (8m) de qualsevol buit o obertura de les
construccions limitrofs. Si desemboquen en llocs d'Us o accés public
tindran una algada des de la superficie pisable de dos-cents cinquanta
centimetres (250cm), degudament protegida horitzontalment en un radi
de la mateixa dimensi6, de manera que en el punt més afectat no se
superi els nivells d'inmissio6.

Als efectes de I'apartat anterior, s'entendra per ventilacié natural aquella
en qué existeixi un metre quadrat (1m2) de seccié en els buits o

conductes d'aireig per cada dos-cents metres quadrats (200m2) de
superficie del local; i per ventilacio forgada a aquell conjunt d'elements
que garanteixin un agranat complet dels locals amb una capacitat
minima de sis renovacions/hora i les boques d'aspiracié de la qual
estiguin disposades de manera que existeixin, si més no, dues boques
d'aspiracio per cada un dels quadrats de quinze metres (15m) de costat
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en qué idealment pugui ser dividit el local. EI comandament dels
extractors se situara en local de facil accés.

En edificis exclusius per a aquest Us es permetran buits de ventilacié en
fagana al carrer, separats com a minim quatre metres (4m) de les finques
limitrofs.

ll-luminacié dels garatges-aparcaments

En la mesura de les possibilitats de l'edifici i dels condicionants de
I'entorn i de I'ordenanca, la il-luminacio dilirna sera preferent.

La il'luminacié artificial i les installacions d'energia i enllumenat
respondran a les disposicions vigents sobre la matéria. L'Ajuntament
podra exigir la instal-lacié d'enllumenat supletori d'emergéncia en els

garatges de més de dos mil metres quadrats (2.000m2) amb un nivell
minim de 5 lux. En els garatges de més de sis mil metres quadrats

(6.000m2), a més existira una senyalitzacio lluminosa en el sol.

Construccio i disseny contra incendis

Tots els elements que constitueixen Il'estructura de I'edificacié en que
alguna de les plantes inferiors (baixa o de soterrani) estigui destinada a
garatge o aparcament hauran de complir amb el que preveu el DB-SI
(RD 314/2006, de 17 de marg, pel que s’aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié) de Condicions de proteccioé contra incendis en els edificis.

Instal-lacions contra incendis en garatges- aparcaments

Els garatges o aparcaments hauran de complir amb les instal-lacions de
proteccid contra incendis previstes en el DB-SI (RD 314/2006, de 17 de
marg, pel que s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacio).S'instal-laran
aparells d'extincié d'incendis de 6 quilos de neu carbonica o
preferentment pols seca, en tot tipus de garatge-aparcament, de manera
que corresponguin quatre (4) com a minim per cada cinc-cents metres
quadrats (500 m2) o fraccié. Estan exempts d'aquesta obligacié els de
dimensions inferiors a cinquanta metres quadrats (50 m2). En els
garatges de més de sis mil metres quadrats (6.000 m2) es comptara amb
un carro extintor de pols seca de 5 quilos de capacitat i un altre més per
cada tres mil metres quadrats (3.000 m2) d'excés.

Els garatges o aparcaments amb capacitat igual o inferior a cinc vehicles,
disposaran com a minim d'un extintor de 6 Kg de pols seca i adequada
ventilacio.

En els garatges superiors a cinc-cents metres (500m2) s'instal-lara una
xarxa interior d'aigua per a incendis, connectada si és el cas als
hidratants. Aquesta xarxa mantindra, en tot moment, una pressi6 de 3,5
atmosferes i estara dotada dels corresponents equips de pressuritzacié
quan la xarxa general no garanteixi tal pressi6. A aquesta xarxa

s'enganxara un lloc d'aigua per cada cinc-cents metres quadrats (500m2)
de planta amb mangatge suficient per a aconseguir tota la superficie.
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3. Si el garatge-aparcament estigués desenvolupat en unes quantes
plantes, s'exigiran almenys dos extintors en cada una d'elles. Els
extintors manuals se situaran sobre suports i murs, en llocs de facil
accés public i proveits de dispositius de subjeccié segurs i de rapid
maneig, havent de figurar una xapa d'instruccions per al seu Us i
senyalitzats d'acord amb les disposicions de les normes UNE. La
mateixa senyalitzacié s'emprara per als carros extintors.

4, S'instal-lara en cada cinc-cents metres quadrats (500 m2.) de garatge o
fracciod, un recipient de material resistent al foc, amb tapa afrontissada de
les mateixes caracteristiques, per a guardar els draps i cotons que
pogueren estar impregnats en greixos o benzines.

5. Igualment s'instal-laran per cada cinc-cents metres quadrats (500m2) o}
fraccio recipients oberts que continguin productes capagos d'absorbir
qualsevol vessament fortuit de benzina o greixos (com ara arena, terra
d'infusoris, etc.). aquests productes podran estar en sacs per al seu facil
transport i el recipient disposara d'una pala per al seu maneig.

6. Els garatges-aparcaments de més de dos mil metres quadrats (2.000m2)
disposaran en les proximitats de cada accés per la via publica, d'un
hidrant del model reglamentari utilitzat pel servei contra incendis.

7. En els garatges-aparcaments de més de sis mil metres quadrats

(6.000m2) s'exigira la instal-lacié d'una xarxa automatica de dispositius,
per a localitzar i evitar la propagacié de qualsevol incendi.

8. Els garatges-aparcaments de tres o més plantes comptaran amb un
sistema especial de detectors d'incendis amb quadre centralitzat, en les
proximitats dels accessos principals a la via publica.

9. No sera necessari preveure aparells d'extinci6 en els garatges-

aparcaments de menys de cinquanta metres quadrats (50m2) de
superficie, d'acord amb el que estableix I'apartat 2 d’aquest article, perd
hauran de disposar d'un diposit d'arena de més de 25 litres de capacitat i
una pala per al seu llangament.
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CAPITOL 3. SOBRE LA URBANITZACIO DE L'ESPAI PUBLIC

Art. 10.16. Desenvolupament i execucié dels serveis d'infrastructura

1. Tant el planejament que desenvolupi el Pla General com qualsevol
projecte que es redacti per al seu desenvolupament que afecti les
instal-lacions d'infrastructura, haura de ser elaborat amb la maxima
coordinacié entre l'entitat redactora i les institucions gestores o
companyies concessionaris, si és el cas. La collaboracié6 haura
d'instrumentar-se des de les primeres fases d'elaboracio i es produira de
forma integral i al llarg de tot el procés. Entre la seva documentacio
haura de figurar la corresponent als acords necessaris per a la realitzacié
coordinada entre les entitats implicades.

2. Quan per a l'execucié de les infraestructures no fos menester
I'expropiacio del domini, es podra establir sobre els terrenys afectats per
les instal-lacions la constitucié d'alguna servitud prevista en el dret privat
o administratiu, amb les condicions establertes per l'article 68 de la Llei
del Sol. A aquests efectes, les determinacions grafiques del Pla General
sobre instal-lacions d'infrastructura, porten implicites la declaracié
d'utilitat publica de les obres i la necessitat ocupacié dels terrenys i
instal-lacions corresponents.

3. A l'efecte de la regulacio de les installacions d'infrastructura caldra
ajustar-se al que disposa la legislacio sectorial que en cada moment sigui
d’aplicacio.

Art. 10.17. Condicions de la dotacié de serveis urbans
1. La dotacié de serveis urbans que s'han d'ubicar en els vials i espais

lliures d'us public, tant per als de nova creacié com per a la renovacio o
ampliacio6 dels existents, sera com a minim la seglent:

a) Pavimentacié de calgades, voreres, aparcaments, itineraris de
vianants.

b) Xarxes de subministrament d'aigua potable i aigues
regenerades.

c) Xarxes separatives d'evacuacié d'aiglies negres i aigues
pluvials.

d) Xarxes de reg i contraincendis.

e) Xarxa de subministrament d'energia eléctrica en baixa tensié.

f) Xarxes de telecomunicacié (telefonia i cable).

g) Xarxa d'enllumenat public.

2. El disseny i execucidé de les solucions técniques per als distints serveis

urbans s'adequaran a les caracteristiques particulars i les possibilitats
técniques, de disponibilitat i d'oportunitat de cada espai urba, de manera
que el resultat aconsegueixi una Optima qualitat urbana i adaptacio
mediambiental, i segons els criteris definits en la Llei 3/2005 de 20 abril,
de Proteccio del Medi Nocturn. aquest criteri permetra que
justificadament pugui suprimir-se algun dels serveis urbans previstos en
I'apartat anterior.

3. La nova instal-laci6 o substituci6 o ampliacié de xarxes de serveis
urbans, en totes les classes de sol, s'efectuara sempre per mitja de
canalitzacio subterrania. Aixo afecta, en particular, a les xarxes d'energia
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eléctrica i de telecomunicacio, encara que siguin de mitja i alta tensio o
de servei supramunicipal.

Tot Projecte d'Urbanitzacié o de Dotacié de serveis haura d'estudiar la
concentracié dels tracats d'instal-lacions i serveis basics, configurant una
reserva o faixa de sol que, si és possible, discorrera per espais lliures no
rodats i fins i tot no pavimentats.

Condicions d'urbanitzacié dels espais lliures publics

Els projectes d'urbanitzacié o de dotacié de serveis dels espais lliures
d'Gs i domini public definiran les obres de jardineria, condicionament
arbustiu, ornamental i arbratge, aixi com també les edificacions auxiliars,
les pavimentacions i les xarxes d'infrastructura al servei de la zona
considerada.

S'adoptaran amb caracter general els seglents criteris de disseny i
ordenacio:

- Tractament diferenciat del sol destinat a arees d'estada, repos i
transit d'aquells altres destinats a la plantacio.

- L'eleccid de les espécies plantades seran adequades al clima
de Mallorca, evitant-se que per la seva inadaptacié es produeixi
un sobrecost en la conservacio de les mateixes.

- L'ordenacié s'acomodara a la configuracio primitiva del terreny.
En cas de pendents acusades, deuran aquestes ordenar-se per
mitia de rebaixos i abancalaments que permetin a seva
utilitzaci6 com a arees d'estada i passeig degudament
integrades.

- Hauran d'incloure's, si és el cas, en el projecte les instal-lacions
propies d’aquests espais, com ara quioscs, fonts, jocs infantils,
bancs, etc.

- Es determinaran les arees expressament dedicades a la
instal-lacié d'estructures mobils, edificacié provisional, estesos
d'infraestructures i installacions o dotacions publiques
compatibles amb el caracter de zona verda.

- Es projectaran les infraestructures que es requereixin en l'espai
lliure, com ara enllumenat, xarxa de reg i hidrants i xarxa de
drenatge, contemplant-se les servituds a qué donara lloc el
tracat de tals infraestructures a l'efecte del seu tractament i
disseny adequats.

- Es tindra en compte la necessaria adequacié mediambiental
aixi com també la minimitzacié de les carregues de conservacio
de les zones enjardinades i instal-lacions.

- Es tindra en compte, com part del procés urbanitzador, les
canalitzacions i galeries necessaries per a les xarxes de
telecomunicacions. Aquestes canalitzacions s'integressin en el
domini public municipal.

- Es realitzara el soterrament de les esteses eléctriques, i
I'eliminacio d'instal-lacions eléctriques obsoletes de les arees
de nova urbanitzacié o reurbanitzacio.

Com a criteris técnics d'instal-lacions i construccié es tindran en compte

els aspectes seguents:

a) Sera obligatori el reg amb aigles depurades (aiglies
regenerades) especialment tractades quan el volum d'aigua

necessari, determinat en Projecte, sigui superior als 2m3 diaris.
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Hauran de situar-se suficients punts de reg, a fi de permetre un
adequat servei a la totalitat de les zones enjardinades. Totes
les connexions per a xarxa de reg connectades a la xarxa
municipal hauran de ser dotades del corresponent comptador a
I'efecte de control de consums i pérdues. L'abonament a
utilitzar per al manteniment de les zones enjardinades es
realitzara per mitja de <<compost>> organic procedent de
plantes publiques de compostatge.

Les condicions de qualitat que han de complir les aigles
reutilitzades per a reg quan procedeixin d'aigles residuals
urbanes o semblants es resumeixen en el quadre 57.1 del Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 387/2001)

b) Haura de disposar-se d'illuminacié adequada en la totalitat de
les zones pavimentades i, opcionalment en les zones
enjardinades. Dins de cada zona es poden concebre nivells
diferents d'illuminacié i sempre amb la maxima eficiéncia
luminica, segons els criteris definits en la Llei 3/2005 de 20
abril, de Proteccioé del Medi Nocturn i la Norma 44 sobre la
contaminacio luminica del Pla Territorial de Mallorca.

c) Haura d'estar resolta aixi mateix l'evacuacio d'aigles pluvials i
el drenatge de les diferents arees, a fi d'evitar entollades i
acumulacions de fang.

d) Es disposara de l'adequat mobiliari urba: bancs i papereres,
etc., amb propietats antivandaliques suficients.
e) Sempre que les caracteristiques constructives, compositives i

sistema d'execucié resultin idonies respecte a la textura,
resisténcia al lliscament, drenatge de la superficie, etcétera, a
les calcades de les vies de ftransit es recomana utilitzar
paviments les caracteristiques i propietats reflectores dels quals
resulten adequades per a les instal-lacions d'enllumenat public,
amb un coeficient de luminancia mitja o grau de lluminositat el
més elevat possible i amb factor especular baix.

f) D'acord amb criteris d'estalvi energétic, s'ha de prioritzar en els
enllumenats exteriors la utilitzacié preferent de lampades de
vapor de sodi d'alta pressié (VSAP) i de baixa pressié (VSBP)
aquestes lampades han de substituir les lampades de vapor de
mercuri en els processos de renovacié de Il'enllumenat public,
que han de tendir a la reducci6 de la poténcia instal-lada

g) Els projectes d'enllumenat que hagin de funcionar en horari
nocturn hauran d'anar acompanyats d'una memoria que
justifiqui la seva necessitat. Els nivells maxims de llum per a
cada area de Calvia queden establerts d'acord amb I'art. 5.10

4, L'Ajuntament, com a receptor dels espais lliures publics executats pels
particulars en compliment de les seves obligacions urbanistiques,
supervisara les condicions de qualitat dels projectes d'urbanitzacié o de
dotacié de serveis, podent introduir les modificacions oportunes, tant de
disseny com de qualitat de les instal-lacions, a fi de complir el que
estableix el present article.

5. Tota obra d'urbanitzacié sobre espais d'Us i domini public, haura de
reunir, a més del que preceptua especificament en les presents Normes,
el que estableix la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora de
I'Accessibilitat i de la Supressié de les Barreres Arquitectoniques i el
Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003,
de 28 de febrer), especialment en l'article 10 sobre parcs, jardins, espais
liures i platges, i en l'article 13 sobre disseny i ubicacioé de mobiliari urba.
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Condicions de disseny per al nou viari rodat

Amb caracter general, I'amplada de la calgada de doble sentit de
circulacio en els carrers considerats com a vies secundaries no podra ser
inferior a cinc metres i cinquanta centimetres (5,50m). Les calgades de
sentit Unic tindran una amplaria no inferior a tres metres i cinquanta
centimetres (3,50m)

En qualsevol seccié d'una via secundaria, I'amplada de la calgada no
superara el seixanta per cent (60%) de I'ample total del carrer.

Excepcionalment, si per l'estretor del carrer, no poguessin complir-se
simultaniament les condicions assenyalades en els dos apartats
anteriors, prevaldra la condicié del primer amb una dimensié minima de
voreres d'un metre i cinquanta centimetres (1,50m).

A efectes indicatius s'inclouen les segients seccions — tipus per a les
vies de nou tragat en desplegament del Pla General:

- Secci6 tipus de viari estructurant en arees urbanes: consta de
voreres suficients i una calgada de 18 m d'amplaria, apta per a
quatre carrils de circulacio (4 x 3,25m) i bandes d'aparcament
lateral. En cas d'augment del trafic pot utilitzar-se amb sis
carrils (6 x 3,00 m) sense aparcament.

- Seccié minima en via locals d'alta densitat:

Calgada de 10,00 m i voreres de 3,50 m.

- Seccié minima en vies locals de densitat mitjana:
Calgada de 7,50 m i voreres de 2,50 m.

- Seccié minima en vies locals de baixa densitat:
Calgada de 5,50 m i voreres de 2,00 m.

Amb caracter general, les vies secundaries seran de doble sentit de
circulacio, llevat que l'especial configuraci6 de la trama permeti el
desdoblament en parells de vies de sentit Unic, semblants, proximes i
equiparables en la seva funcio.

Criteris de tragat per al nou viari

El viari secundari de nova creacid no podra desenvolupar-se amb
pendents superiors al 12% en trams superiors als 100 m.

El radi minim en l'eix de la calgada sera amb caracter general:
- Radi minim de 8 m en angle superior a 90°
- Radi minim de 15 m en angle inferior a 90°

El valor minim del parametre per a acords verticals sera:
- KV =400.

El Projecte d'Urbanitzaciéo distingira, a I'efecte de tractament i
pavimentacio, entre calgada estricta i arees d'estacionament. Aixi mateix,
distingira entre el que es consideri voreres i la resta d'espais de vianants.

Les vies definides en el planejament no podran ser alterades en les
seves condicions de disseny llevat que el projecte técnic de construccio
aixi ho aconselli, per raons justificades segons criteris de I'drgan
municipal competent.
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5. Els elements de la urbanitzacié (materials, enjardinament, mobiliari urba,
senyalitzacié i enllumenat) estaran d'acord amb I'Us i caracter del carrer,
aixi com amb les condicions ambientals del seu entorn urba, segons els
criteris definits en la Llei 3/2005 de 20 abril, de Proteccié del Medi
Nocturn, i complint les condicions d'accessibilitat, especialment les
definides en els articles 9 i seglients del Reglament de Supressio de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer)
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CAPITOL 4. ORDENANCES D'EDIFICACIO EN SOL URBA

Art. 10.21.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 1721252 4

Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i us de la ZONA
TURISTICA (T)

Descripcié

Es denomina Zona T a la destinada a la implantacié d'allotjament
temporal de caracter turistic segons alld que s'ha regulat en els apartats
seglents.

Sén zones que per les seves actuals caracteristiques, per la seva posicié
relativa i per la seva particular aptitud potencial constitueixen llocs
especialment indicats per a la ubicacié de productes turistics, tant de
nova planta com de substitucié o reconversié, complint en tots els casos
als parametres del POOT i del PTM. Aixd inclou I'is d'allotjament
temporal com a Us principal, i els usos d'equipament turistic com
complementaris d'aquell (esport, escampament, descans, diversio,
restauracio, etc.), tant en la mateixa parcel-la que I'ds principal com en
parcel-la exclusiva.

En aquestes zones ha de propiciar-se la seva complecié amb
equipament i allotjament turistic, aixi com la millora, renovaci6 i
substitucié de I'allotjament turistic existent per un altre de major qualitat i
menor densitat.

Les Zones T del Pla General de Calvia estan compreses dins de I'ambit
de les cinc zones turistiques delimitades en l'article 6.1 del POOT en el
municipi de Calvia:

NUM. 2 Ses llletes i Cas Catala Nou

NUM. 3 Portals Nous i Costa en Blanes

NUM. 4 Palmanova, Magalluf i Portals Vells
NUM. 5 EI Toro, Santa Ponga i Costa de la Calma
NUM. 6 Peguera i Cala Fornells.

Les parcel-les de sol urba vacants afectades per aquesta qualificacio,
son de reconversio per a les places turistiques de tot el terme municipal.

Es consideren com a zones POOT a l'efecte d'area de reconversio les
zones turistiques 4, 5 i 6 anteriorment citades.

Us caracteristic: Turistic (4.3)

En I'edificacio resultant haura de destinar-se a I'Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95 %) de la intensitat d'Us o aprofitament
urbanistic de la parcella. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzin per a I'is caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat 15 d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéencia de I'Us caracteristic, excepte en els suposits regulats en
l'apartat 11 del present article en qué els dits usos adquiriran la condicié
de caracteristic o principal.




TITOL X - CAPITOL 4 4

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

3. Tipus d'edificacio: Segons regulacié de parcel-la
4, Condicions de parcel-lacio, edificacio i d'us turistic
ZONAT

Condicions de parcel-lacié

Superficie minima: L'existent (Art.4.13.3)
En noves segregacions 14.000 m2
Fagana minima: L'existent (Art.4.13.3)
En noves segregacions 100 m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 4 plantes

Algada maxima en metres (H): 16 m

Algada total (h): 18 m

Edificabilitat maxima: 0,50 m2/m?2

Ocupacié maxima: 25 %

Separacions minimes a limits: H/2>5m

Volum maxim sobre

rasant per edifici 30.000 m3

Diametre del maxim cercle

circumscrit a la planta de I'edifici: 60 m
Superficie minima d'aparcament privat: 7 m2/plaga turistica
Sup. minima d'equipament esportiu privat: 10 m2/plaga
Superficie minima de terrases-solariums: 3 m2/pla9a
Superficie minima espill d'aigua en piscines: 1 m2/plaga > 50 m2
index maxim d'intensitat d'Us turistic: 1 plaga/70 m?2 solar

Categoria minima d'establiments turistics permesos:

En Calvia només s'autoritzaran nous establiments qualificats per la
Conselleria de Turisme com a Hotels si els mateixos adquireixen la
categoria de 4 o 5 estrelles, prohibint-se qualsevol altre tipus
d'establiments turistics, llevat que els mateixos existeixin amb anterioritat
a l'aprovacioé del Pla i s'ajustin a la Llei 2/1999 General Turistica. Per
aixd, els establiments turistics queden regulats, als efectes del Pla,
segons la relacio seguent:

Establiments Hotelers: 4 estrelles
Apartaments turistics: No es permeten
Campings: No es permeten
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Vivendes turistiques de vacacions En vivendes aillades i
amb 15 places com a
maxim.

Els establiments turistics s'adaptaran al Reglament de Supressié de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer),
especialment alld que s'ha estipulat en l'article 17.

5. Condicions especifiques

S'haura d'enjardinar I'espai lliure de parcel-la privada no reservat per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat, a cobert o a l'aire lliure, no sera
inferior a una de les xifres seguents:

e Set metres quadrats (7m2) d'aparcament per cada plaga
hotelera construida.

e Una (1) plaga per cada cinquanta metres quadrats (50m2)
construits o fraccié destinada a allotjaments turistics.

Les places reservades per a persones amb mobilitat reduida es
calcularan en la mateixa proporcié i en relacié a les places d'allotjament
adaptades. Les caracteristiques d’aquestes places es resumeixen en
lannex 2, punt 2.4.4, del Reglament de Supressi6 de Barreres
Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer)

A més haura de preveure's una (1) plaga per cada 150m2 construits
destinats a altres usos (cuines, restaurant, cafeteria, etc.) exclos el propi
garatge i superficies destinades a instal-lacions técniques de I'hotel.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se
arbratge frondds en el mateix.

Els nous establiments hotelers hauran de preveure en linterior de la
propia parcella la reserva d'espai necessari per a la maniobra de
vehicles i accés rodat a les construccions o llocs destinat a diposit de
contenidors dels residus solids urbans, activitats i maniobres que es
resoldran en l'interior de la propietat i mai des del carrer o espai public.

Els nous establiments hotelers deuran aixi mateix preveure en linterior
de la propia parcella la reserva d'espai per a l'accés rodat,
estacionament i maniobra, suficient per a un minim de dos autobusos
grans per al transport de persones per cada tres-cents clients de
I'establiment, operacions que no podran realitzar-se en via publica.

6. Condicions generals

a. S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacié i Us
establertes en aquestes Normes, i en particular, en els Titols IV, Vi VI.

b. Els edificis desagregats que resultin de I'aplicacio del cercle maxim a
circumscriure a cada un d'ells, podran connectar-se en planta baixa amb
passadis-corredors de tancaments transparents de tres i mig (3,50)
metres d'algada i I'amplaria del qual sigui inferior a tres (3) metres.

C. En les zones T corresponents a les zones turistiques del POOT, per a
obres de nova planta, per a reconstruir amb derrocament previ de I'edifici
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existent o per a ampliar un establiment turistic, és necessari amortitzar
places existents, transferint-les a la parcel-la de desti, tant en sol urba
com en sol urbanitzable.

d. No es permeten els canvis d'Us d'edificis destinats actualment a
allotjament turistic per a destinar-los a Us residencial plurifamiliar, ni a un
altre Us turistic diferent del de I'edifici preexistent, llevat que sigui per a
destinar-ho a Us hoteler i a excepcié de I'extrem regulat per l'apartat
seglent. El Pla autoritza no obstant la rehabilitaci6 o ampliacié d'un
establiment turistic existent per a la seva transformacié en un altre del
mateix Us i categoria superior.

7. Delimitacio d'unitats d'actuacié

a) Quan hagin de realitzar-se les transferéncies d'aprofitaments
turistics i/o urbanistics previstes en els apartats seglents,
hauran de delimitar-se préviament les corresponents unitats
d'actuacio, segons l'art. 118 de la Llei del Sol que podran ser
discontinues, segons el que preveu l'apartat 12 del present
article.

b) El disseny concret de I'ordenacid resultant, tant turistic com
urbanistic, haura de ser objecte de la redacci6 i aprovacié d'un
Estudi de Detall.

8. Transferéncia d'aprofitament turistic per a nous establiments
turistics

En el cas que es projecti un edifici hoteler de nova planta sobre una
determinada parcel-la, el nombre de places (N) del nou establiment
vindra limitat per l'index maxim d'intensitat d'Us turistic establert en
l'apartat 4 anterior i sera obligatori préviament a l'obtencié de la
corresponent llicencia municipal, justificar que s'ha procedit a
I'amortitzacio d'un nombre de places turistiques, seguint els procediments
regulats en Il'article 51 de la Llei 2/1.999 general turistica.

9. Transferéncia d'aprofitament turistic per a reconvertir o ampliar
establiments turistics existents

Els establiments d'allotjiament turistic existents, autoritzats amb
anterioritat al dia de I'aprovacioé inicial de la present revisié del pla
general que pretengui adequar les seves instal-lacions a fi de millorar la
seva oferta o de modificar la classificaci6 o categoria turistica de
I'establiment d'acord amb les tipologies i classes d'establiments
establerta per la normativa sectorial turistica, obtenint ['autoritzacié
corresponent de la Conselleria de Turisme, podran:

a) ser ampliats, sempre que l'edifici resultant compleixi les
determinacions urbanistiques del Pla aixi com les condicions
seglents:

* La categoria minima dels establiments resultants sera de
quatre estrelles en el cas d'hotels i hotels apartament i de tres
claus en el d'apartaments turistics.

* L'index d'intensitat d'Us turistic resultant de la parcel-la que
sustenti I'edificacio, haura de complir amb la ratio de la zona
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turistica per a noves edificacions. A més, en el suposit que
I'ampliacié es pretengui com a conseqiiéncia de l'agregacio
d'alguna parcel-la limitrof a qué sustenti l'edifici turistic a
ampliar, el nombre de noves places a aportar per la parcella
agregada haura de complir la ratio de setanta (70) metres
quadrats de sol per cada plaga, devent-se amortitzar una plaga
antiga per cadascuna nova que es projecti..

*L'ampliacié6 maxima a realitzar sera la que correspongui a la
parcel-la agregada i s'haura d'ubicar en la mateixa.

b) Ser reformats (sense derrocament de l'actual), conservant en
consequéncia les places que posseeix, augmentant la seva
categoria d'acord amb el que estableix a I'apartat 6.d.

10. Condicions dels establiments que s'hagin de donar de baixa

A fi de dirigir el procés de creacid o reconversié hotelera cap a la
rehabilitaci6 de I'espai turistic del municipi, perqué un immoble o
immobles que alberguin establiments turistics existents puguin clausurar-
se i transferir el seu aprofitament turistic de la manera prevista en el
present article i a l'efecte de les actuacions regulades en els apartats
anteriors, haura de complir les condicions establertes en la Llei General
Turistica i el pla Territorial de Mallorca, i almenys un 80 % (vuitanta per
cent) de les places turistiques que es transfereixin haurien de radicar
necessariament en immobles situats en el terme municipal de Calvia,
admetent-se en general la transferéncia o importaci6 de places
turistiques des de fora del terme municipal, la qual cosa es limita a un
maxim del 20% del total de places que es transfereixin.

11. Desti de les parcel-les dels edificis demolits

Les parcel-les el sol de les quals no es destini a espai lliure public
després dels processos de transferencia d'aprofitament turistic regulats
en els anteriors apartats, i en les que es pretengui construir un edifici de
nova planta, o bé mantenir totalment o parcialment l'existent que
sustentava les places turistiques amortitzades, podran ser destinades a
qualsevol dels usos permesos en l'apartat 15 seglient corresponent a la
Zona T, d'acord amb les condicions seglents:

Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: L'existent (Art.4.13.3)
Facana minima: L'existent (Art.4.13.3)

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,5m

Algada total (h): 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 30%

Volum maxim sobre rasant per edifici: 2.100 m3
Separacions minimes a limits: H/2>3m
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L’edifici preexistent que es pretengui aprofitar, podra mantenir-se i
remodelar-se per a destinar-se a qualsevol Us dels permesos a la zona,
sempre que compleixi amb tots els anteriors parametres, ja que del
contrari haura d'ésser enderrocat parcialment fins que la seva
configuracié les respecti totalment.

La dotacié minima d'aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)
per cada cent metres quadrats (100m2) construits .

Haura de complir-se amb el que estableix I'apartat 3 de l'article 4.21 de
les presents normes, essent acumulables les reserves d'aparcaments
segons els usos a qué es destini la parcel‘la.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se
arbratge frondds en el mateix.

12. Vinculacié d'aprofitament turistic o urbanistic discontinu

Dins dels ambits assenyalats en els plans com a Zona T i Zona RUT
(amb parcelles que sustentin edificis d'Us turistic) i als efectes previstos
en el present article, podran realitzar-se agregacions de parcel-les, i fins i
tot vincular-se diverses que no presenten continuitat, per mitja de la
corresponent delimitacié d'unitats d'actuacio.

Aquesta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de segregar-les
de nou mentre subsisteixi I'Us turistic per al que van ser vinculades, i esta
condicié haura d'inscriure's, per a cada una de les parcel-les, en el
Registre de la Propietat amb caracter previ a la concessio de la llicéncia
municipal de primera ocupaci6é. Creada esta agregacio, es conserva
I'edificabilitat de la parcel-la agregada.

13. Edificis catalogats destinats a us turistic

a) D'acord amb alld que s'ha regulat en l'article 18.6 del POOT, en
suposits d'ampliacié d'establiments turistics emplagats en
parcel-les d'edificis catalogats, els mateixos no estaran obligats a
respectar els parametres relatius a I'index d'intensitat maxima
d'Us turistic, les separacions entre edificis de la mateixa parcel-la i
'ocupaci6 maxima, a fi de facilitar el seu manteniment o
reconversio hotelera. Aixi mateix, podran demolir-se elements
arquitectonics, construccions annexes i afegits degradants, la
superficie del qual construida podra ser reutilitzada en reformes
amb una estética mes d'acord amb I'edifici existent, encara que el
dit aprofitament i ocupacio, afegit al de I'edifici que es conserva,
superi el maxim permeés per les presents normes, i sempre que el
potencial de superficie construida dels referits afegits sigui
reutilitzat en millores de cuines, salons i altres serveis de I'hotel,
sense que pugui ser destinada a incrementar la superficie
destinada a dormitoris. A aquests efectes I'Ajuntament haura
d'emetre un informe preceptiu favorable.

b) D'acord amb el que preveu l'article 21.3 del POOT, els immobles
catalogats I'activitat turistica dels quals hagi sigut clausurada com
a consequeéncia d'un procés de transferencia d'aprofitament
turistic regulat en el present article, no seran demolits, permetent-
se en els mateixos el canvi d'Us dins del conjunt d'usos permesos
en la Zona .
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14. Procediment d'autoritzacié de I'as turistic
L'edificaci6 de nova planta, reforma o I'ampliacié6 d'establiments
d'allotjament turistic, requerira obtenir I'oportuna autoritzacié turistica de
la Conselleria de Turisme del Govern Balear amb caracter previ a la
concessi6 de la corresponent llicéncia municipal d'obres.

15. Condicions d'us

ZONA TURISTICA T

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar - - -
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems 2,3 1,2 2,3
41 Comercial 2,3 1,2 2
4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2,3
4.3 Turistic 2,3 Tots Tots
4.4 Establiments publics 2,3 1,2,3 24
5.1 Soci Cultural 2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
5.2 Docent 2,3 1,2 1,2,3,4
53 Assistencial 2,3 1,2 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional - - -
55 Esportiu 1,2,3 Tots Tots
5.6 Seguretat - - -
5.7 Sanitari 2,3 1,2 1,2
5.8 Religios 1,2,3 1,2 1,2,3,4
59 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 2,3 1,2,3,4 2,34
6.1 Xarxa viaria - - -
6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,234 1,2,3,4
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots 1,2,3,4,5
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public Fins a 150 m?2
2. Col-lectiu Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat Més de 500 i fins a 1.000 m2

Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
Més de 5.000 m2

S ok dh R
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S: UBICACIO

1. En qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacié 2.

2, En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani /o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
Edifici d'activitat exclusiva de I's, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcella.

QA ®
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Condicions particulars de parcel-laci6 i edificacio de la zona de
RESIDENCIA UNIFAMILIAR AILLADA EN AREES TURISTIQUES
SATURADES (RU-T)

Descripcié

Es denominen Zones RUT aquelles zones que provenen de
desenvolupaments de plans en qué inicialment I'is dominant era I'is de
vivenda unifamiliar i que ocupen extenses arees urbanes de les zones
turistiques saturades. S6n zones on a causa del posterior
desenvolupament experimentat propiciat per plans posteriors, conviuen
tipus edificatoris diferents destinats a establiments hotelers, blocs
d'apartaments turistics, blocs de vivenda plurifamiliar, oferta turistica
complementaria i vivendes unifamiliars, Us aquest Ultim que ha de
constituir-se en el dominant de la zona a mesura que la mateixa es vaja
transformant, per ser la mas adequada a la infrastructura viaria,
d'aparcaments i serveis existents, construits en funcié de I'is a qué
inicialment van ser destinades.

En aquestes zones ha de mantenir-se I'Us residencial de baixa intensitat,
bé sigui per conservar la caracteritzacié urbana d'arees ja consolidades,
bé perqué contraresten a I'excessiva concentraciéo d'usos turistics. En
aplicacié de l'article 8 del POOT, al ser una zona residencial, es prohibeix
la creacid6 de nous establiments turistics, perd podran no obstant
mantenir-se, rehabilitar-se i reestructurar-se establiments existents amb
les condicions que més avant s'indiquen.

Les Zones RUT del Pla General de Calvia estan compreses dins de
I'ambit de les cinc zones turistiques delimitades per l'article 6.1 del
POOT en el municipi de Calvia.

Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En supodsits de construcci6 de nova planta es destinara a I'Us
caracteristic i els seus complementaris un minim del cinquanta per cent
(50%) de la intensitat d'ds o aprofitament urbanistic de la parcel‘a,
permetent-se els usos secundaris relacionats en l'apartat 14 del present
article amb les condicions en ell assenyalades, quan els mateixos es
vinculen funcionalment i fisicament al caracteristic o principal. Els
aprofitaments que dins del percentatge assenyalat no s'utilitzen per a I'is
caracteristic, no seran utilitzables per a altres usos.

En edificacions o locals existents a l'aprovacié del Pla, podran localitzar-
se la resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'esta zona continguts
en l'apartat 14 del present article, si compleixen les condicions de
grandaria i situacié generals, aixi com les particulars de la zona i sempre
que es destini a I'is caracteristic i els seus complementaris almenys el
50 % de la intensitat d'uUs o aprofitament urbanistic de la parcella i que
els mateixos es vinculen funcionalment i fisicament al caracteristic o
principal si el mateix és de vivenda unifamiliar.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicio establerta en I'Ordenanga municipal de proteccio
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.
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La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

3. Tipus d'edificacio: Segons regulacié de parcel-la
4. Condicions de parcel-lacioé i edificacio
ZONA RUT

Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions 2.000 m2

Fagcana minima: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions 30m

Condicions d'edificacio:

Algcada maxima num. plantes: 2 plantes

Algada maxima en metres (H): 6,5m

Alcada total (h): 8m

Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2

Ocupacié maxima: 35 %

Separacions minimes a limits: H/2>3m

Volum maxim sobre rasant per edifici 2.100 m3

NUM. minim de places d'aparcament privat: 2 places/solar

Index maxim intensitat d'Us residencial: 1 vivenda/solar
5. Altres condicions especifiques

S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat, a més d'alld que s'ha assenyalat
en l'apartat anterior, no sera inferior a una plaga (1) per cada cent metres

quadrats (100m2) construits o fraccio destinats a Us de vivenda.

En el cas que la parcel-la es destini a altres usos, a més del caracteristic
de vivenda, haura de complir-se amb el que estableix I'apartat 3 de
l'article 4.21 de les presents normes, essent acumulables les reserves
d'aparcaments segons els usos a qué es destini la parcel-la.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se
arbratge frondds en el mateix.

6. Condicions generals
a) S'aplicaran les condicions generals d'edificacid, parcel-lacio i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV,
ViVlb.
b) Els edificis desagregats que resulten de I'aplicacié del cercle

maxim a circumscriure a cada un d'ells, podran connectar-se en
planta baixa amb corredors de tancaments transparents de tres
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i mig (3,50) metres d'algada i I'amplaria del qual sigui inferior a
tres (3) metres.

c) No es permeten els canvis d'Us d'edificis destinats actualment a
allotiament turistic per a destinar-los a Us de residencial
plurifamiliar ni a un altre Us turistic diferent del de I'edifici
preexistent, llevat que sigui per a destinar-ho a Us hoteler. El
Pla autoritza no obstant la rehabilitacié d'un establiment turistic
existent per a la seva transformacié en un altre del mateix Us i
categoria superior.

7. Delimitacio d'unitats d'actuacié

a) Quan hagin de realitzar-se les transferencies d'aprofitaments
turistics i/o urbanistics previstes en els apartats seguents,
hauran de delimitar-se préviament les corresponents unitats
d'actuacio, que podran ser discontinues, segons el que preveu
I'apartat 12 del present article, en cas d'operacions d'intercanvi
amb parcel-les vacants de la qualificacio T.

b) El disseny concret de l'ordenacié resultant, tant turistic com
urbanistic, haura de ser objecte de la redacci6 i aprovacié d'un
Estudi de Detall.

8. Transferéncia d'aprofitament turistic per a reconvertir establiments
turistics existents.

Els establiments d'allotjament turistic existent, autoritzats amb
anterioritat a I'aprovacio inicial del Pla, que pretengui adequar
les seves instal-lacions a fi de millorar la seva oferta o de
modificar la classificacié o categoria turistica de I'establiment
d'acord amb les tipologies i classes d'establiments establerta
per la normativa sectorial turistica, obtenint per a aix0 la
corresponent autoritzacié de la Conselleria de Turisme, podran
ser reconvertits, reformats o rehabilitats (sense derrocament de
I'actual), conservant en conseqiéncia les places que posseeix,
sempre que I'edifici resultant compleixi les condicions seguents:

* La categoria minima dels establiments resultants sera de
quatre estrelles en el cas d'hotels i hotels apartament i de tres
claus en el d'apartaments turistics.

* L'ampliacié maxima a realitzar sera la que correspongui a la
parcel-la agregada i s'haura d'ubicar en la mateixa

9. Desti de les parcel-les dels edificis demolits

Les parcel-les que, com a consequencia dels processos de transferéncia
d'aprofitament turistic, hagin albergat algun edifici turistic demolit podran
ser destinades a usos d'espais lliures, a equipaments a l'aire lliure, tant
privats com publics, a instal-lacions complementaries d'un hotel existent
(piscines, zones esportives, saunes i semblants) o a qualsevol dels usos
permesos en l'apartat 14 del present article, d'acord amb les condicions
seglents:
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Condicions de parcel-lacio:

Superficie minima: L'existent (art.4.13.3)
Fagana minima: L'existent (art.4.13.3)

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,5m
Alcada total (h): 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 30 %
Volum maxim sobre rasant per edifici 2.100 m3
Separacions minimes a limits: H/2 >3 m

NUM. minim de places d'aparcament privat: Segons apartat 5 de
condicions especifiques.

10. Vinculacié d'aprofitament turistic o urbanistic discontinu

Dins dels ambits assenyalats en els plans com a Zona T i Zona RUT
(amb parcel-les que sustenten edificis d'Us turistic) i als efectes previstos
en el present article, podran realitzar-se agregacions de parcel-les, i fins i
tot vincular-se diverses que no presenten continuitat, per mitja de la
corresponent delimitacié d'unitats d'actuacio.

Esta vinculacié comportara la impossibilitat juridica de segregar-les de
nou mentre subsisteixi I'Us turistic per al que van ser vinculades, i
aquesta condicié haura d'inscriure's, per a cada una de les parcel-les, en
el Registre de la Propietat amb caracter previ a la concessié de la
llicencia municipal d'ocupacio.

Creada esta agregacio, es conserva l'edificabilitat de la parcella

agregada.
11. Edificis catalogats destinats a us turistic
a) D'acord amb alld que s'ha regulat en I'article 18.6 del POOT, en suposits

de reformes d'establiments turistics emplagats en parcel-les d'edificis
catalogats, els mateixos no estaran obligats a respectar els parametres
relatius a I'index d'intensitat maxima d'Us turistic, les separacions a limits,
les separacions entre edificis de la mateixa parcel‘la i I'ocupacié maxima,
a fi de facilitar el seu manteniment o reconversioé hotelera. Aixi mateix,
podran demolir-se elements arquitectonics i afegits degradants, la
superficie del qual construida podra ser reutilitzada en reformes amb una
estética més d'acord amb I'edifici existent, encara que el dit aprofitament
superi el maxim permés per les presents normes. A aquests efectes
I'Ajuntament haura d'emetre un informe preceptiu favorable.

b) D'acord amb el que preveu larticle 21.3 del POOT, els immobles
catalogats l'activitat turistica dels quals hagi sigut clausurada com a
consequéncia d'un procés de transferéncia d'aprofitament turistic regulat
en el present article, no seran demolits, permetent-se en els mateixos el
canvi d'Us dins del conjunt d'usos permesos en l'apartat 14 del present
article,
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12. Procediment d'autoritzacio de I'as turistic

La reforma-rehabilitacié d'establiments d'allotiament turistic requerira
obtenir I'oportuna autoritzacié turistica de la Conselleria de Turisme del
Govern Balear amb caracter previ a la concessié de llicéncia municipal
d'obres

13. Condicions d'Us

ZONES DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR AILLADA EN AREES
TURISTIQUES SATURADES RUT

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 1,2 4
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -

2.2 Residéncia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems - - -

4.1 Comercial 3 1 1,2,3
4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2,3
4.3 Turistic - - -

4.4(a) Establiments publics 3 1,2 1,2,3
5.1 Soci Cultural 1,2,3 1 1,2,3
52 Docent 1,2,3 1,2,3 1,2,3
53 Assistencial 1,2,3 1,2 1,2,3
54 Administratiu-Institucional 1 1,2,3 1,2,3
55 Esportiu 1,2,3 1,2,3 Totes
5.6 Seguretat 1 1,2,3 1,2,3
5.7 Sanitari 1 1,2,3 1,2,3
5.8 Religios 2,3 1,2 2,34
59 Funerari - - -

5.10 Recreatiu - - -

6.1 Xarxa viaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 1,2,3 Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenanga municipal requladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP GRANDARIA

1. Public Fins a 150 m2

2. Col-lectiu Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat Més de 500 i fins a 1.000 m2

Més de 1.000 i fins a 2.000 m2

Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
Més de 5.000 m2

S0 A WDdAH
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UBICACIO

En qualsevol planta d'edifici d's no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacié 2.
2, En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
Edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcel-la.

o

QO RA®
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Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio
i Us de la zona de RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP)

Descripcié

Es denominen Zones RP aquelles d'Us de vivenda plurifamiliar en
edificacio aillada, tant les que conformen algunes arees homogénies del
sol urba com les que ocupen els intersticis de les zones d'allotjament
turistic. Conformen arees d'edificacié oberta de mitja algada.

Juridicament, caracteritza aquesta zona la propietat mancomunada i
indivisa de la parcel-la comuna on s'assenten les distintes vivendes.

Les zones de vivenda plurifamiliar aillada RP es caracteritzen per la
tipologia arquitectonica corresponent a edificacions en blocs exempts o
aillats, separades de tots els limits de la parcella sobre la qual
s'assenten. Les vivendes no tenen accés exclusiu i propi directament des
d'un espai lliure o vial d'us i domini publics, sin6 que ho comparteixen
entre elles, aixi com la propietat de la parcel-la, en régim de propietat
horitzontal. Els edificis destinats a vivendes plurifamiliars acullen
vivendes superposades en distints nivells -dos o més per nivell- separats
horitzontalment i connectats per un element comu de comunicacio
vertical, o bé adossades verticalment sobre una parcel-la mancomunada,
a través de la qual s'accedeix a cada una de les unitats d'allotjament.

En aquestes zones ha de mantenir-se I'Gs residencial de mitja o baixa
intensitat per a conservar la caracteritzacié d'unes arees ja consolidades
que han de reunir les condicions urbanes adequades per a residéncia de
la poblacié permanent.

Com a cas particular d'aquesta zona i a fi d'acomodar l'oferta de
productes immobiliaris residencials variats a la demanda existent en
cada moment, es defineix un grau de la mateixa (RP-2) caracteritzat per
parcellles molt grans on poden conviure dos o més edificis amb
tipologies arquitectoniques diferents: el bloc aillat de vivenda col-lectiva
caracteristic d'aquesta zona (RP-2); la vivenda individual aillada
(corresponent a la zona d'ordenanca RU-1); i els “poblats” d'edificacio
adossada regulats per l'ordenanca RP-3. La RP-2 constitueix una
ordenanga especial que permet optar per alguna o totes les tres
ordenances esmentades, perd amb la condicid6 d'ajustar-se a les
condicions formals de cada una d'elles, excepcio feta del manteniment
de la propietat mancomunada i indivisa de la parcellla comuna on
s'assenten les vivendes.

Subzones

Es defineixen tres subzones diferents, segons les condicions de
parcel-laci6 i edificacio, la segona i la tercera de les quals compleix les
exigencies del POOT per a les arees residencials plurifamiliars situades
en les zones turistiques delimitades en aquell:

RP-1 Residéncia plurifamiliar en grau 1, constituit per blocs
aillats de vivenda plurifamiliar en algada en parcel-les
petites.

RP-2 Residéncia plurifamiliar en grau 2, constituit per
mescla de blocs aillats de vivenda plurifamiliar en
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alcada, edificis de vivendes unifamiliars aillades i
agrupades o en filera, en parcel-les de grans mides.

RP-3 Residéncia plurifamiliar en grau 3, vulgarment
conegut com “poblat’, constituit per edificis de baixa
alcada de vivenda unifamiliar agrupada en régim de
propietat horitzontal en parcel-les de grans mides. La
subzona RP-3 esta pensada per a I'oferta d'un tipus
de vivenda familiar concentrat en una part de la
parcellla (‘poblat’), A les vivendes s'accedeix
directament des de carrer public o a través de vial
privat d'ample no inferior a 6,00 m (sis metres),
excepte en cas de terrenys amb pendents superiors al
10 % i quan es pretengui donar servei a un nombre
igual o inferior a 6 vivendes, i en aquest cas I'ample
podra ser de 5 m.

sep.linderas: H/Z2>5m

sep.linderos:|H/235m

NIH

LT

SubZona "RP-1" (1 viv/85 m2}
SubZona "RP-2" (1 viv/300 m2)

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP" (RESIDENCIA PLURIF AMILIAR). Art.10.23

3. Us caracteristic: Vivenda plurifamiliar (2.1)

En Il'edificacié resultant haura de destinar-se a I'is de vivenda un minim
de la intensitat d'Us o aprofitament urbanistic de la parcel-la que sera del
setanta per cent (70 %) en la subzona RP-1 i del setanta-cinc per cent
(75 %) en les altres. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzen per a I'is caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulaci6 d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicié establerta en I'Ordenanga municipal de proteccio
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.
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La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

4, Tipus d'edificacio: Segons regulacio de parcel-la
5. Condicions de parcel-lacié i edificacid

SUBZONA RP-1 RP-2 RP-3
Condicions de parcel-lacié: L'existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 800 m2 3.600 m2 6.000 m2
Fagana minima: 20m 30m 50 m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 4 plantes 4 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 13 m 13 m 6,5m
Algada total (h): 15 m 15 m 8m
Edificabilitat maxima: 0,75 m2/m2 0,60 m2/m2 0,30 m2/mZ2 (a)
Ocupacié maxima: 35 % 30 % 30 %
Separacions minimes

a limits: H/2>5m H/2>5m 5m

Diametre del maxim cercle
circumscrit a la planta

de I'edifici: _ 40 m 60 m
Volum maxim sobre
rasant per edifici 8.000 m3 8.000 m3 8.000 m3

NUM. minim de places

~ d'aparcament privat: 1 plagalviv. 1plagalviv. 1 plagalviv.
Index maxim d'intensitat
d'Us residencial: 1 viv./85 m2 1 viv./300 m21viv./600 m2

(a) Excepte en la urbanitzacié “Golf de Santa Pong¢a”, on l'edificabilitat maxima
per a la subzona RP-3 sera de 0,25 m2/m?2.

6. Altres condicions especifiques

S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)

per cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccié. Quan
I'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge
frondds en el mateix.

No es permeten més de dos accessos per parcella des del domini
public.
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Es permetran accessos de la forma avantdita per cada uns dels carrers a
qué de front la parcel-la, en el cas que a la mateixa s'accedeixi des de
dos o mes carrers.

7. Condicions especials per a la subzona RP-2
En parcellles amb capacitat per a actuacions de mes de trenta (30)
unitats d'allotjament, dins del complex d'edificis a construir s'autoritzara
que els usos secundaris i complementaris permesos en la zona d'acord
amb l'apartat 11 d’aquest article, puguin disposar-se en edificis diferents
dels de vivenda, sempre que els cossos edificatoris que els sustenten no
superen les dues (2) plantes ni l'aprofitament conjunt de la parcella,
acomodant la resta de parametres al que estableix I'apartat 5.
sep. linderos: H/235m
= o
( ;@M&L@LGLGLBL& ( )
[l ;
I_ll_g
m—;
I']l_? @ )j\\ "')
ﬂF% W
lTipologia "RP-2" (1 viv/ 300 m2)
Tipolagia "RU-1" y/o "RP-3" (1 viv/600 m2)
CONDICIONES ESPLCIALES SUBZONA "RP-2". Art10.23.7
8. Condicions especials per a la subzona RP-3
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En la subzona RP-3, sera obligatori concentrar les edificacions i la resta
d'instal-lacions complementaries (piscines, espais esportius i vies d'accés
comu) en una o unes quantes zones de la parcel-la.

Almenys una part de la parcel-la, no inferior al 25 % de la seva
superficie, tindra la consideracié d'espai lliure privat d'us comunitari,
enjardinat i arbratge, sense que en el mateix, pugui localitzar-se cap
construccio.

El referit espai haura de localitzar-se al marge de les edificacions, ser
unitari i sense estrangulacions que impedeixin el lliure desplacament per
tota ella d'un cercle de diametre igual o superior a 30 m (trenta metres).

En casos de terrenys amb pendent de més de 30 graus, en els que
I'adaptacié dels edificis al mateix comportarien moviments de terra amb
importants impactes visuals, podra optar-se per la construccié d'acord
amb la normativa RU-1, podent accedir-se a les vivendes resultants per
vies privades comunitaries de caracteristiques semblants a les descrites
en l'apartat 2 del present article.
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min. &m
SubZona "RP-3" I E
(1 viv/B00 m2) = sep.linderas: min. Sm

]
EJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP'" (RESIDENCIA PLURIFAMILIAR). Art.10.23

9. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacié i Uus
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.

10. Condicions d'equipament complementari

En les parcel-les qualificades com RP-2 i RP-3, hauran d'establir-se amb
caracter minim les reserves seguents:

Per a conjunts de 12 o més unitats d'allotjament, sigui quina sigui la zona
en qué es projecte, sera obligatdoria la instal'laci6 de piscina (s)
comunitaria (s), amb lamina d'aigua de superficie proporcional al nombre
d'unitats a ra6 d'un minim de 5m?2 per unitat d'allotjament, llevat que es
construeixen per a cada allotiament de manera individual amb una

superficie minima de 15m2.

Per a conjunts de 12 o més unitats d'allotjament, sera obligatoria la
dotaci6 d'instal-lacions esportives comunitaries o en régim de condomini,

en proporcié no inferior a 10 m2 de sol per unitat d'allotiament. La
superficie destinada a aquest tipus d'equipament, no comptabilitzara a
I'efecte d'ocupacié, en la part que constitueixi la minima obligatoria
d'acord amb l'estandard assenyalat, comptabilitzant per tant com a part
de l'espai lliure de parcel-la.
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11. Condicions d'us

ZONES DE RESIDENCIA PLURIFAMILIAR EN BLOC RP-1 i RP-2

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,2,3,4 **
2.1 Vivenda plurifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
2.2 Residéncia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,2,3 1,2 2

4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3 2,3,4
4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2

4.3 Turistic - - -

4.4(a) Establiments publics 1,2,3 1,2 2

5.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
52 Docent 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
53 Assistencial 1,2,3 1,2 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional 1 1,2,3,4,5 1,2,3,4
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 1,2 2,3,4
5.7 Sanitari 1,2,3 1,2 2,3,4
5.8 Religids 2,3 1,2 2,3,4
59 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 1,2,3 1,2 4
6.1 Xarxa viaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,3,4
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenanga municipal requladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m2
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m?
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m?2
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'is no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la
ubicaci6 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que
la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50%
de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
Edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcel-la.

Només en RP2

IR
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ZONES DE RESIDENCIA PLURIFAMILIAR EN BLOC RP-3

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
21 Vivenda plurifamiliar 3 Tots 1,234
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems - - -
41 Comercial 3 1 2, 4
4.2 Serveis 2,3 1 1,2
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics - - -
5.1 Soci Cultural 1,2,3 1 4
5.2 Docent 1,2,3 1,2,3 4
5.3 Assistencial 1,2,3 1,2 4
54 Administratiu-Institucional 1 1,2,3 4
5.5 Esportiu 1,2,3 1,2,3 Totes
5.6 Seguretat 1 1,2 4
5.7 Sanitari 1 1,2 4
5.8 Religios 2,3 1,2 4
59 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -
6.1 Xarxa viaria - - -
6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,34
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 1,2,3 Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1. Pablic 1. Fins a 150 m?
2, Col‘lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m?
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'is no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacié 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local
3. Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
4. Edifici d'activitat exclusiva de I's, aillat d'altres d'usos aliens.
5. En espai lliure de parcella.
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Condicions particulars de parcel-laci6, i Us en la zona de
RESIDENCIA PLURIFAMILIAR COMERCIAL (RP-C)

Descripcio

Es denominen Zones RP-C aquelles d'us de vivenda familiar agrupada,
de dos plantes d'algada, en les que l'edificacié6 forma alineacions. Es
caracteritzen per un parcellari de gra petit, amb un front estret en
proporcié al seu fons, corresponent a zones d'Us residencial de mitja o
baixa intensitat.

Subzones

Es defineixen dos subzones diferents, segons les condicions de
parcel-lacié i edificacio:

RP-C1 Residéncia plurifamiliar comercial en grau 1,
corresponent a la zona de I'Avinguda Gran Via, on es
permeten els caracteristics porxos formant alineacio.

RP-C2 Residéncia plurifamiliar comercial en grau 2,
corresponent a les places circulars de l'interior d'El
Toro.

Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)
Vivenda plurifamiliar (2.1)
Comercial (4.1)

En l'edificacio resultant haura de destinar-se a I'Us caracteristic de
vivenda un minim del cinquanta per cent (50 %) de la intensitat d'Us o
aprofitament urbanistic de la parcella. Els aprofitaments que dins del
percentatge assenyalat que no s'utilitzen per a I'is caracteristic, no seran
utilitzables per a altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicid establerta en I'Ordenanga municipal de proteccio
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es

consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

Tipus d'edificacio: Segons regulacio de parcel-la
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5. Condicions de parcel-lai edificacié
SUBZONA RP-C1 RP-C2
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 600 m2 600 m2
Fagana minima: 15 m 15 m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,5m 6,5m
Algada total (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2 0,60 m2/m?2
Ocupacié maxima: 50 % 50 %
Separacions obligatories fixes

a l'alineacié oficial: 3m 3m
Separacions minimes a

limit de fons: 4m 4m
Num. minim places d'aparcament: 1 plagal/viv. 1 plagalviv.
Index d'intensitat maxima

d'Us residencial: 1 viv./500 m2  1viv. /500 m2

4 Seporaciomg linderos: min.3m. o Om.
- {&gn agcuerdo celindantes)

SubZona "RP-C2"

(1 wiv/500 m2) Separacion ebligataria fija a alineacion oficial=3m.

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP-C" (PLURIF AMILIAR COMLERCIAL). Art.10.24
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Seporacion a linderos:
min.Jm. ¢ Om. (clon acuerdo colindantes)

min. 4m ]

o FEiom o 0" [T [ =

SubZona "RP-C1' En PB es obligatorio porche alineade o vialy de 3m. de ancho
(1 viv/500 m2) En PP la separacion obligatoria fijo a lo adlineacion oficial podra ser de 3m. o Om.

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP-C" (PLURIF AMILIAR COMLRCIAL). Art.10.24

6. Condicions especifiques

No és obligatori adossar I'edificacio els limits laterals si hi ha acord amb
el limitrof pero, en el suposit de recular-se, la separacidé obligatoria
minima als mateixos sera de tres metres (3 m).

S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)

per cada cent metres quadrats (100m2) construits o fraccié. Quan
'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge
frondds en el mateix.

7. Condicions especifiques de la subzona RP-C1

En la subzona RP-C1 i com a excepcid al que estableix l'apartat 5
d'aquesta ordenanca, l'edificacié en planta pis podra enrasar-se amb
I'alineacié oficial. En el sup0sit contrari, la separacié obligatoria fixa a la
mateixa sera de tres metres (3m), havent de mantenir en tot cas un
porxe o porxo en planta baixa enrasat amb I'alineacié oficial.

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini public. Només es
permeten rafols amb vol menor de seixanta centimetres (60cm).

8. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacié i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.
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9. Condicions d'us

ZONES DE RESIDENCIA PLURIFAMILIAR COMERCIAL RP-C

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1, 34
2.1 Vivenda plurifamiliar 3 Tots 1, 34
2.2 Residéncia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 3 1 2

41 Comercial 1,2,3 1,2 2

4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2

4.3 Turistic - - -

4.4 Establiments publics 2,3 1,2 2

5.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2 2

5.2 Docent 1,2,3 1,2 2

5.3 Assistencial 1,2,3 1,2 2

54 Administratiu-Institucional 1 1,2 1,2,3,4
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Tote

5.6 Seguretat 1 1,2 1,2

5.7 Sanitari 1,2,3 1,2 2

58 Religios 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 1,2,3 1,2 2,34
6.1 Xarxa viaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots 1,2,3,4,5
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V. discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenan¢a municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m2
2. Col-lectiu 2, Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m?
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m?
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m?2
) 6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la
ubicaci6 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera
sempre que la superficie edificada que se situi en planta baixa
sigui almenys del 50% de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcella.

aR®
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Condicions particulars de parcel-lacio, edificaci6 i us de la zona de
RESIDENCIA UNIFAMILIAR AILLADA (RU)

Descripcié

Es denominen Zones RU aquelles d'Us caracteristic de vivenda
unifamiliar aillada, tant les que conformen grans arees del sol urba com
les que ocupen els intersticis de les zones d'allotjament turistic.

Les zones de vivenda unifamiliar aillada RU es caracteritzen per la
tipologia arquitectonica corresponent a edificacions disposades sobre
una parcel-la i separades de tots els seus limits. aquestes unitats de
vivenda tenen accés exclusiu i propi directament des d'un espai lliure o
vial d'Us i domini publics.

Subzones

Es defineixen sis subzones diferents, segons les condicions de
parcel-lacié i edificacid, corresponent a distintes arees o barris del sol
urba: RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-5, RU-6 i RU-7.

Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En l'edificacio resultant haura de destinar-se a I'Gs caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95 %) de la intensitat d'us o aprofitament
urbanistic de la parcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzen per a I'Us caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona
continguts en I'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic, a qué es trobaran vinculats fisicament i
funcionalment.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicid establerta en I'Ordenanga municipal de proteccio
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacio es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

No podra disposar-se més que un sol cos edificatori per parcel-la,
excepte el destinat a garatge en colindancia amb el carrer. Es
consideraran cossos independents del permés i per tant estaran
prohibits, aquells situats a més de tres metres del principal /o que
disposi de més de tres peces inclos el bany o neteja i/o que disposen
d'una superficie superior a 35 m2 construits. La condicié d'independéncia
dels cossos romandra encara que els mateixos es troben enllagats per
cossos tancats o no. Les diferents plantes de la vivenda es comunicaran
amb una sola escala interior i no hi haura accessos exteriors o interiors
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que propicien independitzar plantes o parts de les mateixes i que
permeten que funcionalment puguin ser independents.

4. Tipus d'edificacioé: Segons regulacié de parcel-la
5. Condicions de parcel-lacié i edificacid

SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 600 m2 900 m2 1.200 m2
Fagana minima: 15 m 20m 25m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,50 m 6,50 m 6,50 m
Algada total (h): 8m 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,40 m2/m?2 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 35 % 30 % 30 %
Separacions minimes

a limits: H/2>3m H/2>3 m H/2>3 m(a)
Separacions minimes

a facana: H/2 >3 m (b) H/2>3m H/2 >3 m (b)
Volum maxim sobre

rasant per edifici 2.100 m3 2.100 m3 2.100 m3

NUM. minim de places de

~ aparcament privat: 1 plaga/solar 2 places/solar 2 places/solar
Index maxim intensitat
d'us residencial: 1 viv./solar 1viv./solar 1viv./solar

(a) En les segiients urbanitzacions o poligons,
les separacions minimes a limits seran:

SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3

COSTA DONEN BLANES 4m

(b) En les segiients urbanitzacions o poligons,
les separacions minimes a fagana seran:

SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3
MIRADOR DE BENDINAT 5m
COSTA DONEN BLANES 4m
EL TORO 4m
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SUBZONA

RU-4 RU-5

Condicions de parcel-lacio:
En noves segregacions

L'existent (art.4.13.3)

Superficie minima: 1.500 m2 2.250 m2
Facana minima: 25m 25 m
Condicions d'edificacio:
Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,50 m 6,50 m
Algada total (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,35m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 30 % 30 %

Separacions minimes
a limits:
Separacions minimes
a facana:
Volum maxim sobre
rasant per edifici:

NUM. minim de places d'aparcament privat:

index maxim intensitat d's residencial:

H2>3m(c) 4m(c)
H2>3m(d) 5m(d)
2.100 m3 2.100 m3

2 places/solar 2 places/solar

1 viv./solar 1viv./solar

(c) En les segiients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a

limits seran:

SUBZONA RU-4 RU-5
SANTA PONCA NOU 5m
CALA FORNELLS H/2 >3 m

(d) En les segiients urbanitzacions o poligons, les separacions minimes a

facana seran:

SUBZONA RU-4 RU-5
SANTA PONCA NOU 5m
CALA FORNELLS H/2 >3 m
SUBZONA RU-6

Condicions de parcel-lacio:
En noves segregacions

L'existent (art.4.13.3)

Superficie minima: 4.000 m2
Facana minima: 30m
Condicions d'edificacié:
Algada maxima num. plantes: 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,50 m
Alcada total (h): 8m
Edificabilitat maxima: 0,10 m2/m2
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Ocupacié maxima: 15 %
Separacions minimes
a limits: H/2>3m
Separacions minimes
a fagana: H/2>3m
Volum maxim sobre
rasant per edifici: 2.100 m3
NUM. minim de places d'aparcament privat: 2 places/solar
1 viv./solar

index maxim intensitat d'Us residencial:

6. Altres condicions especifiques

Se haura d’ajardinar I'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a

usos especifics.
La dotacié minima d’aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)

2

per cada cent metres quadrats (100 m ) construits o fraccié d’'us
residencial, exceptuant I'edificabilitat vinculada a porxos i aparcaments.
Quan laparcament es resolgui en superficie, haura de disposar

d’arbratge frondds en el mateix.

Separacien ——!—
a linderos Separacion

a linderos

T

T
|
FEIEEEEY

=
e
=
m =
|
T

min.4m
Art.4.07

Separacion
a viale EL-P

(1 wiv/solar)

CJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU™ (VIV. UNIFAMILIAR AISLADA).  art.10.25

7. Garatges en solars elevats sobre la rasant del carrer

En les zones de residéencia unifamiliar aillada, quan el solar a edificar
presenti en el front corresponent a I'alineacié de vial o espai lliure public
o privat, i en una franja de 6,00 m (sis metres) d’amplada a contar des
d’aquella, un desmont per damunt de la rasant de la vorera superior a
2,50 m (dos metres i cinquanta centimetres), se permetra que un cos
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d’edificacio, destinat exclusivament a Us complementari de garatge o
aparcament, no respecti el reculada a I'alineacié de vial o espai lliure
public o privat. La dimensi6 maxima de la planta d’aquest cos no
excedira d’'un quadrat de 6,00 m (sis metres) d’altra banda, una planta
d’algada i 3,00 m (tres metres) d’algada total.

No obstant aix0, si per exigéncia de la norma foren necessaries més de
dues places, el fons maxim sera de 6 m., en tant que I'ample (paral-lel a
I'alineacid) s'acomodara a rad d'un maxim de 2,5 m. per placa. En tot cas
haura de respectar les restants separacions a limits, excepte acord escrit
del propietari limitrof. Dins de la referida franja i a més de tres (3) metres
dels limitrofs es permetra la realitzacié d'una rampa sense limitacié de
pendent, ni d'algada de murs per a la seva formacid, a fi d'accedir al dit
cos de edificacio.

(1 viv/solar)

H. terfemo natural: 2. 5m
(Pte| tlerrena > 401

max|Gm

I
SL, salve acuerdo escrilo

colindantes
h.totgl garaje: Im
% 10 1 |"hmﬂ’
_:| max{Gm

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU"™ (VIV. UNIF AMILIAR  AISLADA).

Art.10.25-7/8. Gorajes en solares
elevados o bojo rosonte calle

R — —— \

H [
h.total 3m min.2.5m

-4

max. 1.5m
—
/ |— Cuande en una franja de &m de anchurg,
paralela a la alineacion de vid, el terreno notural

4 presente un desmonte superior ¢ inferior
mayer que 2,3m, (pte. terreno »404) se permite
Brn adosar elgarage a la alineacion, sequn condiciones
establecidas en elarticulado.
—— A Sole para zonas calificadas RU.

. [ ) | Zrr
min.2.5m """-"r(, h.total 3m

Art, 10.25-7/8
GARAJES EN SOLARES SOBRE O POR DEBAJO RASANTE CALLE.

8. Garatges en solars situats davall la rasant del carrer
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En les zones de residéncia unifamiliar aillada, quan el solar a edificar, en
el front corresponent a I'alineacié de vial o espai lliure publics o privat, i
en una franja de 6,00 m (sis metres) d'amplaria a comptar d'aquella, es
trobi per davall de la rasant de la vorera amb una depressié o
terraplenament superior a 2,50 m (dos metres i cinquanta centimetres),
es permetra que un cos d'edificacié destinat exclusivament a Us
complementari de garatge o aparcament no respecti la reculada a
I'alineacié de vial o espai lliure public o privat. La dimensié maxima de la
planta d’aquest cos no excedira d'un quadrat de 6,00 m (sis metres) de
costat, una planta d'algada i 2,50 m (dos metres i mig) d'algada total.

No obstant aix0, si per exigéncia de la norma foren necessaries més de
dues places, el fons maxim sera de 6 m., en tant que I'ample (paral-lel a
I'alineacid) s'acomodara a raé d'un maxim de 2,5 m. per plaga. En tot cas
haura de respectar les restants separacions a limits, excepte acord escrit
del propietari limitrof. Dins de la referida franja i a més de tres (3) metres
dels limitrofs es permetra la realitzacié d'una rampa sense limitacié de
pendent, ni d'algada de murs per a la seva formacid, a fi d'accedir al dit
cos d'edificaci6.

9. Condicions generals
S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacié i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.

10. Condicions d'us

ZONES DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR AILLADA RU

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -

2.2 Residéncia comunitaria - - -

3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems - - -

41 Comercial - - -

4.2 Serveis 2,3 1 1,2

4.3 Turistic - - -
44(a) Establiments publicsart. 6.02.3art. 6.02.3art. 6.02.3
5.1 Soci Cultural 1,2,3 1 1,2, 4
5.2 Docent 1,2,3 1,2,3 1,2, 4
5.3 Assistencial 1,2,3 1,2 1,2, 4
54 Administratiu-Institucional 1 1,2,3 4
5.5 Esportiu 1,2,3 1,2,3 Totes
5.6 Seguretat 1 1,2,3 4
5.7 Sanitari 1 1,2,3 4
58 Religios 2,3 1,2 2,34
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu - - -

6.1 Xarxa viaria - - -
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6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,34
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 1,2,3 Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenanga municipal requladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m2
2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
6. Meés de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
4, Edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.
5. En espai lliure de parcel-la.
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Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us de la zona de
RESIDENCIA UNIFAMILIAR SUBURBANA EN NUCLIS
TRADICIONALS (RU-N)

Descripcié

Es denominen Zones RU-N aquelles situades en les arees perifériques
dels nuclis urbans tradicionals de Calvia i Es Capdella, destinades a us
de vivenda preferentment unifamiliar.

Estes zones es caracteritzen per un parcellari de gra mitja o gran,
corresponent a zones d'Us residencial de baixa intensitat, sense
conformar carrer amb un definit caracter urba. L'edificacié és basicament
aillada, amb una posicié lliure en la parcella, sense respectar
estrictament les separacions a limits, podent aproximar-se o fins i tot
adossar-se a parets mitgeres o a vial, perd0 no conformant
necessariament alineacions continues de carrer. El paisatge urba aixi
definit presenta les invariants formals de les zones residencials
suburbanes periferiques dels cascos tradicionals de Mallorca.

En aquestes edificacions solen viure una o dos families, normalment
amb parentiu entre elles, situant-se en un punt intermedi entre la vivenda
unifamiliar i la plurifamiliar o col‘lectiva, de la manera ja tradicional i
idiosincratica propia d’aquests pobles.

Subzones

Es defineixen dos subzones diferents, segons les condicions de
parcel-laci6 i edificacio:

RU-N1 Residéncia unifamiliar suburbana en grau 1
RU-N2 Residéncia unifamiliar suburbana en grau 2

Usos caracteristics: Vivenda unifamiliar (1.1) aillada
Vivenda plurifamiliar (2.1)
Residencia comunitaria (2.2) si ja existeixen.
Turistic (4.3) segons es preveu en el punt 9
d’aquest article.

El nombre maxim d’habitatges per parcel.la vendra determinat per I'index
d’intensitat indicat a I'apartat 5.

En I'edificacio resultant haura de destinar-se a I'Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95%) de la intensitat d'is o aprofitament
urbanistic de la parcel-la. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzin per a I'is caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulaci6 d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic, a qué es trobaran vinculats fisicament i
funcionalment.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicié establerta en I'Ordenanga municipal de proteccié
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del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

4. Tipus d'edificacio: Segons regulacio de parcel-la
5. Condicions de parcel-lacio6 i edificacio
ZONA RU-N1 RU-N2
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 800 m2 2.000 m2
Fagana minima: 20m 30m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,5m 6,5m
Alcada total (h): 8m 8m
Edificabilitat maxima: 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacié maxima: 35 % 35 %
Separacions minimes

a limits: punt 6 4m
Separacions minimes

a facana: 4m 4 m
Volum maxim sobre

rasant per edifici 2.100 m3 2.100 m3
NUM. places d'aparcament privat: 1 plagalviv. 1 plagalviv.
index d'intensitat de
us residencial: 1 viv./400 m2 1 viv./800 m2
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Separacion linderos: min.4m
(0Om con acuerdo colindantes)

SubZona "RU-NT" . o Art10.26.5
01 wiv/ 400 m2) Separacion a vial: min 4m

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU-N" (UNIF AMILIAR SUBURBANA NT).

Separacion a wvial: min 4m
Separacion linderos: min.4m

SubZona "RU-NZ2" .
(1 viv/800 m2) Art10.26.5

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU-N" (UNIF AMILIAR SUBURBANA NT).

6. Condicions especifiques

En la subzona RU-N1 I'edificacié no té obligacié de recular-se dels limits
mitgers sempre que hi hagi acord escrit dels propietaris de les parcel-les
limitrofs afectades. En tot cas, haura de separar-se un minim de 4,00 m
(quatre metres) de I'alineacié oficial. No existira obligacié de recular-se ni
de sollicitar autoritzacié, en els casos d'adossament a mitgeres ja
existents, i en aquest cas I'adossament es produira en la dimensi6é de
I'edificacio preexistent, excepte autoritzacié del limitrof per a superar la
mateixa.

En el suposit de no adossar I'edificacié als limits de paret mitgera, la
separacié minima als mateixos sera de quatre metres (4,00 m).
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S'haura d'enjardinar I'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)
per cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccié. Quan
I'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge
frondds en el mateix.

Fins que no es procedeixi a la dotacié de tots els serveis d'infrastructura
urbana, es podra autoritzar ['edificaci6 de vivendes unifamiliars
condicionades a la disposici6 de fosses séptiques individuals
degudament construides que garanteixin un adequat nivell de depuraci6
de les aiguies residuals.

7. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacié i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.

8. Condicions d'estética per a les zones suburbanes

Els edificis que hagin de situar-se en la Zona RU-N hauran de complir les
condicions d'estética que els siguin aplicables d'entre les establertes per
a l'ordenanga RA-N sobre vivenda familiar adossada en nuclis
tradicionals.

9. Hotels de ciutat

Es consideren els ambits de les zones RU-N dels nuclis urbans de Calvia
i Es Capdella com aptes per a la ubicacié d'hotels de ciutat tal com es
contemplen a l'article 18.6 del POOT. En aquest suposit, I'Us turistic
(hotel) adquirira la condicio d'Us caracteristic, mentre que el d'habitatge
passara a ser el complementari. La condicié d'amortitzacioé de places que
s'aplica a les zones T i RU-T no sera d'aplicaci6 en les zones
qualificades com RU-N de Calvida i Es Capdelld que tindran la
consideracio de Nucli antic, per al cas d'establiments dels allotjaments
turistics regulats en l'article 18.6 del POOT, tret que disposicions de rang
autonomic o estatal estableixin altres determinacions.
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10. Condicions d'us

ZONES RU-N VIVENDA UNIFAMILIAR SUBURBANA EN NUCLIS

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Habitatge unifamiliar 3 Tots 1,234
2.1 Habitatge plurifamiliar 3 1,2 1,2,34
2.2 Residéncia comunitaria 1,2,3 1,2,34 1,234
3.11 ndustries - - -

3.2 Magatzems - - -

4.1 Comercial - - -

4.2 Serveis 2,3 1,2 2

4.3 Turistic 2,3 1,23 1,234
4.4 (a) Establiments public 2,3 1,2 1,2

5.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2 4

52 Docent 1,2,3 1,2 4

5.3 Assistencial 1,2,3 1,2 4

54 Administratiu-Institucional 1 1,2 4

5.5 Esportiu 1,2,3 1,2 Totes
5.6 Seguretat 1 1 4

5.7 Sanitari 1 1,2 4

5.8 Religios 2,3 1 2,3,4
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu - - -

6.1 Xarxa viaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,34
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,3,4
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 1,2,3 Totes
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5

7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenan¢a municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA

1. Public 1. Fins a 150 m2

2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
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UBICACIO

En qualsevol planta d'edifici d'is no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.
En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
Edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcel-la.

Condicions particulars de parcel-lacid, edificaci6 i us de la zona de
RESIDENCIA FAMILIAR ADOSSADA EN NUCLIS TRADICIONALS
(RA-N)

Descripcio

Es denominen Zones R-AN aquelles situades en les parts centrals dels
nuclis urbans tradicionals de Calvia i Es Capdella destinades a Us de
vivenda familiar adossada o agrupada, formant alineacions no sempre
continues d'edificacio.

Estes zones es caracteritzen per un parcel-lari de gra petit o mig,
corresponent a zones d'Us residencial de baixa-mitja intensitat,
conformant carrer amb un definit caracter urba.

Usos caracteristics:

Habitatge. unifamiliar (1.1) aillat
Habitatge plurifamiliar (2.1)

El nombre maxim d’habitatges per parcel.la vendra determinat per l'index
d’intensitat indicat a I'apartat 5.

En l'edificacié resultant haura de destinar-se a I'Us caracteristic un minim
del cinquanta per cent (50 %) de la intensitat d'Us o aprofitament
urbanistic de la parcella. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzin per a I'is caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'esta zona continguts
en l'apartat 10 d’aquest article, hauran de considerar-se com secundaris
o complementaris, no podent donar-se sense la prévia existéncia de I'is
caracteristic, a qué es trobaran vinculats fisicament i funcionalment.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicié establerta en I'Ordenanga municipal de proteccio
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.
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La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

3. Tipus d'edificacio: Segons alineacié de vial o espai
lliure public
4. Condicions de parcel-lacio i edificacio
ZONA RAN
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 400 m2
Fagana minima: 10m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes : 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 6,5m
Alcada total (h): 8m
Profunditat maxima edificable: 20m

Edificabilitat maxima sobre la franja
de parcel‘la situada dins de la

zona edificable: 2,50 m2/m2
Longitud minima de fagana per edifici
de promocié unitaria: 9m
[\IUM. places d'aparcament privat: 1 plaga/vivenda
Index d'intensitat d'Us residencial: 1 vivenda cada 100 m2

de solar comprés dins de
la franja edificable.

La zona edificable correspon a l'espai afectat per la qualificacio RAN en
els plans, sent I'espai dins del qual poden disposar-se les construccions
ajustant la seva profunditat al maxim adalt assenyalat.
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Profundidod edificable: 20 m

1
l

!

g
il

!
|
'I|'

A

|

Ao ed
s

e
lipo

(1 viv/100 m2.de solar comprendido R = E _ \\
dentro de la profundidod edificable) == _ 11 Art.10.27.4

EJEMPLOS TIPOLOGIA JONAS "RA-N" (VIVIENDA FAMILIAR ADOSADA).
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5. Condicions especifiques de la planta baixa

Excepcionalment i amb I'objecte de permetre I'adaptacié de I'edificacié
d'esta zona a la topografia dels nuclis tradicionals, la posicié de la cota
del paviment acabat de la planta baixa estara limitada per la més
desfavorable de les referéncies segiients:

a) Un (1) metre sobre la rasant de la vorera en el punt
més desfavorable; i
b) 4,00 m (quatre metres) sobre la cota del terreny no

modificat, natural o existent, en el punt més
desfavorable.

6. Ocupacié de l'interior de la illeta
Per a usos complementaris, fora del limit de la zona edificable i amb el

limit maxim de l'edificabilitat de la parcel-la, podran construir-se un o més
cossos d'edificacié que hauran de complir els parametres segients:

1) no estaran obligats a recular-se o separar-se dels
limits;
2) l'alcada total de l'edificacid adossada a mitgeres no

podra ser superior a tres metres i cinquanta
centimetres (3,50 m) mesurats sobre la cota del
terreny existent de la propia parcel-la i de la parcel-la
limitrof.

7. Altres condicions especifiques
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No és obligatori ocupar amb I'edificacio tota I'amplaria del solar, pero
I'edifici principal ha d'adossar-se almenys a una dels limits mitgers.

No és obligatori enrasar I'edificacié6 amb l'alineacié oficial. En cas de no
enrasar-se, la separacié maxima respecte de l'alineacié oficial sera 5,00
(cinc metres), o si és el cas la corresponent a I'ample de la banda
qualificada com a espai lliure privat (EL-R1) en els plans corresponents.

En el suposit de no adossar I'edificacié als limits de paret mitgera, la
separacié minima als mateixos sera de tres metres (3,00 m), dins de la
franja compresa en la profunditat edificable.

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini public. Només es
permeten rafols, balcons i marquesines amb vol menor de seixanta
centimetres (60 cm). Els balcons i marquesines hauran de complir la
doble condicié de tenir una algada lliure sobre la vorera major de tres
metres (300 cm) i deixar en tot cas una distancia en projeccié horitzontal
fins al rastell de la vorera no menor de seixanta centimetres (60 cm).

S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)
per cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid. En casos de
vivendes socials o acollides a algun tipus de proteccid oficial, la reserva
sera d'una (1) plaga per vivenda. Quan l'aparcament es resolgui en
superficie, haura de disposar-se arbratge frondds en el mateix.

8. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacié i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.

9. Hotels de ciutat

Es consideren els ambits de les zones RA-N dels nuclis urbans de Calvia
i Es Capdella com a aptes per a la ubicacié d'hotels de ciutat tal com es
contemplen a l'article 18.6 del POOT. En aquest suposit, I'Us turistic
(hotel) adquirira la condicié d'Us caracteristic, mentre que el d'habitatge
passara a ser el complementari. La condicié d'amortitzacio de places que
s'aplica a les zones T i RU-T no sera d'aplicaci6 en les zones
qualificades com RA-N de Calvia i Es Capdella que tindran la
consideracio de Nucli antic, per al cas d'establiments dels allotjaments
turistics regulats en I'article 18.6 del POOT, tret que disposicions de rang
autondomic o estatal estableixin altres determinacions.
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10. Condicions d'us

ZONES DE RESIDENCIA FAMILIAR ADOSSADA EN NUCLIS RAN

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
2.1 Vivenda plurifamiliar 3 1,2,3 1,2,3,4
2.2 Residéncia comunitaria 1,2,3 1,2,34 1,2,3,4
3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,2,3 1,2 2,3,4
41 Comercial 1,2,3 1,2 2

4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2,3,4
4.3 Turistic 2,3 1,2,3 1,2,3,4
4.4(a) Establiments publics 23 1 2

5.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.2 Docent 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
4.3 Assistencial 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional 1 1,2,3 1,2,3,4
5.5 Esportiu 1,2,3 1,2 Totes
5.6 Seguretat 1 1,2,3 2,3,4
5.7 Sanitari 1,2,3 1,2,3 1,2,34
5.8 Religids 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.9 Funerari - - -

5.10 Recreatiu 1,2,3 1,2,3 3,4
6.1 Xarxa viaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots 1,2,3,4,5
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V. discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenan¢a municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m?
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m?
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m?2
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.
2 En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
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4. Edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.
5. En espai lliure de parcel-la.
11. Condicions d'estética i composicié en els nuclis urbans tradicionals
a) Composicié de faganes
1. La fagana dels edificis haura de compondre's

unitariament en totes les seves plantes, inclosos els
locals comercials si els haguera, havent de resoldre's
totalment en el projecte que es presenti per a
'obtenci6 de la llicencia. Queda expressament
prohibida la composicié incompleta que deixi sense
resoldre la fagana dels baixos comercials.

2. La fagana haura d'implantar-se en el sol per mitja de
trams massissos ben dimensionats, a la manera
formal de la construccié tipoldogica de murs de
carrega.

3. Els buits de fagana se separaran de les mitgeres un
minim de seixanta centimetres (60 cm).

b) Materials de fagana

1. Es permeten tots els materials tradicionalment
utilitzats en els nuclis de Calvia i Capdella amb les
limitacions que s'estableixen en aquestes Normes.

2. Es prohibeixen expressament la fabrica de rajola vist,
les faganes de vidre, el bloc de formigo vist, la fagana
totalment o parcialment entaulellada. Es recomana
I'ts de magoneria concertada de factura tradicional, o
d’arrebossat de pigments naturals tradicionals.

3. Els colors en general hauran de ser analegs als
tradicionals, dins de la gamma de colors permesa per
aquestes Normes.

4. La textura del parament revocat sera preferentment
lisa o esgrafiada, quedant prohibits els acabats a la
tirolesa i semblants.

5. Els muntants, motllures, cornises i socols podran
pintar-se en colors diferents de fi de ressaltar els buits
i elements de la composicio.

6. Els muntants i recercols motllurats en buit podran
tenir un realg sobre el pla de fagana inferior a tres (3)
centimetres.

7. S'admeten socols d’obra de picapedrer o tractats amb
revoqui, o pintat, aplacats amb peces prefabricades
de formigd o obra de picapedrer, quedant prohibits els
aplacats de taulellet o semblants.

El realgc maxim del socol sera de sis (6) centimetres
respecte del pla de fagana.

8. La manyeria dels buits sera de ferro forjat amb
elements massissos per a pintar o de fusta,
permetent-se materials metal-lics que ofereixin un
aspecte semblant.

9. Les fusteries exteriors seran preferentment de fusta.
Es prohibeixen els acabats metal-litzats.
10. Es recomanen les persianes de llibre en fusta o metall

pintats (mallorquines). En cas d'utilitzar-se persianes
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enrotllables, el tambor mai quedara vist, ni el capalgat
sobresortira del pla de fagana.

c) Cobertes

1. Les cobertes seran inclinades, de teula arab de
cantereria en el seu color natural, excepte en un
percentatge maxim de superficie del 25% que podran
resoldre's per mitja de coberta plana, i compliran les
condicions seguents:

a) El pendent maxima admissible dels plans
inclinats sera del 25 % (vint-i-cinc per cent).
b) Només es permetra la utilitzacié de

materials diferents de la teula arab, per al
cobriment de claraboies d'il-luminacié
zenital.

c) Es prohibeixen els acabats en peces de
fibrociment, plastics o semblants, aixi com
les lamines asfaltiques revestides amb
metal-litzats.

a. Les aigles pluvials de cobertes es recolliran en
canalons i es conduiran per mitja de baixants als
aljubs particulars per al seu aprofitament. Les baixants
preferentment seran ocultes i en cas de ser vistes
hauran d'allotjar-se en caixes practicades en el
parament de fagana, no podent envair el domini public
a una cota inferior a tres metres i cinquanta
centimetres (3,50 m) sobre la rasant de la vorera.

3. Els canalons i baixants quan siguin vistos seran de
zinc, de xapa metallica pintada o de ceramica,
prohibint-se expressament les peces de fibrociment i

els plastics.
d) Rafols i balcons
1. No s'admeten rafols ni volades sense motllura. El cant

maxim dels rafols i lloses volades dels balcons sera
de quinze (15 cm) centimetres.

2. L'amplaria maxima del balco sera la corresponent al
buit incrementat en cada costat un maxim de
quaranta centimetres (40 cm), excepte en el cas en
que el balco sigui corregut, la qual cosa haura d'estar
justificat basant-se en la composicié de la fagana. La
distancia del balcé a la mitgera sera, com a minim, de
seixanta centimetres (60 cm).

3. Si es disposen marquesines o proteccions sobre els
buits, no seran corregudes, sin6 d'amplaria referida al
buit que protegeixin.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA VARTPAY 4




Art. 10.28.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 216/252 4

TITOL X - CAPITOL 4 4

Condicions particulars de parcel-lacio, i Uus en la zona de
RESIDENCIA UNIFAMILIAR ADOSSADA (RA)

Descripcié

Es denominen Zones RA aquelles d'Us de vivenda unifamiliar adossada
o agrupada, que ledificaci6 forma alineacions no continues. Es
caracteritzen per un parcellari de gra petit, amb un front estret en
proporcié al seu fons, corresponent a zones d'Us residencial de mitja
intensitat.

Les zones de vivenda unifamiliar adossada (també denominada
agrupada o entre mitgeres) es caracteritzen per disposar de murs
mitgers en contacte vertical amb els corresponents a edificis contigus.
aquestes unitats de vivenda tenen accés exclusiu i propi directament des
d'un espai lliure o vial d'Us i domini publics.

Us caracteristic: Vivenda unifamiliar (1.1)

En l'edificacié resultant haura de destinar-se a I'Us caracteristic un minim
del noranta-cinc per cent (95 %) de la intensitat d'Us o aprofitament
urbanistic de la parcella. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzen per a I'is caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic, a qué es trobaran vinculats fisicament i
funcionalment.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

Tipus d'edificacio:

Segons regulacio de parcel-la.

Condicions de parcel-lai edificacié

ZONA RA

Condicions de parcel-lacié: L'existent (Art.4.13.3)
En noves segregacions

Superficie minima: 200 m2

Fagana minima: 8m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes
Alcada maxima en metres (H): 6,5m
Alcada total (h): 8m
Profunditat maxima edificable: 20m
Edificabilitat maxima sobre la

franja de profunditat edificable: 1,5 m2/m2

Separacions minima a limits nul-la,
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excepte les dels extrems que sera de: 4 m
Separacions minimes a limit de fons: 5m
Separacions minimes a front de carrer: 5m
Diametre del maxim cercle

circumscrit a la planta de l'edifici: 60 m
NUm. minim places d'aparcament: 1 plaga/solar
index d'intensitat maxima d'Us residencial: 1 vivenda/solar

fonde: min. 5m

e || | L 0=

e S ]
e

m HIHHIHI Il
|
.

-

Separacion vial

Il

min. Sm
Ty . 1 1
T T T . o T N T
(1 Viv/solar) min.4m min.8m garaje min.4m
Sup. min. solar @ 200 m?2 M. 4m Art.10.28.4

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RA" (RLSIDENCIA UNIF AMILIAR  AISLADA).

5. Altres condicions especifiques

No es permeten cossos tancats volats sobre el domini public. Només es
permeten rafols, balcons i marquesines amb vol menor de seixanta
centimetres (60 cm). Els balcons i marquesines deuran complir la doble
condicié de tenir una algada lliure sobre la vorera major de tres metres i
cinquanta centimetres (350 cm) i deixar en tot cas una distancia en
projeccio horitzontal fins al rastell no menor de seixanta centimetres (60
cm).

S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

La dotacié minima d'aparcament privat no sera inferior a una plaga (1)

per cada cent metres quadrats (100m2) construits o fraccié. Quan
I'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbratge
frondds en el mateix.

Es permetra adossar a l'alineacié de vial els garatges de les vivendes.
Els mateixos no tindran un ample superior a un maxim de quatre (4)
metres i una alcada interior maxima de dos metres i vint centimetres
(2,20 m).

6. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcel-lacié i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.
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7. Condicions d'us

ZONES DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR ADOSSADA RA

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 Tots 1,2,3
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems - - -
41 Comercial 1,2,3 1 2
4.2 Serveis 2,3 1 2
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics - - -
5.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2 2
5.2 Docent 1,2,3 1,2 2
5.3 Assistencial 1,2,3 1,2 2
54 Administratiu-Institucional 1 1,2 2
5.5 Esportiu - - -
5.6 Seguretat - - -
5.7 Sanitari - - -
5.8 Religios - - -
59 Funerari - - -
5.10 Recreatiu - - -
6.1 Xarxa viaria - - -
6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m?
2. Collectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m?
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m?
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m?2
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d's no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacié 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'Gs, adossat a un altre de diferent us.
Edifici d'activitat exclusiva de I's, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcella.

aRw

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 218/252 4



Art. 10.29.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 219/252 4

TITOL X - CAPITOL 4 4

Condicions particulars de parcel-lacid, edificacié i us de la zona de
COMERG (C)

Descripcié

Es denominen Zones C aquelles d'Us comercial que conformen algunes
arees homogénies o ambits puntuals del sol urba, inserides en els
intersticis de les zones d'allotjament turistic i residencial. Conformen
arees d'edificacié oberta de baixa algada.

Les zones de comerg C es caracteritzen per una tipologia arquitectonica
d'edificacions aillades, separades de tots els limits de la parcel-la sobre
la qual s'assenten.

En aquestes zones ha de mantenir-se I'is comercial per a conservar la
dotacié d’aquests serveis en unes arees ja consolidades.

Us caracteristic: Comercial (4.1)

En l'edificacié resultant haura de destinar-se a I'Us caracteristic un minim
del cinquanta per cent (50%) de la intensitat d'us o aprofitament
urbanistic de la parcella. Els aprofitaments que dins del percentatge
assenyalat no s'utilitzen per a I'is caracteristic, no seran utilitzables per a
altres usos.

L'Gs comercial vindra regulat per la Llei 11/2001, de 15 de juny,
d'Ordenacié de I'Activitat Comercial de les llles Balears.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'esta zona continguts
en l'apartat final daquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent presentar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic.

Queda prohibit, d'acord amb l'article 10.07 d’aquestes Normes, I'Us
comercial en la seva modalitat de venda al detall de carburants
(benzineres) en sol urba i urbanitzable. aquest tipus d'activitat comercial
haura de localitzar-se en les voltants de la xarxa viaria i fora de les
classes de sol esmentades.

En aquesta zona, I's secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicié establerta en I'Ordenanga municipal de proteccio
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

Tipus d'edificacio: Segons regulacié de parcel-la
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4. Condicions de parcel-lacio6 i edificacio
ZONAC
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 1.200 m2
Fagana minima: 25m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 8m
Algada total (h): 10m
Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2
Ocupacié maxima: 50 %
Separacions minimes a limits: 5m
Diametre del maxim cercle
circumscrit a la planta de l'edifici: 60 m
NUM. minim de places d'aparcament privat: 1 pla(;a/50m2 solar
5. Altres condicions especifiques

S'haura d'enjardinar I'espai lliure de parcel-la privada no reservada per a
usos especifics.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se
arbratge frondds en el mateix.

6. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacié i Us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.
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7. Condicions d'us
ZONA DE COMERC C
USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar - - -
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Industries - - -
3.2 Magatzems 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
4.2 Serveis 2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics 1,2,3 1,2,3 2,3,4
5.1 Soci Cultural 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.2 Docent 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.3 Assistencial 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional 1 1,2,3 1,2,3,4
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 1 1,2,3,4
5.7 Sanitari 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.8 Religios 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 1,2,3 1,2,34 2,34
6.1 Xarxa viaria - - -
6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transport - - -
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanca municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
sorolls i vibracions i I'Ordenanga municipal requladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m?
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m?
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m?
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m?
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents
a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacié 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.

4. Edifici d'activitat exclusiva de I's, aillat d'altres d'usos aliens.
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En espai lliure de parcel-la.

Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i us de la zona
d'INDUSTRIA | serveis (IS)

Descripcié

Es denominen Zones IS aquelles destinades a usos generals productius
excepte el turistic. Comprenen les arees caracteritzades pels usos
d'industria, magatzems, comerg i serveis privats (oficines, banca, etc.).

En aquestes zones no esta permés I'Us residencial, excepte casos
excepcionals de vivenda per al guarda o conserge. L'edificacié és aillada
o adossada, en parcelles mitges o grans, essent la zona més
representativa d'aquesta ordenanga el poligon industrial de Soén
Bugadelles.

Usos caracteristics: Industrial (3.1)
Magatzems (3.2)
Comercial (4.1)
Serveis (4.2)

En l'edificacié resultant haura de destinar-se a qualsevol dels usos
caracteristics un minim del cinquanta per cent (50 %) de la intensitat d'Us
o aprofitament urbanistic de la parcel‘la. Els aprofitaments que dins del
percentatge assenyalat no s'utilitzen per a I'Us caracteristic, no seran
utilitzables per a altres usos.

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'esta zona continguts
en l'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

Tipus d'edificacio:

Segons regulacié de parcel-la.

Condicions de parcel-lacié i edificacio

ZONA IS
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)

En noves segregacions

Superficie minima: 1000 m2
Facana minima: 30 m

Condicions d'edificacio:

Algada maxima num. plantes: 2 plantes
Algada maxima en metres (H): 10m
Algada total (h): 12m
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Edificabilitat maxima: 0,80 m2/m2
Ocupacié maxima: 80 %
Separacio obligatoria fixa
a l'alineacio oficial : 11 m.
Separacié minima a
limits i fons: 3m., o nul-la d'acord amb els
limitrofs.

3m. als EL-P del Poligon de
Son Bugadelles

min. .00 m
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Separacien obligotorio fijo o alineacion oficial: 1Im

LJEMPLOS TIPOLOCIA ZONAS MIS™ (INDUSTRIA Y SERVICIOS)  Art.10.30.4

5. Altres condicions especifiques

L’Edificacio no té obligacié d’endinsar-se dels llindars mitgers i fons sempre que
existeixi acord escrit dels propietaris de les parcel-les confrontants afectades.

A l'efecte d’amidar I'altura d'edificacio, la posicié de la planta baixa es referenciara
respecte de la rasant de la vorera presa en el punt mig del front de fagana.

La dotacié minima d’aparcament privat no sera inferior a una plaga (1) per cada
cent metres quadrats (100 m2) construits o fraccid; si bé en el cas que la
construccié es destini a Us comercial, aquesta reserva sera d'una (1) plaga per
cada cinquanta metres quadrats (50 m2) construits o fraccio.

Quan l'aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat frondds
en el mateix. L'espai de reculada respecte a l'alineacio oficial haura de mantenir-se
en perfecte estat de neteja i adorn publics, no podent ser ocupat com diposit de
materials de cap tipus, perd si com aparcament de vehicles a l'aire lliure, en aquest
cas no computara a l'efecte de superficie ocupada, amb independéncia de la
superficie que es destini a tal fi.

Les obres en edificis existents I'objectiu dels quals sigui adossar-se a les mitgeres
confrontants d'acord amb el previst en la present ordenanga, no podran ser
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autoritzades sense que la totalitat de I'edifici compleixi la condicié de separar-se
11 m de I'alineacio oficial.

6. Condicions generals

S'aplicaran les condicions generals d'edificacio, parcellacié i us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols IV, Vi VI.

7. Condicions d'Us

ZONA D'INDUSTRIA I serveis IS

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar - - -
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -
2.2 Residéncia comunitaria - - -
3.1 Industries 1,2,3 Tots 1,2,3,4
3.2 Magatzems 1,2,3 Tots 1,2,3,4
41 Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 2,34
4.2 Serveis 2,3 Tots 1,2,3,4
4.3 Turistic - - -
4.4 Establiments publics 1,2,3 1,2,3 2,34
5.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3,4
53 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional 1 Tots 1,2,3,4
55 Esportiu 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.6 Seguretat 1 Tots 2,3,4
5.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.8 Religios 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.9 Funerari - - -
5.10 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,3,4
6.1 Xarxa viaria - - -
6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 Tots Totes
6.3 Transport 1,2,3 Tots Totes
6.4 Telecomunicacions 1,2,3 Tots Totes
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
71 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 23 Tots 5
G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m2
2, Col-lectiu 2, Més de 150 i fins a 500 m2
3. Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les corresponents

a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.
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En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar
associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre que
la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50%
de la superficie del local.

Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, adossat a un altre de diferent Us.
Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcel-la.

Condicions particulars de parcel-lacid, edificaciéo i us de la zona
d'EQUIPAMENTS (EQ)

Descripcio

Es denominen Zones EQ les destinades a usos globals d'equipament
comunitari, com ara sociocultural, docent, assistencial, esportiu,
recreatiu, etc.

En aquestes zones no hi és permes I'Us residencial, tret de casos
excepcionals d'habitatge per al guarda o conserge degudament
justificats. L'edificacié és lliure i ocasionalment de caracter singular.

Subzones

S'estableixen vuit subzones diferents segons sigui el domini actual o
previst i I'edificabilitat de I'equipament:

EQ-R  Equipament privat

EQ-R1 Equipament privat esportiu

EQ-RS Equipament comunitari singular, comprensiu de casos
especials com a convents, esglésies, etc., en situacio
urbana de dificil estandarditzacio.

EQ-P Equipament public

EQ-R  Equipament privat
Definicié: Aquesta qualificacio es refereix a les parcel-les
d’Us privat definit especificament en els planols, amb
edificacio aillada, edificabilitat i ocupacié mitjana-mitjana.

EQ-Ra Equipament privat
Definici6: Aquesta qualificacié es refereix a les parcel-les
d’Us sociocultural, assistencial i sanitari, amb edificacié
aillada, edificabilitat i ocupacié mitjana-mitjana.

EQ-Rb Equipament privat
Definici6: Aquesta qualificacié es refereix a les parcel-les
d’Us sociocultural, assistencial i sanitari, amb edificacié
aillada, edificabilitat i ocupacié mitja-alta.

EQ-Rc Equipament privat
Definicio: Aquesta qualificacio es refereix a les parcel-les
d’us comercial, sociocultural, assistencial, sanitari i
recreatiu, amb edificacié aillada, edificabilitat i ocupacié
alta.

EQ-R1 Equipament privat esportiu

EQ-RS Equipament comunitari singular, comprensiu de casos
especials com ara convents, esglésies, etc., en
situacié urbana de dificil estandaritzacio.

EQ-P Equipament public
Definicio: Aquesta qualificacié es refereix a les parcel-les
d’Us public definides especificament en els planols, amb
edificacio aillada, edificabilitat i ocupaci6 alta.
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EQ-PD Equipament public esportiu
Definicio: Aquesta qualificacié es refereix a les parcel-les
d’'Us esportiu, amb edificacié aillada, edificabilitat i ocupacio
baixa.

3. Usos caracteristics:
S'indiquen en els planols de Qualificacions i Alineacions i sobre cada

parcel-la qualificada com EQ-R, EQ-S i EQ-P amb algun dels codis
numérics que a continuacié es relacionen, d'acord amb I's que es

permet:
Comercial (4.1)
Serveis (4.2)
Sociocultural (5.1)
Docent (5.2)
Assistencial (5.3)
Administratiu-institucional (5.4)
Esportiu (5.5)
Seguretat (5.6)
Sanitari (5.7)
Religiés (5.8)
Funerari (5.9)
Recreatiu (5.10)

En Tl'edificaci6 resultant s'ha de destinar a qualsevol dels usos
caracteristics un minim del noranta-cinc per cent (95%) de la intensitat
d'Us o aprofitament urbanistic de la parcel-la.

En aquesta zona, I'ls secundari o complementari Establiments publics
(4.4), estara restringit i no podran autoritzar-se activitats corresponents a
la modalitat Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs,
conforme la definicié establerta en I'Ordenanga municipal de proteccié
del medi ambient contra la contaminacié per sorolls i vibracions i
I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

Els restants usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat final d’aquest article han de considerar-se com a
secundaris o complementaris i no poden donar-se sense l'existéncia
prévia de I'Us caracteristic.

En les zones EQ-R1, es permet la instal-lacié d'un habitatge per parcel-la
per al personal a carrec de les instal-lacions esportives, d'acord amb els
parametres establerts en I'apartat 7 d'aquest article i que s'ha d'integrar
en la mateixa edificaci6 en qué es localitzen els altres usos
complementaris permesos en el citat apartat. L'habitatge només pot ser
ocupat si abans o simultaniament s'ha procedit a la construccié de la
instal-lacio esportiva a la qual serveix.

La resta dusos no expressament prohibits en dita regulacié es
consideren permesos si existien amb anterioritat a I'entrada en vigor del
Pla.

La qualificacié “Reserva i Dotacional” que el Pla estableix a Peguera i

que respon a la terminologia utilitzada en el P.O.O.T., és assimilable a la
d'EQ regulada en aquest article i més concretament a la d'EQ-R.
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4, Tipus d'edificacio: Lliure

5. Condicions de parcel-lacio i edificacio
ZONA EQ-R EQ-R1 EQ-RS EQ-P
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)
En noves segregacions
Superficie minima: 2.000m2 12.000m2  400m?2 400m?2
Facana minima: 30m 100 m 10m 10m

Condicions d'edificacio:

Algcada maxima num. plantes: 2 plantes 2 plantes 3 plantes
3 plantes

Alcada max. en metres (H): 6,5m 6,5m 12m 12m
Alcada total (h): 8 m 8 m 14 m 14 m

Edificabilitat maxima: 0,50m?m? 0,1m?m? 1,50m%*m? 1,00m3/m?
Ocupacié maxima: - - - -
Separacions minimes

a facana i limits: H2>3m H>3m 3m 3m
ZONA EQ-Ra EQ-Rb EQ-Rc EQ-PD
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)

En noves segregacions
Superficie minima: 2.000m2? 2.000m2 2,000m?  2,000m?
Facana minima: 20m 20m 20m

Condicions d'edificacio:
Altura maxima n® plantes: 3 plantes 3 plantes 3 plantes 3 plantes

Altura max. en metres (H): 12 m 12m 12m 12m
Altura total (h): 14 m 14 m 14 m 14 m
Edificabilitat maxima: ~ 0,650m2/m?2 0,750m2/m?2 1,50m%m? 0,070m?3/m?
Ocupacié maxima: 75% 80% 80% 90%
Zona enjardinada minima:  20% 15% 15% 10%
Separacions minimes

a fagana i partions: 3m 3m 3m 3m
Separacio entre edificis: 0Om Om Om Om

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 228/254 4




TITOL X — CAPITOL 4 4

6. Altres condicions especifiques

Els parametres d'edificacié s'han de compassar tot el que que es pugui
als de les zones limitrofes, procurant en tot cas la necessaria
harmonitzacio, sense perjudici de les singularitats que I'edificacié hagi de
tenir en funcio del seu Us.

No és possible implantar un Us complementari dels permesos sense
I'existéncia prévia o simultania d'un o diversos usos principals o
caracteristics, i no es pot superar la proporcid maxima del cinc (5) per
cent de la intensitat d'Us dels caracteristics que es projectin i/o que, quan
s'escaigui, hi hagi construits en la parcel-la.

La dotacié minima d'aparcament no ha de ser inferior a una placa (1) per
cada cent metres quadrats (100 m2) construits o fracci6. Quan
I'aparcament es resolgui en superficie, s'hi ha de disposar arbrat frondés.

S'ha d'enjardinar o arbrar I'espai lliure de parcel-la privada no reservada
a usos especifics.

En I'SG-04 Costa d'en Blanes es restringeixen els usos principals o
caracteristics als seguents:

Comercial (4.1)

Sociocultural (5.1)

Assistencial (5.3)

Deportiu (5.5)

Sanitari (5.7)

Recreatiu (5.10)
7. Condicions generals

So6n d'aplicacié, amb les excepcions abans exposades, les condicions
generals d'edificacid, parcel-lacié i Us establertes en aquestes Normes,
en particular, en els Titols IV, Vi VI.

8. Condicions d'us

ZONES D'EQUIPAMENT EQ

USOS DETALLATS GRUP GRANDARIA UBICACIO
1.1 Vivenda unifamiliar 3 1 1,2,3
2.1 Vivenda plurifamiliar - - -

2.2 Residéncia comunitaria 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
3.1 Industries - - -

3.2 Magatzems 1,2,3 1,2 2,3,4
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3 2,3,4
4.2 Serveis 2,3 1,2 1,2

4.3 Turistic - - -
4.4(a) Establiments publics 1,2,3 1,2 2,3,4
5.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.3 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3,4
54 Administratiu-Institucional 1 Tots 1,2,3,4
5.5 Esportiu 1,2,3 Tots Totes
5.6 Seguretat 1 Tots 2,3,4
5.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3,4
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5.8 Religiés 1,2,3 Tots 1,2,3,4
5.9 Funerari 1 Tots Tots
5.10 Recreatiu 1,2,3 Tots 2,3,4
6.1 Xarxa viaria - - -

6.2 Instal-lacions urbanes 1,2,3 1,2,3 2,3,4
6.3 Transport - - -

6.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 2,3,4
6.5 Aparcament vehicles 1,2,3 Tots Totes
7.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
7.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

(a) Excepte Grup V: discoteques, sales de festa i altres analegs, conforme
I'Ordenanga municipal de proteccié del medi ambient contra la contaminacio per
sorolls i vibracions i I'Ordenanga municipal reguladora dels horaris de tancament
d'establiments i espectacles publics i activitats.

G: GRUP T: GRANDARIA
1. Public 1. Fins a 150 m?
2. Col-lectiu 2. Més de 150 i fins a 500 m2
3 Privat 3. Més de 500 i fins a 1.000 m?
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m?
6. Més de 5.000 m2
S: UBICACIO
1. En qualsevol planta d'edificaci6 d'Us no exclusiu, excepte les
corresponents a planta soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en
la ubicacio 2.
2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar

associada a planta soterrani, semisoterrani i/o planta primera sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del
50% de la superficie del local

Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre de diferent us.
Edifici d'activitat exclusiva de I'is, aillat d'altres d'usos aliens.

En espai lliure de parcel-la.

G RhW
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Condicions particulars de parcel-lacio, edificacié i us en la zona
d'ESPAIS LLIURES (EL)

Descripcié

Es denominen Zones EL aquelles destinades a I'is global d'espais
lliures, corresponent a les zones d'Us public o privat que, en el basic, no
han d'edificar-se.

Subzones

Hi ha tres subzones segons siguin de domini public o privat i, dins
d’aquestes, segons tinguin aprofitament o no:

EL-P Espais lliures d'Us i domini publics
EL-RO Espais lliures privats (oferta complementaria)
EL-R1 Espais lliures privats amb I'edificabilitat corresponent
a la zona d'ordenanga on s'ubiquen.
Usos caracteristics:
Espais lliures publics (7.1), en EL-P.
Espais lliures privats (7.2), en EL-R0, EL-R1.

Tipus d'edificacio: Les que es justifiquen al servei de l'espai
lliure

Condicions d'edificacio

ZONA EL-P EL-RO EL-R1
Condicions de parcel-lacio: L'existent (art.4.13.3)

En noves segregacions:

Superficie minima: - 3 has -
Fagana minima: - - -
Algada maxima num. plantes: 1 1 0
Algada maxima en metres (H): 4m 4m 0
Algada total (h): 5m 5m 0
Edificabilitat maxima: 0,03m2/m2 0,003 m2/m2 *)
Ocupacié maxima: 2% 0,2 % )
Separacions minimes a limits: - 5m *)
Separacions minimes a fagana: - 5m )

(*) Els parametres d'aprofitament de les zones EL-R1 soén els
corresponents a les zones d'ordenanca on s'ubiquin.

Condicions especifiques dels espais lliures publics EL-P

En els sols que el Pla qualifica com EL-P, es permeten els usos amb
caracter d'escampament, esportiu per a la practica d'esports a l'aire lliure,
xarxa viaria per a transit de vianants (eventualment rodat), i aparcament
(tant a l'aire lliure com subterrani), aixi com les construccions
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complementaries necessaries (vestuaris, serveis i dutxes, etc.) per al
funcionament de les mateixes. Aixi mateix es permeten els usos
d'instal-lacions urbanes (6.2) -conduccions i dipdsits-, sempre que es
troben soterrats i paisatgisticament integrades i garanteixin en la seva
superficie I'is per al que es destinen aquests espais.

Els espais lliures publics s'adaptaren al Reglament de Supressié de
Barreres Arquitectoniques (Decret 20/2003, de 28 de febrer), en especial
als articles 9 i seguents.

Els espais lliures publics, a fi de mantenir el seu caracter, no podran ser
ocupats en més d'un 60% per instal-lacions de jocs de nins i esportives a
I'aire lliure, havent de mantenir el seu caracter arbratge i enjardinat. No
obstant podran autoritzar-se casetes, llocs de venda i altres usos (de
temporada, fires, etc.) segons el régim general establert per I'Ajuntament
per a aquest tipus de concessions.

Tan sols disposaran de la consideracié d'espais lliures publics, aquells
que per les seves caracteristiques superficials i de forma, aixi com per
les seves condicions orografiques tinguin les condicions que estableix el
Reglament de Planejament per a les parcel-les que hagin de sustentar
aquest tipus d'usos.

Els terrenys que qualificats com a espais lliures publics constitueixen
places integrades en el sistema viari rodat, podran ser destinats a
aparcaments publics i de residents en el seu subsol.

Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades
es fomentara l'estalvi, promovent mesures com ara la redutilitzant les
aiglies residuals tractades, el reg per goteig, etc., seguint els objectius i
criteris indicats en el Pla Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001)

7. Condicions d'us en els espais lliures privats EL-R0

En els espais lliures privats que el Pla qualifica com EL-RO es permeten
els usos esportiu (5.5) i recreatiu (5.10) sempre que els mateixos es
desenvolupin a l'aire lliure, permetent-se no obstant construccions
complementaries a les mateixes d'acord amb el que estableix I'anterior
apartat 5, essent per a aixd indispensable que la parcel-la posseeixi un
minim de 3 Has.

Hauran d'arborar-se i enjardinar-se, d'acord amb el seu desti, no obstant
el qual es permetra en elles I'Us de xarxa viaria per a transit de vianants
(eventualment rodat), aixi com el d'instal-lacions urbanes sempre que les
mateixes es trobin soterrades, paisatgisticament integrades i garanteixin
I's per al que es destinin.

Quant al Reglament de Supressio de Barreres Arquitectoniques (Decret
20/2003, de 28 de febrer), els espais lliures privats s'adaptaren en
especial als articles 9 i seguents, ja que es consideren d'us public segons
I'article 3 del mateix reglament.

Els camps esportius (golf, futbol i semblants de gran superficie) no
tindran la consideracié de construccio als efectes del comput d'ocupacio,
que si ho tindran les instal-lacions complementaries (club, serveis,
magatzems de maquinaria, utils i ferramentes de manteniment) que sigui
necessari construir per al seu funcionament correcte. A aquests efectes
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els parametres de l'anterior apartat 5 s'aplicaran a la parcel-la total en
que s'inclou el camp de joc.

Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades
es fomentara I'estalvi, seguint els objectius i criteris indicats en el Pla
Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001) com, per exemple, I'Art.62 sobre
Regadiu de camps de golf amb aigules residuals tractades.

8. Condicions d'us en els espais lliures privats EL-R1

En els espais lliures privats que el Pla qualifica com EL-R1 no s'autoritza
cap tipus d'edificacio, ni tan sols baix rasant, a fi de preservar
determinats valors ambientals o paisatgistics, excepte les edificacions
que per exigéncia de les presents normes i/o per les caracteristiques del
solar hagin de realitzar-se d'acord amb el que estableix els apartats 7 i 8
de l'article 10.25.

Aquests soOls han de considerar-se, a l'efecte d'aplicacié de les
condicions de parcel-lacid i edificacio, integrats amb la mateixa
qualificacid que posseeixi la resta de la parcellla no afectada per la
qualificaci6 EL-R1, que sera la que doni suport a les edificacions
permeses en la zona, igual que ocorre amb caracter general amb els
espais lliures de parcella una vegada construides les edificacions
permeses pel Pla. A I'efecte d'aplicacié dels parametres d'aprofitament, si
una mateixa parcella tinguera diverses qualificacions urbanistiques, la
superficie corresponent a EL-R1 es repartira proporcionalment a la de les
distintes zones.

En els sols qualificats com EL-R1 es mantindran en la mesura que es
pugui la cobertura vegetal i la configuracié orografica originals. A aquest
efecte, es reduiran el moviment de terres i les obres de pavimentacio al
minim precis per a enjardinar-los adequadament. L'Ajuntament podra
denegar les sol'licituds de llicencies que pretenguin emparar obres
abusives o excessives en aquests sols.

Quant al consum d'aigua per al manteniment de les zones enjardinades
es fomentara l'estalvi, promovent mesures com ara la reutilitzant les
aigues residuals tractades, el reg per goteig, etc., seguint els objectius i
criteris indicats en el Pla Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001)

9. Platges i litoral

La zona domini public maritim-terrestre té als efectes del Pla la
consideracio d'espai lliure d'Us i domini public, estant el seu Us i
aprofitament subjecte al que estableixen els articles 31 a 33 de la Llei de
Costes i la resta de disposicions concordants.

Les zones limitades als dits espais del domini public estatal estaran
sotmeses al régim legal de servituds establert en el Capitol Il de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes, al fi del qual I'Ajuntament efectuara
les oportunes verificacions en les sol'licituds de llicencies d'obres
relatives a tals zones.

L'ocupacié maxima de la superficie de platges de domini public costaner
no sera superior a 7,50m2 (set i mig metres quadrats) per usuari.
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En les zones de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, els
accessos de transit rodat hauran d'estar separats entre si, com a maxim
500 m, i els de vianants, 200 m. A I'efecte d'aplicacié de la norma, tindran
la consideracié d'espais qualificats com d'especial proteccio, els terrenys
inclosos en les categories d'AANP, ANEI i ARIP, segons la descripcié de
categories de sol feta pel Pla Territorial de Mallorca.

Les platges seran accessibles, estant adaptades ‘les passarel-les,
rampes, i qualsevol altre element, permanent o de temporada, l'objecta
del qual sigui permetre l'accés a les platges i zones de bany”, segons
determina el Reglament de Supressié de Barreres Arquitectoniques
(Decret 20/2003, de 28 de febrer)

Qualsevol tipus d'actuacié que pretengui dur-se a terme en les parcel-les
afectades per les determinacions de la legislacié sectorial de Costes
hauran de tenir en compte les limitacions seglents:

- La utilitzaci6 del domini public maritim-terrestre es regulara
segons l'especificat en el Titol Ill de la llei de Costas. En
qualsevol cas, les actuacions que es pretenguin dur a terme en
aquests terrenys de domini public hauran de comptar amb el
corresponent titol habilitant.

- Els usos en la zona de servitud de proteccié s'ajustaran al que es
disposa en els articles 24 i 25 de la Llei de Costes, havent de
comptar els usos permesos en aquesta zona, amb l'autoritzacio
de I'd0rgan competent de la Comunitat Autbnoma.

- Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei
de Costes, situades en zona de domini public o de servitud, es
regularan per l'especificat en la Disposicié transitoria quarta de la
Llei de Costes.
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Condicions particulars de parcel-lacio, edificacié i us en la zona
d’infraestructures (F)

Descripcié

Es denominen Zones F aquelles destinades a usos globals de
comunicacions i infraestructures. Comprenen les arees caracteritzades
pels usos de xarxa Vviaria, installlacions urbanes, transport,
telecomunicacions i aparcaments, ja siguin superficials, subterranies o
aéries.

En aquestes zones no estan permesos els usos residencials ni els
productius. L'edificacié és lliure. No correspon a cap area homogénia
fisicament recognoscible com a tal, sind que esta formada per multiples
parcel-les d'Us i caracteristiques dispars.

Usos caracteristics:
S'indiquen en plans de Qualificacions i Alineacions i sobre cada parcel-la

qualificada com a F, amb el mateix codi numeéric amb que a continuacio
es relacionen. Poden ser els seglents:

Xarxa viaria (6.1)
Installacions urbanes (6.2)
Transport (6.3)
Telecomunicacions (6.4)
Aparcaments (6.5)
Ports i Ports esportius (6.6)

La resta d'usos permesos en la regulacié d'usos d'aquesta zona
continguts en l'apartat final d’aquest article, hauran de considerar-se com
secundaris o complementaris, no podent donar-se sense la prévia
existéncia de I'Us caracteristic.

La resta d'usos no expressament prohibits en la dita regulacié es
consideraran permesos en tant siguin existents amb anterioritat a
I'entrada en vigor del Pla.

Condicions de parcel-lacio i edificacio

Les condicions de parcellacié i edificacio son lliures, sense més
limitacions que les seguents:

a) Algada maxima d'edificacié: dos plantes

b) Les edificacions s'ajustaran a les necessitats estrictes de I'lis o
servei a qué s'hagin de destinar.

c) S'haura d'enjardinar l'espai lliure de parcella privada no
reservada per a usos especifics.

d) S'aplicaran les condicions generals d'edificacid, parcel-lacio i us
establertes en aquestes Normes, en particular, en els Titols 1V,
ViVl

Condicions especifiques d'us de la xarxa viaria

El regim d'usos de la xarxa viaria vindra determinat pel que disposa la
Llei 5/1990, de Carreteres de la CAIB i en els seus desenvolupaments
reglamentaris; per les disposicions del Consell Insular de Mallorca en les
vies de la seva competéncia; pel propi Pla General i quantes ordenances
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municipals, disposicions i reglaments s'apliquen (Normatives sobre
estacions de servei, Reglaments d'activitats en la via publica, servituds
per a infraestructures, etc.).

A més de les limitacions establertes per la legislacié de carreteres
respecte a les edificacions, construccions, instal-lacions i usos, sense
perjudici de les mateixes, s'estableix per aquest Pla General i per raons
d'ordenaci6é unes franges assenyalades en els plans com a zona de
proteccié o zona de reserva en qué es prohibeix I'edificacio, excepte en
els casos previstos en la Llei 5/1990, abans citada (articles 30 i 31). El
caracter d’aquestes bandes és orientatiu, devent l'interessat obtenir de
l'organisme titular competent I'assenyalament del delimitacié de la zona
de protecci6 o zona de reserva, préviament a la tramitacid dels
instruments de Planejament, llicencia municipal d'obres. En sol urba amb
alineacié definida en els plans d'ordenacio, coincidiran amb aquesta les
zones de proteccio i reserva.

L'esquema de les xarxes principals de comunicacions dibuixat en els
plans admet petites correccions de tracat en els corresponents
instruments de desenvolupament del Pla, que hauran de definir les
seccions i les solucions concretes d'enllagos i interseccions.

No podra ocupar-se la via publica amb cap instal-lacié auxiliar, excepte
quan justificadament sigui necessari installar un quadre de
comandaments per a I'enllumenat public.

5. Condicions especifiques d'us de les instal-lacions urbanes

Dins dels ambits regulats per la present ordenanga es podran ubicar
dotacions o serveis urbans que per les seves caracteristiques especials
(moléstia, perillositat, insalubritat, etc.) faci aconsellable la seva
implantacié. No obstant aixd, haura de complir-se la normativa que
s'apliqui.

L'execucio en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'Us
de les mateixes es regira pel que disposen les ordenances municipals,
per les normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de
la concessié i el corresponent contracte administratiu, i pels reglaments
sectorials que les regulen.

6. Condicions especifiques d'Us en les zones de torrents i zones
inundables

Els usos d’infraestructures que es prevegin en els terrenys definits com a
zones de policia d'acord amb l'article 6 de la Llei d'Aiglies, a fi d'evitar
que pogueren contribuir a fer variar el curs natural de les aigles en
perjudici de I'interés public o de tercer, o que com a consequéncia d'elles
pogueren ocasionar-se danys posteriors a persona o coses, i en tant el
corresponent Organisme de Conca no aprovi un Pla Hidrologic per al
terme municipal de Calvia, compliran amb el que disposa la Llei d'Aigles
i en el seu Reglament.

Més concretament, d'acord amb el que disposa l'article 9 del Reglament
de Domini Public Hidraulic (R.D. 848/1986, d'11 d'abril) precisaran,
d'acord amb el que preveu els articles 9.3 i 78.1 del RDPH, autoritzacié
administrativa de I'0rgan competent i que sera prévia a la corresponent
lliceéncia municipal, i alld que s'ha estipulat en els articles 72 i seguents
del Pla Hidrologic de Balears (R.D. 378/2001), i els mapes de risc
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La petici6 de l'autoritzacid, amb la documentacié assenyalada en
I'apartat 2 del referit article 78, es tramitara d'acord amb el que disposa
els articles 52 al 54 del ja esmentat Reglament de Domini Public
Hidraulic.

7. Condicions especifiques de servitud en la proximitat de les linies
eléctriques

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments
eléctrics d'alta i baixa tensio i la resta de normativa aplicable.

A més del que estableixen els apartats anteriors, a l'efecte de servituds,
sera preceptiu l'informe de I'empresa subministradora d'energia eléctrica
previ a la peticié de qualsevol llicéncia d'edificacié o activitat, o les seves
modificacions en terrenys situats en la zona compresa entre dos linies
longitudinals paral-leles a l'eix de la linia eléctrica aéria d'alta tensi6 de
dos-cents vint mil (220 KV) i seixanta-sis mil volts (66 KV), situades una
a cada costat de I'eix de la linia i a una distancia de trenta (30) metres del
mateix.
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AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL | NOU SOL DE
CREIXEMENT VINCULAT

Arees de Reconversié Territorial (ART) en les zones turistiques
preferents segons el Pla d'Ordenacié de I'Oferta Turistica (POOT)

Les arees de reconversi6 territorial sorgeixen en el Pla Territorial de
Mallorca amb la finalitat de dur a terme operacions d'esponjament,
implantacié i millora d'equipaments, infraestructures i dotacions de
serveis en les arees de desenvolupament urba, i millora del paisatge urba
i rural.

En el TM de Calvia es tenen en consideracio I'ART 1 de la Serra de
Tramuntana, de valoracio i restauracié ecologica i ambiental, situada al
nord del municipi, i les ART corresponents a les arees de reconversié
preferents que determina el POOT en el seu article 22, que
especificament son les seguents:

i. Palma Nova, Magalluf i Portals Vells
ii. El Toro, Santa Ponga i Costa de la Calma
iii. Peguerai Cala Fornells

Les delimitacions d’aquestes arees de reconversié territorial es
determinen els planols ART-A1.

En aquestes ART es delimiten les unitats d'actuacié discontinues que
contenen tant l'area territorial subjecta a reconversié com el sol de futur
desenvolupament urba necessari per a dur a terme els objectius de la
reconversio.

Els objectius de les ART en el POOT soén la transferéncia i amortitzacio
de places turistiques existents a fi d'autoritzar nous establiments o
ampliar i reconvertir altres existents, amb el consequient i necessari
esponjament del teixit urba en les zones turistiques saturades, evitant la
creacié d'un continu urba al llarg del litoral per mitja de la creacié de
zones limitrofes de proteccié costanera i limitant el volum global de les
zones per a fer més optima la relacio entre recursos i demanda.

Els objectius generals de les ART determinats en el PTM sén reduir les
densitats en zones congestionades, fer operacions d'esponjament
d'immobles obsolets, delimitar amb claredat els diferents usos, limitar les
activitats incompatibles, millorar els accessos i la comunicacié, potenciar
esponjaments amb la creacié d'espais lliures, crear nous equipaments i
reordenar i millorar la primera linia de costa.

A més dels objectius generals el PTM determina objectius especifics per
a cada ART en funcié de les seves circumstancies i potencials, que es
defineixen en les fitxes particulars de cada ART, que es troben en
I'Annex Il d’aquestes Normes

Les intervencions en sol urba persegueixen la transformacié global de la
percepcié ambiental i paisatgistica d’aquest per mitja d'actuacions—clau
que milloren la seva estructura funcional, perceptiva i ambiental, aixi com
la relacié dels nuclis entre si i amb els sistemes urbanistics que els
integren en el conjunt de Calvia.




Art 10.35

Art. 10.36.

Art. 10.37.
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Es tracta de revalorar els espais publics (viari, zones verdes, platges,..),
convertir-los en una auténtica malla de qualitat ambiental estesa en tot el
sol urba de cada nucli.

Desplegament i execucié

La localitzacio, I'ambit espacial, els objectius i els criteris d'ordenacio per
a cada Area de Reconversid Territorial mencionades en la norma anterior
es detallen es definiran a través d'una modificaci6 puntual de
planejament, que s'atendra a les caracteristiques definides en les fitxes
individuals de caracteristiques que es troben en I'Annex lll d’aquestes
normes, en les que s'indica també la classe d'instrument de reconversié
territorial que ha de desenvolupar-se: Pla de Reconversio Territorial
(PRT), Projecte de Millora Territorial (PMT).

La delimitacié de les 99,06 Ha de nou creixement vinculat a les ART de
definira a través d'una modificacié puntual de planejament. Es localitzara
en zones de sol rustic qualificades com AT-H pel PTM.

Execucié de Plans de Reconversié Territorial o si no n'hi ha Plans
Especials

En les Arees de Reconversié Territorial, el Pla estableix determinacions
especifiques d'ordenacié i aprofitament, i remet aquestes a la regulacio
recollida en cada una de les fitxes de caracteristiques de cada ambit,
sites en I'Annex Il d’aquestes normes.

El Pla de Millora o Pla especial determinara, dins dels limits dels ambits
a reconvertir establerts en els planols com a Arees de Reconversi6
Territorial (PLANTATGE1), i d'acord amb els parametres especifics de
cada una de les fitxes, la ubicacié exacta de les places que es donaran
de baixa, proposant la delimitacié de I'ambit d'actuacié exacte que servira
de referéncia per a la determinacié dels parametres d'ordenacié de la
unitat.

Fitxa de caracteristiques Plans de Reconversio Territorial o si no
n'hi ha Plans Especials

Les dades numeériques d'aprofitament i condicions d'Us, aixi com els
criteris particularitzats d'ordenacié per a cada ambit de reconversio
territorial i els objectius que la reforma es proposa i els usos i intensitats
dels mateixos que hauran resultar de la reforma prevista s'arrepleguin
sintéticament en la corresponent fitxa de caracteristiques, les
determinacions de la qual sé6n d'obligada observangca per a cada
actuacio, junt amb les restants condicions urbanistiques recollides en
aquestes NormesAquestes fitxes s'arrepleguen en I'Annex Il de les
presents Normes.

Sense perjudici del que estableixen els apartats anteriors, en el disseny i
regulacié de l'ordenacié es procurara aplicar directament alguna o
diverses de les ordenances establertes per aquestes Normes per a sol
urba.



Art. 10.38.

1.

Art. 10.39.
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Formacioé dels Plans de Reconversié Urbana

L'Ajuntament o si és el cas, els particulars, redactaran els Plans de
Reconversio Territorial d'acord amb el desplegament reglamentari que es
considera en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3
d‘abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries.

Mentre no es produeixi aquest desplegament reglamentari, els Plans de
Reconversio es formularen per mitja de Plans Especials que hauran de
ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca, i d'acord amb
el que disposa l'article 77 del Reglament de Planejament

L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competéncies, vetllara perqué el
disseny dels Plans de Reconversié o Plans Especials s'adeqli a les
determinacions i criteris del Pla General, i a les fitxes de caracteristiques
de cada sector.

Contingut documental dels Plans de Millora o, si no n'hi ha, Plans
Especials

El contingut documental dels Plans de Millora vindra determinat
reglamentariament, d'acord amb el desplegament reglamentari que es
considera en la Disposicié Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3
d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries.

Fins que no es produeixi el desplegament reglamentari mencionat en la
Disposicié Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributaries, els Plans de Reconversié Territorial i els Projectes de Millora
Territorial es formularan per mitja de Plans Especials que hauran de ser
aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

Si no n'hi ha, els Plans Especials contindran les determinacions
necessaries per a assegurar el compliment dels objectius del Pla General
i els criteris d'ordenacio i disseny genérics i especifics de cada sector.
aquestes determinacions es desenvoluparan per mitja dels documents
assenyalats en el Reglament de Planejament, en l'article 77, 83 i
seglients:

Les determinacions necessaries per al desenvolupament de les
determinacions previstes en el Pla General

Les determinacions a qué es refereix el nUmero anterior es concretaran
en els documents seguents:

a) Memoria descriptiva i justificativa de la conveniéncia i
oportunitat del Pla especial de qué es tracte.

b) Estudis complementaris.
c) Plans d'informacio i d'ordenacioé a escala adequada.

d) Ordenances quan es tracte de Plans especials de reforma
interior o d'ordenacio de recintes i conjunts historics i artistics.

e) Normes de proteccié quan es tracti de Plans especials d'esta
naturalesa.
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f) Normes minimes a qué hagin d'ajustar-se els projectes técnics
quan es fracti de desenvolupar obres d'infrastructura i de
sanejament.

g) Estudi economicofinancer.

h) Els Plans especials de reforma interior hauran de contenir un
estudi complet de les conseqliéncies socials i econdomiques de
la seva execucio, justificant I'existéncia de mitjans necessaris
per a portar-la a efecte i I'adopcié de les mesures necessaries
que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacio
afectada.

6. Els Plans especials de reforma interior, s'elaboraran amb el grau de
precisid corresponent als Plans parcials pel que fa a les activitats i
determinacions que constitueixen els seus fins; incorporaran les
previsions d'obres a realitzar; determinaran igualment el sistema
d'actuacié aplicable quan la naturalesa d'aquelles obres requereixin la
seva execucié a través d'algun dels sistemes previstos en la Llei,
delimitant-se en aquest cas la unitat d'actuacio.

7. A més, dits Plans especials delimitaran els poligons o unitats d'actuacio
corresponents, podent determinar el sistema o sistemes d'actuacio
aplicables a cada un d'ells.

a) S'aportara un quadre sintétic en qué hauran de figurar els
extrems seglents:

- Superficie total del sector.

- Superficie de Sistemes Generals que assenyali el Pla
General, si és el cas.

- Superficie de vials del Pla Parcial.

- Superficie de les parcelles per a serveis publics o
d’interés social de cessié obligatoria.

- Superficie edificable (suma de les parcelles
edificables).

- Sostre total edificable, suma de totes les plantes per a
cada un dels usos, assenyalant concretament el
corresponent als serveis socials, i

- Edificabilitat neta sobre superficie edificable.

b) Analogament, s'adjuntara una analisi de la incidéncia de la
possible afectacid, si és el cas, per arees d’interés natural,
cultural o edificis o espais catalogats.

c) Estudi  d'Avaluacié  d'Impacte  Ambiental, amb les
caracteristiques minimes determinades en la Llei 11/06

d) Hauran d'establir-se els indexs d'intensitat d'us turistic o
residencial, d'acord amb la normativa vigent.

e) L'organitzacié de la documentacié sera semblant a la del Pla

General, havent de reproduir el mateix sistema de documents
del Pla (fitxes d'usos compatibles, fitxes d'Unitats d'Actuacio,
etc.).

f) Al final de la tramitacié dels Plans Parcials s’haura de presentar
un Text Refés amb la documentacié completa i actualitzada,
amb el nombre d'exemplars que determinen els serveis
Técnics.

g) Qualsevol modificaci6 de les determinacions dels Plans
Parcials obligara aixi mateix a la presentacié d'un Text Refés
que inclogui la documentacié completa del pla modificat, aixi
com la data de refosa, amb el nombre d'exemplars que
determinen els serveis Técnics.
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h) Quanta documentacié addicional féra necessaria, deduida de
les caracteristiques de l'ordenacio, la integracid6 dins de
I'ordenacié del Pla General i el compliment de les condicions
especifiques que estableix el Pla General.

8. En els Plans Especials caldra delimitar els trams de fagana maritima amb
tractament homogeni de la qual es proposi obtenir mitjangant actuacions
edificatories per a les quals se solliciti autoritzacid, d’acord amb I'analisi i
propostes concretes sobre el sol urba existent i de les operacions
d’'esponjament que s’hagin de realitzar. L’assenyalament d’alineacions i
rasants, 'adaptacio o reajustament dels existents, 'ordenacié dels volums i
el desenvolupament de la xarxa viaria que es porta a terme mitjangant les
determinacions del Pla Especial o Plans de Reconversié Territorial, hauran
de respectar el que estableix I'apartat 3 de la Disposicio Transitoria Tercera
de la Llei de Costes, segons la nova redaccidé continguda al punt 7 de
larticle 120 de la modificacié de la Llei de Costes inclosa en la Llei
53/2002, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de
I'Ordre Social.
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TiTOL XI. DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié Transitoria Primera:
Sol-licituds de llicéncia anteriors a I'aprovacié inicial.

A les sol‘licituds de llicéncia d'obra major per a vivenda unifamiliar aillada
que s'hagueren presentat davant de I'Ajuntament fins al dia de la
publicacié de I'acord d'aprovacio inicial de la revisio del Pla General, no
els sera aplicable la normativa del mateix sobre vivenda unifamiliar
aillada, siné la continguda en el Pla General d'Ordenacio aprovat
definitivament el 15 de novembre de 1991.

Disposicié Transitoria Segona:
Modificacions de les obres amb llicéncia.

1. En aplicacié de l'article 5 de la Llei 10/1990 de Disciplina Urbanistica, les
modificacions en el curs de les obres que, en la data d'entrada en vigor
de les presents Normes Urbanistiques, estiguin en construccié i hagin
sigut emparats per la corresponent llicencia municipal en vigor, es
regiran per la normativa vigent en el moment de la concessié de la
llicéncia original, sempre que no s'hagi sobrepassat el termini d'execucié
fixat en la mateixa.

2. Transcorregut el termini citat en I'apartat anterior, tota nova autoritzacio
d'obra s'ajustara integrament al que preveu l'article 6.02 de les presents
Normes.

Disposicié Transitoria Tercera:
Zona d’intervencio de la instal-lacio GESA GAS SA Calvia Bendinat.

1. Dins de 'ambit de la zona d’intervencié definida a els planols d’ordenacié
(Part posterior de I'antiga instal-lacié militar d’llletes planol CASU 13), a
330 metres de radi el centre amb coordenades UTM X=464.365,
Y=4.376.560) i mentre es mantinguin les condicions de la instal-lacio
GESA GAS S.A. Calvia-Bendinat, no es podran autoritzar usos ni atorgar
llicencies que incrementin els riscs de les persones.

2. L’ajuntament de Calvia remetra als Comites les sollicituds
d’autoritzacions d’'usos a atorgament de llicencies dins de la zona
d’intervencioé per poder avaluar si s’'incrementa o no el risc per a les
persones.
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TiTOL XIl. DISPOSICIONS ADDICIONALS .
Disposicié Addicional Unica:

L’ajuntament, en col-laboracié amb la Direccié General d’Emergéncies i la Direccid
General de Biodiversitat, ha de fomentar la redaccié i I'execucié de plans
d’autoproteccié d’incendis forestals per a nuclis de poblacié aillada, urbanitzacions,
arees recreatives, campings, etc. que estiguin situats en zones de risc. Els plans
parcials que pretenguin ampliar o crear nous assentaments urbans sobre zones o
entorns forestals han de contenir les mesures d’autoproteccié suficients per garantir
la seguretat de les persones i els béns que s’hi hagin d’establir. Correspon a les
autoritats locals la competéncia per exigir-ne la redaccio, atorgar-ne I'aprovacio
(amb Tinforme previ de la Direcci6 General d’Emergéncies) i verificar-ne el
compliment, els quals han d'incloure en els continguts com a minim els aspectes
seguents, d’'acord amb el Pla Especial d’Emergencies davants el risc d’'incendis
forestals en les llles Balears (INFOBAL):

1. Les mesures necessaries per complementar les tasques de vigilancia i
deteccio previstes en els plans d’ambit superior.

2. L’organitzaci6 dels mitjans humans i materials disponibles, per a I'actuacié
en emergéncies per incendis forestals fins a I'arribada i la intervencié dels
serveis operatius previst en els plans d’ambit superior.

3. La preparacié de la intervencié d’ajudes exteriors en cas d’emergéncies i
garantir la possible evacuacié.

4. La implementaci6 de mesures preventives i infraestructures de defensa
contra incendis forestals.
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TAULA DE CONTINGUT

index. ~NORMES URBANISTIQUES. Volum |

TiTOL I. NATURALESA, VIGENCIA | EFECTES DEL PLA GENERAL

Art. 1.01. Naturalesa, ambit i antecedents del Pla General
Art. 1.02. Vigéncia del Pla General.

Art. 1.03. Efectes del Pla General.

Art. 1.04. Revisio del Pla General.

Art. 1.05. Modificacions del Pla General

Art. 1.06. Desenvolupament del Pla General

Art. 1.07. Vinculacié i efectes del Programa d'Actuacio
Art. 1.08. Revisi6 del Programa d'Actuacié

TiTOL Il. SOBRE LES LLICENCIES

Art. 2.01. Explicitud del compliment de la normativa

Art. 2.02. Actes sotmesos a llicéncia

Art. 2.03. Petici6é d'alineacions i rasants. Actes preparatoris
Art. 2.04. Documents del Projecte

Art. 2.05. Fitxa informativa

Art. 2.06. Procediment per a obtencio de llicéncies.

Art. 2.07. Reintegrament

Art. 2.08. Resoluci6 de les peticions. Terminis

Art. 2.09. Silenci administratiu

Art. 2.10. Obres urgents

Art. 2.11. Exemplar per al sol-licitant

Art. 2.12. Cartell en I'obra

Art. 2.13. Modificacions en el curs de les obres

Art. 2.14. Reparacié de danys

Art. 2.15. Caducitat i prorroga de la llicéncia

Art. 2.16. Final d'obra i llicéncia d'ocupacio

Art. 2.17. Obres menors

Art. 2.18 Obligacions dels productors de residus de construccié-demolicio.

TiTOL Ill. REGULACIO DELS USOS
CAPITOL 1. CLASSIFICACIO GENERAL DELS USOS

Art. 3.01. Estructura general dels usos i definicions

a) Us General

b) Us Global

c¢) Us Detallat

d) L'us public

e) L'Us privat

f) L'us permes

g) L'as prohibit o incompatible

h) Us Lucratiu

i) Us No Lucratiu

j) Us sustentat en edificacid

k) Us no sustentat en edificacio, o a l'aire lliure
Art. 3.02. Classificacio dels usos globals i detallat
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Art. 3.03. Us Global (0) Primari
US AGRARI
US EXTRACTIU
US MEDIAMBIENTAL
Art. 3.04. Us Global (1) Residencial Unifamiliar
VIVENDA UNIFAMILIAR
Art. 3.05. Us Global (2) Residencial Plurifamiliar
VIVENDA PLURIFAMILIAR
RESIDENCIA COMUNITARIA
Art. 3.06. Us Global (3) Secundari
INDUSTRIES
MAGATZEMS
Art. 3.07. Us Global (4) Terciari
US COMERCIAL
US serveis
US TURISTIC
US D'ESTABLIMENTS PUBLICS
Art. 3.08. Us Global (5) Equipament Comunitari
SOCI-CULTURAL
DOCENT
ASSISTENCIAL
ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL
ESPORTIU
SEGURETAT
SANITARI
RELIGIOS
FUNERARI
RECREATIU
EQUIPAMENTS SENSE CONSTRUCCIO
Art. 3.09. Us global (6) de Comunicacions i infraestructures
CONDUCCIONS | ESTES
XARXA VIARIA
INSTAL-LACIONS URBANES
TRANSPORTS
TELECOMUNICACIONS
APARCAMENTS DE VEHICLES
PORTS | PORTS ESPORTIUS
Art. 3.10. Us Global (7) Espais Lliures
ESPAIS LLIURES PUBLICS
ESPAIS LLIURES PRIVATS

CAPITOL 2. GRAUS | COMPATIBILITAT D'USOS

Art. 3.11. Regim de compatibilitat dels usos

Art. 3.12. Grau segons grandaria

Art. 3.13. Grau segons ubicacio

Art. 3.14. Usos en planta soterrani o semisoterrani
Art. 3.15. Tallers de vehicles en zones residencials

TiTOL IV. CRITERIS BASICS | CONDICIONS D'APLICACIO GENERAL

CAPITOL 1. SOBRE L'APLICACIO GENERAL DE LES NORMES

Art.4.01. Interpretacio del Pla General. Definicions

Art. 4.02. Jerarquia i valor relatiu dels documents del Pla
Art. 4.03. Data i estat actual de referéncia

Art. 4.04. Compliment dels parametres edificatoris i
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cessions d'aprofitament
CAPITOL 2. SOBRE LA FORMA | LA POSICIO DELS EDIFICIS

Art. 4.05. Ambits de regulacié i tipus d'ordenaci6
Arees d'Ordenacio Finalista
Arees de Regim Especial (ARE).
Arees de Planejament Incorporat
Arees de reconversié Territorial (ART)
Art. 4.06. Separacio a limits
Art. 4.07. Separaci6 entre edificis de la mateixa parcel-la
Art. 4.08. Construccions permeses per damunt de I'algada maxima
Art. 4.09. Forma de computar les superficies edificades
Art. 4.10. Forma de computar les algades
Art. 4.11. Forma de computar I'ocupacié

CAPITOL 3. SOBRE LES PARCEL-LES

Art. 4.12. Relaci6 entre edificacié i parcel-la

Art. 4.13. Condicions per a l'edificacié d'una parcel-la urbana
Condicions de planejament
Condicions d'urbanitzacié
Condicions de gestio
Condicions dimensionals
Condicions de forma

Art. 4.14. Parcel-lacions urbanistiques

Art. 4.15. Llicéncies de parcel-lacié

Art. 4.16. Parcel-les indivisibles

Art. 4.17. Tancament de parcel-les

Art. 4.18. Tanca d'obres

Art. 4.19. Tractament de I'espai lliure de parcel-la

CAPITOL 4. SOBRE L'HABITABILITAT | L'ACCESSIBILITAT

Art. 4.20. Condicions de disseny, habitabilitat i accessibilitat

Art. 4.21. Grandaria minim dels locals comercials i reserva de
aparcament

Art. 4.22. Algades lliures

Art. 4.23. Escales comunes

Art. 4.24. Accés a cobertes

Art. 4.25. Ascensors

Art. 4.26. Tipus de pati

Art. 4.27. Condicions dels patis

CAPITOL 5. SOBRE LA QUALITAT | SEGURETAT DELS EDIFICIS

Art. 4.28. Qualitat de les construccions

Art. 4.29. Aillament térmic i acustic

Art. 4.30. Proteccio contra incendis

Art. 4.31. Estanquitat a la humitat

Art. 4.31.bis. Arees de Prevencié de Riscos en sol urba (PRU).

CAPITOL 6. SOBRE LA DOTACIO DE serveis
Art. 4.32. Exigéncia de dotacions de serveis
Art. 4.33. Instal-lacié d'aigua potable

Art. 4.34. Instal-lacié d'aigles grises, regenerades i pluvials
Art. 4.35. Criteris per a les instal-lacions d'aigles grises i pluvials
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Art. 4.36. Instal-lacié d'energia eléctrica

Art. 4.37. Instal-lacions de telecomunicacio

Art. 4.38. Reserva per a instal-lacié d'energies alternatives
Art. 4.39. Evacuacio d'aigues pluvials

Art. 4.40. Evacuacio d'aigues residuals

Art. 4.41. Evacuacio de fums i gasos

Art. 4.42. Evacuacio i reciclatge de residus solids

Art. 4.43. Dotaci6 de bugaderia

Art. 4.44. Dotacio de cambres humits

Art. 4.45. Servei postal

CAPITOL 7. SOBRE L'ORNAMENT

Art. 4.46. Composicié arquitectonica i cromatica
Art. 4.47. Anuncis, réetols i tanques publicitaries
Art. 4.48. Ubicacio d'antenes i aparells de condicionament d'aire

TITOL V. SOBRE EL RESPECTE MEDIAMBIENTAL | L'ADEQUACIO A
L'ENTORN

Art. 5.01. Adaptacié mediambiental
Art. 5.02. Adaptacio visual a I'entorn
Art.5.03. Vegetacio
Art. 5.04. Mecanismes d'estalvi d'aigua
Art. 5.05. Condicionament térmic passiu
Art. 5.06. Condicions de disseny mediambiental
Illuminacié natural
Enllumenat eléctric
Energia solar
Sistema de cogeneracio
Altres energies alternatives
Energies domestiques
Aire condicionat
Recipients separadors de residus
Full d instruccions mediambientals
Art. 5.07. Exigéncies sobre I'is de materials
Art. 5.08. Obligacié de restitucié mediambiental
Art. 5.09. Soterrament i canalitzacio de xarxes de serveis
Art. 5.10. Mesures contra la contaminacio luminica
Art. 5.11. Mesures de qualitat acustica

TiTOL VI. REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

Art. 6.01. Situacio de fora d'ordenacié
Art. 6.02. Obres a realitzar en els edificis construits a I'empara de
la normativa anterior
Situacié 1a: Edificis la superficie de la qual edificada
excedeixi d'allo que s'ha permes per les ordenances
de cada zona
Situacié 2a: Edificis la superficie del qual edificada
no excedeixi d'alldo que s'ha permeés per les
ordenances de cada zona, encara que incompleixin
alguna o diverses de les restants limitacions
Situacié 3a: Edificis que no incompleixin cap limitacié
Art. 6.03. Deures de conservacié i ornament public. Ordenes d'execucio
Art. 6.04. Deures de conservacié del patrimoni historic
Art. 6.05. Obres en edificis i elements catalogats
Art. 6.06. Ruina imminent
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Art. 6.07. Ruina imminent
TiTOL VII. REGIM DELS SISTEMES GENERALS

Art. 7.01. Regulacio dels sistemes generals
Art. 7.02. Desenvolupament per planejament de detall
Art. 7.03. Obtencio del sol dels sistemes generals
Art. 7.04. Execucio dels sistemes generals
Art. 7.05. Xarxa de camins i itineraris d’interés general
Art. 7.06. Qualificacio del sol inclos en franges de reserva per a nous
tracats viaris de sistema general
Art. 7.07. Ports esportius
Art. 7.08. Zones de servituds aeronautiques legals dels aeroports de Palma i Son
Bonet

TiTOL VIIIl. REGIM DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL 1. REGIM DEL SOL URBANITZABLE

Art. 8.01. Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable
Art. 8.02. Desenvolupament del sol urbanitzable

Art. 8.03. Condicions de nova urbanitzacié

Art. 8.04. Edificacié en sol urbanitzable

CAPITOL 2. SOBRE ELS PLANS PARCIALS

Art. 8.05. Fitxa de caracteristiques de planejament parcial
Art. 8.06. Usos globals en sol urbanitzable

Art. 8.07. Formacié dels Plans Parcials

Art. 8.08. Avang dels Plans Parcials d'iniciativa particular
Art. 8.09. Contingut documental dels Plans Parcials

Art. 8.10. Criteris d'ordenacid i disseny dels Plans Parcials
Art. 8.11. Reserves minimes de cessio obligatoria i gratuita
Art. 8.12. Zonificacio

TIiTOL IX. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES SOBRE EL SOL RUSTIC
CAPITOL 0. CATEGORIES DE SOL RUSTIC
Art. 9.00 Concepte i categories
CAPITOL 1. DISPOSICIONS COMUNES A TOT EL SOL RUSTIC

Art. 9.00bis Disposicions dels régim d'usos en sol rustic
Art. 9.01. Construccions que guarden relacié amb la naturalesa i
desti agrari de les finques
Edificacions i instal-lacions auxiliars, hivernacles,
estanys i construccions rustiques tradicionals existents.
Edificacid i instal-lacié auxiliar.
Hivernacles.
Estanys o "safaretjos".
Art. 9.02. Construccions tradicionals existents en el medi rural
Art. 9.03. Criteris d'integracié ambiental i estétic de les construccions
en sol rustic
Art. 9.04. Obertura de camins
Art. 9.05. Publicitat exterior
Art. 9.06bis Perimetres de proteccié pous d’abastament
Art. 9.06. Protecci6 i servitud de llits
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Art. 9.07. Establiments d'Us turistic en sol rustic

Art. 9.07bis. Determinacions noves vivendes unifamiliars
en sol rustic

Art.9.08. Estudi d'avaluacié de l'impacte ambiental i paisatgistic

Art. 9.09. Patrimoni arqueologic i cultural en sol rustic

Art.9.10. Aprofitament atipic en sdl rustic

Art.9.11. Instal-lacions d’interés general

Art.9.12. Segregaci6 de finques rustiques

Art.9.13. Pedreres

Art.9.14. Parcs municipals i arqueologics

Art.9.15. Cementeris

Art. 9.16. Arees d'Assentament en Paisatge d’Interés

Art. 9.16bis Arees de Prevencié de Riscos (APR) i Zones de possibles Riscos
(ZPR)

CAPITOL 2. REGULACIO ESPECIFICA DE LES AREES DE SOL RUSTIC

Art. 9.17. Sol rustic SR-1.
Art. 9.18. Sol rustic SR-2
Art. 9.19. Sol rustic SR-3
Art. 9.20. Sol rustic SR-4
Art. 9.21. Sol rustic SR-5
Art. 9.22. Sol rustic SR-6

TiTOL X. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES SOBRE EL SOL URBA
CAPITOL 1. REGIM | GESTIO DEL SOL URBA

Art. 10.01. Drets i deures dels propietaris de sol urba

Art. 10.02. Parcel-les amb més d'una qualificacié

Art. 10.03. Desenvolupament del sol urba

Art. 10.04. Execuci6 d'unitats o poligons d'actuacio

Art. 10.05. Fitxa de caracteristiques d'unitats o poligons d'actuacié
Art. 10.06. Sol urba finalista

Art. 10.07. Us de gasolineres en sol urba

CAPITOL 2. SOBRE ELS APARCAMENTS D'US COL-LECTIU

Art. 10.08. Dotacio d'aparcament

Art. 10.09. Plaga d'aparcament de turismes

Art. 10.10. Accessos a garatges-aparcaments

Art. 10.11. Serveis en garatges-aparcaments

Art. 10.12. Ventilaci6 dels garatges-aparcaments

Art. 10.13. ll-luminacio dels garatges-aparcaments

Art. 10.14. Construcci6 i disseny contra incendis

Art. 10.15. Instal-lacions contra incendis en garatges- aparcaments

CAPITOL 3. SOBRE LA URBANITZACIO DE L'ESPAI PUBLIC
Art. 10.16. Desplegament i execucid dels serveis d'infrastructura
Art. 10.17. Condicions de la dotacié de serveis urbans

Art. 10.18. Condicions d'urbanitzacio dels espais lliures publics
Art. 10.19. Condicions de disseny per al nou viari rodat

Art. 10.20. Criteris de tracat per al nou viari

CAPITOL 4. ORDENANCES D'EDIFICACIO EN SOL URBA

Art. 10.21. Condicions particulars de parcel-lacid, edificacié i Us
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de la ZONA TURISTICA (T)

Art. 10.22. Condicions particulars de parcel-laci6 i edificacié de la zona de
RESIDENCIA UNIFAMILIAR AILLADA en arees turistiques
saturades (RUT)

Art. 10.23. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacié i
us de la zona de RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP)

Art. 10.24. Condicions particulars de parcel-lacio, i Us en la zona
de RESIDENCIA PLURIFAMILIAR COMERCIAL (RP-C)

Art. 10.25. Condicions particulars de parcel-lacid, edificacié i us
de la zona de RESIDENCIA UNIFAMILIAR AILLADA (RU)

Art. 10.26. Condicions particulars de parcel-lacid, edificacio i us
de la zona de RESIDENCIA UNIFAMILIAR SUBURBANA
EN NUCLIS TRADICIONALS (RU-N)

Art. 10.27. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us
de la zona de RESIDENCIA FAMILIAR ADOSSADA
EN NUCLIS TRADICIONALS (RAN)

Art. 10.28. Condicions particulars de parcel-lacio (RA)

Art. 10.29. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us
de la zona de COMERC (C)

Art. 10.30. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us
de la zona d'INDUSTRIA | serveis (IS)

Art. 10.31. Condicions particulars de parcel-lacid, edificacio i us
de la zona d'EQUIPAMENTS (EQ)

Art. 10.32. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us
en la zona d'ESPAIS LLIURES (EL)

Art. 10.33. Condicions particulars de parcel-lacio, edificacio i Us
en la zona d'infraestructures (F)

CAPITOL 5. AREES DE RECONVERSIO
Art. 10.34 Arees de Reconversio Territorial en les zones turistiques
preferents segons el Pla d'Ordenacié de I'Oferta Turistica.
Art. 10.35 Desplegament i execucio
Art. 10.36 Execuci6 de Plans de Reconversio Territorial,
o si no n'hi ha Pla Especial.
Art. 10.37 Fitxa caracteristica Planes Reconversio territorial,
O si no n'hi ha Pla Especial
Art. 10.38 Formacio dels Plans de Reconversi6 urbana
Art. 10.39 Contingut documental dels Plans de Millora,
O si no n'hi ha Pla Especial

TIiTOL XI. DISPOSICIONS TRANSITORIES
Disposicié Transitoria Primera
Disposicié Transitoria Segona

Disposicié Transitoria Tercera

TIiTOL XIl. DISPOSICIONS ADDICIONALS
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