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Contra aquest acte, que no posa fi a la via administrativa, podeu interposar el recurs d’algada en el termini d’'un
mes, comptador a partir de 'endema de rebre aquesta notificacié. El recurs es pot interposar formalment davant
aquest conseller executiu/consellera executiva o davant el Consell Executiu del Consell Insular de Mallorca, que és
I'érgan competent per resoldre’l.
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Contra la desestimacié expressa d’aquest recurs d’algada, hi podeu interposar el recurs contencidés administratiu
davant el Jutjat Contenciés Administratiu, en el termini de dos mesos, comptadors a partir de 'endema de rebre la
notificacié de la desestimacio del dit recurs d’algada.

Si han transcorregut tres mesos des de la interposicio del recurs d’algada i no n’heu rebut la notificacio de resolucié
expressa, s’entén desestimat per silenci i podeu interposar el recurs contenciés administratiu davant el Jutjat
Contenciés Administratiu, en el termini de sis mesos, comptadors a partir de 'endema de la desestimacié presumpta.

No obstant I'anterior, podeu interposar, si escau, qualsevol altre recurs que considereu oportu. Tot aix0 de
conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.
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8 Resolucié mitjancant la qual s’acorda el canvi d’'as turistic a residencial de la parcel-la
w

3, ambit 2 del Pla Parcial Peguera Oest, en el terme municipal de Calvia, en els termes
de I'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les llles Balears

Antecedents

1. El 26 d'agost de 2022 (RE 46226) va tenir entrada la sol'licitud presentada per I'entitat
Parques Deportivos Paguera, SL, de canvi d'Us turistic a residencial en la parcel-la 3, ambit 2
del Pla Parcial de Paguera Oest. S'adjunta memoria informativa i justificativa amb els planols
explicatius corresponents, d'agost de 2022, en la qual s'analitzen les condicions
urbanistiques de la parcel-la, 'oportunitat i idoneitat del canvi d'Us.

SIGNAT PER

T8 8 2. El 8 de febrer de 2023, el Servei Juridic Administratiu de la Direccié Insular de Transici6 i
85 S Ordenacié Turistica va sollicitar a I'Ajuntament de Calvia I'emissio de linforme previ i
%g ES vinculant de l'article 78.4 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les llles Balears.
grué 3. El 8 de febrer de 2023, es va notificar a l'interessat l'inici de I'expedient administratiu.

S

< 4. El 4 d'abril de 2023 (RE 35925) va tenir entrada I'informe previ i vinculant de 'Ajuntament

de Calvia, en sentit favorable al canvi d'Us.

5. El 2 de maig de 2023, el Servei Juridic Administratiu de la Direcci6 Insular de Transici6 i
Ordenacié va emetre informe, en el qual es conclou que s’ha de continuar amb la tramitacié
de l'expedient amb I'emissié d'informe técnic per analitzar les condicions establertes en
I'article 78 de la Llei 8/2012, del Turisme de les llles Balears, i la necessitat de valorar
'oportunitat i la idoneitat del canvi d'Us.

6. El 9 de maig de 2023 es va emetre l'informe técnic amb el contingut seglent:

“Consideracions técniques

:.J.h"
SEGELL 1. Sobre l'objecte del canvi d'Us:

« Aquest expedient té per objecte el canvi d'Us turistic a residencial d’'una parcel-la sense edificar situada a I'ambit 2 del
pla parcial de Peguera Oest, aprovat definitivament amb prescripcions en data 26/04/2007 (BOIB nim. 94 de 26/06/2007)
i la urbanitzacié de la qual va ser executada i recepcionada en data 19/11/2018.

04/10/202

Es tracta de la parcel-la 3 amb referéncia cadastral 07011A0050044600017JU i una superficie de 28.000 m?, el projecte de
compensacio de la qual es va aprovar el 19/01/2009 (BOIB nim. 29 de 24/02/20009).

« Segons el text refos del PGOU (PGOU 2000) disposa de la qualificacié turistica (T) desenvolupada a l'article 10.21 de les
normes urbanistiques, que indica una parcel-la minima de 14.000 m?j 100 m de fagana, una edificabilitat maxima de
0,50 m?%m? i una intensitat maxima d'us turistica de 1 placa/70 m? de solar, la qual cosa suposa un edificabilitat maxima
de 14.000 m? i un maxim de 400 places turistiques.
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La revisié del PGOU com a Pla General i Pla d’Ordenacié Detallada (PG-2022 / POD 2022), aprovada inicialment en data
30/06/2022 (BOIB num. 91 de 14/07/2022), modifica la qualificacié d’aquesta parcel-la (indicant una superficie de 28.004
m?, passant a ser residencial plurifamiliar (RP).

Aporta la fitxa de la unitat d’actuacié UA-PG 03, on s’indica una edificabilitat global de 0,50 m%/m? amb una edificabilitat
maxima de 14.000 m?2 i una intensitat d'us residencial de 1 habitatge/219 m? de solar, amb una capacitat maxima de 128
habitatges.

De la superficie de la parcel-la destina, per una banda 23.800 m? a habitatge lliure amb una qualificacié RP2, amb una
edificabilitat maxima de 9.800 m? (indicant 0,41 m%/m?) i un maxim de 79 habitatges, i per altra banda destina 4.204 m?
a habitatge de proteccid publica amb una qualificacié RP-1, amb una edificabilitat maxima de 4.200 m? (indicant 0,99
m?/m?) i un maxim de 49 habitatges, sumant un total de 128 habitatges.
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« Es proposa canviar I'ds turistic pel residencial a 'empara i sota les condicions que estableix I'article 78 de la L8/2012,
reduint la densitat actual de 400 places turistiques (400 habitants) a 320 habitants segons les equivaléncies establertes
per la LUIB (128 habitatges x 2,5 habitants) i incloent una ordenanc¢a d'aplicacié per a la nova qualificacié urbanistica.

2. Sobre l'adequacié de la documentacio presentada pel promotor als requisits indicats als punts 2 i 7 de l'article 78 de
la L8/2012, de 19 de juliol, del turisme a les Illes Balears:

« El document justificatiu, tal com s’ha indicat al punt anterior, aporta la situacidé urbanistica de la parcel-la segons el
planejament vigent, aixi com una referéncia al seu estat actual i resultant segons fotografies aéries (ortofoto de 2021) i
planol topografic (fitxa UA-PG 03), fitxa cadastral, planol de situacié i planols amb georeferenciacié d’origen i resultant.

S‘aporta nota registral completa sobre la titularitat de la parcel-la a data de 28/08/2022.
« S’exposa l'oportunitat i idoneitat del canvi d’Us segons els seglients raonaments:
- Atés que és tracta d'un canvi d'Us que I'aprovacié inicial de la revisié del Pla General ja ha incorporat.

- Al ser Peguera un nucli turisticament saturat i estar situada la parcel-la en una zona residencial i allunyada de
la platja i de la zona comercial i quedant deslligada de la resta de parcel-les turistiques ja edificades.

-El PIAT situa Peguera dins de les zones turistiques saturades o madures que es regules per l'article 20. Aquest
nucli esta qualificat com a ZTM1, zona turistica saturada i madura, és a dir, una zona en la que concorren les
caracteristiques d’‘obsolescéncia o degradacié (ZTM2) i de sobrecarrega o sobreexplotacid urbanistica,
ambiental i de recursos (ZTM3), per la qual cosa raona que la supressié d'un nou establiment turistic i la seva
substitucio per un residencial plurifamiliar amb una reduccid de la densitat actual pot contribuir a millorar la
zona.

- Aixi mateix, la documentacié de la proposta analitza i justifica la idoneitat del canvi d’s proposat en relacié a
la suficiencia d'equipaments i no afectacié a la mobilitat de la zona.

« La justificacié del compliment de I'article 78 de la Llei 8/2012 es desplega segons el seglient detall:

- S0l urba: es tracta d'un sector urbanitzable desenvolupat amb el pla parcial i projecte d’urbanitzacid, executat
i recepcionat per la qual cosa el sector esta incorporat al sol urba, extrem ja recollit a I'aprovacié inicial de la
revisié del Pla General. Al estar recepcionat per I'Ajuntament, disposa de tots els serveis propis del sol urba i té
la condicid de solar segons es determina a l'article 25 de la LUIB.

- Manteniment del sostre d’habitants existent: la parcel-la en qliestié té una intensitat maxima d’us turistic de 1
plagca/70 m2 de solar que suposa un total de 400 places turistiques les quals, reconvertides a residencial a raé
de 2,5 habitants/habitatge d'acord amb la LUIB, suposa un maxim de 160 habitatges. L'aprovacid inicial de la
revisié del Pla General fixa una densitat residencial menor que la permesa per l'article 78, de 128 habitatges.
Atés que la proposta adopta aquesta densitat maxima, compleix amb el requisit.

- Manteniment dels parametres urbanistics del planejament vigent per a la parcel-la turistica: es dona
compliment al requisit mitjancant I'aplicacié dels parametres urbanistics i condicions d'edificacié i us fixades a
l'ordenanca urbanistica de la proposta per a la parcel-la turistica.

- Un 30% dels habitatges resultants es destinaran al régim d’habitatge protegit, ja sigui de compravenda o de
lloguer: en aquest cas, dels 128 habitatges al menys 38 han de ser protegits.

L'aprovacié inicial de la revisié del Pla General fixa un nimero major d’habitatge protegit que el requerit per

l'article 78, de 49 habitatges. Atés que la proposta adopta el nimero d’habitatges indicat a la revisio, 49
habitatges de proteccié publica que suposa un 38%, compleix amb el requisit. En qualsevol cas, i encara que
l'article 78 no estableix cap requisit al respecte, sembla raonable com a minim plantejar I'execucid dels
habitatges protegits al mateix temps que els habitatges lliures, en la proporcié del 30% d'habitatge protegit
sobre el total del nimero concret d’habitatges que el projecte corresponent contempli.

3. Sobre el requisit establert al punt 4 de I'article 78 de la L8/2012, de 19 de juliol, del turisme a les Illes Balears, per a la
resolucié del procediment administratiu, en el que es requereix un informe preceptiu i vinculant de I'ajuntament en un
termini de dos mesos des de la sol-licitud:

* L'informe preceptiu i vinculant remés per I'Ajuntament, després d'‘analitzar els diferents aspectes relacionats als punts 1
i 2 d'aquest informe, conclou que es considera adequat dur a terme el canvi d’us proposat condicionat al compliment dels
punts 5, 6i 7 de l'article 78 de la L8/2012, aixi com complir les condicions establertes a la UA-PG 03 del POD-2022, i aportar
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José Marcial Rodriguez Diaz

memoria actualitzada de viabilitat economica per determinar si es modifica I'aprofitament de la parcel-la per aixi poder
establir els deures establerts per la LUIB.

El conseller executiu de Turisme

« En aquest punt 4 de l'article 78 es concreta que a l'informe municipal s’ha d'analitzar necessariament la repercussio de
l'augment poblacional que pugui suposar en canvi d'us quant als equipaments publics i a les xarxes de mobilitat, extrem
que es va incorporar al requeriment d'informe del Servei Juridic de la Direccié Insular de Transicié i Ordenacid Turistica.

A la proposta de canvi d'us presentada es realitza I'andlisi d‘aquesta repercussio, en canvi a l'informe municipal no es fa
cap analisi, només exposa la reduccié poblacional. Atés que la proposta s‘ajusta al requisit de no superar el sostre
d’habitants requerit al punt 2 de l'article 78 i I'informe municipal és favorable al canvi d'Us, s’entén que concorda amb

™
E; I'analisi realitzat a la proposta.

b

=

(O Fy-p Aixi mateix, ates que la proposta de canvi d'Us es planteja sobre una parcel-la sense edificar, aquest informe no entra a
SIGNAT PER valorar I'adequacid de I'aplicacié dels punts 5 i 6 de I'article 78 a que fa referencia l'informe municipal, ja que el punt 5 fa
sm o referéncia a titulars d'establiments i el punt 6 fa referéncia als establiments o edificacions que s’executin d’acord amb les
g E g llicéncies atorgades a I'empara d‘aquest precepte, essent aquests punts rellevants només en tramits posteriors a l'actual.
of 9
== $ Conclusio
Jriye] o
]
§Eu§ A la vista de les circumstancies que concorren a l'expedient i de les consideracions técniques expressades, s'informa
o = favorablement la proposta de canvi d’Us turistic a us residencial de la parcel-la interessada, a I'empara de I'article 78 de
E la Llei 8/2012, per a que sigui exposat al public”.

7. L'11 de juliol de 2023 (BOIB nim. 95) es va publicar I'obertura del tramit d’audiéncia
publica de la proposta de resolucié relativa al canvi d'Us turistic a residencial de la parcel-la
de referéncia, mitjangant la qual es proposava al conseller executiu de Transicié, Turisme i
Esports, dictar resolucié en el sentit d'acordar el canvi d'Us assenyalat, i s'acordava sotmetre
la proposta a audiéncia publica per un termini d'un mes, a comptar des de I'endema de la
publicaci6 en el Butlleti Oficial de les llles Balears, als efectes de poder presentar
suggeriments o al-legacions.

8. No consta la presentacié de cap suggeriment o al-legacié al canvi d'Us proposat.

i Consideracions juridiques

SEGELL

1. l'article 33.2.m de la Llei 4/2022, de 28 de juny, dels Consells Insulars, el qual estableix que
els consellers executius tenen l'atribucié de “concedir autoritzacions i llicéncies, i adoptar
decisions relatives a I'exercici d'activitats economiques, sempre que no sigui competencia

d'altres organs”.

04/10/202

2. L'article 78. de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les llles Balears, que diu:

“1. Les parcel-les d'us turistic i els edificis d'Us turistic podran canviar d'us d'acord amb els requisits i procediments del
present precepte....

4. L'administracié turistica competent tramitara i resoldra el procediment administratiu en el qual han de quedar
Justificades les condicions establertes en els apartats anteriors i convenientment valorades 'oportunitat i la idoneitat del
canvi.
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La resolucid del procediment administratiu requereix un informe preceptiu i vinculant de I'ajuntament en el qual es trobi
la parcel-la, I'establiment o I'edificacié sobre el qual s'ha instat el canvi d'Us, que emetra en el termini de dos mesos des
de la sol'licitud....

L'acord que autoritzi el canvi d'Us s'entén sense perjudici de les llicéncies municipals o declaracions responsable que siguin
necessaries per a fer efectiu aquest canvi. a l'informe de I'ajuntament en el qual es trobi la parcel-la, I'establiment o
I'edificacié sobre el qual s'ha instat el canvi d'Us, s'analitzara necessariament la repercussié de I'augment poblacional que
pugui suposar el canvi d'us quant als equipaments publics i en les xarxes de mobilitat.....

7......AIxi mateix, I'administracié competent sotmetra la proposta de resolucié a audiéncia publica durant el termini minim
d'un mes, a l'efecte de que es puguin presentar suggeriments o al-legacions”.
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8 Per tot aixo, dict la seglient
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Resolucié

Primer.- Autoritzar el canvi d'Us turistic a residencial de la parcel-la 3, ambit 2 del Pla Parcial
Peguera Oest, en el terme municipal de Calvia, en els termes de l'article 78 de la Llei 8/2012,
de 19 de juliol del Turisme de les llles Balears, tot aix0, sense perjudici de I'efectiva obtencio
de les llicencies municipals i de la resta d'informes o autoritzacions que siguin preceptius per
dur-lo a terme.

[CIfost g R Segon.- Notificar la present resolucié a l'interessat i a 'Ajuntament de Calvia.
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