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Resolucié de reconversié i canvi d'is turistic a residencial d'una parcel-la

ubicada al carrer Murillo 8-10 de Santa Ponga, parcel:les O15 i P1 de la
urbanitzacié Nova Santa Ponga, en el terme municipal de Calvia
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En data 4 de novembre de 2013 va tenir entrada en aquesta Conselleria,
nimero de registre 18325, escrit del senyor Alvaro Middelmann Blome, en
representacié de S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG, pel
qual sol-licitava la reconversié i el canvi d'Us turfstic a residencial d'una
parcel-la ubicada al carrer Murillo 8-10 de Santa Ponga, parcel-les O15 i P1
de la urbanitzacié Nova Santa Ponga, en el terme municipal de Calvia i
adjuntava el corresponent projecte técnic.

En data 21 de novembre de 2013 la Seccié d'Allotjaments tramet
I'expedient de referéncia al Servei Tecnic de la Direccié General de Turisme.

En data 3 de desembre de 2013 el Servei Tecnic evacua requeriment
d'esmena de deficiéncies sobre la base de |'informe técnic d'adveracié de la
documentacié presentada, de data 2 de desembre de 2013. L'esmentat
requeriment va ser notificat per compareixenga de I'interessat en data 4 de
desembre de 2013.

Mitjangant escrit de data 9 gener de 2014, registre d'entrada 314/2014, el
senyor Middelmann esmena les deficiéncies comunicades.

En data 3 de marg de 2014 es sol-licita a I' Ajuntament de Calvia I'informe
Preceptiu i vinculant sobre la proposta, informe que té entrada a aquesta
Conselleria en data 24 d'abril de 2014 i arriba al Servei Tecnic el dia 6 de
maig,

£S FOTOCOPIA DE L'ORIG
DNI: 43.020.459 N

. 0 2 08T, 201

Palma Arena ,
C/ Uruguay s/n, 07010 Palma. Mallorca. ANA ZIREROL ROCA,

Tel.: 971 17 89 99. Fax:971 17 95 73 Web: http://dgpromoturis.caib.es



Exp.: 1/2013/Cup
Document: resolucis
Emissor; DOPT/MC

cnic evacua lnforme tecnic sobre :

i

que resulta necessari sol-licitar -

d'abril de 2014,

7. En data 2 de Juliol de 2014

té entrada a la Conselleria I'aclariment
sol-licitat a I'Ajuntament de Calvia

9  En dates 9 de Juliol i 11

de juliol de 2014 el promotor presenta nova
documentacid tecnica.

istic a residencial de les dues parcel-les de
referéncia.

rrments.

13. Mitjangant diliggncia de data 1 d’octubre de 2014 |a Cap de
Departament deixa constancia de qué

cap al-legacié o suggeriment s'ha
presentat durant el terminj atorgat a l'efecte.
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ic sobre
l-licitar 1., L'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles

Balears, sobre reconversio i canvi d'ts d'establiments d'allotjament |

parcel-les d'us turfstic.

iriment
2. L'apartat 7 de la Circular 1/2013, de 6 de setembre de 2013, del
director general de Turisme per la qual s'estableixen determinats criteris
jue els interpretatius sobre aspectes de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme
pcions de les llles Balears, determinant el procediment que s'ha de seguir a la
al que Conselleria de Turisme i Esports.

de régim juridic de I' Administracié de la
Balears i la Llei 30/1992, de 26 de
les administracions publiques i del

3. La Llei 3/2003, de 26 de marg,

nova comunitat autbnoma de les illes

novembre, de régim juridic de
procediment administratiu comd.

ent la
(:jfes, a 4, El Decret 25/2013, de 27 de desembre, del president de les llles Balears,
ugu pel qual es disposa ol cessament i el nomenament d'un membre del Govern
de les llles Balears.
a de 5 El Decret 6/2013, de 2 de maig, del president de les llles Balears pel qual
S e s'estableixen les competéncies . |'estructura organica basica de les
conselleries de I'Administraci6 de la comunitat autdnoma de les llles
Balears.
llles
lucié Per tot aixd, dict la segient,
1'un
Resolucidé
_'de 1 Acordar el canvi d'ds a residencial de les dues parcel-les d'us turfstic
'ha ubicades al carrer Murillo 8-10 (parcel-les O15 i P1) de la urbanitzacié
Nova Santa Ponga en el terme municipal de Calvia, d'acord amb |'informe
municipal de data 1 d'abril de 2014 i aclariments de data 30 de maig de
034,455 N 2014, amb ['abast que determina |'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de
i 20%
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juliol del turisme de les Illes Balears i en els es de ['ordenanca
urbanistica proposada a la documentacié técnica de I'expedient.

Aquest canvi d'Gs s'acorda sense perjudici de ['efectiva obtencié de les
llicéncies municipals i de la resta d'informes o autoritzacions concurrents
que siguin preceptius per a poder dur-lo a terme.

2. Notificar la resolucié a |'interessat.

3. Notificar la resolucié a I'Ajuntament de Calvia, amb expressa referéncia a
I'obligatorietat d'incorporar el canvi d'ds al planejament urbanistic
municipal, segons I'ordenanca de la qualificacié urbanistica proposada.

Interposicié de recursos

Contra aquesta Resolucié -que exhaureix la via administrativa- es pot
interposar un recurs potestatiu de reposicié davant el conseller de Turisme
Esports en el termini d'un mes comptador des de I'endema d'haver-ne rebut |2
notificacié, d'acord amb I'article 117 de |a Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu, i I'article 57 de la Llei 3/2003, de 26 de marg¢, de régim
juridic de I'Administracié de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears.

També es pot interposar directament un recurs contenciés administratiu
davant la Sala Contenciosa del Tribunal Superior de Justfcia de les llles Balears
en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema d'haver rebut |a
notificacié de la Resolucid, d'acord amb ['article 46 de |a Llei 29/1998, de 13
de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa,

Palma, 1 d’octubre de 2014

El consell orts

Jaime
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA TURISTICA
A RESIDENCIAL EN APLICACION DE LA LEY 8/2012, DE 19 DE
JULIO, DEL TURISMO DE BALEARES
Meoc  S¥|ag(HA2) |, weolon(pauz)

ol SPTTRE 7
L ,

T :
PPN .
et - ] - L .

PROMOTOR:
S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co.

Mallorca KG
Julio 2014
MEMORIA EXPLICATIVA
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

INDICE.

A.- DOCUMENTACION ESCRITA.

1. Antecedentes.
2. Memoria Explicativa.
2.1 Agentes.
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2.3 Ambito de la actuacién.
2.4 Descripcién del ambito de actuacion.
2.5 Informacién urbanistica.
2.6 Descripcion de la modificacion propuesta, nueva clasificacion.

2.7 Justificacién de la capacidad de poblacién, suficiencia de equipamientos y
zonas verdes publicas.

2.8 Justificacion del cumplimiento del articulo 78 de la ley.

3. Nueva Ordenanza.
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* A0 Plano de situacion

¢ Al Plano PGOU vigente

* A2 Plano PGOU vigente 2

¢ A3 Plano Ordenanza Actual

* A4 Plano Nueva Ordenanza

* A5 Plano Nueva Ordenanza, regulacion de tipologias y alturas
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¢ A7 Planta General-Masterplan 1/1000
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL

Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA

C. ANEXOS

Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

A8 Secciones generales 1/500

A9 Perspectiva General

A10 Bloque- Planta sétano -2 1/200
A11 Bloque-Planta Sétano -1 1/200
A12 Blogue-Planta Baja 1/200

A13 Bloque-Planta Primera 1/200
A14 Bloque-Planta Segunda 1/200
A15 Bloque-Planta Tercera 1/200
A16 Bloque-Planta Cubierta 1/200
A17 Bloque-Seccién A

A18 Bloque-seccion B

A19 Bloque-Alzados 1-2

A20 Bloque-Alzados 3-4

A21 Perspectiva Bloque

A22 Unifamiliar Planta Baja

A23 Unifamiliar Planta Piso

A24 Unifamiliar Planta Cubierta
A25 Unifamiliar Seccion 1

A26 Unifamiliar Seccion 2

A27 Unifamiliar Alzados

A28 Perspectiva Unifamiliar

ANEXO 1 PGOU 1991

ANEXO 2 LICENCIA DE OBRAS PROYECTO HOTELERO
ANEXO 3 PGOU 2000

ANEXO 4 PGOU ACTUAL

ANEXO 5 NOTA REGISTRAL

ANEXO 6 NOTAS CATASTRALES

ANEXO 7 PLANOS ORIGINALES PLAN PARCIAL
ANEXO 8 EXPEDIENTE TURISMO

ANEXO 9 PODER DE REPRESENTACION
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015 y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG
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1. ANTECEDENTES.

La parcela hotelera, para la que se solicita el cambio de uso en aplicacién del articulo 78 de la ley
8/2012 del Turismo de Baleares, estd situada en la calle Murillo de la Urbanizacidon Nova Santa
Ponsa, en las parcelas 015 y P1, ambas unificadas en una sola parcela, con calificacion Turistica T
en el plan General de Calvia.

En dicha parcela existe un proyecto no ejecutado de hotel de 5* con nimero de licencia
Expediente 160/2001 del ayuntamiento de Calvid. (ver ANEXO 2 licencia de obras).

Dicho proyecto con licencia contaba con autorizacion inicial de turismo, expediente 14/1998/H.
Dicha autorizacién caducé el 17 de enero de 2012 segin la resolucion de la Conselleria de
Turismo, salida 216/2012. (ver ANEXO 7 expediente Turismo).

Se solicita el cambio de uso de esta parcela turistica a residencial para desarrollar en ella un
conjunto residencial. Se solicita el cambio de uso alegando los siguientes motivos:

- la parcela estd situada en un ambito eminentemente residencial (todas las parcelas
colindantes son residenciales).

- Lla parcela estaba originalmente calificada como residencial y se solicité un cambio de
calificacion a turistico, zona T, en 1998 por el mismo promotor que ahora solicita la vuelta a
la calificacion residencial.

- La imposibilidad de desarrollar un proyecto turistico rentable y factible en los ultimos 15
afios en la parcela.

La justificacion de estos motivos viene desarrollada en la presente memoria.

A continuacion se resume la evolucién de la normativa y del desarrollo del proyecto desde la
compra de la parcela por parte del Promotor.
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

2.4 Descripcidn del ambito de actuacion:

- Linderos:
Norte: Calle Murillo, vial pablico
Sur: Dominio publico maritimo terrestre.
Este: Dominio publico maritimo terrestre.

Oeste: Residencial privado, finca 016 y dominio publico maritimo terrestre.

- Superficie del ambito de actuacién: 24.094 m2

GRAS ARQUITECTURA S.L.P
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015 y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

- 2 parcelas en el 4mbito:

Parcela 0-15: 7.764 m2 Parcela P1:16.330 m2

Se trata de una parcela no edificada que presenta una excavacion iniciada y una pequefia
construccién del proyecto hotelero original (edificio piloto) el cual nunca se llegé a ejecutar en su
totalidad;

El proyecto original hotelero obtuvo licencia en el ayuntamiento de Calvia en el afio 2001. Se
iniciaron las obras de excavacidn y se ejecuté un edificio piloto. La obra se paralizé al poco de
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

iniciarse por decision del promotor. Unicamente se ejecuté la excavacion y el mencionado
edificio piloto, que nunca se llegé a terminar y actualmente se encuentra en estado de total
abandono; El edificio nunca obtuvo ningun tipo de final de obra.

2.5 Informacion urbanistica de la parcela:

PARCELA O-15:

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE: Plan General de Ordenacion Urbana de Calvig,
modificado puntualmente 01/2011 y 02/2011, aprobado definitivamente en Octubre

2012.
CLASE DE SUELO: Urbano
CALIFICACION DEL SUELO: T, TURISTICO

AFECCIONES EN MATERIA DE COSTAS: Si, limitaciones y servidumbres establecidas por la

ley de costas y su reglamento.

PARCELA P-1:

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE: Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia,
modificado puntualmente 01/2011 y 02/2011, aprobado definitivamente en Octubre

2012.
CLASE DE SUELO: Urbano
CALIFICACION DEL SUELO: T, TURISTICO

AFECCIONES EN MATERIA DE COSTAS: Si, limitaciones y servidumbres establecidas por la

ley de costas y su reglamento.
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

Ambas parcelas forman un conjunto de uso turistico, ZONA T, con los siguientes parametros

urbanisticos:

ZONA-T

Superficie Total Parcela

Superficie zona calificada T

Fachada minima

Numero maximo de plantas

Altura mdxima

Altura total

Edificabilidad mdxima (sobre zona
calificada T)

Ocupacién mdxima

Separaciéon minima a linderos
Volumen mdximo por edificio
Diametro madximo de edificio
Superficie minima de parking

Sup. minima equip. deportivo
Superficie minima solarium
Superficie minima piscinas

Indice mdx. intensidad uso turistico

Zona verde minima

PARCELA Q-15 + P-1
24.094 m2
23.156 m2

100 m
4 plantas
16.00 m
18.00m

0.50m2/m2( 11.578 m2)

25% (5.789 m2)
H/2 >5.00m
30000 m3
60m
7 m2/plaza (1484 m2)

10 m2/plaza (2120 m2)
3m2/plaza (636 m2)
1m2/plaza > 50 m2 (218 m2)
1 Plaza/70m2 parcela (344pl)

55% (13251.70 m2)
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

2.6 Definicion de la propuesta y Justificacion cumplimiento articulo 78 de la ley.

En la parcela anteriormente expuesta, con calificacion Turistica T, se propone cambiar su uso a
residencial para desarrollar en ella un conjunto mixto de bloque plurifamiliar y viviendas
unifamiliares. También se desarrollardé en la parcela una pequefia actuacion de usos
complementarios diferentes del residencial (deportivo, docente, comercial), tal cdmo establece
el articulo 78 de la ley. Se definira por lo tanto una nueva ordenanza para la parcela: Una nueva
zona, “ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA, RPP” cuyas caracteristicas se desarrollaran en el
apartado 3. NUEVA ORDENANZA.

Imagen orientativa del proyecto resultante en la nueva “ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA”:

B _'I? ¢
s G N ¢
Dentro de la parcela
subzonas distintas:

Ak Wl gl

resultante, “ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA,

RPP” se distinguen 3

- SUBONA 1: Destinada a los usos complementarios que exige la aplicacion de la
ley turistica, situada junto al vial de acceso. En esta subzona se permiten 4
alturas.

- SUBZONA 2: Residencial de tipologia bloque situada en la parte superior del

solar, alejada del mar. En esta subzona se permiten 4 alturas. (S
Q g
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

- SUBZONA 3: Residencial de tipologia vivienda aislada, situada a lo largo de la
linea de la costa. En esta subzona se permiten 2 alturas.

Mediante esta ordenacién de las alturas se minimiza el impacto visual del conjunto construido.
Esta posibilidad de cambio de uso viene recogida en el articulo 78 de la ley del Turismo de las
Islas Baleares. El plano A5 Nueva Ordenanza, regulacion de tipologias y alturas, recoge estas
subzonas.

La documentacion gréfica recoge toda la informacion necesaria y define la propuesta, segun la
descripcién anterior; Asi mismo, se adjunta en dicha documentacién grafica, un ejemplo
orientativo del proyecto que se quiere realizar en la parcela.

A continuacién se justifica el cumplimiento del articulo 78 de la ley; Se solicita el cambio de uso
por los motivos expuestos anteriormente en los antecedentes y que se desarrollan y justifican a
continuacion:

a. La parcela estd situada en un &mbito eminentemente residencial (todas las parcelas
colindantes son residenciales).
La zona donde se sitia la parcela, en la costa de Santa Ponsa, es claramente
residencial; es una zona mixta de viviendas unifamiliares y conjuntos residenciales
privados: zonas RU , residencial unifamiliar y RP, residencial plurifamiliar, del PGOU
de Calvia; Las zonas turisticas hoteleras de Santa Ponsa se sitian mas al oeste, al
otro lado de las islas Malgrats, siendo esta parcela turistica una “anomalia” dentro
del planeamiento del conjunto de la zona de Santa Ponsa.
La parcela turistica objeto de este proyecto se encuentra en una clara situacion de
incompatibilidad con el planeamiento de la zona; en el plano a continuacion se
observa que estéa rodeada de tejido urbano residencial consolidado;

o Jd
< . &
T ogeevrn %S
< Eee Tl -
5 17 " :'1\ iy
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GRAS ARQUITECTURA S.L.P
C/ Son Armadans. 24 - PALMA 07014 Baleares
info@gras-arquitectos.com



RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

Esta situacion de incompatibilidad se acentta por el hecho de que la parcela era
originalmente residencial, tal cdmo se justifica en el punto siguiente;

b. La parcela estaba originalmente calificada como residencial y se solicité un cambio
de calificacion a turistico, zona T, en 1998 por el mismo promotor que ahora solicita
la vuelta a la calificacion residencial.

El plan general de Calvid, cémo es légico, calificaba esta parcela como residencial, igual
que todas las colindantes (RP y RU); El cambio que se solicita es consecuente con el
espiritu original del planeamiento; No sélo eso, el aprovechamiento que resultard en la
parcela en aplicacion de la ley turistica, sera siempre inferior al de las parcelas
colindantes: 0.5 m2/m2 frente a 0.6 m2/m2 0 0.75 m2/m2 de las zonas RP existentes.

c. lLa imposibilidad de desarrollar un proyecto turistico factible en los ultimos 15
afios en la parcela. Desde que se solicité el cambio de calificacion a turistico en 1998,
no se ha materializado ningin proyecto hotelero en la parcela.

Estos motivos justifican la idoneidad del cambio solicitado de Turistico a Residencial. A
continuacién se justifican uno a uno todos los puntos del articulo 78:
GRAS ARQUITECTURA S.L.P
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

1. Enlos apartados anteriores a, b y c se justifica la incompatibilidad del uso turistico.
En los apartados anteriores a y b se justifica la racionalidad urbanistica del cambio
solicitado. La parcela, como ya se ha explicado, se sitia en un ambito eminentemente
residencial. No sélo eso, la parcela estaba originalmente calificada como residencial, por
lo que el cambio solicitado recoge el espiritu original del plan general de Calvia.

3. Seg(n la ordenanza propuesta, las viviendas resultantes del cambio tendran una
superficie mayor de 90 m2 de superficie construida.
La densidad residencial méxima de la propuesta serd inferior a la maxima permitida en la
ley: una vivienda por cada 120 m2 de edificacién.
La propuesta contempla un 10% de usos diferentes del residencial tal como establece la
ley.
Cada una de las viviendas resultantes dispondra de mas de una plaza de aparcamiento.
El cambio se produce sobre una parcela no edificada por lo que los pardmetros
urbanisticos a aplicar son los de su calificacién urbanistica en el momento de la solicitud
de cambio de uso, en este caso, Zona Turistica T segln el plan general de Calvia.

No es de aplicacion ya que se refiere a establecimientos existentes.

No es de aplicacion ya que se refiere a establecimientos existentes.

No es de aplicacion ya que se refiere a edificios existentes.

La autoridad competente matizara la monetizaciéon a aplicar en el caso particular de
cambio de uso de parcelas, donde el aprovechamiento resultante es inferior al

No v

equivalente a los residenciales colindantes.

8. No es de aplicacion ya que se refiere a establecimientos existentes. De todas formas la
edificacion existente en la parcela se demolera o legalizara segun la normativa vigente en
el momento de solicitud del cambio de uso.

9. Las edificaciones resultantes de la nueva ordenanza quedaran legalmente incorporadas al
planeamiento de Calvid y su calificacion urbanistica se correspondera con su volumetria
especifica.

10. Se aporta en este proyecto toda la documentacidon necesaria y suficiente para que la
administraciédn Turistica valore y apruebe el cambio de uso para que posteriormente se
someta la resolucién a audiencia publica durante el plazo de 1 mes.

2.7 Justificacion de la capacidad de poblacién, suficiencia de equipa entos v zonas verdes
publicas.

La Capacidad de poblacion existente actualmente viene dado por el indice méaximo de
intensidad de uso turistico: 1 plaza /70 m2 de parcela: 344 plazas /habitantes.

Nueva capacidad de poblacién: 1 viv por cada 120 m2 de edificacion: 100 viviendas,
100 viviendas x 3 habitantes por vivienda: 300 habitantes.

N
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

Hay una clara disminucién del nimero de habitantes por lo que no hay necesidad de justificar
ningin incremento en capacidad de poblacién; en cuanto a las demas justificaciones de
suficiencia de equipamientos, zonas verdes etc etc, las parcelas eran originalmente
residenciales, y con mayor indice de intensidad residencial que el que propone la nueva
ordenacién, por lo tanto el planeamiento ya recoge sobradamente las capacidades necesarias
que pide justificar la ley turistica;
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
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3. NUEVA ORDENANZA

El cambio de uso anteriormente descrito y justificado, define una nueva ordenanza para la
parcela: Una nueva zona, “ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA, RPP” que consta de las siguientes
caracteristicas:

Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de la ZONA RESIDENCIAL PUNTA
PRIMA (RPP)

3.1 DESCRIPCION:

Se trata de un zona que define un conjunto residencial mixto de bloque y viviendas aisladas, con
unidades gran tamafo. Juridicamente, caracteriza esta zona la propiedad mancomunada e
indivisa de parcela comun donde se asientan las distintas viviendas.

La vivienda tipo bloque se caracteriza por la tipologia arquitecténica correspondiente a
edificaciones en bloque exento , separado de todos los linderos de la parcela sobre los que se
asienta. Los edificios destinados a bloque acogen viviendas superpuestas en distintos niveles
separados horizontalmente y conectados por un elemento comun de comunicacion vertical.

En esta zona también se pueden desarrollar viviendas aisladas con acceso desde dentro de la
zona comunitaria de la parcela. Las condiciones de edificacion de esta tipologia son las de la
parcela.

De esta forma se crea un conjunto mixto de bloque de edificacion y viviendas aisladas que
comparten zonas comunes en la parcela. Se trata de condominios privados mixtos residenciales
de unidades de gran tamafiio en superficie.

3.2 SUBZONAS:

Dentro de la ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA (RPP) se distinguen 3 subzonas tal cémo queda
reflejado en el plano A5 Nueva Ordenanza, regulacion de tipologias y alturas.

SUBONA 1: Destinada a los usos complementarios que exige la aplicacién de la ley turistica,
situada junto al vial de acceso. En esta subzona se permiten 4 alturas.

SUBZONA 2: Residencial de tipologia bloque situada en la parte superior del solar, alejada del
mar. En esta subzona se permiten 4 alturas y corresponde a bloque en altura con varias unidades
superpuestas.

SUBZONA 3: Residencial de tipologia vivienda aislada, situada a lo largo de la linea de la costa. En
esta subzona se permiten 2 alturas y corresponde a viviendas aisladas con su propia sub-parcela
privada dentro del conjunto, separadas entre si 0 en medianera.
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3.2 USO CARACTERISTICO: 2.1 Vivienda plurifamiliar

El uso caracteristico y predominante es el residencial, hasta un 90 % del aprovechamiento
urbanistico.

Un minimo del 10% de la edificacion resultante debera ser destinada a usos complementarios,
diferentes del uso caracteristico. Estos usos, tal como define la ley turistica son: 4.4
Establecimiento publico, 5.4 Administrativo, 4.1 Comercial, 5.5 Deportivo, 5.2 Docente o 5.1
sociocultural.

El uso Turistico queda expresamente prohibido.

v My
L

3.3 TIPO DE EDIFICACION: Segln regulacion de parcela.
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3.4 CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION:

ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA

Condiciones de Parcelacion:
En nuevas segregaciones
Superficie minima:

Fachada minima:

Condiciones de edificacion:

Altura maxima nimero de plantas:

Altura maxima en metros (H)

Altura total (h):

La existente

La existente
La existente

4 plantas en Suzona 1 (***)
4 Plantas en Subzona 2 (***)
2 plantas en Subzona 3 (***)
16 m, Subzonas 1,2

7,5 m, Subzona 3 (***)

18 m, Subzonas 1,2
8 m, Subzona 3 (***)

Edificabilidad maxima 0,45 m2/m2
0,05 m2/m2 usos complementarios
Ocupacién maxima: 25%
Separaciones minimas a linderos: H/2>5m
Volumen maximo sobre rasante por edificio: 15.000 m3 subzona 1,2 (***)

2.900 m3 subzona 3 (***)

Diametro del maximo circulo circunscrito

a la planta del edificio

60m

Superficie minima de aparcamiento privado o 2 plazas/vivienda

plazas

1 plaza/100 m2 construidos (**)

Superficie minima de equipamiento deportivo

privado

Para conjunto de 12 o mds unidades de
alojamiento, sera obligatoria la dotacién de
instalaciones deportivas comunitarias o en
régimen de condominio, en proporcién no
inferior a 10m2 de suelo por unidad de
alojamiento. La superficie destinada a este
tipo de equipamiento, no contabilizard a
efectos de ocupacién, en la parte que

GRAS ARQUITECTURA S.L.P

C/ Son Armadans. 24 - PALMA 07014 Baleares

info@gras-arquitectos.com



RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL

Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

Superficie minima de terrazas-solariums

Superficie minima de espejo de agua en piscinas

indice méaximo de intensidad de uso turistico
indice maximo de intensidad residencial:

Tamafio minimo de vivienda*

* Da cumplimiento a la ley 8/2012.

constituya la minima obligatoria de acuerdo
con el estandar sefialado, contabilizando por
tanto como parte del espacio libre de parcela.
Art. 10.23.10 PGOU Calvia (***)

Para conjuntos de 12 o mas unidades de
alojamiento, cualquiera que sea la zona en
que se proyecte, serd obligatoria la instalacion
de piscina (s) comunitaria (s), con lamina de
agua de superficie proporcional al nimero de
unidades a razén de un minimo de 5m2 por
unidad de alojamiento, salvo que se
construyan para cada alojamiento de manera
individual con una superficie minima de
15m2. Art 10.23.10 PGOU Calvia (***)

0
1 viv/1.200 m2 solar, 19 viviendas

90m2

** Da cumplimiento al art. 78 de la ley 8/2012 y alas exigencias del planeamiento municipal

*** Da cumplimiento a las exigencias del planeamiento municipal.
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3.5 CONDICIONES GENERALES:

Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacién, parcelacién y uso establecidas en
estas normas, en particular, en los Titulos IV, Vy VI.

3.6 CONDICIONES ESPECIALES:
Se ajardinara el espacio libre de parcela privada no reservada para usos especificos.
Se permiten 2 accesos por parcela.

Se permite que los usos secundarios y complementarios permitidos en la zona, de acuerdo con el
apartado condiciones de uso, se dispongan en edificios separados a los de las viviendas.

Para conjuntos de 12 o mas unidades sera obligatoria la instalacién de piscina comunitaria, cuya
lamina de agua tendra una superficie minima a razén de 5 m2 por unidad de alojamiento. La
superficie destinada a este equipamiento no contabilizara a efectos de ocupacion, contabilizando
cdmo parte del espacio libre de parcela.

Es obligatorio demoler o legalizar seglin la normativa vigente en el momento de solicitud del
cambio de uso, todas las edificaciones que existan en la parcela.

.:;t."—'-
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3.7 CONDICIONES DE USO:

ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA, RPM

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
1.1 Vivienda Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4 **
2.1 Vivienda Plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4 **

2.2 Residencia comunitaria -
3.1 Industrias -

3.2 Almacenes 1,2,3 1,2 2

4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3 2,3,4
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2
4.3 Turistico

4.4 Establecimientos Publicos (a) 1,2,3 Todos Todas
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2,3,4,5 1,2,3,4
5.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todas
5.6 Seguridad 1 1,2 2,34
5.7 Sanitario 1,2,3 1,2 2,34
5.8 Religioso 2,3 1,2 2,3,4
5.9 Funerario

5.10 Recreativo 1,2,3 1,2 4

6.1 Red Viaria

6.2 Instalaciones Urbanas 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transporte

6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcamiento Vehiculos 1,2,3 Todos Todas
7.1 Espacios libres Publicos 1 Todos 5

7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5

a) Excepto Grupo V: discotecas, salas de Baile, salas de fiesta y otros analogos conforme
ordenanza municipal de proteccién del medioambiente contra la contaminacién por ruidos y
vibraciones, y Ordenanza Municipal Reguladora de los horarios de cierre de establecimientos y
espectaculos publicos y actividades.
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL

Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

GRUPO T: TAMANO

Publico 1. Hasta 150 m2

Colectivo 2. Més de 150 y hasta 500 m2

Privado 3. Mas de 500 y hasta 1000 m2
4, Mads de 1000 y hasta 2000 m2
5. Mads de 2000 y hasta 5000 m2
6. Mas de 5000 m2

UBICACION

En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a
planta sétano o semisétano, asi como las incluidas en la ubicacion 2.

En la planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar asociada a
planta sétano, semisétano y/o planta primera siempre que la superficie edificada que
se sitle en planta baja sea al menos del 50% de la superficie del local.

Edificio o actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.

Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos ajenos.

En espacio libre de parcela

T
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL

Calle Murillo 8-10, Parcelas 015y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

FICHA URBANISTICA COMPARATIVA

La ficha urbanistica compara la ordenanza existente, zona T, turistica, con la nueva ordenanza, zona RPP,
residencial Punta Prima.

Calificaciéon T TR-Adpt ZONA RESIDENCIAL PUNTA PRIMA

PGOU a PTI-M RPP
Condiciones de Parcelacién
Superficie minima 14.000 m2 La existente
Fachada minima 100 m La existente
Condiciones de Edificacion
Altura Maxima n2 plantas 4 4 en subzona 1 (***)

4 en subzona 2(***)

2 en subzona 3(***)

Altura maxima en metros (H) 16m 16 m, subzonas 1,2
7,5 m, subzona 3(***)

Altura Total (h) 18 m 18 m, subzonas 1,2

8m, subzona 3 (***)

0.45m2/m2
Edificabilidad maxima 0.50 m2/m2 0.05m2/m2 usos complementarios
Residencial 90%(*)
Turistico 0.50 m2/m2
Usos complementarios 10%(*)
Ocupacién maxima 25% 25%
Separaciones minimas a
linderos H/2>5m H/2>5m
GRAS ARQUITECTURA S.L.P
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL

Calle Murillo 8-10, Parcelas 015 y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
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Volumen mdximo sobre rasante
por edificio

Didmetro del maximo circulo
circunscrito a la planta del
edificio

Superficie minima de
aparcamiento privado o plazas

Superficie minima de
equipamiento deportivo privada

Superficie minima de terrazas-
solariums

Superficie minima de espejo de
agua en piscinas

15.000 m3
30.000 m3
subzona 1,2 (**¥)
2.900 m3
subzona 3 (***)
60m 60 m

L. 2 plazas/ vivienda
7 m2/plaza turistica

1 plaza/ 100m2 construidos (**)

Para conjuntos de 12 o mds
unidades de alojamiento sera
obligatoria la dotacion de
instalaciones deportivas
comunitarias o en régimen de
condominio, en proporcion no
inferior a 10m2 de suelo por unidad
de alojamiento. La superficie

10 m2/plaza destinada a este tipo de
equipamiento, no contabilizara a
efectos de ocupacion, en la parte
que constituye la minima
obligatoria de acuerdo con el
estandar sefialado, contabilizando
por tanto como parte del espacio
libre de parcela. Art. 10.23.10 PGOU
Calvia (***)

3 m2/plaza
Para conjuntos de 12 o mas
unidades de alojamiento,
1 m2/plaza>50 m2 cualquiera que sea la zona en que

se proyecte, sera obligatoria la
instalacién de piscina (s)
comunitaria (s), con lamina de agua
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de superficie proporcional al
numero de unidades a razén de un
minimo de 5m2 por unidad de
alojamiento, salvo que se
construyan para cada alojamiento
de manera individual con una
superficie minima de 15m2. Art
10.23.10 PGOU Calvia (***) y (****)

indice maximo de intensidad de

L. 1 plaza/70 m2 solar 0
uso turistico

1/ 1.200 m2 solar

0 Propuesta 19 viviendas
(ndice méximo de intensidad
residencial (**%)
Tamaiio minimo de vivienda 0 90 m2(*)

* Da cumplimiento a la ley 8/2012.
** Da cumplimiento al art. 78 de la ley 8/2012 y alas exigencias del planeamiento municipal.
*** Da cumplimiento a las exigencias del planeamiento municipal.
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El promotor, S&R Immobiliengesellschaft mbH)& Co. Mallorca KG, representado por Alvaro

Middleman. / )

El arquitecto, Guillermo Rey zquez -Rovira
Arquitecto redactor del proyecto y reprez;entante de Ia souedad GRAS ARQUITECTURAS.L.P

g Guillermo Reynés Architecture Studio
C.I.F BS7418246 | SON ARMADAMS 24 | 07014 PA
Palma de Mallorca, a 14 de Febrero ﬁB&a
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B.- DOCUMENTACION GRAFICA.
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AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

CONDICIONES GENERALES DE LA LICENCIA

18- si la licencia se tramita y concede mediante un Proyecto
Bésico se le concede un plazo madximo de 6 meses para presentar
el Proyecto de Ejecucién lo cual es condicién previa e
imprescindible para el inicio de las obras, asi como el Estudio
de Seguridad y salud 6 en su caso el estudio bédsico al que se
refiere el art? 17 (R.D. 1627/1997 de 24 de octubre.

22- La licencia caducard@ por las causas siguientes:

a) Por no haber sido iniciadas las obras en el plazo de 6
meses a contar desde la notificacidn de la misma.

b) Por no haber presentado el certificado de
indivisibilidad, o en su caso certificacidn del Registro de 1la
Propiedad de haberse solicitado su inscripcidén en igual plazo de
6 meses, si asi se hubiese condicionado en la licencia.

c) Por no haber terminado la c¢bra en el plazo establecido
para su ejecuciodn.

En el caso de incumplimiento de los plazos establecidos, de
inicio © de finalizacidén de las obras, el Ayuntamiento podré
iniciar el expediente de caducidad de la licencia otorgada.

Con anterioridad a la caducidad de la licencia sefialada en
el apartado anterior, el interesado previa solicitud oportuna,
tendra derecho a la obtencifén de una prérreoga por un periodo no
superior a la mitad del plazo inicial.

32— Los documentos que acreditan 1la concesion de la
licencia, estardn siempre en el sitio donde las obras se llevan
a cabo, y seran exhibidos a la autoridad municipal © a sus
agentes delegados, a peticién de los mismos. Serd obligado
colocar en la obra, em sitio visible y legible desde la via
piblica, un cartel de 60 x 80 cm. en el que conste, en letras
negras sobre fondo blanco: Ayuntamiento de Calvia-Nombre vy
apellidos o razén social del promotor titular de la licencia.-
Nimero de licencia y fecha de concesién.-

42- §i durante el curso de las obras, se quisiera introducir
alguna modificacién en las mismas, el peticionario debera
solicitar del Ayuntamiento, la correspondiente autorizacibébn de
la misma forma y con el mismo procedimiento establecido para las
solicitudes de licencia, y no se podran realizar las
modificaciones sin antes haber obtenido el Ayuntamiento la
correspondiente autorizacidn.

58- Al término de cualquier obra el titular de la licencia
debera ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento mediante el
correspondiente escrito, acompafiando el Certificado de Fin de
Obra, expedido por 1la Direccién Facultativa y visado por los
Colegios Oficiales y la declaracién de Alta a efectos de
contribucién (impreso 902), solicitando la comprobacidén final y
la licencia de primera ocupacidn.

Can vich, 29. 1 971 13 81 00
07184 Calvia. Mallorca

MOD, 0210188 - BO.000-1C O - L FULLANA



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

64- La instalacién de andamios y elementos auxiliares
deberg regularse por las Normas vigentes Yy obligatorias de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Se garantizaréd en todo momento la seguridad pablica, asi como
}a de 195 operarios vy funcionarios gue tengan a su carge la
inspeccidén y comprobacién de los trabajos que se realicen.

728- La wutilizacidén de explosivos en derribos, desmontes y
excavaciones estara sometida a licencia municipal, ademas de las
de los dem&s Organismos competentes.

82- La utilizacidén de grias y otros aparatos de elevacidn
estard sometida a la legislacién en vigor en esta materia por
Orden del Ministerio de Industria y Energia.

92- Los solares, estén o no edificados, deberdn cerrarse en
su alineacién o frente principal con vallas de altura no
superior a 2,00 m. y del modo siguiente:

a) Con elementos ciegos de 50 cm. de altura maxima,
complementados en su caso mediante protecciones diafanas
estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o
soluciones similares hasta la altura médxima antes indicada.

b) Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar
que, sin rebasar la altura mdxima, presenten discontinuidades
superiores a 1 m. de longitud por cada 3 m. de frente opaco.

Las lindes medianeras entre dos parcelas colindantes podran
resolverse mediante valla medianera de elementos sélidos y
opacos, hasta una altura no superior a 1,20 m., complementada
con protecciones didfanas hasta una altura total de 2,00 m.

En ninglin caso, se permitira el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas Yy animales.

108- Las excavaciones para piscinas asi como los muros de
contencidén o taludes cuya profundidas o altura sea superior a
1,50 m. deberdn observar las separaciones gue se exigen en las
presentes Normas para la zona correspondiente.

112- En la planta baja en ningin punto, podrd elevarse del
terreno natural mas de 1,50 m. En el caso de la existencia de
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J
\. REGISTRADORES DE ESPARIA INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JESUS JUEZ PEREZ

Registrador de la Propiedad de CALVIA 1
Cordoba, 5 - 3° (Palmanova) - CALVIA
tifno: 0034 971 683113

correspondiente a la solicitud formulada por
JOAN FRANCESC CONTESTI SEGUI

con DNI/CIF: 43076759J

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: Q58ZH92T

Cltar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informaclén.

lu hwl\ uul <v$na| e amas- wegiid o segrdnd 31 ests
4 servios centypes del
Coale pod & Re lwmru A do I«mﬂmdnmel olitud

Pag. 1



D

"\ REGISTRADORES DE ESPARA

Sede Autoridad ....: Palma

Inscripcion .......: 1% de fecha 26-09-1998

Libre de cargas y de gravamenes.

PRESCINDIENDO DE LAS AFECCIONES FISCALES VIGENTES.
SIN ASIENTOS PENDIENTES

OBSERVACION: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia que en la misma se
expresa antes de la apertura del Diario.

Advertencias.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diclembre, se hace
constar que: la equlvalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente Informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informaclén registral tlene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, sélo se acredita, en perjulclo de tercero, por certificacléon
del Registro (art. 225 de la L.H.).

3. Queda prohlblda la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos Informéticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencla (Instrucclén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/1998).

4. Esta informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de caricter
personal quedad Informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los
datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

sk EIN DE LA NOTA INFORMATIVA #++esssss

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tlene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Reglstro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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RECONVERSION Y CAMBIO DE USO DE PARCELA HOTELERA A RESIDENCIAL
Calle Murillo 8-10, Parcelas 015 y P1, URBANIZACION NOVA SANTA PONSA, CALVIA
Promotor: S & R Immobiliengesellschaft mbH & Co. Mallorca KG

ANEXO 7 PLANOS ORIGINALES PLAN PARCIAL

GRAS ARQUITECTURA S.L.P
C/ Son Armadans. 24 - PALMA 07014 Baleares
info@gras-arquitectos.com
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ANEXO 8 EXPEDIENTE TURISMO
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS
de les I||es Balears TURISME 1 ESPORTS
Conselleria de Turisme i Esports REGISTRE: SORTIDES

Ntm: 266/2012

Direccié General de Turisme
Data: 17/01/2012

Exp.: 14/1998/H
Document: informe
Emissor: ER/mm/jt

Sr. José Aloy Pons

En representacié de I’entitat SON SEVERIN, SL
Plaga Major, num. 3

07002 Palma

Fets

1 En data 23 de gener de 1998 i amb ndmero de registre d’entrada
485/1998, el senyor Severin Schulte, en representacié de Ientitat S&R
INMOBILIENGESELLSCHAFT mbH & CO. KG va presentar sol-licitud i
altra documentacié per obtenir l’autoritzacié prévia per a la construccié
d’un Hotel de 5 estrelles situat a les parcel-les Q-15 i P-1 a la urbanitzacié
Nova Santa Ponga, en el terme municipal de Calvia.

2. En data 7 d’agost de 1998, el conseller de Turisme dictd Resolucié per la
qual es va concedir ’autoritzacié esmentada.

3. Aquesta autoritzacié prévia va ser posteriorment modificada a sol-licitud de
Pinteressat mitjangant Resolucié del Conseller de Turisme de data 13 de
gener de 2003 i Resolucié del Conseller de Turisme de data 3 d’octubre de
2008.

4. En data 27 d’octubre de 2008 es va comunicar a l'interessat que el termini
d’aquesta darrera autoritzacié prévia concedida en data 3 d’octubre de
2008 finalitzava el 27 d’octubre de 2011.

S. La Disposicié addicional tercera del Decret llei 1/2009, de 30 de gener, de
mesures urgents per a I'impuls de la inversié a les llles Balears, modifica
Particle 48, Autoritzacions turfstiques prévia i d’obertura, de la Llei 2/1999,
24 de marg, general turfstica de les Illes Balears, que passa a tenir la
redaccié seglient:

1
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Exp.: 14/1998/H
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5. La Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comd.

Proposta de resolucié

Propds al director general de Turisme que dicti resolucié en els termes
seglients:

Ordenar |'andiu de I'expedient presentat en data 23 de gener de 1998 pel
senyor Severin  Schulte, en representaci6 de [lentitat S&R
INMOBILIENGESELLSCHAFT mbH & CO. KG, i declarar la caducitat de
I”autoritzacié prévia de construccié d’un Hotel de 5 estrelles, situat a les
parcel-les Q15 i P1, a la urbanitzaci6 Nova Santa Ponga, en el terme
municipal de Calvid, concedida en data 7 d’agost de 1998 i modificada en
data 13 de gener de 2003 i 3 d’octubre de 2008.

Notificar la resolucié a I'interessat.

Comunicar la resoluci6 a PAjuntament de Calvia i Consell Insular de
Mallorca, conforme Pestablert a I’article 20.4 del Decret 13/2011, de 25 de
febrer, pel qual s'estableixen les disposicions generals necessaries per
facilitar la llibertat d'establiment i de prestacié de serveis turfstics, la
regulacié de la declaracié responsable i la simplificacié dels procediments
administratius en materia turfstica.

Interposicié de recursos

Contra aquesta resoluci6 -que exhaureix la via administrativa- es pot
interposar un recurs potestatiu de reposicié davant el director general de
Turisme en el termini d’un mes comptador des de I’endema d’haver-ne rebut la
notificacié, d’acord amb larticle 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim jurfdic de les administracions pdbliques i del procediment
administratiu comd, i article 57 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim
jurfdic de PAdministracié de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears.
També es pot interposar directament un recurs contenciés administratiu
davant la Sala Contenciosa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears
en el termini de dos mesos comptadors des de I’endema d’haver rebut la
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notificacié de la resolucié, d’acord amb Particle 46 de la Llei 29/1998, de 13
de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Palma, 17 de gener de 2012

La cap de Departament d’Ordenacié i Planificacié Turfstica

Le Hyr,

Magarita Sendin Rebassa
Conforme amb la proposta. En dict resolucié
El director general de Turisme

Organ competent per dictar aquesta resolucié, per Resolucié de! conseller de Turisme i Esports de 8 de
juliol de 2011, de delegaci6é de competéncies i de signatura en els drgans directius de la Conselleria de
Turisme i Esports i de supléncia dels drgans directius de la Conselleria (BOIB nim. 111 de 21 de
juliol).

Jaimge Martfnez Llabrés
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