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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

1. LA REVISION DEL PLAN GENERAL: ANTECEDENTES,
NECESIDAD, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

1.1 Introduccién y antecedentes

Calvia ha sido hasta hace poco mas de treinta afios un territorio agricola pobre,
austero, y débilmente poblado, que vivia de espaldas al mar. Solo muy
recientemente los nucleos de Calvia y Capdella superaron los 2.500 habitantes. La
estabilizacion durante siglos de unas densidades poblacionales cercanas a los 17
hab/km2 reflejan el caracter enddgeno del sistema rural, y los limites de la presién
humana sobre un territorio que mantuvo asi sus principales caracteristicas naturales
y paisajisticas.

Hace poco mas de treinta afios, a partir de los sesenta, Calvia conocera un fortisimo
crecimiento turistico europeo de sol y playa, que le convertira en el principal destino
turistico de Baleares, configurando, en 1971, un nuevo Plan Urbanistico Municipal
qgue posibilité el posterior desbordamiento edificatorio de sus nucleos costeros. Y
tras los turistas vinieron los nuevos sectores residenciales: primero, en los ochenta,
poblacion trabajadora; y después, en los noventa, otros sectores sociales atraidos
por la belleza del lugar y su proximidad a la Ciudad de Palma. En tan corto espacio
de tiempo la economia local se transforma, se multiplica por 18 la poblacion
residente de hecho (unos 45.000 habitantes en 1995) y se configura una oferta en el
litoral de unas 120.000 plazas turisticas y de segunda residencia, varios puertos,
campos de golf, etc.

Junto a la afluencia de inversion, actividad, empleo y oportunidades, la visién a corto
plazo, la ganancia facil, el crecimiento inmobiliario sin limites y mal adaptado a las
condiciones locales, y la explotacion no sostenible de unos recursos naturales
excepcionales, induciran fuertes degradaciones ambientales en la costa y
profundizardn la dualizacién territorial de Calvia: de una parte un litoral
excesivamente presionado, con mas de 2.000 Has mal articuladas y ocupadas por
potentes enclaves urbanos de alta densidad (75 hab/Ha) -Cas Catala, llletes,
Bendinat, Costa den Blanes, Portals, Palmanova, Magaluf, Son Ferrer, Santa
Ponca, Galatz6 o Peguera-, que elevan la presion en la franja costera hasta 3.000
hab/Km2; de otra, separada de la anterior por el eje de comunicacion Palma-
Andratx, los otros dos tercios del territorio interior, con sus espléndidos nucleos,
valles, y montafias.

La desarticulacion territorial, la desproporcionada presion humana sobre el litoral y
la consiguiente pérdida de su calidad ambiental, acaba amenazando la propia base
del atractivo residencial y turistico de Calvia. A finales de los ochenta se hacen
evidentes los limites del modelo: de una parte, el riesgo de declive turistico
(degradacion ambiental, presion a la baja de los precios, falta de nueva inversion,
apatia en la modernizacién del parque turistico, pesimismo empresarial...); y de otra,
la necesidad de resolver algunos estrangulamientos urbanisticos que afectan a la
calidad de vida residencial (mejora de la oferta y accesibilidad a los espacios
urbanos y de la articulacion de los nucleos, rehabilitacion urbana y control de los
precios urbanisticos, preservacion de la calidad medioambiental y del paisaje...).
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A la vez, se constata como los nuevos valores emergentes en la sociedad generan
nuevos requerimientos, en lo referente a la calidad de vida residencial, y al propio
mercado turistico europeo: calidad urbanistica, edificatoria y de servicios, oferta rica
en oportunidades de ocio activo, creciente interés por el disfrute de la naturaleza y la
preservacion del patrimonio cultural y, muy especialmente, la exigencia de calidad
ambiental que, mas alld del paisaje, empieza a vislumbrarse como actitud
responsable ante los ecosistemas locales, el consumo de los recursos naturales, y
el tratamiento de los residuos.

En 1988, el Ayuntamiento de Calvia adopté un “Modelo Estratégico”, como referente
global para la gestion municipal, en el que se reconocia el caracter de municipio
turistico como condiciéon central del municipio. El analisis en el que se fundamento
la necesidad de revisar el Plan General en 1987-91 parti6 de la toma en
consideracion de este modelo y de la constatacién de la obsolescencia de las
pautas que subyacian en el planeamiento municipal hasta entonces vigente (PG de
1971 y su Adaptacién de 1982) de cara a mantener la base econdémica local (el
turismo), hacerla compatible con la preservacién de los valores ambientales y
paisajisticos que la sustentan y, en definitiva, a garantizar el bienestar de la
poblacién en sus distintas facetas. Surgié asi un Plan marcado por la apuesta
estratégica por el turismo, un nuevo tipo de Plan, segun se reconoce explicita y
reiteradamente en la documentacion del mismo, sin que tal reconocimiento
supusiera obviar los problemas de la poblacion de caracter permanente que se
asienta en los diferentes nucleos del municipio.

Por otro lado, la propia coherencia interna del Plan General de 1991 se vio
seriamente afectada -al menos en cuanto a sus compromisos estratégicos- por las
modificaciones que la Comisién Provincial de Urbanismo de Baleares le impuso en
el dltimo paso procedimental de la tramitacion del Plan (acuerdo de 30/31 de
octubre de 1990 sobre presuntas deficiencias del documentado aprobado
provisionalmente). Conviene recordar que este Plan corresponde a los objetivos y
criterios adoptados en 1988 y entre sus propuestas fundamentales se encuentra
recalificar el espacio turistico existente a base -entre otras propuestas- de
incrementarlo con un crecimiento de nuevo cuifio que compensase las deficiencias
del espacio construido.

En Calvia, el Ayuntamiento aplicé durante los afios ochenta una doble politica: de
una parte, realizé un esfuerzo inversor extraordinario para paliar la factura heredada
de los periodos anteriores; y, de otra, instrumenté una politica urbanistica basada en
favorecer nuevas promociones turisticas con las que se esperaba modernizar,
cualificar y diversificar el conjunto de sector turistico local. El crecimiento urbano se
hace entonces con un mayor respeto al marco legal, pero no se cuestiona tal
crecimiento. Sin embargo, mas que la forma del crecimiento urbano, el problema es
el crecimiento mismo.

Desde principios de los noventa y sin abandonar el esfuerzo inversor, el
Ayuntamiento ha iniciado una serie de programas sectoriales encaminados a
mejorar los impactos ambientales, a reorientar los flujos turisticos, a recuperar el
espacio litoral y a esponjar el tejido urbano en ciertos puntos, etc. En noviembre de
1994, el Ayuntamiento decide globalizar la nueva linea de trabajo y, apoyado en el
Programa Excelencia Turistica del Plan Futures (Ministerio de Comercio y Turismo),
inicia los trabajos encaminados a realizar el programa Calvia Agenda Local 21.
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Con todo ello, a principios de los noventa el desarrollo econémico esperado no se
ha producido tal y como se esperaba en la direccién prevista, y se ha generalizado
el convencimiento de la insostenibilidad a medio y largo plazo del modelo seguido,
asi como la sensacién de falta de perspectivas de futuro se ha hecho patente en la
sociedad local, al mismo tiempo que se evidencian las amenazas y los desafios del
deterioro medioambiental y paisajistico, la masificacién del espacio turistico, la
dificultad de modernizacién de las instalaciones turisticas, la paulatina pérdida de
atractivo, etc. Estos desafios y amenazas han sido analizados en diversos estudios
sectoriales y se han visto confirmados, entre otros, por los informes que, sobre los
sectores ambientales clave y en el marco del Programa de la Agenda Local 21, han
sido redactados por la empresa Gea 21, S.L. a lo largo de 1997 (los sectores
ambientales clave considerados son el del agua, la energia, la los residuos urbanos,
el transporte, los materiales y la salud ambiental):

-N° 1. Andlisis de la Poblacion y Definicion de Escenarios

-N°2. Programa de Gestion de la Demanda del Agua en Calvia

-N° 3. Programa de Minimizacion de los Residuos Urbanos en Calvia
-N° 4. Programa de Gestién Energética Integrada en Calvia

-N°5. Programa de Reconversiéon Ecoldgica del Transporte en Calvia
-N°6. Impacto Medioambiental de los Flujos de Materiales

- Sectores Ambientales Clave: Documento de Sintesis

El “paisaje” que la realidad ofrece es un preocupante y continuo aumento, afio a
afo, de la presion de la poblacion sobre todo tipo de servicios y, por ende, sobre el
territorio y el medio ambiente. Esta presién deviene critica en las semanas punta del
afo (julio-agosto) y obliga a la Administracién y las empresas concesionarias a una
carrera sin pausa para poder atender estas demandas sin que se resienta el medio
ambiente.

Siguiendo la metodologia de escenarios alternativos, tres diferentes escenarios se
pueden entrever en el horizonte de veinte afios (afio 2015):

a) el escenario tendencial, es el que se alcanzaria si se mantuvieran
las tendencias actuales en cuanto a poblacion y turismo antes de
la aplicacion de las medidas de contencién del crecimiento ya
adoptadas como punto de partida de la Agenda Local 21; este
escenario deja los pelos de punta pues podria llevar las principales
variables ambientales a situaciones muy preocupantes, Yy
constituiria una grave irresponsabilidad ambiental;

b) el escenario de estabilizacién es el que permitiria, en el contexto
de las nuevas previsiones de crecimiento poblacional y turistico
contenido, estabilizar en términos absolutos los impactos
ambientales bésicos en cada sector;

C) el escenario de rehabilitacion integral es el que se podria alcanzar
si se aplicasen plenamente en cada sector las politicas y las
tecnologias actualmente disponibles para la moderacién de los
impactos ambientales.

Entre las conclusiones de los citados documentos destaca la constatacion de que en
todos los sectores existen amplias oportunidades de intervencion municipal, cuyos
efectos pueden ser determinantes sobre los problemas ecolégicos de fondo. Y todo
ello ha de descansar sobre un planeamiento urbanistico acorde.
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Ademas del trabajo resefiado realizado por el Ayuntamiento, se venia trabajando a
nivel supramunicipal con ideas y criterios similares aplicables al conjunto de
municipios de la Comunidad Autbnoma, de manera que, en febrero de 1996, el
Govern Balear se posicion6é oficialmente a favor del desarrollo sostenible en el
documento “Hacia un desarrollo sostenible del Territorio” (Hipotesis de Modelo
Territorial de las Islas Baleares, documento previo de las Directrices de Ordenacion
Territorial de Baleares).

Es en este contexto cuando por acuerdo plenario de 16 de mayo de 1996 el
Ayuntamiento de Calvia decide iniciar la revision del Plan General de 1991. A
consecuencia de todo lo anterior y a peticion del Ayuntamiento de Calvia, el Consell
Insular de Mallorca suspendio parcialmente la vigencia de Plan General (acuerdo de
11 de noviembre de 1996) y redacté unas Normas Subsidiarias (ap. def. 25 de
abril de 1997) que desclasifican 13 sectores de suelos urbanizables, con una
superficie conjunta de 1.576,41 has.

Paralelamente, nuevas afecciones de normativa o legislacion sectoriales han
aparecido en el horizonte con posterioridad a la entrada en vigor del Plan de 1991,
la vigencia de las cuales exige ajustar ciertas determinaciones del Plan General.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento, en sus articulos 154.3 y 156, define
lo que desde el punto de vista juridico se entiende por revisién del planeamiento
general y cuando debe procederse a ella. El propio Plan General vigente recoge en
el articulo 0.4 de sus Normas Urbanisticas la regulacion de las condiciones que
deben producirse para la revision del mismo.

1.2 Unarevision necesaria para un modelo insostenible

En abril de 1996 fue presentado un "Informe i recomanacions sobre les mesures
de planejament a adoptar, amb caracter cautelar i preventiu, en relaci6 al
desenvolupament de I'Agenda Local 21, a Calvia", redactado por la empresa
Gabinet d'Analisi Ambiental i Territorial (GaaT) y que obra en el expediente
administrativo de la Revision del Plan General. En este informe se analizan y
constatan las principales incompatibilidades del modelo de desarrollo previsto por el
Plan General de 1991 de cara a su sostenibilidad, y que se concretan el algunas
propuestas fundamentales de actuacion del Plan, a saber:

a) Apertura masiva del interior de la peninsula de Calvia a las nuevas
oportunidades turisticas (Ciudad del Golf);

b) Apertura selectiva del interior rural a las nuevas oportunidades
turisticas (suelos urbanizables al norte de la autopista);

C) Mantenimiento de desarrollos previstos por el planeamiento

anterior con la argumentacién de que pudieran ser validos para el
tipo de turismo pretendido (caso de ciertos sectores de suelo
urbanizable).

La conclusion mas relevante del informe es que el PG 91 no sirve para desarrollar
un plan estratégico basado en la sostenibilidad como el que se prevé en la
Agenda Local 21.
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Ademas, en el citado informe se incluyen algunas recomendaciones de cara al
objetivo de la sostenibilidad, empezando por la revisién del Plan General, previa
suspension del mismo en algunos sectores de suelo urbanizable que mas adelante
se citan.

Por todo lo anterior y resumiendo, se hace patente la hecesidad de revisar el Plan
General al menos por los siguientes tipos de motivos, cuyo analisis y justificacion se
recogen en éste y en los siguientes apartados de este capitulo:

1) Insostenibilidad del modelo previsto en el Plan General de 1988-
91.
2) Adopcion, como nueva estrategia global para el desarrollo del

municipio de Calvia, del programa Calvia Agenda Local 21 y de los
criterios y objetivos de desarrollo sostenible que informan las
Directrices de Ordenacion Territorial (D.O.T.) de las Islas Baleares
(actualmente en redaccion);

3) Desclasificacion de suelos urbanizables por las Normas
Subsidiarias del Consell Insular de Mallorca;

4) Aparicion de un conjunto de nuevas leyes autondémicas y planes
supramunicipales; y

5) Cumplimentacion de las previsiones del articulo 0.4 de las Normas

Urbanisticas del Plan General vigente.

1.3 Una nueva estrategia global: Calvia Agenda Local 21

Ante la situacion descrita en el apartado anterior, el Ayuntamiento de Calvia, en
sesion plenaria de 29 de noviembre de 1995 acord6 por unanimidad adherirse a la
Carta de Aalborg (iniciativa de la Unién Europea de mayo de 1994), que constituye
la primera referencia europea sobre la aplicacion a nivel local de los principios de
sostenibilidad emanados de la Cumbre de Rio.

En febrero de 1996 fue presentada la concrecién del anterior acuerdo en una nueva
estrategia de desarrollo sostenible a nivel municipal conocida con el nombre de
Calvia Agenda Local 21. Se trata de un marco general de actuacion inspirado

directamente en el Programa 21 de la Conferencia de Rio de Janeiro de Naciones
Unidas sobre Desarrollo y Medio Ambiente (1992), mas conocida como Cumbre de
Rio. El Programa 21 reconocia que dificilmente se podran llevar a cabo las
transformaciones necesarias para la sostenibilidad del desarrollo a sus distintos
niveles sin la asuncion de tales objetivos por parte de los poderes locales e hizo un
llamamiento para que antes de 1996 se desarrollaran aplicaciones locales del
Programa en estrecha colaboracién con sus poblaciones.

El Ayuntamiento de Calvia se ha hecho eco de ese llamamiento y, reconociendo el
caracter de municipio turistico y la importancia fundamental que el turismo tiene
para el municipio, apuesta por la estrategia del desarrollo local sostenible para la
concepcion y gestion del mismo. Desde entonces todas las iniciativas municipales
se orientan hacia la concrecién del proyecto y desarrollo programatico de la Agenda
Local 21. Entre ellas no podia faltar, como es evidente, la ordenacion del territorio.
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En coherencia con lo anterior, el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 16 de
mayo de 1996, tomd el acuerdo de iniciar la Revision del Plan General de Calvia. De
conformidad con lo que establece el apartado 1° del articulo 38 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, en la parte expositiva del citado acuerdo se recoge la
argumentacion justificativa de la conveniencia y oportunidad de proceder a dicha
revision, el contenido de la cual se reproduce a continuacion en toda su extension
literal:

“ 3. INICIAR ELS TREBALLS DE REVISIO DEL PGO | SOL-LICITAR AL
CONSELL INSULAR DE MALLORCA LA SUSPENSIO PARCIAL DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIO DE CALVIA.

Se da cuenta de la siguiente propuesta, dictaminada favorablemente por la
Comision Informativa Generales:

“1°.- Agenda Local Calvia 21 y Ordenacién del Territorio.

El pasado dia 01 de febrero de 1996 fue presentado ante la Corporacion Plenaria
el documento "Calvia Agenda Local 21", debatiéndose ampliamente el modelo
estratégico del municipio y su redefinicion de futuro. En todo momento estuvo y
asi continGa presente la voluntad del equipo de gobierno de trabajar en un futuro
bajo el principio de un desarrollo sostenible tanto del territorio como del turismo,
presentandose una propuesta que tiene como objetivo fundamental la obligada
necesidad de actuar en Calvia como destino turistco maduro del litoral
mediterraneo, renovando viejos patrones de desarrollo, y redefiniendo nuevas
pautas de desarrollo fundamentalmente turistico y local en clave de sostenibilidad
a la luz de los contenidos establecidos por la Unién Europea en el 5° Programa
de Medioambiente y Desarrollo Sostenible y por las Naciones Unidas en su
Programa 21 de Rio.

Es claro y notorio que el equipo de gobierno ha apostado por la
necesidad de aplicar una nueva filosofia de desarrollo en Calvia -que si bien venia
ya marcada por actuaciones concretas como el esponjamiento costero, la
regeneracion de las playas, los paseos maritimos, las reservas maritimas, la
depuracion de aguas residuales, las demoliciones en primera linea costera, etc.-
requiere una actuacion con vision general que pueda conciliar el desarrollo
econdmico y social con la calidad medio ambiental que todos deseamos.

No se plantea duda alguna que para lograr los objetivos contenidos en
Calvia Agenda Local 21 se hace obligado actuar en el campo de la ordenacion del
territorio, maxime cuando el propio documento de referencia hace hincapié en la
urgente necesidad de evitar que se siga incrementando la presién sobre los
terrenos naturales y el propio espacio turistico antropizado, ya masificado.
Premisa que resulta incompatible con los crecimientos previstos en el vigente
Plan General de Ordenacién de Calvia, a los fines de no multiplicar los impactos
sobre el conjunto del medio ambiente municipal, por lo que se hace
imprescindible proceder a la inmediata revision del vigente Plan de Ordenacion,
adoptando en todo caso las medidas cautelares que en derecho procedan.

2°.- Las medidas cautelares en relacién con el P.G.O. vigente

Se entiende que iniciar en estos momentos los trabajos de revision,
solicitando la suspension cautelar de planeamiento respecto a diferentes sectores
del territorio es perfectamente légica y asumible en un tiempo en que prevalecen
los criterios de la maxima proteccion al medio ambiente, a la naturaleza y al
paisaje, el urbanismo ecolégico, el desarrollo y ordenacién sostenible del
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territorio, la supervision y valoracion de las actividades turisticas y su impacto en
el medio ambiente, etc., aspectos, por otra parte, ya planteados en la anterior
revision del Plan General, aiin cuando debe reconocerse que su total acogida y
desarrollo se inicia especialmente a partir de la conferencia de Rio de Naciones
Unidas sobre desarrollo y medio ambiente celebrada en 1992.

El anterior posicionamiento, lo asume el propio Govern Balear en su
politica territorial, prueba de ello el propio contenido de las Hip6tesis de
Directrices de Ordenacion Territorial recientemente publicadas que tienen su
fundamento en la filosofia del desarrollo sostenible, preconizando para las Islas
Baleares un desarrollo siempre y cuando el mismo no signifique una perdida de
identidad, un deterioro del patrimonio cultural o una degradacién paisajistica y
ambiental, sin que en ningun caso pueda tenerse exclusivamente para su validez
la existencia de un balance econémico positivo.

En presencia de las directrices y objetivos que se contienen en el
proyecto del Calvia Agenda Local 21, que propugna de evitar la masificacion y
deterioro medio ambiental en sentido global, el crecimiento excesivo y con la
finalidad de ir hacia un desarrollo del territorio compatible con la evolucion de los
ecosistemas y medio ambiente, potenciando un turismo integrado y compatible
con la capacidad de carga del sistema natural econémico y social, desarrollo local
equilibrado en garantia de los puestos de trabajo, en una planificacion estratégica,
preventiva y flexible, con la participacion de todas las partes interesadas, etc., en
gue es insoslayable la necesidad de acometer la revision del vigente Plan General
de Calvia y se adopten las medidas preventivas y cautelares procedentes en
derecho, de suspension del planeamiento actualmente vigente en aquellos
sectores que de permitir continuar su desarrollo conduciria a que cualquier
politica de desarrollo sostenible naciera de antemano sin posibilidad de éxito
alguno.

3°.- Las medidas urbanisticas a adoptar

Asimismo y con independencia del aspecto juridico, y a los fines de
poder contar con una mayor informacién sobre los aspectos de indole medio
ambiental y paisajistico, por parte del Gabinet d'Analisi Ambiental i Territorial,
compuesto por profesorado de la UIB, se ha emitido "Informe i recomanacions
sobre les mesures de planejament a adoptar, amb caracter cautelar i
preventiu, en relacié al desenvolupament de I'Agenda Local 21, a Calvia",
informe que obra en el expediente, conteniendo en su apartado 6° determinadas
conclusiones y recomendaciones y en las que sin dejar lugar a dudas sefalan que
la ejecucion total del planeamiento previsto en el P.G.O. de Calvia no sélo no es
adecuado para desarrollar el plan estratégico propuesto en la Agenda Local 21,
sino que su propia ejecucion hipotecaria e imposibilitaria el proyecto de desarrollo
sostenible en el Término.

Se contienen en dicho informe determinadas recomendaciones,
indicando que sectores y ambitos entiende deben quedar afectados y cuyas
conclusiones generales en sintesis son las siguientes:

a) Iniciar un proceso de revision del planeamientos urbanistico
encaminado a adecuar el mismo a las pretensiones de sostenibilidad
de la Agenda Local 21.

b) Evitar una posible aceleracién en las actuaciones previstas
en el vigente Plan General que hipoteque los objetivos del desarrollo
sostenible previstos en la Agenda Local 21 por lo que se considera
muy conveniente se suspenda el planeamiento en aquellos ambitos
gue supongan nuevos crecimientos urbanisticos.

C) Se considera que la anterior suspension tendria
fundamentalmente dos fines, el primero neutralizar la amenaza de los
valores naturales y paisajisticos en el interior de la denominada
geograficamente peninsula de Calvia y el segundo neutralizar la
amenaza de los citados valores al norte de la Autopista-Carretera de
Andratx, eliminando de tal forma la presion existente sobre la Sierra de
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na Burguesa y el interior agrario, relacionando respecto a ambos
supuestos los diferentes sectores afectados.

d) Estimar que ciertas suspensiones que afectan a enclaves
singulares que puedan constituir oportunidades estructurales para una
mejora calidad medio ambiental, paisajistica y urbanistica del futuro
modelo turistico de Calvia.

e) Entender que en determinados sectores no es descartable
contemplar alternativas de desarrollo compatibles con la Agenda Local
21.

f) Considerar que en determinado sector aiin cuando no quede

afectado por la suspension deberia reconducirse su situacién desde un
punto de vista territorial.

4°.- Las consideraciones técnico-juridicas

En razon de la necesidad de poder contar con la mayor informacion
técnico-juridica sobre el tema, se ha solicitado de la UIB, a través de la Catedra
de Derecho Administrativo dictamen sobre la posible alteracién del P.G.O. de
Calvia y de las consecuencias indemnizatorias del mismo, dictamen que obra en
el expediente y en el que en principio sus conclusiones responden a que a tenor
de la situacion administrativa en que se encuentra el desarrollo de los PAUs y
UPTs -para los que se solicita la suspensién de planeamiento-, Unicamente seria
de aplicacion la clausula residual del articulo 241 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, que establece que Unicamente en todo caso seran indemnizables los
gastos producidos por el cumplimiento de los deberes basicos inherentes al
proceso urbanizador y edificatorio que como consecuencia de un cambio en el
planeamiento devengan indtiles.

Respecto al anterior apartado, es cierto que dichas indemnizaciones
son de muy dificil previa cuantificacion dado que dichos gastos deberan ser en
todo caso presentados y justificados por los interesados, si bien tales gastos, a
tenor de los datos obrantes en el Ajuntament ain cuando resultaren de cierta
importancia pueden considerarse asumibles.

En presencia de los informes citados y deméas obrantes en el
expediente y entendiendo recoger el sentido y parecer de una gran mayoria de
los ciudadanos del municipio de Calvia, asi como calibrando las consecuencias
que cualquier

reforma sobre el planeamiento pueda tener sobre los administrados, el Equipo de
Gobierno considera imprescindible y urgente iniciar de inmediato la revisién del
vigente P.G.O. de Calvia y se adopte como medida cautelar y preventiva los
correspondientes acuerdos que impidan el desarrollo urbanistico en determinados
ambitos o sectores del Término, a los fines de poder llevar a cabo su proyecto de
un desarrollo sostenible en el Término en presencia de los objetivos contenidos
en el documento Calvia Agenda Local 21.

Por todo ello, en presencia de los informes obrantes en el expediente,
articulo 130 del Texto Refundido de la Ley del Suelo en concordancia con el
articulo 3 de la Ley Autondmica 9/90, Reglamento de Gestion de Planeamiento,
Ley de Bases de Régimen Local y demas disposiciones vigentes y aplicables en
la materia, se eleva a la Corporacion Plenaria la siguiente.

6°.- Propuesta de acuerdos

Primero.- Iniciar los trabajos necesarios y pertinentes para proceder a
la inmediata revision del Plan General de Ordenacién de Calvia aprobado
definitivamente el 15 de noviembre de 1991.

Segundo.- Solicitar del Pleno del Consell Insular de Mallorca adopte
acuerdo de suspender el vigente planeamiento en las zonas y categorias de suelo
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gue a continuacion se relacionan y que asimismo se grafian y detallan en
documentacion obrante en el expediente y normativa del vigente Plan General

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO TRANSITORIO

Superficie Uds. Algjs. Plazas T
UPT.1 Peguera Noroeste 785.000 m2 367 800
UPT.3 El Hostalet 779.000 m2 600 250
UPT.5 Urbamar 459.000 m2 505 -
UPT.6 Golf de Poniente 1.420.000 m2 290 400

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Superficie
PAU.CG Ciudad del Golf 4.553.000 m2
Anexo 1. Extension Galatzo
PAU.SL Son Llebre 350.000 m2
PAU.LM Laderas Magaluf 2.235.700 m2
PAU.SP1 Ses Planes-Palmanova 143.000 m2
PAU.SP2 Ses Planes 2.984.000 m2
PAU.PC Parque Costero 203.600 m2
PAU.NB1 na Burguesa-Castillo Bendinat 975.800 m2
PAU.NB2 na Burguesa-Puig Gros Bendinat 716.000 m2
PAU.FB Fortaleza-Bosque llletes 160.000 m2

Tercero.- Solicitar del Consell Insular de Mallorca que las Normas
Subsidiarias a redactar para el ambito de planeamiento suspendido y hasta en
tanto no se apruebe el Plan municipal revisado, se lleven a tramite en un régimen
de la mayor cooperacion y coordinacién posibles entre el propio Consell y
Ajuntament de Calvia.

Cuarto.- Establecer como criterio general que el Ajuntament de Calvia
se hara cargo de los costes indemnizatorios que pudiera llevar la presente
suspension de planeamiento en presencia de lo dispuesto en el articulo 241 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, sin que ello sea obstaculo a que pueda
solicitarse ayuda economica de otras Administraciones Publicas en base al
principio de colaboracién coordinacion y ayuda entre las diferentes
administraciones publicas.

Quinto.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte cuantas
resoluciones correspondan en derecho en ejecucién de los anteriores acuerdos.”

Con posterioridad al citado acuerdo plenario, la Alcaldia promulgé un bando dandolo
a conocer y solicitando la colaboracion de la ciudadania en general para la
definicion del modelo de municipio deseable en desarrollo de los objetivos alli
planteados.

1.4 Las Normas Subsidiarias aprobadas por el Consell Insular

A consecuencia del acuerdo municipal anterior, el Consell Insular de Mallorca
suspendié cautelarmente la vigencia de Plan General (acuerdo plenario de 11 de
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noviembre de 1996) en el ambito de los trece sectores de suelo urbanizable
sefialados por el Ayuntamiento y al amparo de lo dispuesto en el articulo 130 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, y redact6 una Norma Subsidiaria del
Planeamiento Municipal de Calvia (aprobacién definitiva de 25 de abril de 1997)
gue tienen un caracter provisional en tanto se redacta la Revision del Plan General y
estaran vigentes hasta la aprobacién definitiva de la misma.

Las Normas Subsidiarias protegen 1.519,73 has de suelos urbanizables al
desvincularlas del proceso de urbanizacién mediante su clasificacion como suelo no
urbanizable (ARIP-3). Se trata de una superficie enorme en términos absolutos
(15,20 km2), pero alcanza toda su significacion al relacionarla con el conjunto del
término municipal: 1.519,73 has (esto es aproximadamente el 10,60% de la
superficie del término municipal y el 37,09% de todo el suelo urbano y urbanizable
del Plan General de 1991), 1.992.695 m2 construidos, 8.486 plazas turisticas y
7.264 viviendas, lo que aproximadamente representan 30.278 habitantes
potenciales (un 12,70% de la capacidad global del PG 91).

Ya en la propia Evaluacion del Impacto Ambiental (E.I.A.) del Plan General de 1991
se detectaba el impacto claramente negativo que implicaria el desarrollo de algunos
de los sectores de suelo urbanizable que las Normas Subsidiarias han
desclasificado, a pesar de lo cual su clasificacibn como suelo urbanizable se
supedité al modelo global de ordenacion territorial que ahora cuestiona la presente
Revisién del Plan General.

Por otra parte, a los efectos de estudiar una nueva definiciébn del peligro de
formacion de nucleo de poblacion y de la regulacion de lo que se ha de entender
como vivienda familiar en el suelo no urbanizable, el Consell Insular de Mallorca
suspendié cautelarmente el planeamiento municipal de todos los municipios de la
isla por acuerdo plenario de 7 de abril de 1997, y redact6 y aprobd otra Norma
Subsidiaria de Planeamiento Municipal con vigencia transitoria mientras no se
modifican o revisan los planeamientos afectados. Dicha norma viene a fijar nuevos y
mMas restrictivos criterios para poder edificar en S.R., en linea con los objetivos de la
presente Revision.

15 Normas supramunicipales posteriores a la entrada en vigor del Plan
General de 1991

Con posterioridad a la entrada en vigor del Plan General (15 de noviembre de 1991)
ha ido apareciendo una serie de normas de diverso rango que tienen incidencia
directa sobre el Plan. Son leyes, normas y planes que incluyen disposiciones que
afectan directamente al planeamiento urbanistico de Calvia y que exigen su
modificacion o adaptacion en diversos aspectos. Su repercusion sobre el Plan
General fue analizado, en su momento, en el capitulo de Afecciones de la Memoria
de Informacién del Avance de la Revision. Si bien en principio solo se trata de
modificaciones, sumadas y consideradas en su conjunto se aproximan al concepto
de revision. Se citan aqui, con caracter enunciativo, las principales disposiciones
aludidas:

a) Leyes y decretos estatales:
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Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones.

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en lo no
expresamente derogado por la ley anterior.

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, en la parte nuevamente
en vigor en la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares
en virtud de la Ley 6/1998 antes citada y en lo que no se
oponga a ella.

Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
Infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

b) Leyes y decretos autonémicos:

*

Ley 3/1993, de 4 de mayo, para la Mejora de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.
Ley 8/1995, de 30 de marzo, de Atribucion de
competencias a los Consells Insulars en materia de
actividades clasificadas.

Decreto 2/1996, de 16 de enero, sobre Regulacién de
capacidades de poblacion en los instrumentos de
planeamiento general y sectorial.

Ley 6 /1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico (y
modificaciones introducidas por el articulo 21 de la Ley
9/1997, de 22 de diciembre, sobre diversas medidas
tributarias y administrativas).

Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el que se
regulan las Condiciones de higiene y habitabilidad de
viviendas y expediciéon de cédulas de habitabilidad.

C) Planeamiento supramunicipal y otras normas:

*

Plan de Ordenacion de la Oferta Turistica, POOT
(Decreto 54/1995, de 6 de abril).

Plan Director Sectorial de Puertos Deportivos e
Instalaciones Nauticas (Decreto 61/1994, de 13 de
mayo), aungque su aplicacion suspendida en virtud de la
sentencia de 18 de abril de 1997 del Tribunal Superior de
Justicia de Baleares, que anula el Plan, sentencia
actualmente recurrida por la Comunidad Auténoma ante el
Tribunal Supremo.

Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales
(Decreto 217/1996, de 12 de diciembre).

Plan Director Sectorial de Canteras (Decreto 77/1997,
de 11 de junio).

Las dos Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal aprobadas por el Consell Insular de Mallorca
respectivamente en 1996 y 1997, anteriormente citadas.
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* Plan Director Sectorial de Carreteras (Decreto CAIB
87/1998, de 16 de octubre; BOCAIB de 22 de octubre).

Aunque sin fuerza vinculante aun, pero significativamente indicativo, existe una
toma de posicién del Govern Balear a favor del desarrollo sostenible en el
documento “Hacia un desarrollo sostenible del Territorio” (Hipdtesis de Modelo
Territorial de las Islas Baleares, documento previo de las DOT, febrero de 1996),
utilizado metodolégicamente no solo como primer paso de las DOT, sino como
invitacién general a aportar ideas y sugerencias para tal fin. Posteriormente, el
Avance de las D.O.T. ha sido sometido a exposicion publica entre noviembre de
1997 y enero de 1998.

1.6 La Revision segun las previsiones del Plan General vigente

En el articulo 156 del Reglamento de Planeamiento se regulan con caracter general
las condiciones que motivan o implican la revision del planeamiento general,
condiciones que aqui se han producido y que se encuentran previstas mas
concretamente en el articulo 0.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General
vigente, donde se consideran genéricamente cinco tipos de causas que puedan
motivar la revision, de las cuales al menos las tres Ultimas si se han producido, a
saber:
“C) Cuando la ejecucion del Plan ponga de manifiesto la posibilidad
y conveniencia de ampliar sus objetivos mediante ulteriores
desarrollos del mismo modelo de ordenaciébn no previstos
inicialmente y que requieran la reconsideracién global de las
previsiones econdmico-financieras.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las
determinaciones del Plan que den lugar a alteraciones que
incidan sobre la estructura general y organica del territorio del
municipio o sobre las determinaciones sustanciales que la
caracterizan.

e) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga
naturaleza e importancia lo justifiguen, por afectar a los criterios
determinantes de la estructura general y organica del territorio o
de la clasificacion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el
Ayuntamiento.”

La incidencia que sobre la clasificacion del suelo, la estructura general y organica
del territorio y, consecuentemente, sobre las previsiones econdémico-financieras del
Plan General ha tenido -directa o indirectamente- la adopcion de las directrices y
criterios de la Agenda Local 21 son claras y se sustancian en:

1) la introduccién de nuevos objetivos y criterios de planeamiento
(evitar incrementar la presion sobre los terrenos naturales);
2) la desclasificacion de los sectores de suelo urbanizable afectados

por el acuerdo municipal antes transcrito de gran incidencia tanto
en términos relativos como absolutos; y, en consecuencia,
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3) la modificacion sustancial de la incorporacion de nuevos suelos al
proceso urbanizador, de la capacidad de acogida del Plan vy, por
tanto, de las previsiones del Programa de Actuacién y del Estudio
Econdmico-Financiero del Plan.

Siendo la clasificacion del suelo uno de los elementos determinantes de la
estructura general y organica del territorio (arts. 12.1.c LS/76 y 25.1 RP), no ofrece
dudas concluir que una alteracién tan drastica de aquélla implica un cambio
sustancial de la estructura territorial del Plan que (via modificacion de la calificacion
urbanistica de los suelos desclasificados) ve distorsionadas sus previsiones de
desarrollo, capacidad de acogida, dotaciones y sistemas generales incluidos en
aguellos suelos, etc.

Con independencia de lo anterior, la introduccién de nuevos objetivos generales de
planeamiento implica de por si proceder necesariamente a la revision de un Plan
General que queda descabezado o desprovisto de la motivacion juridica y
urbanistica exigible (apartados 3°y 5° del art. 38 RP).

Por ultimo, hay que recordar que el propio Plan prevé la revisién de su Programa de
Actuacién una vez transcurridos cuatro afios desde su entrada en vigor (art. 0.4.2 de
las Normas), hecho que deberia haberse producido a partir de noviembre de 1995y
no lo ha sido precisamente por los cambios estratégicos antes descritos. Aunque la
revision del Programa de Actuacion no implica necesariamente la del propio Plan,
llegados a este punto no cabe concebirlas separadamente.

1.7 La tramitacion administrativa de la Revision

El presente documento es ha sometido un proceso de tramitacion administrativa
jalonado por los sucesivos pasos que a estos fines sefiala el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico en sus articulos 123 y siguientes, precedidos por una
suspension cautelar del Plan General:

a) Inicio de la Revisién del Plan General

La Revisioén se inici6 por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 16 de mayo
de 1996.

b) La suspensién cautelar del planeamiento

El Consell Insular de Mallorca suspendié parcialmente la vigencia del Plan
General por acuerdo de 11 de noviembre de 1996.

C) El Avance de la Revision

El Avance de la Revision del Plan General fue aprobada por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de 29 de octubre de 1997. La exposicion
publica del Avance tuvo lugar hasta el dia 2 de enero de1998.
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d) La Aprobacion Inicial

La Aprobacion Inicial de la Revision del Plan General fue acordada por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de 6 de julio de 1998. El subsiguiente
periodo de informacién publica se prolongé hasta el 14 de septiembre de
1998.

e) La segunda informacién publica de la aprobacién inicial

Como consecuencia del periodo de informacion publica abierto con la
aprobacion inicial, se han introducido modificaciones diversas en el
documento -normalmente motivadas en la aceptacion del contenido de
algunas alegaciones-, algunas de las cuales tienen una alcance
suficientemente profundo que altera el armazén estructural territorial del
Plan General de tal manera que exige someterlo de nuevo a informacion
publica a los efectos previstos por el articulo 130 del Reglamento de
Planeamiento, que determina que cuando

“...dichas modificaciones significasen in cambio sustancial en los criterios
y soluciones de Plan inicialmente aprobado, se abrira, antes de someterlo
a aprobacién provisional, un nuevo tramite de informacion publica...por
los mismos plazos.”

Las modificaciones de caracter sustancial que motivan este nuevo tramite
son las siguientes, a saber:

- La nueva autopista de prolongacién de la de Poniente,
impuesta por el Plan Director Sectorial de Carreteras de la
CAIB aprobado en octubre de 1998, representa un tajo
brutal en el territorio y paisaje del municipio, alterando el
sistema de relaciones espaciales y territoriales,
representando una virtual fractura del término a todos los
efectos, de enormes consecuencias negativas.

- El Parque municipal de Galatzo, nuevo espacio libre de sistema
general de espacios libres que ocupa casi el 10 % del
término municipal, lo que repercute en la estructura del
sistema general de espacios libres y en el Programa de
Actuacion y el Estudio Econémico y Financiero.

- La desclasificacién de la mayor parte del suelo
urbanizable, elimindndose cuatro de los cinco sectores
previstos, los cuales constituian el 90 % del suelo
urbanizable del documento aprobado inicialmente. Tal
diferencia tiene incidencia sobre la clasificacion del suelo,
el dimensionado del Plan y el techo poblacional, y la
estructura territorial.

Aparte de las anteriores y a un nivel de importancia estructural menor, y
como consecuencia del periodo de informaciéon publica de la aprobacién
inicial, cabe citar varios tipos de cambios que afectan a extensiones
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significativas del territorio y la poblacion del municipio. Si bien, en rigor,
estas modificaciones tomadas una a una no motivan otro periodo de
informacién publica, tomadas en su conjunto y con las anteriormente
descritas conforman diferencias sustanciales que es preciso someter a
conocimiento general de la ciudadania:

- El dibujo del nuevo deslinde del dominio publico de la
Zona Maritimo-Terrestre 'y sus correspondientes
delimitaciones de la zona de servidumbre de transito y la
zona de servidumbre de proteccion, todo ello como
consecuencia de la alegacion presentada por Direccion
General de Costas (Demarcacion de Baleares) y que
afecta a la practica totalidad de la franja costera municipal,
gue incluye gran numero de propiedades.

- La eliminacién de numerosas unidades de actuacion y de
pequefas reformas urbanas proyectadas en las nucleos
tradicionales (Calvia y Es Capdella)

- Incremento de aprovechamiento, ocupacion y reduccion
de retranqueos en distintos sectores urbanos,
aproximandose a las condiciones de partida del Plan
General vigente.

Y todo ello unido a una serie de pequefios ajustes de la ordenacién
pormenorizada de alcance puntual.

Todas ellas -cada una a su nivel- se encuentran descritas y justificadas en
la presente Memoria en sus respectivos capitulos y recogidas en las
Normas, Programa de Actuacién, EEF y documentacion grafica
correspondiente.

A la vista de las alegaciones realizadas durante el nuevo periodo de
informacion puablica abierto desde el 4 de enero al 26 de febrero de 1.999,
de cuyo resultado se da cuenta en el apartado 4.3 de la presente memoria,
y como consecuencia de la aceptacion del contenido de algunas
alegaciones, se han introducido modificaciones diversas en el documento
gue sin embargo no alteran el armazon estructural territorial establecido en
el Plan, entendiéndose en consecuencia que no hay necesidad de
someterlo de nuevo a informacién publica. Es por ello que la nueva
documentacién corregida, serd sometida a la preceptiva aprobacion
provisional por la corporacion municipal.
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2. NATURALEZA, VIGENCIA Y EFECTOS DEL PLAN
GENERAL

2.1 Naturaleza y marco juridico del Plan General

El Plan General Municipal de Calvia es el instrumento de ordenacion integral del
territorio del municipio y, a tal efecto y de conformidad con la legislacion urbanistica
vigente, define los elementos basicos de la estructura general del territorio y clasifica
el suelo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y
categoria del mismo. Ademas, ya sea directamente o por medio de los instrumentos
de planeamiento previstos para su desarrollo, el Plan delimita las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes
gue condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

La documentacién que integra el Plan General es resultado de la revision, tanto del
Plan General de 1971, como de su posterior adaptaciéon de 1982 y de sus
modificaciones y desarrollos mediante las oportunas figuras de planeamiento, como
de la revision de 1991.

El Plan General y la documentacién que lo integra sustituyen plenamente, en lo que
se refiere al término municipal de Calvia, a las figuras de planeamiento municipal
citadas en el parrafo precedente y a la documentacién correspondiente, salvo en los
supuestos de transitoriedad expresamente previstos en la presente revision.

El Plan General ha sido redactado de conformidad con la Ley 6/1998, de 13 de abiril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante, también LS/98 o Ley del
Suelo) y, en lo no derogado por ella, por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante, también LS/92), y el Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en adelante, también LS/76), asi
como los Reglamentos que la desarrollan y la legislacion sectorial estatal y
autonémica en los aspectos en que son de aplicacion. Se han seguido en particular
los criterios y determinaciones del cuerpo normativo que ha entrado en vigor durante
la vigencia del Plan General de 1991, que ahora se revisa.

2.2 Vigenciay revisiéon del Plan General

La Revision del Plan General entra en vigor desde la fecha de publicacion de su
aprobacion definitiva. Su vigencia serd indefinida, como corresponde a un
planeamiento de ambito municipal, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o
revisiones. La entrada en vigor de la Revision del Plan General le confiere los
siguientes efectos:
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Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a
consultar por si mismo, o a recabar informacion escrita sobre su
contenido y aplicacion en la forma que se regule segun las
presentes normas.

Ejecutoriedad, lo que implica, por una parte, la facultad para
emprender la realizacion de los proyectos y obras que en el Plan
estén previstos, la declaracion de la utilidad publica de los mismos
y de la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o de imposicion de
servidumbre y, en general, la habilitacion para el ejercicio por el
Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley y por el
propio Plan en lo que sea necesario para el cumplimiento cabal de
sus determinaciones.

Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones,
tanto para el Ayuntamiento y los demas Organismos de la
Administracion Publica como para los particulares.

A los doce (12) afios de vigencia de la presente Revision del Plan General, el
Ayuntamiento verificard la oportunidad de proceder a su revision, la cual se
producira en cualquier otro momento, anterior o posterior, si se produjera alguna de
las circunstancias siguientes:

a)

b)

d)

Si se aprueba un Plan de Ordenacién de ambito supramunicipal
que comprenda el término municipal de Calvia y que disponga o
haga necesaria la revision.

Si las previsiones de los niveles de dotacidon urbanistica exigieron
una mayor superficie de suelo destinado a equipamientos publicos
pertenecientes a Sistemas generales, sea por la propia evolucién
del turismo, sea como consecuencia de la entrada en vigor de
disposiciones de rango suficiente que asi lo determinen.

Cuando la ejecucion del Plan ponga de manifiesto la posibilidad
conveniencia de ampliar sus objetivos mediante ulteriores
desarrollos del mismo modelo de ordenaciébn no previstos
inicialmente y que requieran la reconsideracion global de las
previsiones economico-financieras.

Si se han de tramitar modificaciones concretas de las
determinaciones del Plan que den lugar a alteraciones
sustanciales de la estructura general del territorio del municipio o
sobre las determinaciones sustanciales que la caracterizan.

Cuando otras circunstancias sobrevenidas de anéloga naturaleza e
importancia lo justifiquen, por afectar a los criterios determinantes
de la estructura general y organica del territorio o de la
clasificacién

del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del
Ayuntamiento.
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Si no se produce ninguno de los supuestos anteriores, se estima que la fecha en
gue podria estar en vigor la revision de la presente Revision seria alrededor del afio
2015, fecha que se toma como referencia efectiva de las previsiones cuantitativas
del Plan General. Esta fecha tiene la ventaja operativa de coincidir con el horizonte
temporal utilizado para establecer los escenarios de referencia de la Agenda Local
21.

Por su parte, el Programa de Actuacion del Plan General sera revisado transcurridos
cada cuatro (4) afios desde su entrada en vigor.

2.3 Desarrollo del Plan General

La ordenacion proyectada por el Plan General se desarrollara, en su caso, por los
correspondientes Planes Parciales, Planes Especiales, Programas de Actuacion
Urbanistica y Estudios de Detalle, de acuerdo con lo previsto en el articulo 6.3 de la
LS/76 y 4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

A fin de dotar de la suficiente homogeneidad a la documentaciéon que desarrolle el
Plan, los instrumentos de desarrollo se redactaran respetando e incorporando las
especificaciones de los diferentes elementos normativos que el Plan define para
implementar su determinaciones vinculantes. Asi, seran referente obligado para los
instrumentos de ordenacion que desarrollen el Plan General las disposiciones
establecidas para todas las clases de suelo, asi como la extrapolacion, en su caso,
de las calificaciones y condiciones particulares de su regulacién que definen las
Normas Urbanisticas del Plan para el suelo urbano o para el suelo rustico.

El caracter de referente obligado sera independiente de la clasificacion del suelo y
se sujetara necesariamente a los valores limites, maximos o minimos, fijados para
los parametros reguladores del aprovechamiento urbanistico, tanto para los que
directamente regulan éste como para los que lo determinan de modo indirecto.
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3. LA DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL:
CONTENIDO Y VALOR RELATIVO DE SUS
COMPONENTES

3.1 El soporte documental del Plan

Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras y de los
grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos y criterios generales del
propio Plan y atendida la realidad social del momento en que se apliquen. La
documentacion que constituye el Plan General es la siguiente:

a)

b)

La Memoria del Plan, con sus documentos anexos, sefiala los objetivos
generales de la ordenacion y expresa Yy justifica los criterios que han
conducido a la adopcion de las distintas determinaciones. Es el instrumento
basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver las discrepancias entre otros documentos o
entre distintas determinaciones, si resultaron insuficientes para ello las
disposiciones de las presentes Normas. Opera, asimismo, como
instrumento de interpretacion para que el Ayuntamiento, en uso de sus
facultades discrecionales, pueda resolver sobre la oportunidad de autorizar,
con las necesarias garantias de objetividad, transparencia y equidad, todo
aquello que no estando expresamente prohibido o no autorizado por las
Normas pueda, sin embargo, ser permisible en base a los objetivos y
criterios del Plan. En la memoria se incluye un anexo justificativo del
cumplimiento de diversas leyes autonémicas, a cuyas determinaciones
debe someterse el Plan.

Los Planos, en los que se plasman las determinaciones gréficas del Plan,
son basicamente tres:

* El Plano de Estructura General del Territorio, a escala 1/10.000
(9 hojas, numeradas de la T-1 a la T-9), establece las
determinaciones mas generales de la ordenacion territorial: la
clasificacién del suelo, la red viaria estructurante y la proteccién del
suelo rudstico y su division en areas. A su vez, en suelo rustico
sefiala la situacion de bienes protegidos de marcado interés, tanto
ambiental como cultural. Se recogen asimismo las delimitaciones
de los sectores en que queda subdividido el Suelo urbanizable y
las directrices graficas que el Plan General establece para su
desarrollo.

Los sistemas generales, y dentro de ellos el Sistema General
Viario, tienen en el plano una nitida expresiéon diferencial que
subraya su especifica naturaleza y su igualmente singular alcance
y tratamiento normativo, con relativa independencia de la concreta
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ubicacion de sus elementos dentro de las diferentes clases de
suelo o de las zonas de regulacién diferencial o de los demas
ambitos y subdivisiones que el plano contiene.

* El Plano de Calificacién y Alineaciones en Suelo Urbano (50
hojas a escala 1/2.000 numeradas correlativamente; y 11 hojas a
escala 1/1.000, para los nucleos de Es Capdella y Calvia,
numeradas con letras de la A a la K), establece la zonificacion del
suelo, el sefialamiento de los usos pormenorizados y régimen
edificatorio propios de cada zona, los &mbitos del planeamiento de
desarrollo, y detalla las alineaciones, asi como la delimitacién de
los usos dotacionales y espacios libres, tanto los de caracter local
como los sistemas generales. Por la mayor precisién propia de su
escala prevalece siempre sobre los demas planos en lo que se
refiere a sus determinaciones y contenido especificos.

Comprende la parte del término municipal que ha adquirido ya la
condicion de suelo urbano o que puede llegar a alcanzarla en
desarrollo del Plan. Recoge también la clasificacién del suelo con
mayor precision en el deslinde del suelo urbanizable (en la parte
del territorio que el plano comprende). Ademas, en el suelo urbano
y en el que no siéndolo aun queda ordenado directamente desde
el Plan, se efectia la adscripcién a la correspondiente zona de
regulacion diferenciada, delimitdndose también los enclaves que,
en cambio, quedan sujetos a ulteriores operaciones de ordenacion
ylo gestion que han de efectuarse previamente a su edificacion y
eventual urbanizacion. Los criterios, directivas y orientaciones que
el Plan proporciona para la redaccion de los instrumentos
correspondientes a dichas operaciones se recogen en la presente
Memoria y en las correspondientes fichas de caracteristicas
anexas a las Normas.

Contiene también el deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre a que se refiere el Capitulo Il de la Ley de Costas y la
zona sometida a la servidumbre de proteccion a que se refiere la
Disposicion Transitoria Tercera de dicha Ley en relacion con el
articulo 23 de la misma, asi como los terrenos no comprendidos en
el nuevo dominio puablico maritimo-terrestre que, en virtud del
planeamiento anterior, quedaron afectados al dominio publico
municipal como zonas de paso.

En correspondencia con las categorias establecidas en las
Normas, las calificaciones urbanisticas de equipamiento de
caracter dotacional, tanto urbanas como propiamente turisticas
guedan también reflejadas en el plano, bien sean las de naturaleza
y alcance local, bien las que conforman los sistemas generales
dentro de la estructura general del territorio. En las antedichas
calificaciones se distingue entre las que quedan afectadas al uso y
dominio publicos y las que de su calificacién no se sigue afectacion
del dominio y pueden permanecer en régimen de propiedad
privada.
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* Como complemento y precision del plano de Estructura General,
cuya lectura puede ser complicada en ciertos ambitos debido a los
grafismos diferentes que es necesario dibujar sobre los mismos
debido a las afecciones que sobre ellos se producen como
consecuencia de la simultaneidad de aplicaciéon de lo establecido
en la LEN, las DOT y el POOT, se afiaden en la ultima version de
octubre de 1.999 tres nuevos planos. A saber:

Plano justificativo del cumplimiento de la LEN, una hoja a
escala 1/20.000 con la denominacion RL, que recoge en exclusiva
el limite de los ANEI y ARIP, superpuestos a las calificaciones del
suelo rustico.

Plano justificativo del cumplimiento de las DOT, una hoja a
escala 1/20.000 con la denominacién RD, que recoge las areas de
Proteccion Territorial (APT) reguladas en el articulo 19.1.e.1) y
Anexo Il de las Directrices de Ordenacion del Territorio y las areas
de Transicion (AT).

Plano justificativo del cumplimiento del POOT, una hoja a
escala 1/20.000 con la denominacién RP, que recoge las Zonas
Limitrofes de Proteccién Costera (ZLPC) y las Areas de
Proteccion Posterior (APP) reguladas en los articulos 14 y 16 del
Plan de Ordenacién de la Oferta Turistica.

* Como planos complementarios del Estudio Econémico Financiero
y del antes citado de Estructura General, se afiaden en la Ultima
version de octubre de 1.999 dos nuevos planos. A saber:

Plano de Gestion: Estudio Econémico Financiero, una hoja a
escala 1/20.000 con la denominacion EEF, que recoge en el que
se hace referencia grafica de aquellos sistemas generales o
espacios destinados a equipamientos u otros usos de caracter
publico, que se han incluido en el Estudio Econémico Financiero.
Plano de adscripcién de Sistemas Generales , una hoja a
escala 1/20.000 con la denominacion ASG, que recoge los
diferentes Sistemas Generales que el Plan establece,
diferenciandolos segun la clase de suelo al que cada uno de ellos
se adscribe.

* El Plano de Imagen Urbana (a escalas diversas, y escala de
referencia basica 1/2.000, con varias hojas, segun la edicion) no
abarca todos los nacleos urbanos con igual tratamiento gréafico o
resolucién de disefo, y propone una solucion de imagen urbana
para los espacios publicos de todo el suelo urbano municipal.
Comprende el tratamiento de la red viaria, las zonas verdes y
algunos espacios libres privados significativos, bien sea por su
tamafo, bien por su situacion, funcionalidad o singularidad. Se
trata de un plano elaborado especificamente para el primer periodo
de informacion puablica de la aprobacién inicial (julio-septiembre de
1998), pero que conserva su alcance de propuesta indicativa de la
idea de ciudad que subyace a la ordenacién proyectada por la
Revisiéon del Plan. Carece de valor normativo y es por ello que ha
sido eliminado en las versiones posteriores del documento.

* Finalmente, al objeto de dar cumplimiento a la Disposicion
Transitoria Decimocuarta en su apartado 2 de las DOT y por ende
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justificar el cumplimiento del Decreto 2/1.996, de 16 de enero
sobre regulacion de capacidades de poblacion en los instrumentos
de planeamiento general, en la Ultima versién de octubre de 1.999
se afiade una hoja a escala 1/20.000 con la denominacién (CP) ,
correspondiente al Plano de Capacidades de Poblacion.

Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo regulador especifico de la
ordenacion urbanistica del Municipio de Calvia. Prevalecen sobre los
restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se establece sobre
desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen
juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los
aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre el mismo. Para lo
no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el ordenamiento juridico
general del Estado y en el autonémico de la Comunidad Autbnoma de las
Islas Baleares; y para su posible interpretacion, se estara al contenido de la
Memoria y los restantes documentos del Plan.

Constituyen parte integrante del texto normativo y complemento esencial de
las precisiones graficas de los planos las fichas de caracteristicas
relativas a todas aquellas porciones del territorio dentro de las diversas
clases de suelo para las que el Plan proporciona precisiones singulares
respecto a la regulacion zonal o remite a la redaccién de figuras de
planeamiento o gestion en desarrollo del mismo. Dichas fichas contienen
determinaciones, instrucciones, criterios y recomendaciones
particularizadas para cada uno de los ambitos a que se refieren, y se
recogen en sendos Anexos a las Normas Urbanisticas. En suelo urbano,
las fichas se refieren a unidades o poligonos de actuacién (Anexo [); en
suelo urbanizable, a sectores de planeamiento parcial (Anexo II).

Las Normas tienen su vertiente grafica en los planos del Plan, en donde se
detallan las porciones del territorio sometidas a una regulacion diferencial.
Las determinaciones gréaficas de los planos son de igual naturaleza
normativa que las escritas, constituyendo ambas un conjunto inseparable.

El Catadlogo de Edificios y Sitios Protegidos es un documento que se
incorpora a la Revisiéon del Plan General manteniendo su inicial formato
como Plan Especial de Proteccion de Conjuntos Histérico-Artisticos,
Edificios y Sitios a Proteger en el Término Municipal de Calvia,
aprobado definitivamente el 28 de mayo de 1992. El listado o inventario de
elementos catalogados que recoge dicho Plan Especial se ha completado
con unas ultimas incorporaciones. Su integracion en el cuerpo documental
del Plan General se produce al pasar a ser considerados como Anexo llI
de las Normas Urbanisticas. Todos los elementos catalogados se grafian
en los planos correspondientes.

El Programa de Actuacién del Plan General determina el orden normal de
desarrollo y ejecucién del Plan General, tanto en el tiempo como en el
espacio, asi como la prioridad de determinadas actuaciones, todo ello de
acuerdo con los objetivos generales de la ordenacion. Sus previsiones en
lo referente a la ejecucién de los sistemas generales, al desarrollo del suelo
urbanizable y a las actuaciones en suelo urbano, complementadas con las
mayores especificaciones contenidas en la Memoria y en las Normas,
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vinculan al Ayuntamiento de Calvia como Administracion responsable del
cumplimiento del Plan, asi como a los agentes publicos y privados en sus
respectivas actuaciones urbanisticas. Por su intima relacibn metodoldgica
con el Estudio Econémico y Financiero se funde con él en un Unico
documento fisico.

f) El Estudio Econdmico-Financiero, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 42 del Reglamento de Planeamiento, contiene la evaluacion
economica de las inversiones programadas, asi como su asignacion a
Organismos o Entidades publicas a que se refiere el mencionado articulo,
justificando la viabilidad financiera de dichas previsiones. Por su intima
relacion metodoldgica con el Programa de Actuacion se funde con él en un
Unico documento fisico.

9) El resto de la documentacién del Plan General (Memoria y Planos de
Informacion urbanistica, analisis urbanistico, diagnéstico, E.l.A. y
Estudios Complementarios) tiene un caracter informativo y recoge los datos
y estudios que han servido para fundamentar y evaluar las propuestas del
Plan General.

3.2 Precisién y alcance de las determinaciones gréficas

Las escalas que més arriba se han indicado corresponden a las que se representan
sobre el papel pero, dado el caracter digital de toda la documentacion grafica, puede
ser reproducida con escalas y formatos variables.

La cartografia utilizada se ha basado en las restituciones de fotografias aéreas
realizadas por el Govern Balear a escala 1/5.000 (fotos del afio 1989) y por la
Gerencia Territorial del Catastro a escala 1/1.000. Todas las manipulaciones
necesarias para la elaboracion aqui presentada son debidas a la propia Oficina
Municipal del Plan. Por tanto, la escala de referencia o nominal de la representacion
fotogramétrica original es de 1/1.000 para el suelo urbano y, 1/5.000 para suelo
rastico y la totalidad del término. Por encima de estas escalas se pierde
proporcionalmente la precision esperable de la cartografia y debe tenerse presente
el aumento del margen de error correspondiente. Referidos a las escalas hominales
de la cartografia, no deben admitirse errores superiores al 2% en mediciones
lineales o superficiales.

3.3 Jerarquia y valor relativo de los documentos del Plan

En caso de discordancia o imprecisién de contenido de los diversos documentos
gue integran el Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Las determinaciones de las Normas urbanisticas prevaleceran
sobre la restante documentacion escrita.
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b) En los planos, prevaleceran las determinaciones de menor escala
0 Mas precisas.
C) La Memoria servira para interpretar las dudas que se pudieran dar

de la lectura de todos los deméas documentos del Plan.

A los efectos anteriores, se reputara incompleta la informacion sobre las
determinaciones urbanisticas que rigen en cualquier terreno del municipio de Calvia,
gue haga caso omiso de las precisiones que sobre el mismo contenga el conjunto
de la documentacion referida y descrita en los apartados precedentes.
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4. RESULTADO DE LOS PROCESOS DE PARTICIPACION
PUBLICA

4.1 La exposicion publica del documento de Avance

El Avance de la Revision del Plan General fue aprobado por unanimidad en la
sesion plenaria del Ayuntamiento de Calvia de fecha de 29 de octubre de 1997. La
documentacion estuvo oficialmente expuesta al publico durante el periodo
comprendido entre los dias 13 de noviembre de 1.997 y el 2 de enero de 1.998. La
participacion ciudadana se ha articulado en varios escenarios o formas distintas:

a)

b)

d)

e)

En la propia sala donde estaba fisicamente expuesta la
documentacién, en los bajos de la Casa Consistorial, se
produjeron un total de 242 visitas de personas interesadas en
conocer aspectos varios del documento. La oficina del Plan
destac6 alli un técnico superior que, ademas de las oportunas
explicaciones, tomaba nota de cada consulta, aunque no se
concluyera sugerencia escrita alguna y, por tanto, se han
aprovechado las sugerencias que indirectamente pueden haber
llegado al equipo redactor por esta via.

Durante el referido periodo oficial, se presentaron 84 escritos de
sugerencias y alternativas de planeamiento, que en algunos casos
constituyen auténticos escritos de alegaciones (propias de una
fase posterior) en defensa de determinados aspectos particulares
gue pudieran interesar a quien suscribe cada escrito. No obstante,
todas ellas han sido consideradas como de planeamiento y como
tales han sido analizadas a la hora de argumentar una adecuada
contestacion a su contenido.

Fuera del periodo sefialado, se recibieron un total de 13 escritos
gue, junto los 19 escritos que se presentaron con anterioridad al
proceso de exposicion publica sefialado en el primer parrafo,
suman un total de 32 escritos, que han sido asimismo analizados
en su totalidad y que han sido objeto de una consideracién y
respuesta individualizada.

De manera individualizada y personal, la Oficina Municipal de la
Revisiébn del Plan ha atendido a numerosas consultas de
ciudadanos interesados que durante el periodo de exposicién
publica han visitado la Oficina.

Mediante reuniones explicativas especificas con asociaciones
vecinales y sindicales diversas.

Consecuentemente, puede concluirse que se han analizado un total de 116 escritos
presentados al ayuntamiento sobre el contenido del Avance del Plan y que la
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totalidad de ellos han merecido la consideracién de sugerencias o alternativas al
Avance, con independencia de su contenido y fecha de entrada, habiendo sido
objeto de un andlisis y respuesta individualizada.

La relacion de los escritos recibidos, por orden de entrada en el Ayuntamiento, es la

siguiente:

a) Anteriores al periodo de exposicién publica:

FECHA N° REG. INTERESADO

07/10/1996 15920 Barcelo Puigserver, Jaime, repres: propietario

16/05/1997 9953 Barcel6 Moragues, Antonia, repres: propietaria

21/05/1997 10266 Forteza Castro, Jorge, repres: Diia. Gerborg Klara Imhoff

17/06/1997 12352 Sastre Arbés, Francisco Javier, repres: Mariano de Vicente Rodrigo

18/08/1997 16213 Melis Melis, Rafael, repres: copropiet. + Margarita Botta Torres

22/08/1997 16490 Aguila (del) Lopez, L. , repres: Centro Internacional de
Transacciones SA 'y Explotc.Eur.SA

01/09/1997 16844 Unzue Feliu, Astenio, repres: familia Unzue

12/09/1997 17592 Mentink, Kate, repres: GOLDEN CHAIN, S.L.

23/10/1997 20546 Ruiz Pomar, Carlos, repres: Forum Filatélico Financiero, S.A.

27/10/1997 20765 Abril Mufioz, Sor Luz Nieves, repres: Abadesa de Franciscanas
Calvia

28/10/1997 20834 Cabrer Cabrer, Francisca Teresa, repres: propietario

29/10/1997 20961 Zinck, Stefan, repres: grupo promotor PAU-SL

30/10/1997 21013 Juan Sans, Bernardo, repres: Mar Galera, S.L.

03/11/1997 21189 Garcia Ramos, Ramon, repres: propietario

04/11/1997 21329 Mas, Miguel, repres: propietario

07/11/1997 21587 Cooper, Victor, repres: propietario

07/11/1997 21593 Homar Camino, José M?, repres: Ayto (Urbanismo)

11/11/1997 21998 Middelman Blome, Alvaro, repres: S&R Immobilien-Beteiligungs
GmbH.

11/11/1997 21781 Reynés Corbella, Guillermo (argto), repres: J. Aguilar S., IMISA,
repres: propietario

b) Presentadas en plazo:

FECHA N° REG. INTERESADO

17/11/1997 22205 Sans Salom, Francesc, repres: agricultor propietario Can Ros

17/11/1997 22186 Alcover Arbona, Vicente, repres: duefios Hotel Pax

20/11/1997 22481 Abril Mufioz, Sor Luz Nieves, repres: Abadesa de Franciscanas
Calvia

21/11/1997 22583 Mir Juan, Pedro, repres: copropietario

23/11/1997 22706 Fernandez Prada, Jesus, repres: Forum Filatélico Financiero
(Madrid), propietarios

27/11/1997 - Cézar, Eduardo (Medi Ambient), repres: Ayto. Medi Ambient

27/11/1997 22911 Perell6 Verger, Catalina, repres: propietaria

27/11/1997 22940 Unzue Roca, Concepcién, repres: propietaria

28/11/1997 22976 Gerke, Gerald, repres: propietario

28/11/1997 23047 Cabrer Vich, Francisca, repres: propietaria

28/11/1997 23046 Cabrer Vich, Francisca, repres: propietaria

01/12/1997 22910 Verger Cabrer, Francisca, repres: propietaria

01/12/1997 23117 Canals Estades, José, repres: prop. z. Son Torres

01/12/1997 23158 Estevez, Francisco, repres: mas otros vecinos

01/12/1997 23093 Perell6 Verger, Catalina, repres: propietaria

01/12/1997 23092 Verger Cabrer, Francisca, repres: propietaria
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03/12/1997 23342 Barcel6 Ferrer, Catalina, repres: propietario

03/12/1997 23308 Matas Isern, Btme., repres: Gasolinera C. Calma
04/12/1997 15406 Unzue Roca, Concepcion, repres: propietaria

04/12/1997 23415 Rossellé Ginard, Bartolomé, repres: propietario

05/12/1997 23514 Truyols Real, Montserrat

09/12/1997 23597 Juaneda Botta, Bartolomé, repres: tres hermanos
09/12/1997 23569 Kirchnofer Lopez, Juan

09/12/1997 23585 Xamena Toro, Martin, repres: Pte. Asociacion Hotelera llletes
10/12/1997 23649 Verger Martorell, Joan, repres: propietario

11/12/1997 23749 Sunderland, Jane Elisabeth, repres: propietario El Planet
12/12/1997 23879 Caplloch Vich, Juan, repres: agricultores-prop. Benatiga Vell
12/12/1997 23878 Verger Oliver, Francisca, repres:+ Juana Ana Oliver Vicens
12/12/1997 23881 Verger Oliver, Francisca, repres: + Juan Caplloch Vich
12/12/1997 23864 Salva Cabrer, Juan, repres: propietario

12/12/1997 23856 Diamant Garfunkel, Alejandro, 5-6: ALRUDAVA, S.A.
12/12/1997 23841 Juneda Massot, Juana M?, repres: propietario

15/12/1997 23931 Xamena Toro, Martin

16/12/1997
16/12/1997

- Franco, Juan

- UGT (Comision Ejecutiva), repres: Sindicato UGT, Comisién ejec,

area Institucional

16/12/1997 24094 Sastre Ginard, Damia, repres: propietario

17/12/1997 24107 Peygahmbari, Ramin, repres: propietario

17/12/1997 24128 Forteza, Dolores (PSM-Calvia), repres: Dolores Forteza
18/12/1997 24237 Colomar Salva, Antonio, repres: propietario

18/12/1997 24235 Simé Pujol, Antonio, repres: propietario

22/12/1997 24391 Feliu Vidal, José, repres: Fca. Pons Palmer

23/12/1997 24427 Matas Isern, Bartolomé, repres: Edificaciones Poniente Mallorca,

S.A.

23/12/1997 24446 Oliver Bauza, Miguel, repres: propietario
30/12/1997 24618 Medina Roses, Francisca, repres: propietaria

30/12/1997 24621 Roses Abrines, Lorenzo, repres: Nova Hielo de Mallorca,
(Club Hielo)

30/12/1997 24662 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia

30/12/1997 24660 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia

30/12/1997 24659 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia

30/12/1997 24616 Ferrer Estrany, Pablo, repres: con Ant? Segui Beltran

30/12/1997 24611 Morales Buitrago, Angeles, repres: propietarios

30/12/1997 24608 Roca Nufiez, Guillermo, repres: Presidente Junta

Compensacion

30/12/1997 24606 Salva Cabrer, Juan, repres: propietario
30/12/1997 24603 Oliver Mari, José (CAEB), repres: presidente CAEB
30/12/1997 24581 Rossifiol Fuster, manuel, repres: propietario

30/12/1997 24656 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia
30/12/1997 24655 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia
30/12/1997 24654 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia
30/12/1997 24653 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia
30/12/1997 24657 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia

30/12/1997 24646 Aguilar Salvanés, José, 6, repres: Polo Club de Santo Estevao

30/12/1997 24644 Frontera Avellana, Javier, repres: IMISA
30/12/1997 24641 Frontera Avellana, Javier, repres: IMISA
30/12/1997 24639 Frontera Avellana, Javier, repres: IMISA

30/12/1997 24625

30/12/1997 24612 Roses Rovira, José, repres: prop. Morokito
30/12/1997 24615 Roses Abrines, Lorenzo, repres: Dolores Roses, E.Roses,

Williams

S.A.

de

Jaume Noguera, Margarita, repres: (Procuradora) Cala Crista, S.A.

M.E.

31/12/1997 24691 Dameto Cotoner, Fernando, repres: Inmobiliaria Golf Poniente,

S.A.

31/12/1997 24690 Dameto Cotoner, Fernando, repres: Inmobiliaria Golf Poniente,

S.A.

31/12/1997 24689 Bover Mari, Bartolomé, repres: locales Las Pitiusas
31/12/1997 24688 Estades Jaume, Margarita, repres: propietaria
31/12/1997 24685 Moragues Terrasa, Catalina, repres: propietaria
31/12/1997 24682 Daviu Estaras, Miguel, repres: Hotel Bermudas (dir.)
31/12/1997 24681 Buades Colom, Miguel, repres: procurador URBAMAR
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31/12/1997 24680 Reynés Barceld, Magdalena, repres: propietaria
31/12/1997 24679 Morey Kuhlmey, Jorge, repres: Francisca Barcelé Bauza
31/12/1997 24669 Llado Fiol, Pedro, repres: propietario

31/12/1997 24668 Pefia Gaya, Guillermo, repres: Hotel Petit Cala Fornells

02/01/1998 - Salva Martin, Antonio, repres: Casino de Mallorca, S.A.

02/01/1998 37 Alemany Dezcallar, Juan (PP Calvia), repres: grupo PP Calvia

02/01/1998 36 Marrero Henning, Pedro Pablo, repres: ESMONO S.L.

02/01/1998 35 Mayer, Noel, repres: propietario

02/01/1998 24 Pallicer Pujol, Antonio, repres: propietario

02/01/1998 8 Blanes Nouvillas, Eduardo, repres: S'Hostalet S.A. (Blanes
Nouvillas, S.A.)

02/01/1998 7 Blanes Nouvillas, Eduardo, repres: S'Hostalet S.A. (Blanes

Nouvillas, S.A.)

C) Presentadas con posterioridad al periodo de exposicion publica:

FECHA N° REG. INTERESADO

05/01/1998 100 Zaforteza Fortuny, Raimundo (abog.), repres: Bellpuig, S.A.
(Predio Bendinat)
05/01/1998 101 Llompart Borras, Guillermo, repres: JAIFRA, S.A. (Balneario

llletes)

05/01/1998 85 Blasco Felipe, Javier, repres: Casino de Mallorca, S.A.

07/01/1998 119 Matea y Cuenca (de), José Luis, repres: Junta de Liquidacion
Susp. Pagos

09/01/1998 299 Vicens Escandell, Jaume, repres: ASDICA (Discapacitats de
Calvia)

12/01/1998 337 Zinck, Stefan, repres: proyecto clinica PAU-SL

12/01/1998 334 Ripoll Malondra, Jerénimo, repres: propietario

13/01/1998 417 Aloy Mestre, Juan, repres: propietario

15/01/1998 627 Tomas Vives, Pere, repres: GOB

17/01/1998 753 Bormann, Karlheinz, repres: ESMONO, S.A.

17/01/1998 754 Bormann, Karlheinz, repres: ESMONO S.A.

02/02/1998 32 Molina Soler, Ricardo, repres: El Dorado (Calvia Parc, S.A.)
27/02/1998 3812 Thomas Gémez, Cayetano, repres: propietarios

Del analisis del conjunto de los escritos presentados (118), se desprende que hay
62 en los que de forma especifica 0 juntamente con otros aspectos se hace
referencia a diversos extremos del suelo urbano y urbanizable (recalificaciones 26,
apertura de viales publicos 10, reconsideracion de los limites del suelo urbano, etc.),
de las que 5 se localizan en el suelo urbano del nucleo de Es Capdella, 8 se refieren
al nucleo urbano de Calvia, 4 al nacleo de llletes, 9 al nicleo de Portals Nous, 11 al
nacleo de Palma Nova-Magaluf, 7 al nlcleo de Santa Ponga, 7 al nucleo de
Peguera, y ninguna al nucleo de Son Ferrer.

De los restantes escritos, 63 se refieren a distintos aspectos y enclaves o
propiedades del suelo rustico (aunque en algunos casos hacen referencia a otros
extremos), en tanto que los otros 9 se refieren al suelo urbanizable. Algunos escritos
hacen referencia a diversos aspectos no limitandose a un solo tema en concreto,
incluyéndose en esta categoria los que realizan las instituciones y asociaciones, asi
como las que realizan los urbanizadores.

Del total de escritos hay quince que han sido suscritos por diversas entidades,
asociaciones o partidos politicos (UGT, PSM-Calvia, CAEB, PP-Calvia, Asociacion
Hotelera de llletes, ASDICA y el GOB), siete por propietarios de suelo a los que
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puede referirse como “urbanizadores” ( Sr. Roses, IMISA, Junta de Compensacion
del Poligono Xl de Peguera, Inmobiliaria Golf de poniente S.A., URBAMAR,
S’Hostalet S.A., Cala Cristal S.A. de Ses Planes y la Junta de Acreedores de IGS),
dos por funcionarios municipales adscritos a los correspondientes servicios
municipales (Urbanismo y Medio Ambiente), en tanto que el resto (112) han sido
presentadas por particulares a titulo personal o en representacion de segundas
personas interesadas en aspectos muy concretos concernientes a su propiedad, lo
mismo que los “urbanizadores”.

El contenido de las sugerencias se ha sistematizado y se ha elaborado una base de
datos y una ficha-tipo donde se ha recogido dicha sistematizacion y el informe
técnico de respuesta.

Como resultado ultimo de este tramite de exposicién publica del Avance, fueron
confirmados los objetivos generales y los criterios de la Revision del Plan General,
los cuales se materializan y desarrollan en el presente documento ya apto para su
aprobacion como figura de planeamiento general completo.

4.2 La exposicion publica del documento de Aprobacion Inicial

Con la publicacién en el BOCAIB n° 90 del dia 11 de julio de 1998 del acuerdo
plenario adoptado en dia 6 del citado mes, relativo a la aprobacion inicial del
Documento de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia, se dio
inicio al periodo de exposicion publica del mismo. Finalizado éste el dia 14 de
septiembre de 1.998, se han presentado 635 escritos de alegacion al mismo, de los
gue 612 alegaciones se presentaron dentro del plazo legalmente establecido, en
tanto que 23 alegaciones se realizaron fuera del mismo, no obstante lo cual han sido
igualmente analizadas y atendidas en su caso.

Los escritos presentan un nimero de registro de entrada en el Registro General del
Ayuntamiento correspondiente al dia en que fueron presentados, habiendo sido
archivados en la oficina del Plan con un determinado numero (n° de contador) que
se les asignaba a medida que entraban en la misma y que por tanto no guarde
relacion directa con el orden de entrada en el Ayuntamiento (fecha y n° de
entrada). En el presente informe se citaran las alegaciones por un namero, que
correspondera al numero de contador con que fueron identificadas.

En la relacion de escritos presentados pueden hacerse las siguientes precisiones:

NUmero total de escritos (n° de contador): 661 alegantes.
Escritos presentados sin registrar de entrada 4 escritos.
Escritos repetidos 9 escritos.
Escritos diferentes 626 escritos.
Alegantes diferentes 515 personas

(a veces una persona presenté varias alegaciones a temas diferentes)
Alegaciones representando a firmantes:

El firmante de la alegacién 131 representa a otros 3.
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El firmante de la alegacién 132 representa a otros 3.

El firmante de la alegacién 152 representa a otros 2.

El firmante de la alegacién 356 representa a otros 131.
El firmante de la alegacién 570 representa a otros 463.
El firmante de la alegacion 581 representa a otros 8.

El firmante de la alegacion 409 representa a otros 1.250.
El firmante de la alegacién 410 representa a otros 88.
El firmante de la alegacién 440 representa a otros 7.

El firmante de la alegacién 468 representa a otros 72.
El firmante de la alegacion 494 representa a otros 5.

El firmante de la alegacion 526 representa a otros 5.

El firmante de la alegacién 516 representa a otros 4.

El firmante de la alegacién 371 representa a otros 2.

El firmante de la alegacién 372 representa a otros 2.

El firmante de la alegacion 378 representa a otros 2.

El firmante de la alegacion 379 representa a otros 2.

Alegaciones de partidos politicos, asociaciones u otros colectivos:

Partido Popular (PP) 34 escritos.
Esquerra Alternativa (EA) 14 escritos.
Esquerra Unida (EU) 1 escrito.
Unié Mallorquina (UM) 1 escrito.
PSM Entesa Nacionalista 1 escrito.
Uni6 d'es Poble Balea 1 escrito.
Colegio de Aparejadores COAAT 1 escrito.
Colegio de Arquitectos COAB 1 escrito.
Asoc. Emp. Promotores y Constructores 1 escrito.
Fed. Balear Comercio y Servi. Turisticos 1 escrito.
Conf. Asoc. Empresar. Baleares (CAEB) 1 escrito.
GESA GAS S.A. 1 escrito.
Grup d’'Ornitologia Balear (GOB) 1 escrito.
Asoc. de Itinerarios de Mallorca (ADIM) 1 escrito.
Demarcacion Costas Baleares 1 escrito.
Direccion Carreteras del Govern Balear 1 escrito.
Asociacion de Hoteleros de Peguera 1 escrito.
Asociacion de Hoteleros de llletes 1 escrito.
AAVV de Calvia Vila 1 escrito.
AAVV de Costa den Blanes 1 escrito.

Alegaciones de empresas urbanizadoras:

S’Hostalet S.A. 2 escritos.
URBAMAR 1 escrito.
Inmobiliaria Golf de Poniente 4 escritos.
Urbanizadora Calvia 1 escrito.
IMISA 1 escrito.
Cala Cristal S.A. 1 escrito.
Promociones Vistarga S.L. 1 escrito.
Urbanizadora Costa de la Calma S.A. 1 escrito.
Inmobiliaria Atalaya S.A. 2 escritos.
Junta Compensacion de Ses Planes S.A. 1 escrito.
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Analisis de las alegaciones, por sectores del término municipal

SECTOR SES ILLETES-CAS CATALA

65 alegantes o personas diferentes

70 alegaciones o escritos

43 alegaciones (305 a 664) idénticas o muy similares
relativas a paso por ZMT

15 alegaciones (169 a 241) muy similares (a veces

idéntico texto) refiriéendose a limitacion indemnizable de
aprovechamientos respecto a situaciones de planeamiento

anteriores.

3 son exactamente la misma (166, 226 y 767),
registrada de entrada en diferentes dias, relativa al Hotel
Maricel.

De entre todas las alegaciones domina la que hace referencia (texto
idéntico en 35 casos, de argumentos similares en otros 8 casos) a que
debe eliminarse el paso que el Plan grafia en terrenos publicos de la Zona
Maritimo Terrestre, por entender que les perjudicaria la no utilizacion
exclusiva de la zona, en las condiciones de disfrute casi exclusivo y
privativo que han venido haciendo de dicho espacio publico. Para tal
propésito argumentan contra la supuesta alteracion paisajistica de la zona
por las grandes obras que deberian realizarse para obtener el citado paso.
Ademas se quejan del desigual trato por cuanto el paso se ha interrumpido
en el Hotel de Mar. A los anteriores razonamientos hay un grupo de
personas que afade la innecesariedad de prever los accesos a la costa y al
paso anterior atravesando terrenos privados, por entender que ello es
innecesario.

Hay a continuacion un grupo de alegaciones (15 casos cuyos texto pueden
considerarse de argumentos similares si bien hay algun caso en que son
idénticos -10 casos-) en las que se argumenta en el sentido de reclamar
mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las
determinaciones impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion,
separaciones, alturas) limitan o en su caso imposibilitan la construccién
sobre una determinada parcela. Consideran por tanto que se debe corregir
la normativa para aumentar el aprovechamiento (coef. de edificabilidad)
previsto para la zona. Entienden también que deben respetarse las
determinaciones del Plan anterior para la zona al objeto de poder
desarrollar sus proyectos en igualdad de condiciones que los vecinos que
ya construyeron, ya que de lo contrario, la construccion de acuerdo con las
nuevas normas (menor aprovechamiento) supondria un agravio respecto a
las ya construidas. En tal sentido hay quien argumenta que se deprecia el
valor de los solares afectados por la nueva normativa llegando a aventurar
en alguno de los casos que las alteraciones de las condiciones edificatorias
de las zonas serian indemnizables, por la merma de aprovechamiento que
suponen.

Algunos consideran que el Plan debe adecuar las zonificaciones previstas
en base a tipologias edificatorias preexistentes en la zona, al objeto de
“homogeneizar” y acabar con el caos estético provocado por la variedad

MEMORIA JUSTIFICATIVA 37



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

tipolégica existente. El no cumplimiento de tal consideracion es invocado
por los alegantes como agravios comparativos respecto a los existentes.

Hay asimismo un grupo de cinco afectados por una Unidad de Actuacion
gue se plantean precisiones o modificaciones tales como eliminar la UA al
objeto de eliminar el paso peatonal proyectado que es el origen de la
prevision de la citada UA para la consecucion del mismo. Al respecto hay
qguien se plantea simplemente adecuar y reconsiderar las determinaciones
de la UA.

De entre el resto de alegaciones hay que resaltar la que se refiere al Hotel
Maricel que tras alegar razonamientos similares en cuanto a que el
aprovechamiento previsto en sus parcelas es escaso desde su punto de
vista para la operacion que persiguen, proponen alternativas de
aprovechamiento especificas y diferentes para las parcelas de su propiedad
incluidas en una Unidad de Actuacion.

Finalmente en lo relativo a las previsiones que el Plan ha establecido para
la zona conocida como UPT-4, sus representantes invocan un convenio
firmado con el Ayuntamiento, oponiéndose al Plan en tanto no recoja los
términos del mismo que han sufrido alguna modificacion. Proponen corregir
limites que no se ajustan a parcelario o planeamiento anterior, asi como
adecuar y reconsiderar las determinaciones de una UA que se ha previsto
en su ambito, proponiendo finalmente algin cambio de calificacion y
precisiones, correcciones 0 alternativas de redaccion de determinados
articulos de normativa.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR PORTALS NOUS-COSTA DEN BLANES

28 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres
en alegaciones diferentes

31 alegaciones o escritos

14 alegaciones(228 a 526) muy similares refiriéndose a

limitacion indemnizable de aprovechamientos respecto a
situaciones de planeamiento anteriores.

Hay en primer lugar un grupo de alegaciones (14 casos cuyos texto pueden
considerarse de argumentos similares si bien hay algun caso en que son
idénticos) en las que se argumenta en el sentido de reclamar mas
aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las determinaciones
impuestas por la normativa (relativas a la ocupacién, separaciones, alturas)
limitan o en su caso imposibilitan la construccion sobre una determinada
parcela. Consideran por tanto que se debe corregir la normativa para
aumentar el aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona.
Entienden también en algin caso que deben respetarse las
determinaciones del Plan anterior para la zona, al objeto de poder
desarrollar sus proyectos en igualdad de condiciones que los vecinos que
ya construyeron, ya que de lo contrario, la construccion de acuerdo con las
nuevas normas (menor aprovechamiento) supondria un agravio respecto a
las ya construidas.
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En este sector se manifiestan los propietarios de unos terrenos que
cuestionan el proceso a que se ha sometido su propiedad desde que para
el mismo se aprob6 definitivamente el Plan Parcial que ordend la zona.
Afirman que la reclasificacion de sus terrenos con Planeamiento de
ejecucion en marcha, y que han sido desclasificados en la aprobacién
inicial no se ajusta a derecho, por lo que la revisibn no se adecua al
ordenamiento juridico, no estando suficientemente justificada sus causas.
Concluyen advirtiendo que las pérdidas de aprovechamiento y derechos de
los que se ven privados seran indemnizables.

Hay también un grupo de afectados por una Unidad de Actuacion que se
plantean precisiones o modificaciones de alguna de las calificaciones
previstas por el Plan, asi como introducir rectificaciones en la misma, que
se halla en avanzado proceso de ejecucién, al objeto de corregir el ancho
de unos pasos proyectados, plantedndose en consecuencia adecuar y
reconsiderar (corregir errores) las determinaciones de la UA.

En el supuesto de otra UA prevista se plantea la posibilidad de que sea
eliminada o bien de que desaparezca el vial previsto en la misma, que sirva
para mejorar el acceso a la zona y ordenar por tanto de modo mas correcto
la circulacion en la misma.

Hay también varios que plantean precisiones, correcciones o alternativas
de redaccion de determinados articulos de normativa.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR PALMA NOVA-MAGALUF

16 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres en
alegaciones diferentes)
21 alegaciones o escritos

Hay en primer lugar un grupo de alegaciones en las que se argumenta en el
sentido de reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado
gue las determinaciones impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion,
separaciones, alturas) limitan 0 en su caso imposibilitan la construccion sobre una
determinada parcela. Consideran por tanto que se debe corregir la
normativa para aumentar el aprovechamiento (coef. de edificabilidad)
previsto para la zona, entendiendo también en algun caso que deben
respetarse las determinaciones del Plan anterior para la zona., al objeto de
poder desarrollar sus proyectos en igualdad de condiciones que los vecinos
gue ya construyeron, ya que de lo contrario, la construccién de acuerdo con
las nuevas normas (menor aprovechamiento) supondria un agravio
respecto a las ya construidas.

Hay quien entiende que el Plan deja en situacién de fuera de ordenacion su
propiedad como consecuencia de la nueva normativa, que altera los
parametros urbanisticos de la anterior (la normativa especifica claramente
gue ello no es asi), y en consecuencia proponen precisiones, correcciones
o alternativas de redaccion de determinados articulos de normativa, e
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incluso propuestas alternativas de aprovechamiento y/o calificaciones a
parcelas concretas.

Los hay que se plantean precisiones o modificaciones sobre
limites de zona o sobre previsiones en planos con el fin de eliminar
un paso rodado o calle previsto, de adecuar y reconsiderar las
determinaciones de una UA, o de corregir limites que no se ajustan
a parcelario o planeamiento anterior.

Hay un alegante (E.A.) que afirma que la situacién del comercio en Palma
Nova-Magaluf aconseja que, a la vista de lo establecido en el Plan Director
Sectorial de Equipamientos Comerciales, se eliminen los usos comerciales
previstos en las UA PERI-MG y MG-01 de Magaluf.

También hay en este sector y en referencia a los terrenos que constituyen
el antiguo poligono XX de Magaluf quien advierte que los suelos
urbanizables con procesos de ejecucion de planeamiento en marcha deben
respetarse y que la desclasificacion de dichos suelos generara
indemnizaciones por lesiones patrimoniales. Por contra hay quien entiende
gue el PERI-MG debe ser expropiado para destinarse a EL-P y a VPOs.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

BAHIA DE PALMA

5 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres
en alegaciones diferentes)

6 alegaciones o escritos

2 alegaciones (227 y 534) son idénticas.

En alguna alegacion se argumenta en el sentido de reclamar mas
aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las determinaciones
impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion, separaciones, alturas)
limitan/imposibilitan la construccibn sobre una determinada parcela.
Consideran que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona. Entienden
también que hay que permitir edificaciones tipo bloque en lugar de
unifamiliar correspondiente a calificacion RU, a fin de que el Plan adecue
las zonificaciones previstas en base a tipologias edificatorias preexistentes
en la zona, al objeto de “homogeneizar” y acabar con el caos estético
provocado por la variedad tipolégica existente. El no cumplimiento de tal
consideracion es invocado por los alegantes como agravios comparativos
respecto a los existentes.

Hay también quien opina que frente a las calificaciones prevista por el Plan,
el mismo deberia de establecer otras mas adecuadas (desde el punto de
vista del alegante) de manera que el RU previsto habria que cambiarlo por
RP-2. En otro caso los cambios propuestos son cambiar la calificacion RU
prevista por la RP-2 y la RP-3.

Hay finalmente un alegante que opina la clasificacion rustica dada a su
propiedad no es la adecuada dado que su parcela es colindante con el S.U.
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delimitado y tiene todos los servicios urbanos para ser incluida en él,
realizando una propuesta alternativa de aprovechamiento y/o calificaciones
a su parcelas concretas, clasificada como rustica por el Plan General.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR SOL DE MALLORCA

15 alegantes o personas diferentes (se repiten 3 nombres
en alegaciones diferentes)
12 alegaciones 0 escritos (en una ocasién hay uno repetido:
226y 767)

5 alegaciones idénticas (652 y ss.)

En las alegaciones se argumenta en el sentido de reclamar mas
aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las determinaciones
impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion, separaciones, alturas)
limitan/imposibilitan la construccibn sobre una determinada parcela.
Consideran que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona y entienden
gue deben respetarse las determinaciones del Plan anterior.

También hay quien considera que la urbanizacién Sol de Mallorca no debe
incluirse como Unidad de Actuacion, y que frente a las calificaciones
prevista por el Plan, el mismo deberia de establecer otras mas adecuadas
para el alegante, pensando que el Plan, en su EEF debe prever partida
presupuestaria para el SG Viario de acceso a Sol de Mallorca, asi como
para la financiacion del Sistema General de infraestructura de saneamiento
para conectar Sol de Mallorca con el resto del municipio, tal como lo
demanda el Ayuntamiento.

Hay un grupo de cinco alegantes (652 y ss.) que se plantean precisiones o
modificaciones al contenido del Plan, entendiendo que el mismo debe
definir mas concretamente el contenido de lo que supone incluir el conjunto
de la Urbanizacion Sol de Mallorca en una UA.

Hay quien entienden que deben respetarse las determinaciones del Plan
anterior para la zona, debiendo proceder el Plan a rectificar un paso
peatonal previsto y que la urbanizacién Sol de Mallorca no debe incluirse
como Unidad de Actuacion.

Hay una alegacion (752) que ante la posibilidad de que se proceda al
traslado del Casino plantea al Ayuntamiento medidas que faciliten la
financiacion del mismo (Tema 72).

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR SON FERRER

75 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres
en alegaciones diferentes)
77 alegaciones o escritos
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35 alegaciones (189 a 224) son idénticas y se oponen a que
una zona verde vea alterada y reducida su forma inicial, tal como la
habia previsto el Plan Parcial de Son Ferrer (Tema 18).

21 alegaciones (410 a 440) son idénticas y se muestran
disconformes con la normativa prevista por el Plan para Son Ferrer y
mas concretamente con los aprovechamientos (Temas 1y 11).

Hay un grupo mayoritario de alegantes (35 casos cuyos texto pueden
considerarse idénticos) que se oponen a que un espacio libre publico (EL-
P) vea alterado y reducido su tamafio y forma inicial, tal como la habia
previsto el Plan Parcial de Son Ferrer, para convertirlo en solar edificable.

Hay a continuacion un grupo de alegaciones (21 casos cuyos texto pueden
considerarse idénticos) en las que se argumenta en el sentido de reclamar
mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las
determinaciones impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion, separaciones,
atturas) limitan o en su caso imposibilitan la construccion sobre una
determinada parcela. Entienden que deben respetarse las determinaciones
del Plan anterior para la zona al objeto de poder desarrollar sus proyectos
en igualdad de condiciones que los vecinos que ya construyeron, ya que de
lo contrario, la construccion de acuerdo con las nuevas normas (menor
aprovechamiento) supondria un agravio respecto a las ya construidas.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR EL TORO

73 alegantes o personas diferentes (se repite 1 nombres en
alegaciones diferentes)

72 alegaciones o escritos

67 alegaciones son idénticas en las que los alegantes

proponen eliminar un espacio libre publico (EL-P) previsto que afecta a
su propiedad. Proponen suprimirlo y proceder a desplazar el “Paseo
Calvia” previsto sobre el mismo, sefialando que en todo caso el paseo
discurra por los terrenos de otros propietarios situados al otro lado de
la carretera. Proponen asi mismo eliminar el EL-R previsto en la parte
de la mar por no hallarse en absoluto de acuerdo con su prevision.

Hay un importante grupo de alegaciones todas ellas idénticas (67
elegaciones del edificio de apartamentos El Toro) en las que los alegantes
proponen eliminar un espacio libre publico (EL-P) previsto que afecta a su
propiedad. Proponen suprimirlo y proceder a desplazar el paseo Calvia
previsto sobre el mismo, sefialando que en todo caso el paseo discurra por
los terrenos de otros propietarios situados al otro lado de la carretera.
Proponen asi mismo eliminar el EL-R previsto en la parte de la mar por no
hallarse en absoluto de acuerdo con su previsién. Hay dos casos en los que
los alegantes, afectados por la calificacién de espacio libre publico (EL-P)
de un solar de su propiedad, proponen eliminarlo porque no se justifica su
interés general, argumentando ademdas que no son necesarios en la zona la
prevision de mas EL-P.

Hay a continuacién un grupo de alegaciones en las que se argumenta en el
sentido de reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado
gue las determinaciones impuestas por la normativa limitan o en su caso
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imposibilitan la construccion sobre una determinada parcela. Consideran
por tanto que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona,
entendiendo también en algin caso que deben respetarse las
determinaciones del Plan anterior para la zona, al objeto de poder
desarrollar sus proyectos en igualdad de condiciones que los vecinos que
ya construyeron.

Hay quien propone precisiones, correcciones o alternativas de redaccion de
determinados articulos de normativa.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR SANTA PONCA NOU

14 alegantes o personas diferentes (se repite 1 nombre en alegaciones
diferentes)

15 alegaciones o escritos

2 alegaciones muy similares(651 y 654)

Hay en primer lugar un grupo de alegaciones en las que se argumenta en el
sentido de reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado
gue las determinaciones impuestas por la normativa limitan o en su caso
imposibilitan la construccién sobre una determinada parcela. Consideran
por tanto que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona,
entendiendo que deben respetarse las determinaciones del Plan anterior
para la zona. Hay algin caso que sefiala que la construccion de acuerdo
con las nuevas normas (menor aprovechamiento) supondria un agravio
respecto a las ya construidas y que se deprecia el valor de los solares
afectados por la nueva normativa.

Hay a continuacién un grupo de alegaciones (6 alegaciones) en las que los
alegantes consideran que frente a las calificaciones prevista por el Plan, el
mismo deberia de establecer otras mas adecuadas (RP-3 previsto
cambiarlo por RP-2 en un caso y RU-6 previsto cambiarlo por RU-5).

Hay quien propone precisiones, correcciones o alternativas de redaccion de
determinados articulos de normativa.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR SANTA PONCA (VELL)-ROTES VELLES-ES CASTELLOT

59 alegantes o personas diferentes (se repiten 3 nombres
en alegaciones diferentes)

63 alegaciones o escritos

41 alegaciones (162 a 394) muy similares en las que se

argumenta para que se elimine un paso peatonal previsto en ZMT, en
la que tienen concesiones que se ven afectadas por el paso previsto en
la documentacion del Plan. Proponen que el paso se realice en
terrenos ganados al mar.
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13 alegaciones (343 a 284) muy similares en las que
vecinos del edificio de apartamentos Teix plantean que son propietarios
de una plaza de aparcamiento afectada por un vial previsto en una UA
gue solicitan eliminar la UA, eliminar el paso rodado o calle que afecta
sus aparcamientos.

Hay en primer lugar un grupo de alegaciones (41 alegaciones de contenido
idéntico aunque diferenciado en dos grupos de 29 y 12 alegaciones
respectivamente e idénticas entre si) en las que se argumenta para que se
elimine un paso peatonal previsto en ZMT, en la que tienen concesiones
gue se ven afectadas por el paso previsto en la documentacion del Plan.
Proponen que el paso se realice en terrenos ganados al mar.

Hay a continuacién un grupo de alegaciones en las que los alegantes
reclaman mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las
determinaciones impuestas por la normativa limitan o en su caso
imposibilitan la construccion sobre una determinada parcela. Consideran
por tanto que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona,
entendiendo que deben respetarse las determinaciones del Plan anterior
para la zona, afirmando finalmente que las alteraciones de las condiciones
edificatorias de las zonas serian indemnizables, por la merma de
aprovechamiento que suponen.

Hay dos alegaciones (una de EA) que plantea que los suelos
desclasificados por el CIM correspondientes a la UA/SP-01 deben ser
expropiado par destinarse a EL-P y VPOs.

Hay trece alegaciones (vecinos del edificio de apartamentos Teix) que
plantean que son propietarios de una plaza de aparcamiento afectada por
un vial previsto en una UA que solicitan eliminar la UA, eliminar el paso
rodado o calle que afecta sus aparcamientos 0 adecuar y reconsiderar las
determinaciones de la UA para que se corrija el trazado del vial previsto.

El resto de alegaciones, que constituyen casos muy especificos.

SECTOR COSTA DE LA CALMA

9 alegantes o personas diferentes (se repite 1 nombre en
alegaciones diferentes)
10 alegaciones o escritos

Las alegaciones producidas en este sector tienen un cardcter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado nimero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos.

SECTOR PEGUERA-CALA FORNELLS

20 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres
en alegaciones diferentes)
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21 alegaciones o escritos (el 157 es el mismo que el 131
pero sin registrar de entrada)

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado nimero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos.

SECTOR CALVIA (villa)

28 alegantes o personas diferentes (se repiten 3 nombres
en alegaciones diferentes)

33 alegaciones o escritos

4 alegaciones muy similares (247 a 250).

Las alegaciones producidas en este sector tienen un cardcter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado numero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos.

SECTOR SON FONT

4 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres
en alegaciones diferentes)
6 alegaciones o escritos

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado nimero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos.

SECTOR ES CAPDELLA (villa)

58 alegantes o personas diferentes (se repiten 3 nombres
en alegaciones diferentes)

61 alegaciones o escritos

27 alegaciones son en realidad un solo escrito pero
suscrito a titulo individual por 27 personas diferentes (alegacion
396).

Hay en primer lugar un grupo de alegaciones (son 28 alegaciones de las
qgue 27 estan planteadas en términos idénticos) en las que se argumenta en
el sentido de reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas,
dado que las determinaciones impuestas por la normativa limitan o en su
caso imposibilitan la construccion sobre una determinada parcela.
Consideran por tanto que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona,
entendiendo también en algin caso que deben respetarse las
determinaciones del Plan anterior para la zona., al objeto de poder
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desarrollar sus proyectos en igualdad de condiciones que los vecinos que
ya construyeron.

Hay a continuacién un numero significativo de alegantes (18 que se
manifiestan en términos mas o menos coincidentes) que se plantean
precisiones o modificaciones al objeto de eliminar una determinada Unidad
de Actuacion prevista en el nucleo (9 casos) precisando en algun caso que
ello se debe a la conveniencia de eliminar un paso peatonal o
aparcamientos previstos en la misma, a eliminar un paso rodado o calle (6
casos), a adecuar y reconsiderar las determinaciones de la UA, o a corregir
el trazado de un vial (5 casos). Se detecta una clara oposicién a las
Unidades de Actuacion.

Hay también un significativo grupo de alegantes (son 9 alegantes) que
proponen modificar el espacio libre privado (EL-R) previsto por el Plan que
afecta a su solar, de los que unos (4 alegantes) proponen modificar o
reducir sus limites porque condiciona en exceso la ubicacion de la
edificacién en la parcela, hasta hacerla inviable en algin supuesto, en tanto
gue otros 6 alegantes lo que proponen es eliminar el EL-R por no hallarse
en absoluto de acuerdo con su prevision. Se detecta una clara oposicién
ala previsiéon de los EL-R.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos

SUELO RUSTICO INTERIOR

28 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres en
alegaciones diferentes)

30 alegaciones o escritos

14 alegaciones muy similares refiriéndose a limitacion

indemnizable de aprovechamientos respecto a situaciones de
planeamiento anteriores.

En este sector de Suelo Rustico en el entorno de los nucleos tradicionales
de Calvia y Es Capdella las alegaciones presentadas se han referido a los
temas siguientes. Hay en primer lugar un grupo de alegaciones (son 27
alegaciones), para los que la calificacién de Suelo Rustico (SR) dada a su
parcela rustica no es la adecuada. En 7 casos se plantea que debe ser SR-
5 en lugar de SR-3 y que la edificabilidad es insuficiente para
construcciones agricolas; en otros 6 casos se considera que sus terrenos
deben ser Rustico Comun; en dos casos entienden que debe ser SR-5 en
lugar de SR-4, nimero igual que considera que la calificacion de sus
terrenos debe ser SR-5 en lugar de SR-2, 0 que los grados de proteccion
de la zona SR-4 deben ser los mismos que para la zona SR-3 y que los
usos deportivos permitidos en las zonas SR-5 no pueden permitir otros
usos no deseados disfrazados bajo su denominacién. Hay tres alegantes
gue opinan que la calificacion de sus terrenos debe ser SR-4 en lugar de
SR-3 y que la edificabilidad es insuficiente para construcciones agricolas.
Finalmente y respecto a las calificaciones del suelo rustico hay quien opina
gue su propiedad debe excluirse de la zona ANEI de la LEN; que los suelos
rusticos deben poder segregarse por cuestiones de herencia; que los
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grados de proteccién deben ajustarse a lo establecido en la LEN y que
debe impedirse la construccién en las zonas SR-3 y SR-4.

Hay a continuacién un numero significativo de alegantes (5) que consideran
gue su parcela, es colindante con el S.U. delimitado en el Plan en los
nucleos tradicionales, debiéndose reconsiderar el limite de tal clasificacion.
Hay también un significativo grupo de alegantes, fundamentalmente del
nucleo de Calvia que opinan que la reserva vial en la C/ Serral es excesiva,
y que se muestra disconforme con la clasificacion rdstica de su propiedad
por cuanto su parcela, es colindante con el S.U. delimitado y tiene todos los
servicios urbanos para ser incluida en él.

Hay algunas alegaciones (585, 691, 692, 404, 252 y 302) que plantean que
la reclasificacion como suelos rasticos de terrenos con Planeamiento de
ejecucion en marcha, y que han sido desclasificados en la aprobacién
inicial, no se adecua al ordenamiento juridico por no estar suficientemente
justificada sus causas, sosteniendo que para su caso concreto, la
desclasificacion generard indemnizaciones por lesiones patrimoniales.
Entienden por ello que la clasificacién rastica dada a su propiedad no es la
adecuada y no respeta, en algun caso, la de urbanizable que antes poseia.
Hay quien opina al hilo de lo razonado anteriormente que la calificacion
como “protegido” del suelo rustico es para evitar que sea “comun” de
acuerdo con la Ley del Suelo 6/98 y por tanto urbanizables
automaticamente. Hay en este grupo quien invoca un convenio o acuerdo
firmado con el Ayuntamiento, oponiéndose al Plan en tanto no recoja los
términos del mismo. También se argumenta en el sentido de que la malla
de itinerarios de interés general, constituye una confiscacion de caminos
privados, ya que el Plan no ha establecido mecanismos de afectacion de
los mismos al uso publico, ni su indemnizacién.

Hay dos alegaciones (una realmente por ser idénticas aunque registradas
en diferente fecha) que merecen ser resaltadas por el tema que tratan, que
consiste en una oferta de usos deportivos, turisticos, residenciales, etc. en
la finca de Galatzé.

SUELO RUSTICO PENINSULA

34 alegantes o personas diferentes (se repiten 7 nombres en
alegaciones diferentes)
94 alegaciones o escritos

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones de grupos politicos (codigos precedidos por la E), de
particulares que no defienden intereses comunes a un determinado nimero
de personas, pero que plantean a titulo individual comentarios o soluciones
alternativas de aspectos concretos de las normas (cédigo 11) del Plan, en
tanto que el resto constituyen casos muy especificos.
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4.2.2 Resumen de tipos de temas planteados en las alegaciones (cédigos
de contenidos)

En el trabajo de estudio y contestacion de las alegaciones se ha sistematizado el
contenido de las mismas de acuerdo con los siguientes cédigos de contenidos.

TEMAS DE NORMATIVA RELATIVOS A ASPECTOS DE CARACTER
GENERAL

26.

27.

49.

67.

11.

64.

Consideran que las licencias solicitadas con anterioridad a la aprobacion inicial deben
concederse de acuerdo con el planeamiento vigente, sin aplicarseles el plan inicialmente
aprobado, segun lo establecido en el articulo 120 del RP.

Entienden que el Plan deja en situacion de fuera de ordenacion su propiedad como
consecuencia de la nueva normativa, que altera los parametros urbanisticos de la anterior.
Las previsiones del Plan en cuanto a calificacion de terrenos son inviables en su parcela por
hallarse la misma en construccién o incluso ya construida, al amparo de una licencia
legalmente obtenida.

Las condiciones de habitabilidad de los edificios a construir en Calvia deben remitirse
exclusivamente a las establecidas por el Govern Balear , sin que el Plan debe establecer
otras nuevas.

En la alegacion se argumenta en el sentido de reclamar mas aprovechamiento para
determinadas zonas, dado que:

la. Las determinaciones impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion,
separaciones, alturas) limitan/imposibilitan la construccion sobre una
determinada parcela. Consideran que se debe corregir la normativa para
aumentar el aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona.

1.b. Entienden que deben respetarse las determinaciones del Plan anterior para la
zona.

1l.c. La construccion de acuerdo con las nuevas normas (menor aprovechamiento)
supondria un agravio respecto a las ya construidas. Se deprecia el valor de los
solares afectados por la nueva normativa.

1.d. Las alteraciones de las condiciones edificatorias de las zonas serian
indemnizables, por la merma de aprovechamiento que suponen.

le. Se deprecia el valor del solar. Entienden por tanto que los impuestos de bienes
inmuebles deben bajar sobre la base del nuevo valor del solar.

1.f. La calificacion RP-1 de Son Ferrer debe posibilitar viviendas a precios
asequibles. Los aprovechamientos establecidos por el Plan hacen inviable la
posibilidad de construir en tales condiciones, porque en el precio de la vivienda
se daria una alta repercusion del precio del suelo.

Se proponen precisiones, correcciones o alternativas de redaccion de determinados
articulos de normativa.

Consideran que los garajes, aljibes etc. no deben computar como superficie construida.
Reclaman la posibilidad de permitir el uso de establecimientos publicos en zonas RU-T.
Consideran que en las parcelas de uso turistico se han de permitir otros usos (piscinas,
gimnasios, etc).

TEMAS DE NORMATIVA RELATIVOS A CALIFICACIONES PREVISTAS

EN EL PLAN

4. Edificaciones tipo bloque en lugar de unifamiliar correspondiente a calificacién RU.

5. Consideran que el Plan debe adecuar las zonificaciones previstas en base a tipologias
edificatorias preexistentes en la zona, al objeto de “homogeneizar” y acabar con el caos
estético provocado por la variedad tipoldgica existente. El no cumplimiento de tal
consideracion es invocado por los alegantes como agravios comparativos respecto a los
existentes.

65. En los solares se ha de seguir permitiendo movimientos de tierra de hasta el 10 %.

12. Propuestas alternativas de aprovechamiento y/o calificaciones a parcelas concretas.

6. Consideran que frente a las calificaciones prevista por el Plan, el mismo deberia de

establecer otras mas adecuadas desde el punto de vista del alegante

6.a. RU-2 previsto cambiarlo por RP-1
6.b. RP-2 previsto cambiarlo por RP-3
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6.c. EL-P previsto cambiarlo por EL-R manteniendo asi la calificacion actual
6.d. RU-T previsto cambiarlo por C

6.e. C previsto cambiarlo por RU

6.f. RP-1 previsto cambiarlo por RU
6.9. RU-N1 previsto cambiarlo por RA-N
6.h. RU-T previsto cambiarlo por T

6.i. RU previsto cambiarlo por RP-2

6.). RP-3 previsto cambiarlo por RP-2
6.k. T previsto cambiarlo por RP-2

6.1. RU previsto cambiarlo por C de acuerdo con lo existente
6.m. RU previsto cambiarlo por RP-3
6.n. RU-T previsto cambiarlo por RP-2
6.0. RU-4 previsto cambiarlo por RU-2
6.p. RP-3 previsto cambiarlo por RU
6.q. RU previsto cambiarlo por RP-3

6.r. EL-P previsto cambiarlo por EQ-R
6.s. EQ-R previsto cambiarlo por C

6.t. RU-6 previsto cambiarlo por RU-5
6.u. RU-N1 previsto cambiarlo por RA-N
6.v. RU-5 previsto cambiarlo por RU-4
6.X. EL-P previsto cambiarlo por EQ-P

Se considera que la prevision de zonas calificadas como T es excesiva e inadecuada.

43.a. Porque ademas muchos de los solares asi calificados no tienen la dimension
minima.

43.b. La preferencia por tales usos va en detrimento del suelo de uso residencial y
turistico de segunda residencia.

43.c. Ha de tenerse en cuenta la moratoria turistica del Govern.

43.d. Las parcelas T limita la construccion de viviendas unifamiliares de calidad.

El Plan debe prever dualidad de usos para las parcelas colindantes con instalaciones
hoteleras que posibiliten su compra por las mismas para una mejora y adecuacion de la
planta.

En las zonas T se deben permitir los apartamentos turisticos.

El alegante propone eliminar un EL-P previsto

7.a. Porque afecta a su solar y no se justifica su interés general. Argumenta ademas
que no son necesarios en la zona la prevision de mas EL-P.

7.b. Su calificacién se halla condicionada por un procedimiento contencioso como
consecuencia de una denegacion de licencia, cuyo fallo puede ser contrario a tal
prevision.

7.c. Ya que el Ayuntamiento ya ha demostrado su desinterés por el mismo por
cuanto han pasado todos los plazos sin que haya procedido a expropiarlo.

7.d. Debiendo suprimirse, dejarlo calificado como EL-R y proceder a desplazar el
paseo previsto sobre el mismo.

7.e. Considera que el EL-P debe calificarse como T ya que es colindante con un

hotel cuya mejora seria posible con la anexién de una parte del mismo, para lo
que se ofrece a proceder a una permuta con otro solar de su propiedad sito en
las inmediaciones.

Se oponen a que un EL-P vea reducido su tamafio, para convertirlo en solar edificable.

El Plan ha de prever que una parte de un EL-P de propiedad municipal se califiqgue como
SGCI para GESA .

El uso del EL-P no debe alterarse con la previsién sobre el mismo de un aparcamiento.

El alegante propone modificar el EL-R previsto que afecta a su solar.

8.a. Modificar/reducir sus limites porque condiciona en exceso la ubicacion de la
edificacion en la parcela, hasta hacerla inviable en algin supuesto.

8.b. Eliminar el EL-R por no hallarse en absoluto de acuerdo con su prevision.

8.c. Eliminar el EL-R pues la parcela ya se halla construida invalidando la prevision
del Plan.

La calificacion SR dada a su parcela rustica no es la adecuada.

25.a. Debe ser SR-5 en lugar de SR-3.La edificabilidad es insuficiente para
construcciones agricolas.

25.b. Debe ser Rustico Comun.

25.c. Debe ser SR-5 en lugar de SR-4.

25.d. La zona SR-2 debe limitarse a las zonas ANEI de la LEN.

25.e. La zona SR-2 debe ser SR-3.

251, Debe ser SR-5 en lugar de SR-2.
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25.g. Los grados de proteccion de la zona SR-4 deben ser los mismos que para la
zona SR-3.

25.h. Los usos deportivos permitidos en las zonas SR-5 no pueden permitir otros usos
no deseados disfrazados bajo su denominacion.

25.i. Debe ser SR-4 en lugar de SR-3. La edificabilidad es insuficiente para
construcciones agricolas.

25.j. Su propiedad debe excluirse de la zona ANEI de la LEN

25.k. Los suelos rasticos deben poder segregarse por cuestiones de herencia.

25.1. Los grados de proteccién deben ajustarse a lo establecido en la LEN

25.m. Debe impedirse la construccion en las zonas SR-3 y SR-4.

Considera que el Parque de Na Burguesa debe ajustar sus limites a los de la LEN y la masa
forestal, sin sobrepasar sus limites.
Considera que en los suelos rusticos no deben permitirse

3l.a. Campos de golf.
31.b. Ningin tipo de construccion.

El suelo rastico debe adquirir un caracter mas humanizado que propicie su desarrollo y
mantenimiento. Debe poder ser construido como forma de obtener una renta del mismo, no
debiendo estar las previsiones del Plan contemplando la utilizacién del mismo de forma
exclusiva al servicio de la oferta turistica.

Se debe respetar los usos de la explotacién minera existente.

La prevision de construccion de VPO en sus terrenos debe ser mas abierta a la posibilidad
de construir otro tipo de viviendas no exclusivamente encuadradas en dicha condicion de
proteccion publica.

TEMAS RELATIVOS A GESTION DE UNIDADES DE ACTUACION E
INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS EN EL PLAN

37.

15.

16.

19.

51.

Su parcela debe excluirse de la UA y se le debe asignar a la misma el aprovechamiento
que le corresponda sin necesidad de incluirla en la gestion conjunta del PERI -MG.

Se plantean precisiones o modificaciones sobre limites de zona o sobre previsiones en
planos.

15.a. Eliminar UA.

15.b. Eliminar paso peatonal.

15.c. Eliminar paso rodado o calle.

15.d. Adecuar y reconsiderar las determinaciones de la UA.

15.e. Rectificar paso peatonal previsto por el Plan.

15.f. Corregir limites que no se ajustan a parcelario o planeamiento anterior.

15.9. Corregir el trazado de un vial.

15.h. Asumen las cesiones impuestas por la UA.

15.i. Expropiar la UA para destinarla a espacios y usos publicos

15.]. Definir el contenido de la UA

15.k. Propietarios de una plaza de aparcamiento afectada por un vial, solicitan se
elimine o corrija el trazado del mismo.

15.1. Un paso existente debe mantenerse como paso publico.

Eliminar paso peatonal previsto en ZMT y/o en propiedades colindantes a la misma.

16.a. Tienen concesiones que se ven afectadas por el paso previsto. El paso debe
realizarse en terrenos ganados al mar.
16.b. El paso debe eliminarse pues les perjudicaria la no utilizacion exclusiva de la

zona, en las condiciones que hasta ahora han disfrutado de forma casi privativa,
argumentando en contra la supuesta alteracion paisajistica de la zona por las
grandes obras que deberian realizarse.

16.c. El paso debe rectificarse para no pasar por su propiedad.

16.d. Eliminar también los accesos a la ZMT.

Via privada

19.a. Debe ser publica pues tiene todos los servicios.

19.b. Debe mantenerse privada y no publica como establece el Plan.

Las determinaciones del PERI del nicleo de Sa Porrassa son poco realistas. El PERI debe
suprimirse por una ordenacion finalista y mas realista en cuanto a su viabilidad de ejecucion
econdmica, lo que supondria unos mayores aprovechamientos lucrativos.
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La situacion del comercio en Palma Nova-Magaluf aconseja que a la vista de lo establecido
en el Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales, se eliminen los usos
comerciales previstos en las UA PERI-MG y MG-01 de Magaluf.

TEMAS RELATIVOS A CLASIFICACIONES PREVISTAS EN EL PLAN

9.

10.

13.

21.

22.

29.

30.
33.

34.

39.

52.

54.

58.

60.

61.

Su parcela, es colindante con el S.U. delimitado en el Plan en los nucleos tradicionales.

9.a. Debe reconsiderarse el limite. En algin caso la parcela es parcialmente
clasificada como suelo rustico.
9.b. El crecimiento de los nicleos tradicionales debe plantearse a lo largo de las

carreteras existentes.
Su parcela, es colindante con el S.U. delimitado.

10.a. Tiene todos los servicios urbanos para ser incluida en él.
10.b. Tiene que ser urbana porque ademas paga contribucion urbana.

Invoca convenio o acuerdo firmado con el Ayuntamiento, oponiéndose al Plan en tanto no
recoja los términos del mismo.

Reclasificacion de terrenos con Planeamiento de ejecucion en marcha, y que han sido
desclasificados en la aprobacion inicial. La revision no se adecua al ordenamiento juridico
por no estar suficientemente justificada sus causas.

La clasificacién ristica dada a su propiedad

22.a. No es la adecuada.

22.b. No es la adecuada y no respeta la de urbanizable que antes poseia.

22.c. La calificacién como “protegido” del suelo ristico es para evitar que sea “comun”
de acuerdo con la Ley del Suelo 6/98 y por tanto urbanizables automaticamente.

22.d. La clasificacion deberia ser la de suelo urbanizable.

Los suelos desclasificados por el CIM.

29.a. Deben permanecer como rusticos protegidos.
29.b. Deben destinarse a EL-P y a VPO.

Los suelos urbanos no ejecutados deben desclasificarse o destinarse a EL-P o EQ publicos.
Desclasificacion de suelos urbanizables con procesos de ejecucion de planeamiento en
marcha. Deben respetarse.

33.a. La desclasificacion de suelos urbanizables con procesos de ejecucién de
planeamiento en marcha deben respetarse.
33.h. La desclasificacion generara indemnizaciones por lesiones patrimoniales.

La clasificacion como urbano de un suelo es un acto reglado. Su propiedad (antes
urbanizable y desclasificada posteriormente) es urbana.
La propiedad del Ayuntamiento en el Parc Coster.

39.a. Debe destinarse a equipamientos.
39.b. En la actuacion prevista no entra un campo de golf.

El proceso a que se ha sometido su propiedad desde que para el mismo se aprobd
definitivamente el Plan Parcial que ordené la zona, no se ajusta a derecho. Las pérdidas de
aprovechamiento seran indemnizables.

La clasificacién de Son Font como suelo urbano debe ser reconsiderada. Podria suponer un
precedente no deseado.

El PERI -MG debe ser expropiado par destinarse a EL-P y a VPOs.

La UA/SP-01 debe ser expropiado par destinarse a VPOs.

Los sectores de suelo urbanizable son innecesarios y deben desclasificarse para
incorporarse al suelo rustico.

60.1. De S'Hostalet y S’Ametllerar den Terres.
60.2. De Ses Planes.
60.3. Del PERI-MG

Las previsiones de suelo urbanizable

61.1. Son excesivas y posibilitan un crecimiento desorbitado.
61.2. No deben permitirse usos turisticos y los campos de Golf.
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RELATIVOS AL ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL

Valoracién mas adecuada en el EEF para su parcela afectada por un EL-P.

14.a. El valor debe ser superior adecuandolo a la realidad de lo existente.

14.b. El EEF debe prever el valor no contemplado en el Plan inicialmente aprobado.

14.c. El EEF debe prever las valoraciones por supuestos indemnizatorios de
supuestas afecciones por desclasificacion de suelos.

14.d. El EEF debe prever partida presupuestaria para el SG Viario de acceso a Sol de
Mallorca.

1l4.e. El EEF debe prever la financiacion del SG de infraestructura de saneamiento

para conectar Sol de Mallorca con el resto del municipio, tal como lo demanda el
Ayuntamiento.

La urbanizacién Sol de Mallorca no debe incluirse como Unidad de Actuacion.

RELATIVOS A LA VIALIDAD Y SISTEMA GENERAL VIARIO DEL

La reserva vial es excesiva.

28.a. Enla C/. Serral
En la C-719 y Autovia
28.c. En otras vias

La mejora de la C-719 debe prevalecer frente al nuevo trazado propuesto por el Govern.

El vial existente por un EL-P debe mantenerse pues es el acceso a unos aparcamientos
privados existentes en la zona.

El desdoblamiento de la C-719 no debe afectar a su vivienda que tiene un alto valor
artistico.

Una parcela en Portals (nuevo acceso a la zona) debe destinarse a aparcamientos.

Deben preverse mas aparcamientos

41.a. A lo largo del nuevo Paseo Calvia.
41.b. En la zona

Continuidad del Paseo Calvia en Peguera y estacion de autobuses en Peguera.
No se contemplan alternativas al trafico, al transporte publico y al aparcamiento.

46.a. Han de preverse mas aparcamientos.

46.b. Ha de preverse una estacion de autobuses para la programacion loégica del
transporte.

46.c. Ha de preverse la instalacion de tranvias turisticos.

Se posiciona a favor del nuevo trazado previsto por el Govern Balear en el Plan de
Carreteras, para la nueva carretera a Andratx.

La alineacion de la C-719 debe ajustarse al Proyecto de Compensaciéon aprobado para la
zona. El Paseo Calvia grafiado en el Plan no se corresponde con el que se esta
construyendo.

La malla de itinerarios de interés general, constituye una confiscacién de caminos privados,
ya que el Plan no ha establecido mecanismos de afectacion de los mismos al uso publico, ni
su indemnizacion.

El Plan debe establecer la zona de reserva para la prolongacion de la autopista de poniente
PM-1 de Palma a Andratx.

Alternativa de trazado a la prolongacién de la autopista PM-1 a Andratx mediante
desdoblamiento y correccion del actual trazado de la C-719 de Palma a Andratx.

PARTICULARES NO GENERALIZABLES

Conocer sobre aspectos del Plan (que no debe de entender).

La prevision de viviendas para residentes puede dar al traste con el turismo de calidad. La
construccion de viviendas sociales propiciara que Calvia se convierta en la ciudad dormitorio
de Palma, en contra de la imagen de municipio turistico de calidad.

Las previsiones de suelo para VPO no estan suficientemente justificadas.

Oposicion a la revision en su conjunto

48.a. Para las determinaciones del nucleo de Es Capdella.
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48.b. Para el conjunto del Plan y en especial para lo que afecta al sector
del comercio.
48.c. Para el conjunto del Plan por desconfianza con las intenciones que

rodean la filosofia de la Revision.

Deben declararse fuera de ordenaciéon unas instalaciones existentes con declaracion de
interés general.

El Plan debe prever como SG la red de saneamiento que conecte la urbanizacién Sol de
Mallorca con el resto de la red municipal.

Se congratulan de que se haya demostrado la inviabilidad del Plan de 1.991 y se proceda a
su revision.

El Plan es mas realista y ajustado a la realidad.

La cartografia del plan es poco clara y no esta actualizada.

Traslado del Casino.

Animan al ayuntamiento a la compra de la finca Galatzé para su conversién en suelo de
disfrute general de la poblacion.

SIN RELACION CON LA REVISION DEL PLAN (PARA CONOCIMIENTO)

Al Solicita Certificado de usos.

A.2. Solicita Cédula urbanistica.
A.3. Documentacién para conocimiento del Ayuntamiento.
A4 Consultas a resolver en otro ambito.
A5. Tienen derechos sobre una parcela que adn ha de ser construida.
A.6. Temas ajenos al Plan, a resolver por otras vias administrativas.
A.7. Solicita licencia de obra mayor.
A.8. Trata sobre un expediente sancionador por vertidos de aguas en espacio publico.
ALTERNATIVAS
B.1. Ofrece emplazamiento alternativo al parking previsto en su solar.
B.2. Escrito de Demarcacion de Costas para rectificar ZMT y normativa.

AGRADECIMIENTOS

C.1.

Agradece el tratamiento dado por el Plan a su propiedad.

INFORMACION

D.1.

El Ayuntamiento debe mantenerles informados de la evolucion de la tramitacion para
conocer como quedan afectados sus intereses.

ALEGACION DE TIPO POLITICO

E
E.l
E.2
E.3
E.4.

E.5.

E.6.

Alegacion de partido politico.

Alternativas de planeamiento.

En el Plan no se hace referencia al Referéndum

La tramitacién del Plan debe suspenderse a la espera de la aprobacion por el Govern de
diferentes planes sectoriales.

Los campos de golf son incompatibles con las previsiones del Plan de establecer en sus
ambitos VPOs.

El Plan no da un adecuado tratamiento al suelo ristico desde el punto de vista de la
potenciacién de su utilizacién agricola. Es poco respetuoso con el mundo rural.
Excesivamente intervencionista, considerando tan solo su faceta medioambiental, olvidando
su cardacter privado. El Plan debe plantear politicas que no sean tan simplistas como las que
plantea (por ignorancia o desconocimiento de sus redactores). Hay que fomentar
actividades complementarias a las estrictamente agricolas o ganaderas para la mejora de
las rentas agrarias.

Deben conseguirse terrenos para VPO en Calvia, Es Capdella y Peguera.

Las UA/CP-05, 06, 07, 08 y 09 de Es Capdella, deben destinarse a VPO.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 53



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

En presencia de las anteriores alegaciones y sugerencias, del estudio
pormenorizado de su contenido, diferentes reuniones de trabajo que se han
mantenido con las partes interesadas, Disposiciones de obligado cumplimiento
dictadas con posterioridad a la aprobacion inicial (Plan Director de Carreteras),
criterios del Equipo de Gobierno Municipal, por la Oficina Técnica de la Revisién se
ha elaborado una nueva documentacion que recoge nuevos criterios y soluciones
gue cumplimentando lo dispuesto en el articulo 130 de RP debera someterse a
conocimiento de la Corporaciéon Plenaria a los fines de que si asi lo estima la
someta a nuevo tramite de informacion publica, y en presencia de lo acordado
puedan contestarse de forma individualizada y en los términos del articulo 86
LRJPAC las diferentes alegaciones y sugerencias presentadas, en el bien entendido
gue no sera hasta la aprobacién provisional cuando se recoja, a nivel municipal, cual
es el criterio definitivo respecto a la revision del planeamiento y por ende
posicionamiento municipal, respecto a las alegaciones presentadas.

4.3 La nueva exposicion publica del documento modificado tras la
Aprobacion Inicial

Con la publicacion en el BOCAIB n° 11 del dia 26 de enero de 1999 del acuerdo
plenario adoptado en dia 4 del citado mes, para someter a exposicion publica las
modificaciones introducidas en el documento de la aprobacion inicial de la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 130 del Reglamento de Planeamiento, se dio inicio al periodo de
exposicion publica del mismo, aunque el Plan se hallaba expuesto al publico en el
Ayuntamiento desde el mismo dia 4 de enero, fecha a partir de la cual comenzaron
a recibirse escritos de alegaciéon que han sido de todos modos analizados como
dentro de plazo. Finalizado éste el dia 26 de febrero de 1.999, se han presentado
273 escritos de alegacién al mismo, de los que 267 alegaciones se presentaron
dentro del plazo legalmente establecido, en tanto que 6 alegaciones se realizaron
una vez vencido el mismo, no obstante lo cual han sido analizadas y atendidas en
su caso, al igual que otros escritos-alegacion que se han venido introduciendo por
registro municipal hasta el momento del cierre de la dltima versién del documento
(29 de septiembre de 1.999).

En la relacion de escritos presentados pueden hacerse las siguientes precisiones:
NUmero total de escritos: 276 alegaciones.
Alegantes diferentes 225 personas

(a veces una persona presenté varias alegaciones a temas diferentes)

Alegaciones de partidos politicos, asociaciones u otros colectivos:

Partido Popular (PP) 2 escritos.
Esquerra Alternativa (EA) 3 escritos.
Esquerra Unida (EU) 1 escrito.
Unié Mallorquina (UM) 1 escrito.
PSM Entesa Nacionalista 1 escrito.
Colegio de Arquitectos COAB 1 escrito.
Conf. Asoc. Empresar. Baleares (CAEB) 1 escrito.
Grup d’'Ornitologia Balear (GOB) 1 escrito.
Federacion Empresarial de Hoteleros de Mallorca 1 escrito.
AAVV de Costa den Blanes 1 escrito.
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AAVV de Peguera 1 escrito.

Alegaciones de empresas urbanizadoras:

Junta Compensacion de Son Bugadelles 1 escrito.
Junta Compensacion Pol. Xl de Peguera 1 escrito.
Cala Cristal S.A. 1 escrito.
Promociones Vistarga S.L. 1 escrito.
IMISA 3 escritos.
Urbanizadora Costa de la Calma S.A. 1 escrito.
Junta Compensacion de Ses Planes S.A. 1 escrito.
S’Hostalet S.A. 1 escritos.
Inmobiliaria Golf de Poniente 2 escritos.
URBAMAR 1 escrito.
Urbanizadora Calvia S.A. 1 escrito.

Analisis de las alegaciones, por sectores del término municipal.

SECTOR SES ILLETES - CAS CATALA

13 alegantes o personas diferentes
14 alegaciones o escritos
5 alegaciones idénticas o muy similares relativas a paso por ZMT

De entre todas las alegaciones domina la que hace referencia a que debe
eliminarse el paso que el Plan grafia en terrenos publicos de la Zona
Maritimo Terrestre, por entender que les perjudicaria la no utilizacion
exclusiva de la zona, en las condiciones de disfrute casi exclusivo y
privativo que han venido haciendo de dicho espacio publico. Para tal
propdésito argumentan contra la supuesta alteracion paisajistica de la zona
por las grandes obras que deberian realizarse para obtener el citado paso.
Estos alegantes reiteran lo que ya expusieron en el periodo de exposicion
publica de la aprobacion inicial y que fue desestimado.

Hay a continuacién alegaciones en las que se argumenta en el sentido de
reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las
determinaciones impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion,
separaciones, alturas) limitan o en su caso imposibilitan (dicen) la
construccion sobre una determinada parcela. Consideran por tanto que se
debe corregir la normativa para aumentar el aprovechamiento (coef. de
edificabilidad) previsto para la zona.

De entre el resto de alegaciones hay que resaltar la que se refiere al Hotel
Maricel que tras alegar razonamientos similares en cuanto a que el
aprovechamiento previsto en sus parcelas es escaso desde su punto de
vista para la operacion que persiguen, proponen alternativas de
aprovechamiento especificas y diferentes para las parcelas de su propiedad
incluidas en una Unidad de Actuacion.

Finalmente en lo relativo a las previsiones que el Plan ha establecido para
la zona conocida como UPT-4, sus representantes invocan un convenio
firmado con el Ayuntamiento, oponiéndose al Plan en tanto no recoja los
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términos del mismo que han sufrido alguna modificacién. Proponen corregir
limites que no se ajustan a parcelario o planeamiento anterior, asi como
adecuar y reconsiderar las determinaciones de una UA que se ha previsto
en su ambito, proponiendo finalmente algin cambio de calificacion y
precisiones, correcciones o0 alternativas de redaccion de determinados
articulos de normativa.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR PORTALS NOUS - COSTA DEN BLANES

14 alegantes o personas diferentes
14 alegaciones o escritos

Hay en primer alegaciones en las que se argumenta en el sentido de
reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las
determinaciones impuestas por la normativa (relativas a la ocupacion,
separaciones, alturas) limitan o en su caso imposibilitan (dicen) la
construccion sobre una determinada parcela. Consideran por tanto que se
debe corregir la normativa para aumentar el aprovechamiento (coef. de
edificabilidad) previsto para la zona.

En este sector se manifiestan los propietarios de unos terrenos que
cuestionan el proceso a que se ha sometido su propiedad desde que para
el mismo se aprobd definitivamente el Plan Parcial que ordend la zona.
Afirman que la reclasificacion de sus terrenos con Planeamiento de
ejecucion en marcha, y que han sido desclasificados en la aprobacién
inicial no se ajusta a derecho, por lo que la revisibn no se adecua al
ordenamiento juridico, no estando suficientemente justificada sus causas.
Concluyen advirtiendo que las pérdidas de aprovechamiento y derechos de
los que se ven privados seran indemnizables.

El resto de alegaciones constituyen casos especificos.

SECTOR PALMA NOVA - MAGALUF - BAHIA DE PALMA - SOL DE

MALLORCA.
27 alegantes o personas diferentes (se repiten 2 nombres en
alegaciones diferentes)
32 alegaciones o escritos

Hay un grupo de alegaciones en las que se argumenta que frente a las
calificaciones prevista por el Plan, el mismo deberia de establecer otras
mas adecuadas (desde el punto de vista del alegante) de manera que el
RU previsto habria que cambiarlo por RP-2. En otro caso los cambios
propuestos son cambiar la calificacion RU prevista por la RP-2 y la RP-3.

Hay quienes proponen precisiones, correcciones o alternativas de
redaccion de determinados articulos de normativa, e incluso propuestas
alternativas de aprovechamiento y/o calificaciones a parcelas concretas.
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Hay un alegante (E.A.) que reafirma lo sefialado ya en el periodo de
exposicién anterior en el sentido de que la situacion del comercio en Palma
Nova-Magaluf aconseja que, a la vista de lo establecido en el Plan Director
Sectorial de Equipamientos Comerciales, se eliminen los usos comerciales
previstos en las UA PERI-MG y MG-01 de Magaluf.

También hay en este sector y en referencia a los terrenos que constituyen
el antiguo poligono XX de Magaluf quien advierte que los suelos
urbanizables con procesos de ejecucidén de planeamiento en marcha deben
respetarse 'y que la desclasificacion de dichos suelos generara
indemnizaciones por lesiones patrimoniales. Por contra hay quien entiende
que el referido ambito debe ser expropiado para destinarse a EL-P y a
VPOs.

Hay un alegante que opina la clasificacion rustica dada a su propiedad no
es la adecuada dado que su parcela es colindante con el S.U. delimitado y
tiene todos los servicios urbanos para ser incluida en él, realizando una
propuesta alternativa de aprovechamiento y/o calificaciones a su parcelas
concretas, clasificada como rustica por el Plan General.

También hay quien considera que la urbanizacién Sol de Mallorca no debe
incluirse como Unidad de Actuacién, y que frente a las calificaciones
prevista por el Plan, el mismo deberia de establecer otras mas adecuadas
para el alegante, pensando que el Plan, en su EEF debe prever partida
presupuestaria para el SG Viario de acceso a Sol de Mallorca, asi como
para la financiacién del Sistema General de infraestructura de saneamiento
para conectar Sol de Mallorca con el resto del municipio, tal como lo
demanda el Ayuntamiento.

Hay una alegacion que ante la posibilidad de que se proceda al traslado del
Casino plantea al Ayuntamiento medidas que faciliten la financiacion del
mismo. Es reiteracion del contenido de la alegacion presentada en el
anterior periodo de exposicién publica.

El resto de alegaciones constituyen casos muy especificos.

SECTOR SON FERRER

1 alegante
1 alegaciones o escritos

El alegante, al que se atendi6 sus solicitudes presentadas con ocasion del
anterior periodo de exposicion publica, argumenta en el sentido de reclamar
mas aprovechamiento, entendiendo que deben respetarse las
determinaciones del Plan anterior para la zona.

SECTOR EL TORO - SANTA PONCA NOU - SANTA PONCA (VELL) -

ROTES VELLES - ES CASTELLOT - COSTA DE LA CALMA.

37 alegantes o personas diferentes
39 alegaciones o escritos
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Hay un grupo de alegaciones en las que se argumenta en el sentido de
reclamar mas aprovechamiento para determinadas zonas, dado que las
determinaciones impuestas por la normativa limitan o en su caso
imposibilitan (dicen) la construccion sobre una determinada parcela.
Consideran por tanto que se debe corregir la normativa para aumentar el
aprovechamiento (coef. de edificabilidad) previsto para la zona,
entendiendo también en algin caso que deben respetarse las
determinaciones del Plan anterior, al objeto de poder desarrollar sus
proyectos en igualdad de condiciones que los vecinos que ya construyeron.

Hay alegaciones en las que los alegantes consideran que frente a las
calificaciones prevista por el Plan, el mismo deberia de establecer otras
mas adecuadas (RP-3 previsto cambiarlo por RP-2 en un caso y RU-6
previsto cambiarlo por RU-5).

Hay una alegacion (vecinos del edificio de apartamentos Teix) que plantean
gue son propietarios de unas plazas de aparcamiento afectada por una
alineacién establecida en el Plan que solicitan corregir la misma de forma
gue no se afecten sus plazas de aparcamiento.

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado nimero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos.

SECTOR PEGUERA - CALA FORNELLS

14 alegantes o personas diferentes
15 alegaciones o escritos

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado nimero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos.

SECTOR CALVIA (villa) - ES CAPDELLA (villa)

30 alegantes o personas diferentes
33 alegaciones o escritos

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones individuales que no defienden intereses comunes a un
determinado nimero de personas, sino que se plantean a titulo individual
sin conexién de intereses comunes, que constituyen por tanto casos muy
especificos, excepcion hecha de las realizadas por Esquerra Alternativa
(EA) que plantea la cuestion de las viviendas a precios asequibles.
SECTOR SON FONT
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1 alegantes o personas diferentes
1 alegaciones o escritos

La alegacion tiene un caracter de alegacion individual que constituye por
tanto un caso muy especifico.

SUELO RUSTICO INTERIOR

24 alegantes o personas diferentes
24 alegaciones o escritos

En este sector de Suelo Rustico en el entorno de los nicleos tradicionales
de Calvia y Es Capdella las alegaciones presentadas se han referido a los
temas siguientes. Hay en primer lugar un grupo de alegaciones, para los
gue la calificacion de Suelo Rustico (SR) dada a su parcela rustica no es la
adecuada, planteandose que deben calificarse sus propiedades con un
grado de proteccion inferior al previsto por el Plan (reiteran escritos
anteriores). Finalmente y respecto a las calificaciones del suelo rustico hay
quien opina que los grados de proteccion deben ajustarse a lo establecido
en la LEN.

Hay a continuacién alegantes que consideran que su parcela, es colindante
con el S.U. delimitado en el Plan en los nucleos tradicionales, debiéndose
reconsiderar el limite de tal clasificacion.

Hay algunas alegaciones que plantean que la reclasificacion como suelos
rusticos de terrenos con Planeamiento de ejecucion en marcha, y que han
sido desclasificados en la aprobacion inicial, no se adecua al ordenamiento
juridico por no estar suficientemente justificada sus causas, sosteniendo
gue para su caso concreto, la desclasificacion generara indemnizaciones
por lesiones patrimoniales. Entienden por ello que la clasificacion rustica
dada a su propiedad no es la adecuada y no respeta, en algin caso, la de
urbanizable que antes poseia. Hay quien opina al hilo de lo razonado
anteriormente que la calificacion como “protegido” del suelo rustico es para
evitar que sea “comun” de acuerdo con la Ley del Suelo 6/98 y por tanto
urbanizables autométicamente. Hay en este grupo quien invoca un
convenio o acuerdo firmado con el Ayuntamiento, oponiéndose al Plan en
tanto no recoja los términos del mismo. (Reiteran escritos presentados en el
anterior periodo de exposicion publica y que fueron desestimados).

Hay dos alegaciones que merecen ser resaltadas por el tema que tratan,
gue consiste en una oferta de usos deportivos, turisticos, residenciales, etc.
en la finca de Galatz6. (Reiteran escritos presentados en el anterior periodo
de exposicion publica y que fueron desestimados).

SUELO RUSTICO PENINSULA

11 alegantes o personas diferentes

15 alegaciones o escritos

Las alegaciones producidas en este sector tienen un caracter de
alegaciones particulares que no defienden intereses comunes a un
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determinado numero de personas, pero que plantean a titulo individual
comentarios o soluciones alternativas de aspectos concretos de las normas
del Plan, constituyendo casos muy especificos.

Finalmente se han producido 79 alegaciones planteadas por 69 personas o
entidades (GOB, CAEB, COAB) diferentes, en las que se realizan
propuestas alternativas de redaccion de determinadas normas o aspectos
del Plan.

Las alegaciones producidas en la ultima exposicion publica del 4 de enero
(oficialmente del 26 tras la publicacion del acuerdo municipal en el BOCAIB
n° 11 de dicha fecha) al 26 de febrero, fueron ordenadas y resueltas en lo
que a su tematica se refiere, de forma similar a las de la exposicion
anterior, ya que los temas eran similares y en su inmensa mayoria repetian
incluso los mismos alegantes como consecuencia de que su alegacion no
habia sido atendida.
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5. DIAGNOSTICO SINTETICO SOBRE LOS GRANDES
ASUNTOS URBANISTICOS DEL MUNICIPIO

5.1 Calvia, municipio residencial y turistico

El municipio de Calvia posee un territorio de 14.372 has con un gran potencial
paisajistico, que acoge en su larga costa de casi 60 Km. una gran concentracion de
oferta turistica localizada en diferentes nicleos, en tanto que conserva un extenso
territorio rural intercalado entre sus diferentes asentamientos costeros, asi como en
su interior, en el que se sitian los asentamientos tradicionales de Es Capdella y
Calvia. Este ultimo alberga la capitalidad y origen del desarrollo de este amplio
territorio, que fue un municipio eminentemente rural hasta muy entrado el siglo XX.
Las relaciones con los municipios circundantes eran escasas y circunscritas a las
propias de una sociedad eminentemente rural, como lo prueba el hecho de las
deficientes vias de comunicacion que estructuraban su territorio y que sélo a partir
del dltimo tercio del siglo XIX fueron objeto de un primer impulso de modernizacion.

El desarrollo y crecimiento de la poblacion de Calvia comienza como consecuencia
de la aparicion del fendbmeno turistico, fundamentalmente a partir de los afios
sesenta que es cuando se producen también las mejoras de las infraestructuras
publicas heredadas del anterior siglo.

El territorio de Calvia, su paisaje, ha constituido desde sus comienzos la base del
desarrollo turistico experimentado. Su fuerza de atraccion deriva de las favorables
condiciones de su territorio, que constituye el fundamento del turismo y cobra
importancia en cuanto que es soporte de actividades turisticas con él relacionadas.

El desarrollo turistico se ha traducido en un crecimiento fisico del suelo urbano y ha
llevado aparejado un crecimiento poblacional de caracter permanente (de derecho)
gue ha ido en progresivo aumento, pasando de los escasos 3.000 habitantes en
1.960 a superar la cifra de los 30.000 habitantes a comienzos del afio 1.997, sin
contabilizar el importante nimero de personas (no transeuntes o turistas) que
habitan en el municipio pero que no se hallan censados en el mismo, y cuya
cuantificacion es sumamente dificil.

La actividad turistica (59.487 plazas), soportada en 175 establecimientos hoteleros,
con 45.219 plazas de alojamiento; en 81 edificaciones de apartamentos turisticos,
con 14.268 plazas de alojamiento; y en diversas edificaciones unifamiliares o de
apartamentos que conforman una oferta no controlada de otras 54.000 plazas
aproximadamente, constituye el fundamento de la actividad econdmica y laboral del
municipio.

Es por ello que la concepcion estratégica de la consideraciéon de la dualidad
turistica y residencial de Calvia, es la base de actuacion de la corporacion
municipal que la asume, desde su formulacion en los afios ochenta, como referente
de sus actuaciones de gobierno y que a través del fomento del desarrollo turistico
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de calidad y de la mejora del entorno urbano municipal, mediante Ilas
correspondientes inversiones en infraestructuras y equipamientos, persigue en
definitiva una mejora de la calidad de vida de los residentes del municipio y sus
visitantes. Este constituye el primer y fundamental objetivo de cuantas actuaciones
viene desarrollando el Ayuntamiento desde finales de los afios ochenta, con el
proposito de consolidar la excelencia residencial y turistica del municipio de Calvia.

5.2 La formacién del espacio urbano: el fruto de un planeamiento
heredado

El inicio del proceso turistico en Calvia se debié a un fendmeno de difusion desde la
ciudad de Palma. Su proximidad, las infraestructuras y los medios de comunicacion
existentes, estuvieron en el inicio del proceso de desarrollo urbano y de utilizacion
turistica de su territorio. Sin embargo la oportunidad que en principio propicio el
desarrollo, podria considerarse hoy un problema potencial al existir un riesgo de que
parte de ese territorio, debido precisamente a las condiciones que posee, pueda
transformarse en lugar de residencia permanente desplazando los usos turisticos.

El tipo de ordenacién de las zonas turisticas de Calvia, contribuy6 a lograr un tipo de
oferta turistica adecuado, desde el punto de vista de su comercializacién, debido a
las buenas condiciones paisajisticas de los diferentes ndcleos que fueron
desarrollandose. Las instalaciones hoteleras fueron la mayor parte de las veces de
las primeras edificaciones que se situaron en urbanizaciones cuyos terrenos se
hallaban vacantes en un altisimo porcentaje, manteniendo por tanto su entorno el
valor paisajistico de los terrenos poco urbanizados, que constituian las
caracteristicas propias de un destino buscado por turistas que generalmente
proceden de aglomeraciones urbanas. No obstante, los mismos planeamientos que
ordenaban el territorio permitiendo las incipientes instalaciones hoteleras, permitian
también un proceso de colmatacion de los espacios urbanos que, concebidos como
solares urbanos edificables, rodeaban los hoteles. El lento proceso de construccion
de esos solares ha permitido la pervivencia de los negocios turisticos, hasta que los
mismos van entrando en crisis como consecuencia de una dindmica de
envejecimiento y falta de adecuacién de las propias instalaciones turisticas asi como
del entorno que las rodea a causa de la colmatacién de aquellos, configurando un
espacio turistico excesivamente saturado y con valores ambientales muy
mermados.

La ciudad residencial “compite” con los establecimientos turisticos que quedan
ahogados en la misma, presentando pocos de sus iniciales alicientes como destino
relacionado con la playa y espacios abiertos y despejados de ocio. Las demandas
de ocio de los turistas son dificilmente satisfechas en zonas urbanas que a veces
no se diferencian en exceso de su lugar procedencia. La imagen turistica de estos
destinos pierde atractivo y comienza un lento proceso de degradacion, que
finalmente acaba colapsando la inicial actividad econémica que constituyé su razén
de ser, para sustituirla por usos residenciales en edificios muchas veces
degradados. Cerrado el ciclo, esos espacios (Santa Ponca, Paseo Maritimo de
Palma, Cala Mayor, etc) tienen dificil solucion pues la demanda es dirigida a nuevos
destinos que, por el momento y en tanto se mantengan al margen de un proceso de
desarrollo como el sefialado, poseen atractivos mas acordes con las expectativas
gue los turistas esperan encontrar en los mismos.
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Sin embargo esos espacios se han ido configurando progresivamente como nucleos
gue acogen importantes grupos de poblacién residente que sufre, en parte, el
proceso de degradacion ambiental de la zona. Es por ello por lo que la estrategia del
Ayuntamiento se viene orientando en el sentido de mejorar la calidad del entorno
urbano desde el punto de vista paisajistico y medioambiental, contribuyendo asi a
fomentar el desarrollo de un tejido social cada vez mas arraigado en las diferentes
zonas y que se beneficiaran en definitiva del empleo que generen las nuevas
actividades econdémicas que se producen como consecuencia de las mejoras
urbanas, actuaciones todas ellas que redundan finalmente en la consolidacion de la
calidad del producto turistico del municipio de Calvia.

El proceso turistico y de transformacién del paisaje urbano, no ha sido producto de
la improvisacion, sino todo lo contrario. El resultado es el producto de un
planeamiento redactado por iniciativa de diferentes propietarios de suelo que, al
objeto de propiciar la urbanizacién de sus respectivas fincas, formularon Planes
Generales Parciales y Planes Parciales (al amparo de la Ley del Suelo de 1956) que
las sucesivas Corporaciones municipales aprobaron y recogieron en los
correspondientes planeamientos generales posteriores.

La costa ha constituido y aun constituye hoy el principal atractivo para satisfacer la
importante demanda turistica que acoge el municipio, que es soportada por seis
nucleos urbanos con caracteristicas diferenciadas, situados a lo largo de la misma.
Ese espacio urbano de los diferentes nucleos costeros del municipio es producto,
como ya se ha sefialado, de diferentes planes que incluso desde antes del afio
1.956 (primera Ley del Suelo espafiola) ya habian previsto la ordenacién de los
mismos.

El primer Plan que traté de ordenar con caracter global el territorio municipal fue el
Plan General de 1.972. Este Plan constituy6 la base del desarrollo municipal hasta
1.991, aun cuando en 1.982-84 se tramité y aprob6 una Adaptacion de dicho Plan a
la Ley del Suelo de 1.975. La Adaptacion, que contenia también algunas
modificaciones, respetd sin embargo el contenido fundamental del Plan que
adaptaba, por lo que no ha sido sino en 1.991 que el Ayuntamiento de Calvia se ha
dotado de un Plan con el que se tratd de dar solucion urbanistica al proceso descrito
de creacion de un espacio urbano masificado, amorfo y poco estructurado.

53 Los nucleos urbanos

Como ya se ha comentado anteriormente, el crecimiento experimentado en la zona
costera de Calvia, de caracter eminentemente turistico y de segunda residencia
(comienza a cambiar la tendencia en ciertas zonas que adquieren el caracter de
areas de residencia permanente), se produjo a base de unidades autosuficientes y
sin apenas otra relacién entre ellas que la carretera C-719 (Palma - Andratx), que
servia de cordén umbilical para la conexion de las mismas con el exterior, por lo que
uno de los principales problemas que tiene la zona urbana del &rea costera de
Calvia es la insuficiente articulacion entre las diferentes zonas o nucleos
urbanos que la conforman.
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A la hora de estructurar el territorio hay que pensar que ello no seria suficiente si no
fuera acompanado de la accion complementaria de articulacién, estructuracion y
rehabilitacion del espacio urbano construido.

El desarrollo de los nudcleos costeros, turisticos y residenciales no ha sido
satisfactorio. Uno de sus problemas es el poco cuidado que se ha tenido en la
ubicacion, disefio y tratamiento de los espacios publicos y, como consecuencia de
ello, la deficiente imagen y calidad urbana de espacios que son fundamentales para
soportar la importantisima actividad turistica de este municipio. Ello conduciria a la
paulatina degradacién de los ndcleos, con el consiguiente deterioro de la actividad
econdmica y social de los mismos, situacion que se veria agravada si se mantuviera
el modelo de desarrollo permitido por los planes que propiciaban dicha dinamica.

La recomposicion y rehabilitacion de los ndcleos urbanos existentes se plantea
como otro de los objetivos del la Revisién del Plan, con criterios de redisefio del
espacio urbano y ordenacion de los usos, para lograr un espacio atrayente para el
ciudadano y para la actividad turistica que soporta. Hay que cambiar la dinamica de
desarrollo de los nucleos del area costera y seguir trabajando en la linea de un
desarrollo contenido (la paralizacion, ante el actual estado de cosas, no constituye
una solucién valida), rehabilitando y recualificando dichos espacios. La rehabilitacion
del espacio publico ha de complementarse con operaciones de rehabilitacion y
reforma del parque edificatorio actual, esponjando en unos casos y rehabilitando o
trasladando la oferta de acuerdo con las determinaciones del POOT.

Hay que crecer completando, mejorando y sustituyendo lo existente (rehabilitando) y
potenciando, en caso necesario, nuevos desarrollos en lugares escogidos y con
usos que aporten una mejora de la oferta turistica y que no provoquen una
incidencia negativa en el medio natural.

La recualificacion y rehabilitacion de las areas urbanas consolidadas ha de procurar
la regeneracion de los tejidos urbanos asi como de las instalaciones hoteleras,
potenciando, si fuera posible, la sustitucion puntual de la oferta obsoleta existente.
Los desarrollos que se permitieran en suelos de nueva urbanizacion, tendrian
justificacion en el hecho de que habrian de servir para completar nicleos existentes
con necesidades de oferta complementaria, ademas de que servirian para dar
solucién a problemas que tiene planteados el Ayuntamiento (Marineland, Casino,
etc.) y que necesita resolver dentro de su término municipal, asi como para dar
acogida a ofertas complementarias que no tienen cabida en estos momentos en el
término municipal (instalaciones deportivas, “pitch & put”, caballos, etc.) y cuyas
demandas han sido detectadas. Ello posibilitaria ademas que, al desplazar a estos
suelos alguna de las instalaciones referidas, se recuperarian para el uso publico los
suelos actualmente ocupados por dichas instalaciones que constituyen espacios de
alto valor paisajistico. Estos suelos habrian de propiciar ofertas turistico-hoteleras
de calidad con oferta complementaria, alli donde el paisaje lo permita y con claros
beneficios sociales. Los terrenos entre la C-719 y la actual autopista constituyen la
reserva de nuevos posibles desarrollos turisticos con importante oferta
complementaria. Los alojamientos no hoteleros estaran limitados. Debe darse
remate a las “traseras” de Magaluf y Santa Ponga con actuaciones turistico-
hoteleras e importantes ofertas complementarias. Estas actuaciones deberan
garantizar el desarrollo econémico y social sostenible del municipio sin hipotecas
para el futuro.
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Hay que tener en cuenta al respecto la importancia de la oferta complementaria a la
hora de cualificar el producto turistico. Estas ofertas complementarias pueden
localizarse en la propia parcela turistica (cualificando cada instalacion hotelera con
piscinas, pistas de tenis, etc.), o de forma aislada constituyendo una oferta de
servicios para el ocio turistico (parque acuatico, delfinarium, minigolfs, bares,
cafeterias, etc...), pudiendo llegar a disponer de grandes superficies (golf),
constituyendo la base de la oferta para turismo de mayor calidad y no sujeto a la
estacionalidad.

La Revision del Plan General propone en estos suelos:

* Mejorar la calidad ambiental de los diferentes nucleos del
municipio.
* Ordenar los usos que en los mismos puedan asentarse.
5.4 Los recursos naturales y su preservacion

El medio fisico de Calvia, de altos indices de interés ecoldgico y paisajistico, esta
constituido por espacios rurales de cultivo, forestados y adn improductivos de
fuertes pendientes y naturaleza rocosa. Las previsiones de proteccion,
mantenimiento y recuperacion en cada caso, de estos espacios con una limitada
capacidad de acogida, condicionaran en gran medida el modelo de actuacion
municipal. El suelo rustico no se ha visto sometido, con caracter general, a
demandas de uso no compatibles con su naturaleza y destino, siendo no obstante,
en prevision de posibles problemas, preciso mantener una politica activa de
proteccion frente a las potenciales demandas de dichos usos.

Seréa por tanto un objetivo del Plan ordenar los usos de dicho suelo mediante una
normativa similar a la vigente que se ha mostrado eficaz para preservar esta
categoria de suelo, corrigiéndola si acaso para acomodarla a demandas de
crecimiento de los nucleos tradicionales existentes, en los que las posibilidades de
desarrollo estdn muy limitadas.

Como criterios para lograr el adecuado uso de estos suelos, se prevé que en la
ordenacion de los mismos se tendran en cuenta las caracteristicas de los cultivos y
especies vegetales que los cubren, sus caracteristicas edafolégicas, pendientes,
naturaleza del subsuelo, etc., de cara a evitar riesgos de erosion, de alteracion y
contaminacion de acuiferos, de inundaciones, de alteracién del paisaje, flora y
fauna, y de pérdida de suelos potencialmente adecuados para fines agricolas y
forestales.

Paralelamente, los estudios previos para la elaboracion de los programas
sectoriales de la Agenda Local 21 han constatado la necesidad de considerar
activamente -de cara a la preservacion del medio ambiente municipal- el uso que se
hace de los recursos primarios como el agua (ciclo del agua completo), el aire
(emisiones, contribucion al efecto invernadero, la llamada contaminacion difusa), el
tratamiento de los residuos soélidos urbanos, el uso de materiales adecuados en la
construccioén (v.gr.: no el PVC), etc. De todo ello el Ayuntamiento tiene resortes para
incidir decisivamente, pero esto debe reflejarse también en el planeamiento
urbanistico.
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La proteccion del medio fisico por sus valores (culturales, ambientales, historicos,
etc.), ha de condicionar el modelo de desarrollo del territorio municipal, ordenando
su uso, mediante su integracion-articulacion con los asentamientos turisticos. El
cuidado del medio ambiente desde un planteamiento de reforma, recuperacion y
mejora de areas ya urbanizadas, compatibilizando el desarrollo econémico con la
proteccion y puesta en valor del paisaje y territorio municipales, que viene
orientando las actuaciones de la corporacion de Calvia, seguira marcando el norte
en cuanto a las previsiones de ordenacion de su territorio. EI Ayuntamiento asume,
en consecuencia, el criterio de condicionar su desarrollo a las exigencias del medio
fisico del territorio municipal y a su capacidad de acogida.
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6. OBJETIVOS Y LINEAS MAESTRAS DE LA REVISION

6.1 Objetivos de la Revision del Plan

Cualquier actuacion que una Administracion desarrolle sobre el territorio de su
competencia debera tener como objetivo fundamental la mejora de las
condiciones de vida de sus ciudadanos, mejora que en grandes lineas pasara
por obtener un aumento en su nivel de renta y en su calidad de vida. La
agudizacion de los problemas medioambientales ha hecho saltar a primer plano
qgue dicho objetivo no puede plantearse hoy en dia desligado de su proyeccion
de futuro y se impone, por tanto, una relectura de ese macroobjetivo
condicionando los criterios de actuaciéon y las propuestas concretas a la
garantizacion de que el objetivo base pueda sostenerse en el futuro.

Las propuestas de la Revisiéon del Plan se dirigen por tanto a dar satisfaccion a
ese macroobjetivo que se hallan intimamente relacionado con el desarrollo
socioecondémico, ya que el desarrollo no es ajeno a la calidad de vida y al medio
ambiente, al ser evidente que un habitat deteriorado supone un freno al
desarrollo de actividades y servicios que, como en el caso de Calvia, requieren
cada vez de entornos mas selectivos.

La actividad turistica de Calvia, que constituye el motor basico de su desarrollo
economico y por tanto el sector basico para la mejora de la renta de sus
ciudadanos, en la linea del macroobjetivo citado, precisa para su mantenimiento
y mejora, no solo la preservacion y cuidado del entorno natural y
paisajistico del municipio, sino también la recualificacibn ambiental de
aquellos espacios urbanos que con el paso del tiempo han ido degradandose.
Para lograrlo se precisa de actuaciones de rehabilitacion urbana integral.

El municipio de Calvia -salvo sus nucleos tradicionales de Calvia y Es Capdella-,
comprende tejidos urbanos muy recientes, con una historia urbanistica de apenas
medio siglo. En ellos no se plantean problemas de ciudades tradicionales, dado que
las carencias de equipamientos e infraestructuras que pudo haber hace unos afios
han sido cubiertas satisfactoriamente en su practica totalidad con las actuaciones
llevadas a cabo por las sucesivas Corporaciones de los ultimos afios. Ello ha podido
llevarse a efecto merced a la disponibilidad de terrenos reservados para tales fines
en los planeamientos parciales que se aprobaron en fechas relativamente recientes
y de acuerdo con la legislacion que establecia este tipo de previsiones. Se trata por
tanto de una ciudad nueva en sus diferentes partes que, no obstante, comienzan a
dejar sentir los afios de uso intenso a que han sido sometidas y la poca accion de
mantenimiento que se les ha dedicado, asi como la falta de una estructura clara que
les cohesione y les dé identidad.

Se crecié con un orden determinado en funcién de unos requerimientos socio-
economicos que tal vez pudieron ser adecuados en su momento, pero que hoy es
necesario reconsiderar en base a una demanda colectiva de signo diferente. El Plan
vigente ya supuso un cambio de rumbo en la estrategia de desarrollo de Calvia
respecto al Plan General de 1.972 y las tendencias que en su desarrollo se fueron
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concretando hasta el afio 1.991, no obstante lo cual, la actual Corporacién,
valorando las nuevas demandas colectivas en la linea de lo establecido en la
Agenda Local 21 (asi como en el POOT y en las DOT), considera oportuno poner al
dia sus determinaciones, revisandolo al objeto de que algunas de sus previsiones
de desarrollo se acomoden a las nuevas demandas socialmente aceptadas, con el
fin Gltimo de controlar el desarrollo urbano y econdmico del municipio con
criterios de sostenibilidad (Agenda Local 21). En coherencia con este objetivo, la
Revisiéon del Plan General apunta hacia el escenario de rehabilitacion integral de
la Agenda Local 21.

Por tanto, la Revision del Plan General de Ordenacién de Calvia ha de dar soporte a
los siguientes objetivos generales:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)

Un desarrollo socioeconémico equilibrado y compatible con la
proteccién y mejora del medio ambiente, y proporcionado a un
consumo sostenible de los recursos béasicos

Una mejora de la calidad de vida de los ciudadanos, garantizando
Su acceso a todo tipo de equipamiento y al medio natural.

La conservacion y proteccion del empleo de base local.

Posibilitar el acceso a la vivienda permanente de los ciudadanos
empleados en el municipio.

La defensa de los espacios abiertos del municipio frente a
cualquier utilizacion que pudiera alterar sus valores ecolégicos y
paisajisticos.

La mejora de la calidad ambiental de los espacios urbanos.

La rehabilitacion integral del medio ambiente municipal.

Para conseguir lo anterior, se definen los siguientes objetivos parciales:

Una reduccion sustancial del suelo destinado a nuevos desarrollos
urbanos, asi como de la capacidad global de acogida resultante de
la ordenacién urbanistica para adecuarla a los limites admisibles
en un escenario de rehabilitacion, de acuerdo con lo previsto en la
Agenda Local 21.

La preservacion y continuidad de los sistemas naturales y rurales,
incluida la mejora de los nucleos de poblacion del interior.

Una estructuracion espacial del territorio municipal que lo equilibre,
mediante la mejora de su red de comunicaciones y de los nuevos
equipamientos que aln sean necesarios, que garanticen una
relacion mas fluida y homogénea entre las diversas zonas del
municipio.

La rehabilitacion integral del espacio costero

El cuidado del paisaje, tanto urbano como rural.

Una reestructuracién de los diferentes nucleos urbanos que
acogen su poblacion (residente y turistica) mediante su
reequipamiento y rehabilitacion, y el ajuste de las densidades de
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uso a las condiciones urbanisticas de los tejidos urbanos
respectivos.

* La reserva de suelos para vivienda de precio asequible (precio
tasado, proteccion oficial o promocion publica) en los distintos
nucleos urbanos.

* Una definicion de los ambitos del municipio que, en base a sus
valores ambientales agricolas, ecolégicos, paisajisticos, histéricos
y de otro tipo, deban ser objeto de proteccion ante cualquier tipo
de actividad que los pudiera deteriorar, estableciendo las medidas
oportunas para la preservacion de los recursos rurales y naturales.

* Una ordenacibn que evite que queden suelos rasticos
condicionados de tal manera que no puedan ya ser utilizados para
aprovechamientos agrarios o para su disfrute naturalistico.

* La concepcion de una malla de interés ambiental y paisajistica de
itinerarios municipales, poniendo en valor, de forma compatible
con su preservacion, el valioso patrimonio natural y cultural del
interior calvianense, como atractivo complementario de las
actividades de ocio tradicionales y mas intensas ubicadas en el
litoral

* Una racional utilizacion de los recursos (agua, energia, residuos,
etc.), fomentando el ahorro y, en su caso, el reciclaje.

* El potenciamiento de los usos hoteleros frente a otro tipo de
alojamientos (apartamentos y viviendas) auln turisticos, si los
mismos pudieran competir con aquellos.

* Posibilitar la instalacion de usos complementarios de la oferta
turistica que favorezcan el mantenimiento de ésta y la
desestacionalizacion de la demanda.

* Una gestion responsable de los recursos naturales y la proteccién
del medio ambiente, abogando por una utilizacion racional del
territorio y los usos que soporta.

6.2 Lineas maestras de la revision propuesta

La Revision del Plan General, de acuerdo con la filosofia y los presupuestos del
programa Calvia Agenda Local 21, trata de reconducir el modelo de desarrollo
existente como consecuencia de lo ya realizado y de las expectativas de desarrollo
que se han venido manteniendo practicamente inalteradas desde el Plan General de
1972. Respetando, en la medida de lo posible, los derechos particulares
consolidados, ha de posibilitar nuevos modos de produccién del espacio turistico,
fundamentalmente mediante la rehabilitacion del tejido urbano y de las edificaciones
existentes, asi como la implantacion de nuevos productos en los suelos urbanos que
estén libres de edificacion para que contribuyan a la recualificaciéon ambiental del
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espacio en que se promuevan. Ello, no obstante, sin renunciar a posibles nuevas
actuaciones (no inmobiliarias) que reporten claros beneficios colectivos y que
garanticen asimismo una adaptacion con el medio en el que se deban implantar.
Para la consecucién de los objetivos perseguidos, la Revisién del Plan se concibe
por tanto en base a dos grandes lineas de actuacion complementarias:

* Modificaciones puntuales para acomodar el planeamiento
vigente a las nuevas situaciones, en cuanto a clasificacion,
calificacion, usos e intensidades; y

* Potenciacién de nuevas oportunidades de desarrollo alli
donde se consideren oportunas y deseables desde el punto de
vista del interés general y de acuerdo con criterios de
sostenibilidad, respeto y compatibilidad con el medio fisico.

De acuerdo con todo lo anterior, la presente Revisién del Plan General de Calvia se
limita a cubrir los objetivos marcados tomando como directrices los criterios de
planeamiento expuestos. Las determinaciones de la Revision se sustentan en varias
lineas maestras de actuacién que, a grandes rasgos, la caracterizan:

a) Exclusion definitiva del proceso urbanizador de la
mayor parte de los suelos urbanizables desclasificados
cautelarmente por la Normas Subsidiarias de noviembre de 1996,
considerando con caracter general el eje viario transversal Palma -
Andratx como limite norte de los usos urbanos del territorio
(excepto los nucleos tradicionales) y abandonando la propuesta de
que el interior de la peninsula constituya un continuo urbano entre
su fachada de levante (Palmanova - Magaluf) y la de poniente (El
Toro - Santa Poncga), tratandose de potenciar la idea (defendida
por el POOT) de procurar la discontinuidad de nucleos costeros
urbanizados mediante la reserva de terrenos libres de edificacion,
gue en el caso presente conllevaria la articulacién sin solucién de
continuidad de unos espacios libres rusticos, constituidos por
suelos que en la LEN tienen la consideracion de ANEI y ARIP. Se
desclasifican, por tanto, un total de 1.348 has, que pasan a ser
suelo rustico protegido, mientras que se admite la posibilidad de
ser incorporadas al proceso de urbanizacion para 172 has que ya
estaban cautelarmente desclasificadas por las NN SS citadas, si
asi lo recoge la Revision del Plan en su aprobacién definitiva.

b) Potenciacion y ampliacion de la proteccién de los
suelos rusticos, considerandolos a estos efectos como unidades
paisajisticas y/o ambientales continuas, que no necesariamente
han de ser homogéneas:

* Dando continuidad al gran eje paisajistico que,
enlazando el Cabo de Cala Figuera y Rafaubeitx con la
Sierra de na Burguesa a través del Puig den Saragossa y
prolongandose hasta el Puig de na Morisca, materializa la
anterior discontinuidad de las dos fachadas urbanas de la
peninsula (manteniendo, por tanto, la propuesta de
Parque municipal de na Burguesa).
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* Ampliando el suelo especialmente protegido
hasta abarcar coherentemente las distintas unidades
paisajisticas del interior del municipio:
- laderas del marco montafioso perimetral
del término: macizo del Puig de na Moranda,
Galatzo6, Puig de Garrafa hasta el cabo Andritxol;
- cadenas centrales de Sa Torrota - Puig
des Cero - Serra des Porcs - Puig dEn Basset;
- Serra de na Burguesa;y
- valles fluviales interiores: torrent de
Galatz6 - na Corba, torrent de Tora) y torrent de
Son Boronat.
* Manteniendo la proteccién de los ruedos agrarios
de los nucleos urbanos del interior (Calvia y es Capdella)

Potenciamiento de la residencia permanente de precio
asequible (VPO, promocién publica) con la reserva de suficiente
suelo urbanizable a tal fin.

Posibilitar la creacién de nuevos equipamientos turisticos de
ofertas complementarias al alojamiento para favorecer la
diversificacion y romper la estacionalizacion; en general, facilitar
las actuaciones dinamizadoras del turismo, sin que la capacidad
global sobrepase los limites previstos.

Potenciar los usos hoteleros frente a los alojamientos de
apartamentos turisticos, dando preferencia a las actuaciones
turistico-hoteleras frente a las que propicien realizaciones de
residencia sea o no turistica (segunda residencia).

Favorecer la recualificacion de la planta hotelera, permitiendo
la sustitucion, reforma, ampliacibn y reconversion de los
establecimientos existentes, con mecanismos de transferencia de
aprovechamiento turistico, pero sin permitir la importacion de
plazas turisticas desde fuera del término municipal de Calvia.

Creacién de una malla de itinerarios de interés ambiental y
paisajistico del municipio, incentivando el uso reposado de la red
viaria y la mobilidad alternativa no motorizada (peatonal, ciclista,
etc.), incorporando la idea del Passeig Calvia como via de
conexion transversal y nuevo eje ambiental vertebrador del
territorio via para la revalorizaciéon ambiental del mismo, como
parte sustancial de la malla citada.

Adecuacién del eje viario transversal (carretera C-719) entre
Palmanova y Peguera, ampliando su capacidad para el trafico de
paso y mejorando su funcionalidad como distribuidor de tréafico
local, pero minimizando su impacto ambiental, incorporandose a
través del disefio al concepto del Passeig Calvia.

Modificaciones puntuales de los limites del suelo urbano,
recogiendo situaciones contrastadas por la experiencia municipal
en la gestion del Plan General vigente.
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)] Rehabilitacion integral del espacio costero y sus nuacleos
urbanos mediante la definicién de propuestas pormenorizadas de
intervencién urbana, principalmente de tratamiento del espacio
publico, pero también posibilitando operaciones de esponjamiento
y de recualificacion via reparto de aprovechamiento entre distintas
parcelas de suelo wurbano (v.gr.. unidades de actuacién
discontinuas).

k) Optimizacién de los recursos, tanto materiales como
energéticos, reformulando el disefio de las infraestructuras de
servicios urbanos, regulando el uso de los recursos y restringiendo
la presencia de ciertos materiales de impacto ambiental muy
negativo.

)} Aclaracion y ajuste de las determinaciones del vigente Plan
General, tanto escritas como graficas, aprovechando Ia
oportunidad que brinda el expediente de la Revision para pulir la
documentacion del Plan General, bien sean correccion de errores,
fijaciobn de interpretaciones ya consolidadas de la normativa,
redibujo de la ordenacion sobre la nueva cartografia informatizada
(a mejor escala), etc., y ello en base a la experiencia de seis afos
en el manejo de dicha documentacion.

m) Ello permitirhd también ajustar algunos articulos de las Normas
Urbanisticas a la luz de los objetivos generales de la Revision y de
las determinaciones de la normativa sectorial sobrevenida con
posterioridad a 1991, v. gr.: garantizar condiciones de accesibilidad
a minusvalidos fisicos, procurar una mejor adecuacion de los
parametros de parcelacion e intensidad a las tipologias originarias
de los distintas zonas urbanas, control del tamafio minimo de
locales comerciales, medidas de ahorro de recursos no
renovables, restricciones al uso de materiales lesivos
conelmedioambiente,etc.
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SEGUNDA PARTE

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION
DE PROPUESTAS
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7. TECNICAS, INSTRUMENTOS Y CRITERIOS DE
DEFINICION DE LA ORDENACION PROYECTADA

El Plan General establece su caracter vinculante articulando estratégicamente un
sistema de instrumentos y técnicas urbanisticas de cara a dotar del necesario rigor a
sus determinaciones y a la gestion de sus propuestas. Algunos de estos elementos
estdn ya definidos en la legislaciéon sectorial, mientras que otros corresponden a
definiciones u opciones propias del Plan. Los principales instrumentos y técnicas

son:

a)

b)

Instrumentos de definicién de la ordenacién

Son las herramientas disciplinares para dar soporte fisico y
conceptual a la ordenacion proyectada, a saber:

* la memoria justificativa y descriptiva no solo del modelo
territorial y urbano del Plan, sino de todos y cada uno de
los documentos y técnicas implementadas;

* los planos, que contienen el dibujo de la ordenacion, como
representacion plana del modelo territorial y urbano y sus
vinculaciones normativas, mediante las referencias a las
técnicas de regulacion;

* la normativa urbanistica, que define la precision literal
juridica 'y técnica de las determinaciones del
planeamiento.

Técnicas de regulacion

Son los mecanismos técnico-juridicos empleados para la
concrecién de la ordenacion proyectada a través de la regulaciéon
diferencial y de la sistematizacién conceptual. La principal de estas
técnicas es la clasificacion del suelo, que se trata
diferenciadamente en esta Memoria por su fundamental incidencia
sobre la estructura territorial y el régimen juridico del suelo. Las
restantes técnicas de regulacion son las siguientes:

1) la division basica del territorio

2) la definicion y regulacion de los usos

3) la definicion de los tipos de ordenacién de la edificacién

4) La regulacién de la forma y posicion de los edificios

5) el régimen de los edificios existentes y la regulacion del

fuera de ordenacion

Con independencia de las anteriores técnicas, revisten singular importancia las

siguientes:

la calificacion del suelo;
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- el régimen y la calificacion de los sistemas generales; y
- la programacion de las actuaciones.

Por su relevancia en la determinacién de la ordenacion urbanistica, se tratan en
capitulos independientes de esta Memoria o en documento especifico (Programa de
Actuacion).

7.1 La divisién basica del territorio

La definicion estratégica de Calvia como municipio turistico marca el tratamiento
de la totalidad de su territorio. Salvo los enclaves cuyo destino haya de ser el de
servir de residencia para la poblacién que habite en aquél de modo permanente, el
resto del término municipal debe destinarse bien a ser el soporte de la prestacion de
la diversidad de servicios -incluido el de alojamiento temporal- que la poblacion
foranea demanda en los periodos de estancia temporal en el municipio, bien a
constituir el marco natural o rural que dicha poblacion visitante requiere.

El objetivo general que orienta la Revision del Plan General es el respeto y la
integracion medioambiental, en linea con los criterios de sostenibilidad del programa
Calvia Agenda Local 21. Esta condicibn ha de prevalecer sobre las demas,
cualquiera que sea la clase de suelo, es decir, cualesquiera que sean las actuales
caracteristicas materiales del territorio respecto del proceso de urbanizacion.

Como complemento de la division segun las distintas clases de suelo contempladas
en la legislacién urbanistica, el Plan General de Calvia desagrega el territorio a
efectos operativos con arreglo a las situaciones que mas adelante se especifican. El
conjunto de ambos tipos de division conforma la division basica del territorio del
municipio de Calvia:

a) Suelo urbano ‘finalista", en donde se detalla la ordenacion y la
normativa que es de aplicacién, por referencia a lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas. El nivel de precision respecto a ambos
extremos es suficiente como para poder solicitar en su caso y sin
mas tramite intermedio la correspondiente licencia de obras de
edificacion, siempre y cuando no existan obligaciones sin
cumplimentar en lo relativo a la urbanizaciobn o las cesiones y
demas cargas que puedan recaer sobre la parcela para la que se
formula la solicitud.

b) Areas de planeamiento incorporado, donde el Plan General
delimita los suelos sometidos a la regulacion de planeamiento
sectorial ya aprobado y cuyo desarrollo se encuentra ejecutado o
en vias de ejecucion, la ordenaciéon de los cuales se considera
compatible con el modelo territorial y urbano propuesto por el Plan
General. Estas areas se regirdn por su propio Plan de Etapas
aprobado, excepto en lo referente al régimen de licencias.
Supletoriamente seran de aplicacion los plazos establecidos en el
Programa de Actuacion del Plan para el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién, asi como para
solicitar licencia de edificacion.
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C) Unidades o poligonos de actuacién en suelo urbano, cuya
ordenacion queda resuelta de modo completo y detallado en la
documentacion gréafica del Plan y en las fichas correspondientes.
Dichas areas pueden ser de dos tipos, segun estén sujetas o0 no a
desarrollo ulterior de su ordenacion mediante la redaccion de
alguna figura de planeamiento:

* Enclaves de planeamiento remitido a la tramitacién de una
figura de planeamiento (Plan Especial de Reforma Interior
o Estudio de Detalle) en desarrollo de las determinaciones
del Plan y con arreglo a lo que al respecto se dispone por
medio de instrucciones y recomendaciones en las fichas
de correspondientes. En el Programa de Actuacion del
Plan se sefialan los plazos en los que debe ser aprobado
el planeamiento especial de cada una de estas areas.

* Enclaves uUnicamente pendientes de resolver aspectos
relativos a la gestion urbanistica y/o urbanizacién con
arreglo a las Normas del Plan, y ello como condicion
previa o simultdnea a la edificacion como son los caso de
la urbanizacion Sol de Mallorca, Bahia de Palma y Son
Font. Las dos primeras corresponden a suelos urbanos
ordenados con sus correspondientes planes Parciales, en
los que la ejecucién juridica se cumpli6 en cuanto al
reparto de beneficios pero no fue completada en cuanto a
las cargas de manera que los proyectos de Urbanizaciéon
no llegaron a ser desarrollados en todos sus extremos,
con lo que ambas urbanizaciones y sobre todo la primera
se hallan con importantes déficits de infraestructura
(vialidad rodada deficiente e inexistente en algunos casos,
aceras inexistentes, sistema de saneamiento muy
deficiente sin conectar a la red general municipal, etc.).
Por ello en las citadas urbanizaciones, debera procederse
a la dotacion de servicios, en las zonas en que la
infraestructura sea deficitaria, como condicién a la previa
o simultanea construccion de las viviendas.

d) Sectores de suelo urbanizable que habran de ordenarse y
desarrollarse mediante Plan Parcial siguiendo los criterios,
determinaciones y recomendaciones que al respecto contienen las
fichas de caracteristicas correspondientes.

e) Ambitos dentro del suelo rustico sujetos a la redaccion de
planes o proyectos de gestién y/o proteccion (Planes Especiales
de Parques municipales de Na Burguesa y Refeubeitx-Cala
Figuera-Islas Malgrats).

f) Areas de suelo rastico sujetas a diversas modalidades de
proteccion y, en consecuencia, a regulacion diferencial.
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7.2 La definicion y regulacion de los usos

La clasificacion funcional de los usos es un mecanismo necesario y fundamental
para la regulaciéon de los mismos en cada zona de ordenanza de suelo urbano o
area de suelo rustico. Es el referente esencial para:

a)

Segun su asignacion urbanistica, definir niveles de desagregacion
0 pormenorizacion diferentes segun sea la escala o el contenido:

- Usos generales, para la definicibn mas grosera de la estructura territorial.

b)

d)

f)

- Usos globales, para la ordenacién basica de los suelos
urbanizables y la estructura territorial.

- Usos pormenorizados, para la regulacién del régimen de
las zonas de ordenanza de suelo urbano o areas de suelo
rustico.

Regular el régimen de utilizacion, clasificandolos en dos grupos:

- Usos publicos
- Usos privados

Definir el régimen de compatibilidades funcionales entre los
distintos tipos de usos, estableciendo a tal efecto:

- Usos permitidos
- Usos prohibidos

Segun la posibilidad de aprovechamiento econémico, segun sea
susceptible de trafico juridico privado o no, distinguir entre:

- Usos lucrativos
- Usos no lucrativos

Segun la forma en que se desarrolla el uso:

- Uso sustentado en construccion o instalacion.
- Uso al aire no sustentado en construccion o instalacion.

Establecer la titularidad publica o privada de los equipamientos o
infraestructuras cuando tal consideracion tenga relevancia
urbanistica, diferenciando entre:

- Usos de dominio publico
- Usos de dominio privado

La definicion y clasificacion funcional completa de los usos se encuentra en el titulo
correspondiente de las Normas Urbanisticas. Se basa en la consideracion
tradicional de dividir las actividades humanas en los tres grandes grupos de
residencia, produccién y ocio. El necesario ajuste metodolégico como herramienta
de regulacion urbanistica para la Revision del Plan General de Calvia lleva a
reagruparlos de la siguiente manera:
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Usos Generales Usos Globales Usos Pormenorizados

Rural 0. Primario 0.1. Agrario
0.2. Extractivo
0.3. Medioambiental

Residencial 1. Residencial unifamiliar 1.1. Vivienda unifamiliar

2. Residencial plurifamiliar 2.1. Vivienda colectiva o plurifamiliar
2.2. Residencia comunitaria

Productivo 3. Secundario 3.1. Industrias
3.2. Almacenes

4. Terciario 4.1 Comercial
4.2. Servicios
4.3. Turistico
4.4. Establecimientos publicos

Dotacional5. Equipamiento comunitario 5.1. Socio-cultural
5.2. Docente
5.3. Asistencial
5.4. Administrativo-institucional
5.5. Deportivo
5.6. Seguridad
5.7. Sanitario
5.8. Religioso
5.9. Funerario
5.10. Recreativo

6. Comunicac. e infraestructuras  6.1. Red viaria
6.2. Instalaciones urbanas
6.3. Transporte
6.4. Telecomunicaciones
6.5. Aparcamientos

7. Espacios libres 7.1. Espacios libres publicos
7.2. Espacios libres privados

En cada zona de ordenanza de suelo urbano se especifica el régimen de usos
permitidos y su grado de compatibilidad en funcién de los siguientes grados o
niveles:

- Grupo de usos (publicos, colectivos o privados).

- Tamanfo o superficie afecta de la actividad.
- Ubicacioén en la parcela y en la edificacion.

7.3 Los tipos de ordenacion de la edificacion

De cara a la definicién volumétrica de la ordenacién proyectada, el Plan General
establece tres tipos de ordenacién de la edificacién diferentes:
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a) Tipo de edificacidon segun alineacion a espacio libre publico o
vial: es aquél en el que la posicion y forma de las edificaciones
vienen determinadas por los siguientes parametros y condiciones:

1) Obligacion de situar la fachada enrasada con la alineacion
oficial del vial o espacio libre publico, o a una distancia
determinada de los mismos.

2) Limitacién del espacio edificable de cada parcela por una
distancia o profundidad edificable constante medida a
partir de la alineacion oficial.

3) Altura maxima

b) Tipo de edificacién segun regulacién de parcela: es aquél en el
qgue la disposicion y forma de las edificaciones en cada parcela
gueda regulada por parametros de retranqueos, ocupacion, altura
y coeficiente de edificabilidad neto.

c) Tipo de edificacion segun volumetria especifica: es aquél en el
gue la forma y situacion de las edificaciones no se ajusta
plenamente a ninguno de los dos tipos anteriores y viene
determinada por el propio Plan General 0 por un instrumento de
planeamiento sectorial que se incorpore o lo desarrolle
(normalmente, Estudios de Detalle en unidades de actuacion),
estableciéndose una ordenacién de volumenes arquitecténicos
particular y/o con parametros singulares.

7.4 Laregulacion de laformay la posicién de los edificios

En la definicibn del aprovechamiento urbanistico tiene tanta importancia la
asignacion global de usos y edificabilidad como la forma de medir y cuantificar esta
tltima. En la Revisién del Plan General de Calvia el sistema de medicion de la
edificabilidad diferencia dos aspectos fundamentales: el edificio en si (en sus dos
variables basicas, altura y superficie) y su posicién respecto al terreno.

Para el manejo de los conceptos de forma y posicion de un edificio se definen dos
conceptos fundamentales:

planta baja: se entiende por planta baja aquella cuya cota de
pavimento terminado no supera en mas de un metro y
cincuenta centimetros (1,50 m) la cota natural del terreno
o la del terreno modificado al final de la obra. La planta
baja esta situada inmediatamente encima de la planta
s6tano mas elevada. En caso de no existir s6tano, se
considera planta baja la inferior de las construidas. Esta
definicion de la planta baja presenta una excepcién para
el caso de los edificios situados en las zonas RA-N de los
nucleos tradicionales, donde se limita la posicion de la
misma en relacién también con la rasante de la acera.
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envolvente: se entiende por envolvente de una planta la linea
perimetral de la proyeccion horizontal del cerramiento de
la planta, incluidos todos sus elementos y cuerpos,
volados o no, excepto los simples aleros cuyo vuelo no
exceda de 100 (cien) centimetros. Para la proyeccion
horizontal se toma la cara mas exterior de los muros y
voladizos. La envolvente de un edificio serd la del
conjunto de las plantas del mismo, incluso las
subterraneas.

7.4.1 La medicién de las dimensiones de la edificacion

La altura de un edificio es un dato que depende exclusivamente de su
forma y se define como la distancia vertical, medida en cada punto, desde
la cara superior del solado de la planta baja hasta el arranque de la cara
inferior del forjado del techo de la planta mas alta, en su encuentro con el
plano de fachada. Se mide en metros y en niumero de plantas y ambos
cantidades son vinculantes, y es la referencia que toman las Normas para
establecer la altura maxima o reguladora de la edificacion.

Se entiende por altura total la distancia vertical, medida en cada punto,
entre la cota del pavimento terminado de la planta baja y el remate superior
del cuerpo mas elevado del edificio. Por encima de la altura reguladora y
hasta la altura total se permite ubicar una serie de elementos constructivos
necesarios segun la tipologia arquitectonica. Por tanto, la diferencia entre la
altura maxima y la total tiene por objeto alojar estos elementos (faldones de
cubierta, pretiles, etc).

La superficie edificada (o edificable) por planta es la comprendida dentro
de la envolvente de cada una de las plantas de la edificacién. Se mide en
m2 de techo o construidos. La superficie edificada total es la suma de las
superficies edificadas (o edificables) de cada una de las plantas que
componen el edificio.

7.4.2 Laposicion del edificio sobre el terreno

La posicion vertical del edificio sobre el terreno se define tomando como
referente precisamente la cota del pavimento de la planta baja, de tal
manera que ésta no sobresalga en ningun punto mas de 1,50 m sobre la
cota del terreno natural o modificado.

La posicion horizontal del edificio se regula en base a la limitacién de los
retranqueos o separaciones a linderos, y de la superficie ocupada. La
medida de ambos parametros se toma desde la envolvente del edificio.

La superficie ocupada es la superficie de la parcela comprendida dentro
de la envolvente de la edificacién. La parte no ocupada de la parcela es el
espacio libre de parcela. Por tanto, computan como superficie ocupada la
superficie delimitada por la envolvente de los siguientes elementos:
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a) todos los edificios y construcciones aunque sean bajo
rasante o subterraneas;

b) los porches, aunque sean abiertos;

C) las piscinas y los aljibes;

d) las construcciones auxiliares, aunque sean subterraneas;
y

e) instalaciones deportivas al aire libre.

El régimen de las parcelas y edificios existentes

7.5.1 Elestado actual y la fecha de referencia para la Revision

La entrada en vigor de la Revision del Plan General implica per se un antes
y un después en el estatuto de la propiedad catastral del municipio. Una de
las preocupaciones primordiales del Plan es el tratamiento normativo de la
situacion heredada que, a los efectos del proyecto de planeamiento,
constituye el estado actual sobre el que se incide. A este fin, es cuestion
principal definir con precision la situacion fisica y urbanistica
correspondiente a dicho estado actual. Para ello y salvo indicacién expresa
en sentido contrario, el estado actual que sirve de referencia a las
determinaciones del Plan General es el existente el dia de la aprobacién
inicial de la Revision del Plan General, esto es, el 6 de julio de 1998.

A los efectos de la determinacion del estado actual, solo se computaran los
aprovechamientos  urbanisticos adquiridos al amparo de |las
determinaciones de los Planes vigentes en su momento. En ningln caso se
podran considerar como referencia, ni el estado actual ni el
aprovechamiento urbanistico de las construcciones o instalaciones
ejecutadas en contra de la normativa de aplicacion en su momento,
mientras no sean legalizadas.

7.5.2 El tratamiento de las parcelas existentes

El criterio general del Plan frente a los edificios y parcelas existentes,
construidos al amparo de la anterior normativa es el de su mantenimiento,
sin perjuicio de cumplir siempre con las nuevas condiciones de uso y
edificacion en cualquier desarrollo edificatorio o cambio de uso, tanto de
nueva planta, como de reforma, ampliacion o sustitucién. Es decir, con
caracter general, todo lo existente se puede conservar. Las Unicas
excepciones a esta regla se recogen explicitamente con la calificacion de
fuera de ordenacion.

Asimismo se mantienen y son edificables todas las parcelas existentes
en suelo urbano con anterioridad a la fecha de referencia de la Revisiéon
del Plan General (el 6 de julio de 1998, dia de la aprobacion inicial de la
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Revision). En esta clase de suelo, la parcela minima solo es una condicion
a efectos de nueva parcelacion.

En suelo rustico, sin embargo, el cumplimiento de la condiciéon de parcela
minima es requisito necesario para poder edificar (con las excepciones
sefialadas en cada una de las areas de suelo rustico).

7.5.3 El tratamiento de las edificaciones existentes

A los efectos de su regulacion, los edificios existentes pueden encontrarse
en alguno de los tres supuestos o situaciones siguientes:

Situacion 12; Edificios cuya superficie edificada exceda de lo
permitido por las ordenanzas de cada zona. En estos edificios se
permitiran obras parciales de consolidacion y mantenimiento

Situacion 22; Edificios cuya superficie edificada no exceda de
lo permitido por las ordenanzas de cada zona, aunque incumplan
alguna o varias de las restantes limitaciones de la ordenanza
general en cada una de las zonas. En estos edificios se permitirdn
las obras de ampliacién hasta el maximo de la superficie edificable
permitida por la ordenanza general en cada zona.

Situacion 32 Edificios que no incumplan ninguna limitacion
impuesta por las normas para cada zona para edificios de nueva
planta. En estos edificios, todas las obras se ajustaran a los limites
impuestos por la ordenanza de zona.

En las situaciones 1% y 22 se podran realizar las obras estrictamente
necesarias con la finalidad exclusiva de dar cumplimiento a las normas de
prevencion de incendios.

En general, todas las obras de ampliacion deberan realizarse adecuandose
a la tipologia del resto del edificio y a la correcta integracién del mismo en
su entorno, sin perjuicio de las condiciones especiales de protecciéon
aplicables a los edificios catalogados. En ningin caso las obras de
ampliacion podrdn aumentar la altura, la ocupacién, o los retranqueos
permitidos en la normativa vigente.

7.5.4 Laregulacion del fuera de ordenacion

La referencia legal obligada viene circunscrita por los articulos 1y 2 de la
Ley 8/1988 de la CAIB, de 1 de junio, de edificios e instalaciones fuera de
ordenacion, y el articulo 16.2 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo
Rustico.
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La situacion de fuera de ordenacion, por tanto, se utiliza en el Plan General
muy restrictivamente y con caracter de excepcionalidad. Solo se considera
gue un edificio esta fuera de ordenacién cuando se encuentra afectado o
incluido en alguno de los supuestos siguientes:

a) Estar afectado por operaciones de remodelacion urbana.
b) Haber sido construido en contra de las determinaciones
del planeamiento o de la normativa urbanistica vigente, mientras
no sean legalizados, aunque haya prescrito su expediente de
infraccién urbanistica, o ni siquiera lo tengan iniciado.

C) En suelo rustico, haber incumplido las condiciones de uso
autorizadas especificamente.

El Plan no deja en situacion de fuera de ordenacion ni uno solo de los
edificios existentes en el municipio, salvo los que de acuerdo con lo previsto
en la Ley 8/1988 de la CAIB, de 1 de junio, de edificios e instalaciones fuera
de ordenacion, se han incluido en la correspondiente relacion de edificio o
instalacion fuera de ordenacion por encontrarse incluido en alguno de los
supuestos citados.

Por tanto y salvo en los supuestos anteriores, el incumplimiento de las
condiciones de separacion a los linderos y a la alineacion exterior no sera
causa de calificacion como fuera de ordenacion de los edificios existentes

En la documentacion grafica de la Revision del Plan General se sefialan
especificamente los edificios e instalaciones que estan fuera de ordenacién
a la entrada en vigor de la misma. En todo caso y sin perjuicio de lo
anterior, aunque no se hayan recogido en los planos, estaran también en
situacion de fuera de ordenacion:

1) Todos aquellos otros edificios que merezcan tal
calificacién por encontrarse incluidos en los supuestos descritos
mas arriba y por error u omisiébn no se hayan recogido en los
planos;

2) Todos aquellos que, a partir de la vigencia de la Revision,
lleguen a estar en alguno de los supuesto citados;

3) Todos los que hubieren merecido dicha calificacion con
anterioridad a la Revisiéon del Plan y no se hubieren recogido en
los planos.

La consecuencia de la calificacion de fuera de ordenacion radica en la
vinculacién restrictiva de su régimen juridico, de usos y de edificacion, que
queda congelado a la espera de su demolicién o eliminacion, sin posibilidad
de revalorizacién alguna. Asi, en los edificios e instalaciones fuera de
ordenacion no se pueden realizar obras de consolidacion, de aumento de
volumen, de modernizacion o de incremento del valor de expropiacion, pero
si las pequefias reparaciones puntuales en piezas o viviendas concretas
gue exige la higiene de las personas que hayan de ocuparlos o residir en
ellos, pero nunca cuando supongan actuaciones globales o de conjunto
sobre un edificio.
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7.5.5 El patrimonio protegido y la defensa del ornato publico

En los espacios, edificios y elementos incluidos en el Catalogo de Edificios
y Elementos Protegidos solo se podran realizar obras especificadas en él
para cada caso, segun el nivel de proteccién establecido. Sin perjuicio de lo
anterior, en los edificios de viviendas catalogados podran realizarse
pequefias obras de ampliacion hasta un 5 % de la superficie construida
actual, para hacerlas habitables segun las necesidades de la vida
moderna.

Por otra parte, el Ayuntamiento podr4 ordenar por motivos de interés
estético o turistico la ejecucion de obras de conservacién o reforma de
fachadas y espacios y elementos visibles desde la via publica.
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8. EL MODELO TERRITORIAL Y LA CLASIFICACION DEL
SUELO

8.1 El modelo territorial de la Revision del Plan General

Desde el punto de vista metodol6gico es preciso explicitar el modelo territorial que
subyace al planteamiento de los objetivos y criterios generales de la Revisién. El
modelo territorial es una abstraccion conceptual que, con cierto grado de
simplificacién, sintetiza los aspectos mas significativos y estructurales que
caracterizan el territorio, asi como las propuestas de intervencién que sobre él se
proyectan. No se trata ahora de analizar en profundidad el modelo territorial actual -
lo cual ya ha sido realizado en la Memoria de Informacién del Avance, con el
soporte de otros informes y estudios sectoriales aportados-, sino de poner en
evidencia los aspectos principales donde la Revision se distancia del modelo
territorial del plan General de 1991, es decir donde el modelo territorial vigente
pretende ser revisado. Para ello conviene distinguir entre las dos grandes zonas que
separa el eje viario transversal (autopista de Poniente-carretera C-719): al norte, el
interior del municipio, rural y montafioso; y al sur, la peninsula de Calvia y la costa.

El modelo territorial del Plan General vigente valoraba y protegia el marco natural,
rural y paisajistico existente en el interior del municipio y que estaba limitado por el
sur por el eje viario transversal y un rosario de suelos urbanos y urbanizables
relacionados con él. Por el contrario, propugnaba la expansion de los usos urbanos
a lo largo del eje viario transversal (incluso sobrepasandolo hacia el norte en
algunas zonas de las laderas de Na Burguesa), asi como por el interior de la
peninsula de Calvia hasta colmatar el actual espacio rural que separa ambos frentes
urbanos de levante y poniente, todo ello al objeto de compensar las deficiencias e
insuficiencias de los suelos urbanos consolidados con una nueva oferta de usos y
equipamientos complementarios y de calidad emplazados en el interior. Se
produciria asi un continuo urbano, con ciertos vacios intersticiales (campos de golf y
zonas verdes), entre las dos fachadas maritimas de la peninsula, preservando en
todo caso el Puig d’En Saragossa y el extremo sur de la peninsula (Rafeubetx - Cala
Figuera).

El modelo territorial de la Revision del Plan se basa en las directrices que al efecto
propugna la Agenda Local 21 y que coinciden, en lo principal, con las
recomendaciones contenidas en el informe previo que la empresa consultora GaaT
aporté al inicio del proceso de Revision del Plan General. La restriccion de la
expansion del proceso urbanizador que la Revisién pretende implica la recuperacion
del caracter rastico de muchos suelos antes urbanizables y la consiguiente
alteracion del modelo territorial anterior en el sentido siguiente:

a) Consolidacion del eje viario transversal como delimitador fisico de
los dos grandes &mbitos territoriales antes descritos, el norte
interior, agrario y montafioso; y el sur peninsular, urbano, turistico,
maritimo y costero.

b) Recuperacion de la continuidad no urbanizada del gran eje
paisajistico que, enlazando el Cabo de Cala Figuera y Rafeubetx
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con la Sierra de na Burguesa a través del Puig d’En Saragossa y
prolongdndose hasta el Puig de Na Morisca, imposibilita la
conexién de las dos fachadas urbanas de la peninsula.

En la metodologia de redaccion del planeamiento, el modelo territorial deviene la
expresion sintética de las grandes lineas de actuacion del Plan, traduciendo a
propuestas esquematicas el contenido de los objetivos y criterios del mismo. El
marco legislativo y normativo del urbanismo provee al planeamiento de los
instrumentos y técnicas urbanisticas adecuadas para implementar y ejecutar
aquellas propuestas.

La Revision del Plan adecua las medidas de intervencion en funcion de la situacion
concreta de cada una de las unidades territoriales que componen el municipio. Por
ello las soluciones que propone la Revision del Plan de cara a lograr los objetivos
que persigue, se plantean como consecuencia del proceso de andlisis realizado
sobre la realidad de Calvia, referido a cada una de sus aspectos (morfologia, usos e
intensidades, etc.), asi como a los estudios historicos, econémicos, demograficos,
etc., que han sido realizados con este proposito.

Las propuestas contenidas en la Revision tratan de hacer corresponder a los
objetivos definidos sectorialmente, las intervenciones relativas a infraestructuras,
equipamiento, vivienda, etc, y los procesos de reestructuracion (global y de cada
zona), calificaciéon y ordenacion perseguidos por la Revision del Plan.

8.2 La clasificacion del suelo

Los diferentes instrumentos de intervencién de los que se sirve el Plan para lograr
sus objetivos, se articulan a partir de la clasificacion del suelo. A partir de la
clasificacion, que determina el régimen juridico basico, se establecen la calificacion
del suelo, la regulacion de usos y sus intensidades, los mecanismos de reparto de
cargas y beneficios, y la programacion de acciones publicas y privadas para ejecutar
la ordenacion planeada.

La clasificacion del suelo es la primera decisién que en el marco juridico ha de
tomar el Plan, y es ademas la expresién mas primaria y fundamental del modelo
territorial adoptado. La clasificacién que, de acuerdo con la legislacién vigente,
establece la Revision del Plan para las 14.372 has que constituyen la totalidad del
término de Calvia conlleva el establecimiento del estatuto juridico a que se ajustara
cada terreno que, de esa manera, tiene establecido el régimen de derechos y
deberes a que se sometera su propiedad. La nueva clasificacion del suelo, de
acuerdo con los objetivos perseguidos, respeta en general los derechos
consolidados por los propietarios, si bien procede, en la linea de lo actuado hasta la
fecha por la Corporacion municipal, a la extincibn de aquellas expectativas
generadas por el planeamiento vigente que no pueden mantenerse por ser
contrarias a los objetivos y criterios de la Revision.

8.2.1 El suelo urbano

La delimitacion del suelo urbano constituye una accién de reconocimiento
de situaciones de hecho y de derecho establecidas por la Ley del Suelo,
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gue en su texto establece condiciones de consolidacion de la edificacion,
existencia de servicios y de ejecucion del planeamiento para la inclusion o
no de unos suelos en la categoria de suelo urbano.

De acuerdo con dichos criterios legales y a la vista de la realidad de
desarrollo de las diferentes zonas de Calvia, en el plano de Calificacion del
Suelo se contiene la delimitacion propuesta del suelo urbano que, en
principio, se corresponde fundamentalmente con el suelo urbano del
planeamiento vigente, con pequefias y puntuales modificaciones. Otras
alteraciones de la delimitaciéon de suelo urbano recogen situaciones de
hecho en el entorno de los nacleos de Calvia y Es Capdella que es preciso
normalizar.

La delimitacion del suelo urbano se produce, por tanto, con criterios muy
restrictivos, atendiendo tanto a los condicionantes legales como a los
objetivos de la Revisién.

Dentro del suelo urbano existen antiguos sectores de suelo urbanizable
fisicamente ya urbanizados, que cuentan con el planeamiento de desarrollo
debidamente aprobado y en avanzado proceso de ejecucion, en los que los
derechos y deberes de sus propietarios se hallan en un proceso de
consolidacién que nada tiene que ver con los de los nuevos suelos
urbanizables que se programan y con los que no pueden ser
simultdneamente  considerados a efectos de compensaciones
intersectoriales.

La Revision del Plan incluye dentro del suelo urbano los sectores de mas
reciente ejecuciéon, como son el poligono industrial de Son Bugadelles (solo
falta que por parte del Ayuntamiento y a solicitud de los promotores del
mismo se recepcione la urbanizacion ya realizada) y el sector desarrollado
mediante el Plan Parcial del Poligono IV de llletes y Il 4 y 5 de Portals
Nous, conocido como UPT-4.

La totalidad del suelo municipal clasificado como urbano por el Plan,
asciende de esta manera a 2.372,45 has (un 16,51 % del total municipal),
en las que se incluyen las superficies destinadas a campos de Golf de
Bendinat y Santa Ponca.

8.2.2 El suelo urbanizable

Segun la configuracién de las diferentes clases de suelo que la Ley
establece, este tipo de suelo esta constituido por los terrenos no incluidos
en las dos clases anteriores, y su clasificacion esta comprometida a su
desarrollo y ejecucion para el cumplimiento de los objetivos del Plan. Al
igual que el suelo urbano, el criterio de clasificacion ha sido restrictivo, en
coherencia con los objetivos de la Revision. Su dimensionamiento, se ha
realizado en base a dos grandes objetivos:

a) acoger actuaciones de viviendas de precio asequible
(acogida a algun régimen de proteccion oficial o
promocién publica) para el acomodo de la poblacién
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residente que no puede acceder al mercado de
vivienda libre existente o edificable en el municipio;

b) posibilitar la ubicacion de nuevos usos de
equipamiento y oferta turistica complementarios de los
suelos urbanos existentes.

En conjunto, se propone clasificar como suelo urbanizable un Unico sector
de 18,79 has (un 0,13 % del total municipal), teniendo presente que
recientemente han sido aprobadas por el Parlamento Balear y el Consell
Insular de Mallorca, sendas moratorias urbanisticas que aconsejan no
clasificar nuevos suelos urbanizables hasta en tanto no se conozca el
contenido del Plan Territorial Parcial de Mallorca y las Directrices de
Ordenacion Territorial .

Como se justifica en el capitulo correspondiente a esta clase de
suelo, todo el urbanizable serd del tipo delimitado (de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 16 LS 98), no existiendo suelo no delimitado en el
presente Plan General. Al estar constituido el suelo urbanizable por un
sector unico, al que se han adscrito un Sistemas Generales viario que
discurre por su interior, el aprovechamiento medio del Suelo urbanizable
coincide con el medio del Sector, siendo esta la razén por la que no ha sido
necesario plantearse en el presente Plan General ningln mecanismo de
equidistribucién, tal y como los que prevé la Ley del Suelo para esta clase
de suelos. No ha sido necesaria por igual razon, justificacion alguna
respecto al calculo de coeficientes de homogeneizacion y otros
establecidos en el articulo 31 del Reglamento de Planeamiento.

8.2.3 El suelo rustico o no urbanizable

El suelo que por sus valores paisajisticos, historicos, arqueolégicos,
cientificos, agroldgicos, hidrogeoldgicos, forestales, ambientales o
naturales, merece un especial tratamiento y proteccioén, constituye la clase
de suelo que la Ley del Suelo, en su articulo 9, y la Ley del Suelo Rustico,
en sus articulos 2 y 4, consideran que debe preservarse de cualquier
utilizacion ajena a su naturaleza y destino rusticos.

El Plan General, en base al reconocimiento de los valores anteriores y al
modelo territorial que propugna en coherencia con sus objetivos y criterios
de planeamiento, clasifica la mayor parte del territorio municipal como suelo
rustico. A fin de garantizar la preservaciéon de los valores aludidos y de la
propia estructura territorial, EI Plan General califica casi todo el suelo
rustico con la categoria de protegido, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 6 de la Ley del Suelo Rustico, quedando como suelo rastico comun
los terrenos clasificados como urbanizables en el documento de aprobacion
inicial y que han sido desclasificados en la version sometida al segundo
periodo de informacion publica.

El suelo rustico propuesto abarca una superficie global de 11.981,43 has.
(de las que de acuerdo con el articulo 4.2.a) de la Ley 6/1.997 del Suelo
rustico, 83,36 has. corresponden a la Zona maritimo terrestre comprendida
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entre el Suelo Urbano y la ribera del mar), lo que representa el 83,36 % de
las 14.372 has del término municipal.

8.3 Los limites legales a la disminucidn del suelo rastico

El marco juridico autonémico impone ciertas limitaciones a la posibilidad de
clasificar nuevo suelo urbano o urbanizable en detrimento del suelo rastico o no
urbanizable. Las dos normas que establecen estos limites son la Disposicion
Adicional 5% de la Ley del Suelo RduUstico, el articulo 5 de la Ley de Espacios
Naturales, y la disposicion transitoria cuarta de las DOT:

a)

b)

La Disposicion Adicional 52 de la Ley del Suelo Rustico limita
la capacidad residencial de los suelos reclasificados a sendos
porcentajes:

- en el caso de que se destine a nuevo suelo urbano, un
maximo del 3% sobre la capacidad global de poblacién del
planeamiento que se revisa; y

- en el caso de nuevo suelo urbanizable, un maximo del
10% de la citada capacidad de poblacién.

El articulo 5 de la Ley de Espacios Naturales (LEN) impone
condiciones a la reclasificacion de suelo rastico y limita la
superficie del mismo a los terrenos incluidos dentro del Area de
Especial Proteccion de la Serra de Tramuntana, a saber:

- Los suelos reclasificados adquiriran el caracter o
calificacion de Areas de Asentamiento en Paisaje de
Interés a los efectos de la LEN.

- El suelo rustico reclasificado solo podra afectar a terrenos
calificados por la LEN como Areas Rurales de Interés
Paisajistico y deberé ser colindante con suelo urbano.

- La superficie del suelo reclasificado no podra ser superior
al 10% de la del nucleo urbano con el que colinde y su
destino o nueva clasificacibn debera ser suelo
urbanizable.

La Disposicion transitoria cuarta de las Directrices de
Ordenacion del Territorio (DOT), establece que el crecimiento
del suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacién no podra
superar el menor de los valores siguientes:

- El que resulte de aplicar un 3 % del suelo urbano
existente, en el término municipal, en el momento de la
entrada en vigor de la ley.

- El que resulte de aplicar un 2 % del suelo urbano,
urbanizable o apto para la urbanizacion, en el término
municipal, existente a la entrada en vigor de la ley.

Es preciso justificar, por tanto, que los cambios de clasificacion que afectan a
terrenos clasificados en el Plan General de 1991 como suelo no urbanizable
cumplen las condiciones anteriores.
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9. EL TRATAMIENTO DEL SUELO RUSTICO

Constituye el suelo rustico la parte del territorio que, bien por los singulares valores
ecolégicos, ambientales, naturales, paisajisticos, culturales, histéricos, productivos,
agricolas, forestales o ganaderos que lo caracterizan, o bien por ser inadecuados
para el desarrollo urbano en razén del modelo territorial elegido, es clasificado en
esta categoria por el Plan General al objeto de evitar su urbanizacion y preservar
sus caracteristicas naturales. Su dmbito y delimitacion son los grafiados en el plano
de clasificacion del suelo, a escala 1/5.000.

9.1 Criterios de tratamiento del suelo rudstico

El suelo rustico de Calvia, que el Plan preserva de los procesos de desarrollo
urbanistico, ademas de los valores intrinsecos desde el punto de vista agricola,
forestal, pecuario y cinegético que constituyen de por si elementos que caracterizan
una identidad a proteger, tiene ademas un interés desde el punto de vista natural,
paisajistico y cultural basado en los valores paisajisticos y medioambientales de las
propias explotaciones agrarias. En la defensa de los valores que sustentan el suelo
rustico se ponderan, por lo tanto, los propios valores agrarios juntamente con los
paisajisticos y los medioambientales. Es por ello que dicho suelo adquiere el
caracter de elemento basico para el mantenimiento de la estructura del territorio y se
convierte en elemento fundamental en la defensa del mantenimiento del equilibrio
ecolégico a través de las actividades propias relacionadas con el uso y la
explotacion racional de los recursos naturales.

El marco legal de referencia obligada lo constituyen la nueva Ley 6/1.997 de 8 de
julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares y el articulo 9 de la Ley del Suelo 6/98.
En la Revision se respetan también los minimos que la Ley 1/1991 de 30 de enero
de Espacios Naturales de les llles Balears establece para el término municipal de
Calvia, en cuanto al ambito territorial afectado por la declaracion legal de las areas
de especial proteccion calificadas como ANEI o ARIP, habiéndose tenido presente
asimismo lo que en concordancia con ellas se establece en otras leyes del ambito
de la comunidad auténoma y en concreto de la Ley 6/99 de 3 de abril de las
Directrices de Ordenacion Territorial de les llles Balears y de la Ley 9/1.999, de 6 de
octubre, de medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacion del
territorio y el urbanismo en las llles Balears, que modifican la anterior.

Desde la perspectiva de la propia naturaleza del suelo rastico municipal y del marco
legal referido, la utilizacion de este suelo debe acomodarse a los valores que él
mismo encierra, que en absoluto puede considerarse que sean homogéneos. De ahi
qgue el Plan propone la calificacion o division de este suelo en zonas o areas, en
funcién de los valores que posee cada ambito y de las funciones que cada uno deba
cumplir en el conjunto del territorio municipal. EI Suelo Rastico, que no podra
destinarse a otras actividades que las relacionadas con el uso y la explotacion
racional de los recursos naturales (art.3 de la L. S. Rustico), ha de ser preservado
de todas aquellas actuaciones que impliquen su transformacion agricola a través de
la implantacién en el mismo de usos y actividades impropias del mismo y mas
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vinculadas a usos de naturaleza urbana. Por otra parte, en aquellas areas que sean
objeto de especial atencion deberan aplicarse las medidas tendentes a evitar la
pérdida de sus funciones o degradacion de sus valores, realizandose las
actuaciones que supongan un mejor y mas racional aprovechamiento del territorio.

No obstante lo anterior, en este tipo de suelo podran establecerse, bajo ciertas
condiciones, actividades que aunque originadas en medio urbano deban localizarse
justificadamente en el medio rural; las infraestructuras publicas que dan servicio
general al territorio y finalmente las viviendas familiares aisladas que se declaren de
interés general (art. 3y 4 de la Ley del Suelo Rustico).

La ordenacion del suelo rastico se basa en los analisis aportados en la fase de
Informacion del Avance y en la propuesta de modelo territorial que la propia
Revisién sustenta y cuyos principales trazos de innovacion respecto del modelo
territorial del Plan General vigente se definen en el capitulo de esta Memoria
correspondiente al modelo territorial y la clasificacion del suelo.

Este suelo esta constituido por las areas sustraidas del desarrollo urbano (art. 6 y 8
de las DOT) calificadas de acuerdo con los criterios que se expondran mas
adelante, en las que se localizan algunas zonas que las DOT (art. 6 y 7) denominan
Areas homogéneas de caracter supramunicipal, que coinciden con algunas de las
Areas naturales de especial interés, declaradas en el articulo 3 de la Ley de
espacios naturales. Por encima de las diferentes areas de suelo rustico que la
Revisién califica, se mantendréa la propuesta del Parque municipal de la Sierra de
na Burguesa, que se prolonga en los términos municipales de Palma y
Puigpunyent, del Parque municipal de Cala Figuera-Rafeubetx, y el Sistema
General de Espacios Libres de Galatz6 como elementos ya protegidos por la Ley de
Espacios Naturales y que poseen valores excepcionales en la fauna, la flora y el
equilibrio ecoldgico.

El suelo rustico propuesto abarca una superficie global de 11.981,43 has, lo que
representa el 83,36 % del término municipal.

9.2 Areas en suelo rustico

La mayor parte del término municipal de Calvia ha de ser calificado como suelo
rastico protegido regulado en los articulos 4 a 6 de la Ley del Suelo Rustico,
puesto que las areas calificadas como ANEI (7.230 has) o ARIP (2.613 has) en la
Ley de espacios naturales representan por si solas casi un 70% del término,
afectando incluso a las areas méas parceladas del municipio, que son los entornos
(ruedos agrarios) de los nucleos tradicionales de Calvia y Es Capdella. Solamente
guedan sin proteccién directa de la referida LEN los suelos urbanizables
desclasificados por las NN SS de 1996 y el resto de suelos rasticos de la peninsula
de Calvia. Sin embargo, la mayor parte de estos suelos pasan a ser también
protegidos ahora en virtud de los objetivos y criterios de la Revision (art. 6 de la Ley
del suelo rustico), quedando como suelo rustico comun (art. 7 LSR) una minima
superficie de suelo rustico que se corresponde con parte de antiguos sectores de
suelo urbanizable que fueron desclasificados por el CIMy que sin embargo fueron
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clasificados como urbanizables en el documento que fue inicialmente aprobado en
julio de 1.998, y del resto, una minima parte se clasifica como suelo urbanizable, por
lo que puede afirmarse que, en el término de Calvia, apenas hay suelo rustico
comun (unas 151,24 has, el 1,05 % del total municipal).

Aun cuando la ley ha dejado de exigir la regulacion del peligro de formacion de
nucleo de poblacion, el cumplimiento de las condiciones particulares de cada una de
las areas en que se ha dividido en suelo rastico de Calvia garantiza la
imposibilidad de formacion de nicleos de poblacién en el sentido que tenian en
la legislacion anterior.

Los diferentes grados o niveles de proteccién que se prevén para el suelo rastico se
dividen en seis clases, cinco de ellas pertenecientes a la categoria de suelo rustico
protegido (SR-1 a SR-5), y una correspondiente a la categoria de suelo rustico
comun (SR-6), cuya justificacion y descripcion es como sigue:

a) Areas de interés natural (SR-1)

Son suelos rusticos protegidos correspondientes a las zonas del
término menos antropizadas, donde se ha conservado mejor el
medio natural. Los mas representativos son los suelos de
montafia, las cumbres de Galatzé y S'Esclop y sus laderas
interiores. Son suelos con fuerte pendiente media, entre el 15%
hasta mas de 60%, improductivos y no labrables (rocosos), con
algunas zonas aisladas de matorral como Unica vegetacion.
Destacan por su gran valor paisajistico. Son terrenos facilmente
erosionables y con riesgo medio de caida o desprendimiento de
bloqgues y con wuna vulnerabilidad moderada o alta de
contaminacién de los acuiferos subterraneos. Corresponden
esencialmente a zonas ya calificadas como ANEI en la Ley 1/1991
de Espacios Naturales. Los suelos incluidos en esta categoria
estaran sometidos a las disposiciones contenidas en la citada Ley
y a los preceptos que con caracter complementario se incluyen en
las Normas.

Comprende también todos los islotes costeros y las formaciones
de pinar y sabinar del Cap de Cala Figuera-Rafeubetx, ejemplo
Gnico en Mallorca -por su extension- de pinar en zona de orografia
no escabrosa, asi como el Cap Andritxol, donde el valor
paisajistico es paralelo a sus valores forestales y ecolégicos.

Los suelos a los que el Plan incluye en esta categoria, no podran
ser dedicados en ningun caso a utilizaciones que impliqguen
transformacion de su destino o naturaleza, o lesionen el valor
especifico que se protege.

b) Areas de interés forestal (SR-2)

Son suelos rasticos protegidos, a veces similares a los de las
areas SR-1, que se caracterizan por poseer una cobertura forestal
de gran diversidad, conservar poco alterados los biotopos
naturales, mantener la funcionalidad de algunos de los procesos
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ecolégicos fundamentales y poseer valores naturales y de paisaje
gue es necesario defender frente a actuaciones que pudieran
alterar estas caracteristicas.

Por todo ello, estas areas han de ser utilizadas de modo que se
conserven, regeneren y potencien sus valores, recursos Yy
funciones y preservarlas de posibles usos o construcciones que
contribuyan a alterar su destino

Se incluyen aqui todas las manchas forestales de pinar y garriga
mediterrdneas que tienen directa relacion con los ambitos de
montafia. Su uso tradicional ha sido forestal y/o cinegético,
habiendo escapado, principalmente por condicionamientos
topograficos, a las roturaciones agricolas. Se trata de todos los
pinares de sierra del término, englobando también las zonas de
garriga y monte bajo que hayan podido quedar incluidas en la
delimitacién. A veces se incluyen no obstante dentro de este
ambito, terrenos que estuvieron dedicados al cultivo del olivo,
algarrobo o almendro pero que han sido practicamente invadidos o
rodeados por masas de pinos, una vez que los citados cultivos
fueron casi abandonados.

Comprenden asimismo las manchas forestales de pino
mediterraneo comprendidas entre Es Capdella al Norte y la C-719
al Sur, y con limite occidental por la carretera que une Peguera
con el interior, que aunque no tienen el caracter serrano y agreste
del resto de las manchas, su especifico grado de proteccién se
justifica por la existencia de otros usos, entremezclados con el
forestal, principalmente el agricola, y por ser una zona cuya
localizacién aconseja una mayor mezcla de usos positivos en
vistas a su preservacion.

Se incluyen aqui también los pequefios valles que, dentro del
término, presentan una notable singularidad paisajistica
condicionada tanto por elementos geograficos como por el
mantenimiento de unos usos Yy estructuras agrarias de interés
social y ambiental.

Son suelos de pendientes medias variables, superiores al 5% y
gue pueden llegar a ser en algunos casos de hasta el 50%,
cubiertos de masas forestales naturales (pinar, encinar, garriga) de
gran valor paisajistico y natural, que permiten el desarrollo de una
flora y fauna locales destacable. Los riesgos geol6gicos por caida
o desprendimiento de bloques son moderados y la vulnerabilidad
de los acuiferos subterraneos por contaminacion es media y alta.
Corresponden mayoritariamente a suelos calificados como ANEI
por la Ley 1/1991, ampliandose esta calificacion a terrenos que
aunque calificados como ARIP en la LEN, poseen idénticas
caracteristicas geomorfolégicas, edafolégicas, de vegetacion y
fauna que los anteriores.
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c) Areas de interés paisajistico (SR-3)

Son suelos rasticos protegidos caracterizados por un paisaje de
elevado contenido cultural exponente del tradicional equilibrio entre
la explotacién agropecuaria de las tierras y sus recursos y valores
naturales. Su situacion generalmente en contacto con las areas de
interés forestal y natural, les confiere un papel fundamental en la
suavizacion de la presion humana sobre las areas citadas. En
ellos, se limitaran y controlaran adecuadamente todas las
actuaciones que puedan suponer una transformacién del medio.

Son suelos de poca pendiente media (inferior al 10%) situados
principalmente en el fondo de valles en las inmediaciones de
terrenos calificados como SR-2 o incluso inmersos materialmente
dentro del ambito de los mismos con los que forman unidades
paisajisticas. Se aprovechan para cultivo de laboreo ocasional
extensivo de secano con zonas arboladas de almendros,
algarrobos, etc. En algunos casos, como los terrenos situados al
sur de la C-719, poseen caracteristicas de vulnerabilidad de los
acuiferos subterraneos.

Asimismo, tienen esta misma calificacién los suelos rusticos de la
peninsula, al sur de la carretera C-719, libres de actividades que
no guardan relacién con su naturaleza y destino, asi como los
situados en los inicios de las estribaciones de la sierra de na
Burguesa (Puig de na Morisca), que suponen un “colchén” de
espacios no urbanizables entre los nucleos urbanos costeros de
Palma Nova-Magaluf y Santa Ponga, garantizdndose con ello la
continuidad espacial de la Serra de na Burguesa y su entorno
natural hasta conectar con el ambito de la peninsula cabo Cala
Figuera-Rafeubeitx. Se incluyen en esta area, los suelos que
actualmente se hallan ocupados por campos de golf consolidados,
Cuyo uso sera mantenido.

d) Areas de interés agrario tradicional (SR-4)

Son suelos rusticos protegidos formados mayoritariamente por
terrenos agricolas de cultivo extensivo de secano, con arboles en
algunos casos (almendros y algarrobos), de laboreo ocasional e
incluso sistematico, con valor ambiental y paisajistico necesitado
de proteccién. Son suelos, en general, de poca pendiente media
(inferior al 5%), situados en los valles que constituyen unidades
paisajisticas complementarias de los suelos calificados como SR-2
y SR-3. En parte, comprenden terrenos calificados como ARIP por
la LEN.

Asimismo, tendran esta misma calificacién los suelos rusticos de la
peninsula, al sur de la carretera C-719, libres de actividades que
no guardan relacién con su naturaleza y destino, asi como los
situados en los inicios de las estribaciones de la sierra de Na
Burguesa (Puig de Na Morisca), en algunos casos con cierta
vulnerabilidad de los acuiferos subterraneos y que suponen un
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colchén de espacios no urbanizables entre los ndcleos urbanos
costeros de Palma Nova-Magaluf y Santa Ponca, garantizandose
con ello la continuidad espacial de la Serra de na Burguesa y su
entorno natural hasta conectar con el ambito de la peninsula cabo
Cala Figuera-Rafeubeitx. Se incluyen en esta area, los suelos que
actualmente se hallan ocupados por campos de golf consolidados,
CUyO USO sera consentido.

Sus valores agricolas y paisajisticos aconsejan un cierto grado de
proteccion respecto a usos no vinculados a su naturaleza y destino

e) Areas de ruedo agrario (SR-5)

Son suelos rasticos protegidos de poca pendiente media (inferior al
5%), situados en el interior de los dos valles principales del término
municipal, en torno a los ndcleos urbanos tradicionales de Calvia y
Es Capdella, configurando lo que en términos geograficos se
conoce como los ruedos agrarios de dichos nucleos urbanos
tradicionales. Estan formados por terrenos de cultivo de secano
con arboles, de laboreo ocasional e incluso sistematico, en los que
el riesgo de vulnerabilidad de los acuiferos subterraneos de la
unidad hidrogeolégica de Calvia es escaso. La propiedad del suelo
presenta en esta zona un alto indice de fragmentacién con
reducidos tamafios de parcela, inferiores a una cuarterada y de
hasta 3 cuarteradas. Sus valores agricolas y paisajisticos
aconsejan un cierto grado de proteccién respecto a usos no
vinculados a su naturaleza y destino.

f) Areas de suelo rastico comun (SR-6)

Son suelos de poca pendiente media (inferior al 5%), situados en
zonas proximas a suelos ya urbanizados del término municipal, en
torno a los nucleos turisticos, que situados al sur del corredor de la
Autopista PM-1 y su prolongacién hacia Andratx, se les adjudica tal
calificacibn como consecuencia de la desclasificacion que realizé
el CIM a instancia del Ayuntamiento de Calvia y cuya posibilidad
de reclasificacibn como urbanizable fue contemplada en el
documento aprobado inicialmente en julio de 1.998. Estan
formados por terrenos de cultivo de secano con arboles, de
laboreo ocasional e incluso sistematico. Sus valores agricolas y
paisajisticos se hallan muy deteriorados por el casi abandono de la
explotacion y la presion humana de su inmediato entorno urbano.
Son terrenos que ademas no se hallan afectados por la LEN.

Son cuatro enclaves, con una superficie conjunta de unas 151,24
has (un 1,05 % del total municipal) y cuya situacién vy
caracteristicas fisicas son como sigue:

- Es Sementer des Moli
Tiene forma de triangulo isésceles y esta limitado, al
norte, por la urbanizacién Galatz6 y el Poligono Industrial

MEMORIA JUSTIFICATIVA 96



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

de Son Bugadelles y, al sur, por la carretera C-719. La
superficie es de 15,86 has.

- S’Ametllerar d’En Terres
Tiene forma irregular y esta limitado, al norte, por la
carretera C-719 y, por el resto del contorno, por las casas
de la possessido de Santa Ponca, los limites del suelo
urbano del Golf-1 Santa Ponga y la depuradora, y la
ladera noroeste del Puig d’En Saragossa. La superficie es
de 68,44 has.

- Ses Planes
Es un area de forma triangular alargada y esta limitado, al
norte, por el final de la autopista de Ponenty, al sur, por el
limite urbano de Palmanova que coincide con la carretera
C-719. La superficie de 14,34 has.

- S’Hostalet
Es un area limitada, al norte, por la autopista de Ponent; al
sur, por el limite urbano de Portals Nous y los Poligonos |
y IV de Palmanova, que coincide con la carretera C-719;
al oeste, con la urbanizacién de Son Caliu; y, al este, con
el vial de acceso de la autopista a Portals Nous. La
superficie es de 52,60 has.

A la vista de lo anterior, se pueden establecer equivalencias entre las citadas
calificaciones vy las que regulan la LEN y las DOT, de acuerdo con la siguiente
relacion:

Suelos rasticos protegidos

Los suelos calificados como Areas naturales de especial interés
(ANEI) por la LEN (islotes del término municipal, &mbito 47 de la
LEN correspondiente a la Serra de Tramuntana, ambito 28
correspondiente al Cap de Cala Figera-Refeubetx y ambito 29 del
Cap Andritxol) que independientemente de su inclusion en dicha
categoria podrian calificarse como APR (Areas de prevencion de
riesgos del art. 19 de las DOT) por presentar un manifiesto riesgo
de erosién, desprendimientos o de incendio, han merecido en el
Plan la calificacion de SR-2. Ademas dentro del &mbito de las
areas de ANEI antes citadas, hay dos, en la zona de Es Galatzo la
primera y de Cala Figuera-Refeubetx la segunda, que entrarian en
la definicién de Areas naturales de especial interés de alto nivel de
proteccion (AANP) de los articulos 9 y 19 de las DOT, que han
sido calificadas como SR-1, mereciendo asi el mas alto nivel de
proteccion previsto en el Plan. Finalmente, dentro de los ANEI, hay
terrenos que al poseer unas caracteristicas de vegetaciéon y usos
agropecuarios diferentes a los anteriores (no poseen vegetacion
boscosa, sino que corresponden a suelos que son o han sido
terrenos de cultivo de secano) han sido calificados como SR-3 e
incluso, aunque en menor medida, como SR-4, teniendo la
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consideracion de protegidos en base a lo establecido en la LSR, la
LEN y mas concretamente en el articulo 9 de las DOT.

Los suelos calificados como Areas rurales de Interés paisajistico
(ARIP) por la LEN, que podrian calificarse asimismo como APR
(Areas de prevencion de riesgos del art. 19 de las DOT) por
presentar un manifiesto riesgo de erosién, de inundacion o de
afeccion a acuiferos, han merecido en el Plan la calificacién de
SR-3, SR-4 y SR-5, con diferentes grados de proteccién segun sus
caracteristicas paisajisticas, de cultivos y situaciéon en el territorio.
Dentro de los citados ARIP hay no obstante pequefias porciones
de terrenos que en funcion de su vegetacion, pendientes, riesgos,
etc. constituyen unidad con otros incluidos en los ANEI y que al
igual que ellos han sido calificados como SR-2 para que a efectos
del Plan, terrenos de similares caracteristicas posean igual
calificacién y un tratamiento similar.

Finalmente, aunque no se hallan afectados por la LEN, hay
terrenos rasticos al sur de la C-719, que por sus caracteristicas
han merecido la consideracion de suelos rusticos protegidos y a
los que el Plan a otorgado las calificaciones de SR-2, SR-3, SR-4y
SR-5, segun los casos.

Suelos rusticos comunes

Son terrenos agricolas a los que se ha hecho referencia en el
apartado f) anterior y que podrian ser asimiladas con las definidas
en el articulo 10 de las DOT.

La superposiciéon de regimenes juridicos como consecuencia de la aplicacién de las
diversas leyes es de dificil plasmacion espacial, por lo que se acompafian planos en
los que se pretende aclarar al maximo la superposicion que sobre los suelos
rusticos municipales establecen no solo las diferentes calificaciones del Plan, sino
también las fijadas por la LEN, el POOT y las DOT.

9.3 Los Parques municipales

En el término municipal de Calvia existen varias grandes extensiones naturales
entre las que destacan tres que, por su interés medioambiental, merecen un
tratamiento especial dentro del suelo rustico protegido. La figura elegida para
resaltar esta especificidad es la de parque municipal en dos casos y la de Sistema
General de Espacios Libres (SGEL) en otro, de forma que permita conjugar la mas
eficiente recuperacién y conservacion de sus caracteristicas de propiedad privada
con el disfrute publico racional y razonable del mismo. Estas tres grandes
extensiones naturales que abarcan un total de 4.806 has (el 15,72 % del territorio
municipal) son las siguientes:
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9.3.1 El Parque municipal de la Sierra de Na Burguesa

El Parque municipal de la Sierra de Na Burguesa es el gran parque de
caracteristicas naturales que se ofrece al conjunto del municipio en tanto
que oferta complementaria, de cara a ser utilizado tanto por la poblacion
foranea como por la residente. Su superficie es de unas 2.803 has, de las
cuales 220 has son de propiedad municipal y forman parte del sistema
general de espacios libres.

Los terrenos que se destinan a ello se encuentra protegidos por la Ley de
Espacios Naturales (que los considera en su mayor parte como ANEI), asi
como por el propio planeamiento municipal (casi todo el parque dentro del
area SR-2, salvo una pequefia parte en SR-3). Se trata de terrenos que,
con su especifico acondicionamiento como Parque municipal, se pretenden
ofrecer al disfrute puablico controlado, sin perjuicio del uso de las fincas
incluidas en su ambito, que siendo privadas continuaran manteniéndose
como tales, salvo en los elementos (caminos, etc.) que sean necesarios
convertirlos en publicos para el buen funcionamiento del Parque. Su gestion
respondera a las especificaciones del Plan Especial que se redacte, en el
que se fijaran sus caracteristicas.

Una parte del parque se prolonga por los vecinos términos municipales de
Puigpunyent y Palma, por lo que, de cara a su gestiébn convendria aunar
esfuerzos y criterios con dichas municipalidades.

9.3.2 El Parque municipal de Refeubeitx-Cala Figueray las Islas
Malgrats

El Parque municipal de Refeubeitx-Cala Figuera y las lIslas Malgrats
comprende el magnifico ecosistema de pinar costero conservado en el
extremo sur de la peninsula de Calvia, gran parte del cual pertenece al
Ministerio de Defensa. Al contrario del de Na Burguesa, este parque esta
comprendido integramente dentro del término municipal de Calvia. Los
terrenos que se destinan a ello se encuentra protegidos tanto por la Ley de
Espacios Naturales como por el propio planeamiento municipal (casi todo el
parque dentro del area SR-1, salvo una pequefia parte en SR-2). Su
extension total es de 650 has.

9.3.3 El Sistema General de Espacios Libres (SGEL) de Galatz6

El Sistema General de Espacios Libres de Galatz6 comprende el magnifico
ecosistema serrano de las laderas del Puig de Galatzé y del Puig des Clop,
con el valle que conforman y su continuidad en la parte baja hasta las
cercanias de Es Capdella.

Ademas de sus valores naturales y medioambientales, Galatzé cuenta con
restos arqueoldgicos diversos y una zona mas antropizada en su parte
inferior, albergando las importantes cases de possessido y diversas
construcciones tradicionales e instalaciones agrarias, vivo ejemplo del
sistema de explotacion y de vida rural de la Mallorca tradicional, hoy dia en
franco peligro de desaparicion. Este singular valor etnografico se suma a

MEMORIA JUSTIFICATIVA 99



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

los valores antes citados conformando una pieza Unica que el Ayuntamiento
ha decidido gestionar al servicio de los ciudadanos de Calvia.

A diferencia, por tanto, de los dos parques naturales anteriores, todo el de
Galatz6 forma parte del sistema general de espacios libres, programandose
su obtencidn a través del sistema de expropiacion.

Los terrenos que se destinan a ello se encuentra protegidos tanto por la Ley
de Espacios Naturales (todo el ambito es ANEI), como por el propio
planeamiento municipal (casi todo el parque dentro del area SR-1, salvo
una pequefia parte en SR-2 y SR-3). Su extension total es de 1.353 has.

9.4 Los usos en suelos rasticos afectados por la Ley 29/1985 de Aguas

En tanto el correspondiente Organismo de Cuenca (Conselleria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Litoral del Govern Balear) no apruebe un Plan
Hidrologico pormenorizado del término de Calvia, en el que se reflejen los cauces
publicos y privados, vaguadas o cauces naturales, las zonas inundables y otras
determinaciones propias del referido Plan, el municipio de Calvia lo que ha previsto,
es que en su Plan General se realice una remision a la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas, a partir de la constataciéon de la existencia de unos cauces en su término
municipal.

Sin embargo dado que no existen realizados deslindes completos de los referidos
cauces, ni consta claramente hasta dénde los mismos son publicos o privados, se
han establecido tan solo medidas de salvaguarda de dichos espacios para evitar
gue los cauces se vean negativamente afectados por usos inadecuados en sus
margenes que pudieran contribuir a un inadecuado funcionamiento de los mismos.
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10. EL SUELO URBANIZABLE

10.1 Criterios de clasificaciéon y destino del suelo urbanizable

El suelo urbanizable que se clasifica corresponde integramente a terrenos ya
incluidos en los sectores de suelo urbanizable desclasificados por la NN SS de 1996
y asi recogidos en la propuesta del Avance de la Revision. Esta constituido por un
suelo residual que no es urbano ni ha merecido, por sus singulares valores
intrinsecos, ser clasificado como suelo rastico. Puede decirse, por tanto, que la
Revision del Plan practicamente no plantea nuevos suelos urbanizables
provenientes de suelo rustico, sino que se limita a reclasificar algunos trozos de los
que ya lo eran hasta la aprobacion de las NN SS de 1996, una vez constatada su
idoneidad para el cumplimiento de los objetivos de la Revision.

En conjunto, se propone volver a clasificar como suelo urbanizable un total de 18,79
has (poco mas del 1% de los suelos que fueron desclasificados y el 0,13 % del
suelo municipal), que se justifican para albergar usos no suficientemente
dimensionados en el Plan General 1991: la vivienda de precio asequible y algunos
equipamientos y servicios aun deficitarios en Peguera.

Se respetan la limitaciones que el marco juridico autonémico impone a la posibilidad
de clasificar nuevo suelo urbanizable a partir de suelo rastico o no urbanizable
(Disposicion Adicional 52 de la Ley del Suelo Rustico y el articulo 5 de la Ley de
Espacios Naturales).

Los futuros suelos urbanizables son terrenos cuyo destino agrario se ve fuertemente
dificultado por factores diversos; o bien que, por su posicién lindante con el suelo
urbano, permiten concebir la ampliacion, remate o complementacion de la trama
urbana; y, desde luego, no poseen interés natural o paisajistico resefable.
Sistematizando, las condiciones previas que ha de reunir el suelo urbanizable son
algunas de las siguientes:

* ser colindante con el suelo urbano;

* no afectar a areas de bosque;

* ser suelos de secano y/o de escaso valor agricola;

* no ocupar cotas altimétricas demasiado elevadas o expuestas;

* ser suelos segregados fisicamente del resto del suelo rustico por
barreras fisicas o urbanisticas, constituyendo piezas o unidades
territoriales claras;

* estar su posible aprovechamiento agrario muy dificultado por las
condiciones de accesibilidad, segregacion o colindancia con usos
no rusticos.

Por otra parte, solo se clasifican suelos que permitan alcanzar los objetivos de la
Revision del Plan General y cuyo desarrollo sea coherente con los criterios de ésta.
De acuerdo con ello y desde el punto de vista de los usos que deban implantarse en
suelos de nueva urbanizacién, se plantea primar los usos hoteleros frente a los
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alojamientos de apartamentos (turisticos o no). La finalidad, por tanto, que persigue
la clasificacién de suelo urbanizable son alguno de los siguientes:

- completar y rematar el suelo urbano colindante;

- complementar las dotaciones, servicios y equipamientos
de los nucleos urbanos colindantes;

- ofertar suelo para vivienda a precio asequible (VPO,
promocién publica);

- permitir cierta oferta hotelera de calidad y de nueva
planta.

En todo caso, la urbanizacién y edificacion deberan ser modélicas en cuanto a
adecuacion medioambiental, ahorro energético e integracion paisajistica. En el suelo
urbanizable el Plan establece un solo sector de desarrollo, para el que determina los
usos globales permitidos y sus niveles de intensidad, asi como los elementos de la
estructura general incluidos en el mismo.

10.2 La cuestion de la “programacion” de las actuaciones y el régimen
juridico aplicable

La clasificacién de suelo urbanizable no programado (SUNP) ha dejado de ser
posible a partir de la entrada en vigor de la nueva Ley del Suelo 6/1998. En el
contexto de la Revision, el suelo urbanizable que se propone tiene el caracter propio
del antiguo urbanizable programado. Esta consideracion obedece, en todo caso, a la
certidumbre sobre su desarrollo en tiempo y a la necesidad de disponer con
prontitud y seguridad del suelo necesario para satisfacer las demandas detectadas
y, consiguientemente, los objetivos de la Revision.

El derecho a promover la transformacion del suelo urbanizable por parte de los
propietarios del mismo mediante la solicitud al Ayuntamiento de tramitacion del
correspondiente planeamiento parcial adn estd pendiente de su concrecion
legislativa o reglamentaria. Actualmente, la Ley del Suelo (articulo 16) reconoce que
ese derecho se podra ejercer

“... desde el momento en que el planeamiento general delimite sus ambitos
0 se hayan establecido las condiciones para su desarrollo.”

Pues bien, el Plan General:

a) delimita expresamente el ambito sujeto a desarrollo mediante plan
parcial;
b) establece (en las correspondiente ficha de caracteristicas) las

condiciones pormenorizadas de aprovechamiento y disefio de la
ordenacion que éste ha de cumplir; y

C) determina el plazo maximo para que los propietarios ejerzan su
derecho.

La potestad de establecer plazos para la ejecucion del planeamiento esta recogida
en la legislacion urbanistica aplicable (art. 11 y sigs. LS/76) y queda implicitamente
reconocida por el articulo 41 LS/98 al regular los supuestos indemnizatorios por
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alteracion del planeamiento, y en los articulos 14.2.f) y 18.7 al establecer el régimen
de deberes de los propietarios de suelo urbano o urbanizable.

Otra consecuencia de la nueva Ley del Suelo es el establecimiento de un régimen
juridico para el suelo urbanizable (art. 18 LS/98) muy similar al resultante de la
LS/76, salvo en lo referente a algunas obligaciones adicionales:

* la obligacion de ceder el suelo correspondiente a los sistemas
generales que el Plan General incluya o adscriba a un sector de
suelo urbanizable; y

* la obligacion de costear la ejecucion de las infraestructuras
necesarias de conexion con los sistemas generales exteriores al
sector y, en su caso, la ampliacion éstos, de acuerdo con lo que
establezca el Plan General.

La justificacion y caracterizacion del sector que se propone se trata en el apartado
siguiente.

10.3 Descripcion y justificacion del sector de suelo urbanizable propuesto

Las caracteristicas particulares, criterios de ordenacion, aprovechamiento, etc., del
sector se recogen sintéticamente en la correspondiente ficha de caracteristicas de
sector, que se adjuntan como Anexo lll a las Normas Urbanisticas.

SECTOR-1 Peguera Oest

Se trata del antiguo sector UPT-1 del que una gran parte (correspondiente
a las laderas arboladas de mayor pendiente) permanecera con su actual
configuracién para su aprovechamiento como espacio libre pablico, en tanto
gue otras dos partes discontinuas, correspondientes a las zonas de aquél
podran ser urbanizadas por cumplir simultdneamente las siguientes
condiciones:

a) son colindantes con el suelo urbano de Peguera,
con las actuales vias existentes de acceso a Peguera y
junto al poligono X Il y al Pegueri;

b) no afectan a areas de bosque, son suelos de
secano y de muy escaso valor agricola; y
C) no ocupan cotas altimétricas demasiado elevadas

(por debajo de la +70 y + 60 respectivamente).
El objeto de su clasificacién como suelo urbanizable es triple:

1) completar y rematar el suelo urbano de Peguera
frente a las laderas forestales del Castellot de Na Mario;

2) ofertar suelo para vivienda a precio asequible
(VPO 6 promocién publica); y

3) permitir cierta oferta hotelera de calidad y de
nueva planta.
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La superficie conjunta de las dos areas discontinuas a urbanizar alcanza las
18,79 has, correspondiendo 4,72 has a la zona situada méas al oeste, y
14,07 has a la zona este.
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11. EL SUELO URBANO

111 Definicion y delimitacion del suelo urbano

Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General de acuerdo con el
articulo 8 de la Ley del Suelo y con el articulo 2 del Decreto-Ley de 16 de octubre de
1981, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica,
teniendo estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos se haya de construir o en su caso
mantener en concordancia con las condiciones de ordenacion
establecidas en el Plan.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar
parte de ambitos de actuacién que, siendo compatibles con el
modelo de utilizacién del suelo previsto por el Plan, estén
consolidados con edificaciones al menos en las dos terceras
partes de su superficie.

La delimitacion precisa del suelo urbano se grafia en el Plano de Calificacion del
suelo urbano.

Se respetan la limitaciones que el marco juridico autonémico impone a la posibilidad
de clasificar nuevo suelo urbano a partir del suelo rastico o no urbanizable
(Disposicion Adicional 52 de la Ley del Suelo Rustico y el articulo 5 de la Ley de
Espacios Naturales).

11.2 Criterios de tratamiento del espacio publico

En suelo urbano, la presente Revisién del Plan General va mas all4 de la mera
ordenacion y regulacién del uso del suelo y la edificacion, sino que se proyecta y se
ofrece una imagen global de todos los espacios urbanos de dominio publico.
Documentalmente, esto se traduce en el dibujo del Plano de Imagen Urbana. En
este plano se plasman los criterios de tratamiento del espacio publico, recogiéndose
los numerosos proyectos municipales en ejecucion o en proyecto, respetandose las
soluciones existentes cuando se acomodan a los criterios de la Revision, y
proponiéndose de manera tentativa soluciones formales para el resto de los viales y
zonas verdes publicas.

El resultado es una vision de conjunto de la ciudad futura que la Revision propone a
la ciudadania de Calvia. Documentos como éste no son usuales en el planeamiento
general. Permiten visualizar idealmente una representacion del resultado del

MEMORIA JUSTIFICATIVA 105



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

proyecto urbanistico que constituye el Plan, sin tener que esperar a su construccion

efectiva.

Toda la red viaria y los espacios libres urbanos han de disponer de las
infraestructuras adecuadas para dar servicio a los solares a los que den frente. Por
ello, la dotacion de servicios urbanos que se han de ubicar en los viales y espacios
libres de uso publico, tanto para los de nueva creacion como para la renovacién o
ampliacion de los existentes, sera como minimo la siguiente:

a)
b)

c)

d)
e)
)
g9)

Pavimentacion de calzadas, aceras, aparcamientos, e itinerarios
peatonales.

Redes separativas de suministro de agua potable y aguas
regeneradas.

Redes separativas de evacuacién de aguas negras y aguas
pluviales.

Redes de riego y contraincendios.

Red de suministro de energia eléctrica en baja tension.

Redes de telecomunicacion (telefonia y cable).

Red de alumbrado publico.

Los criterios generales de disefio que rigen la propuesta del Plan para el
tratamiento de los espacios de dominio publico son los siguientes:

1)

2)

3)

Adecuacién al entorno urbano

El disefio y ejecucion de las soluciones técnicas para los distintos
servicios urbanos se adecuaran a las caracteristicas particulares y
las posibilidades técnicas, de disponibilidad y de oportunidad de
cada espacio urbano, de manera que el resultado consiga una
Optima calidad urbana y adaptacion medioambiental. Este criterio
permitird que justificadamente pueda suprimirse alguno de los
servicios urbanos previstos en el apartado anterior.

Enterramiento de todas las canalizaciones

La nueva instalacion o sustitucion o ampliacion de redes de
servicios urbanos, en todas las clases de suelo, se efectuara
siempre mediante canalizaciébn subterranea. Esto afecta, en
particular, a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacion,
aunque sean de media y alta tension o de servicio supramunicipal.

Concentracion de trazados

Todo Proyecto de Urbanizacion o de Dotacion de Servicios debera
estudiar la concentracion de los trazados de instalaciones y
servicios basicos, configurando una reserva o faja de suelo que, a
ser posible, discurrird por espacios libres no rodados e incluso no
pavimentados.
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11.2.1 Los criterios de urbanizacién de los espacios libres

El tratamiento de los espacios libres publicos retne aspectos
especificos en la linea de los criterios generales de la Revision, a
saber, minimizacion del impacto medioambiental (sobre todo en las
zonas verdes mas extensivas), y minimizacion de la carga de
mantenimiento (sobre todo desde la perspectiva del ahorro de
recursos).

En consecuencia, se adoptaran con caracter general los siguientes
criterios de disefio y ordenacion:

Tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de
estancia, reposo y transito de aquellos otros destinados a
la plantacion.

La eleccion de las especies plantadas seran adecuadas al
clima de Mallorca, evitAndose que por su inadaptacién se
produzca un sobrecoste econdmico y de recursos en la
conservacion de las mismas.

La ordenaciéon se acomodara a la configuraciéon primitiva
del terreno. En caso de pendientes acusadas, deberan
éstas ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que
permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo
debidamente integradas.

Deberan incluirse, en su caso, en el proyecto las
instalaciones propias de estos espacios, tales como
kioscos, fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.

Se estableceran las areas expresamente dedicadas a la
instalaciéon de estructuras moviles, edificacién provisional,
tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones
publicas compatibles con el caracter de zona verde.

Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el
espacio libre, tales como alumbrado, red de riego e
hidrantes y red de drenaje, contemplandose las
servidumbres a las que diera lugar el trazado de tales
infraestructuras a efectos de su tratamiento y disefo
adecuados.

Se tendrd en cuenta la necesaria adecuacion
medioambiental asi como también la minimizacién de las
cargas de conservacion de las zonas ajardinadas e
instalaciones.

Las soluciones de pavimentacibn y  acceso
(excepcionalmente, éste puede ser de transito no rodado)
deberan ajustarse a las caracteristicas especificas de la
zona de que se trate.

Como criterios técnicos de instalaciones y construcciéon se tendran
en cuenta los siguientes aspectos:

a)

Sera obligatorio el riego con aguas depuradas (aguas
regeneradas) especialmente tratadas cuando el volumen
de agua necesario, determinado en Proyecto, sea superior
a los 2 m® diarios. Deberan situarse suficientes puntos de
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riego, al objeto de permitir un adecuado servicio a la
totalidad de las zonas ajardinadas. Todas las acometidas
para red de riego conectadas a la red municipal deberan
ser dotadas del correspondiente contador a los efectos de
control de consumos y pérdidas.

b) Debera disponerse de iluminacion adecuada en la
totalidad de las zonas pavimentadas y, opcionalmente en
las zonas ajardinadas. Dentro de cada zona se pueden
concebir niveles distintos de iluminacion y siempre con la
maxima eficiencia luminica.

C) Debera estar resuelta asimismo la evacuaciéon de aguas
pluviales y el drenaje de las diferentes areas, al objeto de
evitar encharcamientos y acumulaciones de lodo.

d) Se dispondra del adecuado mobiliario urbano: bancos y
papeleras, etc., con propiedades antivandalicas
suficientes.

11.2.2 El disefio del viario rodado

Para el viario urbano de tréfico rodado -tanto existente como
futuro- las propuestas de la Revisién se centran en la adecuacion
de los mismos desde el punto de vista del uso y disfrute peatonal,
buscando su imbricacion con la malla de itinerarios peatonales.
Asi, se establece la norma general de que en cualquier seccion de
una via secundaria, la anchura de la calzada no superara el 60%
del ancho total de la calle, a fin de ofrecer suficiente espacio para
el transito peatonal.

Con caracter general, las vias secundarias seran de doble sentido
de circulacion, salvo que la especial configuracién de la trama
permita el desdoblamiento en pares de vias de sentido Unico
semejantes, proximas y equiparables en su funcién

A efectos indicativos se incluyen secciones-tipo para las vias de
nuevo trazado en desarrollo del Plan General. Se definen
asimismo en las Normas parametros limite de trazado con el fin de
asegurar la adaptacién a la topografia natural y la funcionalidad de
los encuentros.

Los elementos de la urbanizacion (materiales, ajardinamiento,
mobiliario urbano, sefalizacion y alumbrado) estaran en
consonancia con el uso y caracter de la calle, asi como con las
condiciones ambientales de su entorno urbano.

11.3 La intervencioén en los nucleos urbanos

A efecto del tratamiento y ordenacion del suelo urbano del término municipal
conviene distinguir los distintos tipos de ndcleos o sectores urbanos, agrupados, a
su vez, en tres grandes tipoldgicos de nucleos urbanos:
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A) Nucleos urbanos tradicionales:
Al. Calvia
A2. Es Capdella
B) Nucleos urbanos no turisticos
B1. Son Ferrer
B2. El Toro
B3. Es Galatz6-Son Bugadelles
C) Nucleos urbanos turisticos
C1. Ses llletes-Cas Catala
c2. Portals Nous-Bendinat-Costa d’En Blanes
Ca3. Palma Nova-Magaluf
C4. Santa Ponca
C5b. Costa de la Calma-Ses Rotes Velles

C6. Peguera

Los tres tipos de nucleos urbanos se diferencian no solo en el destino mas o menos
de residencia tradicional o turistico de sus suelos, sino fundamentalmente en las
propias tipologias arquitecténicas y urbanas dominantes. Dada la extension de la
descripcion y justificacion de las propuestas que la Revisién proyecta para cada uno
de estos nucleos, se recogen especificamente en el siguiente capitulo.
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12. LA INTERVENCION EN LOS NUCLEOS URBANOS

12.1 Aspectos genéricos de laintervencién en el suelo urbano

La intervencion en los suelos urbanos del término municipal pretende conseguir
una transformacion global de la percepcion ambiental y paisajistica de los
mismos y se basa en una serie de actuaciones-clave que mejoren su estructura
funcional, perceptiva, y ambiental, asi como la relacion de los nucleos entre si y con
los sistemas urbanisticos que los integran en el conjunto de Calvia.

Se trata de revalorizar los espacios publicos (viario, zonas verdes, playas,...),
convirtiéndolos en una auténtica malla de calidad ambiental que se extienda a todo
el suelo urbano de cada nucleo, ampliando la actuacion municipal realizada en los
tltimos afos sobre los paseos maritimos. Ello exige un nuevo disefio urbano,
basado en la proximidad peatonal a los servicios basicos y en la reordenacion de los
sistemas de movilidad local (con predominio peatonal, del transporte publico y el
trafico calmado) y las actividades, que permita un tratamiento ambiental y
paisajistico revalorizado. Redisefiando un espacio publico con identidad propia,
arbolando y reurbanizando sus viales, éste pasaria a plantearse como una auténtica
red de atractivos peatonales para residentes y visitantes.

Parece llegado el momento de poner en funcionamiento toda la potencialidad de los
tejidos urbanos existentes, apoyados en la labor de cosido que puede efectuarse en
los de nueva creacion para vertebrar zonas residenciales y turisticas de una
superior cualidad civico-ambiental que las que se derivaron de la ejecucion de los
correspondientes planes parciales, es decir pasar del crecimiento a saltos a ligar
una estructura de caracteristicas urbanas.

De cara a esta transformacion ambiental, el Paseo Calvia es un nuevo elemento
emblematico, que integra la identificacion formal de los ndcleos urbanos no
tradicionales y su relacion, como eje articulador, con el resto del municipio. La
aportacion a estos nucleos es mdltiple:

* como elemento fachada y de acceso dotado de calidad ambiental y
paisajistica, foco de ordenacion de las “puertas de los nucleos,
disponiendo areas de esparcimiento, acogida de visitantes y
aparcamiento;

* como sistema de movilidad peatonal y de bicicletas alternativa;

* como “Parque Lineal Arbolado”, oferta atractiva de valor ambiental
y peatonalmente accesible desde los nuicleos.

La metodologia general seguida se basa en los siguientes puntos:

a) Identificar las problematicas presentes en cada nucleo o sector
urbano objeto de analisis y propuesta, en un trabajo de diagndstico
dirigido fundamentalmente a los espacios publicos, calles, plazas,
aparcamientos, zonas verdes y litoral, sobre los que es posible
actuar directamente.
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b) Establecer elementos de estructura urbana que conformen ejes
vertebradores de actividad civica tanto desde una perspectiva
residencial como para zonas con uso predominantemente turistico.

C) Buscar elementos de cosido de los tejidos existentes, en base a lo
sefialado en el punto anterior, aprovechando, en la medida de lo
posible, la oportunidad que proporciona el proyecto municipal del
Paseo Calvia y la posibilidad de articular desde él los diferentes
elementos y aspectos de funcionalidad urbana.

d) Reestudiar el tréafico del viario invirtiendo las prioridades que hoy
existen para cada uno de los tipos. El acceso rodado a zonas
privadas y publicas debe compatibilizarse con unas secciones
viarias en las que estén perfectamente definidas aceras arboladas,
capaces para el trafico peatonal cémodo, todo ello ligado a
espacios de aparcamiento publico que permitan la remodelacién
comentada.

e) Constituir un sistema de movilidad graduada, con predominio del
peatén e intervenciones sobre el trafico, moderandolo mediante
secciones estrictas, rotondas, etc. La clave es generar
accesibilidad de calidad, no movilidad y rapidez. Se ha
estudiado la posible incorporacion de carriles bici de uso exclusivo,
pero la reduccion de la seccién se ha de hacer, en ocasiones, en
detrimento del espacio del peatén.

f) Recuperacion del litoral y sus accesos como espacios publicos, de
dominio y uso. La vigente Ley de Costas y el interés general
exigen una actuacion en esta zona que posibilite su utilizacion lo
mas franca y publica posible, en contraposicién con la situacién
existente de practica privatizacion y/o inaccesibilidad de un
porcentaje altisimo de la franja costera de dominio publico.

Paralelamente se proponen medidas de gestion: ordenar el trafico, mejorar las
fachadas de las calles (operaciones o convenios de mejora del espacio privado
relacionado con el viario publico, para evitar los espacios degradados, las traseras
de servicio, las playas de aparcamiento, las fachadas innobles en un espacio
turistico de calidad, mediante programas de arbolamiento de los aparcamientos,
tratamiento de calidad de los cerramientos...), etc.

En todo el suelo urbano se producira una recualificacion general del paisaje y
ambiente urbanos merced al reajuste de unas ordenanzas de edificacion,
parcelaciéon y uso del suelo, mas precisas, rigurosas en su concepcién y prolijas y
versétiles en su ordenacion.

Particular hincapié se ha realizado en la relacibn con el espacio de costa,
aprovechandose las oportunidades existentes para proyectar nuevas aperturas al
mar y espacios libres publicos de estancia-mirador, asi como consolidar
aperturas y miradores existentes, y ejecutar -por tramos- el paseo costero
peatonal que recorre la mayor parte del frente costero municipal.

Las propuestas que se dibujan incluyen normalmente soluciones concretas de
disefio urbano. El dibujo completo de los espacios urbanos se recoge en el Plano
de Imagen Urbana. Estas soluciones no tienen caracter vinculante, sino indicativo
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y, aunque estan dibujados con rigor y precision, no pueden considerarse siquiera
como anteproyectos. Su objetivo es triple:

- ilustrar el concepto y el caracter de las remodelaciones que el Plan
General propone para los espacios urbanos publicos;

- chequear dimensionalmente la posibilidad efectiva de construir los
espacios propuestos; y

- servir de referente a los futuros proyectos que concreten las obras
a realizar en ellos.

Las propuestas espaciales del Plan alcanzan también, en ocasiones, a la
ordenacion de los espacios privados, determinando la parte de las parcelas de los
mismos que deben preservarse de edificacién, aun cuando conserven el derecho al
aprovechamiento urbanistico que se puede ejercer en la parte ocupable de la
parcela. Estos casos de intervencion del planeamiento en la ordenacién del espacio
privado se motivan fundamentalmente en dos supuestos bésicos:

a) en situaciones de cornisas y puntos donde es preciso respetar
ciertas visuales de interés para el paisaje urbano;y
b) en situaciones donde es preciso articular paisajisticamente la

ocupacion del interior de las manzanas por la edificacion (sobre
todo en los nucleos tradicionales).

La Revision del Plan General llega incluso a crear una zona especifica para estos
casos, la zona EL-R1 (espacios libres privado con aprovechamiento urbanistico).
Los parametros de aprovechamiento de las zonas EL-R1 son los correspondientes a
las zonas de ordenanza donde se ubiquen, al igual que ocurre con los espacios
libres de parcela (areas no ocupadas y de separaciones).
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CALVIA Y ES CAPDELLA

12.A.1 Aspectos comunes a ambos nucleos

Los dos nucleos urbanos tradicionales se encuentran a una distancia de
unos 2 Km., lo que hace viable pensar en una recuperacién del antiguo
camino entre ellos, adaptandolo a los nuevos requerimientos del uso y
paisaje actual.

La propuesta enfatiza la valoracion de los ambitos verdes existentes, y el
mantenimiento de espacios libres dentro del suelo privado, definiendo las
zonas de cada parcela que deben quedar fuera libres de edificacién. Estos
espacios libres de parcela privada pueden tener varias finalidades, entre las
gue destacan dos:

* banda protectora tanto visual como paisajistica de voliumenes de
edificios que por si solos podrian experimentar excesivo
protagonismo (concretamente, en Calvia, se ha intentado
superponer una banda en la zona Norte, que pueda a lo
largo del tiempo, generar una muralla vegetal ocultando
los grandes “chalets” construidos);

* partes traseras de las edificaciones destinadas a huerto o
jardin privados.

Originariamente y, salvo casos puntuales no se ha modificado ni se ha
buscado la ampliacion de las zonas verdes existentes, consideradas
suficientes. La conjugacion en el paisaje con los espacios libres privados,
hace perder importancia o protagonismo a estas zonas verdes en estos
nucleos.

Las redes viarias secundarias de circulacion, se ha optado por mantenerlas,
debido a las pocas necesidades que emergen del propio pueblo, aunque se
incentiva el reacondicionamiento mediante el estudio de nuevas secciones
del vial.

El analisis tipologico, tanto en Calvia como Es Capdella, resalta una zona
de residencia de tipo suburbano (basicamente unifamiliar), como gran
predominante, respecto a una zona intensiva (propia de las dos vias
centrales principales de los nucleos), y otra zona mas extensiva de
viviendas unifamiliares que existe en el extremo oeste de Es Capdella,
como una urbanizacion descolgada e independiente del desarrollo del resto
del nucleo.

Los equipamientos se han tratado con criterio paisajistico, para adecuarlos
mas al templado desarrollo volumétrico de la edificacion en estos nucleos,
asi como se ha previsto la conexion entre ellos, conectandolos al pueblo
debido a que la falta de suelo libre de grandes dimensiones ha motivado la
colocacién de estos, en las zonas perimetrales de los mismos.

Finalmente, se han sefialado algunas grandes parcelas aprovechables para
promociones de vivienda de precio asequible Tipo VPO o viviendas de
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proteccion autonémica) mediante la delimitacion de las correspondientes
unidades de actuacion.

12.A.2 Calvia

El nacleo de Calvia concentra su vida diaria en la C/ Mayor, calle en la que
se han visto instalados la mayoria de servicios del pueblo y la mayor
densidad de la edificacion y circulacion viaria, asi como su paralela en el
lado Sur, (C/ Sor Rosenda). Esta concentracién de usos ocasiona que la
seccion de la calle se haya quedado pequefia respecto a los requerimientos
que su funcion exige diariamente. Por ello, se propone un cambio de
seccion, que se ve mayormente reflejado en la sustitucion del pavimento
por un adoquinado que permita la ralentizacion del automovil y el
estrechamiento de la calzada en algunos puntos, aumentando la acera y el
ajardinamiento existente, dejando las vias de circulacion de un solo sentido.

El equipamiento deportivo de Calvia, situado en la cola del pueblo, crea un
gran impacto visual, debido a sus marcadas volumetrias y explanadas de
importantes superficies, como son el aparcamiento, el campo de fatbol y
pistas al aire libre, lo que se ha intentado “apaciguar” proponiendo unas
lineas de vegetacion frondosa que oculten los grandes planos vistos.

La iglesia, céntrica tanto en posicion como en imposicion topografica, se ha
tratado en sus espacios proximos jugando con la aireacion de los
alrededores mediante las zonas verdes colindantes, que tratan de dosificar
los edificios con mas solera del nucleo. El colegio, desvinculado
inicialmente, queda recogido en la propuesta debido al enlace del sistema
viario y peatonal con el pueblo y la vinculacion del sistema edificatorio con
una promocién de vivienda de precio asequible sobre un solar municipal
colindante con la escuela actualmente calificado de zona verde publica,
pero absolutamente inutil como tal a causa de su nula imbricacion con el
pueblo.

Una zona de aparcamientos, resolvera la dotacion de la edificacion y el
colegio, asi como algun evento puntual. Los espacios exteriores de estos
equipamientos se han reordenado de manera que la promocion edificatoria
contenga la vegetacién mas estudiada.

La delimitacion de algunas unidades de actuacién para desarrollo del
sistema viario, en particular la situada al norte del colegio de Ses
Quarterades, que enlaza secundariamente el colegio con la trama viaria del
pueblo.

Cabe destacar, la zona verde nueva situada en la parte trasera de la iglesia
de Calvia, que se vincula al desarrollo de la edificacion colindante, y ayuda
a separar estos volimenes respecto de la iglesia, creando un espacio
transitorio que mediante un juego de rampas, salva el gran desnivel
existente y acentua el equipamiento.
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12.A.3 Es Capdella

La iglesia y el colegio se uniran mediante un vial existente, adecuadamente
tratado, y un eje peatonal que aprovecha un paso actual. Por otra parte,
una nueva propuesta de equipamiento docente (residencia estudiantil,
granja agricola, etc...), apoyada en el desarrollo de una pequefia zona
residencial unifamiliar, marca el final del nucleo al elevarse la colina por el
norte del pueblo (entre el camino del Coll d’En Esteve y el de Galatz6). Este
equipamiento, mediante un eje peatonal se conecta al equipamiento
deportivo de Capdella, unico equipamiento de resefiable entidad, que no
necesita conexién debido a su idénea situacion, proximo al marco central
del pueblo.

Se ha delimitado una unidad de actuacién con el objeto de crear un eje
claro que salve la confusion existente en la zona residencial norte de
Capdella. A través de un estudio detallado del catastro y la topografia, asi
como de los volumenes existentes, se ha conseguido crear este eje que se
configura paralelo al tnico vial existente y que permite disponer de dos vias
alternativas.
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12.B1. SON FERRER

La intervencion en el nacleo urbano de Son Ferrer se limita fundamentalmente a las
propuestas de remodelacion o “relectura” de los espacios de dominio publico en la
linea general de las propuestas que realiza el Plan, integrando en Paseo Calvia en
su frente sur. A este respecto, se ofrecen sendas propuestas de remodelacion de
todas las zonas verdes publicas. Particular atencibn merece el tratamiento del
“centro” dotacional del barrio: la peatonalizacion de la calle Ocell del Paradis entre
las calles Aguila y Falcd, como elemento integrador de los diversos equipamientos y
zonas verdes publicas alli existentes.

Tan solo se plantean algunas variaciones respecto a los espacios libres publicos
calificados que, en el planeamiento actual, aparecen insuficientemente cualificados,
a pesar de su proliferacion y extensién superficial (un 23 % de sector). Se abre una
comunicacion con la calle Canari al final del gran parque existente al sudoeste del
sector, que dejara asi de ser un gran fondo de saco y se podra atravesar
peatonalmente.
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12.B2. EL TORO

La intervencion en el ndcleo urbano de El Toro, al igual que en el de Son Ferrer, se
limita fundamentalmente a las propuestas de remodelacion o “relectura” de los
espacios de dominio publico en la linea general de las propuestas que realiza el
Plan, integrando en Paseo Calvia en su extremo norte, donde bordea una
concatenacion de tres zonas verdes publicas.

La calificacién del suelo propone nuevos miradores sobre el mar en la Avenida del
mismo nombre, intentando salvaguardar al menos esos puntos de asomada. El
equipamiento publico se concentra en una parcela alargada del extremo oriental del
sector (Avenida Neptuno), con capacidad para albergar un centro de educacion
infantil y primaria (3+6).

En la Gran Via y en las plazas circulares (Luna y Mediodia) se consolida el caracter
de centros del barrio con la oferta de servicios varios. A este efecto, se regula,
especificamente para esta ubicacién, una calificacion de uso comercial en planta
baja y residencial en la superior.

Finalmente, se valorizan los accesos al puerto deportivo de Port Adriano y su
relacién con el tejido urbano a través de la Avenida del Mar, al tiempo que se
propone reacondicionar un area de varadero en la playa de Penyes Roges.
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12.B3. ES GALATZO-SON BUGADELLES

Estos dos poligonos de reciente urbanizacién y totalmente desconectados a pesar
de su vecindad, se prevé conectarlos a través de la urbanizacion del sector de suelo
urbanizable n°2, Sementer des Moli.

12.B3.1 Es Galatzo

El Plan se limita en este poligono a cualificar el desarrollo de los dos
grandes solares aun vacantes mediante el establecimiento de la condicion
de que la viviendas que sobre ellos se levanten deban estar acogidas a
algun régimen de proteccion oficial o promocién publica (“vivienda de precio
asequible”). A tal efecto, se delimitan sendas unidades de actuacién, que
seran desarrolladas mediante sendos Estudios de Detalle.

12.B3.2 Son Bugadelles

La propuesta sobre Son Bugadelles se centra en permitir un mayor y mejor
aprovechamiento de los solares existentes, eliminando retranqueos
laterales y de fondo, pero manteniendo un espacio libre de parcela en
fachada de 11 m de profundidad donde se pueda evolucionar con
vehiculos, pero no almacenar materiales.
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12.C1 SESILLETES-CAS CATALA

La voluntad municipal, expresada en el Avance y en diferentes proyectos, es
aprovechar la ejecucién del Plan Parcial del sector UPT-4 para corregir algunas de
las situaciones que se han descrito con el objetivo de mejorar la accesibilidad
general de la zona y conseguir una mejora radical del nivel de equipamientos
publicos. Esta oportunidad exige que las propuestas del Plan General cosan entre si
las actuaciones préximas, por ejemplo las zonas verdes perimetrales al Paseo
Calvia y ademéas contemplen con una visién global el conjunto del territorio urbano
vecino, ya que su desarrollo por partes ha impedido hasta la fecha una buena
utilizacion civica y social de caracteristicas urbanas de los espacios publicos de
todas ellas.

12.C1.1 Cas Catala Nou
Zonas verdes centrales

Se propone establecer dos polos de fuerte actividad urbana, en los
espacios publicos situados uno en la parte mas baja, entrada de la
urbanizacion, y otro en el solar destinado a equipamiento publico municipal
situado en la parte mas alta de la urbanizacion, conectando ambos
mediante el acondicionamiento de la zona verde transversal que actuara
como columna vertebral de toda la armadura de los viales.

El actual acceso a la urbanizacion de Cas Catala Nou se realiza mediante
una incorporaciéon desde la antigua carretera Palma-Andratx, que tiene
unas dimensiones desmesuradas y tal vez por ello, produce confusion a la
hora de realizar los movimientos de trafico que se plantean. Por otro lado
representa en extension un espacio publico de notable importancia en el
ambito de la urbanizacién y a la vez ejerce, a falta de otras zonas publicas,
de centro civico ligado al supermercado existente.

El tratamiento de este espacio es clave no solo para dignificar la entrada a
la urbanizacién, sino también para conseguir, en linea con lo expuesto en el
punto anterior, una zona publica que complemente el proyecto existente y
en fase de ejecucion, creando una plaza publica en detrimento de la
enorme superficie de asfalto actual.

La pendiente acusada de las rampas de acceso son un inconveniente
importante para su potenciacibn como centro urbano, ya que hay que
intentar conseguir zonas llanas de utilizacion facil y sencilla debidamente
protegidas del trafico rodado.

La propuesta que se plantea crea una plaza de dimensiones mas que
aceptables al mismo nivel que el del acceso al centro comercial que ahora
se ajardina suponiendo una prolongacion y remate del mismo, a la vez que
se resuelve la conexién peatonal desde esta plaza hacia la urbanizacion y
también hacia el mar mediante escalinatas que se entregan en el Paseo de
Calvia enfrente de una acceso publico a la zona costera. También se prevé
la creacién de una bateria de aparcamientos para mas de 30 vehiculos.
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El tratamiento de la zona verde central exigira un proyecto especifico muy
ligado a la topografia del terreno con el objetivo de conseguir mantener la
calidad ambiental del torrente y la masa de pinos existente,
compatibilizando con actuaciones de caracter blando que posibiliten su
transito y usos peatonales y de ocio. Este eje peatonal liga los dos nodos
civicos ya expuestos y permite una circulacion peatonal transversal que
potencia toda la accesibilidad de la urbanizacion.

Las zonas verdes de borde

En Cas Catala Nou, siguiendo un patrén extendido en la época de
aprobacion del correspondiente Plan Parcial, el acento en cuanto a
situacién de terrenos se centraba en la prioridad a los edificables para fines
lucrativos, dejando en el mejor de los casos, los espacios libres publicos en
barrancos (ya de por si inedificables) o en zonas perimetrales, en general
como elemento de proteccién de la red viaria circundante (en este caso la
carretera Palma-Calvia).

En la zona borde entre la urbanizacién y la antigua carretera se sita una
zona verde en disposicién longitudinal que practicamente no tiene
tratamiento, siendo un resto del paisaje natural, garriga y pinar, preexistente
en la zona. La propuesta trata de aprovechar el proyecto del Paseo de
Calvia para extender su area de influencia a estas zonas verdes de borde,
potenciando su preservacion y a la vez facilitando su utilizacién para usos
de conexién peatonal y de bicicletas y usos ludicos. Esta operacion permite
proponer un sendero desde Cas Catala Nou al potente equipamiento
escolar-deportivo de la parte norte de llletes que se convertira en un seguro
y natural camino a la escuela y a la vez puede ser una muy atractiva pista
de “footing” y un tranquilo paseo aliviado del trafico rodado.

En la zona norte de la urbanizacién, las zonas verdes del borde se tratan
ligandolas con el espacio natural en las estribaciones de la Serra de Na
Burguesa facilitando el senderismo y la conexién entre ambos tejidos, el
urbanizado y el natural.

Nuevas secciones viarias

Los viales existentes en ambas urbanizaciones tienen una seccion tipo de 9
metros con aparcamiento en algunos tramos del vial y aceras de 1,50
metros sin arbolar. La propuesta pretende ganar espacio para los peatones
y conseguir arbolar las aceras, para lo que se ha estudiado una ordenacion
del trafico rodado en un Unico sentido en cada uno de los viales paralelos
gue siguen las curvas de nivel, lo que permite reducir las dimensiones de la
calzada y aumentar los de las correspondientes aceras. Las secciones que
se proponen aumentan el ancho de la acera hasta 4 m en parte del trazado
viario con aparcamiento y arbolado.

La faja costera

La faja costera tiene un frente edificado en solares que van desde el mar
hasta el vial posterior que es muy estrecho de fondo y se halla consolidado
en un 100%, hasta tal punto que es muy dificil intuir desde el vial citado que
la costa esta fisicamente tan cerca. Ademas de estas caracteristicas la
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principal deficiencia que plantea el uso del litoral en esta zona es su falta de
accesibilidad. Existen pocos y mal dimensionados accesos publicos
transversales a la costa y ademas muchos de ellos estan en la practica
privatizados. A ello hay que afadir que el paseo longitudinal por la costa,
incluso en zona de dominio publico y de servidumbre de transito esta
interrumpido y ocupado por usos e instalaciones privadas.

En la propuesta se establecen los enlaces transversales, perpendiculares a
la costa, que se consideran imprescindibles para mejorar su accesibilidad y
ademés queda patente la voluntad de, siguiendo lo expuesto en la Ley y
Reglamento de Costas vigentes, actuar en el borde maritimo para
garantizar su uso Yy disfrute publicos y para restituir a su estado natural
aquellas zonas indebidamente transformadas. Estas acciones deberian ser
objeto de un proyecto especifico a escala adecuada que pueden entrar a
detallar las propuestas de actuacion que deben ir mas en el sentido de la
restauracion, primando siempre el respeto al tipo de litoral existente, que en
el de los tdpicos paseos maritimos de pavimentos de hormigbn que
consideramos inadecuados para esta zona.

12.C1.2 Ses llletes
La estructura viaria de llletes

La zona de llletes tiene una estructura urbana dependiente del vial que
paralelo a la costa y partiendo de un acceso muy proximo al municipio de
Palma se ha ido prolongando hasta llegar a la zona de las antiguas playas
militares y la fortificacion aneja.

La propuesta de la Revisién parte de una premisa territorial. Es muy dificil
conseguir mejorar de forma significativa la zona, si no es en un contexto
mas amplio, es decir el propio municipio. llletes se urbanizé y edific6 como
una continuacién de Palma hacia Poniente. Es por esto por lo que siempre
se ha ligado su funcionamiento con un trafico rodado de este a oeste sin
cuestionar el principal acceso que esta junto al Hotel de Mar, precisamente
por el punto mas cercano a Palma y alejado de Calvia. Ello lleva a que sea
muy dificil actuar sobre la débil estructura viaria de llletes ya ain la misma
absorbe la totalidad de trafico que entra como un larguisimo “cul de sac”.

Sin embargo las Ultimas actuaciones en viario y equipamientos ejecutados
por el Ayuntamiento de Calvia permiten dar la vuelta a la tendencia
existente y llegar a la conclusién que el futuro acceso principal de vehiculos
a llletes ya no sera el existente sino la rotonda de Bendinat, que se
conectara en un futuro préximo con la autopista de Levante, y tiene muy
proxima la rotonda de Portals en la que, en relacion a la citada autopista, se
pueden realizar todos lo movimientos. De este argumento se deduce que:

a) llletes pasa de ser un apéndice, desde una perspectiva de
estructura urbana, de Palma para integrarse plenamente
en la estructura urbano-turistica de Calvia.

b) Todo el trafico rodado de llletes pasa a ser de Oeste a
Este, con la totalidad de viales de un solo sentido, lo que
posibilita trabajar sobre las secciones viarias, ampliando
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las aceras, arbolando las mismas y aumentando el
namero de plazas de aparcamiento adosado a las
calzadas.

C) Para el buen funcionamiento de toda la malla se propone
permutar los tipos de vial (peatonal-rodado) del sector
UPT-4, ahora en ejecucién y completar la trama a
poniente con un nuevo vial que desde la rotonda alimenta
a la misma y que sigue la traza de otro existente en la
zona del fortin militar.

d) Para aliviar los viales de aparcamientos de residentes y
posibilitar el acceso a las zonas de costa de los no
residentes se crean nuevos espacios en aparcamientos
ligados con la trama peatonal perpendicular a la costa que
seran objeto de descripcién en apartados siguientes.

Espacios urbanos colectivos

En primer lugar hay que potenciar con todas las acciones posibles la malla
perpendicular a la costa de viales y pasos peatonales. La red viaria tiene en
llletes una disposicion lineal paralela a la costa, sin que existan suficientes
ni bien dimensionados pasos, que conecten perpendicularmente puntos
significativos de tales viales. Para ir de un punto a otro de la zona,
relativamente préximos pero dispuestos a distinto nivel, hay que recorrer
toda la zona.

La propuesta parte de los espacios existentes y hace énfasis en su
sefializacion, adecuacion y mantenimiento, para proponer una bateria de
nuevos pasos peatonales transversales que posibiliten que, a nivel de
recorridos peatonales la zona funcione como malla. Ademas parece
necesario para lograr fluidez en calzadas estrechas, como las que se
proponen, que existan zonas de aparcamientos con cabida proporcionada a
la capacidad de las zonas de costa que deben servir. La idea es que los
espacios destinados a aparcamientos funcionen a la vez como elementos
de ordenacion y como disuasorios de una excesiva concentracion que se
puede plantear.

Por ello se reserva y disefia el espacio en los planos de propuesta. Son
espacios amplios, llanos, nivelados, que actGan como terrazas-balcén
sobre toda la zona.

La costa

Lo sefialado para Cas Catala puede valer textualmente para la costa de
llletes con la particularidad de su mayor longitud y la existencia de
elementos muy significativos. Por ello es preciso actuar con instrumentos
mas elaborados, operativos y detallados que esta propuesta, es decir un
Proyecto de Restauracion del Litoral (PRL) cuyo ambito de actuacion
deberd ser toda la zona de dominio publico, incluidas las posibles
concesiones y la zona de servidumbre de transito deslindadas por la
Demarcacion de Costas de Baleares.
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Unidades de Actuacion

La propuesta delimita, con el fin de conseguir los accesos ya referidos,
diferentes ambitos de Unidades de Actuacion en zonas hoy vacantes,
vinculando sus posibilidades edificatorias a la cesion y ejecuciéon de los
espacios peatonales publicos. En otras, se prescribe la necesidad de
presentar y tramitar un Estudio de Detalle que debera definir la posicién de
las edificaciones, su altura reguladora en relacion a las cotas de nivel del
terreno, la altura total de la cubierta, y el nivel de impacto con un Estudio de
Visuales desde los puntos mas significativos y siempre desde la costa.

El Fortin de llletes

El Fortin de llletes es una fortificacion que alojaba una bateria de artilleria
de costa rodeada de un espléndido pinar que llega hasta el mar, todo ello
situado en el borde entre la zona de llletes y la de Bendinat-Portals.

La primera cuestién abordada es decidir si debe continuarse la red viaria
desde Portals hasta llletes por la Costa atravesando el pinar o si debe
primar el criterio de establecer interrupciones naturales al trazado de viales
de estas caracteristicas. La légica de lo expuesto anteriormente ha llevado
a elegir el segundo camino, es decir interrupcion de la red viaria como
garantia de interrupcion del continuo urbano en el futuro y con base, en
llletes y Portals de sostenibilidad del crecimiento.

La potencia e importancia de la zona rustica que se propone se explica sola
en los planos. Por su situacién y extension serd uno de los espacios mas
emblematicos en la zona ayudando a “respirar” a las zonas consolidadas
colindantes: Portals e llletes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 14
del POOT.

La rehabilitacién del Fortin e incluso la de sus jardines podrian enfocarse
en un futuro indeterminado con la éptica de que pueden ser contenedores
de usos y utilizaciones flexibles y enfocarlos a la presencia de Calvia en el
mundo internacional socio-cultural. La demanda de estos usos no debe
entenderse exclusivamente como una cuestién minoritaria y estilista. Cada
vez son mas evidentes los efectos inducidos para ofertas turisticas de nivel
medio-alto, que representan manifestaciones culturales como festivales de
jazz, muasica clasica o exposiciones que en cualquier estaciéon sirvan para
dar vida turistica a una ciudad o zona. Y las dimensiones del recinto
amurallado, su propia arquitectura, su situacién estratégica y la dinamica
del Ayuntamiento de Calvia, podrian configurar una propuesta de utilizacién
gue constituiria la base del proyecto de rehabilitacion del recinto incluyendo
todos sus espacios exteriores.
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12.C2 PORTALS NOUS-BENDINAT-COSTA D’EN BLANES

Las intervenciones en el sector de Portals Nous-Bendinat-Costa d’En Blanes se
concentran en el corredor por el que transcurre el Paseo Calvia y en la franja
costera. Como excepcion de lo anterior, hay que citar el nuevo acceso directo a la
rotonda de Bendinat desde la autopista.

12.C2.1 Bendinat

En la zona de Bendinat, se proyecta adecuar dos asomadas al mar ya
existentes: una, la del Hotel Bendinat; y otra, un poco al oeste, desde la
propia Avenida de Bendinat. La curva de la calle Rossegada se conecta
peatonalmente con la gran zona verde aneja al Fortin de llletes.

12.C2.2 Portals Nous

En la cala de Portals, la operacion es mas ambiciosa, con un triple frente:
preservacion del paisaje mediante la creacion de un espacio libre privado
(EL-RO) en la costa del lado oriental de la cala; construcciébn de un
aparcamiento publico para el uso de la cala en la Avenida de América; y
reforma de la plaza de Espafa y el paseo de borde, previa liberacién de los
vehiculos que la ocupan.

Mayor envergadura superficial tiene la remodelacion de la zona del Oratorio
de Punta Portals, donde se prevé dejar libre la practica totalidad del
espacio, resolviendo mas holgadamente el enlace de la calle Blanes con la
calle Calvo Sotelo, concibiendo un bucle suficientemente amplio que
permita la edificacién de algin equipamiento en él.

Toda la linea de costa desde el Hotel Bendinat hasta el futuro Parque
Costero (actual Marineland) sera recorrible peatonalmente por senderos
adaptados al efecto.

Para Puerto Portals se prevén tres grandes lineas de actuacion:

a) por una parte, la reforma de los accesos
mediante la construccion de un vial de conexion directa
entre la rotonda de la C-719 (Paseo Calvia) y el propio
puerto, siguiendo el trazado actualmente previsto en el
Plan General; paralelamente, planteando la creacién de
un itinerario completo de entrada-salida del puerto, con
viales de direccion Unica, completando la conexién de la
calle Torrente con la calle Benito Jerénimo Feijoo;
b) por otra y vinculados a los viales anteriores, la
creacion de aparcamientos disuasorios suficientes en el
entorno del puerto que permitan liberarlo de esta
servidumbre, en beneficio del espacio peatonal; y

C) finalmente, la adecuacion del espacio peatonal del puerto,
compatibilizandolo con el itinerario costero, y dotdndolo de
un acceso mas digno desde el puerto a la playa de
Portals.
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En la zona que actualmente ocupa Marineland se construira un parque
publico (Parque Costero) abierto al mar y con acceso directo a las playas
alli existentes. Este parque sera también el frente del Paseo Calvia en este
tramo.

12.C2.3 Costa d’'En Blanes

En Costa d’En Blanes, se prevé crear un acceso directo desde la entrada
hasta la calle San Andrés, configurando una pequefia zona de comercio y
servicios en la entrada de la urbanizacion. En la parte mas alta se prevé
rebajar sustancialmente las intensidades residenciales aplicadas hasta
ahora y la forma de adaptar el espacio libre de las parcelas, a fin de evitar
los fuertes impactos que ocasionan sobre la ladera.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 125



12.C3

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

PALMANOVA-MAGALUF

12.C3.1 El Parque Tematico, una alternativa de calidad a la
fachada interior de Magaluf

En los terrenos del PERI de Es Salobrar de Magaluf (antigua Marina) se
propone la instalacion de un Parque Tematico que constituya un elemento
fundamental en la estructuracion de toda este area urbana. El Parque
Tematico es una nueva pieza urbana con actividades de ocio y recreo de
alta calidad ambiental. Una nueva fachada de baja densidad y amplias
zonas verdes, que utilice el escenario natural -el circo de montafas y
pinares- como fondo de calidad, con varias intervenciones
medioambientales:

* recuperando algunos de los humedales existentes y con
nuevas superficies de agua y canales, creados mediante la
aportacion de agua reciclada desde la estacion depuradora
existente (las nuevas superficies de agua mejorarian ademas su
depuracion y aireacion);

* una red organica de recorridos arbolados para peatones y
bicicletas, compatible en los ejes principales con trafico calmado;
* nuevas plantaciones, con una malla general de bosquetes
de secano y mallas complementarias de especies regadas con el
agua aportada desde los canales.

Un espacio con grandes parcelas para usos de baja densidad, destinados
al ocio y las dotaciones de gran superficie, como espacios de ferias,
congresos y exposiciones, campos de tenis, pistas deportivas, de golf para
principiantes, caballos...Constituye también un espacio de ocio de escala
territorial, de atraccion supramunicipal, donde realojar instalaciones que
actualmente demandan nuevos emplazamientos, ofrece la posibilidad de
recoger operaciones de calidad: hotel sobre parcela de gran superficie,
casino...Incluyendo y mejorando las actividades actuales (karts, aquapark)
mediante tratamiento de los bordes, arbolado de los aparcamientos e
incorporando hitos territoriales e histdéricos como la Cruz de los Moncada y
otros “puntos verdes” del Paseo Calvia.

La posibilidad de actuacién sobre las parcelas seria flexible en sus
propuestas siguiendo criterios de alta calidad visual y ambiental. Como
remate de la zona de contacto con el Nucleo de Magaluf se concentra la
edificabilidad residencial en edificacion de viviendas unifamiliares de dos
plantas y bloques lineales mas altos (hasta 4 plantas), con amplias zonas
verdes.

12.C3.2 Paseo Maritimo Comercial y Eje Dotacional

El Eje Dotacional y el Parque Tematico forman una dotacién de caracter
territorial. Su capacidad para atraer actividades de calidad en el entorno de
la Bahia de Palma; a la que se conecta tanto por la autovia como por el
Paseo Calvia, se basa en una oferta tipologica variada, en la cercania a
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nucleos consolidados, y la localizacion dentro de un excelente ambito
paisajistico.

Son dos espacios de actividades comerciales, de ocio, servicios Yy
dotaciones urbanas; generan un ambito de 300 m de radio (5 minutos
andando) que acerca peatonalmente las actividades a la totalidad del
espacio urbano.

Paseo Maritimo-Comercial

- Completar las actuaciones de redisefio del viario y mejora
de las fachadas de comercios que lleva a cabo el
Ayuntamiento

- Cerrar la trama comercial en su punto mas débil mediante
un nuevo foco de atraccion, con la apertura de una nueva
calle que acorta el recorrido peatonal entre Palmanova y
Magaluf (conectando las avenidas de P. Vaquer y
L'Olivera), y constituye una buena localizacion para
actividades de ocio y comercio;

- Las nuevas parcelas podrian recoger ofertas ahora
inexistentes (minicines, centro cultural...) y deberian
continuar con las actuales tipologias de relacion directa
con la calle, formacién de terrazas y espacios de alta
intensidad de uso publico.

Eje Dotacional

* Completar el Paseo Calvia con un lazo interior que
ordene, también a escala peatonal, el amplio viario de
borde actual. Actia como filtro de vehiculos hacia los
nucleos y contribuye al calmado del trafico, ademas de ser
un buen eje organizador del transporte publico y de los
recorridos en bicicleta (de uso no deportivo).

* Favorecer la formacion, en las parcelas vacantes y en la
nueva actuacion de borde de la autopista (suelo
urbanizable de Ses Planes), de un eje adosado al Paseo
Calvia, que complete la localizacién actual de dotaciones,
servicios (supermercados, colegios, Club de Hielo, Centro
de Salud, Polideportivo), e incluso nuevas actividades
econdmicas situadas localizadas en el Municipio y bien
localizadas en relacion a Palma.

12.C3.3 Red de espacios libres, playas y senderos de costa

Continuando con las Operaciones de Rehabilitacion del Ayuntamiento se
propone actuar en diversas areas de alto impacto visual (volimenes
excesivos o frente de playas edificados) o degradadas (area de Punta
Ballena) y especialmente sentar los precedentes para la recuperacion del
frente de Torrenova como una fachada con parque urbano hacia el mar.

Actualmente casi completo en sus tramos urbanos, este espacio de
actividad ligada a la playa y la costa podria extenderse por medio de
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pequefios caminos de borde maritimo, cerrando la red peatonal y visual.
Ademas se propone considerar la perspectiva a largo plazo de
recuperaciéon de un parque de borde en el frente maritimo de Torrenova
(dentro de las operaciones de esponjamiento).

12.C3.4 El viario

Se estructura la red viaria formado por la Autopista, el viario general y el
Paseo Calvia, con un gradiente de velocidades desde 100, 60, a 30 Km/h
respectivamente. EI viario general conecta todos los elementos
anteriormente descritos y termina de conformar una malla continua dotada
de vida propia.

Se incorporan también todos los criterios de calmado de trafico, mediante el
disefio de las secciones estrictas, la moderacion de la velocidad,
incorporacion de glorietas y miniglorietas, el arbolado de las aceras -donde
se aumenta la capacidad peatonal- y acercando los espacios de
aparcamiento a los puntos de mayor actividad.

12.C3.5 Las Areas de Rehabilitacion Ambiental (A.R.A.)

La ordenacién propuesta contempla la configuracion de Areas de
Rehabilitacion Ambiental (ARAS), con una nueva distribucién del espacio
publico que fomentara las relaciones en la calle, recuperando los modelos
mediterrdneos e incorporando criterios exhaustivos de calmado del trafico
para mejorar la calidad y seguridad.

Los cambios incluyen los criterios de urbanizacién, con incorporacion
generalizada de arbolado, amueblamiento y ordenacion del espacio de
aparcamiento, repavimentacion indiferenciada de calzada y acera en donde
sea posible.

Las calles se disefian fomentando el caracter estancial, de manera que los
peatones pueden usar todo el espacio, sin separaciones entre calzada y
acera (con diferencias de altura de 3cm, ordenado mediante el arbolado, el
mobiliario y apoyado puntualmente por bolardos), evitando las barreras a
los ancianos y minusvalidos y recuperando la calle para los nifios.

El calmado de trafico se lograria mediante el disefio de unas secciones
ajustadas en el espacio para el coche, con recursos como los recorridos en
zig-zag, estrechamientos puntuales, predominio del nivel de las aceras en
las intersecciones. Las ARAS se separan de los ejes viarios principales y

marcan sus diferencias de tratamiento mediante “barbacanas” (cambios de
nivel) o puertas de acceso de disefio diferenciado.

La division de los nucleos en ARAs se realiza siguiendo criterios de
regeneracion y rehabilitacion del medio ambiente urbano, formando recintos
de escala adecuada para el peatén, con calmado de trafico y circulacién a
baja velocidad de vehiculos. Estan delimitadas por los viarios de mayor
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capacidad y velocidad, de los que depende el funcionamiento viario

general.

La clasificacion obedece al andlisis de los usos y tipologias dominantes, y
proporciona caracterizaciones para el disefio de secciones diferenciadas.

Areas de colonias unifamiliares y de apartamentos.

Son los ambitos preferentemente residenciales y
turisticos de baja intensidad, con necesidades de
movilidad mas reducida y escasa actividad comercial.

Se proponen calles arboladas de coexistencia,
con pavimentaciones homogéneas y  minimas
jerarquizaciones. La ocupacién peatonal del espacio
publico debe estar plenamente garantizada y fomentada.

Areas mixtas de colonias, apartamentos y hoteles

Hay mayor numero de hoteles que en las
anteriores, lo que supone un cambio en la capacidad del
viario para el paso de autocares y vehiculos de servicio.

Las secciones ordenan las necesidades
especificas de estas zonas, con areas de carga y
descarga, tanto de material como de viajeros. El resto de
los tramos tendera a incrementar el espacio arbolado para
los peatones, con tratamiento de las zonas de
aparcamiento que permita su uso cuando no estén
ocupados.

Areas de hoteles en gran parcela.

Son grandes manzanas sin apenas viarios
interiores. Para reducir el impacto que esto supone sobre
las distancias peatonales, se propone reforzar en nimero
y tamarnio la red de pasos peatonales existente.

Ademas, se considera especialmente importante
incidir en la ordenaciéon de los espacios de fachada al
viario de los hoteles, que deben dejar de ser espacios
residuales para aparcamiento de coches y basuras.

Areas de actividades de ocio y comercio.

La calle es el soporte de intensas actividades
peatonales y tiene también requerimientos especificos de
los locales comerciales (carga y descarga, vehiculos mas
grandes); por la variacion estacional de sus usos se
recomienda estudiar posibles medidas de peatonalizacion
completa y variacién del aparcamiento en viario segun
horarios y temporadas.
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Frente de playas.

La imagen de calidad y la peatonalizacién de
estos espacios estd casi consolidada por las ultimas
acciones del Ayuntamiento, por lo que se propone
completar las actuaciones en la misma linea.

12.C3.6 Sistemas de aparcamiento y transporte publico

Con el fin de reducir el trafico en el interior de los ejes de actividad se
localiza la oferta general de aparcamiento en los viarios cercanos y en el
Paseo Calvia, que forman una malla situada parcialmente dentro de
distancias peatonales adecuadas (300m 6 10 minutos andando), y que en
el resto podria complementarse con sistemas blandos de transporte publico
(guaguas...).

Se complementa esta malla con bolsas de aparcamiento puntuales en
espacios cercanos, que complementan los actuales. Todos los espacios de
aparcamiento exteriores y las plazas interiores se han disefiado con
criterios de flexibilidad, como areas libres integradas en el espacio publico,
gue permiten cuando no se utilizan su uso como plazas arboladas con
kioscos, espacio de juegos, pequefias canchas de deporte, integracién en
zonas verdes...

La mejora en el transporte publico, localizado principalmente en el Paseo
Calvia y el Paseo Maritimo-Comercial, ayudara a restringir y desincentivar
el uso del automdvil; la propuesta consiste en crear nuevos recorridos en la
red actual, incrementado el numero de paradas e incorporando un sistema
de guaguas que relacione los aparcamientos de borde con las playas y el
comercio.

El sistema general de aparcamiento debiera ser muy flexible, con
variaciones entre invierno y verano segun el ndmero de turistas,
aumentando la superficie para peatones en la temporada alta y permitiendo
el acceso de vehiculos en invierno.

La nueva propuesta mantiene aproximadamente el numero de
aparcamientos actual, distribuido linealmente en los viarios estructurantes,
en el Paseo y en algunas ARAs de mayor actividad. Forma una malla
siempre arbolada que envuelve a los espacios con mas vida peatonal,
apoyada por algunos puntos singulares en el interior y en las “puertas” de
los nacleos.

Para el verano, se propone la posibilidad de implementar una red de
guaguas gratuitas que comuniquen los aparcamientos mas distanciados
con las playas y el eje comercial.

Una gran parte de los aparcamientos y la red de transporte publico se
localizan en un radio de 300 m, equivalente a 5 minutos andando, de los
espacios mas activos peatonalmente (ejes comerciales y de playa),
liberando a las calles del interior del trafico de paso. El disefio arbolado de
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los viarios que conectan ambos elementos favorece las relaciones
peatonales.
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12.C4. BAHIA DE PALMA-SOL DE MALLORCA

12.C4.1 Bahia de Palma

En Bahia de Palma se distinguen dos partes basicas: la parte costera, muy
consolidada; y la parte interior, practicamente vacia y carente de servicios.

En la parte costera, el plan se limita a reinterpretar los espacios de dominio
publico aplicando la metodologia general aqui expuesta. En una curva de la
calle Sirenes, al norte de Cala Vinyes, se abre un aparcamiento y mirador
sobre el mar.

En la parte interior, se delimita una unidad de actuacion con el objeto de
completar la dotacién de servicios y de definir volumétricamente parte de la
ordenacion.

12.C4.2 Sol de Mallorca

La Unica actuacion en este sector se centra en la parcela del Casino y la
manzana colindante; ambas se vinculan mediante su inclusiébn en una
unidad de actuacion a efectos de consolidar el uso de aparcamiento de la
segunda, al servicio de la primera.

Todo el sector se delimita como poligono de actuacién a fin de ultimar la
ejecucion de los servicios urbanisticos que faltan.
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12.C5. SANTA PONCA

12.C5.1 Aperturas viarias en Santa Ponga norte

Las intervenciones en Santa Ponca norte se centran sobre la red viaria. Se
produce la apertura de sendos viales nuevos que pretenden dotar de mejor
funcionalidad a la red viaria y accesibilidad a todo este sector urbano, asi
como al de Costa de la Calma-Ses Rotes Velles:

a) Nuevo acceso a Ses Rotes Velles directamente
desde la gran rotonda de entrada de la Avinguda Rei
Jaume |, enlazando con la calle Ramon de Moncada. Se
dota a esta rotonda de la “pata” que le faltaba y se
posibilita crear una ordenacion del trafico mas versatil,
pues se puede hacer funcionar ¢/ Ramon de Moncada con
sentido Unico, creando una gran rotonda virtual entre ésta
calle, la de nueva creacion, la calle Sil y la Via Puig de
Galatz6. Se elimina asi el punto negro actual del cruce c/
Ramon de Moncada-Puig de Galatz6.

b) Apertura de una conexion directa para trafico
rodado entre la calle Sil y la Avinguda Rei Jaume |,
prolongando en ambos sentidos la actual calle Bernat de
Santa Eugenia, abriendo una plaza en el encuentro con la
Avinguda. Esta operacion persigue fragmentar la doble
barrera edificada a lo largo de las calles Puig Major y Puig
des Teix

Ambas aperturas viarias permiten plantear la peatonalizacién parcial de la
calle Puig de Galatz6 como primera linea de playa..

12.C5.2 Frente maritimo y calle Ramon de Moncada

Se plantea ordenar la franja costera, reduciendo la ocupacion abusiva de la
misma en la franja de primera linea de mar, repoblandola con pinos y
adecuandola para el paso y/o estancia de uso publicos.

Todos los accesos al mar desde la calle Ramon de Moncada deben
rehabilitarse para su uso publico.

12.C5.3 Replanteamiento de las grandes avenidas

Las grandes avenidas que el planeamiento parcial de la zona del Puig de
Sa Sirvia-Puig de Na Morisca ha consolidado en los dltimos quince afos
tienen una desmesurada seccion transversal que, junto con las franjas
verdes de proteccion, llegan hasta los 60 m de anchura. Se da la
circunstancia, ademas, de que todas las parcelas a las que dan frente
tienen su acceso por los viales secundarios traseros, que normalmente no
enlazan con estas avenidas principales, por lo que el trafico rodado que
utiliza éstas es solo de paso y de una intensidad muy baja y sin visos de
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incrementarse significativamente en el futuro. En base a ello, se ha
estudiado la viabilidad de peatonalizar una de las dos calzadas de cada
avenida con el objeto de completar una amplia red de paseos peatonales y
ciclistas. Inicialmente, bastaria con cerrar los accesos rodados a una de las
calzadas, para posteriormente balizar correctamente los cruces con las
calles transversales y/o cambiar la textura del pavimento. Una Ultima etapa
podria consistir en desconstruir la parte peatonal, arbolandola y
amueblandola convenientemente, transformandola, por tanto, en una
auténtica zona verde lineal.

12.C5.4 El Puig de Sa Sirviay el linde costero sudoeste

En la coronacion del Puig de Sa Sirvia se rebaja la intensidad edificatoria
para evitar el desastroso efecto de las pantallas edificadas, calificando
todas sus laderas como vivienda unifamiliar aislada en grado 3.

Por el frente costero se recoge el paso peatonal (paseo costero) previsto en
el Plan Parcial original de la zona, ajustandolo a la linea de deslinde
maritimo-terrestre y con tres innovaciones:

* apertura de una conexién peatonal con el Paseo Calvia en el punto
mas cercano a aquél, necesario como asomada al mar en
un tramo en el que faltan;

* creacion de una valiosa zona verde en primera
linea, con frente a la Via Penyes Roges y conexién con el
paseo costero; y

* ampliacion del mirador de la Via Malgratas a
costa del solar colindante por el este con el mirador actual
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12.C6. COSTA DE LA CALMA-SES ROTES VELLES

12.C6.1 Reordenacién del sistema de movilidad local, dando
prioridad al trafico peatonal y al rodado lento.

Direccion Unica en la mayoria de las calles

Esto permite aumentar la calidad de los recorridos al posibilitar la
ampliacion de las aceras y la introduccion de arbolado y
aparcamiento en uno de sus laterales, y asi mismo permite mejorar
la carga y descarga en las zonas de actividad comercial intensa.

Apertura de dos calles
La propuesta anterior se completa con la apertura de dos nuevas
calles que mejoran los accesos y las conexiones:

* Apertura de una calle de acceso a la calle Ramoén
de Moncada, entre la gran glorieta de la Avda. Rey Jaime
| y el tramo final de Ramon de Moncada; ya ha sido
descrita en el apartado 12.C5 sobre el sector de Santa
Ponca.

* Apertura de una calle de conexién entre la Avda.
del Mar y el acceso desde la carretera C-719 por Ses
Rotes Velles. Esta nueva calle mejora la comunicacion
entre las dos areas y sobre todo permite el acceso a
Santa Ponca desde le entrada de la Costra de la Calma.

Modificacion de la seccion de la Avenida del Mar:

Las dimensiones de la seccion de esta avenida permiten que,
aunque tenga actualmente un cardcter distributivo, dada su
posicion favorable como recepcion de uno de los recorridos
peatonales mas interesantes pueda acoger sendas bandas de
aparcamiento a ambos lados. Al mismo tiempo la amplitud de su
seccion permite el arbolado en ambos lados, convirtiéndola asi en
una importante avenida.

Asimismo resulta imprescindible desarrollar la plaza situada al final
de la avenida. Este espacio, que es principio y fin de la avenida del
Mar, de varios recorridos peatonales, y al tiempo es el acceso a
una zona deportiva y una urbanizacién necesita una formalizacion
como lugar representativo y funcional.

Los paseos por las cornisas del territorio y los miradores :

Las calles que discurren por las cotas mas elevadas, en aquellas
zonas en las que las edificaciones no tapan totalmente las vistas
panoramicas, son uno de los paseos mas frecuentados. Esto
ocurre en la calle Bellavista de la Costa de la Calma y en la calles
Bernat de Campanes y Guillem de Moncada en Santa Ponca.

Se propone el arbolado de estas calles en la acera exterior, de
modo que se constituya en un umbraculo que mejore el microclima
del paseo con vistas. También se propone la preservacion de las
vistas mediante el ordenamiento de los retranqueos, el volumen y
las alturas de las edificaciones que pudieran tapar las vistas.
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Deben tratarse especificamente los lugares sefialados como
miradores, controlando el soleamiento mediante umbraculos,
vegetales o artificiales, articulando su conexion con los pasos
peatonales existentes, todo ello mediante la vegetacion, los
pavimentos, el mobiliario y los pretiles.

La calle Ramén de Moncada : comercial y de servicios

La actuacion prevista en esta calle recoge algunas de las
propuestas del proyecto municipal redactado, como la direccién
Unica y el consiguiente cambio cualitativo en la estructura espacial
de la calle. Se plantea asimismo la demolicion de los chiringuitos
situados en el cruce con Puig del Galatzé. En este nuevo espacio
libre generado debera tratarse especialmente como libre publico,
con arbolado y amueblamiento, dada su importancia como
recepcion de la calle Ramén de Moncada.

Sin embargo los cambios funcionales fundamentales provendran
del la apertura de la calle sefialada en el segundo punto de este
apartado y en la reordenacion su principio y final, la modificacién
del la entrada al area del Castellot y la comunicacion con el final de
la Avda., del Mar, y la prolongacion de la calle Mireia tal como se
expone también en dicho segundo punto.

Los paseos por zonas verdes

El principal y més importante de estos paseos es el que discurre
por la zona mas baja del territorio, al que puede accederse tanto
desde la avenida del Mar como desde la zona verde de Ses Rotes
Velles, y que desemboca en la avenida Las Palmeras y la cala
situada al final.

Tanto en esta zona verde como en las otras, debera asegurarse la
continuidad mediante la creacion de servidumbres de paso en el
espacio libre publico. Se propone también ampliar las angosturas
finales mediante la recalificacion como publico de zonas verdes
privadas que obstruyen pasos

El sendero costero o de litoral y las interconexiones
peatonales
Se plantea la continuidad del paseo peatonal de borde costero.
Las escaleras, las zonas verdes residuales, y los torrentes se
utilizaran, como elementos de conexion entre todos los circuitos
anteriormente descritos: los paseos por las cornisas, la calle
Ramén de Moncada, el paseo Calvia, los paseos por las zonas
verdes y el sendero costero o litoral.

12.C6.2 Preservacién de la silueta de Ses Rotes Velles

Se propone la recalificaciébn como zona verde de la cumbre del Puig d'es
Reuch, la colina que conforma la silueta visible de la zona norte de Santa
Ponga, con el fin de mantener al menos la silueta libre de edificaciones.
Asimismo, se protegen las visuales desde la calle superior (c/ Bernat
Campanes), evitando que se edifique demasiado encima de la calle.
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12.C6.3 Zona deportiva publica

La actual existencia a los pies del Castellot de una amplia area no edificada
(y sin apenas edificabilidad, de acuerdo con el Plan vigente) y de una
edificacién en estructura abandonada, posibilitan la creacién de una zona
libre pablica con un coste reducido. Asi pues, se recalifica el resto del area
a los pies del Castellot como zona verde publica, demoliendo la obra
parada.
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12.C7. PEGUERA
12.C7.1. Potenciacion del bulevar

Con objeto de potenciar el evidente efecto de mejora y regeneraciéon urbana
producido por la construccion del Bulevar de Peguera, se ha recogido el
disefio municipal de su prolongacion hacia Andratx, y al mismo tiempo en la
zona central de Bulevar desde la calle Talaia hasta la carretera a Capdella,
se ha procedido a definir una malla de calles, con un tratamiento mixto que
acoja el trafico rodado y el peatonal, con criterios semejantes a los vigentes
en el Bulevar. De esta manera se posibilita la creacion de un centro de
animacién comercial y de ocio, potenciando las instalaciones de la playa
Palmira y por extension de la totalidad del nacleo.

12.C7. 2. Disefio del espacio viario

Como elemento importante de la mejora ambiental de Peguera, se propone
redefinir el espacio de dominio publico destinado a vialidad rodada y
peatonal, realizando una concrecion del espacio viario y proponiendo el
disefio de su interior, con un criterio de posibilitar un trafico rodado
compatible con trayectos peatonales 'y con  aparcamiento
fundamentalmente en linea.

Fruto de este disefio ha sido el tratamiento dado a los diferentes
tipos de calles, en funcion de su ancho total, en el cual predomina el peatén
y el arbolado, sobre la calzada rodada, salvo en aquellas vias que por su
importancia estructuran el acceso y la salida desde el Bulevar hacia la
carretera de Andratx a Palma.

En los viales de nuevo disefio, fundamentalmente situados en el antiguo
Plan Parcial del Pegueri y en el sector de suelo urbanizable situado al Norte
de aquél, se ha diseflado una vialidad de doble direcciéon, con aceras
arboladas de 4 metros de anchura y separacion de 6 metros de la
edificacion al borde del canal viario, con objeto de mejorar el estandar mas
reducido a que obligan las preexistencias en el resto del nucleo ya
consolidado.

12.C7.3. Bases para la ordenacion del tréfico interno del
nucleo

Analizados los problemas de trafico existentes en el ndcleo de
Peguera, se observa la necesidad de potenciar el aparcamiento, asi como
la creacion de ejes transversales a la direcciéon norte-sur, que enlacen las
vias de acceso y salida desde el Bulevar con la carretera de Palma a
Andratx.

A este efecto, se ha potenciado un nuevo eje entre la calle
Galatzé, Eucaliptos y Malgrat y la calle de los Pins, de manera que queden
enlazados a nivel transversal en un nivel superior al Bulevar las principales
vias de acceso y salida desde el nacleo a la carretera de Palma.
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En el lado Este del nacleo se realiza la conexién ya prevista entre
las calles Montanya y Gavines, Unica posibilidad de conseguir un enlace
transversal en dicha zona.

Con objeto de mejorar el efecto distribuidor realizado por la
variante municipal que rodea parcialmente el nlcleo por norte, se prolonga
su disefio en direccion Este hasta lograr su enlace con la carretera de
Palma y con la prolongacion de la calle Ametllers, lo cual crea un circuito
externo de acceso al nucleo diversificando el efecto producido por la
variante de la carretera de Palma, y posibilitando la creacién en su borde de
una serie de aparcamientos tendentes a evitar la congestion interna en la
zona baja del nucleo.

Finalmente, se establece un gran aparcamiento al final del Bulevar
en direccién a Andratx, enfrente del equipamiento comercial de Mercadona.

La estructura urbana derivada de este planteamiento viario y de
ubicacion y dimensionado de aparcamientos publicos, contenida en la
ordenacion que propone la Revision del Plan General, supone una base
flexible para, a través de un estudio especifico de trafico, lograr una
ordenacion viaria que resuelva los problemas actuales.

12.C7.4. El equilibrio de usos

El nicleo de Peguera es un nlcleo basicamente dirigido a
satisfacer las necesidades residenciales del turismo, en sus diversas
alternativas de uso turistico hotelero y segunda residencia, teniendo un
grave déficit de vivienda destinada a primera residencia, objetivo que
permitiria disponer de una estructura urbana mas equilibrada y con una
mejor dotacion de equipamientos y de nivel de vida y de calidad urbana.

A estos efectos, los Unicos desarrollos que se proponen, respecto
a la estructura urbana ya consolidada, se plantean como Unidades de
Actuacion en suelo urbano, y un sector de suelo urbanizable con el uso
predominante de vivienda colectiva de media-baja densidad, destinada a la
residencia permanente.

La unica posibilidad del nuevo desarrollo hotelero, se sitia en una
parcela de unos 30.000 m2 ubicada al Oeste del sector de suelo
urbanizable y apoyada en la calle Talaia, en cuyo &dmbito se prevé la
posibilidad de construccion de un nuevo hotel.

Finalmente y en relacién con los usos, con objeto de potenciar el
equipamiento del nucleo de Peguera en lo que se refiere a espacios libres y
zonas deportivas, dentro del suelo rustico y via declaracién de interés
general, se podria crear una amplia zona deportiva, con zonas verdes y
aparcamientos al sur de la circunvalacion municipal, entre la calle de los
Pins y la carretera a Capdella, como medio de potenciar la calidad urbana
de la zona norte del nlcleo, a través de usos con poco impacto ambiental y
gue permiten mantener y potenciar la vegetacion existente.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 139



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

12.C7.5. Remate del disefio urbano

Con objeto de realizar una definicion clara del &mbito espacial del nucleo de
Peguera y del resto del territorio que debe ser protegido del desarrollo
urbano, se plantea el disefio de un vial mixto rodado peatonal, en el sentido
de que el canal peatonal tiene mayor seccion transversal que el canal
rodado, a modo de via-parque que relaciona los equipamientos situados en
el borde Norte del nacleo con el resto de la trama, y al mismo tiempo
posibilita la continuacién del futuro Paseo de Calvia desde el acceso al
nucleo de Peguera en su lado Este.

De esta manera se crean dos grandes bolsas de equipamiento,
basado fundamentalmente en zonas deportivas y espacios libres, al Norte
del actual suelo urbano, y a ambos lados de la carretera de Capdella.

El tratamiento como via parque con una triple fila de arbolado y
dos caminos peatonales de tres y seis metros de ancho, genera un
elemento urbano de suficiente potencia como para establecer de manera
clara el limite entre el mundo rural y el nicleo de Peguera, de manera que
guede perfectamente delimitada la posibilidad de crecimiento del nicleo, en
linea con lo establecido por los estudios tematicos de Agenda Local 21.

12.C7.6. Creacién de un borde peatonal continuo en la ribera
del mar

Con objeto de lograr la creacion de un itinerario peatonal continuo desde el
borde Oeste de Playa Palmira, en su enlace con la calle Cala Fornells,
hasta el final de la Playa de la Romana, se ha disefiado un itinerario que se
apoya en los trazados de los paseos maritimos existentes, buscando una
continuidad peatonal y de disfrute del frente marino, abierto al pablico, aun
cuando sea preciso al efecto realizar en su caso nuevas obras con objeto
de unir la Playa de Tora y la Playa Palmira.

De esta manera, y tal como puede observarse en la
documentacion grafica del Plan General, queda estructurado un gran
itinerario peatonal, de dominio publico y abierto al uso comudn, de
aproximadamente 2 km de longitud, rematando de manera correcta la
ribera del mar, y poniéndola a disposicién y disfrute de la poblacion,
itinerario que luego se prolonga hacia Costa de la Calma y enlaza con el
futuro trazado del Paseo Calvia en esa zona.
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13. LOS SISTEMAS GENERALES

Los Sistemas Generales constituyen los elementos fundamentales de la estructura
general y organica del territorio que establece el Plan General, conforme al modelo
de ordenacion territorial y urbano que adopta. Son suelos y edificaciones de utilidad
publica marcadas por el servicio de la totalidad o una parte significativa del
municipio. Se considera que afecta o sirve a una parte importante o significativa del
municipio cuando su influencia o servicio abarca a dos o méas nucleos o sectores
urbanos, siendo éste un criterio ajustable en funcion del uso de que se trate.

El Plan General define los Sistemas Generales en los listados que se incluyen en
esta Memoria, y se delimitan en los planos de ordenacion con una trama o grafismo
especificos. El caracter o condicion de sistema general se superpone a la
clasificacion y calificacion del suelo.

El régimen de los sistemas generales utilizado en el Plan General se ajusta a lo
comunmente establecido para este tipo de suelos por la legislacion urbanistica y la
normativa sectorial de aplicacion (regulacion, desarrollo por planeamiento de detalle,
obtencion del suelo y ejecucién de los sistemas generales).

En funcion de el tipo de uso a que se destinan, el Plan distingue los siguientes tipos
de Sistemas Generales:

1) Sistema General de Equipamiento Comunitario (SGEC)
2) Sistema General de Infraestructuras (SGCI)

3) Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

4) Sistema General Viario (SGV)

De los nuevos suelos asi calificados, ninguno de ellos se ha incluido en un
determinado &mbito para adscribirlo al Unico sector de suelo urbanizable municipal,
estando adscritos al suelo rustico los nuevos y teniendo la consideracion de
Sistemas Generales en suelo urbano los existentes situados en dicha clase de
suelo, asi como los nuevos que el Plan (en los planos correspondientes) ha incluido
en la misma. Al no haberse planteado en el presente Plan General ningin
mecanismo de equidistribucion de estos suelos con los suelos urbanizables (se ha
considerado un sector Unico de escaso aprovechamiento relativo con lo que la
equidistribucion seria dificil de plantear), tal y como los que prevé la Ley del Suelo
para esta clase de suelos, se ha previsto que los Sistemas Generales nuevos que el
Plan establece, se obtengan mediante expropiacion.

En cuanto a los Sistemas Locales constituidos por equipamientos, infraestructuras y
espacios libres, los suelos que tienen tal consideracion se localizan en suelo urbano
y ya son de titularidad publica, como consecuencia de la cesion de los mismos al
Ayuntamiento en los procesos de ejecucion de los planes parciales en cuyo
desarrollo estaban previstos.
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13.1 Sistema General de Equipamiento Comunitario (SGEC)

Los Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario comprenden aquellos suelos
destinados a usos dotacionales publicos o colectivos al servicio de todo o una parte
importante del municipio. Hay equipamientos (docentes, deportivos, etc) que en
base a sus caracteristicas de tamafio y al ambito de la ciudad al cual atienden o
sirven, no han merecido la consideracion de sistema general, pero que no obstante
se recogen en le Plan dentro del sistema (local) de equipamientos, que son
referenciados en los planos de zonificacion y cuya descripcion figura en el
Documento de Informacion que forma parte indisoluble del Plan.

La referencia municipal de los distintos equipamientos existentes relacionados es la
que consta en el Inventario de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento. También se
adjunta el niumero de parcela catastral sobre el que se asientan.

Se referencian a continuacion los Equipamientos Comunitarios que el Plan ha
considerado como Sistemas Generales, que en consonancia con la clasificacion
empleada en la Memoria de Informacion del Avance, se dividen de la siguiente
manera:

13.1.1 SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION

CENTRO de SERVICIOS y DESARROLLO LOCAL
Direccion : Cas Saboners, 34. PalmaNova.

Ref Cat : 9945008 Ref Municipal: 1.1/57.
Sup Solar: 4.720 m2.

EDIFICIO ANTIGUO AYUNTAMIENTO
Direccién : Pza. Iglesia, 1. Calvia.

Ref Cat : 7799401 Ref Municipal: 1.1/1.
Sup Solar: 690 m2.

EDIFICIO NUEVO AYUNTAMIENTO
Direccion : Ca'n Vich, 29. Calvia.

Ref Cat : 7696004 Ref Municipal: 1.1/3.
Sup Solar: 11.305 m2.

EDIFICIO SES CUARTERADES

Direccién : Cno. Ses Cuarterades, s/n. Calvia.
Ref Cat : 8395001 Ref Municipal: 1.1/5.
Sup Solar: 25.410 m2.

CEMENTERIO MUNICIPAL de CALVIA
Direccion : prolongacion C/. Ponent, s/n. Calvia.
Ref Cat : 6897601 Ref Municipal: 1.1/2.
Sup parcela: 20.271 m2.

CEMENTERIO MUNICIPAL de ES CAPDELLA
Direccion : Cno. Cementerio, s/n. Es Capdella.
Ref Cat : 5113901 Ref Municipal: 1.1/11.
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Sup parcela: 1.603 m2.
13.1.2 PROTECCION Y SEGURIDAD

PROTECCION CIVIL de CALVIA

Direccion : Miguel de los Santos Oliver, 15. PalmaNova.
Ref Cat : 0454005 Ref Municipal: 1.1/16.

Sup Solar: 432 m2.

CUARTELILLO GUARDIA CIVIL

Direccion : Miguel de los Santos Oliver, 11. Palmanova.
Ref Cat : 0454002 Ref Municipal: 1.1/17.

Sup Solar: 313 m2.

POLICIA LOCAL

Direccion : Avda. Sa Porrassa, 6. Magaluf.

Ref Cat : 9833008-09 Ref Municipal: 1.1/46-50.
Sup Solar: 300 m2.

PARQUE DE BOMBEROS

Direccion : Avda. de s' Hort, 2. Santa Ponca. (CIM)
Ref Cat : 6449014 Ref Municipal: 1.2/117.
Sup Solar: 3.011 m2.

13.1.3 DOCENTE

IES SON FERRER

Direccion : Condor, 23. Son Ferrer.

Ref Cat : 7423202 Ref Municipal: 1.2/101-116.
Sup Solar: 9.600 m2.

IES CALVIA

Direccion : Avda. Son Pillo, 3. Galatzé.

Ref Cat : 6950004 Ref Municipal: 1.1/51.
Sup Solar: 10.000 m2.

13.1.4 SANITARIO

CENTRO de SALUD SANTA PONCA

Direccion : Riu Sil, 25. Santa Ponga.

Ref Cat : 6449016 Ref Municipal: 1.2/119.

Sup Solar: 4.047 m2.

(UB de Salud que actia como Centro Coordinador Municipal)

13.1.5 DEPORTIVO

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL MAGANOVA
Direccién : Gongora, 3. Cas Saboners, Magaluf.
Ref Cat : 9838001-04 Ref Municipal: 1.1/22.
Sup Solar: 27.067 m2.
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POLIDEPORTIVO MUNICIPAL SANTA PONCA
Direccion : Sil, 4. Santa Ponga.

Ref Cat : 5747003 Ref Municipal: 1.1/28.
Sup Solar: 20.892 m2.

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL DE CALVIA
Direccion : Avda. Es Capdella, 57. Calvia.

Ref Cat : 7099001 Ref Municipal: 1.1/8.
Sup Solar: 30.305 m2.

13.1.6 CULTURAL

SA SOCIETAT (antiguo Teatro de Calvia)
Direccion : Avda. de Palma, 1. Calvia.
Ref Cat : 7698801 Ref Municipal:
Sup Solar: m2.

13.1.7 SOCIAL Y ASISTENCIAL

INSTITUT de FORMACIO - OCUPACIO. IFOC
Direccién : Avda. Sa Porrasa, 6. Magaluf.

Ref Cat : 98330008 Ref Municipal: 1.1/43.
Sup Solar: 10.556 m2.

RESIDENCIA MUNICIPAL TERCERA EDAD
Direccion : Jaume lll, 5. Calvia.

Ref Cat : 7800009 Ref Municipal: 1.1/7.
Sup Solar: 5.490 m2.

13.2 Sistema General de Comunicaciones e Infraestructuras (SGCI)

Los Sistemas Generales de Comunicaciones e Infraestructuras abarcan el conjunto
de terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las redes y enclaves de red
viaria, transportes, instalaciones, servicios técnicos y telecomunicaciones, y los
espacios naturales de evacuacion de aguas pluviales y sus encauzamientos que
sirven a la totalidad del territorio.

13.2.1 Red primaria de suministro de agua potable

Comprende las redes de distribucion, de transporte y los
correspondientes depdsitos reguladores y/o de reserva.

A) Red primaria de distribucién de agua potable:
Comprende las principales conducciones, con diametros

gue oscilan desde 350 mm. hasta 600 mm. Se distinguen
dos ejes en cuanto a red de distribucion primaria:
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1) el eje que sirve a todo el término de este
a oeste (unos 14 Km. entre Palma y Andratx)
formado por una tuberia entre 600 y 400 mm,
conocida como Arteria de Poniente; y

2) el eje en cierto modo perpendicular al
anterior, sobre la antigua conducciéon de agua
desde Vallverda hasta conectar con la arteria de
poniente cerca de la depuradora de Sta. Poncga y
de ahi hasta el depdsito de regulacién de Ca'n
Barral para la zona de Magaluf, ambos tramos en
diametro de 400 mm.

B) Red primaria de transporte de agua potable:

Comprende dos conducciones interconectadas que
conducen el agua desde los sondeos a la red primaria,
concretamente a la Arteria de Poniente, y son:

- la que une Ses Algorfes con la arteria poco
después de la rotonda de Sta. Ponca, de 300
mm; y

- la que une los sondeos de Capdella con la Arteria
de Poniente a la altura de la depuradora de Sta.
Ponga, con dos diametros: de 250 mm hasta su
cruce con la anterior linea (en su mitad aprox.) y
de 300 el tramo restante hasta la Arteria de
Poniente.

A estas lineas se afiade la antigua linea de transporte que
posee la concesionaria Bestard Salas y que con diametro
de 300 mm (luego desdoblado en 200 + 150 mm), trae
agua desde el término de Palma (en sondeos propios
situados en Génova) por el trazado de la autopista hasta
Portals Nous ya desdoblado, y de ahi enlaza con el
trazado de la arteria de poniente que va siguiendo hasta
separarse en direccion al depdsito de Son Caliu (que
abastece a la zona Palma Nova-Magaluf), siendo un
ultimo trozo (Arteria de Poniente hasta depdsito) de este
tramo ya de propiedad municipal.

Igualmente se considera linea de transporte de sistema
general la conduccion de Aguas Peguera para la traida de
agua desde Vallverda (Na Barracheta) a Peguera, con
diametro de 300 mm.

A corto plazo, se tiene previsto la canalizacion de los
recursos provenientes de la futura planta desalinizadora
de Palma y el resto de los actuales recursos, mediante
nuevo tramo con una tuberia de 800 mm que seguiria el
trazo de la autopista hasta Costa d'En Blanes, donde se
conectaria a un también previsto Unico depdsito y desde
dicho deposito retornaria al trazado de la autopista otra
vez con didmetro de 1000 mm, para continuar desde ahi
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por el tramo hoy restante de autopista y por encima de la
comarcal C-719 con diametro de 800 mm desde Costa
d'En Blanes a Santa Ponca (rotonda), y de ahi a Peguera
con diametro de 600 mm, también siguiendo la comarcal y
mas tarde la nueva variante en diametro de 400 mm hasta
su conexion con Andratx.

Depositos de reserva y/o regulacion:

A corto plazo esta prevista la construccion de un nuevo
depésito regulador y de reserva de 30.000 m3 de
capacidad en la zona de las antiguas canteras de Costa
den Blanes (cota 150 m aproximadamente), en conexion
con la nueva conduccion de la Bahia de Palma a Andratx.

Para los depdsitos existentes, se distinguen cuatro zonas:

1) En la zona gestionada directamente por Calvia-
2000 (poniente e interior) existen 7 depdsitos de
reserva y regulacion (no siempre de ambas
cosas) con una capacidad total de 8.000 m3, o
sea el 22% del consumo gestionado diario en
temporada alta. Son los de Cas Catala Nou,
Bendinat, Costa d'En Blanes, Son Caliu
(regulacion caudales Bestard Salas, 1.500m3),
Ca'n Barral (Magaluf, 2.500m3), Ses Algorfes
(regula caudal de los sondeos, con 2.500 m3), y
el de Calvia nucleo.

2) En la zona que gestiona Aterca (levante, salvo
Peguera) se dispone de cuatro depdésitos con
capacidad para 6.650 m3. Son los de La Ermita
(Rotes Velles, 250m3), Sa Masia (Costa de la
Calma, 400m3), Santa Ponca (S.P. Nou,
4.500m3), y el de El Toro (1.500m3).

3) En la zona que gestiona Aguas de Peguera
existe solo un depdsito que regula el caudal de la
extraccion de los pozos de Na Barracheta
(Vallverda).

4) En el especial caso de la zona de la urbanizacion
de Sol de Mallorca (urbanizacién no recibida por
el Ayuntamiento) existe un depdésito previo a la
acometida del caudal suministrado por Calvia-
2000.

13.2.2 Red primaria de suministro de agua regenerada

Comprende la red primaria distribucion de agua depurada a nivel
terciario en las depuradoras municipales, hasta completar en el
futuro toda una red paralela con la de suministro de agua potable.
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Red primaria de saneamiento

Comprende las arterias principales de conduccién de aguas
residuales hasta las depuradoras y los emisarios maritimos.

Depuradoras de aguas residuales

Son sistema general las depuradoras municipales de Es Capdella,
Calvia, Peguera, Santa Ponca y Bendinat.

Red primaria de evacuacion de aguas pluviales

Comprende las arterias principales de conduccién de aguas
pluviales hasta el mar.

Estacion Municipal de Tratamiento de Residuos Sélidos

Esta constituida por los terrenos e instalaciones que ocupan los
distintos vertederos, la estacion de transferencia de basuras y la
futura planta de compostaje, en el predio de Ses Barraques y en el
entorno de del Puig del Gats y del Puig d’Enmig.

Red de transporte de energia eléctrica

Comprende las lineas de transporte de energia eléctrica de mas
de 66 KV.

Red de telefonia

La red basica de telefénica esta constituido por un doble eje de
direccion Palma-Andratx, uno transcurriendo por la autopista y la
comarcal (C-719), y otro por los nucleos de Calvia y Es Capdella
en direccion al nucleo de Andratx (faltando un tramo ultimo hoy en
proyecto). Ademas de este eje, y cubriendo la zona de la peninsula

se desarrollan dos anillos colgados de él desde la estacién de
Santa Ponca. El primero transcurre por santa Pongca Nou y Son
Ferrer (con conexion a El Toro) hasta Magaluf y Palmanova. Y el
otro, mas pequefio, también sale de la estacion de Santa Ponga y
por detrds de Es Castellot y Penyes Roges vuelve a la comarcal
(C-719). Existen, conectadas puntualmente, algunas lineas mas: la
conexion submarina a Barcelona (desde Palmanova), la conexion
a El Toro (desde el anillo Son Ferrer-Santa Ponga), la conexion de
la estacion de Peguera a la linea de la comarcal (C-719), la
conexiéon de la estacién de Calvia al eje superior (que atraviesa
Calvia pero no por la estacion), la conexiéon de la estacion de
Portals Nous al eje por la comarcal (C-719).

Antenas y repetidores de emisiones radioeléctricas

Comprende los repetidores y antenas y el suelo que ocupan en un
promontorio de la sierra de Na Burguesa que, por su 6ptima
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posicion sobre el municipio, abarca todo el término municipal habil
(centro y peninsula) sin demasiados problemas.

13.3 Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Comprende los espacios libres publicos destinados al ocio de la poblacion. Se
incluyen los terrenos de propiedad municipal que por su tamafio y ubicacion en
suelos situados en el medio natural fuera del suelo urbano presentan aptitudes para
conformar una oferta de suelos constitutivos de parques publicos suburbanos al
servicio del conjunto de la poblacién y no solo de una determinada zona urbana.
Son suelos situados todos ellos en el area de la sierra de Na Burguesa y su destino
es formar parte del parque de Na Burguesa.

Ha de considerarse que estos suelos satisfacen necesidades del conjunto de la
poblacién, pudiendo estar localizados en cualquier punto del municipio al que sirven,
sin que tengan porqué estar situados en un determinado barrio o &rea concreta. Hay
gue subrayar que se contabiliza solo la superficie de terrenos que son en este
momento de titularidad publica.

La superficie de las parcelas publicas asi consideradas es de 2.795.966 m2 de
propiedad municipal y situados dentro del ambito correspondiente al Parque
municipal de Na Burguesa, por lo que, dada la poblacion total potencial permitida
por el planeamiento, incluyendo la poblacion turistica (194.661 habitantes que
serian realmente 188.691 habitantes potenciales, si se considera que 5.970 plazas
turisticas nuevas procederian de la sustitucion de otras tantas existentes), resulta
que hay unos 14,82 m2 de zona verde publica de sistema general con la
consideracion de parque urbano por cada habitante del municipio, cuando la LS/76
establece la necesidad de que el Plan prevea un minimo de 5 m2 por habitante con
tal fin. Ademas, en suelo urbano habra 3.792.607'59 m2 (hoy existen ya
3.735.795'06 m2) de suelo con la consideracion de sistema local de espacio libre
publico (con superficie y dimensién suficiente cada una de las parcelas para poseer
tal consideracion legal), lo que supondria un estandar de 20,08 m2/habitante.

La justificacion del cumplimiento de los estandares resefiados en el parrafo anterior
se deduce del analisis de los datos contenidos en las paginas 167 y ss. (Tablas
Resumen por sectores y de la globalidad del término de Calvia) correspondientes al
capitulo 20 relativo a las Referencias dimensionales: Los grandes numeros de la
Revision del Plan, del presente documento.

13.4 Sistema General Viario (SGV)

El Sistema General Viario (SGV) comprende los terrenos, existentes o previstos,
con sus correspondientes instalaciones y zonas de proteccion, que forman el
conjunto de vias destinadas al trafico rodado y/o peatonal, destinadas a mantener
unos niveles basicos de movilidad en el interior del término, asi como de
accesibilidad desde y hacia el exterior, tales como autopistas, autovias, carreteras,
vias urbanas e itinerarios peatonales. De cara a su jerarquizacion o caracterizacion,
el Plan General las clasifica en:
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red viaria primaria
red viaria secundaria
malla estructurante de itinerarios de interés paisajistico

Red primaria basica

Corresponde al eje viario transversal, constituido por la
Autopista de Poniente y la parte de la carretera C-719 no
incluida en la red secundaria (desde el enlace hacia Cala Figuera
hasta Peguera, y la variante de este ultimo nucleo hasta su
entrada en el municipio de Andratx), incluida su desdoblamiento.
En este corredor se canalizan fundamentalmente los flujos
correspondientes a desplazamientos con origen-destino en el
exterior del municipio, asi como un importante volumen de viajes
internos.

Lared secundaria estructurante

Comprende el conjunto de carreteras y caminos que
interrelacionan los ndcleos y asentamientos tradicionales al norte
de la autopista y la C-719, que constituian la estructura viaria
principal del municipio al comienzo del proceso de desarrollo
turistico. Su funcion es canalizar la accesibilidad a los nucleos
tradicionales y organizar sus relaciones con el espacio y los usos
del entorno. Forman parte de ella las vias que a continuacion se
citan y cuyo titular es el Consell Insular de Mallorca:

a) La carretera PMV-101-4 que, partiendo de la C-719, en Santa Ponca se

dirige hacia Calvia conectando con la PMV-101-5 entre
Son Pieres y Son Falconer.

b) La carretera PMV-101-5 que, partiendo de la C-719, en
Palma Nova-Ses Planes, llega hasta el nacleo de Calvia
por el Coll des Cucons, recogiendo por su izquierda la
PMV-101-4 descrita en el parrafo anterior. Esta carretera
continta su trazado hasta llegar a Es Capdella.

C) La carretera PMV-101-6, que discurre por el norte del
municipio, conocida como carretera de Calvia a
Establiments, que comunica el nuacleo tradicional de
Calvia con Palma. Parte de Calvia hacia Valldurgent y
atravesando por el Coll des Tords se dirige hacia Palma
por Son Camps en el confin del término. Por la derecha
empalma con la PMV-104-3 hacia Palma.

d) La carretera PMV-104-3 que desde su encuentro en
Valldurgent con la PMV-101-6 antes descrita, se dirige a
Palma por el Coll de Sa Creu.

e) La carretera PMV-101-2 que desde el nicleo de Es
Capdella se dirige hacia Peguera, donde empalma con la
variante de dicho nucleo recientemente construida por el
Govern Balear.

f) La carretera PMV-103-1 que desde el nucleo de Es
Capdella se dirige hacia Andratx.
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9) La carretera PMV-103-2 que desde el nucleo de Es
Capdella se dirige a Galilea en el término de Puigpunyent
por Son Claret y Son Marti.

Forman asi mismo parte de esta red secundaria, los tramos de la
C-719 comprendidos entre su inicio en Cas Catala y el enlace de
Cala Figuera, y entre la variante de Peguera y el municipio de
Andratx, asi como otras carreteras 0 caminos municipales (camino
desde el Coll de Sa Batalla a Calvia por Son Pillo, camino de Son
Boronat, etc.) que completan la red viaria estructurante del
municipio.

También forma parte de la red secundaria el previsto nuevo
acceso a Bendinat-llletes desde la Autopista de Poniente.

Finalmente, forma parte de la red secundaria estructurante el
anillo viario sur, que corresponde al conjunto de vias que desde
el eje viario transversal estructuran el territorio comprendido al sur
de la C-719, partiendo del enlace de Cala Figuera, hacia Son
Ferrer, EI Toro, Santa Ponca y el enlace con el eje viario
transversal y la carretera PMV-101-4.

13.4.3 Lamallade itinerarios de interés ambiental y paisajistico

De entre los itinerarios de interés ambiental y paisajistico se
organiza una malla de itinerarios de interés general que tiene la
condicién de sistema general por su caracter estructurante.
Comprende un conjunto de viales de trafico rodado o peatonal
(caminos y sendas rurales en su caso), existentes o no, cada uno
con su correspondiente seccion y caracteristicas fisicas y que,
dada su diversidad y complejidad, se define en la documentacién
grafica. y se trata mas pormenorizada mente en el capitulo
siguiente. Dentro del concepto de malla de interés general ocupa
un puesto principal el Paseo Calvia.

13.4.4 Las franjas de reserva para los nuevos trazados. Vinculacién
de las DOT

Las franjas de reserva previstas en el articulo 30 de la Ley de
Carreteras de la CAIB, se grafian en los planos con independencia
de la calificacion y clasificacion del suelo. Una vez ejecutada la
obra viaria, los terrenos que queden liberados de la servidumbre
de reserva citada debe entenderse que poseen la misma
calificacion urbanistica que los terrenos colindantes, bien sean
urbanos, urbanizables o rusticos.

La reserva de suelos para los sistemas generales viarios, que en el
municipio de Calvia se localizan preferentemente en suelo rustico,
han sido grafiadas en los planos correspondientes dando
cumplimiento a lo establecido no solo en la Ley de carreteras
mencionada, sino también en las Directrices de Ordenacion del
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Territorio de las llles Balears y concretamente en su articulo 19
e.2).

13.4.5 Lared viaria urbana de sistema general

El sistema general viario se completa en suelo urbano con algunos
viales de reconocida importancia estructurante y que, junto al resto
de las vias e itinerarios de sistema general forman el armazén
viario del municipio de Calvia. Estas vias urbanas se grafian en los
planos correspondientes.
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14. LA RED VIARIA'Y EL TRANSPORTE

En la organizaciéon del territorio resulta fundamental, a la hora de estructurar el
funcionamiento de las diferentes piezas del mismo, las vias que soportan las
relaciones entre ellas, pues constituyen los elementos que garantizaran y daran
soporte a las necesidades de accesibilidad de los diferentes usos que soportan. La
red viaria y el sistema de transporte deben satisfacer las necesidades cuantitativas y
cualitativas de relacién y movilidad que de ellas se solicitan, pero ademas han de
servir para configurar la imagen del territorio al que dan servicio. El Plan General
debe contener por tanto propuestas de articulacion del conjunto de los nucleos
residenciales y turisticos del municipio entre si y con el conjunto del territorio
municipal. La propuesta de la red viaria se ha de orientar a garantizar la
canalizacion de determinadas relaciones, considerada no solo en términos
cuantitativos sino también cualitativos, evitando el desplazamiento de los problemas
de un lugar a otro, optimizando la rentabilidad de las inversiones que requiere su
ejecucion.

Se recogen en este capitulo, las propuestas de planeamiento para solucionar las
deficiencias detectadas en el funcionamiento de la red viaria y el sistema de
transporte, al objeto de conseguir una red adecuada a las necesidades del territorio.

14.1 Un nuevo modelo de movilidad en el territorio: hacia un calmado
general del trafico y recualificacion del espacio urbano

El nuevo modelo de movilidad en Calvia requiere, como condicién previa basica,
profundizar en la politica ya comenzada hace afios de calmar el trafico motorizado,
en el conjunto de la malla viaria municipal y muy especialmente en la actual C-719.
La funcion viaria de la autovia, que canaliza el conjunto de relaciones
intermunicipales de media y larga distancia, permite establecer limites de uso al
transporte motorizado en la red viaria interior (ya actualmente limitada en algunos de
sus tramos), tanto en velocidad como en calidad, respetando y manteniendo su
funcién de colector-distribuidor municipal. Ello permitiria el adecuado disfrute del
viaje y del paisaje que se atraviesa, sea urbano o rural, al tiempo que disminuiria las
agresiones al entorno (ruidos, emisiones de gases, etc.) y el consumo global de
combustible.

La movilidad en los nucleos residenciales y turisticos implica asumir que la calidad
ambiental va asociada a la prioridad peatonal.

Componente fundamental del nuevo modelo de movilidad en el municipio es la
profundizacion en la transformacion de las mallas viarias de los nucleos urbanos en
areas ambientales de coexistencia de traficos, que el Ayuntamiento viene
impulsando en los ultimos afos.

Esta politica urbana desempefia una funciéon importante en la estrategia general de
recualificacion ambiental de estos nucleos: la recuperacion del espacio urbano para
el paseante y visitante, la conformacion de espacios estanciales en un tejido urbano
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anteriormente desestructurado, la formalizacion de las calles como estructura lineal
de ordenacion de la ciudad, la postergacion del automévil y su "domesticacion" para
su coexistencia con los modos alternativos de transporte. De esta forma, el
esquema de accesibilidad y movilidad en los nucleos urbanos se estructuraria de la
forma siguiente, con las variantes propias y adaptadas a cada uno de ellos:

a) Formalizacion y estructuracion de unos grandes puntos de
acceso a los nucleos residenciales y turisticos, en y desde hitos
singulares del Passeig Calvia: son las denominadas Puertas de
los nacleos, areas de especial valor urbano y paisajistico cuya
formalizacion ha de constituir uno de los principales retos de
disefio del Paseo, identificando al ndcleo especifico y manteniendo
rasgos comunes al conjunto del trazado.

b) Ordenacion del espacio urbano en el entorno de estas puertas,
disponiendo areas de esparcimiento, acogida de visitantes y
aparcamiento, con objeto de efectuar un filtrado de traficos al
conjunto del nucleo, modulando la entrada de vehiculos a su
interior Estas areas han de contar con un disefio que integre su
caracter emblemético con su funcionalidad.

C) Reconversion paulatina del interior de la malla viaria de los nucleos
residenciales y turisticos en areas ambientales de coexistencia,
con é&reas peatonales arboladas, vias exclusivas, areas
formalizadas de aparcamiento, etc.

Esta reconversion ha de ir acompafiada de un proceso de reurbanizacion de
calidad, en linea con las recientes realizaciones municipales: arbolado y jardineria,
pavimentacion, elementos de mobiliario urbano, alumbrado, etc.

Como actuacion estrella en desarrollo de este concepto se recoge la propuesta del
futuro Passeig Calvia, ya planteada desde la Agenda Local 21.

14.2 Hacia la superacion de la red viaria convencional: la malla de
itinerarios de interés ambiental y paisajistico

La estructura viaria del término municipal ha ido configurandose, hasta el presente,
de una forma convencional, condicionada principalmente por los traficos
motorizados y, muy en especial, para el vehiculo privado. Se trata de un viario
excesivamente monofuncional, sin propiciar riqueza de accesos y posibilidades, a
excepcion de la conexion prioritaria con los nucleos residenciales y turisticos, por
otra parte no suficientemente resaltada en los aspectos formales y emblematicos.
Los tramos de viario para paseos son fisicamente desconexos, sin una concepcion
integrada y perceptible. En definitiva, es un viario concebido desde y para el litoral,
de espaldas al resto del territorio, resultado de una suma de redes viarias parciales
gue es preciso someter a una relectura de conjunto, tarea exigible precisamente al
planeamiento general.

Frente a esta estructura tan desarticulada, se propone un nuevo modelo conceptual,
una malla de interés general, una malla de itinerarios de interés ambiental y
paisajistico en el territorio, en la que el llamado Passeig Calvia ha de desempefiar
una funcion capital. Una malla para posibilitar una accesibilidad de gran calidad a
todo el territorio de Calvia, compleja y multifuncional, que conecte:
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- los nucleos residenciales y turisticos, asi como a Palma;

- los equipamientos complementarios de ocio y deporte (puertos,
golfs, etc.);

- los elementos viarios de la costa: paseos maritimos y senderos
costeros;

- las areas y parajes de valor natural del interior del municipio: la
peninsula de Refeubeitx, Sierra de na Burguesa, el Puig den
Saragossa, las estribaciones de la Serra de Tramuntana, etc.

Una malla que permita la percepcion integrada del territorio municipal, la integraciéon
de usos y actividades, hoy dispersas y sin identificacién, que combine la posibilidad
de movilidad y accesibilidad con la de paseo y disfrute, en coche, a pie 0 en
bicicleta. Es decir, una malla para una apreciacion alternativa del territorio.

Desde el Passeig Calvia y apoyandose en la red de carreteras y caminos
secundarios existentes, se prevé la potenciacion de los mismos con el fin de
contribuir a acercar la franja turistica costera a la amplia oferta de espacios
agricolas y forestales de gran valor paisajistico que posee en el municipio (Cala
Figuera-Refeubeitx, la sierra de Na Burguesa, Galatzé y sus estribaciones y los
valles agricolas del interior) facilitando itinerarios turistico-culturales a pie o en
medios de comunicacion alternativos. Las vias que constituyen la malla de
itinerarios de interés ambiental y paisajistico son muchas veces de propiedad
privada, por lo que su incorporacion al uso publico, solamente podra realizarse
previa expropiacion de las mismas (no prevista por el momento), o mediante
acuerdos con sus propietarios, que permitan el acceso controlado a ellas para un
disfrute colectivo, ambiental y paisajistico, del entorno natural del municipio.

14.3 El potenciamiento del transporte alternativo al automaovil privado

Es necesario acabar con la espiral mas trafico privado-mayor red viaria- menos
transporte publico-mas trafico privado que es el origen de los actuales problemas
del transporte. El vehiculo privado (turismo) es el que ofrece menor eficiencia en el
aprovechamiento de la red viaria y consumo energético, y es el responsable del
88% del consumo de la energia destinada al transporte en Calvia (y del mismo
porcentaje de la emision de CO,). El autobus realiz6 en 1995 casi un 10% del
transporte de residentes y mas del 50% del transporte de turistas (medido en
viajeros-km). Al cabo de afio, el autobus realizé el 38% del transporte de viajeros.

Referido al numero total de desplazamientos, la participacion del autobus es del
17%, el automovil el 43% y a pie el 40%. Hay que tener en cuenta que, de los 70
millones de desplazamientos anuales, aproximadamente un 71% corresponde a
turistas. En invierno, el trafico motorizado se reduce a menos de la mitad que en
verano.

Las propuestas que en este campo plantea el Revision del plan general se basan en
la Agenda Local 21 (en particular, el Programa RET Calvia, de Reconversion
Ecol6gica del Transporte), que recoge el apoyo a los medios de transporte no
motorizados, la potenciacion del transporte colectivo, la reduccién del uso del
automovil privado, asi como la minimizacién de las propuestas de posibles nuevas
infraestructuras viarias, ante las que la Revisiébn se posiciona de forma muy
restrictiva por las negativas consecuencias medioambientales que conllevan.
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14.3.1 Apoyo alos medios de transporte no motorizados

La malla de itinerarios de interés paisajistico y ambiental se concibe
fundamentalmente para articular trafico peatonal y ciclista. Ello implicara
acondicionar arcenes y caminos para facilitar el uso y la seguridad de dicho
trafico. La malla conecta sin solucion de continuidad la red viaria urbana
con la rural.

Dentro del campo de las propuestas de renovacion y rehabilitacion urbana,
los criterios de disefio tenderan a la concepcion de itinerarios peatonales
con continuidad y capacidad, que articulen y estructuren el uso y
percepcion de los diferentes nucleos urbanos de Calvia. En lo posible, se
incorporaran itinerarios para bicicletas de forma integrada con aquéllos, o
bien de forma autonoma.

14.3.2 Apoyo al transporte colectivo

Esta es una propuesta que se sustancia fundamentalmente en medidas de
gestion del transporte colectivo (ordenacién del servicio interior, viabilidad
de conexion con Palma y su area inmediata, con el aeropuerto, con la
universidad, etc.). Desde el punto de vista de la ordenacién y uso del
espacio viario, la Revision del Plan General contiene normas y criterios de
disefio para las obras de adecuacion del mismo que faciliten su
aprovechamiento por los vehiculos de transporte colectivo y de servicio
publico.

14.3.3 Reducciéon del uso del automovil

El uso del automovil es el mayor depredador de espacio urbano de dominio
publico y el principal responsable de la degradacion ambiental de los
nucleos urbanos. Existen numerosisimas experiencias en el mundo (y en
Calvia) de soluciones de eficacia contrastada para restringir el imperio del
automévil en beneficio de los otros medios de transporte (restricciones
puntuales a la circulacion y el aparcamiento, coexistencia de traficos,
limitaciones de velocidad, etc.) que pueden ser adaptadas y adoptadas en
las operaciones de rehabilitacion urbana que la Revisiéon definira en la fase
de aprobacion inicial.

La prolongacion de la autopista de Poniente: oportunidades y
alternativas

La red primaria basica funciona satisfactoriamente, salvo en sus tramos intermedios.
En lo referente a la autopista de Poniente, se hace necesario estudiar su
continuacion o replanteamiento desde el enlace de Palma Nova-Calvia hasta la
variante de Peguera para dar solucion a la saturacion que presenta la C-719 desde
Palmanova hasta Peguera y, fundamentalmente, en su primer tramo entre
Palmanova y el acceso a Santa Ponga.
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La actual carretera cumple una doble funcién que en si misma conlleva un fuerte
contradiccion: vial para trafico de paso y distribuidor de trafico local. El debate
de fondo podria sintetizarse como la conveniencia o no de hacer una carretera
nueva en un territorio como el de Calvia, en una isla como Mallorca y en el inicio del
siglo XXI.

El tramo que presenta conflictos es fundamentalmente el comprendido entre la
rotonda de Cala Figuera/Son Ferrer/Magaluf y la rotonda de Santa Ponca. Se trata
de un tramo de unos 2,5 km y el conflicto principal que condiciona fuertemente al
nivel de servicio de la carretera se concentra en las intersecciones citadas. Un
primer paso ineludible seria por tanto resolver ambas intersecciones a desnivel.

Una vez resueltos estos embudos, se puede relativizar la importancia de poder
recorrer los 2,5 km citados a 80 6 a 100 km/h (unos 22 segundos de diferencia) y la
incidencia de esa diferencia en un trayecto que puede durar de 20 a 40 minutos
(Palma-Andratx o Palma-Sant EIm). La maxima diferencia teérica de tiempo en el
tramo completo (Palma Nova-Peguera) no llegaria a los dos minutos y medio (entre
las hipotesis de via parque y de autopista descritas en el Avance). En todo caso y
en relacion al nivel de servicio actual de la carretera, la opcidbn mas lenta permitiria
ahorrar casi cuatro minutos en el trayecto completo citado respecto de la situacién
actual.

Al final, el tiempo que se gana apretando el acelerador se pierde luego en el primer
“stop” 0 semaforo. Y, en cambio, el consumo energético se dispara entre un 30 y un
40% por encima (entre 80 y 120 km/h). No estamos hablando de trayectos
continentales de cientos de kilbmetros donde las pequefias diferencias de velocidad
se miden por horas al final del trayecto.

Todo ello hay que referirlo a las preferencias de los usuarios. A falta de encuestas al
respecto, puede afirmarse que una gran mayoria sociolégica, tanto de poblacion
residente como de turistas, prefiere el trayecto reposado que permite disfrutar de él.
Hay que tener en cuenta que, de los 70 millones de desplazamientos anuales en
Calvia, aproximadamente un 71% corresponde a turistas y éstos se desplazan
fundamentalmente para disfrutar del territorio y del viaje en si. La velocidad del
transito de paso no puede ser, por tanto, un condicionante decisivo ¢Es esta l'illa
de la calma? La industria turistica tiene unas servidumbres que no solo exigen la
conservacion del territorio y del paisaje, sino que también se fija en la actitud de los
agentes socioecondémicos frente al mismo.

Otra de las alternativas a resolver es el propio caracter de la via: ¢autopista,
autovia, avenida urbana o bulevar? Los requerimientos del trazado, consumo de
espacio y adaptacion al terreno (y, por consiguiente, coste) varian mucho de una
alternativa a otra, por lo que la eleccion del tipo de via puede facilitar o dificultar
mucho la solucién definitiva.

En cuanto al trazado, son cuatro las opciones que se han barajado:

1) nuevo trazado de 7,70 km, como autopista, propuesto por la
Conselleria de Foment del Govern Balear que, partiendo del
enlace de Palmanova pasaria al norte de los dos poligonos antes
citados;

2) aprovechamiento parcial del actual trazado, como autovia,
mediante el desdoblamiento de la C-719 durante 8,55 km;
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3) aprovechamiento casi integro del trazado actual desdoblando la
carretera como via parque durante 7,08 km; y
4) nuevo trazado parcial, como autovia, discurriendo entre en

poligono Galatzé y Son Bugadelles hasta su conexion con la C-
719 a la altura de Costa de la Calma;

La opcion 4) ha sido descartada por su traumatica incidencia sobre la zona que
secciona y minimas ventajas sobre las otras tres y, por tanto, ni siquiera se incluye
su trazado en los planos del Plan general. En el Avance se proponia como preferible
la opcién 3), aun cuando se declaraba abierto a considerar la bondad de cualquiera
de las otras posibilidades.

La capacidad (medida en IMD, o en vehiculos/hora en cada sentido) es similar en
las tres alternativas estudiadas (en torno a los 3.000 veh/h), radicando la diferencia
béasica entre ellas en sus velocidades tedricas medias respectivas, pero no en su
capacidad ni en el nivel de seguridad, pues todas tienen la misma seccion
transversal Util, enlaces a distinto nivel y pueden tener control de accesos y vallado
lateral. Hay que sefialar, sin embargo, que las alternativas mas urbanas y de menor
velocidad se acomodan mejor a eventuales disminuciones del nivel de servicio, sin
merma de la capacidad.

Las tres alternativas propuestas en el Avance se describen a continuacion.
14.4.1 Autopista de nuevo trazado

Caracteristicas técnicas:

longitud del tramo (A-F): 7,70 km
tramos en tdnel: 1,20 km
velocidad especifica: >120 km/h
radio minimo: 650 m
nuevos enlaces: 4
2 calzadas de 10,50 m:
carriles: 2de 3,50 m
arcén izdo.: 1,00 m
arcén dcho.: 250m
mediana: 12,00 m
ancho minimo de franja de dominio publico: 49 m
ancho medio de franja de dominio publico: 65 m
consumo estimado de nuevo suelo: 66 has
tiempo estimado en el trayecto completo: 3 min 51 sg
coste del suelo: 330 mill ptas
coste de ejecucion del firme y estructuras: 4.344 mill ptas
coste de los tlneles: 1.200 mill ptas
coste total estimado: 5.874 mill ptas

Requiere el vallado lateral a todo lo largo del tramo y el consiguiente
control de accesos, asi como pasos a desnivel para al menos tres de los
itinerarios de interés paisajistico y ambiental.
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Esta opcién tiene todas las ventajas y desventajas de una autopista de
nuevo trazado. Ofrece la ventaja de que, al duplicar las carreteras, quedaria
la actual como distribuidor de trafico local exclusivamente, y la autopista
cubriria la funcién de variante. Sin embargo, frente a la mayor comodidad y
velocidad del trafico de paso hacia Andratx, asi como el desahogo para la
resolucién de los enlaces, presenta graves inconvenientes:

* gran consumo de suelo actualmente rdstico, con
incidencia sobre areas protegidas (ANEI y ARIP) por la Ley de
Espacios Naturales, pues el trazado discurre casi integramente por
dichas éareas;

* gran incidencia paisajistica;

* dréastica ruptura de la estructura territorial y parcelaria vy,
consiguientemente mayor incidencia del efecto barrera;

* necesidad de perforar dos taneles, con una longitud

conjunta de 1,2 km, construir un viaducto sobre el torrente de
Santa Ponga y modificar y ampliar el enlace de Palmanova;
* el enlace previsto sobre la PM-101-4 (Santa Ponca -
Calvia) afectard a la esquina norte del poligono de Son
Bugadelles;
* la distancia desde la autopista hasta el acceso de Santa
Ponca se alarga hasta casi 2 km, cargando este trafico sobre los
viales actuales de borde de los poligonos de Son Bugadelles y
Galatzo;

maximo consumo de energia y emisién de CO,, por efecto
de la mayor velocidad de transito;
* finalmente, es con clara diferencia la solucién mas cara.

Es preciso tener presente que cualquier nuevo trazado viario no es
inocuo para el territorio que atraviesa. Ello representaria una amenaza
inminente y muy seria sobre los terrenos que la autopista segregaria al sur
de ella misma, cuya degradacién y desvalorizacién como suelo de interés
rural o paisajistico implicaria la aparicion de expectativas de incorporarlos al
proceso de urbanizacion, esto es un deterioro medioambiental irreversible.

Pero la consecuencia mas negativa y peligrosa a medio plazo seria, no solo
la puesta en valor de los citados suelos, sino la drastica alteracion de la
accesibilidad de esta zona de Mallorca desde Palma y la acentuacion del
proceso de macrocefalia islefia, con lo que en esta parte de la isla se
generarian expectativas de primera y segunda residencia con su
correspondiente incremento de presion sobre un territorio ya muy
presionado.

Hay que tener en cuenta el diferente efecto barrera que representan la
autopista actual hasta Palmanova y este trazado propuesto para Su
prolongacion. La autopista actual discurre por un borde fisico y remarca con
su posicién el limite de las laderas de la sierra de na Burguesa con los
suelos urbanos. Sin embargo, la prolongacién propuesta no discurre por
borde fisico o urbanistico alguno, antes bien, atraviesa sin misericordia
montafas, barrancos y parcelas, constituyendo por tanto un tajo artificioso
sobre el terreno mucho mas dificil de absorber o mitigar con medidas de
minoracion del impacto ambiental. El ahorro de tiempo de trayecto sobre las
otras alternativas oscila entre 26 sg y 1 min 17 sg
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Esta solucion, por tanto, se posiciona en clara contradiccion con los
objetivos de la Revision, pues avanza hacia el interior del término el
proceso de alteracion del medio rural y de la estructura histérica del campo
de Calvia. Sin embargo, el recientemente aprobado Plan Director Sectorial
de Carreteras (Decreto CAIB 87/1998, de 16 de octubre; BOCAIB de 22 de
octubre)

14.4.2 Transformacién parcial de la actual carretera C-719 en una Via
Parque desdoblandola como autovia

Caracteristicas técnicas:

longitud del tramo nuevo (A-E): 7,08 km
longitud del tramo A-F: 8,55 km
tramo en tanel: 0,00 km

velocidad especifica:

100-120 km/h

radios minimos: 450 my 650 m
nuevos enlaces: 4
2 calzadas de 9,50 m:
carriles: 2de 3,50 m
arcén izdo.: 1,00 m
arcén dcho.: 1,50 m
mediana: 4,00 a 8,00 m
ancho minimo de franja de dominio publico: 29 m
ancho medio de franja de dominio publico: 40 m
consumo estimado de nuevo suelo: 15 has
tiempo estimado en el trayecto completo: 5 min 8 sg
tiempo medio actual en el trayecto: 10 min 16 sg
coste del suelo: 120 mill ptas
coste de ejecucion del firme y estructuras: 1.824 mill ptas
coste total estimado: 1.944 mill ptas

Una version posible del trazado existente se basaria en la asuncion plena
del cierto caracter urbano que tiene la carretera actual entre el cruce de
Portals Vells-Son Ferrer-Magaluf y la rotonda de Santa Ponc¢a e incluso
hasta Peguera, donde domina el trafico local, por lo que podria ser
concebida como una avenida urbana con preferencia para el trafico de
paso, al menos en este tramo. Se trataria, en definitiva de, mantener
practicamente integro el trazado actual, redisefiando la seccion
transversal de la carretera, incorporando criterios de integracién paisajistica
y reservando espacio suficiente para usos no motorizados, puesto que este
tramo se incorporaria formal y conceptualmente al Passeig Calvia,
mediante la construccién de un paseo peatonal paralelamente a la Via
Parque durante 6,0 km (entre el cruce de Portals Vells-Son Ferrer-Magaluf
y Peguera), paseo cuyo trazado concreto podria perderse por los terrenos
colindantes, por ejemplo: aprovechando tramos hoy abandonados de la
carretera, metiéndose por el bosque o por zonas urbanas aledafas, etc. El
consumo de nuevo suelo se restringe a las franjas aledafias a la carretera
actual, por lo que su incidencia en el territorio y el paisaje sera minima.
Los actuales negocios (gasolinera y restaurante) podrian mantenerse,
aunque con ciertas variaciones en su entorno.
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El tramo completo a remodelar seria el comprendido entre el enlace de
Palmanova y el primer tinel de Peguera, con dos fases o tramos distintos,
la primera de las cuales entre Palmanova y Santa Ponca, y la segunda
entre Santa Ponca y Peguera, lo que ofreceria la oportunidad de ejecutar
la obra en fases, con el consiguiente ahorro financiero, dado que la
problematica del segundo tramo es menos aguda y urgente.

Esta solucion entraria dentro del objetivo general de calmar el trafico local
y permitir una mejor integracion paisajistica. Es una solucion que ofrece
una funcionalidad oOptima como distribuidor del trafico local, mejorando
drasticamente la velocidad, seguridad y el nivel de servicio para el trafico de
paso.

La longitud total del tramo es superior al trazado de la autopista en 1,18 km.
El ahorro de tiempo en el recorrido Palma Nova-Santa Ponca -suponiendo
una velocidad media y constante de 100 km/h- es de 5 min 8 sg, justamente
la mitad del tiempo que se emplea en la actualidad, y ello sin
menoscabo alguno de las condiciones de seguridad. No obstante, se tarda
1 min 17 sg mas que en la autopista de nuevo trazado y 51 sg mas que en
la autovia.

En términos globales y con clara diferencia sobre las otras dos alternativas,

esta es la solucién la mas barata y mas respetuosa con el medio ambiente
y la situacion actual.

14.4.3 Desdoblamiento de la actual C-719 como autovia de nuevo
trazado a partir de Santa Ponca

Caracteristicas técnicas:

longitud del tramo nuevo (A-E): 7,08 km
longitud del tramo A-F: 8,55 km
tramo en tanel: 0,00 km
velocidad especifica: 120 km/h
radio minimo: 650 m
nuevos enlaces: 4
2 calzadas de 10,50 m:
carriles: 2de 3,50 m
arcén izdo.: 1,00 m
arcén dcho.: 250m
mediana: 8,00 m
ancho minimo de franja de dominio publico: 41-45m
ancho medio de franja de dominio publico: 50 m
consumo estimado de nuevo suelo: 40 has
tiempo estimado en el trayecto completo: 4 min 17 sg
coste del suelo: 320 mill ptas
coste de ejecucion del firme y estructuras: 2.137 mill ptas
coste total estimado: 2.457 mill ptas
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Tiene el caracter de autovia y requiere el vallado lateral a todo lo largo y el
consiguiente control de accesos. La gasolinera del kilometro 18 y Ses
Rotes Velles podran seguir teniendo acceso por la carretera actual.

Se trata de una propuesta basada en la dulcificacion de los rigidos
requerimientos de las autopistas. En el tramo comprendido entre Palma
Nova y Santa Ponca el trazado aprovecha en lo fundamental el trazado
actual de la C-719 existente, pero con doble calzada y mediana central. En
el segundo tramo, sin embargo (entre el enlace de Santa Ponga y el primer
tinel de la variante de Peguera), sigue un trazado paralelo, lo que permite
aprovechar el trazado actual para transitos locales y solucién de los
accesos a la autovia.

La longitud total del tramo es superior al trazado de la autopista en 1,18 km.
Suponiendo una velocidad media y constante de 120 km/h, se tardaria 4
min 17 sg, y ello sin menoscabo alguno de las condiciones de seguridad.
No obstante, se tarda 26 sg mas que en la autopista de nuevo trazado y 51
Sg menos que en la via parque.

Tiene la ventaja sobre la autopista de que, al discurrir por el trazado actual,
da mucho mejor acceso a toda la zona de Magaluf, Son Ferrer, El Toro,
Santa Ponca, Costa de la Calma y este de Peguera.

Es una solucién que tiene una menor incidencia territorial y paisajistica que
la autopista, puesto que aprovecha en gran parte el trazado existente de la
actual carretera. Esto permite una mejor funcionalidad como distribuidor del
trafico local y con un menor coste ambiental y paisajistico, mejorando
también el nivel de servicio para el trafico de paso. El coste econémico, por
su parte, seria muy inferior al de la autopista de nuevo trazado, aunque
superior al de la via parque. Se sitla, en general, en una posicién
intermedia entre las dos alternativas anteriores.

A la vista de las caracteristicas de las alternativas anteriores, la Revision del Plan
General opta por la solucién de la autovia o carretera desdoblada, descrita en el
apartado 14.4.3, con nuevo trazado desde el enlace de Santa Ponc¢a hasta Peguera.

En la documentacion grafica del Plan se refleja no obstante (por imperativo legal), la
propuesta del Govern Balear para la prolongacion de la Autopista de Poniente,
opcién en contra de la cual se ha pronunciado, de manera razonada y justificada,
multiples veces la corporacion municipal. Pero no ha habido mas remedio que
recoger en el Plan la referida alternativa, desde el momento de la aprobacion
definitiva, por Decreto 87/1.998 de 16 de octubre, del Plan Director Sectorial de
Carreteras en el que se mantiene tal propuesta en contra de la frontal oposicion
municipal, cuyas alegaciones fueron totalmente desestimadas.

14.5 El enlace de Bendinat / llletes

Las conexiones existentes entre la actual autopista y el territorio que atraviesa no
garantizan un servicio suficiente de la autopista a los usos urbanos que se localizan
en su zona de influencia. La autopista debe dar un mejor servicio al territorio por el

MEMORIA JUSTIFICATIVA 161



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

que atraviesa, planteandose en consecuencia la necesidad de nuevos enlaces o
accesos desde ella. La creaciébn de nuevos accesos solucionaria problemas
existentes en otros puntos de la red con importantes demandas no satisfechas
adecuadamente por la autopista. En ese sentido y en la linea de lo previsto en el
planeamiento que se revisa, seria muy conveniente disponer de un nuevo acceso a
llletes (importante ndcleo turistico y residencial que no tiene resuelta su
accesibilidad de manera satisfactoria, provocando ademas problemas en otros
puntos de la red viaria), en las inmediaciones al Castillo de Bendinat, aiin cuando en
el mismo solo se permitieran los movimientos llletes - Palma y Andratx - llletes, que
son muy faciles de realizar sin perjudicar la funcionalidad de la autopista. Se podria
prescindir del movimiento llletes - Andratx, y aunque no se plantea como
imprescindible, afiadiria muchas ventajas el disponer del movimiento Palma - llletes.
Este enlace solucionaria problemas de acceso a Bendinat - llletes, que actualmente
se realizan a través de una via muy congestionada como es la Avda. Joan Mir6 del
vecino municipio de Palma, mejorando ademas la circulacion por la via citada.

14.6 El Passeig Calvia como nuevo eje ambiental vertebrador del territorio

Los nucleos existentes a lo largo de la costa han crecido por agregacion y sin
estructura clara, colgados de la C-719, con conexion problematica entre ellos
mediante dicha via y sin vinculacion entre si. Se plantean reformas en la citada C-
719 para dotarle de un nuevo valor funcional y ambiental que articule los diferentes
nucleos desarrollados a sus margenes, al objeto de estructurar y mejorar la imagen
de los nucleos turisticos que de ella cuelgan, propiciando su articulacién y
continuidad. La articulacién de los diferentes ndcleos se convierte asi en uno de los
objetivos del nuevo Plan, para lo que se plantea la alternativa de redefinicion y
jerarquizacion de la red viaria, propiciando la resolucion del trafico de paso
(prolongacion de la Autopista en cualquiera de las alternativas antes estudiadas), lo
que aligeraria la C-719 de traficos de paso que interfieren en la comunicacion
interna entre los diferentes nucleos, lo cual permitiria redisefiar la carretera para
dotarla de un caracter de via estructurante de conexion de los distintos nucleos, con
un trafico mas reposado y mas acorde con su caracter urbano vy turistico, y de
distribuidor del trafico local.

Los tramos urbanos de la C-719, con el nuevo caracter del que se los quiere dotar,
deberian pasar a ser de titularidad municipal. Deben remodelarse para su
conversion en un eje estructurante del municipio, en el que manteniendo su actual
caracter de vias de circulacion rodada, se complemente el mismo dotandoles de
amplias zonas peatonales en sus margenes, a modo de paseo.

Se trata de complementar el acceso rapido por la Autovia Palma-Andratx, con la
transformacion de la carretera comarcal C-719 y vias complementarias en un nuevo
Paseo arbolado (peatonal, bicicletas y trafico lento) que con cerca de 32 Km articule,
desde una oferta de gran calidad ambiental, el conjunto del territorio, desde Cas
Catala a Peguera. La importancia del Passeig Calvia en la nueva estrategia
territorial se refleja en algunos de los objetivos que pretenden cubrirse:

* Concepcion del paseo, como algo mas que un distribuidor de
traficos: un nuevo eje articulador-distribuidor en el territorio.
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* Creacion de un acceso de gran calidad ambiental y paisajistica a
todo el territorio del municipio de Calvia.
* Concepcién del Paseo como nuevo elemento emblematico del

conjunto de Calvia, identificador de una nueva articulacion de
calidad entre sus diferentes zonas turisticas y residenciales,
puertos, golfs, etc.

* Concepcion del Paseo como "Parque Lineal Arbolado" (unos
veinte mil arboles), de forma que constituya una oferta atractiva y
peatonalmente accesible desde los ndcleos turisticos vy
residenciales. El Paseo-parque facilitaria un nuevo lugar de
encuentro, relacion y disfrute tanto de residentes como de
visitantes, revalorizando el conjunto del espacio y del parque
edificado.

* Articulacion desde el Paseo de las nuevas areas verdes a crear en
la zona costera, y a toda una red de nuevos itinerarios alternativos
(peatonales, bicicletas, ecuestres...) que permitan acceder de
forma controlada al patrimonio natural y cultural de Calvia.

El Paseo incluira ademas otras vias o calles distribuidoras e incluso tramos de la red
basica, en su totalidad o en parte de su longitud, convirtiéndose en un eje articulador
del espacio turistico costero, de gran valor ambiental y paisajistico en si mismo, a
través del cual se accedera a los diferentes nucleos urbanos, y desde el que podra

asimismo accederse hacia el espacio rural del interior del municipio, de un indudable
valor ambiental, por medios alternativos al trafico motorizado (peatonal, bicicletas,
caballos, etc.). Dara solucion al eje Magaluf-Sa Porrassa-Son Ferrer-El Toro que se
prolonga hasta Santa Poncga y que canaliza las relaciones al sur de la C-719.

El Passeig Calvia se completa con la definicién de la malla de itinerarios de interés
ambiental y paisajistico, de la cual el Paseo es el elemento vertebrador y referencia
fundamental.

14.7 Las otras carreteras

El resto de carreteras que conforman la malla municipal no precisan de reformas
substanciales. Tan solo mejoras de aquellas que quedan incluidas en el Passeig
Calvia y si acaso pequefias operaciones de mantenimiento en el resto:

* La carretera PMV-101-5, a su paso por el Coll des Cucons, presenta una
excesiva frecuencia de accidentes. Como solucién, se plantea la mejora
consistente en pequefias rectificaciones del trazado de tramos curvos,
ampliacion de la seccion transversal, peraltes, etc., sefalizacién y
reposicion del firme utilizando mejores aridos en la capa de rodadura. Estas
reformas, cuando sean necesarias, pueden en todo caso realizarse al
amparo de la legislacion de Carreteras, ain cuando no estuvieran previstas
en el Plan.

Otra alternativa, sugerida por el Consell Insular (titular de la carretera),
pasaria por la rectificacion drastica del trazado en planta (tal como se dibuja
en la documentacion gréfica), pero esta alternativa representa gran
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movimiento de tierras y un gran destrozo de la orografia, precisando en la
parte mas alta de un tanel o una trinchera de unos 50 m de altura.

* La carretera de Portals Vells-Cala Figuera atraviesa actualmente el Golf de
Poniente, estando prevista en el Plan General vigente su traslado hasta un
nuevo vial que bordearia el Golf por el oeste. Se trata de un tramo de
desafortunado trazado recto que enlaza con una curva de la carretera
citada, lo que absurdamente obliga a recorrer los catetos en vez de la
hipotenusa del hipotético triangulo rectangulo que se forma. En todo caso,
se mantendra el trazado actual para transito no motorizado, como parte de
la malla de itinerarios de interés paisajistico y ambiental, pues si bien puede
admitirse la mejora que representaria para los usuarios del Golf el hecho de
no tener que atravesar la actual carretera, no es de recibo que se alargue y
se degrade el recorrido del transito de paso. Por ello, se propone mantener
el paso no motorizado, el cual no es incompatible con el uso del campo de
golf.

14.8 La red viaria urbana

En cuanto a las calles urbanas y vias locales, puede afirmarse que hoy dia son vias
sin problemas de capacidad que, sin embargo, deberian ser sometidas a una
reconsideracion general para lograr, mediante la redistribucién de los traficos que en
su ambito se producen, la transformacion ambiental de los nucleos residenciales y
turisticos del municipio.

En la linea de lo que se sefala en los apartados iniciales de este capitulo, se han de
redisefiar estas vias al objeto de lograr una mejora ambiental de los diferentes
nucleos urbanos, reordenando los sistemas de movilidad mediante la potenciacion
del trafico peatonal y ordenando el rodado con criterios que potencien la
revalorizacion de estas zonas. El nuevo disefio propiciara arbolar y reamueblar los
viales que, junto con otros espacios libres publicos (parques y jardines) constituiran
una red de itinerarios peatonales capaz de propiciar una mejora urbana y de la
movilidad no motorizada que eleve la calidad ambiental de los nucleos para su
disfrute por los residentes y turistas. Estas remodelaciones del espacio viario se
tratan en esta Memora en los capitulos dedicados la descripcion de las actuaciones
propuestas para cada nucleo o sector urbano. En las Normas Urbanisticas se
regulan, con caracter general, las caracteristicas geométricas de las secciones
transversales del viario.
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15. LAS OTRAS INFRAESTRUCTURAS

15.1 Puertos deportivos

En cuanto a puertos deportivos, la aplicacion de los objetivos y criterios de la
Revision implica restringir al maximo las posibilidades de nueva construcciéon y
ampliacion, aprovechando la posibilidad que ofrece el articulo 1.1.5 (“Modificaciones
del Grado de Proteccion”) de las Normas del Plan Director Sectorial de Puertos
Deportivos que dice “in fine”:

“Asimismo, los Ayuntamientos que deseen aumentar el Grado de
Proteccién de sus costas podran hacerlo a través de sus propios
planeamientos municipales.”

En base a la competencia municipal en la ordenacion del territorio propio y la que el
PDS de Puertos Deportivos le reconoce explicitamente, el Plan General propone,
consecuentemente con los objetivos y criterios de la Revision, restringir las
posibilidades de ampliaciéon de las zonas calificadas como Grado de Proteccion I
en el Plan Director Sectorial de Puertos Deportivos, limitando al maximo nuevas
ocupaciones de la superficie del mar y por tanto:

a) No se permitira ninglin nuevo puerto o darsena deportivos.

b) Se limita la ampliacion de los puertos o darsenas existentes a
casos puntuales excepcionales y motivados en necesidades
estrictas exhaustivamente justificadas, siempre y cuando ademas
el Ayuntamiento considere la ampliaciébn oportuna y conveniente
para el interés general y para la consecucion de los objetivos
generales de la Revision del Plan General.

C) Se permitirdn las obras necesarias para el mantenimiento de las
instalaciones, asi como la mejora de las condiciones de
funcionalidad y seguridad de las mismas.

15.2 Abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua en Calvia se halla suficientemente garantizado en cuanto
a cantidad y calidad mediante el agua que accede a la red municipal merced a los
recursos propios (captaciones subterraneas) y ajenos (principalmente los
provenientes de la red de Emaya, de Palma). Solamente el nicleo de Peguera tiene
deficiencias debidas fundamentalmente a la baja calidad de las aguas. Todos estos
problemas quedaran definitivamente resueltos con el agua proveniente de la
desalinizadora que debe construirse en el vecino municipio de Palma y que
garantizara por su zona occidental el abastecimiento de Calviay Andratx, para lo

que se prevé la construccibn de una nueva tuberia de transporte (Arteria de
Poniente) a lo largo del dominio publico de la autopista y la carretera C-719, y un
depoésito regulador de 30.000 m3 aproximadamente, a situar a la cota 150 m sobre
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el nivel del mar y que se localizar4 en la zona de Costa d'En Blanes, en un
emplazamiento protegido de vistas, al objeto de minorar el impacto visual del
mismo.

Aunque con las medidas que se prevé implantar en el futuro en aplicaciéon de la
Agenda Local 21 se espera una contencién o disminucion del consumo de agua, la
conexion con Palma debe concebirse como una cuestibn de estrategia ante
eventuales desviaciones del consumo o0 necesidades puntuales, toda vez que,
desde el punto de vista medioambiental, es una grave irresponsabilidad tener que
dedicar a desalinizar el agua de mar una media de 5 kwh/m3 de energia de origen
fosil e importada, con el consiguiente impacto ambiental, y la notoria inseguridad
estratégica en cuanto al suministro de dicha energia en el futuro y a la evolucion del
mercado internacional de combustibles fésiles (coste econ6mico).

La Revision del Plan General contiene tres tipos de medidas concretas de cara a
fomentar el ahorro de agua:

a) La obligatoriedad de instalar contadores individuales de agua
para cada punto de consumo independiente (unidad de
alojamiento o local), tanto en los casos de obra nueva como en
reformas, rehabilitacion o cambios de uso.

b) La exigencia de aprovechar el agua de lluvia, sobre todo en las
viviendas unifamiliares, pero también planteable para cualquier tipo
de edificacién, mediante la construcciéon de aljibes de suficiente
capacidad como para garantizar autonomia minima variable en
funcién de la tipologia arquitecténica de la zona (uno o varios
meses cada afio, salvo para los afios de menor pluviometria).

C) Lo anterior, unido a la obligacion de reutilizar las aguas grises
(aproximadamente entre el 30 y el 50% del consumo de agua
doméstica), puede suponer ahorros individuales muy significativos
en el consumo de agua sanitaria -de lo cual existe cierta
experiencia ya en Baleares-, con un coste de construccion
suplementario irrelevante.

15.3 Aguas residuales

En cuanto al alcantarillado, los problemas son de simple mantenimiento de una red
gue en alguno de sus tramos presenta problemas propios de su antigiiedad. Debera
continuarse con la politica de potenciar la separacion de redes pluviales y fecales,
gue garanticen un funcionamiento mas correcto en las estaciones depuradoras en
épocas de lluvias, en las que los afluentes que reciben saturan innecesariamente su
capacidad de depuracion.

Respecto a las depuradoras, las reformas recientemente introducidas en las mismas
deben mejorar el nivel del agua depurada para su potencial reutilizacion,
profundizdndose en la posibilidad de proceder a un nivel terciario de depuracion de
cara a su ulterior aprovechamiento a través de la red de aguas grises. En cuanto a
los lodos, debe avanzarse asimismo en la posible reutilizacion de los mismos.

La Revision propone la construccion de redes de aguas regeneradas
procedentes de las depuradoras para su posible utilizacion en el riego y en la
edificacion (cisternas de inodoros) en toda nueva obra de urbanizacion o dotacion
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de servicios, asi como la paulatina introduccién de dicha red en las obras de reforma
de servicios o reurbanizacién, de tal manera que, en el futuro, la red municipal de
suministro de agua sera doble

No obstante lo anterior y teniendo en cuenta la posibilidad de poder emplear ese
agua regenerada con mayor diversificacion de usos, se podria estudiar la
construccion de depdsitos reguladores en determinados puntos mas cercanos y
centrales respecto a las concentraciones de alojamiento que lo que puedan estar las
depuradoras. Esos depdésitos incluso podrian construirse a modo de lagos artificiales
para ornato y embellecimiento del entorno donde se ubiquen. La posibilidad de
construir en el futuro esos lagos/depositos se sugiere desde aqui tanto a la
Administracibn como a los concesionarios promotores privados que pudieran
utilizarlos como atractivo adicional de sus actuaciones, sin que ello constituya una
propuesta que se formule formalmente, por lo que ni siquiera se localizan y que, en
todo caso, deberan cumplir la regulacién urbanistica especifica en funciéon de la
ubicacién que ocupen. La financiacién de esos depdsitos seria objeto de estudio en
cada caso. No obstante, podrian concebirse como un servicio municipal que
redujese la necesidad de aducciéon de abastecimiento de agua en un futuro. Al
respecto hay que tener en consideracién que lo mas adecuado seria la construccion
de depdsitos reguladores, a ser posible cubiertos, con un término medio de
permanencia de tres dias a fin de evitar la proliferacion de microalgas y problemas
en las conducciones de riego.

15.4 Residuos sélidos urbanos

La insuficiencia y agotamiento del actual vertedero municipal queda solucionada por
la obligacion legal de remision a Son Reus (incineradora situada en el término
municipal de Palma) de los residuos soélidos no reciclables generados en el
municipio, lo que debera suponer la clausura (en cuanto a vertidos y tratamiento) del
vertedero municipal, existente en Ses Barraques, que no obstante permanecera
como Estacion de Transferencia (ET-1/Calvia) en la que las basuras que se
depositen se transferiran inmediatamente a nuevos vehiculos-contenedores que las
transportaran hasta Son Reus (Palma).

Los residuos que no pueden ser tratados en Son Reus (muebles, colchones,
electrodomésticos, algas de las playas, etc...) podran ser tratados en una estacion
especialmente pensada para ello, que se localizaria en el vertedero privado
existente (Motecal-Ses Barraques) situado en colindancia con el actual vertedero
municipal.

La posible planta de compostaje se ubicaria en la propia zona de vertederos que, a
tal efecto, se delimita y califica como sistema general.

155 Energia eléctrica

Las previsiones de la compafiia concesionaria del servicio de suministro de energia
eléctrica (GESA) para los proximos afos, deberan ser contempladas o articuladas a
través del Plan General y, en lo referente a la red de alta tensién (220 y 66 KV) y se
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mueven en la disyuntiva de establecer o no una conexidon submarina con Ibiza que
partiria de la ensenada de Santa Ponca. La hipétesis de conexién con Ibiza
implicaria la construccién de una nueva subestacion en la zona de Son Pillo
(subestacion Santa Ponga); nueva conduccion sensiblemente paralela a la
actualmente existente entre esta nueva subestacion y la de Valldurgent (linea de
220 KV y un circuito); sustituciéon y rehabilitacion de la linea actualmente existente
(66 KV y 2 circuitos) entre Valldurgent y la nueva subestacion Santa Ponca por otra
de 220 KV y un circuito; sustitucion del tendido aéreo por otro subterraneo (dos
lineas de 66 KV de un circuito cada una) entre la nueva subestacion Santa Poncga y
la existente junto al poligono industrial de Son Bugadelles (subestacion Calvia);
nuevo tendido subterraneo entre la subestacién Santa Ponca y el tendido submarino
hacia Ibiza discurriendo paralelamente o por el dominio puablico viario o hidraulico
(torrente Galatz0); y, finalmente, incremento de la capacidad de transformacion de la
subestacion de Valldurgent. Todo ello podra realizarse si se adapta a los criterios de
la Revision del Plan General, lo que exigira un cierto reajuste de la solucion técnica
antes descrita.

En coherencia con los objetivos de la Revision el criterio general aplicable implica la
prohibicién de afectar a nuevos suelos rasticos de tal manera que todo nuevo
tendido aéreo o nueva implantacion de subestaciones eléctricas en suelo rustico,
debera aprovechar las infraestructuras existentes y los suelos ya afectados. Solo en
caso de absoluta y justificada necesidad, se podra promover su ampliacién o nuevas
implantaciones. En general, se exigird que las infraestructuras se adapten a las
condiciones especificas de los terrenos y unidades paisajisticas que atraviesan
(véanse al respecto, el articulo 73 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976
y el 138.b) de la LS/92),.

Todos los nuevos tendidos serdn subterrdneos, tanto en suelo urbano (articulo
34 del Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién) como en suelo
rustico. Excepcionalmente y siempre que no afecte negativamente al paisaje, se
permitirdn nuevas conducciones aéreas de alta tension, siempre que aprovechen el
tendido de otras ya existentes, pudiendo sustituirse en este caso las torres de
sustentacion por otras mas capaces. Solo cuando no sea posible o sea
desaconsejable aprovechar los trazados existentes o enterrar las conducciones
podran autorizarse nuevos tendidos aéreos de alta tension, que habran de
integrarse paisajisticamente en el territorio que hayan de atravesar, y siempre
adaptando el trazado a la orografia del terreno.

En todo caso, se respetaran las servidumbres de paso de acuerdo con el
Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto 3151/68 de 28 de
noviembre).

15.6 Telecomunicaciones

Sobre las conducciones o tendidos y las centrales se estard a lo previsto para las
infraestructuras eléctricas.

Se regularda la instalacion de antenas de telefonia movil, asi como de los restantes
tipos de antenas, desde el punto de vista de su integracion visual en el paisaje
urbano o rural.
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Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones
necesarias para comunicaciones telefénicas y transmisibn de datos, con
independencia de que se realice 0 no la conexion con el servicio telefonico.

Todos los edificios deberan disponer de la necesaria instalacién para la captaciéon y
adaptacion de sefiales de radiodifusion sonora y television terrenal o por satélite y
su distribucién, de acuerdo con el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion
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16. PERSPECTIVAS SECTORIALES DE LA PROPUESTA
DEL PLAN GENERAL

Los objetivos genéricos de la Revisién, como objetivos de la politica urbanistica
municipal, para ser alcanzados, precisan de actuaciones complementarias y
vinculadas al Plan, que garanticen con su ejecucién y gestién la obtencién paulatina
de aquéllos. Estas actuaciones que deben contenerse en las determinaciones del
propio Plan, han ido describiéndose y justificandose en la presente Memoria al
hablar de los diferentes aspectos o lineas de intervencion tratados. Puede, no
obstante, efectuarse una lectura transversal de los restantes contenidos de la
propuesta, al objeto de permitir una mejor comprension de la misma.

16.1 Industria y servicios

En el municipio existe un poligono industrial y de servicios de reciente creacion y
con una amplia oferta de suelo y pabellones construidos. No existe por tanto
problema para dar satisfaccion a demandas de este tipo de suelo que quieran
asentarse en el municipio. Por tanto, en desarrollo del objetivo de la Revision del
Plan consistente en minimizar el consumo de nuevo suelo para usos urbanos, surge
el criterio de aprovechar los suelos ya urbanizados aun vacantes y, en
consecuencia, potenciar la utilizaciéon del poligono industrial de Son Bugadelles, que
posee una excelente localizacion desde el punto de vista de su situacion respecto a
los diferentes nucleos del municipio y respecto de las principales vias de
comunicacion. Para ello, conocida ya su problemética, se procederd a clarificar y
adecuar sus normas y evitar problemas que actualmente parecen ser disuasorios
para la implantacién en el poligono de posibles usuarios. Deberan reconsiderarse la
definicién de los usos que puede acoger, la ocupacién maxima de las parcelas,
alturas edificables y demas parametros edificatorios que necesiten de actualizacion.

En el resto de suelos urbanos se limitarda, y adn se prohibird en el caso de zonas
turisticas, el uso de talleres que puedan ser molestos al vecindario, propiciando en
tales supuestos su traslado al poligono industrial.

16.2 Equipamiento comunitario

Como ya se ha sefialado con anterioridad, el tema de los equipamientos en sus
diferentes categorias no puede considerarse un problema grave en estos momentos
en el municipio, debido a las actuaciones desarrolladas en los Ultimos afios por el
Ayuntamiento dirigidas a subsanar las carencias que hoy se hallan practicamente
cubiertas. De hecho no suele tratarse de falta de un determinado equipamiento, sino
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de que las instalaciones que los soportan no son en algunos casos adecuadas o
suficientes para las necesidades que de ellas demanda la poblacion actual, afios
después de su creacion.

Como base para el célculo de los equipamientos, se ha tomado la poblacion
estimada correspondiente al escenario que propiciaria alcanzar una poblacién real
de 189.000 habitantes, que seria aproximadamente el maximo de poblacion
potencial que propiciaria el Plan General en su total desarrollo, poblacion que se
asentaria en su practica totalidad en Suelo Urbano. Estos datos son una estimacion
aproximada obtenida a partir de la situacién existente y de las previsiones de la
Revisién del Plan General.

La Revision del Plan tiene el objetivo de mejorar el nivel del actual equipamiento
colectivo, solucionando los problemas detectados respecto a la inadecuacion de
algunos de los equipamientos existentes y posibilitando, en su caso, la implantacion
de nuevos equipamientos que sean necesarios, habilitando para ello los suelos y
medios precisos de manera que la creacion de los equipamientos se realice
teniendo en cuenta las condiciones del entorno en que se localicen, al objeto de que
contribuyan a la recualificacion de éste. La situacion actual fue analizada en la Fase
de Informacion, limitdndose la Revision a establecer las operaciones que se
consideran necesarias para solucionar los problemas detectados y dar satisfaccién
a la poblacion que las demanda.

Al objeto de asegurar la necesaria en la disponibilidad de suelo urbano adecuado
para equipamientos, la calificacion del suelo se realiza con la generalidad y
flexibilidad suficientes, en cuanto a compatibilidad de usos y tipologia edificatoria,
que permita la instalacion razonable de cualquiera de los usos pormenorizados
incluidos en el uso global de equipamiento comunitario.

La sustitucién, reforma o creacion de nuevos equipamientos como alternativa de la
actual situacion se plantea de acuerdo con los criterios siguientes:

16.2.1 Administrativo-institucional

Constituido por todos aquellos edificios e instalaciones relacionados con la
labor administrativa del Ayuntamiento o de otras Administraciones publicas
y que muchas veces no se prestan en las Casas Consistoriales (Oficinas de
Turismo, Oficinas para asociaciones vecinales, IFOC, centros de servicios,
central telefénica, central de correos, dependencias municipales para
concejalias de zona, centros de recogida de animales, cementerios, etc.),
parece no presentar problemas, considerandose que el nivel y calidad del
servicio que prestan es satisfactorio, no siendo necesario hacer en el Plan
nuevas previsiones al respecto. No obstante cabria mejorar la ubicacién de
alguno de ellos (Oficinas de Calvia 2.000) en la misma actuacion que se
comenta en el apartado correspondiente a Proteccion y seguridad.

16.2.2 Funerario

La ampliacion del cementerio de Calvia realizada el afio 1.987, que
contemplaba ciertas previsiones de crecimiento, se ha mostrado, no
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obstante, insuficiente para dar satisfaccion a las demandas de
enterramientos que se tramitan en el Ayuntamiento. Se hace necesario
prever una nueva ampliacion del cementerio de Calvia sobre los terrenos
de los que se dispone a tal fin junto al actual cementerio.

16.2.3 Docente

Desde el punto de vista del equipamiento docente se plantean dos
situaciones bien diferenciadas:

* la de la zona interior del municipio, que es
satisfactoria y no presenta problemas que no se puedan
solucionar en los centros ya existentes; y

* la de la zona litoral o turistica donde se asienta
algo mas del 90 % de la poblacion de derecho del
municipio, en la que aun se dan algunos problemas de
capacidad de los centros existentes, a pesar de la
importante labor desarrollada por el Ayuntamiento en los
ultimos afios.

En este sentido, el Plan General prevé terrenos para la creacion de los
siguientes centros: Educacion Infantil en llletes-Bendinat (integrado en el
centro Migjorn ya existente); Educacion Infantil en Magaluf (junto al centro
“Cas Saboners”); Educacion Infantil en Peguera (junto a la guarderia “San
Francisco de Asis”); Centro de Ensefianza Secundaria en llletes-Bendinat
(en urbanizacion Golf de Bendinat o junto al centro Migjorn); Centro de
Educacién Infantil y Primaria en Santa Ponca (Puig de Na Morisca); Nuevo
Centro de Formacion Profesional.

Con la construccion de los citados centros se solucionaran los ligeros
problemas que se detectan en el funcionamiento del equipamiento
educativo, tal y como queda recogido en el apartado correspondiente del
documento de informacién, aiun cuando desde el punto de vista del
cumplimiento de los estandares la situacion es satisfactoria por cuanto con
los 121.241 m2 de suelo (publico y privado) destinados actualmente a
equipamiento docente (en funcionamiento), se logra un estandar de 4
m2/hab frente a los 5 m2/hab que se necesitarian teéricamente para
satisfacer un nivel de 16 m2/viv (equivalente a los 5 m2/hab) establecidos
como estandar deseable en el Reglamento de Planeamiento para este tipo
de equipamiento. Ademas es preciso sefialar que el grado de
escolarizacién en Calvia es total (no hay nifios sin escolarizar) lo que da
muestra del grado de cumplimiento de la oferta del equipamiento docente.

16.2.4 Sanitario

La asistencia hospitalaria de Calvia estd resuelta en los centros
hospitalarios de Palma.
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La atencion primaria para la poblacion de Calvia estd suficientemente
garantizada con los centros existentes (Unidades Basicas de Salud), no
obstante lo cual existen problemas de saturaciébn de los servicios
localizados en la zona costera, que se agravan en verano CcOmo
consecuencia del incremento de poblacion turistica.

Las informaciones facilitadas por el INSALUD, coinciden en afirmar la
adecuacién de la oferta, si bien se apuntan deficiencias subsanables en
algunos centros. Las UBS de Portals y Peguera presentan deficiencias
como consecuencia de localizarse en edificios inadecuados (por superficie
y habitabilidad) para el uso sanitario, siendo urgente localizar una nueva
ubicacién para dichos centros. En Palma Nova-Magaluf el centro existente,
de reciente creacion, se halla saturado si bien su situacién no es grave, no
obstante lo cual seria conveniente estudiar su redimensionado. En llletes-
Cas Catala, unica zona del municipio donde no existe equipamiento de este
tipo, se prevé la posibilidad de localizar una nueva Unidad Bésica de Salud
bien en un solar municipal existente en la urbanizacion Golf de Bendinat o
bien en otro situado en la calle S’Estepa.

16.2.5 Deportivo

Existe una amplia oferta de este tipo de equipamiento tanto publico
(polideportivos cubiertos y pistas al aire libre, escuela de vela, etc.), como
privado (puertos deportivos, campos de golf, casino, clubes con pistas de
tenis, clubes de equitacion, etc.), para satisfacer una amplia demanda, que
muchas veces es el complemento indispensable de la actividad turistica.

Hay que tener en cuenta en primer lugar el caracter del municipio, donde
las mayores demandas se plantean respecto al equipamiento deportivo
para actividades acuéticas (bafio, vela, etc...)

La poblacion que nos visita hace uso fundamentalmente de este tipo de
“instalaciones”, quedando suficientemente cubierta la demanda
fundamentalmente en las playas y puertos deportivos (1.738 amarres), asi
como en la abundante oferta de instalaciones privadas existentes en la
practica totalidad de las instalaciones turisticas, o en otras instalaciones
privadas orientadas a tal fin (Aguapark, etc.). Otro tipo de instalaciones
deportivas importante por su tamafio (315 Has) y por el ndmero de
instalaciones es la de campos de golf que proporcionan una oferta
excelente (4 campos de golf).

No obstante, sin contar las instalaciones deportivas antes referidas, ni las
instalaciones deportivas privadas (192.759 m2) existentes (tenis, hipica,
etc.), refiriéndose tal solo a instalaciones deportivas cubiertas 'y terrenos
anejos para atletismo, fatbol, etc, asi como otros terrenos acondicionados
para la practica de algin deporte, de titularidad publica existente
(polideportivos y pistas municipales), resulta que en Calvia hay 183.224 m2
de suelo y 23.041 m2 construidos, destinados a tal uso, de acuerdo con el
contenido del apartado correspondiente de la informacién urbanistica.
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Solamente las instalaciones existentes -sin contar las reservas de suelo
gue hay previstas en los diferentes planes aprobados, ni los suelos que
aunque calificados como espacios libres publicos (zonas verdes) se hallan
acondicionados para la practica de alguna actividad deportiva-, suponen un
estandar de 1 m2 de suelo por habitante, considerando como poblacion los
188.691 habitantes que podrian considerarse el techo poblacional de
municipio, en el que se incluyen los turistas y la poblacién que solo reside
temporalmente y que normalmente no hace uso de dichas instalaciones. El
estandar puede en principio considerarse bueno respecto a lo habitual en
otros paises europeos e incluso a las previsiones que la antigua Delegacion
Nacional de Educacién Fisica y Deportes que para tal fin establecia un
estdndar de 0,4 m2/hab. Si se considerase tan solo la poblacién de
derecho, el estandar se elevaria a 6 m2/hab respecto a la poblacion de
derecho actual (1997), si la politica de equipamiento fuera la de no
acometer nuevas instalaciones.

Puede por tanto concluirse que en lo que a equipamientos deportivos se
refiere, (solo instalaciones publicas polideportivas y espacios
acondicionados para la practica de algun deporte), la oferta ya existente en
el municipio de Calvia es muy satisfactoria y suficiente aunque no se
realizaran mas actuaciones (no es el caso pues hay suelos previstos para
acoger nuevas instalaciones de este tipo en las que de momento no se
prevé actuacion alguna, aunque podrian programarse en funcion de la
demanda y las disponibilidades econémicas del Ayuntamiento), con un
estandar por encima de las recomendadas e incluso del maximo que la
Ls/76 exige en suelos de nuevos desarrollos (8 m2/viv, equivalentes a 2,5
m2 suelo/habitante).

16.2.6 Recreativo

La oferta, fundamentalmente privada (Casino, discotecas, espacios de
juego, delfinarium, parque acuatico, minigolfs, etc.), cubre
satisfactoriamente la amplia demanda existente. No obstante, hay
instalaciones que precisan reconsiderar su emplazamiento por diversas
circunstancias (falta de espacio, instalaciones obsoletas, localizacién
inadecuada, etc.). La Revisién del Plan ofrece la posibilidad de ampliar esta
oferta complementaria necesaria para el ocio de la actividad turistica en la
zona trasera de Magaluf y en el sector urbanizable de Ses Planes.

16.2.7 Cultural

La oferta existente (casas de cultura, locales sociales y de juventud, club de
tercera edad, etc.), satisface suficientemente las demandas existentes en el
municipio. No obstante lo anterior seria conveniente prever la creacion de
un Centro cultural-Museo para dar acogida al rico patrimonio historico,
cultural y artistico existente en el municipio, siendo objetivo deseado desde
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hace tiempo en ciertas instancias, pero no sentida de forma amplia para la
poblacién.

16.2.8 Social y Asistencial

La asistencia a la tercera edad se halla suficientemente garantizada por la
residencia publica existente de la que se prevé la creacién de un moédulo
para “mayores asistidos”.

Existen en el término ademas otras residencias particulares de ancianos,
dirigidas fundamentalmente a extranjeros y que por tanto apenas tienen
incidencia en cuanto al servicio que ofrecen en la poblacién local.

Por otro lado, la asistencia a jovenes y otros colectivos se halla
suficientemente garantizada, en tanto que respecto a equipamientos de
caracteristicas especiales, al igual que en otros casos, Palma asume las
necesidades de la poblacién de Calvia, como por ejemplo en el caso de
asistencia de nifios y jovenes con problemas de minusvalia psiquica
profunda.

16.2.9 Religioso

La oferta existente puede considerarse que cumple satisfactoriamente las
demandas de la poblacién, salvo en el ndcleo de llletes donde no existe
centro alguno de este tipo. La regulacion de usos de esta zona permite
diversas posibilidades de implantacion de este uso.

16.2.10 Proteccioén civil y seguridad

Se plantea la conveniencia de dar solucion a las oficinas y demas
dependencias de la policia local, insatisfactoriamente localizada en
Magaluf. Su reubicacién en el Poligono industrial de Son Bugadellas, seria
aprovechada para completar la actuacion recolocando en el conjunto que
se edificara, otras dependencias u oficinas municipales que aunque
satisfactoriamente situadas en este momento (Calvia 2.000), encontrarian
mejor acomodo en un edificio municipal pensado para dar solucién a este
tipo de actividades.

16.2.11 Espacios libres y zonas verdes

La superficie de parcelas publicas con consideracién de espacios libres
para el conjunto de la poblacién (parques del Sistema General de Espacios
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Libres) que asciende a 279,50 has propiciaria un estandar de 14,82
m2/hab. muy superior a los 5 m2/hab. exigidos por la LS/76. Dichos suelos
de propiedad municipal se sitlan en la Sierra de na Burguesa incluidos en
el ambito de lo que se propone que sea el Parque municipal de Na
Burguesa.

En cuanto a los sistemas locales de espacios libres (jardines de barrio y
area de juegos de nifios), su andlisis demuestra la suficiencia de los
existentes para garantizar su disfrute tanto por la poblacién existente como
por la que pudiera llegar a residir en cada zona. Si acaso se debe
establecer una politica de acondicionamiento de las mismas ante el estado
de abandono en que se encuentran en muchos casos.

El grado de cumplimiento de los estandares lo garantiza el hecho de que
las diferentes zonas fueran desarrolladas previa ordenacion con planes
parciales de ejecucion que segun la legislacion vigente en cada caso ( Plan
General y Ley del Suelo) establecian este tipo de cesiones en cuantias
suficientes para tal fin. No obstante hay zonas en las que las cuantias son
inferiores (sin incumplir los estandares) al haber sido desarrolladas hace
afos, cuando las exigencias de previsién de estos tipos de suelo eran
menores que a partir del afio 1975.

16.3 Vivienday suelo

El derecho a una vivienda digna se plantea a veces como un problema de dificil
solucién para ciertos grupos sociales que no pueden acceder a la misma por falta de
recursos adecuados a las ofertas existentes en el mercado. De las viviendas
construidas en los ultimos afios solo en un pequefio porcentaje han estado acogidas
a algun tipo de proteccion publica (en Son Ferrer, Galatzé y, mas recientemente, en
Palmanova), no habiéndose producido una oferta adecuada y suficiente para
satisfacer este tipo de demanda, de menor poder adquisitivo, que muchas veces
acaba resolviendo su problema de alojamiento utilizando edificios, que habiendo
sido de uso turistico, son fragmentados y vendidos por unidades de alojamiento,
desvirtuandose asi, y acentuando con su degradaciéon el entorno de las zonas
turisticas donde se localizan.

Se plantea asi como objetivo de la Revisiéon del Plan General reservar o determinar
los suelos en los que la construccidon de viviendas para residentes permanentes
pueda llevarse a la practica con densidades adecuadas y criterios de ordenacion
gue posibiliten actuaciones equilibradas, en las que ademas se pueda acceder a
viviendas dignas y a precios asequibles, sean de iniciativa publica o de iniciativa
privada, pero acogidas a algun régimen de proteccién oficial. Todo ello estara
estrechamente vinculado con politicas de suelo tendentes a lograr disponer de
suelos urbanizados (para actuaciones publicas o para ponerlos a disposicion de la
iniciativa privada) a precios cuya repercusion en el precio final de la vivienda sea
minimo. La localizacion de este tipo de oferta respondera, de acuerdo con los
demés objetivos y criterios de la Revision, a actuaciones que refuercen y
complementen el caracter y la identidad de los nucleos residenciales ya existentes.
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Los suelos que se prevén para tales fines se localizan fundamentalmente en Santa
Ponga (ampliacién de la urbanizacion Galatz6), Palmanova (tridngulo de Ses
Planes) y Peguera (entre el nlcleo actual y la calle distribuidora local recientemente
construida por el Ayuntamiento). Asimismo se localizara suelo para actuaciones
similares de reducidas dimensiones para satisfacer la demanda de los nucleos
tradicionales de Calvia y es Capdella.

El Plan pretende dar soporte en los lugares sefialados a operaciones urbanisticas
en las que se puedan o deban promover viviendas de proteccion oficial, en el
sentido de que se garantizara la construccion de las viviendas ajustandose a unos
determinados plazos establecidos, de acuerdo con el desarrollo de la potencial
demanda que debera tener garantizado el acceso a una vivienda digna, adecuada a
su nivel econémico y a sus necesidades familiares (viviendas de uno o dos
dormitorios y de tamafio inferior por tanto a los noventa metros cuadrados utiles).
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17. EL USO COMERCIAL EN LA REVISION DEL PLAN
GENERAL

El tratamiento del uso comercial en la presente Revision del Plan General de Calvia
se desarrolla en el marco de lo dispuesto por el Plan Director Sectorial de
Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares (Decreto 217/96, de 12 de
diciembre; en adelante, también PDSEC).

17.1 El equipamiento comercial en el municipio de Calvia

El estudio del equipamiento comercial del término municipal de Calvia (documento
anejo incorporado en el Documento de Informacion) presenta algunas dificultades a
la hora de calcular la dotacion del municipio en referencia a las disposiciones que
establece el Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales.

En primer lugar, el PDSEC se decanta por la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas (CNAE-93), mas concretamente la seccion G de la misma, para
delimitar lo que en Plan se denomina “actividad o uso comercio”. De todos es sabida
la importante divergencia existente entre la CNAE vy la clasificacion de actividades
utilizada en el Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) u otras clasificaciones que
puedan utilizar entidades locales. De cualquier forma era necesario escoger una de
las clasificaciones y se opt6 por la CNAE como clasificacién estandar a aplicar en el
PDSEC y en todo el planeamiento urbanistico que se vea afectado por éste, entre
ellos Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes Especiales, Planes Parciales,
etc.

Para paliar el problema de las diferencias entre clasificaciones (ademéas de cumplir
también con finalidades estadisticas y de publicidad), el PDSEC crea la figura del
Registro de establecimientos dedicados al comercio, de obligatoria inscripcion para
todos los establecimientos ubicados en las Baleares, tanto los de nueva creacion
como los ya existentes. Supuestamente el Registro de actividades dedicadas al
comercio deberia convertirse en el instrumento para que los Ayuntamientos
pudieran calcular las densidades comerciales y otras cifras necesarias para adaptar
sus Planes Municipales a las disposiciones del PDSEC, pero hasta la fecha no se
dispone de dicho registro.

A pesar de todo lo anteriormente mencionado, se ha realizado una aproximacion
para el conjunto del término municipal de Calvia, adaptando en la medida de lo
posible la clasificacion ofrecida por el Ayuntamiento y la clasificacion de las
actividades consideradas comercio por el PDSEC.
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USO COMERCIAL
m2 superficie por grupos de uso comercial
Pob. Viv. Plazas | Pob. G2 G4 G5 G6 G 10 |TOTAL |m2/hab.
Derch | Secun | turist. | Equiv. equiv
Zona 1. *| 6512 7523| 28349 21122 9428| 18503| 4604 969 570| 34074 1.63
Zona 2: 484 897 1605| 1782 696 119 200 1015 0.56
Zona 3: 3353 1795| 1956 5637| 2404| 2983 540 603| 6530 1.15
Zona 4. 2199 1989 2717 4867 675 664 352 214 1905 0.39
Zona 5: 7623 9180| 11433| 19661| 7424| 12277 1093| 8210 29004 1.47
Zona 6: 1251 0 o[ 1251 2500 2500 1.99
Zona 7: 1889 0 0 1889 387 423 201| 1237 2248 1.19"
Zona 8: 828 47 0 875 162 48 50 260 0.29
Zona 9: 2849 3074| 11942 8908 4935/ 9555 1400 325| 16215 1.82
Zona 10: | 3350 137 0| 3487 835| 1197 166 562| 2760 0.79
30338| 24418| 59487| 68627 96511 1.40
Zona 1: Magaluf-Palmanova-Sa Porrassa G 2: Comercio al detall de productos
Zona 2: Bahia de Palma-Portals Vells-Sol de Mallorca alimenticios
Zona 3: Portals Nous-Costa den Blanes G 4: Comercio al detall de productos varios
Zona 4: Cas Catala-llletes-Bendinat. G 5: Gran superficie (+2.500 m2)
Zona 5: Santa Ponca-Costa de la Calma-El Toro G 6: Comercio al detall de productos y
Zona 6: Galatz6 servicios sanitarios
Zona 7: Calvia G10: Talleres y industrias

Zona 8: Es Capdella
Zona 9: Peguera
Zona 10: Son Ferrer

Una de las disposiciones que marca el PDSEC para los Planes Generales es la
necesidad de definir el nimero maximo de metros cuadrados de superficie edificada
en cada zona del municipio. EI PDSEC establece el limite maximo de superficie
edificada susceptible de uso comercial en un municipio (excluyendo la superficie
edificada de las grandes superficies) como el resultado de multiplicar la poblacion
equivalente del municipio por 3,5 (se fija la cifra de 3,5 por ser la resultante en el
municipio de mayor densidad comercial de Baleares, el municipio de Mahan).

La poblacion equivalente del municipio se calcula con la siguiente formula:
PE = PD + PH/4 + VS

Siendo: PE: Poblacién Equivalente
PD: Poblacién de Derecho
PH: N° de plazas turisticas en hoteles y en
apartamentos turisticos
VS: N° de viviendas secundarias

Se ha cifrado la poblacién de derecho del término de Calvia en 35.533 personas
segun datos del Padrén Municipal de Habitantes en fecha de 1.998. Las plazas
turisticas (tanto en hoteles como en apartamentos) se han cifrado en 59.511, segun
cifras ofrecidas por el Ayuntamiento. Las viviendas secundarias se han calculado a
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partir de la informacién deducida sobre viviendas totales que pagan el recibo de
basuras (un total de 32.874). Estableciendo una ratio de 3,2 personas/vivienda se
han podido calcular las viviendas principales (poblacion de derecho / 3,2 = viviendas
principales) y posteriormente las no principales, arrojando una cifra resultante de
21.770. La poblacion equivalente para el conjunto del municipio se ha establecido
en 76.123 personas.

Realizada la extrapolacién al horizonte del afio 2015 (con una poblacién residente
de 42.958 habitantes, una planta hotelera estabilizada en las 59.511 plazas
turisticas y unas viviendas secundarias que, a los efectos de esta estimacion,
pueden calcularse en un maximo de 29.401 unidades), los habitantes equivalentes
serian 87.236, cifra que podria no obstante llegar de forma aproximada a los
105.000 hab. equivalentes si el crecimiento de la poblacion de derecho fuera
superior (el crecimiento se ha acelerado los dos ultimos afios tras las primeras
proyecciones que se elaboraron para la redaccion del Plan). Se ha adoptado no
obstante la primera cifra para los célculos, a pesar de ser mas conservadora, dado
gue el mayor denominador de la segunda cifra haria que la relacién fuera inferior a
2,15 que es la cifra calculada.

El propio PDSEC, en la memoria adjunta, calcula los metros cuadrados de superficie
edificada dedicada a comercio detallista no gran superficie por habitante equivalente
para todos los municipios de las Baleares. Lo hace partiendo de los datos del Censo
de Establecimientos Comerciales de 1993, elaborado por la propia Conselleria. El
mismo Plan también establece unas recomendaciones para cada municipio con las
densidades maximas a las que podian llegar. Las dos cifras, asi como los resultados
de los célculos realizados con los datos ofrecidos por el Ayuntamiento, quedan
reflejados en la siguiente tabla:

Sugi(-:(;rfl- Ha::)elgan- M2 por habitante Superficie | Superficie
equivalente recomen- maxima
dada
Ed'(‘:fz?da Elgﬁt';f: Actual | Recomen 523'5210 segln seglin
dado PDSEC PDSEC PDSEC
PDSEC (m? (m?
69.907 51.405 1,36 1,5al1,8 3,5 92.529 179.918

Datos segun
PDSEC (1993)

Datos actuales | 96.511 68.627 1,56 15al8 3,5 123.529 240.195
segun
Ayuntamiento
Datos segun - 107.000 - 15al8 3,5 192.600 374.500
horizonte 2015

Los datos anteriores indican que, en conjunto, el municipio de Calvia no ha llegado a
los méaximos permitidos por el PDSEC (3,5 m%hab. equivalente), hallandose ain
dentro de un margen razonable de crecimiento hasta alcanzar el maximo
recomendado, teniendo ademas en cuenta que aun hay un relativo margen de
crecimiento en la poblacién equivalente, como consecuencia de la paulatina
colmataciéon de los solares que aun se encuentran vacantes en los diferentes
nucleos del municipio. Es por ello que la posibilidad de incrementar la dotacion
comercial es, en este sentido, amplia, del orden de los 143.000 m? de techo, mayor
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incluso que la dotacion comercial existente. No obstante, los resultados actuales
indican que la dotacién comercial de Calvia aun no se acerca a los limites
recomendados en la Memoria del PDSEC.

El municipio en su conjunto y cada barrio por separado tienen un nivel comercial
suficiente en cuanto que los estandares requeridos en todos los casos se sitian en
un entorno muy préximo al indice recomendado por el Plan Director Sectorial y muy
lejos de alcanzar el nivel méaximo permitido en base a la poblacion equivalente.

17.2 La regulacién del uso comercial

El PSDEC, en su Titulo IV (y, particularmente, los articulos 16 y 17), preceptia la
obligacién del Plan General de establecer ciertas determinaciones respecto de la
ordenacion del uso comercial. A continuacion se describen y justifican las
determinaciones del Plan a este respecto.

a) Sobre la definicién del uso comercial

De acuerdo con el articulo 16 y 17.1, el Plan considera el uso
comercial de forma especifica e independiente del resto de usos
urbanisticos. Asi, el uso comercial, tal y como se utiliza en el
presente Plan General, esta incluido dentro del uso global terciario,
y comprende el conjunto de actividades definidas en el articulo 1
del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de las
Islas Baleares, tales como venta al por mayor y al por menor de
todo tipo de bienes, perecederos o no, comestibles, manufacturas,
medicamentos, etc., que coinciden con las actividades del epigrafe
“G” de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas
(CNAE-93).

b) Sobre el tamafio y ubicacién del uso comercial

Con carécter general y a fin de garantizar un tamafio suficiente de
los locales comerciales que no les impela a necesitar el espacio
libre adyacente (generalmente, espacio de retranqueo privado o
viario publico), no se permitiran los locales comerciales de nueva
planta con superficie util inferior a 60 m2, ni se autorizaran
segregaciones de los existentes en otros que no alcancen dicha
superficie.

Por otra parte, el tamafio maximo permitido en todo el término
municipal es de 5.000 m2 construidos (tamafio 5), no
permitiéndose en suelo urbano ninguna nueva gran superficie, tal
como se definen en el articulo 4 del PSDEC.

El uso comercial no se permite nunca en ubicacion 12 (en cualquier
planta de edificio de uso no exclusivo), sino en planta baja y
plantas asociadas (ubicacion 2%) o en edificios exclusivos
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(ubicacién 32 y 4%), de acuerdo con las definiciones de la posicion
de los usos que recogen las Normas Urbanisticas en su Titulo Ill.

) Sobre la ordenacién fisica del uso comercial

Salvo excepciones, el Plan General no disefia “zonas o areas
comerciales” donde se concentre estratégicamente dicho uso,
tanto por la dificultad de gestionar y controlar este tipo de medidas,
como por la no conveniencia. La especializacion comercial es un
hecho en ciertas partes del suelo urbano. Para estas areas, el Plan
permite el mantenimiento y consolidacién del uso comercial a
través de una bateria de medidas:

- mediante la regulacion de usos en las ordenanzas de
edificacion de dichas zonas (zonas T, RP, C, RA, etc.);

- mediante la estructura urbana propuesta, con eventuales
reformas o intervenciones puntuales de la misma;

- mediante la reurbanizacion, en su caso, del espacio de
dominio publico (viario y zonas verdes)

17.3 El uso comercial y la clasificacién del suelo

La casuistica del tratamiento del uso comercial en la Revision del Plan General esta
intimamente ligada a la clase de suelo de que se trate.

En suelo rastico, solo se permite el uso comercial para el caso de gasolineras, en
las areas SR-4 y SR-5 (las de menor nivel de proteccion), y como uso condicionado
a las siguientes circunstancias:

- exclusivamente en su modalidad de venta al por menor de
carburantes (se excluyen expresamente los talleres y la exposicion
y venta de vehiculos);

- situado en colindancia con las carreteras existentes; y

- siempre que se vincule a actividades declaradas de interés
general, de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de la Ley
6/1997 del Suelo Rustico.

En suelo urbano, el uso comercial se presenta en tres supuestos:

- como uso caracteristico o principal, en la Zona Comercio C,

- como uso prohibido, en las zonas de residencia unifamiliar aislada
(RU), espacios libres (EL) e infraestructuras (F).

- como uso complementario, en las restantes zonas de ordenanza.

En suelo urbanizable, el uso comercial podra instalarse, en funcion de las
correspondientes zonas de calificacion u ordenanza que finalmente adopte el Plan
Parcial que se redacte en el sector de Peguera.
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18. EL CARACTER MEDIOAMBIENTAL DE LA REVISION
DEL PLAN

18.1 El escenario de rehabilitacion integral como objetivo del planeamiento
municipal

Una de las caracteristicas mas significativas mas globales de la Revisién del Plan
General y que constituye la sefia de identidad basica de la misma es el caracter
medioambiental que impregna todo el presente proyecto urbanistico. Los objetivos
generales de la Revisién que hacen referencia a este aspecto son los siguientes:
“a) Un desarrollo socioecondmico equilibrado y compatible con la
proteccion y mejora del medio ambiente, y proporcionado a un
consumo sostenible de los recursos basicos.(...)
f) La mejora de la calidad ambiental de los espacios urbanos.
9) La rehabilitacion integral del medio ambiente municipal.”

Las propuestas de la Revision se proyectan a través del enfoque global que la
Agenda Local 21 ofrece de la incidencia medioambiental de la accion municipal. En
coherencia con este objetivo, la Revision del Plan General toma como referencia
programatica el escenario de rehabilitacién integral que define la Agenda Local
21. Ello implica el maximo rigor a la hora de elegir los limites y la tolerancia de las
variables medioambientales, sobre todo las que condicionan los llamados sectores
ambientales clave y ello de cara a una gestion responsable de los recursos
naturales y la proteccién del medio ambiente, abogando por una utilizacion racional
del territorio y los usos que soporta.

Para conseguir lo anterior, se definen varios objetivos parciales de contenido
claramente medioambiental, los cuales se resefian a continuacion.

18.1.1 Lareducciéon del desarrollo urbanistico

Para restringir el desarrollo urbanistico y atemperar el consumo de
recursos que de ello se deriva se ha procedido a una reduccién
sustancial del suelo destinado a nuevos desarrollos urbanos, asi
como de la capacidad global de acogida resultante de la
ordenacion urbanistica para adecuarla a los limites admisibles en
un escenario de rehabilitacion, de acuerdo con lo previsto en la
Agenda Local 21.

18.1.2 Lapreservaciony potenciacion del medio natural y rural

La Revisién propugna la preservacion y continuidad de los
sistemas naturales y rurales, incluida la mejora de los nicleos de
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poblacién del interior. Para ello se definen los ambitos del
municipio que, en base a sus valores ambientales agricolas,
ecolégicos, paisajisticos, historicos y de otro tipo, deben ser objeto
de proteccion ante cualquier tipo de actividad que los pudiera
deteriorar, estableciéndose las medidas oportunas para la
preservacion de los recursos rurales y naturales. Con la
ordenacion que se propone se pretende evitar que queden suelos
rusticos condicionados de tal manera que no puedan ya ser
utilizados para aprovechamientos agrarios o para su disfrute
naturalistico.

A fin de preservarlo de la presion urbana, todo el suelo rastico de
Calvia tiene el caracter de protegido, aunque se distinguen cinco
niveles de proteccion y se delimita el Parque municipal de la
Sierra de na Burguesa, que se prolonga en los términos
municipales de Palma y Puigpunyent, asi como el Parque
municipal de Cala Figuera-Refeubetx..

18.1.3 La rehabilitacién integral del espacio costero, tanto urbano
como natural

En el suelo urbano de los nucleos costeros o turisticos se proyecta
una reestructuracion de los diferentes nucleos urbanos que acogen
su poblacion (residente y turistica) mediante su reequipamiento y
rehabilitacion, y el ajuste de las densidades de uso a las
condiciones urbanisticas de los tejidos urbanos respectivos, asi
como una nueva visién del espacio de dominio publico, tanto
zonas verdes como la red viaria, siempre desde la perspectiva del
peatén y el calmado general del trafico.

18.1.4 El sistema viario al servicio del peatdn

La intervencion sobre el sistema viario tiene como referente directo
la comodidad, seguridad y bienestar del transito peatonal, con
preferencia sobre el trafico motorizado. Las medidas de
reurbanizacion que el Plan sugiere deben ser complementadas
mediante decisiones de ordenacion del trafico en el mismo sentido,
favoreciendo en este caso al transporte publico sobre el privado.
todo ello repercute ademas en wuna menor incidencia
medioambiental en cuanto a ruido, emisiones gaseosas y gasto
energeético.

La otra gran propuesta en este sentido consiste en la concepcién
de una malla de interés ambiental y paisajistica de itinerarios
municipales de interés general, poniendo en valor, de forma
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compatible con su preservacion, el valioso patrimonio natural y
cultural del interior calvianense, como atractivo complementario de
las actividades de ocio tradicionales y mas intensas ubicadas en el
litoral.

Defensay preservacion de la faunay flora local

Aparte de la preservacion de la fauna y flora propia del suelo
rustico, el arbolado, tanto publico como privado, urbano o no, sera
protegido, conservado e impulsado. En la via publica, toda pérdida
de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata. En los
solares objeto de obras de edificacion se obliga a reponer el doble
namero de arboles que sea necesario talar. En los
establecimientos turisticos se obliga a plantar dos arboles por cada
plaza turistica.

En suelo urbano, se restringe la posibilidad de reformar la
topografia original del terreno en beneficio de la conservacion de
las caracteristicas iniciales del mismo, sin perjuicio de, como se ha
apuntado antes, la obligacion de reforestar el espacio libre de
parcela.

Una racional utilizacién de los materiales y recursos

Se propone la no utilizacion de materiales peligrosos para el medio
ambiente, tales como el PVC.

Por otra parte, las maderas utilizadas en la construccion o
urbanizacion deberan contar con el correspondiente certificado de
provenir de explotaciones sostenibles.

Las Normas Urbanisticas del Plan General contienen determinaciones conducentes
a el uso racional de los recursos y la minimizacion de su consumo, y se centran en
el fomento del ahorro y el reciclaje, tanto del agua como de los residuos sélidos

En el caso del agua, se obliga a:

* aprovechamiento del agua de lluvia (mediante la
construccion de los correspondientes aljibes);
* aprovechamiento de las aguas regeneradas

procedentes de las depuradoras mediante la
provisién de la instalacién técnica apropiada;

* aprovechamiento de las aguas grises en el caso
de viviendas unifamiliares;
* minimizacion del gasto de agua en los puntos de

consumo, mediante la obligaciéon de disponer
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aireadores en todos los grifos individuales y, en el
caso de los establecimientos turisticos y los de
uso publico o colectivo, mediante la disposicion
de temporizadores.

En cuanto a la energia:

*

el ahorro de energia como objetivo: edificaciones
con bajo consumo energético) estableciendo
criterios mas estrictos para el aislamiento térmico
de los paramentos;

establecimiento de criterios de disefio
arquitecténico para lograr niveles adecuados de
acondicionamiento térmico pasivo:
orientacién/soleamiento, proteccién de huecos,
disposicion de vestibulos de independencia en
los accesos;

la utilizacion de  energias  alternativas
(fundamentalmente, la solar), sobre todo en
edificios hoteleros;

Alumbrado publico luminicamente eficiente y no
distorsionante.

En cuanto al disefio arquitectonico y de las instalaciones:

*

dotar de espacio adecuado en los edificios para
realizar la seleccion inicial de los residuos
urbanos;

iluminacion diurna suficiente, y preferente y
basicamente natural (solar) en todas las
dependencias habitables;

alumbrado eléctrico incorporando lamparas y
luminarias de maxima eficiencia luminica,
minimizando en lo posible la potencia eléctrica
instalada para este destino;

utilizacion de la energia solar para agua caliente
sanitaria  y alumbrado exterior auténomo
(jardines, espacios publicos, balizamiento, etc.);
incorporacion, en lo posible, de instalaciones
receptoras de otras energias alternativas, con
capacidad suficiente y/o razonable para las
necesidades propias del edificio;

utilizacion de combustibles liquidos o gaseosos
con preferencia a la energia eléctrica;

evitar las instalaciones de climatizacién de aire
mediante un adecuado nivel de
acondicionamiento térmico pasivo;

dotar de la adecuada instalacion de ventilacién
forzada a los distintos locales y piezas de los
edificios que lo requieran;

* luminarias de exterior fotovoltaicas vy
autbnomas
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* instalacion eléctrica centralizada, informatizada y
programable

d) En cuanto a los residuos sélidos urbanos:

* la minimizacién de la produccion de residuos
sélidos wurbanos mediante el fomento del
reciclaje;

* en las viviendas, obligacion de reservar espacio
suficiente para efectuar la seleccion previa de
residuos;

* prevision de una planta de compostaje para el
municipio.

18.1.7 El cuidado del paisaje

Se establecen normas y criterios de integracion paisajistica y, en
general, la integracion medioambiental, tanto en el ambito urbano
como en el rural. Todas las canalizaciones y cableados v,
especialmente, los aéreos, deberan discurrir bajo tierra, incluso en
el medio rural.

18.2 Recomendaciones sobre la gestion municipal de incentivos para el
respeto medioambiental

Los criterios normativos que la Revisiéon introduce en el planeamiento municipal
constituyen un marco de caracter pasivo que debera ser complementado por una
bateria de medidas activas no propiamente urbanisticas de cara al control del
cumplimiento de estas normas, tales como la incentivacion de soluciones
medioambientales positivas, o la penalizacion de las negativas. Todo ello deberia
enmarcarse dentro del Programa de Accién de la Agenda Local 21 y en un contexto
general de mentalizacion ciudadana sobre las cuestiones medioambientales.

18.2.1 Control de la normativa medioambiental por parte de los
servicios técnicos municipales

Dirigido al objetivo de aproximacién al concepto de construccion
ecoldgica como referente de excelencia o calidad constructiva
desde el punto de vista medioambiental, el control municipal sobre
elementos y aspectos evidentes y objetivos del proceso de
edificacion puede constituir en Calvia un auténtico sello de calidad
medioambiental para los edificios que se ejecuten en el término.
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Tales elementos y aspectos evidentes y objetivos del proceso
constructivo pueden ser los siguientes:

a) Control de la documentacién de proyecto previamente a la
licencia de obras:

* NBE-CT/79: Ficha de calculo del Kg
Resistencia térmica de cada
paramento

* NBE-CA/88: Ficha de célculo

* Superficie de iluminacion de las piezas

b) Control de final de obra. Comprobacion “in situ” del
cumplimiento de parametros objetivos y explicitos,
mediante la comprobacion de la existencia de indicadores
tales como los siguientes:

Indicadores positivos. Existencia de:
- carpinteria exterior de madera con
certificado de explotacion sostenible

- doble vidrio en carpinteria exterior

- persiana exterior en huecos de fachada

- proteccion solar fija y suficiente de
huecos exteriores

- muros de cerramiento de doble hoja con
camara y aislamiento térmico (espesor total de
muros de cerramiento coincidente con el proyecto
aprobado)

- vestibulos de independencia en los
accesos desde el exterior

- instalacion de energia solar para A.C.S.

- luminarias de exterior fotovoltaicas y autbnomas

- instalacion eléctrica centralizada, informatizada y

programable
Indicadores negativos. Existencia de:
- carpinteria de PVC
- suelos, techos o paramentos de PVC
- conducciones de PVC para evacuacion
de aguas
- instalacion o  pre-instalacion  para
calefaccion eléctrica
- instalaciobn o pre-instalacion de aire
acondicionado
- cocina de placas eléctricas o por
induccion
- bafieras de dimension minima
superior a 75 cm
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18.2.2 Creacion de incentivos y penalizaciones fiscales

Deberia aprobarse una modificacion de las ordenanzas fiscales
municipales, con incentivos fiscales a las medidas de
construccién ecoldgica mediante, por ejemplo, la bonificacion
escalonada del impuesto de construccion o del de Bienes
Inmuebles a los edificios que cumplan ciertos parametros objetivos
recogidos en la normativa del Plan General, tales como los
enumerados en el apartado anterior.

18.2.3 Concienciacion ciudadana y fomento de medidas individuales
de ahorro

Campafas de concienciacion acompafiadas por otras para
actualizar o renovar aparatos domésticos, uso de lamparas de bajo
consumo, instalacion de contadores individuales de agua, etc.
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19. EL TRATAMIENTO DEL USO TURISTICO EN LA
REVISION DEL PLAN

19.1 Criterios generales del tratamiento del uso turistico

Como ya se ha establecido en el capitulo correspondiente de esta Memoria, es
objetivo general de la Revision la reduccién de la capacidad global de acogida de la
ordenacion urbanistica para adecuarla a los limites admisibles en un escenario de
rehabilitacién, tal como es definido en la Agenda Local 21. Por ello, el Plan General
no persigue el aumento de las plazas turisticas existentes en el momento de su
entrada en vigor (en mayo de 1997 eran aproximadamente 59.511 plazas, en 257
establecimientos turisticos, segin datos de la Memoria de Informacion del Avance)
sino que, por el contrario, propugna la transferencia y amortizaciéon de plazas
existentes para poder autorizar nuevos establecimientos o ampliar o reconvertir
otros existentes.

Estas transferencias de aprovechamiento turistico van asociadas a transferencias
de aprovechamiento urbanistico el objetivo de las cuales es el necesario
esponjamiento del tejido urbano de las zonas turisticas saturadas que, mediante
este tipo de operaciones pueden disfrutar de una ultima oportunidad de mejorar la
calidad de sus instalaciones y de su entorno urbano.

El marco normativo sectorial aplicable sera el emanado de la Conselleria de Turismo
del Govern Balear. A él se refieren los distintos conceptos, clasificaciones,
tipologias, zonas, etc., empleados en el Plan General.

Como sintesis y particularizacién de los objetivos y criterios de la Revision del Plan
General para la ordenacion del uso turistico, cabe sefialar los siguientes aspectos:

a) Tipos de establecimientos turisticos permitidos:

* En suelo urbano o urbanizable, s6lo se permiten hoteles
de 4 estrellas. No estan por tanto autorizados los Apart-
hoteles, Apartamentos turisticos y ciudades de
vacaciones, ni cualquier otro producto turistico.

* En suelo rustico, se permiten los hoteles rurales y los
establecimientos de agroturismo.

b) El concepto de hotel definido en el Plan General es méas estricto
gue el definido por la normativa turistica, ya que persigue
imposibilitar que, en la préctica, las habitaciones de los edificios
hoteleros se conviertan en apartamentos auténomos vy
desaparezca la empresa hotelera como tal, y el empleo y riqueza a
ella asociada. A tal fin, se prohibe la existencia de lavanderia,
cocina y comedor en las habitaciones, se limita la capacidad
maxima de las mismas y su tamafio maximo, y se exige que su
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acceso se produzca exclusivamente por la recepcién o entrada del
hotel (exceptuando las necesarias salidas de emergencia).

C) Tipos bésicos de obras o intervenciones previstos sobre las
edificaciones turisticas:
- nueva planta
- reforma
- ampliacion
- sustitucién
- reconversion

Se entiende por obra de sustitucion la demolicién de un edificio y la
posterior construccion de otro en el solar del primero.

Se llama reconversion de un establecimiento turistico existente y
autorizado la operacion de modificar la clasificacién o categoria
turistica del establecimiento de acuerdo con las tipologias y clases
de establecimientos establecida por la normativa sectorial turistica,
obteniendo la autorizacion correspondiente de la Conselleria de
Turismo. En el Plan General de Calvia, las Unicas reconversiones
permitidas en las zonas turisticas son las que tienen como meta
hoteles de categoria igual o superior a cuatro estrellas.

C) Transferencia de plazas turisticas para operaciones de
reconversion, sustitucién o ampliacion:

* para cada plaza turistica nueva que se pretenda autorizar
es preciso dar de baja una plaza antigua;
* para dar de baja plazas turisticas, es obligatorio demoler,

en su caso y de acuerdo con la normativa, integramente el
inmueble original que las albergaba;

* las parcelas que, como consecuencia del proceso de
transferencia de aprovechamiento turistico, resultaren no
edificadas, deberan ser destinadas a usos de espacios
libres o de equipamientos al aire libre, tanto privados
como publicos, de entre los permitidos en la zona de que
se trate.

d) En las zonas turisticas del POOT, para crear, ampliar o
reconvertir un establecimiento turistico es preciso amortizar
plazas existentes, transfiriéndolas a la parcela de destino, tanto
en suelo urbano como en suelo urbanizable.

A fin de dirigir el proceso de creacion o reconversion hotelera hacia
la rehabilitacion del espacio turistico del municipio, no se admite en
general la transferencia o importacion de plazas turisticas desde
fuera del término municipal, lo cual se limita a un maximo del 20%
del total de plazas que se transfieran.

e) Ratio de solar necesario: para garantizar una suficiente dotacion
de espacios libres y equipamiento complementario, los solares que
hayan de albergar inmuebles destinados a alojamiento turistico
deberan cumplir las siguientes proporciones:
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* Para establecimientos nuevos: 70 m2/plaza

f) Cambios de uso: no se permiten los cambios de uso de solares
destinados actualmente a alojamiento turistico a residencial
plurifamiliar. Solo podran dedicarse, en cambio, a cualquiera de los
restantes usos permitidos en la ordenanza correspondiente.

19.2. Casuistica territorial del tratamiento del uso turistico

19.2.1 Suelo urbano de los nucleos turisticos

La totalidad del suelo urbano y urbanizable de la costa esta
incluido en alguna de las cinco zonas turisticas que el POOT
establece en el término municipal de Calvia.

Se entiende por zona turistica cada uno de los cinco ambitos de
suelo urbano o urbanizable que con tal denominacién establece el
POOT para el término municipal de Calvia y cuyos limites vienen
recogidos en la documentacion grafica del Plan General,
ajustandola a los limites propuestos para el suelo urbano o rustico.
Son las siguientes:

N° 2 Ses llletes y Cas Catala Nou

N° 3 Portals Nous y Costa d’En Blanes

N° 4 Palmanova, Magaluf y Portals Vells

N° 5 El Toro, Santa Ponca y Costa de la Calma
N° 6 Peguera y Cala Fornells

De acuerdo con el articulo 8 del POOT, en las zonas turisticas no
es posible la coexistencia del uso residencial y el turistico, pero se
admiten excepciones en casos de probada e intrinseca
coexistencia como es el caso de todas y cada una de las zonas
turisticas de Calvia, que constituyen suelos urbanos consolidados
con actuaciones anteriores. En base a esto, el Plan prevé que en
las zonas turisticas saturadas, el uso caracteristico sera el
residencial, pero se mantiene el uso turistico limitado a la
reconversion o sustitucién de establecimientos existentes. El Plan
establece por otro lado, de acuerdo con el apartado 2 del citado
articulo, la imposibilidad de implantacion alternativa del uso
turistico y el residencial colectivo en la misma parcela.

La Revision del Plan General distingue dos zonas de ordenanza
diferentes:

Zona T (Zona turistica): Corresponde a las areas de suelo
urbano donde podran edificarse establecimientos
turisticos de nueva planta. En estas zonas esta prohibido
el uso de vivienda. Pueden asimilarse a las zonas T2 del
Plan General de 1991.
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Zona RU-T (zona de residencia unifamiliar en zonas
turisticas saturadas): Son éareas urbanas donde
actualmente coexisten los usos residenciales y los
turisticos. El uso caracteristico es la vivienda unifamiliar.
No se permite el uso turistico de nueva planta, pero se
consienten los usos turisticos existentes, su reforma,
reconversion y ampliacién. Asimismo, se permitira la
sustitucién de edificios existentes como consecuencia de
operaciones de reconversién. Pueden asimilarse a las
zonas T1 del Plan General de 1991.

De acuerdo con el articulo 186 del POOT, los
establecimientos turisticos emplazados en las parcelas de edificios
catalogados situados en las zonas turisticas y destinados a uso
turistico no estaran obligados a respetar los parametros relativos al
indice de intensidad maxima de uso turistico, las separaciones a
linderos y la ocupacion maxima, a fin de facilitar su mantenimiento
o reconversién hotelera. A estos efectos el Ayuntamiento debera
emitir un informe preceptivo favorable. En estos supuestos, los
inmuebles clausurados no seran demolidos y se permitira el
cambio de uso dentro del conjunto de usos permitidos en la zona
(salvo el residencial).

19.2.2 Suelo urbano de los nucleos tradicionales

Se permite el uso turistico, con la volumetria propia de la
ordenanza que sea de aplicacion. La modalidad de los
establecimientos seria turismo de interior (hoteles de ciudad de
tamafio minimo), de acuerdo con las tipologias definidas en el
Decreto 62/1995, de 2 de junio, de la Conselleria de Turismo y en
la Ley 2/1.999 de 24 de marzo, general turistica de las llles
Balears.

19.2.3 Suelo rustico

Solo se permite el uso turistico en suelo rastico si se realiza en
edificios existentes de caracter tradicional, incluso los catalogados.
Las modalidades de establecimientos posibles serian hotel rural y
agroturismo, de acuerdo con el Decreto 62/1995 yen la Ley
2/1.999 de 24 de marzo, general turistica de las llles Balears antes
citados. No se permiten edificios de nueva planta para este uso.

Al no estar dentro del ambito de las zonas turisticas del POOT no
es necesario amortizar plazas existentes para solicitar la
autorizacion de otras nuevas.
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19.3 Cumplimiento del P.O.O.T.

La aplicacién del POOT en el término municipal de Calvia se concreta
basicamente en las zonas turisticas definidas por él.

Con la adopcién de los criterios explicitados en el presente capitulo, se da
cumplimiento a lo determinado en el POOT vy, en concreto, para el
municipio de Calvia, las determinaciones particulares de cada una de las
cinco zonas turisticas, asi como lo dispuesto en los articulos 2, 5, 6, 7, 8,
13, 18, 19, 20y 21 del POOT:

art. 2:

art. 5:

Vinculacion del planeamiento municipal y caracter obligatorio o
indicativo de las determinaciones del POOT (del analisis de las
determinaciones del Plan General se desprende el sometimiento
del mismo al caracter vinculante de las determinaciones del
POOT).

Ambito de aplicacion.

art. 6:Definicion de las zonas turisticas (segun se desprende de la

art. 7:

art. 8:

art. 9:

art.10:

art.11:

art.13:
art.14:

art.15:

documentacion del Plan General, el mismo ha establecido sus
determinaciones ajustandose a las cinco zonas turisticas que para
el municipio de Calvia establece el POOT)

Densidad maxima de los suelos residenciales (en el Plan General
se han respetado y auln con caracter mas restrictivo, las
determinaciones particulares de cada zona del POOT, como puede
desprenderse del andlisis de la normativa correspondiente a las
distintas calificaciones que aquel ha establecido)

Regulacion de usos (art. 10.21 y siguientes de las Normas | del
Plan)

Caracteristicas (indicativas, segun el art. 2) de las edificaciones
residenciales (las previsiones de este articulo se cumplen segun se
deduce del andlisis de las determinaciones contenidas en los
articulos 10.23 y siguientes de las Normas | del Plan)

Tamafio y caracteristicas de las zonas turisticas (los tamafios
estan controlados pues corresponden exactamente con los suelos
urbanos ya consolidados, cuya ampliacibn no se prevé de
momento; la discontinuidad de las diferentes zonas se garantiza
segun justificacion que se acompafa mas adelante).

Dotaciones de infraestructura (las previsiones del Plan en cuanto a
equipamientos -docentes, sanitarios, deportivos, culturales, etc-,
infraestructuras -agua, saneamiento, electricidad, etc-, espacios
libres publicos -sistemas generales y locales de espacios libres-,
justifican la suficiencia de las previsiones tal y como de forma
sucinta -se hallan mas desarrollados en el Documento de
Informacion- se refleja en los apartados 13.1, 13.2, 13.3. de la
presente Memoria justificativa.

Ocupacion de playas

Zonas limitrofes de protecciébn costera (se justifican en
documentacion grafica).

Zona de reserva y dotacional (solo tiene tal consideracion el &mbito
del PERI MG, correspondiente al antiguo Plan Parcial del poligono
XX de Sa Porrasa de Magaluf, en el que se prevén operaciones de
intercambio de plazas turisticas obsoletas de acuerdo con la
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Normativa del Plan, asi como la creacibn de ofertas
complementarias que contribuyan a revitalizar la zona).

art.16: Areas de proteccion posterior (se justifican en documentacion
grafica).

art.17. Condiciones generales de los establecimientos (se cumplimenta
esta exigencia segun se desprende del analisis de la
documentacioén del Plan General)

art.18: Paradmetros cuantitativos de los establecimientos nuevos de
alojamiento turistico en suelo urbano o urbanizable (nos remitimos
al andlisis de los articulos 10.21 y 10.22 de las normas del Plan).

art.19: Condiciones para los establecimientos en suelo rastico (nos
remitimos al analisis de los articulos 9.07, 10.21 y 10.22 de las
normas del Plan).

art.20: Condiciones para la transferencia de aprovechamiento turistico
para nuevos establecimientos (nos remitimos al andlisis de los
articulos 10.21 y 10.22 de las normas del Plan, en los que se
puede comprobar que quiza las condiciones resulten ligeramente
mas restrictivas que las previstas por el POOT, pero no por ello
mas dificultosas de llevar a la practica).

art.21: Condiciones para la transferencia de aprovechamiento turistico
para reconversion, ampliacion o sustitucion de establecimientos
existentes (nos remitimos al analisis de los articulos 10.21 y 10.22
de las normas del Plan).

art.22: Areas de reconversion preferente (en el Plan General se han
tratado a nivel de ordenacion detallada todas las zonas turisticas
del municipio, en las que se podra actuar practicamente de forma
directa por cuanto el mismo ha ordenado con alineaciones el suelo
urbano, previendo asimismo las operaciones de mejora vial y
dotacién de aparcamientos en las mismas, tal y como queda
reflejado ademas en su Estudio Econémico Financiero)

Los restantes aspectos vinculantes del POOT han sido atendidos en el Plan
General, de manera que la Revision adopta siempre determinaciones iguales
a las establecidas en el POOT, si bien en algunos casos son ligeramente
mas restrictivas, tanto en temas cuantitativos como cualitativas, segin se
desprende de los distintos documentos que la conforman.

En cuanto al tratamiento concreto de cada zona turistica, la Revision
establece las determinaciones previstas con caracter genérico por el articulo
10 del POOQT, y propone no incrementar la superficie de suelo clasificado y la
capacidad de acogida de cada zona, lo que concuerda plenamente con los
objetivos de la Revision del Plan General (los datos numéricos se contienen
en el Documento de informacion del Plan y en el Avance, asi como en el
apartado 20 de esta Memoria justificativa en el que, de forma sucinta, se
hace una referencia a los numeros dimensionales del Plan). Los suelos
urbanos se corresponden con antiguos planes parciales aprobados, ya
ejecutados y en avanzado estado de consolidacion, que constituyen un
continuo urbano que se desarrolla a lo largo de la costa. No obstante, al
objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 del POOT se
han previsto en el Plan unas franjas de terrenos clasificados como rusticos
gue actuan a modo de cufias de separacién entre los mismos por cuanto son
terrenos no susceptibles de ser urbanizados y que se sitian entre los limites
laterales de cada zona. Las referidas franjas son:

MEMORIA JUSTIFICATIVA - ANEXO 195



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Zonas limitrofes de proteccién costera (Art. 14 del POOT)

1 Suelo rastico correspondiente a la bateria de llletes y masa forestal
limitrofe, que actia como limite lateral de la zona 2 de Calvia
(llletes-Cas Catala), por el oeste y que la separa de la zona 3.

2 La zona 3 de Calvia (Portals Nous-Costa den Blanes) esta limitada
por el este por la misma banda de suelo rustico citada en el punto
anterior. Por el Oeste sin embargo no puede disponer de una franja
de caracteristicas similares, por cuanto esta zona se desarrolla sin
solucién de continuidad con la zona 4 de Calvia (Palma Nova-
Magaluf-Portals Vells), con la que constituye un continuo urbano de
edificacion.

3 La zona 4 de Calvia (Palma Nova-Magaluf-Portals Vells), esta
limitada por el sur y el oeste por terrenos rusticos (admbito de
Portals Vells y Cala Figuera-Refeubetx) que actian como limite
lateral de la misma, que la separan de la zona 5.

4 El ambito de suelo rustico de Portals Vells y el correspondiente a
Cala Figuera-Refeubetx actian como limite lateral por el este de la
zona 5 de Calvia (El Toro-Santa Ponca-Costa de la Calma). Estos
terrenos actlian como zona limitrofe de proteccion costera entre las
zonas 4 y 5 de Calvia.

5 La zona 5 de Calvia (El Toro-Santa Ponca-Costa de la Calma) se
interrumpe, separandose por su oeste de la zona turistica 6 de
Calvia (Peguera-Cala Fornells) mediante los suelos no
urbanizables de la fina La Romana que ademas de poseer la
calificacion de ANEI de acuerdo con la LEN, estan calificados
como SR-2 por el presente Plan, garantizando asi la imposibilidad
de que dichos suelos se destinen a usos ajenos a los del suelo
rustico.

Las franjas de suelo sefialadas, limitadas en algin caso en cuanto a su
anchura, por el hecho de que se hallan flanqueadas ya por suelos totalmente
consolidados, cumplen con lo exigido en los diferentes apartados del articulo
14 del POOT. La regulacién que de estos suelos hace el Plan garantizan
asimismo el cumplimiento de lo establecido en la Ley general turistica de las
llles Balears y mas concretamente en su articulo 19 y en su Disposicion
adicional tercera.

Zonas limitrofes de proteccién costera (Art. 16 del POOT)

En cuanto a las areas de proteccion posterior previstas en el art. 16 del
POOQT, el Plan cumple lo previsto en el mismo por cuanto ha clasificado
como suelo rastico protegido (en grados variables segun se deduce del
andlisis de los planos correspondientes del Plan) los terrenos que colindan
por el interior con los actuales suelos urbanos correspondientes a las
diferentes zonas (las profundidades de los suelos asi clasificados son
superiores al minimo de 500 m. exigidos en el apartado 3 del articulo 16), en
los que no se permiten otros usos que los propios de dicha clase de suelo,
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garantizando por tanto que no se afecte negativamente la actividad turistica
de la zona. Vienen a dar cumplimiento como Area de Proteccion Posterior en
cada zona turistica los siguientes suelos:

Zona N° 2. llletes, Cas Catala Nou

Terrenos situados al norte de la Autopista de Ponent (PM-1),
pertenecientes al ambito de la Serra de Na Burguesa, clasificados como
suelo rustico protegido (SR-2 fundamentalmente), que ademas tienen la
consideracion de ANEI de acuerdo con la LEN .

Zona N° 3. Portals Nous, Costa den Blanes

Terrenos situados al fundamentalmente al norte de la Autopista de
Ponent (PM-1) aunque una parte de los mismos se halla al sur de ésta
(terrenos inmediatos al castillo de Bendinat), pertenecientes al ambito de la
Serra de Na Burguesa, clasificados como suelo rustico protegido (SR-2
fundamentalmente), que ademas tienen la consideracion de ANEI de
acuerdo con la LEN .

Zona N° 4, Palmanova, Magaluf y Portals Vells

Al quedar desclasificados algunos suelos urbanizables se
reclasifican como suelo rustico. Las franjas de terreno asi clasificadas en la
zona posterior a los nicleos de suelo urbano y que constituyen suelos
rusticos protegidos (SR-2 fundamentalmente) y que ademas tienen a veces
la consideracion de ANEI de acuerdo con la LEN (caso de la Serra de
Tramuntana, Cala Falcé y Cala Figuera/Refeubetx).

Zona N° 5, El Toro, Santa Poncay Costa de la Calma

Al quedar desclasificados algunos suelos urbanizables se
reclasifican como suelo rustico protegido (SR-2 y SR-4 fundamentalmente),
constituyen terrenos comprendidos entre el suelo urbano y las zonas
calificadas como ANEI y ARIP colindantes por la LEN.

Zona N° 6. Pegueray Cala Fornells

Se clasifican como suelo rustico protegido los terrenos
comprendidos entre el suelo urbano y urbanizable y las ANEI y ARIP de la
Serra de Tramuntana y Cap Andritxol.

La definicion de estos suelos en la correspondiente documentacion grafica
garantiza asimismo las determinaciones de las DOT en lo relativo a las
Areas de proteccion territorial (APT) reguladas en sus articulos 9 y 19 e.1)
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20. REFERENCIAS DIMENSIONALES: LOS GRANDES
NUMEROS DE LA REVISION DEL PLAN

20.1 La dimension superficial y la capacidad del Plan General

Para el andlisis de su problematica urbana, el término municipal ha sido dividido en
una serie de sectores, de acuerdo con el contenido del apartado 3.1.2.
correspondiente a la informacion del medio urbano (Documento de informacion).
Para la explotacién de datos de poblacion, viviendas, etc., se ha procurado a su vez
gue los sectores queden englobados en la division del municipio a efectos censales,
extremo que no ha sido siempre posible dado que los criterios a la hora de
establecer los distritos y las secciones censales, no han tenido en consideracion
aspectos de naturaleza urbanistica, como es la pertenencia de unos determinados
habitantes a un sector urbanistico desarrollado al amparo de una figura de
planeamiento. No obstante los pequefios desajustes, las divisiones coinciden en lo
fundamental, permitiendo una utilizacién casi homogénea de los datos.

Los seis distritos censales quedan articulados de la siguiente manera: El distrito
censal |, subdividido en dos secciones censales, incluye el sector n® 6. Calvia, junto
con el sector n°® 7. Es Capdella, que coinciden con las secciones censales 1y 2
respectivamente. El distrito censal Il que a su vez dispone de 3 secciones censales,
incluye el sector n° 1. llletes, junto con el sector n° 2. Portals Nous. El sector n° 3 de
Palma Nova-Magaluf, excluida la zona 3.13. Son Ferrer, coincide con el distrito
censal Il subdividido en cuatro secciones censales. La zona 3.13. Son Ferrer
correspondiente al sector n° 3. Palmanova junto con la zona 4.1. El Toro,
correspondiente al sector n°® 4. Santa Ponca, constituyen el distrito censal IV
subdividido a su vez en tres secciones censales. El sector n® 4, Santa Ponca,
excluida la zona 4.1 de El Toro (ya referida) coincide por lo demas con el distrito
censal V que tiene cuatro secciones censales. Finalmente el sector n° 5. Peguera.
coincide con el distrito censal n® 6 que se subdivide a su vez en 2 secciones
censales. No obstante lo anterior, a la hora de la evaluacion de los datos numéricos
(poblacién, namero de viviendas, solares vacantes, equipamiento comercial, zonas
verdes, etc.), los mismos se han obtenido a partir del nivel de la parcela catastral,
sumados por manzanas Yy calificaciones urbanisticas y finalmente agregados segun
las zonas (entendidas como areas desarrolladas por un determinado plan) en que
se ha dividido cada sector referido en el ya citado apartado 3.1.2. (Plano DH.05 del
Documento de Informacién).

De acuerdo con lo anteriormente sefialado, se pasa a analizar los destinos de los
suelos municipales segun areas globalmente homogéneas en cuanto a las
caracteristicas de su utilizacion, o sea de acuerdo con las clasificaciones que segun
el planeamiento vigente les corresponden. El término municipal de Calvia, segun
mediciones realizadas sobre la cartografia restituida por el Govern Balear y de
acuerdo con los limites en ella reflejados tiene una superficie que asciende a 14.372
has. Esta superficie se distribuye de la siguiente manera:

Suelo Urbano (SU) Posee una superficie aproximada de 2.372,45
Has que suponen el 16,51 % del total del

MEMORIA JUSTIFICATIVA - ANEXO 198



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

término. municipal, incluyéndose en la misma
la superficie correspondiente a los terrenos
destinados a la practica deportiva de los nueve
primeros hoyos del Golf de Bendinat - 25,6
has-, del campo de golf de Santa Ponca -63
has-.

Suelo Urbanizable (SUble) Asciende aproximadamente a una superficie
de 18,79 has, que suponen el 0,13 % del total
del municipio. Esta clase de suelo se localiza
integramente en Peguera.

Suelo Rustico (SR) Asciende a 11.981,43 Has, que suponen el
83,36 % del total del municipio (de las que
83,55 has. corresponden a la Zona Maritimo
Terrestre), de acuerdo con el articulo 4.2.a) de
la Ley 6/1.997 del Suelo rustico.

En el Suelo Rdustico, esta protegida por la Ley de Espacios Naturales del Govern
Balear con la categoria de Area Natural de Especial Interés (A.N.E.l.) una superficie
aproximada de 7.320 Has (50,93 % del total del término y el 61,09 % del S.R.) y con
la categoria de Area Rural de Interés Paisajistico (A.R.I.P.) una superficie de 2.613
Has (18,18 % del total del término y el 21,81 % del S.R.). El resto, que asciende a
2.048,43 Has (14,25 % del total del término y el 17,10 % del S.R.) corresponde al
suelo rustico protegido y comun (151,24 Has.) del Plan presente. En dicha cifra se
incluyen 83,55 Has. afectas al dominio publico maritimo terrestre, que aunque se
localizan entre los limites del suelo urbano y la mar, tienen la consideracion de suelo
rustico de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 6/1.997 de 8 de julio, del suelo rustico
de las llles Balears, asi como 54,47 Has. afectas a la Autopista PM-1 a su paso por
el municipio. Las carreteras, a efectos del computo de superficies, se consideran
incluidas en las calificaciones de suelo rustico por las que discurren, si bien los
tramos de la carretera C-719 a su paso por suelo urbano han sido incluidos, a
dichos efectos, en los sectores a los que limita, lo mismo que la superficie del
torrente Galatz6 a su paso por Santa Ponga.

La superficie de 2.372,45 Has de S.U, se halla distribuida de acuerdo al contenido
de la tabla correspondiente al RESUMEN DEL TERMINO DE CALVIA que se
acompafia al final, en la que para el célculo de la poblacién existente y potencial se
ha tomado un indice de ocupacion de 3,2 Hab./viv. (en viviendas unifamiliares) y de
3 hab./viv. (en apartamentos y viviendas plurifamiliares) de acuerdo con las
conclusiones al respecto contenidas en el capitulo 2 del Documento de Informacion.
Para el calculo del potencial de plazas turisticas de nueva planta permitidas por el
Plan (que se construirdn en sustitucion de otras existentes) se ha considerado un
indice de 70 m2 de suelo por cada plaza de nueva creacion.

En las 1.780,43 Has del S.U. consolidadas con edificaciones destinadas a viviendas,
hoteles y apartamentos turisticos (ademas de viales, espacios libres, equipamientos,
zonas industriales, etc), existen en este momento 175 edificios hoteleros (45.219
plazas), otros 81 edificios de apartamentos turisticos (14.268 plazas), 22.483
viviendas construidas y otros 12.334 apartamentos algunos de los cuales se
explotan turisticamente de forma oficiosa. Todo ello nos lleva a concluir que el
parque actualmente edificado en suelo urbano (34.817 unidades de alojamiento -
viv. y apart.- aparte de los hoteles y apartamentos turisticos), tiene un potencial para
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acomodar a 104.451 habitantes (3,0 hab./viv.) ademas de las 59.511 plazas
turisticas que constituyen la oferta oficial del municipio (163.962 habitantes).

La oferta de suelo existente en S.U., que alcanza la cifra de 592,03 has propicia en
el Plan un crecimiento de 8.000 unidades de alojamiento que suponen un
incremento potencial de 24.000 habitantes nuevos sin contar las 5.570 plazas
turisticas nuevas que pueden construirse en sustitucion de otras tantas existentes.
Al potencial de poblacion citado debe afadirsele el que corresponde al posibilitado
por el suelo urbanizable (S.Uble.), que ocupa un total de 18,79 Has. y en el que el
Plan posibilita la creaciébn de un maximo de 243 nuevas viviendas de caracter
plurifamiliar, lo que permitiria unos 729 habitantes nuevos. Ademéas en el suelo
urbanizable se propician 400 nuevas plazas hoteleras (de acuerdo con la
correspondiente ficha), lo que en conjunto sumaria 1.129 habitantes en suelo

urbanizable.
TABLA RESUMEN DE USOS LUCRATIVOS
(datos de estado actual de marzo de 1998)
Suelo Urbano consolidado: Suelo Urbano vacante (incluidas
U.A.) y Suelo Urbanizable
hectareas || vivienda viv.plurif. plazas hectareas || vivienda viv.plurif. §]plazas
unifamil. apartos. turisticas unifamiliar apartos. turisticas
viv.unifamiliar 472,69 | 22536v. | - 107,90 2.764 viv
RU has has
viv.plurif.+aptos 157,35 - 72.10 has - 5.120 apt
RP has +
12.334 apt 243
hotel, viv+aptos 110 has | --- 42,99 has 116
- (83 aptT)
RU-T 14.292 plz
hotel +aptos tur. 140,1 has | -- (174 hot.) 17,32 has - - 5.570
T 45.219 plz +
400 plz
Industr.+servici 7 has 18,50 has
I-S
Totales: 887 has | 22.483vi | 12.334 apt | 59.511 pl 258,81 2.880 vi 5.363 5.970 pl
has apt
| HABITANTES 67.449 h. | 37.002 h. | 59.511 h. 8640h. | 16.089h. | 5.970h.
| Subtotal | 163.962 habitantes efectivos | 30.699 habitantes potenciales
TOTAL: | 194.661- 5.970=188.691 habitantes potenciales

De la capacidad potencial del Plan en suelo urbano y urbanizable (194.661hab.),
193.532 hab. corresponden al S.U. en tanto que el resto de 1.129 hab.
corresponden al Suelo urbanizable. A las cifras sefialadas habria que restar la
correspondiente a las plazas turisticas, por cuanto las mismas no supondran un
incremento sobre lo existente sino una sustitucién de acuerdo con la normativa del
Plan, por lo que el potencial se estableceria definitivamente en 188.691 habitantes.
Resulta ilustrativo comparar las capacidades resultantes de la Revision del Plan con
las del Plan que se revisa, considerando la importancia de los suelos urbanizables
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desclasificados en 1996, tal y como reflejan los cuadros siguientes. Se ha producido
un descenso superior al 18 % sobre la capacidad residencial global (vivienda y
turismo) del Plan General de 1991, pero este descenso se ha producido
basicamente en el suelo urbanizable, por lo que, si se refiere solo a la capacidad
global del suelo urbanizable, éste resulta ser de casi el 100 %.

CAPACIDADES POTENCIALES COMPARADAS

A. Capacidad del Plan General de 1991 tras las NNSS de 1996
viviendas plazas turisticas
Situacion actual 139.204 habitantes en 65.324 plz. turista
viviendas
Total | 204.528 habitantes potenciales
B. Capacidad de los suelos desclasificados por las NNSS 1996
viviendas plazas turisticas
| Suelo desclasific. |  30.967 habitantes | 8.486 plz. turista
Total desclasific: | 39.453 habitantes potenciales
C. Capacidad total del Plan General de 1991 (=A+B)
viviendas plazas turisticas
| PG 1991 |  170.171 habitantes | 73.810 plz. turista
TOTAL 1991 | 243.981 habitantes potenciales

La cifra anterior, correspondiente a la capacidad potencial total del Plan General de
1.991 incluyendo la capacidad de los suelos desclasificados, se corresponde con los
244.125 habitantes (174.688 turistas-veraneantes y 69.437 residentes) a los que se
hace referencia en la Agenda Local 21 de Calvia, cuando habla del escenario de
crecimiento tendencial, como escenario a corregir, en tanto que en el escenario de
rehabilitacion integral del referido documento se aboga por un maximo de 213.696
habitantes (151.945 turistas-veraneantes y 61.751 residentes), que corresponden a
los 188.691 habitantes potenciales, a los que se refiere el cuadro resumen de este
Plan. La aparente discrepancia de cifras entre las manejadas por este Plan y las
utilizadas por la AL 21, puede deberse a que los datos de poblacion utilizados en el
proceso de redaccion del ultimo de ellos, ha partido de los actuales a los que ha
corregido a partir de ratios genéricos de produccion de residuos sélidos urbanos,
consumos de agua y energia eléctrica etc.

La Revisién del Plan General apunta, en coherencia con sus objetivos, hacia el
escenario deseable citado, lo que implica intentar corregir a la baja la tendencia
actual, y ajustarlo dentro del marco de validez temporal de las previsiones del Plan,
cuyo programa bi-cuatrienal correspondera presumiblemente al periodo 1999-2007
(dependiendo de la marcha de la tramitacion del presente expediente). Sin embargo,
se estima que la validez temporal de las decisiones fundamentales del modelo
territorial y objetivos generales elegidos pueden abarcar al menos un periodo de 15
afos (hasta el 2015), necesitando dos revisiones cuatrianuales adicionales del
Programa de Actuacion.
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GRANDES NUMEROS (Superficies)

clasificacién descripcion superficie total %
Has.
S.U. SUELO URBANO 2.372,45 16,51
S.Uble. SUELO URBANIZABLE 18,79 0,13
S.R.P. SUELO RUSTICO PROTEGIDO
SR-1 1.747,13 12,16
SR-2 6.653,43 46,29
SR-3 903,47 6,29
SR-4 1.754,25 12,21
SR-5 612,86 4,26
AAPI 75,50 0,53
ZONA MARITIMO TERRESTRE 83,55 0,58
11.830,19 82,31
S.R.C. SUELO RUSTICO COMUN
SR-6 151,24 1,05
TOTAL 14.372,67 100,00

GRANDES NUMEROS (Ratio espacios libres -5m2/hab.)

Poblacién Superficie de Sistema General de Espacios Ratio en
potencial Libres (en m2) m2/habitantes
188.691 2.795.966 14,82
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RESUMEN DEL TERMINO DE CALVIA  cumplimiento del art. 5.1 del Decreto 2/1.996

EXISTENTE PROYECTADO
superficie superficie J n° hab superficie ind. de int. n° de viv. n°de hab.
calificaci |descripcion total m2 lleno m2 n° vivienda: Iplazas vacante m2 m2/viv Potenciales Potenciales
(A) (B) (n° viv x 3) (C) (D) (E=C:D) (F=Ex3)
T yotros |ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 1660136,00 1313833,00 346303,00 - 5570
59511
RU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 1333099,00 1228262,00 104837,00 900 116 349
RP-1 PLURIFAMILIAR 549705.26 393606.00 156099.26 85 1836 5509
RP-2 PLURIFAMILIAR 1808932,00 905603,00 903329,00 300 3011 9033
RP-3 PLURIFAMILIAR 600172.00 436405.00 163767.00 600 273 819
RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 22336,00 12395,00 9941,00 500 20 60
RP-C2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 23251,00 11850,00 11401,00 500 23 68
12334 37002
RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 634825,00 430527,00 204298,00 600 340 1021
RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 225941.00 167445.00 58496.00 900 65 195
RU-3 UNIFAMILIAR AISLADA 4337883,00 2551404,00 1786479,00 1.200 1489 4466
RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 483988.00 250429.00 233559.00 1.500 156 467
RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 601346,00 208316,00 393030,00 2.250 175 524
RU-6 UNIFAMILIAR AISLADA 160662,00 137869.00 22793.00 4.000 6 17
RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 798208,35 478423,00 319785,35 800 400 1199
RA-N UNIE. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 134880,18 115405,00 19475,18 200 58 175
RA UNIFAMILIAR ADOSADA 91039.00 72857.00 18182.00 200 32 95
22483 67449
C COMERCIAL 184135.00 136899.00 - - 47236,00 - -
I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 299105,00 67825,00 - - 231280,00 - -
EQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 740091.11 286804.13 - - 45328698 - -
EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 1402632,00 1379839,00 - - 22793,00 - -
EL-R1 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 90610,00 73237,00 - - 17373.00 - -
EQ-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 42921655 234732.54 - - 19448401 - -
EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 3633014,31 3519346,31 - - 113668,00 - -
E INFRAESTURCTURAS 103657,00 15300,00 - - 88357,00 - -
\Y RED VIARIA 3375651,02 3375651,02 - - 0,00 - -
ST SUPERFICIE TOTAL 23724515.78 | 17804263.00 - - 292025278 - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 835520,00
TOTAL 2456003578 l 348171 163962 L8000 1 20570 ]

ICAPACIDAD POBLACIONAL FINAL I n° habitantes actual+n® de plazas existentes+n° habitantes potencial-plazas potenciales=67449+37002+59511+29570-5570487.962

En el caso de las viviendas existentes (datos procedentes del Catastro municipal) se ha multiplicado por 3 hab./viv.. No se han calculado sin embargo las viviendas existentes aplicando
los indices de intensidad de uso de las diferentes calificaciones (que daria cifras inferiores) cuyo resultado se estima que son cifras que no se adaptan a la realidad.

En el caso de las viviendas en suelos libres, los datos se han calculado aplicando los indices de intensidad de uso de cada calificacion y aplicando el estandar de ocupacion de 3 hab./viv.
para cualquier tipo de vivienda (unifamiliar o plurifamiliar)
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RESUMEN DEL SECTOR ILLETES

- . superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 93323,00 4,98 65437,00 70,12 2717 27886,00 29,88 13943,00 - 398,37
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 91091,00 4,86 86880,00 95,38 2557 4211,00 4,62 30408,00 4,68 14,04
|RP-1 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRP-Z PLURIFAMILIAR 394016,00 21,01 253236,00 64,27 8938 140780,00 35,73 84468,00 469,27 1407,80
|RP-3 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|rP-c2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRU-S UNIFAMILIAR AISLADA 254536,00 13,57 178234,00 70,02 668 76302,00 29,98 26705,70 63,59 190,76
|RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 44096,00 2,35 28144,00 63,82 94 15952,00 36,18 5583,20 10,63 31,90
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|ru-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRA UNIFAMILIAR ADOSADA 36892,00 1,97 31088,00 84,27 554 5804,00 15,73 2031,40 10,16 30,47
|C COMERCIAL 13442,00 0,72 8338,00 62,03 - 5104,00 37,97 3062,40 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
IEQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 33634,00 1,79 3614,00 10,75 - 30020,00 89,25 15010,00 - -
|EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 326629,00 17,42 326629,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
IEL-Rl ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 8652,00 0,46 8652,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|EQ-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 42704,00 2,28 16492,00 38,62 = 26212,00 61,38 = = =
IEL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 327492,00 17,47 327492,00 100,00 = 0,00 0,00 = = =
IF INFRAESTURCTURAS 11754,00 0,63 11754,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
\V/ RED VIARIA 196825,00 10,50 196825,00 100,00 - 0,00 0,00 - - =
ST SUPERFICIE TOTAL 1875086,00 | 100,00} 1542815,00 82,28 - 332271,00 17,72 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 63595,00
TOTAL 1938681,00 f 18121170 | 55832 | 207334 |

MEMORIA JUSTIFICATIVA - ANEXO
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

RESUMEN DEL SECTOR COSTA DEN BLANES-PORTALS NOUS

- . superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 75540,00 2,93 75280,00 99,66 1949 260,00 0,34 130,00 - 90,00
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-1 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRP-Z PLURIFAMILIAR 132489,00 5,13 121654,00 91,82 4294 10835,00 8,18 6501,00 36,12 108,35
|RP-3 PLURIFAMILIAR 104993,00 4,07 48298,00 46,00 241 56695,00 54,00 17008,50 94,49 283,48
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 6783,00 0,26 6783,00 100,00 41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IrP-c2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 200066,00 7,75 156906,00 78,43 941 43160,00 21,57 15106,00 47,96 143,87
IRU-S UNIFAMILIAR AISLADA 1112716,00 43,11 788603,00 70,87 2957 324113,00 29,13 113439,55 270,09 810,28
|RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 41901,00 1,62 30309,00 72,33 91 11592,00 27,67 4057,20 5,15 15,46
|ru-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IrA UNIFAMILIAR ADOSADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|C COMERCIAL 17756,00 0,69 13326,00 75,05 - 4430,00 24,95 2658,00 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
IEQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 122238,00 4,74 101596,00 83,11 - 20642,00 16,89 10321,00 - -
|EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 3940,00 0,15 3940,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|EL-R1 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 9918,00 0,38 9918,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|EQ-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 13727,00 0,53 1995,00 14,53 = 11732,00 85,47 = = =
[EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 465232,00 18,03 465232,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 583,00 0,02 0,00 0,00 - 583,00 100,00 - - -
\V/ RED VIARIA 272993,00 10,58 272993,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
ST SUPERFICIE TOTAL 2580875,00 | 100,00] 2096833,00 81,25 - 484042,00 18,75 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 70448,00
TOTAL 2651323,00 16922125 | 45381 | 145143 |
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

RESUMEN DEL SECTOR PALMA NOVA-MAGALUF

- . superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 837924,00 16,52 668367,00 79,76 30471 169557,00 20,24 84778,50 - 2959,00
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 472503,00 9,31 447105,00 0,00 13160 25398,00 0,00 156486,75 28,22 84,66
|RP-1 PLURIFAMILIAR 206833,00 4,08 150340,00 0,00 5306 56493,00 0,00 42369,75 664,62 1993,87
IRP-Z PLURIFAMILIAR 280126,00 5,52 79505,00 28,38 2806 200621,00 71,62 120372,60 668,74 2006,21
IRP-3 PLURIFAMILIAR 141823,00 2,80 56011,00 39,49 280 85812,00 60,51 25743,60 143,02 429,06
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRU-S UNIFAMILIAR AISLADA 638915,00 12,60 227282,00 35,57 852 411633,00 64,43 144071,55 343,03 1029,08
|RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 517437,00 10,20 178007,00 34,40 534 339430,00 65,60 118800,50 150,86 452,57
|RU-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRA UNIFAMILIAR ADOSADA 22599,00 0,45 17271,00 0,00 308 5328,00 0,00 1864,80 9,32 27,97
|C COMERCIAL 98857,00 1,95 63201,00 63,93 - 35656,00 36,07 21393,60 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
IEQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 372709,00 7,35 60568,00 16,25 - 312141,00 83,75 156070,50 - -
|EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - -
IEL-Rl ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 27291,00 0,54 9918,00 36,34 - 17373,00 63,66 - - -
|[Eq-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 101260,00 2,00 65687,00 64,87 - 35573,00 35,13 - - -
|EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 578900,00 11,41 465232,00 80,36 - 113668,00 19,64 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 5929,00 0,12 3546,00 59,81 - 2383,00 40,19 - - -
\V/ RED VIARIA 769588,00 15,17 769588,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
ST SUPERFICIE TOTAL 5072694,00 ] 100,00 3261628,00 64,30 - 1811066,00 35,70 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 222774,00
TOTAL 5295468,00 f 87195215 | 2007,81 | 898243 |
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RESUMEN DEL SECTOR SON FERRER

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

. L superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-1 PLURIFAMILIAR 227264,00 27,08 157485,00 69,30 5558 69779,00 30,70 52334,25 820,93 2462,79
|RP-2 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-3 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 220742,00 26,31 133184,00 60,33 1249 87558,00 39,67 35023,20 145,93 437,79
|RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-3 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA UNIFAMILIAR ADOSADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|C COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - -
|EQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 1374,00 0,16 1374,00 100,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - -
|EL-R1 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 7817,00 0,93 7817,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|[Eq-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 28584,00 3,41 24525,00 85,80 - 4059,00 14,20 - - -
|EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 149477,00 17,81 149477,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - = =
\V/ RED VIARIA 203883,00 24,30 203883,00 100,00 - 0,00 0,00 - = =
ST SUPERFICIE TOTAL 839141,00 100,00 677745,00 80,77 - 161396,00 19,23 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 0,00
TOTAL 839141,00 B 8735745 | 96686 | 290058 |
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

RESUMEN DEL SECTOR SANTA PONCA

- . superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 338963,00 3,29 211403,00 62,37 11457 127560,00 37,63 63780,00 - 1822,29
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 470345,00 4,56 407988,00 86,74 12009 62357,00 13,26 142795,80 69,29 207,86
IRP-l PLURIFAMILIAR 96681,00 0,94 85781,00 88,73 3028 10900,00 11,27 8175,00 128,24 384,71
IRP-Z PLURIFAMILIAR 831680,00 8,07 344007,00 41,36 12141 487673,00 58,64 292603,80 1625,58 4876,73
IRP-3 PLURIFAMILIAR 324302,00 3,15 312150,00 96,25 1561 12152,00 3,75 3645,60 20,25 60,76
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 15553,00 0,15 5612,00 36,08 34 9941,00 63,92 5964,60 19,88 59,65
IRP-CZ PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 23251,00 0,23 11850,00 50,97 71 11401,00 49,03 6840,60 22,80 68,41
IRU-l UNIFAMILIAR AISLADA 414083,00 4,02 297343,00 71,81 2788 116740,00 28,19 46696,00 194,57 583,70
|RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|ru-3 UNIFAMILIAR AISLADA 2160705,00 | 20,97 1202880,00 55,67 4511 957825,00 44,33 335238,75 798,19 2394,56
IRU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 248771,00 2,41 114893,00 46,18 383 133878,00 53,82 46857,30 89,25 267,76
IRU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 29218,00 0,28 0,00 0,00 0 29218,00 100,00 10226,30 12,99 38,96
IRU-G UNIFAMILIAR AISLADA 160662,00 1,56 137869,00 85,81 118 22793,00 14,19 2279,30 5,70 17,09
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRA UNIFAMILIAR ADOSADA 29680,00 0,29 22630,00 76,25 403 7050,00 23,75 2467,50 12,34 37,01
|C COMERCIAL 42004,00 0,41 39958,00 95,13 - 2046,00 4,87 1227,60 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 299105,00 2,90 67825,00 22,68 - 231280,00 77,32 185024,00 - -
IEQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 175002,00 1,70 94653,00 54,09 - 80349,00 45,91 40174,50 - -
IEL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 1063714,00 10,32 1040921,00 97,86 - 22793,00 2,14 - - -
IEL-Rl ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 23163,00 0,22 23163,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|EQ-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 103452,00 1,00 0,00 = 103452,00 100,00 = = =
[EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 1900736,00 | 18,44 | 1900736,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 77396,00 0,75 0,00 - 77396,00 100,00 - - -
\V/ RED VIARIA 1477309,00 | 14,33 | 1477309,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
ST SUPERFICIE TOTAL 10305775,00 | 100,00] 7798971,00 75,68 - 2506804,00 24,32 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 376548,00
TOTAL 10682323,00 B 119399665 | 2999,06 | 1081947 |
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

RESUMEN DEL SECTOR PEGUERA

- . superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 314386,00 17,20 293346,00 93,31 12893 21040,00 6,69 10520,00 - 300,57
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 299160,00 16,37 286289,00 95,70 8427 12871,00 4,30 100201,15 14,30 42,90
|RP-1 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRP-Z PLURIFAMILIAR 170621,00 9,34 107201,00 62,83 3784 63420,00 37,17 38052,00 211,40 634,20
|RP-3 PLURIFAMILIAR 29054,00 1,59 19946,00 68,65 100 9108,00 31,35 2732,40 15,18 45,54
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 25875,00 1,42 10539,00 40,73 63 15336,00 59,27 5367,60 17,04 51,12
IRU-S UNIFAMILIAR AISLADA 171011,00 9,36 154405,00 90,29 579 16606,00 9,71 5812,10 13,84 41,52
IRU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 191121,00 10,46 107392,00 56,19 358 83729,00 43,81 29305,15 55,82 167,46
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 12790,00 0,70 0,00 0,00 0 12790,00 100,00 4476,50 5,68 17,05
|RU-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RA UNIFAMILIAR ADOSADA 1868,00 0,10 1868,00 100,00 33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|C COMERCIAL 12076,00 0,66 12076,00 100,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
IEQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 30446,00 1,67 21294,00 69,94 - 9152,00 30,06 4576,00 - -
|EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 8349,00 0,46 8349,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
IEL-Rl ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 13769,00 0,75 13769,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|[Eq-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 32933,00 1,80 29578,00 89,81 - 3355,00 10,19 - - -
|EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 181557,00 9,94 181557,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 7995,00 0,44 0,00 0,00 - 7995,00 100,00 - - -
\V/ RED VIARIA 324396,00 17,75 324396,00 100,00 - 0,00 0,00 - - -
ST SUPERFICIE TOTAL 1827407,00 | 100,00] 1572005,00 86,02 - 255402,00 13,98 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 102155,00
TOTAL 1929562,00 I 20104290 33326 | 130036 |
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RESUMEN DEL SECTOR ES CAPDELLA

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

. L superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-1 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-2 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-3 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-3 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 379785,35 80,50 216305,00 0,57 342 163480,35 0,43 57218,12 204,35 613,05
|RA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 19883,71 4,21 18369,00 0,92 299 1514,71 0,08 908,83 4,54 13,63
|RA UNIFAMILIAR ADOSADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|C COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|I-S INDUSTRIA 'Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|EQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 1374,13 0,29 1374,13 1,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|EL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Golf) 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - -
|EL-R1 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - -
|[Eq-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 17232,01 3,65 7131,00 0,41 - 10101,01 0,59 - - -
|EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 6757,34 1,43 6757,34 1,00 - 0,00 0,00 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - = =
\V/ RED VIARIA 46760,24 9,91 46760,24 1,00 - 0,00 0,00 - - -
ST SUPERFICIE TOTAL 471792,78 100,00 296696,71 0,63 - 175096,07 0,37 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 0,00
TOTAL 471792,78 640 | 5812695 [ 20889 | 62668 |
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. L superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 0,00 0,00 0,00 0,00 24 0,00 0,00 0,00 - -
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRP-l PLURIFAMILIAR 18927,26 2,52 0,00 0,00 0 18927,26 100,00 14195,45 222,67 668,02
|RP-2 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-3 PLURIFAMILIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C1 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RP-C2 PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-1 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-3 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|RU-6 UNIFAMILIAR AISLADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IRU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 418423,00 55,66 262118,00 62,64 414 156305,00 37,36 54706,75 195,38 586,14
IRA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 114996,47 15,30 97036,00 84,38 1578 17960,47 15,62 10776,28 53,88 161,64
|RA UNIFAMILIAR ADOSADA 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|C COMERCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 - -
|EQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 3313,98 0,44 2331,00 70,34 - 982,98 29,66 491,49 - -
IEL-RO ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Golf) 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - -
IEL-Rl ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - -
|[Eq-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 89324,54 11,88 89324,54 100,00 - 0,00 0,00 - - -
|EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 22862,97 3,04 22862,97 100,00 = 0,00 0,00 = = =
IF INFRAESTURCTURAS 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00 - - =
\V/ RED VIARIA 83896,78 11,16 83896,78 100,00 - 0,00 0,00 - - =
ST SUPERFICIE TOTAL 751745,00 100,00 557569,29 74,17 - 194175,71 25,83 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 0,00
TOTAL 751745,00 B 8016997 | 47194 | 141581 |
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RESUMEN DEL TERMINO DE CALVIA

- . superficie total superficie % capacid superficie % edificab - n® n° habitant
calific descripcion % parque . viviendas .
m2 lleno m2 suplleno vacante m2 | supvacan | potencial m2 . potencial
actual potencial
T ALOJAM. Y PRODUCTOS TURISTIC. 1660136,00 7,00 1313833,00 79,14 59511 346303,00 20,86 173151,50 - 5570,23
JRU-T UNIFAMILIAR AISLADA -TURISTICO 1333099,00 5,62 1228262,00 92,14 36152 104837,00 7,86 429891,70 116,49 349,46
|RP-1 PLURIFAMILIAR 549705,26 2,32 393606,00 71,60 13892 156099,26 28,40 117074,45 1836,46 5509,39
|RP-2 PLURIFAMILIAR 1808932,00 7,62 905603,00 50,06 31962 903329,00 49,94 541997,40 3011,10 9033,29
IRP-3 PLURIFAMILIAR 600172,00 2,53 436405,00 72,71 2182 163767,00 27,29 49130,10 272,95 818,84
IRP-Cl PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 22336,00 0,09 12395,00 55,49 74 9941,00 44,51 5964,60 19,88 59,65
IRP-CZ PLURIFAMILIAR -COMERCIAL 23251,00 0,10 11850,00 50,97 71 11401,00 49,03 6840,60 22,80 68,41
IRU-l UNIFAMILIAR AISLADA 634825,00 2,68 430527,00 67,82 4036 204298,00 32,18 81719,20 340,50 1021,49
IRU-2 UNIFAMILIAR AISLADA 225941,00 0,95 167445,00 74,11 1005 58496,00 25,89 20473,60 65,00 194,99
IRU-S UNIFAMILIAR AISLADA 4337883,00 18,28 2551404,00 58,82 9568 1786479,00 41,18 625267,65 1488,73 4466,20
IRU-4 UNIFAMILIAR AISLADA 483988,00 2,04 250429,00 51,74 835 233559,00 48,26 81745,65 155,71 467,12
|RU-5 UNIFAMILIAR AISLADA 601346,00 2,53 208316,00 34,64 625 393030,00 65,36 137560,50 174,68 524,04
IRU-G UNIFAMILIAR AISLADA 160662,00 0,68 137869,00 85,81 118 22793,00 14,19 2279,30 5,70 17,09
|RU-N UNIF. AISL. NUCLEOS TRADIC. 798208,35 3,36 478423,00 59,94 755 319785,35 40,06 111924,87 399,73 1199,20
IRA-N UNIF. ADOS. NUCLEOS TRADIC. 134880,18 0,57 115405,00 85,56 1877 19475,18 14,44 11685,11 58,43 175,28
|RA UNIFAMILIAR ADOSADA 91039,00 0,38 72857,00 80,03 1298 18182,00 19,97 6363,70 31,82 95,46
|C COMERCIAL 184135,00 0,78 136899,00 74,35 - 47236,00 25,65 28341,60 - -
|I-S INDUSTRIA Y SERVICIOS 299105,00 1,26 67825,00 22,68 - 231280,00 77,32 185024,00 - -
IEQ-R EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 740091,11 3,12 286804,13 38,75 - 453286,98 61,25 226643,49 - -
|EL-R0 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (Dep) 1402632,00 5,91 1379839,00 98,37 - 22793,00 1,63 - - -
IEL-Rl ESPACIOS LIBRES PRIVADOS 90610,00 0,38 73237,00 80,83 - 17373,00 19,17 - - -
|EQ-P EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 429216,55 1,81 234732,54 54,69 = 194484,01 45,31 = = =
|EL-P ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 3633014,31 | 15,31 | 3519346,31 96,87 - 113668,00 3,13 - - -
IF INFRAESTURCTURAS 103657,00 0,44 15300,00 14,76 - 88357,00 85,24 - - -
\V/ RED VIARIA 3375651,02 | 14,23 | 3375651,02 100,00 - 0,00 0,00 - - -
ST SUPERFICIE TOTAL 23724515,78 | 100,00} 17804263,00 75,05 - 5920252,78 24,95 - - -
ZMT ZONA MARITIMO TERRESTRE 835520,00
TOTAL 24560035,78 I 2843079,029 7999,96 | 29570,10 |
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EQUIPO REDACTOR

DOCUMENTO PARA LA APROBACION, SEPTIEMBRE 1999

El documento apto para la aprobacién inicial de la Revision del Plan General ha sido
elaborado en el Ayuntamiento de Calvia, entre noviembre de 1997 y junio de 1998,
por la Oficina Municipal del Plan General de Calvia, integrada por las siguientes
personas:

Joseba de Dafobeitia Mota, arquitecto, director del trabajo.
Angel Garcia de Jalon Lastra, arquitecto.

José Maria Fontenla Esquivias, arquitecto.

Pedro Pablo Vaquer Caballeria, arquitecto.

Loreto Alonso Ribot, arquitecta.

JesUs Marqués Ramis, delineante.

Mateu Mulet Ballester, delineante.

Luis Arcas Garcia-Delgado, informatico.

Contribuciones municipales:

* Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Calvia, dirigida por
Jorge Herrero Bachmeier, licenciado en Derecho:

- Francisca Torres Arabi, licenciada en Derecho, asesora
juridica de la Oficina del Plan General.

- Ignasi Pomar Pifa, arquitecto

- Jaume March Moragues, ingeniero industrial

- Maria Rigo Martinez, licenciada en Derecho

- José Delgado Mufioz, arquitecto técnico

- Joan Quetglas Bauza , arquitecto técnico

- Domingo Venys Bujosa , arquitecto técnico

- José Maria Homar Camino, funcionario

* Jaime Nadal Mir, economista, Jefe del Gabinete de Presupuestos
y Programacién del Ayuntamiento de Calvia: Estudio Financiero de
la Revision del Plan General.

* Area de Vias y Obras del Ayuntamiento de Calvia.
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* Calvia 2000, S.A. (Joan Calafat Busquets, ingeniero industrial).
Contribuciones externas:

* Andlisis y propuestas de ordenacion para los nacleos urbanos del
municipio:

- Joan Morey Pizd y José Antonio Aguilé Oliver,
arquitectos: Nucleos urbanos de Calvia y Es Capdella.

- Jaume Carbonero Malberti, José Maria Fontenla
Esquivias y Loreto Alonso Ribot (arquitectos): Nucleos
urbanos de Cas Catala e llletes.

- Pedro Rabassa Sansaloni, arquitecto: Nucleo urbano de
Portals Nous sur.

- AUIA (Fernando Prats y Fernando Fernandez,
arquitectos): Nucleos urbanos de Magaluf y Palmanova.

- Marti Lucena Cafiellas, Antonia Mayol Segui, Antonio
Pérez-Villegas Ordovas y Margarita Bujosa Vich
(arquitectos): Nucleo urbano de Santa Ponca

- José Manuel Dapena Alonso, arquitecto, y A4, S.C.
(Angel Hevia Antufia y Gabriel Golomb, arquitectos):
Nucleos urbanos de Costa de la Calma y Rotes Velles.

- Arkitektura eta Hirigintza Bulegoa, S.A. (Anton
Aguirregoitia Aretxabaleta y Arantxa Gonzalez de San
Roman y Gonzalez de San Roman, arquitectos): Nucleo
urbano de Peguera.

* Ricardo Collado, ingeniero de caminos canales y puertos: trazado
del desdoblamiento de la autovia Palmanova- Peguera.
* Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial (GaaT), S.L. (Antoni

Marcus Beltran, gedgrafo y coordinador, José A. Manchado Rojas,
y Antoni Pons Esteva, geografos): Evaluacién simplificada del
impacto ambiental de la Revision del Plan General de Cal via.

Calvia, noviembre de 2.000.

Por el equipo redactor,

Fdo: Joseba de Dafobeitia Mota
Director de la Oficina del Plan General
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ANEXOS

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO
LEYES SECTORIALES
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Justificacion del cumplimiento de la Ley 1/1.991 de 30 de Enero de
Espacios Naturales y de Régimen urbanistico de las Areas de especial
proteccién de las Islas Baleares.

El documento correspondiente a la Revisién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Calvia, garantiza el cumplimiento de la Ley de Espacios Naturales (LEN)
como se desprende del analisis del capitulo 9 de la presente Memoria justificativa,
en el que se explicita el tratamiento dado al suelo rastico y que constituye el reflejo
de la documentacion grafica (planos) y de la Normativa.

En los planos a escala 1/10.000 se ha recogido la delimitacion exacta de
las Areas de Especial Proteccion de Interés para la Comunidad Auténoma de les
llles Balears en lo que al suelo del término municipal de Calvia se refiere, por cuanto
se ha grafiado la delimitacion de las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y de
las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP) definidas por la LEN, de acuerdo
con la delimitacion que fue facilitada a este Ayuntamiento, en el correspondiente
soporte informatico, por la Direccién General de Medio Ambiente de la Conselleria
de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Litoral del Govern Balear. Segun las
mismas en el Suelo Rustico de Calvia, esta protegida por la Ley de Espacios
Naturales del Govern Balear con la categoria de Area Natural de Especial Interés
(A.N.E.I.) una superficie aproximada de 7.320 Has (50,93 % del total del término y el
61,48 % del S.R.) y con la categoria de Area Rural de Interés Paisajistico (A.R.I.P.)
una superficie de 2.613 Has (18,18 % del total del término y el 21,95 % del S.R.). El
resto del suelo rastico, que asciende a 2.048,43 Has (13,73 % del total del término y
el 16,19 % del S.R.) corresponde al suelo rustico protegido y comin del Plan
presente, incluyéndose también en dicha cifra las 83,55 Has. que aunque tienen la
consideracion de suelo rustico, se localizan entre los limites del suelo urbano y la
mar.

Respetando la delimitacion citada, el Plan ha procedido por otro lado, a
dividir el territorio en zonas, en las que la regulacion que para cada una de ellas se
ha establecido en la Normativa cumple con las determinaciones minimas previstas
al respecto por la referida LEN. Los planos de Estructura General del Territorio
(nueve planos a escala 1/10.000 numerados correlativamente del R1 al R9) junto
con los articulos contenidos en el tomo correspondiente a Normas urbanisticas |, se
garantiza el cumplimiento de los articulos de la LEN,

Articulos 1 a 6 de la LEN se cumplen con las delimitaciones contenidas en

los citados planos R1 a R9.

En cuanto al cumplimiento del apartado 3 del articulo 5, ha de sefialarse que el suelo urbano
del nacleo de Calvia villa, ha sido incrementado en detrimento de suelos calificados como
ARIP. Dicho crecimiento se debe a que los terrenos de referencia, situados en el limite del
suelo urbano ya existente y sin solucion de continuidad con el mismo, contaban con todos
los servicios construidos por el propio Ayuntamiento, lo que los capacita para ser
considerados como urbanos de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo. Los terrenos
aludidos se localizan a lo largo de la calle Serral (24.210 m2), otra parcela situada en el
limite del suelo urbano en la carretera a Puigpunyent y Palma (1716 m2), y unas pequefias
regularizaciones de fincas ya consolidadas por construccién en la entrada del pueblo por la
Avenida de Palma (5.508 m2). Por otro lado y a peticion del propietario de los terrenos, se
ha desclasificado como urbano y ha pasado a ser ristico un suelo correspondiente a una
parcela en el limite del suelo urbano, vinculada a una explotacion agropecuaria y que
aungue urbana en planeamientos anteriores, no poseia las condiciones para serlo (6.680
m2). De esta manera el suelo urbano de la villa de Calvia es ahora de 751.745 m2 de los
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gue 31.434 m2 han pasado de ser ARIP a clasificarse como urbano (suponen el 4,18% que
se mantiene inferior al 10 % que como maximo se establece en el citado articulo 5).

Articulos 7 y 8 de la LEN se cumple por cuanto el Plan General ha
calificado como Suelo Rustico Protegido todos los suelos que de acuerdo
con la LEN tienen la consideracion de ANEI o ARIP. En cuanto a
utilizaciones de este tipo de suelo, se cumple con lo previsto en general en
el Titulo IX de las Normas urbanisticas (Volumen I) del Plan.

Articulos 10y 11 de la LEN se cumple con lo previsto en los articulos 9.15
a 9.19, asi como con las disposiciones comunes para el suelo rustico
contenidas en los articulos 9.01 a 9.14, todos ellos del Titulo IX de las
Normas urbanisticas (Volumen ) del Plan.

En el articulo 11 de la LEN se establece que dentro de las ANEI seran
objeto del mas alto nivel de proteccién las franjas de terreno de 100 m. de
profundidad colindantes con el mar, los sitemas dunares, los islotes, las
zonas humedas, las cimas, los barrancos, los acantilados, los pefiascos
mas significativos, los encinares, los sabinares, los acebuchales y los
calificados como Elemento Paisajistico Singular en el Plan Provincial de
Ordenacion de Baleares de 1.973, regulando en su apartado 2 el tipo de
obras permitidos en dichos terrenos.

Cabe sefialar que :

Respecto a las franjas de terreno de 100 m. de profundidad colindantes
con el mar, el Plan ha calificado los citados terrenos como SR-1 (dmbito 28
de Cala Figuera) o como SR-2 (fuerte de llletes -aln cuando no es ANEI -,
Cap Falcé y Portals Vells -resto del ambito 28 -, La Romana -entre Costa
de la Calmay Peguera perteneciente al ambito de la Serra de Tramuntana -
y el Cap Andritxol -perteneciente al ambito 29), cumpliéndose la proteccion
exigida por el articulo 11 por cuanto en los terrenos asi calificados, el Plan
no autoriza obras diferentes de las previstas por el apartado 2 del mismo,
no solo en la franja de 100 m. colindante con el mar sino en todo su ambito.
Respecto a los sitemas dunares y zonas humedas tan solo decir que en
Calvia no existen.

En cuanto a los islotes, los acantilados y los espacios considerados
como Elementos Paisajisticos Singulares en el Plan Provincial de
Ordenacion de Baleares de 1.973 (islotes de Ses llletes, de Sa Porrasa,
des Banc d’Eivisa, de las Malgrats y los acantilados de Cap Andritxol), el
Plan ha calificado los citados terrenos como SR-1 (los islotes) y como SR-2
(el Cap Andritxol y sus acantilados), dando asi cumplimiento a la proteccion
exigida por el articulo 11 por cuanto en los terrenos asi calificados, el Plan
no autoriza obras diferentes de las previstas por el apartado 2 del mismo.
Respecto a las cimas y los barrancos, el Plan ha calificado los citados
terrenos como SR-1 (el Galatzo y todo su entorno y Rafeubetx y el suyo) en
tanto el resto de cimas y barrancos (ver planos “R” de Estructura del
territorio) se hallan calificadas por el Plan como SR-2, cumpliéndose la
proteccion exigida por el articulo 11 por cuanto en los terrenos asi
calificados, el Plan no autoriza obras diferentes de las previstas por el
apartado 2 del mismo. En cuanto a los pefiascos mas significativos (el
Galatzo y todo su entorno) cabe el mismo comentario anterior.
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Respecto a los encinares y demas especies forestales, al haber calificado
el Plan como SR-1 o como SR-2 todos los suelos cubiertos por masa
forestales (ver planos “R” de Estructura del territorio) se cumple la
proteccion exigida por el articulo 11 por cuanto en los terrenos asi
calificados, el Plan no autoriza sino los usos previstos por el apartado 2 del
mismo, no permitiendo el Plan ningun tipo de obras en los mismos.
Articulos 12 y 13 de la LEN se cumple con lo previsto en los articulos 9.15
y 9.16, asi como con las disposiciones comunes para el suelo rustico
contenidas en los articulos 9.01 a 9.14, todos ellos del Titulo IX de las
Normas urbanisticas (Volumen 1) del Plan.

Articulos 14, 15, 16 y 16.bis de la LEN se cumple con lo previsto en los
articulos 9.17 a 9.19, asi como con las disposiciones comunes para el suelo
rustico contenidas en los articulos 9.01 a 9.14, todos ellos del Titulo IX de
las Normas urbanisticas (Volumen 1) del Plan.

Articulos 17 y 18 de la LEN se cumple con lo previsto en los articulos 6.04
y 6.05, asi como con el contenido del Anexo lll (Volumen Il de la Normativa)
en el que se contiene la relacién de elementos catalogados, y en el que se
especifica claramente la incorporacion como documento propio del Plan
General, que por tanto continua siendo vigente, del Plan Especial de
Proteccion de Conjuntos Historico-Artisticos, Edificios y Sitios a proteger en
el Término Municipal de Calvia, aprobado desde el 28 de mayo de 1.992.
Los elementos catalogados se resefian en los planos correspondientes,
tanto a escala 1/10.000 (suelo rustico), como a escala 1/1.000 y 1/2.000 de
suelo urbano, figurando las fichas de los mismos en el referido Plan
Especial. Las actuaciones en estos edificios quedan reguladas ademas de
en los dos articulos citados en las disposiciones comunes para el suelo
rustico contenidas en los articulos 9.01 a 9.14, y en los articulos 9.17 a
9.19, todos ellos del Titulo IX de las Normas urbanisticas (Volumen 1) del
Plan.

Articulo 19 de la LEN se cumple con lo establecido en el articulo 9.04 del
Titulo IX de las Normas urbanisticas (Volumen I) del Plan.

Articulo 20 de la LEN se cumple con lo previsto en los articulos 9.16 a
9.19, asi como con las disposiciones comunes para el suelo rustico
contenidas en los articulos 9.01 a 9.14, todos ellos del Titulo IX de las
Normas urbanisticas (Volumen I) del Plan.

Articulo 21 de la LEN se cumple con lo previsto en el articulo 9.05 del
Titulo IX de las Normas urbanisticas (Volumen I) del Plan.

Articulo 22 de la LEN se cumple con lo previsto en el articulo 9.13 y en los
articulos 9.16 a 9.19 del Titulo IX de las Normas urbanisticas (Volumen I)
del Plan.

En cuanto al suelo rastico de Son Font contemplado en la Disposicién
Adicional Segunda, el mismo ha sido considerado como suelo rudstico (sin que
pueda alterarse la configuracion parcelaria que como “parcelacion rustica” tiene
aprobada) y que tanto la LEN (que la considera AAPI) como la Ley del suelo rustico
respetan desde el punto de vista de permitir en la misma la posibilidad de que se
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continuaran construyendo en las parcelas de la misma, que ademas cuentan con
una autorizacion previa de construccion.

El resto de articulos de la LEN tienen su regulacién genérica mediante las
calificaciones prevista en el suelo rustico asi como en la normativa que el Plan ha
establecido para estos suelos.

MEMORIA JUSTIFICATIVA - ANEXO 220



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Justificacién del cumplimiento del Decreto 87/1.998 de 16 de octubre
por el que se aprueba el Plan director sectorial de carreteras de la
C.A.l.B. aprobado por el Consell de Govern. Cumplimiento de la Ley
5/1.990, de 24 de mayo de Carreteras de la CAIB.

Al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Norma 40 del Pla
director sectorial de carreteras de la C.A.l.B., se ha procedido a reflejar en la
documentacion gréfica del Plan la propuesta del Govern Balear para la prolongacion
de la Autopista de Poniente, opcién no obstante en contra de la cual se ha
pronunciado, mdltiples veces la corporacion municipal, de manera razonada y
justificada. Pero no ha habido mas remedio que recoger en el Plan la referida
alternativa, desde el momento de la aprobacion definitiva, por Decreto 87/1.998 de
16 de octubre, del Plan Director Sectorial de Carreteras en el que se mantiene tal
propuesta en contra de la frontal oposicion municipal, cuyas alegaciones fueron
totalmente desestimadas.

Se ha grafiado asimismo en los planos correspondientes, las zonas de
reserva vial para las conexiones entre la actual autopista y el territorio que atraviesa,
para un nuevo acceso a llletes (importante nicleo turistico y residencial que no tiene
resuelta su accesibilidad de manera satisfactoria, provocando ademés problemas en
otros puntos de la red viaria), en las inmediaciones al Castillo de Bendinat, de
acuerdo con los planes del Govern Balear. Este enlace solucionara problemas de
acceso a Bendinat - llletes, que actualmente se realizan a través de una via muy
congestionada como es la Avda. Joan Mir6é del vecino municipio de Palma,
mejorando ademas la circulacion por la via citada.

En cuanto al resto de carreteras ya existentes del término municipal, el
PGOU ha establecido las Zonas de Reserva Vial y de proteccion de acuerdo con
sus caracteristicas y con lo previsto en la Ley de carreteras de la CAIB.

De acuerdo con la misma:

Las zonas de reserva para ampliacion o mejora de carreteras (articulo 30
de la LC) se han grafiado de un ancho de:

1. Cien metros para vias de cuatro carriles

2. Cincuenta metros para vias de dos carriles de la red primaria y
secundaria.

3. Veinticinco metros para vias de dos carriles de la red local o rural.

La referida anchura, de acuerdo con el citado articulo, se han incrementado
en un cincuenta por ciento en el caso de carreteras de nuevo trazado,
alcanzando asi las dimensiones que para dichos fines se establecen al
respecto en la Norma 42 del Plan Director Sectorial de Carreteras aprobado
por el Consell de Govern.

Las zonas de proteccion de carreteras existentes (articulo 31 de la LC) se
han grafiado de un ancho de:

1. Veinticinco metros para vias de cuatro carriles
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2. Dieciocho metros para vias de dos carriles de la red primaria y
secundaria.
3. Ocho metros para vias de dos carriles de la red local o rural.
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Justificacion del cumplimiento del Decreto 54/1.995 de 6 de abril por el
gue se aprueba el Plan de ordenacion de la oferta turistica de la isla de

Mallorca.

La aplicacién del POOT en el término municipal de Calvia se concreta

basicamente en

las zonas turisticas definidas por é€l. La justificacion del

cumplimiento del POOT por el documento del Plan General, queda contenida en el
apartado 19 de la Memoria justificativa, de la que se transcriben los siguientes
parrafos justificativos:

“Con la adopcion de los criterios explicitados en el presente capitulo, se da cumplimiento a lo
determinado en el POOT vy, en concreto, para el municipio de Calvia, las determinaciones
particulares de cada una de las cinco zonas turisticas, asi como lo dispuesto en los articulos
2,5,6,7,8, 13,18, 19, 20 y 21 del POOT:

art. 2:

art. 5:
art. 6:

art. 7:

art.10:

art.11:

art.13:
art.14:
art.15:

art.16:
art.17:

art.18:

art.19:

art.20:

Vinculacion del planeamiento municipal y caracter obligatorio o indicativo de las
determinaciones del POOT (del analisis de las determinaciones del Plan General
se desprende el sometimiento del mismo al caracter vinculante de las
determinaciones del POOT).

Ambito de aplicacion.

Definicion de las zonas turisticas (segin se desprende de la documentacion del
Plan General, el mismo ha establecido sus determinaciones ajustandose a las
cinco zonas turisticas que para el municipio de Calvia establece el POOT)
Densidad méaxima de los suelos residenciales (en el Plan General se han
respetado y aln con caracter mas restrictivo, las determinaciones particulares de
cada zona del POOT, como puede desprenderse del andlisis de la normativa
correspondiente a las distintas calificaciones que aquel ha establecido)
Regulacién de usos (art. 10.21 y siguientes de las Normas | del Plan)
Caracteristicas de las edificaciones residenciales (las previsiones de este articulo
se cumplen segun se deduce del analisis de las determinaciones contenidas en
los articulos 10.23 y siguientes de las Normas | del Plan)

Tamafio y caracteristicas de las zonas turisticas (los tamafios estan controlados
pues corresponden exactamente con los suelos urbanos ya consolidados, cuya
ampliacion no se prevé. la discontinuidad de las diferentes zonas se garantiza
segun justificacion que se acompafia mas adelante.

Dotaciones de infraestructura (las previsiones del Plan en cuanto a equipamientos
-docentes, sanitarios, deportivos, culturales, etc-, infraestructuras  -agua,
saneamiento, electricidad, etc-, espacios libres publicos -sistemas generales y
locales de espacios libres-, justifican la suficiencia de las previsiones tal y como
de forma sucinta -se hallan mas desarrollados en el Documento de Informacion-
se refleja en los apartados 13.1, 13.2, 13.3. de la presente Memoria justificativa.
Ocupacion de playas (se acompafia cuadro justificativo)

Zonas limitrofes de proteccion costera (se justifican a continuacion).

Zona de reserva y dotacional (solo tiene tal consideracion el ambito del PERI MG,
correspondiente al antiguo Plan Parcial del poligono XX de Sa Porrasa de
Magaluf, en el que se prevén operaciones de intercambio de plazas turisticas
obsoletas de acuerdo con la Normativa del Plan, asi como la creacién de ofertas
complementarias que contribuyan a revitalizar la zona).

Areas de proteccion posterior (se justifican a continuacion).

Condiciones generales de los establecimientos (se cumplimenta esta exigencia
segun se desprende del andlisis de la documentacion del Plan General)
Parametros cuantitativos de los establecimientos nuevos de alojamiento turistico
en suelo urbano o urbanizable (nos remitimos al andlisis de los articulos 10.21 y
10.22 de las normas del Plan).

Condiciones para los establecimientos en suelo rustico (nos remitimos al andlisis
de los articulos 9.07, 10.21 y 10.22 de las normas del Plan).

Condiciones para la transferencia de aprovechamiento turistico para nuevos
establecimientos (nos remitimos al analisis de los articulos 10.21 y 10.22 de las
normas del Plan, en los que se puede comprobar que quiza las condiciones
resulten ligeramente mas restrictivas que las previstas por el POOT, pero no por
ello mas dificultosas de llevar a la practica).
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art.21: Condiciones para la transferencia de aprovechamiento turistico para
reconversion, ampliacion o sustitucion de establecimientos existentes (nos
remitimos al andlisis de los articulos 10.21 y 10.22 de las normas del Plan, en los
gue se puede comprobar que quiza las condiciones resulten ligeramente mas
restrictivas que las previstas por el POOT, pero no por ello mas dificultosas de
llevar a la practica).

art. 22:  Areas de reconversion preferente (en el Plan General se hantratado a nivel de
ordenacion detallada todas las zonas turisticas del municipio, en las que se podra
actuar practicamente de forma directa por cuanto el mismo ha ordenado con
alineaciones el suelo urbano, previendo asimismo las operaciones de mejora vial
y dotacion de aparcamientos en las mismas, tal y como queda reflejado ademas
en su Estudio Econdmico Financiero). No se han areas de intercambio, pues
indirectamente todas las zonas T constituyen areas de tales caracteristicas.

Los restantes aspectos vinculantes del POOT han sido atendidos en el Plan General, de
manera que la Revision adopta siempre determinaciones iguales a las establecidas en el
POOT, si bien en algunos casos son ligeramente mas restrictivas, tanto en temas
cuantitativos como cualitativas, segun se desprende de los distintos documentos que la
conforman.

En cuanto al tratamiento concreto de cada zona turistica, la Revision establece las
determinaciones previstas con caracter genérico por el articulo 10 del POOT, y propone no
incrementar la superficie de suelo clasificado y la capacidad de acogida de cada zona, lo
que concuerda plenamente con los objetivos de la Revision del Plan General (los datos
numeéricos se contienen en el Documento de informacion del Plan y en el Avance, asi como
en el apartado 20 de esta Memoria justificativa en el que, de forma sucinta, se hace una
referencia a los ndmeros dimensionales del Plan). Los suelos urbanos son los que
corresponden con antiguos planes parciales aprobados, ya ejecutados y en avanzado
estado de consolidacion, que constituyen un continuo urbano que se desarrolla a lo largo de
la costa. No obstante, al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 del
POOT se han previsto en el Plan unas franjas de terrenos clasificados como rusticos que
actian a modo de cufias de separacion entre los mismos por cuanto son terrenos no
susceptibles de ser urbanizados y que se sitlan entre los limites laterales de cada zona. Las
referidas franjas son:

Zonas limitrofes de proteccion costera (Art. 14 del POOT)

1 Suelo ristico correspondiente a la bateria de llletes y masa forestal limitrofe, que
actla como limite lateral de la zona 2 de Calvia (llletes-Cas Catala), por el oeste.

2 La zona 3 de Calvia (Portals Nous-Costa den Blanes) esta limitada por el este por
la misma banda de suelo rustico citada en el punto anterior y que la separa de la
zona 2. Por el Oeste sin embargo no puede disponer de una franja de
caracteristicas similares, por cuanto esta zona se desarrolla sin solucién de
continuidad con la zona 4 de Calvia (Palma Nova-Magaluf-Portals Vells), con la
gue constituye un continuo urbano de edificacion.

3 La zona 4 de Calvia (Palma Nova-Magaluf-Portals Vells), esta limitada por el sur y
el oeste por terrenos rasticos (ambito de Portals Vells y Cala Figuera-Refeubetx)
gue acttan como limite lateral de la misma.

4 El ambito de suelo rustico de Portals Vells y el correspondiente a Cala Figuera-
Refeubetx actian como limite lateral por el este de la zona 5 de Calvia (El Toro-
Santa Poncga-Costa de la Calma) y que actdan como zona limitrofe de proteccion
costera entre las zonas 4 y 5 de Calvia.

5 La zona 5 de Calvia (El Toro-Santa Ponga-Costa de la Calma) se interrumpe,
separandose por su oeste de la zona turistica 6 de Calvia (Peguera-Cala Fornells)
mediante los suelos no urbanizables de la fina La Romana que ademas de poseer
la calificacion de ANEI de acuerdo con la LEN, estan calificados como SR-2 por el
presente Plan, garantizando asi la imposibilidad de que dichos suelos se destinen
a usos ajenos a los del suelo ristico.
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Las franjas de suelo sefialadas, limitadas en algin caso en cuanto a su anchura,
por el hecho de que se hallan flanqueadas ya por suelos totalmente consolidados, cumplen
con lo exigido en los diferentes apartados del articulo 14 del POOT.

Zonas limitrofes de proteccion costera (Art. 16 del POOT)

En cuanto a las areas de proteccién posterior previstas en el art. 16 del POOT, el
Plan cumple lo previsto en el mismo por cuanto ha clasificado como suelo ristico protegido
(en grados variables segun se deduce del analisis de los planos correspondientes del Plan)
los terrenos que colindan por el interior con los actuales suelos urbanos correspondientes a
las diferentes zonas (las profundidades de los suelos asi clasificados son superiores al
minimo de 500 m. exigidos en el apartado 3 del articulo 16), en los que no se permiten otros
usos que los propios de dicha clase de suelo, garantizando por tanto que no se afecte
negativamente la actividad turistica de la zona. Vienen a dar cumplimiento como Area de
Proteccién Posterior en cada zona turistica los siguientes suelos:

Zona N° 2. llletes, Cas Catala Nou
Terrenos situados al norte de la Autopista de Ponent (PM-1),
pertenecientes al ambito de la Serra de Na Burguesa, clasificados
como suelo rastico protegido (SR-2 fundamentalmente), que ademas
tienen la consideracion de ANEI de acuerdo con la LEN .

Zona N° 3. Portals Nous, Costa den Blanes
Terrenos situados al fundamentalmente al norte de la Autopista de
Ponent (PM-1) aunque una parte de los mismos se halla al sur de ésta
(terrenos inmediatos al castillo de Bendinat), pertenecientes al ambito
de la Serra de Na Burguesa, clasificados como suelo rustico protegido
(SR-2 fundamentalmente), que ademas tienen la consideracion de
ANEI de acuerdo con la LEN .

Zona N° 4. Palmanova, Magaluf y Portals Vells
Al quedar desclasificados algunos suelos urbanizables se reclasifican
como suelo rustico. Las franjas de terreno asi clasificadas en la zona
posterior a los nucleos de suelo urbano y que constituyen suelos
rusticos protegidos (SR-2 fundamentalmente) y que ademas tienen a
veces la consideracion de ANEI de acuerdo con la LEN (caso de la
Serra de Tramuntana, Cala Falc6 y Cala Figuera/Refeubetx).

Zona N° 5. El Toro, Santa Ponca y Costa de la Calma
Al quedar desclasificados algunos suelos urbanizables se reclasifican
como suelo rastico protegido (SR-2 y SR-4 fundamentalmente),
constituyen terrenos comprendidos entre el suelo urbano y las zonas
calificadas como ANEI y ARIP colindantes por la LEN.

Zona N° 6. Peguera y Cala Fornells
Se clasifican como suelo rastico protegido los terrenos comprendidos
entre el suelo urbano y urbanizable y las ANEI y ARIP de la Serra de
Tramuntana y Cap Andritxol.”
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CUADRO / RESUMEN ANALISIS de las PLAYAS de CALVIA

(noviembre 2000)

(1)

&)

&)

&)

®)

4

4

&)

DISTRITO/

SECCION (1) | ZONAT |

apacidad de la Playa segun intensidad de uso ‘

@
Superficie

Padrén

[ Techo Poblacién] Incrto. Poblacién] Techo Poblacién|

Plazas

[ Plazas

[Porcentaje]

Intensidad media de uso de la Playas

SECTOR | Denominacién | Medio | Bajo | Municipal | Consolidado | Potencial | Potencial | Turisticas [Turisticas CTde afluencid Consolidado ] Potencial
1/1 o1 7. Calvia 0 0 0 0
1/2 o1 8. Es Capdella 0 0 0 0
DISTRITO | | Total 01 2.840 hab 3.337 hab 2.390 hab 5.727 hab 24 pz 0 pz
/1 02 1. Ses llletes CALA COMTESSA 470 118 67 31 | | |
/1 02 1. Ses llletes SES ILLETES 1.900 475 271 127
DISTRITO Il | Total 02 2.370 m2 593 pz 338 pz 158 pz 2.758 hab 15.961 hab 1.781 hab 17.742 hab 2.717 pz 2.870 pz 21,64 %
/2-3 03 2. Portals Nous| ORATORIO PORTALS 8.750 2.188 1.250 583
/2 o3 2. Portals Nous PORTALS NOUS 300 75 43 20
DISTRITO Il | Total 03 9.050 m2 2.263 pz 1.293 pz 603 pz 3.865 hab | 10.780 hab 1.744 hab 12.525 hab 1.949pz | 1.968pz | 17,85 % Medio (4,70 m2/pz) Medio (4,05 m2/pz)
/4 04 3. PalmaNova/ PORTALS VELLS 2.810 703 401 187
/4 04 Magaluf | CASINO de MALLORCA 210 53 30 14
/4 04 3. PalmaNova/ CALA BELLA DONA 650 163 93 43
mns4 04 Magaluf CALA FALCO 1.050 263 150 70
/4 04 3. PalmaNova/ CALA VINYES 870 218 124 58
M/3-4 04 Magaluf MAGALUF 27.600 6.900 3.943 1.840
m/2-3 04 3. PalmaNova/ SON MATIES 23.111 (5) 5.778 3.302 1.541
/2 04 Magaluf PALMANOVA 48.059 (5) 12.015 6.866 3.204
/1 04 3. PalmaNova/ SON CALIU 800 200 114 53
DISTRITO Il | Total 04 105.160 m2 | 26.290 pz | 15.023 pz 7.010 pz | 8.385 hab | 54.804 hab 6.857 hab 61.661 hab | 30.471 pz | 31.297 pz | 33.86 % Medio (5,67 m2/pz) Medio (5,04 m2/pz)
V/1-2 - 4. Son Ferrer 3.943 hab 6890 hab 3338 hab 10.228 hab
IV/3 05 5. Santa Ponca PENYES ROTGES 1.600 400 229 107
V/2 05 5. Santa Ponca CALA BLANCA 3.840 (5) 960 549 256
V/3 05 5. Santa Ponca SANTA PONCA 51.200 (5) 12.800 7.314 3.413
2 05 5. Santa Ponca| CALO d'EN PALLICER 1.040 260 149 69
DISTRITO IV-V| Total 05 57.680 m2 | 14.420 pz 8.240 pz 3.845 pz [10.536 hab| 49.977 hab 10.646 hab 60.623 hab | 11.457 pz | 13.060 pz | 22,23 % Medio (5,19 m2/pz) Medio (4,28 m2/pz)
VI/2 06 6. Peguera CALA FORNELLS 980 245 140 65
VI/1 06 6. Peguera PALMIRA 29.500 (5) 7.375 4.214 1.967
VI/1 06 6. Peguera TORA 27.250 6.813 3.893 1.817
VI/1 06 6. Peguera dels MORTS 6.800 1.700 971 453
DISTRITO VI | Total 06 64.530 m2 | 16.133 pz 9.218 pz 4.302 pz | 3.206 hab | 26.877 hab 1.165 hab 28.042 hab | 12.893 pz | 11.142 pz | 37,73 % Medio (6,36 m2/pz) Medio (6,10 m2/pz)
TOTAL ‘ 238.790 m2| 59.699 pz | 34.112 pz | 15.918 pz ‘35.533 hab‘ 168.628 hab 27.921 hab 196.549 hab ‘ 59.511 pz ‘ 60.337 pz ‘ I
(6) ()]
NOTAS: (1): Segun datos Padrén municipal de poblacién actualizados a 24 de septiembre de 1998.
(2): Segun datos Oficina Municipal del Plan General.
(3): Ne°. plazas existentes seglin datos Documento de Informacién Avance PGOU, a fecha julio de 1997. Estas plazas ya estan computadas en (2)
(4): Segun datos de la Conselleria de Turismo. BOCAIB n°: 79 de fecha 22 de junio de 1995. No incluye n°. de plazas turisticas pendientes de calificacion, ni n°. plazas con autorizacién previa y licencia municipal.
(5): Superficie de la playa en reposo tras su regeneracion.
(6): Méaxima poblacién al 100% de ocupacion de la superficie construida actualmente existente, destinada a uso residencial y turistico.
(7): Méxima poblacién prevista al 100% de ocupacion de la superficie construida destinada a uso residencial y turistico, agotando las posibillidades edificatorias previstas segtin el nuevo PGOU.
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Justificacion del cumplimiento del Decreto 61/1.999, de 28 de mayo de
1.999, de aprobacién definitiva de la revisién del Plan director sectorial
de canteras de les llles Balears.

Tal como se deduce del andlisis de los articulos relativos al suelo rustico, el
uso extractivo esta prohibido por el Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia
en las zonas calificadas como SR-1 (art. 9.15 de la Normativa del PGOU), en tanto
gue se tolera, la permanencia de las ya existentes (no se permite la apertura de
nuevas explotaciones) en el resto de las zona calificadas como SR-2, 3, 4, 5,y 6
(art. 9.17 a 9.20 respectivamente de la Normativa del PGOU), condicionando su
permanencia a que las mismas posean, debidamente aprobado, el correspondiente
Proyecto de Rehabilitacion o restauracion. En este sentido, el PGOU ha previsto en
su normativa el articulo 9.13, en el que se regula la obligatoriedad para que las
actividades extractivas existentes del Término municipal regularicen su situaciéon de
acuerdo con la Normativa del Plan sectorial de canteras, en lo relativo a su
ubicacion y a los planes de restauraciébn del espacio natural afectado.
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Justificacion del cumplimiento de la Ley 8/1.998 de 1 de junio, de
edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

Tal como se deduce del analisis de los planos a escala 1/2.000 y 1/1.000
de zonificacion y de alineaciones y rasantes en suelo urbano, los edificios e
instalaciones que el Plan declara en situacion de fuera de ordenacion se sefalan en
los mismos mediante un grafismo especial, en forma de cuadrado color rojo
orientado en forma de rombo, con otro cuadrado en su interior con una mitad
sombreada en rojo en tanto que en la otra mitad figura un ndmero que hace
referencia a la relacibn que se incorpora en el apartado 6, correspondiente al
articulo 6.01 de la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia, en
el que se regula la Situacion de los edificios o instalaciones fuera de ordenacién.
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Justificacion del cumplimiento del Decreto 2/1.996 de 16 de enero sobre
regulacion de capacidades de poblacién en los instrumentos de
planeamiento general y sectorial.

De acuerdo con el articulo 1.2 del Decreto, para garantizar que la ejecucion
efectiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Calvia asegure que la poblacion
potencial del municipio no supere una cifra determinada, se han establecido, de
acuerdo con el articulo 2 del Decreto, unos indices que han servido para el célculo
de la capacidad de poblacién resultante de las determinaciones del Plan y que se ha
plasmado en las correspondientes tablas incluidas en la memoria justificativa
(apartado 20 titulado Referencias dimensionales: los grandes numeros de la
revision del Plan). En la documentacion grafica del Plan se acompafia asimismo el
plano “CP” de Capacidades de Poblacién, en el que se resumen los datos de
superficies de las diferentes clases de suelo, asi como de la capacidad de poblacion
potencial de los mismos segun los usos globales de las diferentes zonas de Calvia
de acuerdo con las determinaciones del Plan, dandose en consecuencia
cumplimiento a lo establecido en el apartado 2 de la Disposicion Transitoria
Decimocuarta de las DOT.

Los diferentes indices, tanto para uso residencial (variable segun las
calificaciones) como para uso turistico (el mismo para todo el término municipal), se
recogen en el Titulo X de la normativa del Plan relativo a las Disposiciones
especificas sobre el suelo urbano y mas concretamente en los articulos 10.21 y
siguientes incluidos en Capitulo 4 del mismo que regula las Ordenanzas de
edificacién en suelo urbano. Los indices citados se acompafian en el Cuadro
resumen de Ordenanzas en Suelo Urbano que figura al final del referido capitulo del
Volumen | de la Normativa del Plan, y han sido aplicados a los suelos urbanos (tanto
los finalistas como los remitidos a planeamiento posterior de desarrollo), asi como al
sector de suelo urbanizable previsto en Peguera.

El calculo de la capacidad potencial (maxima) permitida por las
determinaciones del Plan, se ha realizado teniendo en cuenta lo establecido en el
articulo 5 del Decreto, si bien para el caso de los suelos de viviendas unifamiliares
(chalets familiares) aisladas se ha establecido un indice de ocupaciéon de 3,2
hab./vivienda, ligeramente superior (constatado por los datos obrantes de las
caracteristicas de la poblacion en el municipio) a lo previsto en el punto 1 del citado
articulo, que establece en 3 el indice de ocupacion de personas por vivienda y que
es el indice que se ha tomado para el calculo de la poblacién en apartamentos
(edificios de mdltiples viviendas o alojamientos).

El ndmero de viviendas posibles en suelo de viviendas unifamiliares
aisladas (RU y RU-T), se ha calculado a partir del nimero de solares vacantes que
posibilitan por tanto la construccion de una vivienda en cada uno de ellos. En dichas
zonas, los solares ya consolidados, computan sus capacidades de acuerdo con las
construcciones que en ellos existen actualmente y que se incorporan como
admitidas por el Plan. En suelos no ocupados por edificacion, calificados como de
edificios de viviendas colectivas 0 apartamentos, se ha dividido la superficie vacante
entre los indices 85 m2, 300 m2, 400m2, 500 m2 y 600 m2 dependiendo de las
diferentes calificaciones que posean las parcelas vacantes, para determinar el
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namero de viviendas potenciales que en los mismos podrian construirse, de acuerdo
con las determinaciones del Plan.
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Justificacién del cumplimiento del Decreto 217/1.996 de 12 de diciembre
por el que se aprueba definitivamente el Plan director sectorial de
equipamientos comerciales de las llles Balears.

Para el estudio de los parametros de densidad comercial del término
municipal de Calvia se ha adoptado la misma division de zonas o barrios que se ha
tenido en cuenta para la elaboracion de todos los trabajos del Plan, de manera que
se ha adoptado una division territorial recogida en la relacién siguiente:

SECTOR 0 ZONA SUBZONA 0 URBANIZACION

CALVIA
CALVIA VILA
ES CAPDELLA
CAS CATALA - SES ILLETES
CAS CATALA
SES ILLETES
CAS CATALA NOU
CASTELL DE BENDINAT
BENDINAT CENTRE (UPT-4)

PORTALS NOUS - COSTA D'EN BLANES
PORTALS NOUS
COSTA D'EN BLANES

PALMANOVA - MAGALUF
SON CALIU
VORAMAR
PALMANOVA
SES PLANES
CAS SABONES
SON MATIES
TORRENOVA
MAGALUF
SA PORRASSA
BADIA DE PALMA
BADIA DE PALMA
SOL DE MALLORCA

PORTALS VELLS
SON FERRER

SON FERRER
SANTA PONCA

EL TORO

SANTA PONCA

NOVA SANTA PONCA

SES ROTES VELLES

ES CASTELLOT

COSTA DE LA CALMA

SON BUGADELLES
PEGUERA

PEGUERA

ES PLA DE PEGUERA

SA TALAIA DE PEGUERA

CALA FORNELLS

Se procedid en primera instancia al andlisis de los locales que se hallaban incluidos

en el Censo de Actividades Comerciales del municipio, ordenandose los mismos en los
grupos siguientes:

DENOMINACION DEL GRUPO ACTIVIDADES COMERCIALES 0 INDUSTRIALES
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COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (RESTAURACION)
RESTAURANTE, CELLER, BARBACOA, CASA DE
COMIDAS, CAFETERIA, PIZZERIA, HELADERIA,
BODEGA, CHIPS-HAMBURGUESAS Y
ELABORACION DE COMIDAS.

COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
PANADERIA, COMESTIBLES, CARNICERIA,
SUPERMERCADO, PESCADERIA, PASTELERIA,
BOTELLERIA, CONFITERIA-BOMBONERIA,
CHARCUTERIA, FRUTERIA E HIPERMERCADOS
(HASTA 2.499 M)

COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (BARES)
BAR, PUB, KIOSKO-BAR, KIOSKO-BAR, KIOSKO-
PLAYA, TABERNA, PIANO-BAR Y TOP LESS-
BAR.

COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS

MATERIAL SANITARIO, SOUVENIRS, ROPA Y
CONFECCION, ARTICULOS DE PIEL,
ZAPATERIA, BISUTERIA, VENTA DE CUADROS,
PORCELANA, JOYERIA, RELOJERIA, MATERIAL
ELECTRICO, MATERIAL FOTOGRAFICO,
ARTESANIA, JUGUETERIA, MOBILIARIO,
PLANTAS Y FLORES, MERCERIA, OBJETOS
USADOS, ANTIGUEDADES, ARTICULOS
NAUTICOS, ARTICULOS DEPORTIVOS, DISCOS,
LIBROS-PRENSA, FERRETERIA, ESTANCO,
DROGUERIA, TAPICERIA, BOUTIQUE,
PERFUMERIA, BAZAR, BORDADOS, IMPRENTA,
ACCESORIOS, ACTIVIDADES PROFESIONALES,
MATERIALES DE CONSTRUCCIO TALLER DE
PUNTO, PIENSOS, ARTICULOS DE FIESTA,
TEXTIL, MATERIAL DE OFICINA, CERAMICAS,
ELECTRODOMESTICOS, GUARDAMUEBLES,
TATUAJES, COMPLEMENTOS DEL HOGAR Y
COMUNICACIONES.

GRANDES SUPERFICIES
HIPERMERCADO (DE MAS DE 2500 M2 =
MERCADONA DE SES PLANES)

COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS
FARMACIA, CENTRO MEDICO, VETERINARIA,
CENTRO OPTICO, DENTISTA, ESTETICA,
DIETETICA'Y CENTRO SANITARIO.

EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS 0 DE OCIO
DISCOTECA, CASINO, SALA DE BINGO, RECREATIVOS,
RECREATIVOSACUATICOS, CINE, MINIGOLF, CLUB
NAUTICO, CLUB DE TENIS, KARTING, ALQUILER DE
CABALLOS, NAUTICA, ALQUILER DE BICICLETAS Y
ALQUILER DE PATINES.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
COLEGIO, GUARDERIA, AUTOESCUELA, ACTIVIDADES
DEPORTIVAS, ACADEMIA, GIMNASIO, GRANJA ESCUELA
Y ESCUELA DE SUBMARINISMO.

SERVICIOS A LAS PERSONAS

LAVANDERIA, FONTANERIA, PELUQUERIA, AGENCIA DE
VIAJES, REGISTRO DE LA PROPIEDAD, FUNERARIA,
VIDEOCLUB, ALQULER DE VEHICULOS, DISTRIBUCIONES,
TELEFONOS, CORREOS, GESTORIA, NOTARIA, CAMBIO
DE MONEDA, INMOBILIARIA, AGENCIA DE TRANSPORTES,
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REPARACION DE CALZADO, LAVADO DE COCHES,
REPARACION DE EMBARCACIONES, REPARACIONES
VARIAS, QUINIELAS, DECORACION, FOTO SERVICIO,
MASAJES, OFICINAS, OFICINA DE, RECAUDACION,
ANIMALES, RECEPCION, GARAGE, OFICINAS DE
SERVICIOS, BANCO, CAJA DE AHORROS, VENTA DE
VEHICULOS, ASESORIA, CRISTALERIA, SUMINISTRO DE
AGUA Y VENTA DE BUTANO.

TALLERES E INDUSTRIAS
TALLER DE VEHICULOS, REPARACION DE
EMBARCACIONES, REPARACIONES VARIAS, GARAGE,
GASOLINERA, CARPINTERIA, HERRERIA, IMPRENTA'Y
CARPINTERIA METALICA.

LOCALES SIN ACTIVIDAD
ALMACEN, LOCAL VACIO Y BAJA TEMPORAL (LOCALES
DOTADOS  INTALACIONES, PERO  ACTUALMENTE
CERRADOS).

Para cada uno de los referidos grupos y por zonas, se procedié a evaluar la
superficie construida existente, cuyo resumen por zonas Y referido al conjunto del
municipio se especifican en las tablas que a continuacién se acompafian.

En el cuadro final se analiza la relacion existente entre la superficie comercial
del municipio (existente y potencial de acuerdo con el PGOU), respecto a la
poblacion equivalente, segun se define en el articulo 17.2 del decreto cuyo
cumplimiento se justifica en el presente documento.

De los datos elaborados se deduce que en el municipio de Calvia, las
actividades que tienen la consideracion de comercial de acuerdo con el articulo 1
del Plan director sectorial de equipamientos comerciales de las Islas Baleares
(PDSEC), incluida la parte de locales aun vacios pero susceptibles de ser ocupados
por dichas actividades, alcanzan para todo el término la cifra media de 1,56
(m2/poblacion equivalente). Dicha cifra se ha calculado excluyendo la superficie
edificada de las grandes superficies (en Calvia Mercadona de la zona de Palma
Nova). La referida cifra se elevaria a 2,15 en el supuesto de considerar que toda la
oferta edificatoria de uso comercial que posibilita el planeamiento municipal se
hallara consolidada y que la poblacion de derecho no creciera por encima de la
prevista, que es una hip6tesis muy conservadora a la vista de la evolucién del
padrén municipal.

En cualquier caso, el ndmero de metros cuadrados de superficie edificada
susceptible de uso comercial (excluida la superficie edificada de las grandes
superficies), no supera el limite de 3,5 establecido en el apartado 2 del articulo 17
del PDSEC, cumpliéndose por tanto en el Plan General la exigencia establecida en
aquel. Dicha exigencia se cumple asimismo en cada uno de los nucleos del
municipio, como se desprende del andlisis de la tabla correspondiente.

El cumplimiento de los articulos 16 y 17 del PDSEC queda garantizado
como se desprende del andlisis de la documentacion gréafica y escrita del Plan
General, en el que el comercio ha quedado contemplado como elemento basico
y estructurante del territorio (a través de la calificacién), habiéndose previsto al
efecto las correspondientes reservas de suelo calificadas para tal uso, que es
regulado en la correspondiente normativa.
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CUADRO RESUMEN ANALISIS EQUIPAMIENTO COMERCIAL de CALV (noviembre 2000) () (b) @) %) 3) o) (5) (6) (3) @) (a)/(4)<3,5(b)/(7)<3.5
DISTRITO/ | [Superf. Comercial] Superf. Comerciall Superf. Comerciall Padrén | Plazas [ Viviendas [Pob. Equivalente[Pob. de Derecho] Techo Poblaci6r{Viv. Secundarias|Pob. Equivalente]  Ratio Ratio
SECCION (1) | SECTOR | Denominacion | Actual | Consolidado |Techo Potenciall Municipal | Turisticas |Secundarias Actual Estimada | Potencial | Potencial | Potencial Actual |Potencial|
/1 1 SES ILLETES / CAS CATALA
DISTRITO Il | Totall 1.905 m2 2.561 m2 8.238 m2 2.758 hab | 2.717 pz | 3.277 viv 6.714 hab 3.055 hab 17.742 hgb 3.741 viv 7.475 hab 0,38 1,10
/2 2 PORTALS NOUS / BENDINAT
/3 2 COSTA d'EN BLANES
DISTRITO Il | Total 2 6.530 m2 7.306 m2 9.004 m2 3.865 hab | 1.949 pz | 1.552 viv 5.904 hab 4.689 hab 12.525 hgb 1.840 viv 7.016 hab 1,24 1,28
/1 3 SON CALIU
/2 3 PALMANOVA
/3 3 MAGALUF / TORRENOVA
/4 3 BAHIA de PALMA / SOL de MALLORCA / PORTALS VELLS
DISTRITOIll | Total 3 35.086 m2 43.937 m2 63.411 m2 8.385 hab | 30.471 pz | 4.984 viv | 20.987 hab 11.183 hab 61.661 hab 6.252 viv 25.053 hab 2,09 2,53
V/1-2 4 SON FERRER
DISTRITO IV | Total4 2.760 m2 3.774 m2 8.521 m2 3.943 hab ‘ - ‘ 921 viv ‘ 4.864 hab 4.270 hab 10.228 hgb 1.862 viv 6.132 hab 0,78 1,39
V/3 5 EL TORO
Vi1 5 GALATZO / SON BUGADELLES
Vi2 5 ROTES VELLES / COSTA de la CALMA
Vi3 5 SANTA PONGA
Vi4 5 SANTA PONGA NOU
DISTRITO IV-V| Total5 31.504 m2 39.940 m2 71.422 m2 10.536 hgb 11.457 pz | 7.513 viv | 24.856 hab 13.451 hgb 60.623 hgb 11.161 viv 27.476 hab 1,61 2,60
Vi1 6 PEGUERA
Vi/2 6 CALA FORNELLS
DISTRITO VI | Total 6 16.215 m2 18.704 m2 22.131 m2 3.206 hab | 12.893 pz | 3.368 viv 9.797 hab 3.863 hab 28.042 hab 3.527 viv 10.613 hab 1,91 2,09
/1 7 CALVIA
1/2 8 ES CAPDELLA
DISTRITO | | Total 7-8 2.508 m2 2.649 m2 4.618 m2 2.840 hab 24 pz 155 viv 3.001 hab 2.447 hab 5.727 hab 1.018 viv 3.471 hab 0,88 1,33
TOTAL ‘ ‘ 96.508 m2 118.871 m2 187.345 m2 |35.533 hab‘ 59.511 pz ‘ 21.770 viv‘ 76.123 hab 42.958 hab 196.549 hab 29.401 viv 87.236 hab ‘ 1,56 ‘ 2,15 I
NOTAS: (1): Segun datos Padrén municipal de poblacion actualizados a 24 de septiembre de 1998.

(2):
@Q):
(4):
5):
(6):
(7):

Ne°. plazas turisticas existentes segun datos Documento de Informacién Avance PGOU, a fecha julio de 1997.

Segun datos Oficina Municipal del Plan General.

Poblacién Equivalente Actual= (Poblacion de Derecho) + (Pz. Turisticas x 0,25) + (Vivienda Secundaria)

Poblacién de Derecho estimada al horizonte del PGOU.

Méaxima poblacién prevista al 100% de ocupacion de la superficie construida destinada a uso residencial y turistico, agotando las posibillidades edificatorias previstas segtn el nuevo PGOU.
Poblacion Equivalente Potencial= (Poblacion de Derecho Estimada) + (Pz. Turisticas x 0,25) + (Vivienda Secundaria Potencial)
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SECTOR ILLETES-CAS CATALA
1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 675
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 664
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 352
4 TALLERES 214
5 GRANDES SUPERFICIES -
1905 23,48
6 LOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 2794
7 COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 1867
COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 494
9 EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO 477
10 JEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO 60
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 1055
3953
12 JSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 8115
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 2560,89
Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)
C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-1Bs una estimacion del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial
segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales” existentes en el area considerada.
El techo potencial (fila 13D) esestimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.
Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segun el PSEC. El resto seria para otros usos.
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SECTOR PORTALS NOUS-COSTA DEN BLANES
1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 2404
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 2983
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 540
4 TALLERES 603
5 GRANDES SUPERFICIES -
6530 39,64
6 LOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 1957
COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 4082
COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 845
9 EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO 1486
10 JEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO 866
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 3060
10339
12 QJSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 16474
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 730572
Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)
C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-1Ep una estimacion del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial
segln el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el &rea considerada.
El techo potencial (fila 13D) eestimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.
Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segin el PSEC. El resto seria para otros usos.
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SECTOR PLAMA NOVA-MAGALUF
A B C D
m2 % m2
1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 10124
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 18619
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 1169
4 TALLERES 570
5 GRANDES SUPERFICIES 4604
35086 31,37
6 LOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 28216
COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 27976
8 COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 10027
9 EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO 18031
10 JEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO 3885
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 10542
70461
12 QJSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 111847
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 43937,26
Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)
C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-1Ep una estimacion del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial
segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el area considerada.
El techo potencial (fila 13D) eestimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.
Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segin el PSEC. El resto seria para otros usos.
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SECTOR SON FERRER
1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 835
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 1197
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 166
4 TALLERES 562
5 GRANDES SUPERFICIES -
2760 36,28
6 LOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 2794
COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 893
COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 586
EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO -
10 JEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO -
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 574
2053
12 [JSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 7607
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 3773,73
Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)
C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-12)Es una estimacion del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial
segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el area considerada.
El techo potencial (fila 13D) esestimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.
Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segun el PSEC. El resto seria para otros usos.
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SECTOR SANTA PONCA

1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 7424
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 14777
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 1093
4 TALLERES 8210
5 GRANDES SUPERFICIES -
22198 31504 38,01

6 LOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 22198

COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 13344

COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 6904
9 EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO 2204
10 JEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO 676
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 8944

32072

12 [JSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 82894
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 39940,39

Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)

C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-12). Es una estimacién del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial

segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el area considerada.

El techo potencial (fila 13D) es estimacion, calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.

Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segin el PSEC. El resto seria para otros usos.

MEMORIA JUSTIFICATIVA - ANEXO 237



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

SECTORPEGUERA
1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 4935
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 9555
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 1400
4 TALLERES 325
5 GRANDES SUPERFICIES -
16215 36,02
6 LOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 6915
COMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 11701
COMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 3871
9 EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO 1714
10 JEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO 450
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 6311
24047
12 [JSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 45013
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 18705,99
Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)
C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-12). Es una estimacién del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial
segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el area considerada.
El techo potencial (fila 13D) es estimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.
Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segin el PSEC. El resto seria para otros usos.
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SECTOR CALVIA-ES CAPDELLA

1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 549
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 471
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 201
4 TALLERES 1287
5 |GRANDES SUPERFICIES -
| 2508 55,49
6 ILOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 255
ICOMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracién) 520
ICOMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 399

9 IEQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO -
10 IEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO -

11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 838
1757
12 JSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES(No se contabilizan los equipamientos) 4520
13 TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 2649 49
jPlan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares) ’

C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-12)Es una estimacion del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial

segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el area considerada.
El techo potencial (fila 13D) esestimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.

Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segun el PSEC. El resto seria para otros usos.
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RESUMEN

A B C D
m2 % m2
1 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS 26946
2 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS VARIOS 48266
3 COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS SANITARIOS 4921
4 TALLERES 11771
5 GRANDES SUPERFICIES 4604
96508 34,91
6 JLOCALES VACIOS (Sin actividad en el momento de realizar el estudio -Mayo de 1.997-) 65129
7 ICOMERCIO AL POR MENOR DE COMIDAS (Restauracion) 60383
8 ICOMERCIO AL POR MENOR DE BEBIDAS (Bares) 23126
9 IEQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DE OCIO 23912
10 lEQUIPAMIENTOS EDUCATIVO 5937
11 JSERVICIOS A LAS PERSONAS 31324
144682
12 JSUPERFICIE TOTAL DE LOCALES (No se contabilizan los equipamientos) 276470
TECHO POTENCIAL HOY (Superficie de establecimientos puramente comerciales de acuerdo con el art. 1 del 119242,73

jPlan Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares)

C (%) = Sup. Comercial de acuerdo con art. 1 PSEC (suma de filas A1 a A5) x 100 / Sup. De locales existentes (A-12). Es una estimacion del porcentaje que ocupan los locales de uso comercial

segun el PSEC respecto al total de los "locales comerciales" existentes en el area considerada.

El techo potencial (fila 13D) es estimacion , calculada sumando a la sup. comercial hoy existente (suma de filas Al,a A5), el porcentaje (columna C) respecto a los locales que hoy se hallan vacios.

Se supone por tanto que de los locales vacios se ocuparan un porcentaje similar al actual con usos comerciales segun el PSEC. El resto seria para otros usos.
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Justificacion del cumplimiento de la Ley 12/98 de 21 de diciembre del
Patrimonio Histérico de las llles Balears.

A los efectos de lo establecido en la Ley y mas concretamente en su
articulo 38, el PGOU de Calvia no solo ha fijado las medidas de identificacion de los
bienes integrantes del patrimonio histérico (planos escala 1/10.000 y 1/2.000, y
Anexo llIl de las Normas Il titulado Catalogo de elementos protegidos), sino que
ademas de la regulacién genérica establecida en los articulos 6.04 y 6.05 de las
Normas del Plan (Deberes de conservacién del patrimonio histérico y Obras en
edificios y elementos catalogados respectivamente), incorpora el Catalogo de
Edificios y Sitios Protegidos manteniendo su inicial formato como Plan Especial
de Proteccion de Conjuntos Histdrico-Artisticos, Edificios y Sitios a Proteger
en el Término Municipal de Calvia, aprobado definitivamente el 28 de mayo de
1992.

Los elementos protegidos se estructuran en el Catalogo mediante fichas
numeradas correlativamente segun clasificacion establecida de acuerdo con el Plan
Especial, en las que ademas de los datos generales, se hace una descripcion del
elemento catalogado, una explicacién del contexto del elemento en relacion a su
emplazamiento y, en su caso, otras consideraciones y una relacion de los valores y
elementos a proteger segun la propia normativa del Plan Especial. Toda esta
relacion se completa mediante una informacion gréfica, bibliografica y fotogréafica del
elemento catalogado.

El listado o inventario de elementos catalogados que recoge dicho Plan
Especial se ha completado con varias incorporaciones que, por diversos motivos, no
se incluyeron en su momento.
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Justificacion del cumplimiento de la Ley 2/1.999 de 24 de marzo, general
turistica de las llles Balears.

Analizando las determinaciones de las Normas del Plan, se deduce que las
mismas han sido redactadas teniendo en cuenta en todo momento el contenido del
articulado de la Ley general turistica:

Delimitando en los planos correspondientes las zonas aptas para
usos turisticos (art. 5.2 de la Ley),

Estableciendo ratios de obligado cumplimiento para los uso turisticos,
en cuantia ligeramente superior a lo establecido en el art. 5.1 de la
Ley.

Clasificando los usos turisticos y regulando si se permiten o0 no en
cada ambito de acuerdo con los articulos 7, 15y 18 a 37 inclusive de
la Ley.

Regulando lo establecido en el art. 48 de la Ley, cuyas
determinaciones relativas a la necesidad de bajas previas, nimero de
plazas a autorizar en funcion de las bajas, excepciones y régimen de
los establecimientos dados de baja definitiva, son asi mismo
reguladas en la normativa del Plan.

Para el andlisis del cumplimiento del articulado de la Ley nos remitimos al
andalisis de los siguientes articulos:

Articulo 3.07 apartados 4.3 y 4.4 de las Normas que regulan los Usos
turisticos y de establecimientos publicos.

Articulo 6.05 que regula en su apartado 5 las Obras en edificios
catalogados destinados al uso turistico.

Articulo 9.07 que regula los Establecimientos de uso turistico en
suelo rustico.

Articulos 9.17, 9.18, 9.19 y 9.20 en sus apartados 3 donde se regula
el uso turistico en edificios existentes en suelo rustico.

Articulo 10.21 que regula las determinaciones de las zonas de uso
turistico (T).

Articulo 10.22 que regula las determinaciones de las zonas de uso
turistico existente en las zona consolidadas con usos turisticos y
residenciales (RU-T).

Articulos 10.26 y 10.27 en los que el Turismo interior de la Ley, queda
regulado como hoteles de ciudad en los cascos antiguos de Calvia y
Es Capdella.
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Justificacién del cumplimiento de la Ley 6/1.999 de 3 de abril de las
Directrices de Ordenacion del Territorio de las llles Balears y de
medidas tributarias, de la Ley 6/1.997 de 8 de julio, del Suelo rastico de
las Illes Balears, la Ley 9/1.997 que la modificay de la Ley 9/1.999, de 6
de octubre, de medidas cautelares y de emergencia relativas a la
ordenacion del territorio y el urbanismo en las llles Balears que
modifica las anteriores.

Las leyes a que se refiere el enunciado regulan entre otros aspectos, mas o
menos especificos de cada una de ellas, los temas relacionados con los suelos
rusticos, siendo por ello que son citados en este apartado de manera simultanea.

La regulacion del suelo rustico de las normas del Plan en los capitulos 1y 2
del Titulo IX (articulos 9.01 a 9.20) justifica el cumplimiento de la Ley 6/1.997 de 8
de julio, del Suelo rustico de las llles Balears, la Ley 9/1.997 que la modifica, asi
como de los articulos 4 y 5 de la Ley 9/1.999, de 6 de octubre, de medidas
cautelares y de emergencia relativas a la ordenacién del territorio y el urbanismo en
las llles Balears, que modifica las anteriores.

El Plan que se formula, cumple con el articulo 4.2 de las DOT, al haberse
redactado antes del plazo establecido en el mismo, teniendo en cuenta sus
determinaciones.

Al clasificar los suelos del territorio municipal (véase el capitulo 8 de la
Memoria) segun queda de manifiesto en la documentacién gréafica del Plan y en la
regulacién que de los mismos se hace en el Titulo VIl (Régimen de los sistemas
generales), Titulo VIII (Régimen del suelo urbanizable), Titulos VIl y IX (Régimen y
Disposiciones del suelo rustico) y Titulo X (Disposiciones del suelo urbano) de la
normativa, se da cumplimiento a los articulos 8, 9, 10, 11y 12 de las DOT.

La regulacion que de los suelos rasticos en el Plan (calificacion de la
documentacion gréfica y articulos 9.01 a 9.20 de las Normas), da cumplimiento a los
articulos 19, 20, 21, 23, 24y 25 de las DOT y al articulo 3 de la Ley 9/1.999, de 6 de
octubre, de medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacion del
territorio y el urbanismo en las llles Balears, en los que se regula el régimen de las
areas sustraidas al desarrollo urbano y los usos permitidos en las mismas.

El Plan no ha definido areas de reconversion territorial (ART) como ambitos
para ser desarrollados mediante Planes de reconversion territorial (PRT), por lo que
no se han tenido en cuenta los articulos 28, 37, 38 y 83 de las DOT.

El Plan, de acuerdo con el contenido de la documentacién grafica y las
normas que regulan su ejecucion, ha definido los sistemas de infraestructuras y
equipamientos dando asi cumplimiento al articulado del Titulo Il de las DOT, y en
consecuencia, como ha quedado justificado anteriormente en cada caso, a los de
los Planes directores Sectoriales que en los mismos se regulan.

En los suelos rusticos del municipio que lindan con la ribera del mar que han
sido calificados como SR-1 y SR-2 y que en algun caso tienen la consideracion de
ANEI de acuerdo con la LEN, al no permitirse en absoluto el uso de vivienda
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(articulos 9.15 y 9.16 de la normativa del Plan), se cumple lo dispuesto en la
Disposicién adicional tercera de las DOT y lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley
9/1.999, de 6 de octubre, de medidas cautelares, pues se garantiza que no podra
construirse vivienda alguna en la franja de 500 m. medidos a partir de la ribera del
mar y que tiene la consideracién de Area de proteccién territorial (APT). Las
edificaciones existentes en los terrenos incluidos en las Areas de proteccion
territorial delimitadas en los planos de acuerdo con el articulo 19 de las DOT,
guedan reguladas en el Titulo VI de las Normas del Plan que establece el régimen
de los edificios existentes.

El Plan en su articulo 4.17 que regula los cerramientos de parcelas, da cumplimiento
a lo establecido en la Disposicion adicional vigésimo primera de las DOT.

En los suelos rusticos del municipio que lindan con el suelo urbano o
urbanizable se han definido las Areas de transicion (AT) en una franja de 350 m.
contados a partir del limite de dichos suelos, en los que dada la normativa de las
calificaciones que regulan los usos en ella incluidos, se cumple lo dispuesto en la
Disposicion transitoria quinta de las DOT, pues se garantiza la adecuada integracion
paisajistica de los nucleos en su entorna.

El Ayuntamiento de Calvia dio cumplimiento a lo establecido en la
Disposicién transitoria decimocuarta al remitir a los 6rganos citados en la misma la
documentacion que especificaba las superficies de las diferentes clases de suelo del
municipio asi como las cifras correspondientes a sus potenciales de poblacion. En la
documentacion del Plan se incluye en la memoria (apartado 20 relativo a las
Referencias dimensionales) y en la documentacion grafica (plano CP relativo a las
Capacidades de poblacién) los datos que cumplimentan lo establecido en la
Disposicion transitoria decimocuarta de las DOT.

En cuanto al Anexo | de las DOT en el que se establece la matriz de
ordenacion del Suelo rustico, modificado por la Ley 9/1.999, de 6 de octubre, de
medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacién del territorio y el
urbanismo en las llles Balears, el Plan lo cumple por cuanto ha establecido un
régimen de usos de acuerdo con el siguiente cuadro:

SECTOR PRIMARIO SECTOR EQUIPAMIENT. OTROS
SECUNDARIO

Actividad | Actividad | Actividad Industria Industria Sin Resto Actividad. | Infraestru. [ Vivienda | Proteccid

exclusiva | intensiva | compleme | Transform. | General | Construcci | Equipam. | estractivas Unifamiliar | y educac

ntaria Agraria Aislada | Ambiental
ANEI 1 2 2 3 3 2 3 2-3 2 3 1
ARIP 1 2 2 3 3 2 2 2-3 2 2 1
APT 1 2 2 3 3 2 3 2-3 2 3 1
AT 1 1 2 3 3 2 2 3 2 2 1
SRG 1 1 2 3 3 2 2 2-3 2 2 1

en el que la regulacién de usos (segun la Definicion de las actividades reguladas en
la matriz de las DOT) se ha realizado de acuerdo con la regulacion de usos
permitidos en cada zona de acuerdo con lo establecido en las Normas del Plan.

Finalmente, en cuanto a la representacion grafica de las determinaciones
reguladas en el articulo 19 y en la Disposicién adicional duodécima de las DOT, en

MEMORIA JUSTIFICATIVA 244



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

la documentacion grafica del Plan (planos R 1 a 9, RD y CP) se han delimitado los
ambitos afectados por las Areas de proteccion territorial y las Areas de transicion
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