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TITULO I.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

NATURALEZA, VIGENCIA Y EFECTOS DEL
PLAN GENERAL

Art. 1.01.

1.

Art. 1.02.

Naturaleza, ambito y antecedentes del Plan General

El Plan General Municipal de Calvia es el instrumento de
ordenacién integral del territorio del municipio y, a tal efecto y de
conformidad con la legislacién urbanistica vigente, define los
elementos basicos de la estructura general del territorio y clasifica
el suelo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a
cada clase y categoria del mismo. Ademas, ya sea directamente 0
por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su
desarrollo, el Plan delimita las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

La documentacion que integra el Plan General es resultado de la
revision, tanto del anterior de 1971, como de su posterior
adaptacion de 1982 y de sus modificaciones y desarrollos
mediante las oportunas figuras de planeamiento, asi como de la
revision de 1991.

El Plan General y la documentacién que lo integra sustituyen
plenamente, en lo que se refiere al término municipal de Calvia, a
las figuras citadas en el apartado precedente y a la
documentacion correspondiente, salvo en los supuestos de
transitoriedad expresamente previstos en estas Normas, o que
resultaren procedentes al amparo de la Ley del Suelo.

El Plan General ha sido redactado de conformidad con la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
(en adelante, también LS/98 o Ley del Suelo) y, en lo no
expresamente derogado por la ley anterior, con el Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (en adelante, también LS/92), con el Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (en adelante, también LS/76), y con la restante normativa
estatal o autonémica de aplicacion.

Vigencia del Plan General.
El Plan General entra en vigor desde la fecha de publicacion de su

aprobacién definitiva. Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de
sus eventuales modificaciones o revisiones.
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Art. 1.03. Efectos del Plan General.
La entrada en vigor del Plan General le confiere los siguientes
efectos:
a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier

ciudadano a consultarlo por si mismo, o a recabar
informacion escrita sobre su contenido y aplicacién en la
forma que se regule segun las presentes normas.

b) Ejecutoriedad, lo que implica, por una parte, la facultad
para emprender la realizacién de los proyectos y obras
gue en el Plan estan previstos, la declaracion de la
utilidad puablica de los mismos y de la necesidad de
ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes a
los fines de expropiacion o de imposicién de servidumbre
y, en general, la habilitacion para el ejercicio por el
Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley y
por el propio Plan en lo que sea necesario para el
cumplimiento cabal de sus determinaciones.

C) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente
exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una de
sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los
demas Organismos de la Administracion Publica como
para los particulares.

Art. 1.04. Revisiéon del Plan General.

1. A los doce (12) afios de vigencia de la presente Revision del Plan
General, el Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a
su revision, la cual se producird en cualquier otro momento,
anterior o posterior, si se produjera alguna de las circunstancias
siguientes:

a) Si se aprueba un Plan de Ordenaciébn de &ambito
supramunicipal que comprenda el término municipal de
Calvia y que disponga o haga necesaria la revision.

b) Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica
exigieran una mayor superficie de suelo destinado a
equipamientos publicos pertenecientes a Sistemas
Generales, sea por la propia evolucion del turismo y/o la
poblacién, sea como consecuencia de la entrada en vigor
de disposiciones de rango suficiente que asi lo
determinen.

c) Cuando la ejecucién del Plan ponga de manifiesto la
posibilidad y conveniencia de ampliar sus objetivos
mediante ulteriores desarrollos del mismo modelo de
ordenacioén no previstos inicialmente y que requieran la
reconsideracion global de las previsiones econdmico-
financieras.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las
determinaciones del Plan que den lugar a alteraciones
sustanciales de la estructura general del territorio del
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Art. 1.05.

1.

Art. 1.06.

1.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

municipio o sobre las determinaciones sustanciales que
la caracterizan.

e) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga
naturaleza e importancia lo justifiquen, por afectar a los
criterios determinantes de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, y asi
lo acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

El Programa de Actuacion del Plan General sera revisado
transcurridos cuatro (4) afios desde su entrada en vigor.

Modificaciones del Plan General

Toda modificacion del Plan General se sujetara al mismo
procedimiento previsto para la formacién de éste.

Toda modificaciébn se redactara con el grado de definicion
documental correspondiente al planeamiento general. Cualquiera
gue sea la magnitud y alcance de la modificacion, debera estar
justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las
previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi
como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad
de revisar el Plan.

No se considerara modificacion del Plan la alteracién que pueda
efectuarse dentro de los méargenes que la Ley y el propio Plan
General reservan al planeamiento de desarrollo para su
concrecién y pormenorizacion, segun lo especificado en estas
Normas para cada clase de suelo.

Desarrollo del Plan General

La ordenacion proyectada por el Plan General se desarrollara, en
su caso, por los correspondientes Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 6.3 de la LS/76 y 4 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Seran referentes obligado para los instrumentos de ordenacién
que desarrollen el Plan General las disposiciones establecidas
para todas las clases de suelo, asi como la extrapolacion, en su
caso, de las calificaciones y las condiciones patrticulares de su
regulacién que definen estas Normas para el suelo urbano. El
caracter de referente obligado sera independiente de la
clasificaciéon del suelo y se sujetard necesariamente a los valores
limites, maximos o minimos, fijados para los pardmetros
reguladores del aprovechamiento urbanistico, tanto para los que
directamente regulan éste como para los que lo determinan de
modo indirecto.
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Art. 1.07.

1.

Art. 1.08.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Vinculacion y efectos del Programa de Actuacion

Las actuaciones asignadas por el Programa de Actuacion a cada
cuatrienio deberdan comenzar su andadura o tramitacion
administrativa ante el Ayuntamiento durante los primeros dos afios
del correspondiente periodo cuatrienal natural contado a partir de
la fecha de entrada en vigor de la Revision del Plan General. A tal
efecto, contard la fecha de entrada en el registro municipal del
documento técnico correspondiente.

Los plazos anteriores se computaran en dias o afios naturales y
con independencia de la revisién del Programa, en tanto ésta no
se produzca.

El Ayuntamiento podra establecer, en cada caso, los plazos
maximos razonables para la elaboracion, por parte de la iniciativa
privada, de la documentacion correspondiente a los sucesivos
pasos a seguir en el tramite administrativo.

La duracion excesiva, achacable a los agentes responsables de
impulsar cada proceso, con relacién a la duracién habitual o
normal del procedimiento de que se trate, facultard a la
Administracion para ejecutar el mismo por via subsidiaria.

Revisién del Programa de Actuacion

El contenido y las determinaciones del Programa de Actuacién
seran revisados por el Ayuntamiento de Calvia a los cuatro (4) y a
los ocho (ocho) aflos de su entrada en vigor y, como
consecuencia de dicha revision, podra, segun los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su
incorporacion al suelo urbano, si en ejecucion del Plan
estos terrenos llegaren a disponer de las condiciones
previstas en el articulo 8.a) de la Ley del Suelo y siempre
que dichos terrenos estén incluidos dentro de un poligono
cuyos propietarios hayan cumplimentado todas las
obligaciones derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su
incorporacion al suelo rustico cuando no se hubiera
llevado a cabo su ejecucién dentro del plazo establecido
al efecto y las circunstancias urbanisticas aconsejen tal
medida a tenor de los criterios y objetivos establecidos
por el Plan.
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TITULO Il

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

SOBRE LAS LICENCIAS

Art. 2.01.

Art. 2.02.

1.

Explicitacion del cumplimiento de la normativa

Todas las solicitudes de licencia o las Memarias de los Proyectos
respectivos explicitaran el cumplimiento de las condiciones o
normativa exigibles y, en particular, las relativas al respeto y
adecuacién medioambiental que establecen las presentes
Normas.

Actos sometidos alicencia

Estaran sometidos a licencia municipal todos los actos de
edificacion y uso y, en general, los actos especificados en el
articulo 2 de la Ley 10/90, de 23 de octubre, de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autdbnoma de las Islas Baleares.

En todo caso estan sometidas a previa licencia municipal todas las
actividades relacionadas con la ejecucion de obras de perforacion
de pozos; las parcelaciones, agregaciones, segregaciones o
cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en Suelo
Rustico; instalacion de redes de servicio o su modificacion;
instalacion, apertura, modificacibn o transformacion de
establecimientos comerciales, industriales y almacenes y la
modificacion, sustitucion o cambio de lugar de maquinas y
motores y la instalacion de gruas-torre y demas aparatos
industriales.

La sujecion previa a licencia rige sin excepcion para todas las
actividades relacionadas en los apartados anteriores que se
realicen en el término municipal de Calvia, con independencia de
su pertenencia al dominio publico, incluso la zona maritimo
terrestre y portuaria y sin perjuicio que el acto exija autorizacion o
concesion por parte del titular del dominio publico.

Los actos relacionados en los apartados anteriores que se
promuevan por 6érganos de las Administraciones Publicas,
Comunidad Auténoma o Entidades de derecho publico que
administren bienes estatales o autondmicos sobre cualquier clase
de suelo comprendido dentro del término municipal, estaran
igualmente sujetos a licencia municipal, sin perjuicio de lo
dispuesto en el régimen especial para los supuestos de urgencia o
excepcional interés publico establecidos en la legislacion
urbanistica vigente.
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Art. 2.03.

Art. 2.04.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Peticion de alineaciones y rasantes. Actos preparatorios

Antes de solicitar licencia de obras, podra presentarse en el
Ayuntamiento una peticién oficial para el establecimiento de la
alineacion de la calle o calles a que da frente el solar a edificar, a
la que se acompafiard un plano de situacion de la parcela a escala
minima 1/1.000 correspondiente a la base cartografica municipal,
referido a calles y edificios de facil identificacion, asi como un
plano topografico del solar, debidamente acotado, a escala
minima 1/200, firmado por el propietario que se hace responsable
ante la ley de los datos en él consignados, asi como dos
fotografias a color del solar que se pretende edificar y su entorno,
con expresion en el plano de los lugares desde donde han sido
tomadas. El Ayuntamiento, si lo considera oportuno, efectuara la
correspondiente “tira de cuerdas” para proceder a la contestacion
de la solicitud.

La no coincidencia de los datos relativos a la forma, tamafo y
demas caracteristicas de la parcela, correspondientes al plano
topografico a escala 1/200, con los mismos del plano escala
1/1.000 del topogréafico municipal, supondra la prevalencia del
primero por ser de escala mas detallada, siempre que el mismo
haya sido elaborado por topégrafo colegiado que se
responsabilice del levantamiento, y que las discrepancias citadas
en cuanto a la forma y limites de la parcela cuenten con el
consentimiento, debidamente documentado y aceptado, de los
colindantes afectados por la alteracion de la forma de la parcela.
Los técnicos municipales contrastaran la exactitud de la
informacion contenida en el levantamiento a escala detallada,
previamente a la concesion de la correspondiente licencia.

Documentos del Proyecto

La peticion de licencias debera ser acompafiada de los
documentos siguientes:

Obras mayores

a) Proyecto Bésico o Proyecto Basico y de Ejecucion: En
ambos casos, se incluird un plano de situacién sobre el
Plano de calificacion del Plan General; la identificaciéon
catastral del solar, referida a los datos del Catastro
municipal; un plano de situacion de la parcela a escala
minima 1/200 correspondiente a la base cartogréafica y
catastral municipal en el que se sitle la planta del edificio
proyectado; un plano de emplazamiento de las obras en
el solar, a escala 1/200, en el que se acotaran las
distancias de la obra a los ejes o alineacion oficial de las
vias publicas a las que dé frente, asi como la seccion
de las mismas acotando calzadas y aceras, las
distancias a la linea de deslinde de la zona maritimo-
terrestre, en su caso, y las distancias desde el contorno

NORMAS URBANISTICAS 9



b)

d)

f)

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

de la edificacién a los ejes de las paredes medianeras y a
los paramentos exteriores de las paredes de fachada o
cerramiento.

Se sefalard también en este plano el limite de la
profundidad edificable si la hubiere; el arbolado existente
y los que deban ser repuestos; sus caracteristicas
generales; las cotas del terreno; las caracteristicas de las
vias lindantes con el mismo con sus dimensiones
expresadas en centimetros; la situacion de aljibes,
cisternas, fosas sépticas, estaciones depuradoras, red de
alcantarillado, lineas de alimentacién de agua y energia,
alumbrado exterior y aparcamiento en superficie.

Deberan presentarse como minimo dos fotografias
actuales y en color en las que se pueda apreciar las
caracteristicas del solar y su entorno, situando también
los puntos desde los que hayan sido tomadas. En solares
cuyas parcelas colindantes estén construidas, deberan
apreciarse en las fotografias las fachadas de los edificios
vecinos. Las fotografias irdn firmadas por el promotor.

Ademas de los documentos anteriores, se presentara una
nota informativa simple o una certificacion del Registro de
la Propiedad, que acredite la propiedad y las
caracteristicas de la parcela o solar a edificar.

En el supuesto de que se hubiera otorgado licencia a
partir del Proyecto Basico, no podran iniciarse las obras si
previamente no ha sido presentado y aceptado por el
Ayuntamiento, el correspondiente Proyecto de Ejecucion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.3 de la
Ley 10/90.

Asimismo, se presentard el correspondiente Estudio
Basico de Seguridad y Salud, segun RD. 1627/1997
sobre Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en
las obras de construccion.

Ficha informativa.

La autorizacion turistica del 6rgano competente con su
correspondiente proyecto sellado por el mismo, para los
supuestos de edificaciones de uso turistico de nueva
planta, ampliacion y reforma, de acuerdo con lo
establecido en la Ley general turistica de las llles Balears.

2. Obras menores

La solicitud de obra menor se acompafiara de croquis a escala de
las obras a realizar, plano de situacion y presupuesto detallado,
firmado por el Maestro Albafiil, Empresa Constructora o Técnico
competente.

NORMAS URBANISTICAS
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Art. 2.05.

1.

2.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

En su caso deberan presentarse asimismo, el Estudio Basico de
Seguridad y Salud, segun RD. 1627/1997 sobre Disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion y
como minimo dos fotografias actuales y en color en las que se
pueda apreciar las caracteristicas de la construccién que se
proyecta.

Ficha informativa
Junto con el Proyecto Técnico presentado para la solicitud de la

licencia de obras se presentara una ficha de informacién
estadistica que contendra como minimo los siguientes datos:

a) Fecha de la solicitud.
b) Promotor: nombre y N.I.F.
c) Parcela:

- Identificacién catastral completa (numero de
parcela y de manzana)

- Emplazamiento (identificacién postal, calle o
plaza, nimero...).

- Barrio donde esta ubicada dentro de los
definidos en el Plan General.

- Superficie.

d) Normativa:

- Clasificacion del Suelo.

- Zonificacion segun el Plan General, Plan
Especial, Plan Parcial o Estudio de Detalle.

e) Tipo de obra: Reforma, Ampliacion, Nueva Planta,
Demolicion, etc.
f) Datos de la obra:

- Superficie construida total a que afecta la obra.

- Superficie construida de cada uso segun la
clasificacion de usos pormenorizados del Plan
General.

- Superficie ajardinada y porcentaje resultante de
la misma.

- Numero de viviendas.

- Numero de viviendas de proteccion oficial.

- Numero de locales comerciales.

- Numero de aparcamientos en el edificio.

- Numero de aparcamientos en el exterior del
edificio.

- Numero de ascensores.

- Numero de arboles inicial y final.

- Tipos de energia empleados.

- Numero de plazas turisticas.

- Tipo y categoria de establecimiento turistico.

El Ayuntamiento podra disefiar el formato de la ficha que contenga
dichos datos.
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Art. 2.06.

Art. 2.07.

Art. 2.08.

1.

Art. 2.09.

1.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Procedimiento para obtencidn de licencias.

Las licencias de obra se solicitaran mediante escrito dirigido al
Alcalde, firmado por el solicitante o0 representante legal,
adjuntando la documentacién preceptiva. El propietario o promotor
de la obra tendrd la obligacion de comunicar por escrito al
Ayuntamiento, previamente a la retirada de la licencia, la
designacion, en su caso, de los técnicos de grado superior y
medio competentes que tengan que intervenir en las obras, asi
como el nombre de la Empresa Constructora, todo ello con sus
correspondientes datos de identificacion fiscal.

Reintegro

Las peticiones y documentos que se presenten deberan ser
reintegrados segun lo dispuesto en las respectivas ordenanzas
fiscales de este Ayuntamiento. La falta de reintegro o de cualquier
otro requisito no podrd justificar la no admision del escrito o
documento, debiéndose requerir a quien lo suscriba para que en
el plazo de diez dias habiles subsane la deficiencia o el reintegro,
con el apercibimiento de que si no lo hace se archivara sin mas
tramites la peticion.

Resolucién de las peticiones. Plazos

Presentada, la solicitud debera ser sometida a informacién de los
Servicios Técnicos y Juridicos de la Corporacién, asi como de
aquellos Organismos cuyas competencias puedan verse
afectadas por la misma, siguiéndose los trdmites previstos en el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y
disposiciones complementarias y en la ley 10/90 de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares.

Se otorgaran o denegaran en el plazo de UN (1) mes a contar
desde la fecha en que la solicitud hubiese ingresado en el
Registro General de la Corporacion las licencias relativas a:

- Obras e instalaciones industriales menores
- Apertura de actividades excluidas del R.A.M.I.N.P.
- Las obras menores

Las restantes licencias no catalogadas como obras menores se
otorgaran o denegaran en el plazo de DOS (2) meses a contar
desde la fecha en que la solicitud hubiese ingresado en el
Registro General de la Corporacion.

Silencio administrativo

Cuando hayan transcurrido los plazos legalmente establecidos
para resolver la licencia con las prérrogas que, en su caso, se
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Art. 2.10.

Art. 2.11.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

hayan concedido, sin que la Autoridad Municipal haya adoptado
resolucion expresa, operara el silencio administrativo de la
siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en via
publica o en bienes de dominio publico o patrimoniales se
entenderd denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuacion,
se estard a lo previsto en la legislacidn vigente.

Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigieran
autorizaciones o informes de otro organismo de la Administracion,
el plazo para que opere el silencio se entender4 ampliado en el
plazo legal que el referido organismo tenga para emitir su
autorizacion, si ésta ha de ser previa a la licencia.

En ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo facultades urbanisticas en contra de la legislacion,
del planeamiento urbanistico o de las Ordenanzas Municipales de
uso del suelo y edificacion.

Aun transcurridos los plazos establecidos para resolver, la
Autoridad Municipal esta obligada a dictar resolucion expresa, en
los términos de la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comaun.

Obras urgentes

Cuando hubieran de realizarse obras de urgencia fundadas en la
necesidad de evitar dafios a personas o cosas, y por ello no
puedan sujetarse al procedimiento normal de obtencién previa de
licencia, podra obtenerse la autorizacibn necesaria mediante
comparecencia del peticionario alegando los motivos de la
urgencia y las obras que debe realizar. La peticion sera informada
con caracter urgente por los Servicios Técnicos y concedida por el
Alcalde en los términos y condiciones que se estimen
procedentes, dando cuenta en éste Ultimo caso, inmediatamente a
la Comisién Municipal de Gobierno. La autorizacion provisional, no
eximira de la presentacion, en el plazo que se determine, de la
solicitud de documentacién reglamentaria. Si aquélla no indicara
expresamente el plazo, éste sera de ocho dias habiles.

Ejemplar para el solicitante

Concedida la licencia de obras se devolvera al solicitante un
ejemplar de la Memoria y de cada plano presentado con el sello
del Ayuntamiento, y una fehaciente del acuerdo municipal que
otorgue la licencia y, en su caso, de las condiciones impuestas,
gue expedira el Secretario Municipal o funcionario en quien éste
delegue. Este ejemplar permanecera en la obra hasta su
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finalizacion. Otro ejemplar quedarda unido al expediente. En la
misma forma se procedera si se deniega la licencia solicitada.

Cartel en la obra

Los documentos que acrediten la concesion de licencia estaran
siempre en el sitio donde las obras se llevan a cabo, y seran
exhibidos a la Autoridad municipal o a sus agentes delegados, a
peticién de los mismos.

Igualmente en las obras mayores seré obligado colocar en la obra,
en sitio visible y legible desde la via publica, un cartel de 60 x 80
centimetros en el que conste, en letras negras sobre fondo blanco
la siguiente inscripcion:

1. Ayuntamiento de Calvia

2. Nombre y apellido o razén social del promotor titular de la
licencia

3. Numero de licencia y fecha de concesion

4. Plazo de ejecucion

5. Ordenanza que se aplica

6. Numero de plantas, distinguiendo entre plantas baja,
plantas piso y sétano.

7. Nombre y apellidos del técnico superior y del técnico de
grado medio, directores de la obra.

8. Denominacién de la empresa constructora.

Modificaciones en el curso de las obras

Si durante, el curso de las obras, se quisiera introducir alguna
modificacion en las mismas que afecte, bien sea a parametros
urbanisticos fundamentales como superficie edificable, altura,
ocupacién o uso, o bien a elementos estructurales del edificio, el
peticionario debera solicitar del Ayuntamiento, la correspondiente
autorizacién de la misma forma y con el mismo procedimiento
establecido para las solicitudes de licencia, y no se podran realizar
las modificaciones sin antes haber obtenido del Ayuntamiento la
correspondiente autorizacion, debiéndose ajustar a lo dispuesto
en el articulo 5 de la Ley 10/90 de la Comunidad Auténoma de las
Islas Baleares.

Reparacion de dafios

La obtencion de una licencia municipal de obras o instalaciones
lleva implicita la obligacion de abonar cuantos gastos por dafios u
otros se ocasionen como consecuencia de las mismas, en la via
publica, en sus aceras, pavimentos, paseos, farolas, instalaciones
de alumbrado, gas, suministro de agua, redes de alcantarillado y
cualesquiera otros bienes publicos y patrimonio que fueran
deteriorados.
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Caducidad y prorroga de la licencia

Las licencias caducaran por las causas siguientes:

a) Por no haber sido iniciadas las obras en el plazo de seis
meses a contar de su notificacién, o en el plazo maximo
establecido para ello en la propia licencia.

b) Por no haber presentado el certificado de indivisibilidad, o
en su caso, certificacion del Registro de la Propiedad de
haberse solicitado su inscripcion, en igual plazo de seis
meses, a contar desde la notificacion de la misma.

c) Por no haber sido terminada la obra en el plazo
establecido para su ejecucion en la propia licencia.

El procedimiento para la declaracion de caducidad requerira:

a) Acuerdo del érgano que otorgé la licencia en el que se
especifique el inicio de dicho expediente, con especificacion de las
causas del mismo,

b) audiencia del interesado por plazo de diez dias, para oido
a éste, dictar resolucion en la que se resuelva la procedencia 0 no
de la caducidad.

Con anterioridad a la caducidad de la licencia sefialada en los
apartados anteriores, podran solicitarse por los particulares una
prorroga de los plazos de inicio o de finalizacién, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 8.5 de la Ley 10/1.990, de 23 de
octubre, de Disciplina urbanistica de la Comunidad Auténoma de
las Islas Baleares.

Final de obray licencia de ocupacién

Al término de cualquier obra de construccion el titular de la licencia
deberd ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento mediante
escrito, solicitando la comprobacion final y el certificado municipal
de primera ocupacion, acompafiando los certificados siguientes:

a) certificado de final de obra expedido por el Arquitecto o
técnico Director de la obra; y
b) certificado emitido por el técnico responsable o el

instalador oficial que haya ejecutado la doble red de
suministro de aguas indicando:

* gue la instalacibn cumple las necesarias
condiciones técnicas e higiénicas y garantizando
gue sea imposible contaminar la red general de
suministro de agua potable; y

* que la instalacion de aguas pluviales no esta
conectada a la red general de saneamiento.
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Examinada por los técnicos municipales la obra mediante la
correspondiente inspeccién, emitiran informe indicando si se
adecua a la licencia concedida. El mismo 6rgano que concedio la
licencia concedera, si procede, la licencia de primera ocupacion
gue sera preceptiva para utilizar, ocupar, arrendar el inmueble, asi
como para obtener los suministros de agua potable, energia
eléctrica y para la conexioén a la red de alcantarillado.

En el supuesto de que la obra ejecutada no se adecuara a la
licencia concedida, se iniciardn los tramites previstos en la
Ley10/90 de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autbnoma de
las Islas Baleares para las infracciones urbanisticas y sus
sanciones.

Obras menores

Solamente se conceptuardn como obras menores aquellas de
técnica sencilla y de escasa entidad constructora y econémica que
no supongan alteracion del volumen de las instalaciones vy
servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni
afecten al disefio exterior, los cimientos, la estructura o las
condiciones de habitabilidad o de seguridad de todas las clases de
edificios e instalaciones.

En ningdn caso se entenderan como obras menores las
parcelaciones urbanisticas y las del Suelo Rustico y las
intervenciones en ambitos y elementos declarados como bienes
de interés cultural, catalogados o protegidos, los grandes
movimientos de tierra y la tala masiva de arboles. Los
cerramientos de parcelas, a realizar con muros de fabrica que no
constituyan muro estructural de contencion, tendran la
consideracion de obra menor a los efectos de esta normativa.

Obligaciones de los productores de residuos de
construccioén-demolicion.

En cumplimiento del Plan director Sectorial para la Gestién de los
Residuos de Construccion-Demolicion, (BOIB 141 de 23 de
noviembre de 2002), los productores de residuos de construccion-
demolicién estan obligados a:

Presentar un contrato formalizado con los gestores autorizados
por el servicio publico insularizado para gestionar los residuos
generados, en el momento de solicitar las licencias de obras de
construccion y/o demolicién, antes del inicio, adjunto a la
correspondiente solicitud o en el momento de la retirada de la
licencia municipal de obras, segun se trate de obra menor o
mayor, respectivamente.
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2. Incorporar al proyecto de ejecucion que se presente con la
solicitud de la licencia de derribo, construccion, excavacion u otra
gue genere residuos de construccién-demolicién, los siguientes

contenidos:

a) Una evaluacion del volumen y las caracteristicas de los
residuos que se originan.

b) La evaluacion, si precisa, de los residuos (tierras y

desmontes no contaminantes) que no necesiten ningdn
tipo de tratamiento y que se puedan destinar
directamente a la restauracion de pedreras.

c) Las medidas previstas de separacion en origen o reciclaje
“in situ” durante la fase de ejecucién de la obra.
d) Una valoracion econdmica del coste de una gestidn

adecuada de los residuos generados.

3. Depositar una fianza al Ayuntamiento, en el caso de obra menor, o
al Consell de Mallorca, en el caso de obra mayor, en el momento
de obtener la licencia municipal, el importe de la misma seréa de un
125% de los costes estimados correspondientes a una adecuada
gestién de los residuos generados en la obra por medio del
certificado del autor del proyecto y/o la valoracion efectuada por la
Administracion.

La aplicacién de las obligaciones que vienen recogidas en este articulo, se
regira en todo momento conforme lo dispuesto en el PDS para la Gestion de
los Residuos de Construccion-Demolicion, (BOIB 141 de 23 de noviembre
de 2002).
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TITULO IIL. REGULACION DE LOS USOS
CAPITULO 1. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS
Art. 3.01. Estructura general de los usos y definiciones

1. A los efectos de la regulaciébn que se establece en el presente
titulo, se considerard como uso urbanistico del suelo cualquiera
de las actividades contenidas en la relacién que a continuacion se
detallara.

2. Para la fijacion de los usos a los suelos, edificaciones o
instalaciones, y para su adecuada regulacién se establece la
siguiente clasificacion y se definen los siguientes conceptos
funcionales:

a) Segun su asignacién urbanistica:
- Usos generales
- Usos globales
- Usos pormenorizados
b) Segun su utilizacion, los usos se clasifican en dos grupos:
- Usos publicos
- Usos privados
c) Segun su grado de compatibilidad:
- Usos permitidos
- Usos prohibidos
d) Segun su posibilidad de aprovechamiento econémico:
- Usos lucrativos
- Usos no lucrativos
e) Segun la forma en que se desarrolla el uso:
- Uso sustentado en construccion o instalacion.
- Uso al aire no sustentado en construccion o
instalacion.

3. Definiciones

a) Uso General es el que conforma cada uno de los

grandes tipos de wusos que se manejan en el
planeamiento, correspondiendo al nivel de definicion mas
genérico. Los usos generales considerados en el Plan
son el rural, residencial, productivo y dotacional.
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Uso Global, es el correspondiente al escalon intermedio
de desagregacién en la clasificacion metodolégica que
utiliza el planeamiento y que el Plan General establece
para definir la estructura general y orgénica del territorio y
el destino genérico de cada zona en el suelo urbanizable.

Uso Pormenorizado, es el contemplado de forma mas
detallada por el Plan para la regulacion del régimen de
compatibilidad de las actividades permitidas en cada area
0 zona de ordenanza.

El uso publico viene definido como el conjunto de
actividades que se desarrollan sobre bienes y servicios
de dominio publico por una entidad publica (municipal,
provincial, autonémica, etc.). También tendran la
consideracibn de publicos los usos y servicios
desarrollados por entidades publicas sobre bienes de
propiedad particular (mediante arriendo u otro titulo de
ocupacién).

El uso privado viene definido como el conjunto de
actividades que particulares o entidades de caracter
privado desarrollan sobre bienes y servicios privados.

El uso colectivo viene definido como el conjunto de
actividades que se desarrolla sobre bienes y servicios
gue pueden ser de titularidad privada, por lo que para
acceder a los mismos se precisa de la pertenencia a una
asociacion, sociedad, club u organizacién similar o bien el
abono de una contraprestacion o cuota econdémica o
similar.

El uso permitido viene definido como el conjunto de
actividades que el Plan autoriza en una determinada
zona, parcela o edificacién. Los usos urbanisticos del
suelo se definen en funcién de la actividad o actividades
gue se desarrollan en un determinado ambito, sea este
construido o no, pudiendo darse de forma individual o
simultaneandose varias actividades en una misma zona,
parcela o edificacion. Entre todas las actividades que
eventualmente se desarrollen simultdneamente en un
determinado ambito, podra existir, 0 no, vinculacién fisica
(hallarse en la misma zona, parcela o construccion) y/o
funcional (pertenecer al mismo titular). Todo ello debera
ser tenido en cuenta a la hora de establecer las
intensidades de los usos que a continuacién se definen.
Entre los usos permitidos debe a su vez distinguirse los
siguientes:

Uso caracteristico, dominante o principal: Viene definido
como aquél que, de entre los usos permitidos en una
determinada zona, parcela o edificacion, se desarrolla o
es susceptible de desarrollarse con una mayor intensidad
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y extension superficial que el resto de usos permitidos.
Para que un uso pueda tener tal consideracion, debera
agotar un minimo del aprovechamiento correspondiente a
su respectivo &mbito, de acuerdo con lo que se establece
en las ordenanzas particulares de edificacion de cada
zona de suelo urbano.

Uso secundario o compatible: Viene definido como aquel
que, de entre los usos permitidos en una determinada
zona, parcela o edificacién se desarrolla con una menor
intensidad y extension respecto al uso caracteristico,
principal o dominante, coexistiendo con otros usos
permitidos.

Uso complementario o servidor: Viene definido como
aquel uso auxiliar que se halla vinculado y al servicio de
los dominantes y secundarios, sin cuya existencia no
pueden estos desarrollarse correctamente. No obstante,
en otros casos puede llegar a constituir un uso principal
cuando se sitia de forma aislada y sin vinculacion
funcional con otros usos.

Uso condicionado: Es el uso permitido que esta sujeto a
condiciones o autorizaciones previas sobre la base del
cumplimiento de determinados requisitos.

El uso prohibido o incompatible viene definido como
aquel o aquellos conjuntos de actividades que, por sus
caracteristicas (intensidad de uso, tamafio, nivel de
emisiones, etc.), puede provocar molestias, insalubridad,
peligrosidad, etc., a otros usos existentes o previstos en
una determinada zona, parcela o edificacion, respecto de
los que tendra la consideracién de incompatible. Los usos
no incluidos como permitidos en una determinada zona,
parcela o edificacidn se consideraran prohibidos.

Uso Lucrativo es aquél cuya existencia da lugar a
rendimientos econdmicos susceptibles de trafico juridico
privado

Uso No Lucrativo, es aquel cuyo contenido o destino
impide la existencia de rendimientos susceptibles de
trafico juridico privado, como es el caso de los usos
dotacionales publicos.

Uso sustentado en edificacion es aquél que para el
desarrollo de las actividades que conlleva, precisa la
existencia de una edificacién que lo soporte.

Uso no sustentado en edificacion, o al aire libre, es aquél
gue no precisa la existencia de una edificacion que lo
soporte.
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Art. 3.02. Clasificacion de los usos globales y pormenorizado.
A los efectos de lo dispuesto en estas Normas y de las contenidas

en los planes que desarrollen el Plan General, los usos se
clasifican segun se indica en el siguiente cuadro:

Usos Generales Usos Globales Usos Pormenorizados

Rural 0. Primario 0.1. Agrario
0.2. Extractivo
0.3. Medioambiental

Residencial 1. Residencial unifamiliar 1.1. Vivienda unifamiliar

2. Residencial plurifamiliar 2.1. Vivienda plurifamiliar
2.2. Residencia comunitaria

Productivo 3. Secundario 3.1. Industrias
3.2. Almacenes

4. Terciario 4.1 Comercial
4.2. Servicios
4.3. Turistico
4.4. Establecimientos publicos

Dotacional 5. Equipamiento comunitario 5.1. Sociocultural
5.2. Docente
5.3. Asistencial
5.4. Administrativo-institucional
5.5. Deportivo
5.6. Seguridad
5.7. Sanitario
5.8. Religioso
5.9. Funerario
5.10. Recreativo

6. Comunicac. e infraestructuras  6.1. Red viaria
6.2. Instalaciones urbanas
6.3. Transporte
6.4. Telecomunicaciones
6.5. Aparcamientos

7. Espacios libres 7.1. Espacios libres publicos
7.2. Espacios libres privados

Art. 3.03. Uso Global (0) Primario

1. Constituyen el uso global primario las actividades relacionadas
con la explotacion agricola, forestal, pecuaria y extractiva que no
exijan transformacion de productos, correspondiendo a lo que en
términos econdmicos se designa como sector primario.

2. Se subdivide en los siguientes usos pormenorizados:
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0.1. USO AGRARIO

Comprende todas aquellas actividades relacionadas con
la preparacion de la tierra, siembra, cuidado, recoleccion
y almacenamiento provisional de productos vegetales
cultivados, o la explotacibn de masas arbéreas y
arbustivas naturales, asi como las actividades
relacionadas con la cria y aprovechamiento de especies
animales. No se considera incluido dentro de este uso la
elaboracion de productos derivados ni las actividades
encaminadas a la transformacion de sus productos. La
plantacion de especies ornamentales se considera
asimismo contenida en el uso agrario. Dentro de este uso
se consideran incluidas las actividades de la seccion A
“Agricultura, ganaderia, caza Yy silvicultura” de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas CNAE-
93

0.2. USO EXTRACTIVO
Comprende las actividades destinadas a la extraccion y
distribucion de los recursos minerales del territorio.
Dentro de este uso se consideran incluidas las
actividades de la seccién C “Industrias extractivas” de la
Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas CNAE-
93.

0.3. USO MEDIOAMBIENTAL

Corresponde las actividades relacionadas con los
objetivos de conservacién, mantenimiento y preservacion
del medio ambiente natural, incluyendo - cuando asi lo
requieran dichos objetivos- la silvicultura y cuantas
actividades especificas sean necesarias para la
regeneracion de espacios degradados (regeneracion de
canteras, areas quemadas, etc.). El uso medioambiental
esta relacionado con la conservacion, proteccion y
regeneracion de areas ecolégicamente valiosas,
incluyendo actividades de investigacion y culturales,
regeneracion de la fauna, flora, suelo y paisaje, y
cualquier otra actividad que permita la recuperacion de
sus valores naturales y ambientales.

Uso Global (1) Residencial Unifamiliar

El uso residencial unifamiliar es el uso global correspondiente al
alojamiento de una sola unidad familiar o convivencial.

El uso residencial unifamiliar comprende un solo uso
pormenorizado:

1.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR
Es el uso correspondiente al albergue o residencia de
una persona o de un grupo de ellas relacionadas por
vinculos familiares, afectivos o de amistad que
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constituyen lo que se denomina una familia o unidad
convivencial, en un edificio que constituye junto con la
parcela sobre la que se asienta una sola unidad predial o
registral, teniendo acceso exclusivo a la construccién o a
la parcela desde un vial o espacio libre de uso y dominio
publico.

Art. 3.05. Uso Global (2) Residencial Plurifamiliar

1. El uso global residencial plurifamiliar es el uso correspondiente al
alojamiento temporal y/o comunitario de personas de varias
familias o unidades convivenciales.

2. El uso global residencial plurifamiliar comprende los siguientes
usos pormenorizados:

2.1.

2.2.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Es el uso relativo a la vivienda familiar que, agrupada con
otras unidades familiares o convivenciales yuxtapuestas
lateralmente y/o superpuestas verticalmente forman una
edificacién continua que constituye junto con la parcela
sobre la que se asienta una sola unidad predial o
registral, utilizando para el acceso a cada unidad de
vivienda elementos de edificaciébn privados comunes
(cajas de escalera, jardines comunitarios, vias o calles
privadas, etc.). Se rigen por el régimen juridico de
propiedad horizontal. Ocasionalmente, sobre una parcela
podran disponerse una o varias unidades edificatorias,
pudiendo resultar que de la parcela inicial se asignen
partes de ella a diferentes unidades familiares o
convivenciales que de forma individualizada, dispondran
del uso privativo de las mismas (viviendas pareadas,
adosadas o en hilera).

RESIDENCIA COMUNITARIA

Corresponde al alojamiento de colectivos humanos que
sin poseer vinculos familiares, viven en comunidad
compartiendo diferentes locales o piezas del edificio que
habitan con gestibn centralizada, destinados a
facilitar servicios complementarios (comedor, salas de
asistencia sanitaria, etc.). tales como Colegios Mayores,
Conventos y monasterios, Cuarteles y Residencias
militares, albergues de transeuntes, etc..

3. Este uso urbanistico podra ser cualificado mediante la obligacién
de adscribirse a alguno de los regimenes de vivienda protegida
establecidos en la legislacién correspondiente (Proteccion Oficial,
Proteccion autondmica, Promocion Publica, etc.)
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Uso Global (3) Secundario

El uso global industrial es el correspondiente a la transformacion
de productos provenientes de lugares de produccion de recursos,
de otros establecimientos manufactureros o de depdsitos de
productos recuperados, que una vez elaborados y debidamente
clasificados, se dispondran en condiciones de transporte para su
posterior almacenamiento, consumo 0 reutilizacion,
correspondiendo en términos economicos al denominado sector
secundario. Dentro de este uso se consideran incluidas las
actividades de la seccion D “Industria manufacturera” de la
Clasificacion Nacional de Actividades Economicas CNAE-93.

Dentro del uso global secundario se definen los siguientes usos
pormenorizados:

3.1. INDUSTRIAS

Es el uso correspondiente a la transformacién de
primeras materias, y elaboracion y manufactura de
productos. Incluye las industrias de alimentacion,
mataderos, bebidas y tabaco; textiles y de la confeccion;
del cuero y del calzado; de la madera y del corcho; del
papel, edicién y artes graficas; del refino del petréleo y las
industrias quimicas; de transformacién del caucho y
materias plasticas; de transformacion de minerales no
metélicos; de transformacion de metales y productos
metalicos; de fabricacion de productos metalicos; de
fabricacion de maquinaria y equipo mecéanico; de
fabricacion de material y equipo eléctrico, electronico y
Optico; incluyendo talleres de conservacion de
maquinaria, herramientas y utiles, de produccién
artesanal, artes plasticas, lavanderias y tintorerias de tipo
industrial; de fabricacién y mantenimiento de material de
transporte; de industrias manufactureras diversas y de
industrias del reciclaje, chatarrerias y desguace de
vehiculos; de acuerdo con la C.N.A.E. de 1.993.

3.2. ALMACENES
Corresponde a las actividades de guarda, custodia,
clasificacién, conservacion, etc., de toda clase de
productos procedentes del sector primario (secciones Ay
C de la C.N.A.E. de 1.993), o de la actividad industrial
(seccion D de la C.N.A.E. de 1.993).

Uso Global (4) Terciario

Constituyen el uso global de terciario las actividades del sector
econdmico terciario destinadas a la realizacion de transacciones
comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos,
técnicos, monetarios y las integrables en el sector turistico,
exceptuando las incluidas en el uso global de equipamientos
comunitarios.
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2. Dentro del uso global terciario se definen los siguientes usos
pormenorizados:

4.1.

4.2.

4.3.

USO COMERCIAL

Comprende las actividades comerciales asi definidas en
el art. 1 del Plan Director Sectorial de Equipamientos
Comerciales de las Islas Baleares (Decreto 217/96, de 12
de diciembre), tales como venta al por mayor y al por
menor de todo tipo de bienes, perecederos o no,
comestibles, manufacturas, medicamentos, etc. Dentro
de este uso se consideran incluidas las actividades de la
seccion G “Comercio: Reparacion de vehiculos de motor,
motocicletas y ciclomotores y articulos personales y de
uso doméstico” de la Clasificacion Nacional de
Actividades EconOmicas CNAE-93. En este uso se
incluye el comercial en su modalidad de venta al por
menor de carburantes (gasolineras), cuya nueva
implantaciébn no estara permitida, de acuerdo con los
art.10.07 y 10.29.2, en suelo urbano y urbanizable,
debiendo situarse en las inmediaciones de carreteras y
fuera de las clases de suelo citadas.

USO SERVICIOS

Corresponde a las actividades destinadas a la realizacion
de tareas administrativas, técnicas, creativas o0
financieras, excepto las incluidas en los usos globales de
equipamientos comunitarios. Se incluyen en este uso, a
titulo de ejemplo, las oficinas, gestorias, agencias, sedes
sociales o técnicas de empresas, estudios, despachos y
consultas profesionales, compafiias de seguros, servicios
de arrendamientos, etc. y otras actividades
correspondientes a las secciones J “Intermediacion
financiera” y K “Actividades inmobiliarias y de alquiler:
Servicios empresariales” de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas CNAE-93. Asimismo, se
consideran incluidas dentro de este uso las actividades
incluidas en el capitulo 93 “Actividades diversas de
servicios personales” correspondientes a la seccién O
“Otras actividades sociales y de servicios prestados a la
comunidad: servicios personales” de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econdémicas CNAE-93.

USO TURISTICO

Siendo un uso residencial, no ha sido sin embargo
incluido en los apartados correspondientes al uso de
vivienda, por constituir un tipo de alojamiento humano
especial con servicios comunes cuya explotacion se
realiza en conjunto bajo un mismo control juridico y
administrativo, regulado por una legislacién especifica. A
los efectos del Plan, tendran la consideracion de uso
turistico aquellas actividades turisticas dirigidas a la
prestacion de servicios de alojamiento, desarrolladas por
empresas turisticas de alojamiento definidas y reguladas
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en los articulos 14, 15 y siguientes de la Ley 2/1.999 de
24 de marzo, general turistico de las llles Balears; los
establecimientos regulados en el articulo 2 del Real
Decreto 1.634/83 de 16 de junio, por el que se establecen
las normas de clasificacion de los establecimientos
hoteleros, y los regulados en la Orden de 19 de julio de
1.968 por la que se dictan normas sobre clasificacion de
los establecimientos hoteleros. Abarca las actividades de
uso privado o colectivo destinadas a la residencia o
alojamiento ocasional y transitoria de personas, no
incluibles por sus especificas caracteristicas en el uso
global de equipamientos comunitarios. Se incluyen en
este uso, a titulo de ejemplo, los hoteles, hostales,
pensiones, etc., asi como cualquier otra dedicada a
alojamiento temporal de personas que deben pagar una
cantidad por su alojamiento.

4.4, USO DE ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS
Incluye las actividades de uso colectivo integradas en el
sector de la restauraciébn y destinados a recreo,
expansion, relaciébn y diversion del conjunto de la
poblacién. Se incluyen en este uso los establecidos en
el Grupo IV del Anexo del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (R.D.
2186/1982, de 28 de agosto), tales como restaurantes,
cafeterias, bares, café concierto y tablaos, salas de fiesta,
de baile y de exposiciones y conferencias etc., asi como
los que a continuacién se relacionan, aun cuando
pertenecen a otros grupos del nomenclator del citado
anexo: Cinematégrafos, boleras, gimnasios, salas de
juego de azar ( salas de bingo, de maquinas recreativas y
de azar), salas de fiesta, discotecas y salas de baile y
similares, reguladas como empresas turisticas de no
alojamiento, en su modalidad de oferta complementaria,
en el articulo 32 y siguientes de la Ley 2/1.999 de 24 de
marzo, general turistico de las llles Balears.

Uso Global (5) Equipamiento Comunitario

El uso global de equipamientos comunitario comprende las
actividades destinadas a satisfacer distintas necesidades
colectivas o personales para la sociedad, tales como, ocio,
sanidad, asistencia social, educacion, religion, defensa,
administracion publica, etc.

El uso de equipamiento comunitario se subdivide, en funcion del
caracter de la actividad y del grupo social a que se dirige, en los
siguientes usos pormenorizados:
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SOCIO-CULTURAL

Son actividades destinadas a la custodia, transmisién y
conservacion de los conocimientos, exhibicion de las
artes, la investigacion, las actividades socioculturales, de
relacién o asociacién, asi como aquellas otras actividades
complementarias de la principal. Se incluyen, a titulo de
ejemplo, Casas de Cultura, Palacios de Congresos y
exposiciones, bibliotecas, archivos, museos, salas de
exposiciones, centros de asociaciones vecinales,
culturales, agrupaciones civicas, sedes de clubes, etc.

DOCENTE

Son actividades destinadas a la formacion humana e
intelectual de las personas en sus diferentes niveles. Se
incluyen, a titulo de ejemplo, los centros de ensefianza
universitaria, educacion infantil, primaria y secundaria,
bachillerato, formacion profesional, educacion especial,
educacion para adultos, academias, talleres
ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y
oficios, centros de investigacién cientifica y técnica
vinculados a la docencia, etc.

ASISTENCIAL

Corresponde a actividades destinadas a la informacion,
orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre
problemas relacionados con toxicomanias, enfermedades
cronicas o minusvalias, pobreza y desproteccion juridica
de las personas. Incluye, a titulo de ejemplo, albergues
de transeuntes, residencias, miniresidencias, pisos
tutelados o protegidos, centros de rehabilitacién, centros
de dia, centros de informacion y orientacion, etc.
Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios, en cuyo
caso habran de cumplir los preceptos exigibles para
ambos usos.

ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL

Abarca actividades de uso publico de representacion,
burocraticas o técnicas de la Administracién estatal,
autondmica o local. Incluye, a titulo de ejemplo, las sedes
del Ayuntamiento, delegaciones de la Administracion
autondmica o estatal, etc.

DEPORTIVO

Son actividades destinadas a la practica, ensefianza o
exhibicion de especialidades deportivas o de cultura
fisica. Se incluyen en esta situacion, a titulo de ejemplo,
las instalaciones deportivas al aire libre y las cubiertas,
gimnasios, polideportivos, asi como los usos contenidos
en los apartados 2 y 3 del Anexo del vigente Reglamento
de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas.
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SEGURIDAD

Corresponde a actividades de servicio publico realizadas
por cuerpos e instituciones de la Administracion
destinadas a la defensa del Estado, la preservacion
del orden publico y la proteccion de los individuos o de
los bienes, y las actividades servidoras de las anteriores.
Se incluyen, a titulo de ejemplo, cuarteles del ejército o
de las fuerzas de seguridad locales y estatales,
comisarias, instalaciones militares, proteccién civil,
prisiones, etc.

SANITARIO

Constituyen este uso las actividades de uso publico, o
colectivo destinadas a la orientacion, prevencion,
informacién, administracion y prestaciéon de servicios
médicos o quirargicos y hospitalarios. No se incluyen los
servicios médicos que se prestan en despachos
profesionales, fuera de los centros sanitarios, que tienen
la misma conceptuacion que el resto de actividades
profesionales. Se incluyen a titulo de ejemplo, hospitales,
clinicas, residencias de enfermos, ambulatorios,
dispensarios, centros de salud de atencién primaria y
preventiva, casas de socorro, consultorios psiquiatricos,
laboratorios relacionados con la actividad sanitaria y, en
general, todo tipo de centros de asistencia sanitaria.

RELIGIOSO

Son actividades de uso colectivo destinadas al culto
religioso, asi como los ligados a éste y a las formas de
vida asociativa religiosa. Se incluyen, a titulo de ejemplo,
templos, ermitas, iglesias y centros parroquiales, capillas,
centros de culto de cualquier confesion, etc.

FUNERARIO

Comprende las actividades destinadas a servicios
funerarios en general, como cementerios, tanatorios, etc.
Los tanatorios se admitirdn exclusivamente en aquellas
zonas de edificacion aislada no residencial y Gnicamente
en planta baja.

RECREATIVO

Actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacion, el
tiempo libre y el esparcimiento en general, y aquellas
similares no incluidas en otros usos, y que figuran en los
apartados 1, 4, 5y 6 Anexo del Reglamento de Policia de
Espectadculos Puablicos y Actividades Recreativas
(espectéaculos taurinos, campos de futbol, pistas de tenis,
velodromos, parques de atracciones, acuaticos,
zoolbgicos, jardines botanicos, acuarios, plazas de toros,
circos, etc.) y que no han sido expresamente
mencionados en el apartado 4.4. correspondiente al Uso
de Establecimientos Publicos.
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Uso global (6) de Comunicaciones e Infraestructuras

El uso global de comunicaciones e Infraestructuras comprende las
actividades destinadas a las comunicaciones y al transporte, asi
como los espacios reservados al transito y estancia de personas,
mercancias, y vehiculos de cualquier clase, tanto de transporte
publico como privado. Asimismo, comprende los espacios y
actividades destinados a asegurar el desarrollo y funcionamiento
de los sistemas infraestructurales.

Incluye los modos de transporte por carretera, ferrocarril, aéreo,
maritimo y los elementos funcionales vinculados a la ejecucién y
servicio de los mismos.

Comprende asimismo todos aquellos usos permitidos vy
complementarios del principal, tales como é&reas de
estacionamiento, aparcamientos, etc., destinados a cubrir las
necesidades de un mejor desarrollo de la circulacion, asi como las
instalaciones  necesarias para el aprovechamiento de
subproductos, e igualmente aquellos necesarios para facilitar la
seguridad y comodidad de los usuarios del transporte.

Incluye los siguientes los usos pormenorizados:

6.1. RED VIARIA
El uso de red viaria es el transito de personas y
vehiculos, y el estacionamiento de los segundos en las
areas reguladas al efecto.

6.2. INSTALACIONES URBANAS

Corresponde a las actividades destinadas a las
infraestructuras y servicios de la ciudad, tales como
grandes redes y servicios, arterias de riego de agua
depurada, arterias de abastecimiento de agua, colectores
de saneamiento, colectores de pluviales, centros de
producciéon y almacenaje de energia, y feeders de
distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua,
estaciones de depuracién de aguas residuales, centros
de recogida, tratamiento y eliminacion de residuos
sOlidos, vertederos, redes eléctricas, estaciones vy
subestaciones eléctricas, redes de telecomunicaciones,
centrales térmicas, parques de almacenamiento,
poliductos de productos petroliferos y otros similares a
todos los anteriormente citados.

6.3. TRANSPORTES

Comprende las actividades que se desarrollan en las
areas destinadas al transito y estancia de personas,
mercancias y vehiculos de cualquier clase, tanto de
transporte publico, privado o colectivo. Esta constituido
por los terrenos e instalaciones destinadas al transporte
de mercancias y viajeros, como estacion de autobuses,
puertos, etc.
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6.4. TELECOMUNICACIONES
Corresponden a este uso pormenorizado las
instalaciones de los servicios de correos, telégrafos,
teléfonos, radio, television, transmision de datos, cable,
etc.

6.5. APARCAMIENTOS DE VEHICULOS
Es el uso destinado al estacionamiento de vehiculos tipo
turismo, motocicletas, autobuses y camiones ya sean
subterraneos, en superficie o en edificios construidos al
efecto.

Art. 3.10. Uso Global (7) Espacios Libres
1. Corresponde al uso y disfrute de los espacios libres de edificacién

destinados al recreo, esparcimiento y reposo de la poblacién,
tanto de caracter publico como privado.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

7.1.

7.2.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Es el uso publico destinado al esparcimiento y recreo de
la poblacion en general en suelos no edificables de uso y
dominio publico, calificados como tales en el Plan
General.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

Es el uso destinado al esparcimiento y recreo de las
personas en areas no edificables de dominio privado
clasificadas como tales por el Plan General o resultantes
del cumplimiento de las determinaciones sobre ocupacion
del suelo de cada ordenanza de edificacion.
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Art. 3.12.
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GRADOS Y COMPATIBILIDAD DE USOS

Régimen de compatibilidad de los usos

Régimen de compatibilidad de usos es la concrecién para cada
zona de normativa diferenciada de la relacién de usos permitidos
asi como el nivel de permisividad de cada uno de ellos.

Las clases o subclases de usos estan permitidas o prohibidas en
cada régimen, en funcién de grados definidos segun:

- Grupo de usos (publicos, colectivos o privados).
- Tamarfo o superficie afecta de la actividad.
- Ubicacion en la parcela y en la edificacion.

Los Planes Especiales de Reforma Interior, los Planes Especiales
de Proteccién y Conservacion y las ordenanzas especificas de
usos podran regular de forma restrictiva la asignacion de usos en
el suelo urbano, en cuanto a su ambito de localizacién, los grados
permitidos y su distribucién en el interior de las edificaciones.

Los Planes Especiales de Reforma Interior podran admitir usos no
contemplados por el Plan General siempre que sean compatibles
con los asignados por éste.

Grado segun tamafo

El tamafio se define por la superficie de cada unidad de local
situado en una parcela o edificio, dedicado a cada uso concreto.
En el caso de usos que se desarrollen fundamentalmente en
espacios cubiertos, la superficie a considerar sera la construida,
excluyendo todas las superficies de usos auxiliares o anejos al
uso en cuestion, tales como cuartos de instalaciones, servicios,
etc.

Se consideran siete grados segun el tamafio:

1) Hasta 150 m?.

2) Mas de 150 hasta 500 m?.

3) Mas de 500 hasta 1000 m?.

4) Mas de 1.000 hasta 2.000 m?.
5) Mas de 2.000 hasta 5.000 m?.
6) Mas de 5.000 hasta 10.000 m?.
7) Mas de 10.000 m?,

En las diferentes zonas que establece el Plan, al fijar los grados
permitidos segun tamafios, se estan regulando los tamafios
maximos de cada uno de los locales independientes dentro de
cada edificio, pero no la superficie total construida de un
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determinado uso permitido, que vendra dado por los
aprovechamientos de las parcelas segun la zona en que se
localicen.

No estara permitido agregar locales independientes para obtener
un local dnico, si la superficie del resultante supera el tamafio
méaximo permitido.

Grado segun ubicacién

La ubicaciéon de un uso se define en funcion de la posicion fisica
del ambito destinado a dicho uso dentro del predio o edificio.

Se definen cinco grados segun la ubicacion:

1) En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo,
excepto las correspondientes a planta sétano o
semisotano, asi como las incluidas en la ubicacion 2.

2) En planta baja con acceso directo desde la via publica.
Puede estar asociada a planta sétano o planta primera
siempre que la superficie edificada que se sitte en planta
baja sea similar en extension a la de las plantas inferior
y/o superior que se vinculen al mismo uso.

3) En edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro
de diferente uso.

4) En edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros
de usos ajenos.

5) En espacio libre de parcela.

Usos en planta sétano o semisdtano

Independientemente de los usos que se permitan en las
condiciones establecidas para la ubicacién 2, en las plantas
s6tano o semisotano se podran autorizar siempre -aun cuando no
figuren entre los expresamente permitidos en la regulacion de
usos especifica de la zona de que se trate- los siguientes usos:

- Almacenes (3.2)
- Seguridad (5.6)
- Aparcamientos de vehiculos (6.5)

De los usos de Establecimientos publicos (4.4), cuando estén
permitidos, sélo se autorizaran en semisétano o primera planta de
sétano los de discotecas, salas de fiesta, boleras y gimnasios,
condicionados a que su aforo sea menor de 100 personas y se
ajusten a lo establecido en el R.D. 2816/1982, de 27 de agosto,
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.
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3 Los usos residenciales (1.1, 2.1 y 2.2), exceptuando sus locales
de servicio no habitables (trasteros, instalaciones, escaleras,
etc.), quedan prohibidos en plantas sétano o semis6tano, aunque
estén asociados o vinculados a la planta baja. En los espacios
destinados a trasteros en las plantas de aparcamientos de
vehiculos no podran existir almacenada cantidad alguna de GLP u
otros gases inflamables, liquidos combustibles o productos téxicos
o peligrosos.

4. La planta de s6tano o semisétano podra tener en el frente de
fachada, una apertura destinada al acceso de personas y
vehiculos de tres metros (3 m) de anchura maxima en el caso de
viviendas unifamiliares y de cinco metros (5 m) en los demas
casos, de acuerdo con lo establecido en los articulos 4.10.10 y
10.10 de las presentes Normas.

Los huecos de ventilacion de la planta de sétano o semis6tano se
tratardn con celosias y no podran superar los cuarenta y cinco
centimetros (0,45 m) de altura.
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ACCESOS A GARAJES SITUADOS EN PLANTA SOTANO Art. 3.14.4

Art. 3.15. Talleres de vehiculos en zonas residenciales

Fuera de las zonas de Industria y Servicios (IS) estara prohibido el
uso comercial en sus modalidades correspondientes a los
capitulos 5.01 a 5.04 de la seccién G de la CNAE-93 (reparacion
de vehiculos de motor, ciclomotores, barcos, maquinaria, chapa,
etc.).
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CRITERIOS BASICOS Y CONDICIONES DE
APLICACION GENERAL

CAPITULO 1.

Art. 4.01.

1.

Art. 4.02.

1.

SOBRE LA APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS

Interpretacion del Plan General. Definiciones

La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento
de Calvia en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin
perjuicio de las facultades revisoras propias de la Comunidad
Auténoma, con arreglo a las Leyes vigentes y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

Si en la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el
articulo anterior subsistiera imprecision en las determinaciones o
contradiccion entre ellas, prevalecera, en todo caso, la
interpretacion del Plan méas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento urbanistico y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejor conservacion del medio
ambiente y del entorno natural, al menor deterioro del paisaje y de
la imagen urbana, y al bienestar de la poblacion residente y
transeunte.

La interpretacion de los conceptos y pardmetros que se utilizan en
las presentes Normas se hara de acuerdo con lo especificado en
sus respectivas definiciones, que se recogen como Anexo a
estas Normas.

Las referencias y remisiones de las presentes Normas a otros
textos legales o normativos se entenderan sustituidas a favor de
sus adaptaciones y/o modificaciones cuando éstas se produzcan,
siempre que su contenido y alcance sea asimilable al de las
originales, en cuyo caso contrario prevalecera el contenido literal
de las primeras.

Jerarquiay valor relativo de los documentos del Plan
En caso de discordancia o imprecisibn de contenido de los
diversos documentos que integran el Plan, se tendran en cuenta

los siguientes criterios:

a) Las determinaciones de las Normas urbanisticas
prevaleceran sobre la restante documentacion escrita.

b) En los planos, prevaleceran las determinaciones de
menor escala o mas precisas.
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c) La Memoria servira para interpretar las dudas que se
pudieran dar de la lectura de todos los demas
documentos del Plan.

A los efectos anteriores, se reputard incompleta la informacion
sobre las determinaciones urbanisticas que rigen en cualquier
terreno del municipio de Calvia, que haga caso omiso de las
precisiones que sobre el mismo contenga el conjunto de la
documentacion referida y descrita en los apartados precedentes.

Fechay estado actual de referencia

Salvo indicacién expresa en sentido contrario, el estado actual
gue sirve de referencia a las determinaciones de la Revision del
Plan General es el existente el dia de la aprobacién inicial de la
misma.

A los efectos de la determinacion del estado actual, solo se
computaran los aprovechamientos urbanisticos adquiridos al
amparo de las determinaciones de los Planes vigentes en su
momento. En ningln caso se podran considerar como referencia
ni el estado actual ni el aprovechamiento urbanistico de las
construcciones o0 instalaciones ejecutadas en contra de la
normativa de aplicacibn en su momento, mientras no sean
legalizadas.

Cumplimiento de los parametros edificatorios y cesiones de
aprovechamiento

En cada proyecto de obras deberan cumplirse todos y cada uno
de los pardmetros y limites fijados en las normas generales y en
las especificas de la zona. El cumplimiento de cada uno de ellos
no justifica la transgresién de otro u otros, y asi condicionara la
edificacion el o los que mas estrictos resulten para cada caso
particular

Cuando las cifras resultantes de los célculos establecidos en las
presentes Normas para la determinacion de derechos o deberes
arrojen nameros no enteros de conceptos no divisibles (n° de
viviendas, plazas de aparcamiento, plazas turisticas, etc.),
deberan redondearse, en mas si la fraccion decimal de las
decenas es igual o superior a seis y en menos en caso contrario.

Las cesiones de aprovechamiento Ilucrativo a favor del
Ayuntamiento se calculardn, en cada caso, aplicando los
coeficientes de  homogeneizacion  aprobados en el
correspondiente Proyecto de Compensacion.
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CAPITULO 2. SOBRE LA FORMA'Y LA POSICION DE LOS EDIFICIOS

Art. 4.05. Ambitos de regulacién y tipos de ordenacion

1. En funcién de la ordenacion detallada y de la diferente inmediatez
de aplicacion de las determinaciones del Plan General se
establecen las siguientes areas o &mbitos de regulacion:

1)

2)

3)

Areas de Ordenacion Finalista. En Suelo Urbano, y a
través de las ordenanzas particulares, el Plan es de
aplicacion directa y ejecucion inmediata sin necesidad de
instrumento de desarrollo, sin perjuicio de la necesaria
concrecioén del aprovechamiento urbanistico.

Areas de Régimen Especial (ARE). Son areas en las que
el Plan General establece que la ordenacion
pormenorizada se efectie mediante planeamiento
especial. En el Programa de Actuacion del presente Plan
se sefalan los plazos en los que debe ser aprobado el
planeamiento especial de cada una de las Areas de
Régimen Especial.

Areas de Planeamiento Incorporado. Son suelos
sometidos a la regulacion de planeamiento sectorial ya
aprobado y cuyo desarrollo se encuentra ejecutado o en
vias de ejecucion. Estas areas se regirdn por sus propias
determinaciones y de acuerdo con el Plan de Etapas
aprobado, excepto en lo referente al régimen de licencias.
Supletoriamente serdn de aplicacion los plazos
establecidos en el Programa de Actuacion del Plan para
el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacién, asi como para solicitar
licencia de edificacion. En caso de incumplimiento del
Plan de Etapas en los planes correspondientes a éstas
areas, el Ayuntamiento procedera conforme a la
legislacién urbanistica aplicable.

2. De cara a su definicion volumétrica el Plan General establece tres
tipos de ordenacion diferentes para cada una de las cuales se
establecen parametros reguladores diferenciales:

segun alineacion de vial o espacio libre publico;
segun regulacién de parcela; y
segun volumetria especifica.

Art. 4.06. Separacion alinderos

1. Para medir la separacion o retranqueo de la edificacion a los
linderos, se tomara la menor distancia que pueda haber entre
éstos y cualquier punto de la envolvente del edificio. En los
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espacios libres de parcela resultantes del retranqueo de la
edificacion a los colindantes, no podran realizarse excavaciones ni
movimientos de tierra, con la salvedad de los movimientos de
tierra y muros que se realicen para acondicionamiento de dichas
franjas como espacio ajardinado, que no podran tener mas de un
(1) metro de altura medida desde el terreno natural, asi como
desde el terreno o pavimentos resultantes del tratamiento del
espacio libre de parcela en el punto mas desfavorable.

2. Las piscinas, tendran la consideracion de construccion al objeto
de observar las separaciones que se exigen en las presentes
Normas para la zona correspondiente. A los efectos de la
separacion de las mismas a colindantes u otras construcciones, se
considerard como piscina exclusivamente la ldmina de agua, salvo
si la misma, constituye una construccién que sobresale mas de un
metro y medio del terreno, en cuyo caso se estara a lo establecido
con caracter general para otras construcciones.

3. Cuando alguno de los linderos coincida con el limite interior de la
ribera del mar, la separacion minima de la edificacion sera la
sefialada por la Ley de Costas. El Plan ha plasmado en su
documentacién grafica los terrenos afectos al dominio publico
maritimo terrestre de acuerdo con el deslinde debidamente
aprobado, asi como las limitaciones a que quedan sometidos los
terrenos contiguos a la ribera del mar concretadas en las lineas
gue limitan la servidumbre de transito y la de proteccién. Las
obras e instalaciones o actuaciones que pretendan realizarse en
dichos &mbitos asi como el régimen de las ya existentes en dichas
zonas, se someteran al cumplimiento de lo establecido en los
articulos 24 y siguientes del Capitulo Il Titulo Il, y de la disposicion
Transitoria 42 de la Ley 22/1.988 de 28 de julio, de Costas, y
deberdan ademas contar con la autorizacién preceptiva del
organismo competente.

4, A los efectos de guardar las separaciones que se establecen en
las presentes Normas, las referidas a la alineacion oficial, exterior
0 publica seran también de obligado cumplimiento para los limites
de la parcela con terrenos de dominio publico o con los viales de
acceso a la misma, aun cuando éstos no sean de dominio publico.
En los casos en que la construccion o instalacién proyecte
realizarse en fincas colindantes con carreteras o caminos
publicos, se estara a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley
5/1.990, de 24 de mayo, de Carreteras de la CAIB. No obstante lo
anterior, en el caso de que la edificaciébn se proyecte en una
parcela colindante con terrenos calificados como espacios libres
publicos (EL-P), el limite entre ambas tendra la consideracién de
lindero, a los efectos de separacién sefialados en las normas
correspondientes a las diferentes zonas.

5. Las Estaciones Transformadoras podran disponerse de manera
gue la separacion a los colindantes y a fachada sea de un (1)
metro como minimo.
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En casos en que el Plan establece sobre un solar o finca la
calificacion EL-R1, la construccion o instalacién podra alinearse al
limite de la misma, sin sobrepasarlo, no debiendo respetar por
tanto una separacion a la zona asi calificada.

L sL —— t
Tt 1 {5t siH>1.00 Jw siH>1,00

LI i .
e

‘ | 1 ! !

Sl

VIAL VIAl

SEPARACION A LINDEROS/VIAL (SL/SV)Y Art. 4.06

El local para cubos de basura que deba construirse de acuerdo
con el art.4.42 de estas Normas, podra situarse en la parcela
privada alineado a calle, pudiendo tener acceso desde la via
publica, excepto en los casos de nuevas edificaciones hoteleras,
para lo que se estara a lo previsto en el apartado 5 del articulo
10.21 de las presentes normas.

Separacion entre edificios de la misma parcela

La separacion minima entre dos edificios de la misma parcela no
podra ser inferior a la semisuma de las alturas méaximas de los
mismos, con un minimo de cuatro metros (4 m). La separacion se
medir4 perpendicularmente a los cerramientos exteriores de la
envolvente del edificio o construccion.
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SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DE LA MISMA PARCELA Art. 4.07.1

2. A los efectos prevenidos en este articulo, tendran la consideracion
de edificios independientes aquéllos cuerpos de edificacién unidos
por una planta de so6tano. Los so6tanos correspondientes a los
diferentes cuerpos edificatorios, podran conectarse entre si
mediante pasos de ancho inferior a cinco (5) metros.

separacion=
(H+H1/2 o mindm
l hitolal
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=== L e 1
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Pl P1
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mox.3.75m | min. 2.5m
PE |fuso residenciald (uso residencial)| PB
pe min.2.2m H min.2.2m pa

anchura paso inferior a Sm.

Estos edificios, unidos por su planta sotano medionte un posa de ancho inferior o 5m,
se consideran independientes o lodos los efectos, sieston separades min.4m. o HH'/ 2.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DE LA MISMA PARCELA Art. 4.07.2

3. El incumplimiento de las separaciones minimas establecidas en el
presente articulo entre distintos edificios de la misma parcela,
implicara la consideracion de aquéllos como un solo cuerpo de
edificacion a efectos del computo de altura.
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Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

Por encima de la altura méxima (H) y hasta el limite de la altura
total (h) quedan prohibidos cualquier tipo de espacios y
dependencias habitables, permitiéndose no obstante instalaciones
y construcciones auxiliares al servicio del conjunto del edificio,
tales como:

a) Un cuerpo de remate por caja de escalera (salvo en el
caso de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas o en
hilera de acuerdo con el articulo 4.24 de las presentes
Normas), que podrd comprender una o varias de las
siguientes dependencias: caja de escalera, maquinaria de
ascensores, depoésito de agua, maquinaria de aire
acondicionado, recinto de control de telecomunicacion,
grupos de presién, depdsitos acumuladores de agua
caliente, etc. Dicho cuerpo de remate no podra tener mas
de veinte metros cuadrados (20 m2) de superficie
construida (10 m2 si s6lo hay caja de escalera y no
ascensor), si bien la superficie anterior, podra
incrementarse  justiicadamente con armarios 0
habitaculos que acojan las instalaciones comunitarias
descritas, que deban realizarse sobre la base de la
legislacion vigente (RD Ley 1/1.998 relativo a
infraestructuras Comunes).

b) Las barandillas y petos de proteccion, siempre que no
superen una altura de un metro y cincuenta centimetros
(1,50 m) sobre la altura méxima del edificio.

Los conductos de chimenea, antenas, pararrayos, etc. no
superaran la altura estrictamente necesaria, sin menoscabo de las
condiciones de estética, seguridad, higiene y habitabilidad
exigibles.

Por encima de la altura maxima quedan prohibidas las pérgolas y
demas elementos ornamentales fijos, no permitiéndose asimismo
otras superficies cubiertas (porches, adosamientos a caja de
escalera, etc.), salvo la sefialada en el apartado 1.a), aun cuando
se hallen abiertas por toda su periferia.

Por encima del ultimo forjado que cubra superficies habitables y
como maximo hasta el limite maximo de la altura total (h), se
habran de cumplir las condiciones siguientes:

a) La altura maxima de las dependencias permitidas en el
apartado 1.a) del presente articulo, no superaran la altura
libre interior de doscientos veinte centimetros (2,20
metros), salvo lo establecido en el R.D. Ley 1/1.998 sobre
Infraestructuras comunes de telecomunicacion.

b) Los recintos que se construyan al efecto, podran disponer
de celosias de ventilacion pero no de ventanas, tendran
acceso desde el rellano comun y podran disponer de una
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puerta de ochenta centimetros de ancho de hoja como
maximo, para acceder a la cubierta.

C) Los faldones de cubierta que se proyecten inclinados,
tendran una pendiente inferior a veinte (20) grados, y
simultaneamente la altura interior de la cumbrera que los
mismos formen o pudieran formar, deberd mantenerse
inferior a doscientos veinte centimetros (2,20 metros),
medidos a partir de la cara superior del dltimo forjado.

Condiciones cuerpo de remate: Prohibida la instalacion de pergeolas v
—max. 10m? de sup. consiruida demos elementos ornamentales fijos.
sisolo hay cajo de escalera —Puede disponer de celosiaos de
—-max.20m2 de sup. construida ventilacion pere no ventanas
sihay cojo de escalera y ascensor
£ ; =)
- . LPle,¢ o,
— max.2.2m |[===2_<0q
— | S
> " 4
L L max.3.2Hm
|\ P3
||||||| min.2.5m
- s s
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- max.4m . .
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- caja de escaleras min.2.2m
- moguinario oscensores
- deposite de agua

maquinario de “aire acondicionade
- recinto de controlde telecormunicocion
— grupos de presion
— depasitos acurmuladores de agua caoliente (Solo en elcaso de viviendas colectivas RP-C)

CONSTRUCCIONLS PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAX. Art. 4.08

Art. 4.09. Forma de computar las superficies edificadas

1. Superficie edificada por planta es la comprendida dentro de la
envolvente de cada una de las plantas de la edificacién. Se mide
en m2 de techo o construidos.

2. Superficie edificada total de un edificio es la suma de las
superficies edificadas de cada una de las plantas que componen
el edificio.

3. En el cémputo de la superficie edificada por planta quedan

excluidos: las superficies de las construcciones permitidas por
encima de la altura maxima; la superficie bajo la cubierta cuando
sus posibilidades de uso estén restringidas a la ubicacion de
depdsitos o de otras instalaciones generales del edificio, con una
altura libre interior maxima de 2,20 m (dos metros y veinte
centimetros) y los patios descubiertos, aunque estén cerrados en
todo su perimetro, siempre que su superficie sea superior a diez
metros cuadrados (10 m2).

No computaran como superficie construida de una parcela:
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a.- Las piscinas, ni tampoco los aljibes y depésitos de
obligada construccién de acuerdo con lo establecido en el
capitulo 6 de esta normativa “Sobre la dotacion de
servicios”. Si las piscinas sobresalen mas de un metro y
medio (0 un metro segin la pendiente del solar) por
encima del terreno natural o acabado, contabilizard como
superficie construida la totalidad de la misma, con
independencia de cual sea su disposicion en el terreno.

b.- Los locales situados en planta de s6tano destinados a
aparcamiento de vehiculos. En el caso de viviendas
unifamiliares, las superficies destinadas a aparcamiento
de vehiculos en planta de s6tano no computardn como
superficie construida en tanto no superen la superficie
méaxima de cuarenta metros cuadrados por vivienda (40
m2). El exceso sobre dicha dimensibn maxima
contabilizar4 como superficie construida.

C.- Los locales para cubos de basura previstos en el art. 4.42
de las presentes Normas cuya superficie serd inferior a
un (1) metro cuadrado por vivienda. En caso contrario
contabilizard como construida el exceso de la superficie
destinada a tal fin.

d.- Los armarios o habitaculos destinados a acoger cuartos
de calderas, de instalaciones regulados en los articulos
4.36, 4.37, 4.38 y otros similares que deban realizarse
sobre la base de la legislacién vigente, siempre que la
altura libre interior de los mismos no supera los
doscientos veinte centimetros (2,20 metros), salvo lo
establecido en el R.D. Ley 1/1.998 sobre Infraestructuras
comunes de telecomunicacibn y que su superficie
construida sea inferior a seis (6) metros cuadrados en
total en viviendas unifamiliares y veinte (20) en
plurifamiliares. En el caso de edificios hoteleros, los
recintos destinados a instalaciones (salas de calderas,
intercambiadores de aire acondicionado, estaciones
transformadoras, maquinaria de ventilacion de garajes y
otras salas de maquinas), podran alcanzar la altura libre
maxima de tres metros y medio (3,5 m.), no
contabilizando como superficie construida si se localizan
en planta de sétano y su superficie es inferior a cien (100)
metros cuadrados en total.

Los recintos regulados en los anteriores apartados c y d, que se
construyan al efecto, asi como los aparcamientos, podran disponer
de celosias de ventilacion exterior de cuarenta y cinco centimetros
(45 cm) de altura maxima, pero no de ventanas.

4, Los porches cubiertos computaran como superficie edificada el
cincuenta por ciento (50 %) de su superficie construida, en
cualquier planta en que se sitlen. Las terrazas cubiertas, siempre
gue no se hallen limitados por muros o paredes en mas del 50% de
su perimetro, computaran el 50% de su superficie construida. En
caso contrario computaran en su totalidad como superficie
construida. Los balcones superpuestos, aun cuando se hallen
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cerrados por sus laterales, no computaran como superficie
construida.

Para convertir la superficie construida de una edificacion en
volumen, se multiplicara por tres (3) metros por planta en el caso de
edificaciones residenciales y por tres y medio (3,5) metros por
planta para el resto de edificaciones, salvo que el proyecto defina
dichas dimensiones.

Forma de computar las alturas.

Se entiende por altura de un edificio la distancia vertical medida,
desde la cara superior del forjado mas bajo terminado de la planta
baja hasta el arranque de la cara inferior del forjado del techo de
la planta mas alta, en su encuentro con el plano de fachada en su
punto mas bajo. Se medira en metros y en numero de plantas.

Se entiende por altura maxima (H) o reguladora, la mayor altura
de edificaciéon permitida por las presentes Normas en cada zona o
area.

Se entiende por altura total (h), la distancia vertical entre la cara
superior del forjado mas bajo terminado de la planta baja y el
remate superior del cuerpo mas elevado del edificio. La diferencia
entre la altura maxima y la total tiene por objeto alojar los faldones
de cubierta y demés construcciones volumétricas que las Normas
permiten situar por encima de la altura maxima.

El piso de la planta baja no podra situarse a una altura superior a
las siguientes cantidades:

a) Con caracter general, un metro (1 m) en terrenos con
pendientes inferiores al veinte por ciento (20 %) de
inclinaciéon y de un metro y cincuenta centimetros (150
cm) en terrenos con pendientes superiores al veinte por
ciento (20%). Este porcentaje se calculard sobre la
pendiente maxima referida al terreno ocupado por la
proyeccion de cada edificio y terrazas adyacentes. La
altura maxima con respecto al terreno natural de las
plataformas de terrazas, bancales y piscinas situadas
sobre el espacio libre de la parcela, regiran por el mismo
criterio.

Dicha altura se medira indistintamente desde el terreno
natural, asi como desde el terreno o pavimentos
resultantes del tratamiento del espacio libre de parcela en
el punto més desfavorable.

La dimensidon anterior sera la maxima que podra
sobresalir la planta de s6tano situada debajo de la planta
baja, siendo asimismo la altura maxima que podra
alcanzar el espacio sanitario que se disponga bajo el
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forjado de la planta baja, medidas ambas en el punto més
desfavorable

b) Ademés de la anterior limitaciobn, en las zonas de
edificacion segun alineacién a vial no podra sobrepasar
en mas de un metro (100 cm) la cota de la rasante de la

acera.
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5. Se computard como planta independiente la situada entre el ultimo
forjado y la cubierta cuando la referida planta sea susceptible de
ser considerada habitable conforme a las definiciones de las
presentes Normas.

6. La altura de los patios se medira desde el pavimento terminado
del mismo hasta el borde de la cornisa, pretil o remate macizo del
paramento que lo delimite. Cuando los paramentos perimetrales
tengan alturas distintas se tomard como altura del patio la media
aritmética de aquéllas, ponderada por sus respectivas longitudes
horizontales.

7. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion,
namero de plantas y unidades métricas, ambas habrdn de
respetarse a la vez como limites aplicables.

8. En edificios con un solo faldon de cubierta (un aiguavés), la altura
maxima se medira hasta la cara inferior del forjado que cubre el
ultimo espacio habitable, permitiéndose por encima del mismo que
una de las fachadas se prolongue hasta alcanzar la altura total
permitida en cada caso.
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COMPUTO ALTURAS EN EDIFICIOS Db UN FALDON DL CUBIERTA Art. 4.10.9

9. La altura maxima que puede sobresalir el forjado de la planta baja,
regulada en el anterior apartado 4, solamente podra ser superada
en el frente correspondiente estrictamente al acceso de vehiculos
a la planta de sétano, de manera que en dicho ancho y solo en el
plano de fachada podra superarse el desnivel méximo permitido
de un metro cincuenta centimetros (1,5 m) al objeto de garantizar
el acceso a la misma regulado en los articulos 3.14 y 4.11 de las
presentes Normas.
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Art. 4.11. Forma de computar la ocupacion

1. Computaran como superficie ocupada la superficie delimitada por
la envolvente de los siguientes elementos:

a)

b)
C)

d)

f)
9)

todos los edificios y construcciones aunque sean bajo
rasante o subterraneas destinadas o no a espacios
habitables;

los porches;

los aljibes y las piscinas (a los efectos del cumplimiento
de la ocupacion se considerard como tal la lamina de
agua, asi como el espacio comprendido por una banda
paralela a la misma de un ancho minimo de un -1,0-
metro); aunque si la piscina sobresale mas de un metro y
medio (0 un metro segun la pendiente del solar) por
encima del terreno natural o acabado, computara como
superficie ocupada la totalidad de la misma, con
independencia de cual sea su disposicion en el terreno.
las construcciones o instalaciones complementarias o
auxiliares del uso principal (plazas de aparcamiento,
pistas deportivas y similares), al aire libre 0 aunque sean
subterraneas (garajes, etc.) y

los patios cerrados por edificacién en al menos tres de
sus caras y que posean una superficie inferior a diez
metros cuadrados (10 m2), asi como los patios regulados
en el apartado 4 del articulo 4.26 de las presentes
normas.

No computaran como superficie ocupada de parcela los
locales para cubos de basura previstos en el art. 4.42.

No computardn asimismo como superficie ocupada los
aleros, que deberan tener un vuelo menor de un (1)
metro.

2. Los accesos a los aparcamientos interiores de las parcelas en
suelo urbano no computaran como ocupacion, siempre que los
mMismos no superen ninguna de las dimensiones siguientes:

a)

b)

tres metros (3 m) de anchura y veinte metros cuadrados
(20 m2) de superficie maxima en los casos de viviendas
unifamiliares.

cinco metros (5 m) de anchura y treinta y cinco metros
cuadrados (35 m2) de superficie maxima en los casos de
viviendas plurifamiliares.

en caso de superar los parametros sefialados en los
apartados anteriores, las superficies destinadas a tales
usos contabilizaran en su integridad como superficie
ocupada, estando regulados sus limites para cada una de
las zonas de acuerdo con lo establecido en el articulo
4.19 de las presentes Normas.
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d) en las anteriores dimensiones se consideran incluidos los
accesos peatonales a las viviendas.
e) los accesos ya existentes en el caso de solares

edificados con anterioridad a la aprobacién del Plan, no
tendran la consideracién de ocupacion en la parte de
superficie que supere las cifras sefialadas anteriormente.

Las condiciones del parrafo 2, correspondientes al suelo urbano, no seran
de aplicacion en las parcelas de suelo rastico.
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SOBRE LAS PARCELAS

Relacion entre edificacion y parcela

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia ésta que deberd quedar debidamente resefiada en
los acuerdos de concesién de las licencias municipales, con el
sefialamiento de su aprovechamiento u otras condiciones
urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

Condiciones para la edificacion de una parcela urbana

Tendran la condicién de solar las parcelas de suelo urbano que
siendo edificables segun el Plan satisfagan las condiciones
sefaladas en el presente articulo, pudiendo ser edificadas una vez
concedida la oportuna licencia municipal de obras.

Para que una parcela tenga la condicion de solar v,
consiguientemente, pueda ser edificada ha de cumplir las
condiciones que a continuacion se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: debera tener aprobado
definitivamente el planeamiento que el Plan General o
instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del
area y estar calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizaciéon: habra de satisfacer las
siguientes condiciones de urbanizacion:

i) Estar emplazada con frente a una via de uso y
dominio publico recogida como tal en el
planeamiento, que tenga pavimentada la calzada
y encintado de aceras, y disponer de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
en conexibn con la red de alcantarillado,
suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico. El planeamiento, no obstante, puede
contemplar  condiciones de  urbanizacién
diferentes y especificas para zonas o espacios
publicos concretos.

ii) Que aun careciendo de todos o algunos de los
anteriores requisitos se asegure la ejecucion
simultanea de la edificacién y de la urbanizacién,
con los servicios minimos precedentes, conforme
a un proyecto de obras aprobado por el
Ayuntamiento y con arreglo a las garantias del
articulo 40 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, hasta que la parcela adquiera las
condiciones del parrafo i).
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c) Condiciones de gestion: habrd de haber cumplido todas
las determinaciones de gestidn que fijen los instrumentos
que marque el Plan General o las figuras de
planeamiento que lo desarrollen, asi como las
determinaciones correspondientes a la unidad de
actuaciéon en la que pueda estar incluida para la
distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales: debera satisfacer las
condiciones dimensionales correspondientes a cada zona
o las establecidas en las fichas y en el planeamiento que
posteriormente se redacte.

e) Condiciones de forma: las parcelas urbanas de superficie
inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados, deberan
tener una forma razonable, considerandose que incumple
tal condicién cuando se dé alguna de las siguientes
circunstancias:

- los linderos laterales tienen una inclinacion
respecto de la perpendicular a la linea de
fachada superior a 20°;

- la parcela presenta estrangulaciones o quiebros
donde no es posible inscribir un circulo de
diametro igual a la dimensién de la fachada
minima que se establece para cada zona,
multiplicado por 0,8.

Las condiciones anteriores no serdn de aplicacion para

parcelas ya existentes, sino para las que resulten de

nuevas segregaciones.

3. Las parcelas que teniendo la condicion de solar, no cumplan las
exigencias de tamafio minimo o los parametros relativos a su
forma, seran edificables en las condiciones en que sefialan al
efecto las presentes Normas para cada una de las zonas en que
se divide el territorio, cuando su configuracion no haya sido
alterada con posterioridad al de la aprobacién inicial de la
presente Revision del Plan General. A tal fin, se debera aportar
copia de documento que acredite tal circunstancia, como por
ejemplo copia de la parcelacién urbanistica oficial que en su
momento se hubiese aprobado y/o certificacion del Registro de la
Propiedad relativa a la parcela.

Seran edificables también en suelo urbano, en las citadas
condiciones, las parcelas resultantes de agrupaciones de otras
existentes, aln cuando el solar resultante de la agrupacion no
alcance las condiciones minimas de tamafo y forma exigidas para
cada zona, siempre que la parcela resultante de la agregacion
posea al menos el sesenta (60) por ciento del tamafio minimo
exigido, y siempre que con ello se logre reducir el nimero de
viviendas que pudieran edificarse por aplicacion del parrafo
anterior.
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En parcelas existentes, se autorizaran rectificaciones de linderos
para una mejor adecuacién de la construccion, sin que ello
suponga una alteracién del parcelario actual, pudiendo por tanto
acogerse la parcela a lo establecido en el parrafo anterior. Estas
adecuaciones de linderos no podran suponer aumento del nimero
de parcelas respecto de las actuales. En este caso no serd de
aplicacion el cumplimiento del porcentaje sefialado en el parrafo
anterior, relativo al tamafio de la parcela.

En todo caso, no podra autorizarse nueva edificacion sobre
terrenos que resulten de segregaciones no amparadas por licencia
municipal o practicadas sobre solares cuya edificacion iguale o
sobrepase la maxima superficie edificable permitida en cada Zona
por las presentes Normas.

Ademéas del cumplimiento de las antedichas condiciones, las
parcelas cuya edificacién resulte afectada por la legislacion de
Costas o por cualquier otra legislacion sectorial especifica,
deberdn someterse a la misma asi como al correspondiente
régimen de previa autorizacién por parte de la Administracién que
ostente las oportunas competencias.

Parcelaciones urbanisticas

Se considerara parcelacion urbanistica toda agrupacion, divisiéon o
subdivision simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
que se lleve a cabo de acuerdo con las determinaciones del
planeamiento en los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los
urbanizables en tanto no se aprueben los correspondientes
instrumentos urbanisticos de desarrollo de éstos. La existencia de
una parcelaciéon ilegal llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse y la paralizacién inmediata de
las obras.

En suelo rdstico, se considerara que una parcelacién es
urbanistica y puede por tanto dar lugar a formacién de un nucleo
de poblacion cuando comporte la division simultanea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes que presenten una sola o mas de
las siguientes manifestaciones:

a) Disponer de accesos viarios que no aparezcan sefialados
en la cartografia oficial, o que hayan sido abiertos
ilegalmente, con posterioridad a la fecha de aprobacion
inicial del Plan.

b) Afectar fincas que disponiendo del tamafio minimo
establecido por el Plan para cada zona, dispongan de
servicios comunes de abastecimiento de agua, de
energia eléctrica o de saneamiento.
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c) Implicar destinar el suelo a fines o usos impropios del
medio rural, segun determinan las leyes y las presentes
Normas.

d) Tener un tamafio que no alcanza a tener la décima parte

de lo establecido en las normas particulares para cada
una de las zonas del suelo rustico que regula el Plan.

e) Proceder de una previa agregacion de fincas colindantes,
como resultado de la cual, la finca resultante sea dividida
en mas de dos lotes.

f) Ademas de cumplir con el condicionante anterior, colindar
con fincas procedentes de un proceso de agregacion-
segregacion regulado en el punto e) anterior.

En suelo rustico estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
Se permite no obstante, de acuerdo con lo previsto en el articulo
4.15 de las presentes Normas, la segregacién de fincas con fines
no urbanisticos siempre que las mismas se ajusten a lo previsto
en la legislacién agraria y en el bien entendido de que las fincas
resultantes, no podran posteriormente ser edificadas si no
cumplen las condiciones minimas que para tal fin establecen las
normas del Plan para cada zona, debiendo justificarse tal
condicion en el Ayuntamiento, mediante la presentacion de la
anotacion marginal que recoja tal condicibn en el folio
correspondiente a la parcela, en el Registro de la Propiedad.

Licencias de parcelacion

Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de alteracién, sea
por subdivision o agregacion, de los limites de todas las parcelas
existentes en el término municipal de Calvia. Las autorizaciones
de parcelacion riastica o agraria se regiran ademas por las
disposiciones que al respecto pueda dictar el Govern Balear.

Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la
base de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y
de sus caracteristicas en funcion de las determinaciones
del Plan sobre el que se fundamente. En ella se
describira cada finca original existente y cada una de las
nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que éstas
resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y
gue, en su caso, son aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual a escala 1/500 como minimo,
donde se sefialen las fincas registrales originarias
representadas en el parcelario catastral, las edificaciones
y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

C) Planos de parcelacion a escala 1/500 como minimo, en
los que aparezcan preferentemente identificadas cada
una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que
no quedan parcelas inaprovechables segin las
condiciones sefaladas por el Plan.
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d) Documentacion notarial y registral que acrediten la
titularidad, la cabida, la forma y linderos de los bienes a
segregar.

La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida por
los acuerdos de aprobacion de los Proyectos de Reparcelacién o
Compensacion.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o divisién
material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de
parcelacion o con infracciébn de la misma, se reputard infraccién
urbanistica y dard lugar a su supresion y a la sancion que
proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que
hubiere lugar si la parcelacion realizada no resultara legalizada.

La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera
hacerse con indicacion de la parte de aprovechamiento que le
corresponda segun el planeamiento, especificando el que se haya
consumido ya por las construcciones existentes.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad, en su caso, haran
constar en la descripcién de las fincas su cualidad de indivisibles.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de parcelacion de
terrenos, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia
o la declaracién municipal de su innecesariedad, que los primeros
deberan testimoniar en el documento publico.

En suelo rustico, en las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de terrenos, no podran efectuarse
fraccionamientos que den como resultado parcelas de superficie
inferior a la establecida en cada una de las zonas como minima a
los efectos de construccion de una vivienda, aunque si podran
autorizarse dichos fraccionamientos, si de ellos resultan parcelas
de superficie igual o superior a la unidad minima de cultivo, en el
caso en que se aporte un informe favorable fundado en
necesidades de la actividad agraria y expedido por la Conselleria
competente, y previo compromiso, adquirido por el peticionario de
la licencia e impuesto como condicion previa de ella, de inscribir
en el Registro de la Propiedad la condicion de inedificable para
uso residencial de las parcelas resultantes, de acuerdo con el
apartado 4 del articulo anterior.

Parcelas indivisibles
En todo caso y en toda clase de suelo, seran indivisibles:
a) Las parcelas minimas determinadas en el planeamiento

en funciéon de las correspondientes de tamafio o de
pardmetros relativos a su forma.
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b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores a las
determinadas como minimas en el planeamiento, salvo si
los lotes resultantes se adquirieran simultaneamente por
los propietarios de los terrenos circundantes con el fin de
agregarlos a sus respectivas fincas, o formar una finca
nueva siempre que ésta retina las condiciones de parcela
minima.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el
doble de las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo que el exceso sobre dicho minimo
pueda segregarse con el fin indicado en el apartado
anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada
relacion entre superficie de suelo y superficie construible,
cuando se edificara la correspondiente a toda la
superficie de suelo. En el supuesto de que se consumiere
la edificabilidad correspondiente a s6lo una parte de ella,
seria indivisible el resto de la parcela, si fuera inferior a la
parcela minima, con las salvedades indicadas en el
parrafo anterior.

Cerramiento de parcelas

El cerramiento de las parcelas tendra la misma dignidad
constructiva que las fachadas de los edificios, debiéndose acabar
y rematar adecuadamente por ambas caras, cuando menos
mediante atarracado y pintado, estando prohibido las paredes de
albafileria vista. Se ejecutara en todos sus linderos con vallas de
altura no superior a doscientos centimetros (200 cm), medida
desde la rasante de la acera o desde la cota natural del terreno (si
ésta es superior a la de la acera), de modo que en ningldn punto
se sobrepase dicha altura, debiendo escalonarse y adaptarse la
valla a la topografia del terreno con elementos ciegos de
cien centimetros (100 cm) de altura méxima, complementados en
su caso mediante protecciones didfanas estéticamente acordes
con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta la
altura maxima antes indicada.

En suelo rastico, los elementos ciegos de los cierres de fincas
podran tener una altura maxima de cien (100) centimetros, por
encima de los cuales podra disponerse de una verja de un metro
de altura maxima. Estos cierres guardaran el caracter tradicional
de la zona, por lo que se realizaran a base de paredes de
mamposteria (piedra seca), con técnicas tradicionales. En la parte
baja de las paredes deberan dejarse oberturas de 0,30 x 0,30 cm.
como minimo situadas cada cincuenta (50) metros como maximo,
al objeto de garantizar el paso de la fauna salvaje.
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Las exigencias sefaladas en el apartado anterior respecto a los
elementos ciegos no seran de aplicacion cuando el muro de
cerramiento cumpla, ademas, la funcién de contencién de tierras
por exigencias de la configuracion del terreno natural.

El cerramiento de los solares o parcelas sujetas a la servidumbre
de transito a que se refiere el articulo 27 de la Ley de Costas,
deberan efectuarse de modo que quede garantizada la finalidad
de dicha servidumbre.

Las parcelas de suelo urbano, estén o no edificadas, deberan
cerrarse al menos en su frente principal o fachada a la alineacion
oficial pudiendo en este caso la parte ciega del cerramiento
alcanzar la altura de ciento veinte (120) centimetros.

Vallado de obras

Los solares o edificios donde se ejecuten obras deberan
protegerse mediante la instalacion de vallas protectoras en todo el
frente de los mismos, que eviten los peligros para los transeuntes
y el deterioro de la via publica.

A estos efectos, se instalardn vallas protectoras opacas de
aspecto decoroso situadas a una distancia no superior a los dos
metros (2 m) de la fachada de la parcela y de una altura minima
de dos metros (2 m), debiendo dejar expedito un paso sobre la
acera de un minimo de ochenta centimetros (0,80 m) de anchura,
contado desde el borde del encintado de la misma. Si no existe
acera, el paso minimo de calzada sera de cuatro metros (4 m).

La licencia de instalacién de vallas se entendera concedida al
autorizarse la licencia de obras correspondiente, si bien debera
constar expresamente en la solicitud de licencia si se pretende
ocupar o no la via publica, fijandose por el Ayuntamiento el canon,
los limites y la duracion de la licencia de ocupacién de via publica.

Tratamiento del espacio libre de parcela

El terreno natural del espacio libre de parcela deberd ajardinarse
0 conservarse en su estado natural de flora o paisaje. El
ajardinamiento  implica la no pavimentacion (baldosas,
recubrimientos rigidos, adoquines, gravas y otros similares), salvo
los necesarios pasos peatonales de ancho inferior a un (1) metro.
En las zonas T, RU-T, RU y RU-N el ajardinamiento abarcara un
minimo del cincuenta y cinco por ciento (55%) de la parcela. En
las zonas RP, RP-C y EQ, dicho porcentaje se fija en el cuarenta y
cinco por ciento (45%). En el resto de zonas del suelo urbano,
prevaleceran las condiciones especificas reguladas en los
articulos correspondientes a cada una. La diferencia entre los
porcentajes sefialados y los correspondientes a los de ocupaciéon
de la edificacién regulados en la normativa particular de cada una
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de las zonas de suelo urbano, se podra destinar a los usos que en
los apartados 1.c, 1.d y 2 del articulo 4.11 son considerados como
elementos que consumen ocupacion, no pudiendo destinarse este
complemento de ocupacion a ningun otro uso de los permitidos.
Dentro de los espacios ajardinados, tendran la consideracion de
tales, los accesos a la vivienda que cumplan con las limitaciones
de dimensién establecidas en el art. 4.11. En los espacios libres
de parcela resultantes del retranqueo de la edificacion a los
colindantes, los movimientos de tierra y muros que se realicen
deberan cumplir lo establecido en el art. 4.06.

2. Cuando el relieve del terreno aconseje practicar nivelaciones
mediante movimientos de tierras podran crearse plataformas
artificiales de nivelacion y aterrazamiento, para acomodarse a la
pendiente natural, y se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Cuando se realicen bancales o aterrazamientos, piscinas
0 pavimentaciones, el desnivel entre las correspondientes
plataformas y el terreno natural y/o el terreno modificado
una vez acabada la obra no podra ser superior en ningn
caso a 1,50 m (un metro y cincuenta centimetros) o a
1,00 m. (un metro) cuando la pendiente del terreno sea
superior o inferior, respectivamente, al 20 % (veinte por
ciento). Los bancales o aterrazamientos consecutivos,
deberan guardar entre si una distancia minima de seis
metros (6 m).
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b) Los muros de alineacién a calle, y en su caso los de los
linderos laterales que puedan ofrecer vistas, deberan ser
tratados de acuerdo con el art. 4.17 de estas Normas, con
la misma dignidad de las fachadas y especificandose su
tratamiento en el proyecto objeto de solicitud de licencia.

NORMAS URBANISTICAS 54



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

En suelo rastico el cerramiento del frente de parcela que
de a vial o espacio publico, debera tratarse con piedra
caliza mallorquina vista (mamposteria concertada o
careada), estando sus caracteristicas reguladas por el
articulo 4.17 de las presentes Normas.

c) En solares con pendiente superior al veinte (20) por
ciento, las calles interiores privadas que deban realizarse
para acceder a las viviendas, podran superar, previa
justificacion, la limitacion de muros y bancales superiores
a 1,50 m., si bien no superaran en cualquier caso los 2,5
m. y tan solo en los tramos de quiebros de direccién de
mas de 90°. En el frente de fachada podran tener la altura
necesaria en cada caso a una resolucion adecuada del
acceso a la parcela.

3. La pavimentacion de los espacios libres que se destinen a
aparcamientos al aire libre deberd permitir la plantacion de
arbolado y en la medida de lo posible el drenaje natural del agua
de lluvia, mediante tratamiento del suelo con adoquines o
similares. Los elementos artificiales complementarios destinados a
proyectar sombra sobre los vehiculos deberan realizarse con
materiales ligeros y mediante cubricién vegetal.

4, Al solicitar licencia de edificacion se aportara un inventario de los
arboles existentes (con un diametro de tronco superior a diez
centimetros medido a un metro de altura), en la parcela o solar
que puedan ser afectados por la obra. Tomando como referencia
ese inventario, por cada arbol que sea necesario talar para ubicar
la edificacion o ejecutar la obra prevista, serd preciso garantizar
la plantacién de manera homogénea dentro de la parcela, de dos
(2) nuevos arboles de la misma especie o, en todo caso, de
semejantes caracteristicas si lo anterior no fuese posible ni
adecuado, y con un diametro de tronco superior a diez
centimetros (10 cm), medido a un metro de altura. Debera
garantizarse en cualquier caso la dotacion minima por solar de
diez (10) arboles cuyas caracteristicas cumplan las sefialadas
anteriormente.

5. El proyecto de edificacion debera llevar anexo el de
ajardinamiento del espacio libre de parcela, ain cuando el solar
sea sensiblemente horizontal. Se detallardn en su caso los
abancalamientos, las especies a plantar y la cantidad de cada una
de ellas, y describiendo en la Memoria correspondiente el modo
en gue se van a conservar y regar, y la infraestructura que para
ello se dispone, asi como el origen del agua a utilizar.

6. En las obras de nuevos establecimientos turisticos o en la
sustitucion de los existentes, la suma de los arboles que ya
existan en la parcela mas los que se proyecten plantar
adicionalmente, garantizardn una dotacibn minima en parcela de
un (1) arbol por cada dos plazas hoteleras o similar que se
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proyecten, con un porte o tamafio no inferior al indicado en el
apartado 4 de este articulo.

7. Cuando por razén de la densidad del arbolado no puedan
plantarse la totalidad de los arboles, en aplicacién de la presente
Norma, la cantidad excedente deberd ubicarse en espacios o
zonas verdes publicas, debiendo ser de las mismas caracteristicas
minimas definidas en los anteriores apartados.
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SOBRE LA HABITABILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Condiciones de disefo, habitabilidad y accesibilidad

Todo local o edificio destinado a la presencia prolongada de
personas debera cumplir, ademas de lo preceptuado
especificamente en las presentes Normas, las condiciones de
disefio y habitabilidad exigidas por el Decreto 145/1997, de 21 de
noviembre, de la CAIB, lo establecido en la Ley 3/1993, de 4 de
mayo, para la mejora de la accesibilidad y de la supresion de las
barreras arquitectonicas, asi como en el Decreto 96/1994 de 27 de
julio por el que se aprobd el Reglamento; y las disposiciones
vigentes que les afecten o las que las sustituyan.

En lo relativo a las condiciones de programa minimo regulado en
el apartado VIII del Anexo | del decreto de habitabilidad 145/97 ya
citado y a los efectos de este Plan, la vivienda debera tener un
minimo de 40 m2 dtiles, incluidos los correspondientes a la
lavanderia minima exigida en el articulo 4.43 de estas Normas,
para el caso de un solo dormitorio.

Tamafio minimo de los locales comerciales y reserva de
aparcamiento

En tanto el Ayuntamiento no proceda a una regulacién por zonas
mas pormenorizada de los usos permitidos en las los locales no
destinados a vivienda, los usos a instalar en los locales
comerciales se regirdn de acuerdo a los siguientes apartados:

Los metros cuadrados de local a que se refiere el presente
articulo, corresponderd a los metros cuadrados construidos y
cerrados de superficie edificada de un local, definida en el articulo
5 del Decreto 217/1996 de 12 de diciembre, por el que se aprueba
el Plan director sectorial de equipamientos comerciales de las llles
Balears. Computard por tanto como superficie edificada toda
superficie construida salvo la correspondiente a terrazas u otros
espacios no cerrados.

Todos los locales que se construyan de nueva planta para poder
ser destinados a usos globales secundario (3) o terciario (4) de
acuerdo con los articulos 3.06 y 3.07 de estas normas, habran de
tener una superficie edificada minima de 60 m2 (sesenta metros
cuadrados), con independencia de la zona del municipio en que se
sitden.

No obstante, aquellas actividades comerciales que lleven
aparejado la acumulacion y depésito de sustancias toxicas,
explosivas, quimicas industriales, contaminantes y las clasificadas
como peligrosas, deberan situarse fuera de los ndcleos urbanos
de poblacién.
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3 Todos los locales existentes con anterioridad a la aprobacion del
Plan en los que se pretenda ejercer una actividad de uso global
(3) secundario y uso global (4) terciario, deberan disponer de una
superficie minima de 60 metros cuadrados.

No obstante lo anterior, en todos los locales existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan General inferiores a 60 m2
en los que exista o haya existido actividad podra continuar
desarrollandose la misma con independencia de su tamafio y de
su uso, estando permitido el cambio de titularidad de la actividad,
asi como el cambio de actividad dentro del mismo uso o cuando
éste sea para destinarlo a uso de Servicios, definido en el articulo
3.07 del propio PGOU.

En el supuesto de que en el momento de la aprobacién del Plan,
el local se hallara sin actividad pero se pueda demostrar
fehacientemente que la ha habido, regird lo dispuesto en el
parrafo anterior referido a la Ultima actividad desarrollada.

Aquellos locales inferiores a 60 m2 en los que no se haya ejercido
ninguna actividad con anterioridad a la aprobacién del PGOU,
pero a dicha fecha cuenten con Licencia de obras concedida,
podran destinarse asimismo a actividades encuadradas en el uso
de Servicios

4, En locales existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan
que dispongan de una superficie edificada inferior a sesenta (60)
metros cuadrados regulados en el apartado 3, podra desarrollarse
una Unica actividad de las encuadradas como epigrafe de los
previstos en alguna de las secciones de la CNAE-93 y/ o de los
del Impuesto sobre actividades econdmicas. En este tipo de
locales no se permitira la adicion de otra nueva actividad, si el
referido local no llega a alcanzar, por anexion de otro colindante,
un minimo de sesenta (60) metros cuadrados. A estos efectos los
“souvenir” y licorerias no regulados especificamente como tal en
la CNAE-93 ni en el IAE, asi como los supermercados, se
consideran epigrafes diferentes en un solo local.

5. Los establecimientos que pretendan dotarse de actividad musical,
realizar bailes o cualquier otra actividad recreativa o espectaculo
publico, deberan poseer un minimo de 100 m2 de superficie
edificada, sin que en ningln caso les sea de aplicacion las
excepciones sefialadas en el apartado 3.

6. La dotacién minima de aparcamiento privado no serd inferior a
una plaza por cada unidad de local comercial o cada sesenta
(60) metros cuadrados construidos destinados a usos no
residenciales, siempre y cuando se trate de un local de nueva
planta o bien existente que no haya tenido actividad. En razén de
ello los locales comerciales con actividad existentes con
anterioridad a la citada fecha estan exentos de tal obligacién salvo
gue pasen de local comercial a establecimiento publico, en cuyo
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caso deberd aplicarse el siguiente parrafo, no siendo exigible
dotacion de aparcamiento cuando se produzca Unicamente
cambio de titularidad.

- Para que un local o parte de una edificacion pueda destinarse a
uso 4.4 de establecimientos publicos o bien se pretenda un
cambio de actividad de local comercial a establecimiento publico,
el solicitante de la nueva actividad debera garantizar que la
dotacion minima de aparcamiento, no serd inferior a una plaza por
cada 30 m2 (treinta metros cuadrados) construidos del citado uso.

Las plazas de aparcamientos necesarias, estardn situadas
siempre que ello sea posible, dentro del mismo solar donde se
ubica el local comercial.

Excepcionalmente podran vincularse también a la actividad
comercial aquellas plazas de aparcamiento situadas en otros
solares, siempre y cuando estén dentro de un radio de trescientos
cincuenta metros (350 m.) en torno al local comercial para el que
se solicita licencia.

- Para que un local (tenga o no actividad) o parte de una
edificacion pueda destinarse a uso de servicio de alquiler de
vehiculos sin conductor, debera justificar que posee un espacio
privado destinado a aparcamiento y no a otros usos, de veinticinco
(25) vehiculos, situado en el término municipal de Calvia.

Alturas libres

Las alturas libres de las piezas habitables no seran inferiores a
doscientos cincuenta centimetros (250 cm), con las siguientes
excepciones:

a) En planta baja o plantas piso, para usos no residenciales
trescientos centimetros (300 cm).
No obstante, en edificios existentes con anterioridad a la
aprobacion inicial de la presente Revision del Plan
General se podran autorizar dichos usos, siempre y
cuando la altura libre entre el forjado de planta baja y la
cara inferior del forjado de la primera planta no sea
inferior a doscientos cincuenta centimetros (250 cm). En
estos casos se permitird que los negocios ya existentes,
no asi si se produce un cambio de titularidad o actividad,
puedan disponer en dicho espacio las instalaciones
necesarias impuestas por condicionantes legales
(aislamiento acustico, climatizacion, etc.).

b) En el supuesto de plantas piso con techo inclinado, con
pendiente superior al 5 % (cinco por ciento), se
consideraran las alturas antes indicadas como media en
el 80 % (ochenta por ciento) de la superficie de cada
pieza, no pudiendo en ningun punto del perimetro ser
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inferior a ciento sesenta centimetros (160 cm), ni superior
a trescientos veinticinco centimetros (3,25 m).

c) En las dependencias destinadas a cocina, cuarto
higiénico (aseo o0 bafo), dependencias auxiliares
(lavanderia, distribuidor, trastero, etc.) o garaje-
aparcamiento la altura libre minima podra ser de
doscientos veinte centimetros (220 cm).

La altura libre maxima de las piezas habitables en planta baja
podra ser de trescientos setenta y cinco centimetros (3,75 m),
excepto en edificios cuyo uso exclusivo sea turistico, comercio,
industrias o talleres, en los que no sera superior a cuatrocientos
centimetros (400 cm). La altura libre méxima de las piezas
habitables en planta piso no podra superar los trescientos
veinticinco centimetros (3,25 m).

En el caso del uso de vivienda unifamiliar, la planta baja podra
presentar escalonamientos, siempre que los mismos no se
manifiesten en la planta inmediata superior y que la altura entre la
cara superior del forjado mas bajo de la misma y la cara inferior
del forjado que la cubre, no supere la altura libre antes sefialada.
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LSCALONAMIENTO DL LAS PLANTAS  Art. 4.22.2

En las zonas RA-N de alineacion a vial o espacio libre puablico, se
permitira, para aquellos casos justificados de adaptacién de la
edificacion a la pendiente de la calle, el escalonamiento también
de la planta piso en las mismas condiciones que la planta baja,
debiendo ser la distancia minima entre dos escalonamientos de
ocho (8) metros, medidos sobre el frente de la fachada.
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Excepcionalmente y con caracter puntual, podra disminuirse la
altura libre con objeto de permitir el paso de conducciones o
elementos colgados bajo techo, sin que la altura libre resultante
sea inferior al noventa por ciento (90%) de los minimos fijados en
el presente articulo, con un minimo absoluto de doscientos diez
centimetros (210 cm) y un ancho maximo de 1 m (un metro).

En viviendas unifamiliares, los espacios que por cuestiones de
composicion arquitectonica se proyecten a “doble altura”, no
podran superar la altura libre maxima de seis metros y medio (6,5
m) mas la inclinacién correspondiente a los faldones de la cubierta
si el espacio comunica diversas plantas incluida la planta baja y la
altura libre méaxima de tres metros (3 m) mas la inclinacion
correspondiente a los faldones de la cubierta, si el espacio
pertenece a la planta de piso.

Escaleras comunes

Las escaleras comunes a varios locales, con independencia del
uso de los mismos, reuniran las siguientes condiciones, ademas
de las establecidas en el Decreto 145/1997 de la CAIB:

- Numero méximo de peldafios o alturas, en cada tramo:
dieciséis (16).
- Distancia minima entre arranque de escalera y portal de
entrada: ciento veinte centimetros (120 cm).
Anchura minima de zaguan: doscientos centimetros (200
cm).
Las barandillas de protecciéon de tramos inclinados de escaleras,
asi como las de proteccion de balcones o terrazas y similares,
tendran como minimo una altura de cien centimetros (100 cm) y
se construiran de forma tal que en ninguno de sus huecos, pueda
inscribirse un circulo de diametro superior a quince centimetros
(15 cm).

No se permitiran rellanos o mesetas partidos y entre dos rellanos
deberan existir, como minimo, dos alturas de peldafio.

Las escaleras tendrdn necesariamente iluminacion y ventilacion
directas de la via publica o patio, por medio de tantos huecos
como plantas tenga el edificio salvo la planta baja y planta sétano,
y con una superficie minima cada uno de un metro cuadrado (1
m2), debiéndose estar en cualquier caso a lo establecido en la
NBE/CPI-96.

En edificios de altura igual o inferior a planta baja y dos pisos se
permitira la iluminacion y ventilacién cenitales de escaleras por
medio de lucernarios que tengan, por lo menos, una superficie en
planta de los dos tercios de caja de escalera, siendo el ojo de la
escalera de un ancho no inferior a setenta centimetros (70 cm).
Tales determinaciones no seran aplicables, no obstante, a los
casos de viviendas unifamiliares.
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Acceso a cubiertas

A fin de facilitar las operaciones de mantenimiento, conservacion y
reparacion, y en prevision de situaciones de emergencia, todo
edificio dispondra de un acceso facilmente practicable a su tejado
0 azotea de cubierta.

En el caso de viviendas unifamiliares (aisladas o no), el acceso a
cubierta no podra realizarse mediante una solucién de caja de
escalera, que se manifieste en el aspecto exterior de la misma,

pudiendo no obstante preverse cualquier solucion integrada en los
faldones de cubierta, 0 bien planteando el acceso a las mismas
mediante escaleras exteriores.

El acceso a la cubierta, en cualquier tipo de edificacion, podra
plantearse por el exterior y desde una terraza correspondiente al
nivel inmediatamente inferior al de la cubierta.

Ascensores

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse, para acceder a una
unidad de alojamiento o a un local habitable, un desnivel superior
a once metros (11 m) entre cotas de piso, incluidas las plantas
bajo rasante, dispondra de ascensor. El ascensor, 0 al menos uno
de ellos si hubiese varios, sera accesible en todas y cada una de
las plantas, excepciébn hecha de las que sélo alberguen
instalaciones generales del edificio.

La instalacion de ascensores quedara definida por su capacidad
de carga, velocidad y nimero de paradas calculadas en funcion
del numero de usuarios previstos y el nimero de plantas servidas.
La capacidad de transporte de personas no serd inferior al nimero
gue resulte de sumar el nimero de plantas piso del edificio, con el
namero de puertas independientes por planta en las plantas piso,
menos dos. A partir de una capacidad de ascensores superior a
seis plazas, serd preceptivo instalar, al menos, dos ascensores.
Cuando la capacidad de un ascensor sea de seis 0 mas personas,
deberéa estar dotado de memoria selectiva. Todos los ascensores
serdn de ascenso y descenso. La existencia de escaleras
mecanicas no eximira de la obligacién de instalar ascensor.

El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota superior a
ciento cincuenta centimetros (150 cm) respecto a la rasante de la
entrada del edificio. En todo caso debera existir al menos un
itinerario practicable para minusvalidos desde la acera de la calle
hasta el ascensor, cuando su instalacién sea obligatoria.

Cada plataforma de desembarco de ascensor tendra
comunicacion directa, o a través de zonas comunes de
circulacion, con la escalera comun.
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Tipos de patio

Patio de primera categoria es aquél en cuyo interior puede
inscribirse un circulo de diametro igual a 1/3 de la altura de su
paramento mas elevado, con un minimo de tres metros (3 m) y
un méaximo de cinco (5) metros para todo tipo de edificios en
suelo urbano. Es apto para dar luz y ventilacion a las salas de
estar, comedores, cocinas, dormitorios y despachos.

Patio de segunda categoria es aquél en cuyo interior puede
inscribirse un circulo de diametro igual a 1/6 de la altura de su
paramento mas elevado, con un minimo de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m). Es apto para dar luz y ventilacion
a dependencias no enumeradas en los patios de primera
categoria.

Patio inglés es el patio situado en fachada por debajo de cota
natural o, en su caso, de la cota de nivelacion del terreno. Debera
poder inscribirse un circulo de diametro no inferior a dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m). Su altura no podra superar los
dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m).

4. En proyectos de edificaciones a construir en terrenos con

pendiente superior al veinte (20) por ciento medida de acuerdo a
lo previsto en el articulo 4.10, al objeto de acomodar la edificacion
al terreno, se permitiran patios de primera o segunda categoria,
limitados por la fachada posterior y muros de contencion de
tierras verticales, sin abancalamiento alguno, de los que los
laterales se realizaran como maximo en continuacién a las
fachadas correspondientes. La altura del patio no podra superar
en ningun caso la altura maxima del edificio.
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Condiciones de los patios

En todos los patios, el pavimento estara situado a la altura o por
debajo del pavimento del primer local que a dicho patio ventile y
estara dotado de facil acceso para su inspeccion y limpieza y de
un desague o sifon para recogida de aguas.

La superficie del circulo minimo inscrito no podra quedar afectada
por galerias, conducciones, voladizos ni salientes de ningdn
género en toda su altura.

Los huecos de iluminacion y ventilacion de las piezas deberan
situarse directamente en contacto con la zona en que se inscriba
el referido circulo, no permitiéndose en ningun caso la ventilacion
e iluminacién a través de estrangulamientos del patio que no
cumplan las antedichas dimensiones.

Todos los patios estardn dotados de cerramientos, barandillas o
protecciones adecuadas para evitar caidas.
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SOBRE LA CALIDAD Y SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS

Calidad de las construcciones

Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la
mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia
de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion
en obra.

En aplicacibn del contenido de estas Normas, y de las
responsabilidades que le son propias, es competencia del
Ayuntamiento velar, tanto por el respeto al contenido urbanistico
del Plan, como por la adecuada calidad constructiva de los
edificios.

Aislamiento térmico y acustico

Las construcciones cumplirdn las condiciones de aislamiento
térmico y acustico previstas en las disposiciones vigentes sobre
ahorro de energia y acondicionamiento ambiental. Con este fin,
los materiales empleados, su disefio y solucién constructiva
cumplirdn las condiciones impuestas por estas Normas y la
normativa sectorial respectiva.

En las todas las solicitudes de obra mayor se exigird el
cumplimiento de las condiciones normativas de aislamiento
térmico y acustico.

Proteccidn contra incendios

Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a
la proteccion contra incendios establece la Norma Basica de
Edificacion NBE/CPI-96, y cuantas otras estuvieran vigentes en
esta materia y fueran de aplicacion.

Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que
el Ayuntamiento apruebe para incrementar la seguridad preventiva
de los edificios y para facilitar la evacuacién de personas y la
extincion del incendio si llegara a producirse.

Estanqueidad a la humedad

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de
humedades. A este fin, las soluciones constructivas de soleras,
muros  perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de
construcciones, y demas puntos que puedan ser causa de
filtracion de aguas, garantizaran la debida estanqueidad,
impermeabilizacion y/o aislamiento.

NORMAS URBANISTICAS 65



CAPITULO 6.

Art. 4.32.

Art. 4.33.

1.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

SOBRE LA DOTACION DE SERVICIOS

Exigencia de dotaciones de servicios

Las condiciones que se sefalan para las dotaciones y servicios de
los edificios seran de aplicacion, tanto a los locales de nueva
planta como a los que resulten de obras de ampliacién o reforma.
No seran de aplicacion en supuestos de pequefias obras de
adecuacion del edificio (reparaciones, actuaciones de
mantenimiento, pequefias ampliaciones inferiores al diez por
ciento de la superficie ya construida en edificios existentes,
construccion de porches), pero si en las obras de rehabilitacion o
reforma del edificio que se realicen por ser necesarias desde el
punto de vista estructural o para su adecuacion a condiciones de
utilizacion mas acordes a nuevos requerimientos legales, o a
condicionantes higiénico sanitarios que impliquen su reforma.

Instalacion de agua potable

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua
corriente potable con la dotacion suficiente para las necesidades
propias del uso. Tanto las viviendas como los alojamientos
temporales tendran una dotacion minima diaria para usos
domeésticos equivalente a doscientos (200) litros por habitante, con
un depdsito con capacidad de almacenamiento minimo de tres mil
litros por unidad de alojamiento o de vivienda. En los casos de
alojamientos hoteleros, la reserva minima serd de 300
litros/persona/dia, de acuerdo con la Orden de 19 de julio de 1.968
(BOE 07/08/68) con un minimo de treinta (30) metros cubicos.

La instalacion de agua potable contara obligatoriamente con
contadores individuales para cada vivienda o local. Quedan
prohibidos los contadores colectivos.

No se podran otorgar licencias para la construccién de ningun tipo
de edificio hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua
necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del
sistema de suministro municipal u otro distinto, y se acredite la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de
acuerdo con lo dispuesto en la normativa sanitaria. Cuando la
procedencia de las aguas no fuera el suministro municipal, debera
justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento,
aforos, garantia sanitaria y garantia de suministro.

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y
preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios para
cada actividad. En todo edificio dotado de aparatos sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica
debera preverse la correspondiente instalacién de agua caliente.
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Instalacion de aguas grises, regeneradas y pluviales

Todo edificio debera estar dotado de instalacion para la utilizacion
de aguas regeneradas y pluviales para servicio de los inodoros y
para las instalaciones de riego segln se especifica mas adelante.
El suministro de este tipo de agua provendra de la utilizacién de la
red municipal de agua terciaria o de las aguas grises y pluviales
debidamente filtradas y desinfectadas, siendo en este segundo
caso la responsabilidad de la adecuada desinfeccion de estas
aguas responsabilidad de los titulares de los edificios en que se
instalen.

En el disefio de la instalacion de aguas grises o regeneradas se
garantizara la imposibilidad de confundirla con la de agua potable,
asi como la imposibilidad de contaminar el suministro de la misma.
A tal efecto, ambas redes deberan ser totalmente independientes.

Las viviendas unifamiliares deberan disponer, en todo caso, de
instalacion para el aprovechamiento de las propias aguas grises
filtradas y desinfectadas para las cisternas de los inodoros y
deberan tener prevista la conexion a la red municipal de agua
regenerada. A tal efecto, en dichas viviendas unifamiliares se
dispondra un depésito de acumulacion de las aguas grises
producidas, con una capacidad de quinientos (500) litros por cada
vivienda, con sus correspondientes instalaciones de bombeo,
filtrado y desinfeccion. Cada cisterna de inodoro tendra prevista
una alimentacion independiente desde la red de agua potable para
cubrir casos de averia en el sistema de aguas grises. Dicha
alimentacién no podra entrar en contacto con el nivel maximo de
llenado.

Asimismo las viviendas unifamiliares deberan almacenar las
aguas pluviales de cubiertas en un depdsito cuyo volumen se
calculara sobre la base de diecisiete (17) m3 por cada cien (100)
m2 de cubierta con un minimo de veinte (20) metros cubicos.
Dicho depdsito alimentara la red de riego. Su rebosadero estara
conectado a la red o sistema de evacuacion de pluviales y
dispondrd de una alimentacién desde la red municipal de
abastecimiento para casos en que el régimen pluviométrico no
garantice el riego durante el afio. La conexion desde la red
municipal no podra entrar en ningan caso en contacto con el nivel
maximo del depdsito. Se deberan cuidar las condiciones sanitarias
de dicho depdsito.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS CRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES — Art.4.34.3/4

5. En los edificios plurifamiliares destinados a uso de vivienda, no se
exigira el aprovechamiento de las aguas grises, aunque se
debera alimentar, en principio, las cisternas de los inodoros y la
red de riego a partir del depésito de acumulacion de aguas de
lluvia y se debera dejar prevista la conexion a la red municipal de
aguas regeneradas que debera sustituir o complementar la
anterior, cuando se disponga dicho suministro. Se debera cuidar
la debida desinfeccion de dicho depésito.

Su capacidad se calculara sobre la base del mismo criterio de 17
m3 por cada 100 m2 de cubierta o por cada quinientos (500)
metros cuadrados de solar, con un minimo de veinticinco (25)
metros cubicos.

Rige lo establecido anteriormente en este articulo en cuanto al
mantenimiento de las condiciones sanitarias del agua almacenada
asi como la alimentacién alternativa desde la red municipal de
abastecimiento y medidas que eviten la entrada en contacto de
ambas aguas. El rebosadero se debera conectar al sistema de
evacuacion de pluviales.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS GRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES Art.4.34.5

Las explotaciones turisticas u hoteleras con independencia del
namero de edificios que tengan, dispondran como minimo de un
depésito para el almacenamiento de sus propias aguas grises,
cuya capacidad se calculard sobre la base de cincuenta (50) litros
por plaza. Dichas aguas, una vez filtradas y desinfectadas se
utilizaran para las cisternas de los inodoros.

A su vez el sistema de alimentacién de los inodoros dispondran de
alimentacion directa de agua potable como solucién alternativa
para casos en que las aguas grises no garantizaran el servicio. Tal
alimentacion se realizard por encima del nivel méximo de las
cisternas y ambas instalaciones se mantendran completamente
independientes, sin que puedan entrar en contacto ambas aguas
en ningdn punto de las redes o depdsitos, de manera que la
alimentacion de agua potable garantice que no pueda haber
retroceso de aguas grises a la red de agua potable y que la
alimentacion se limite a lo necesario para garantizar el servicio.

Asimismo, cada explotacion turistica u hotelera
independientemente del nimero de edificios que la compongan,
dispondrdn como minimo de un depdsito para almacenamiento de
las aguas pluviales recogidas en cubiertas que se destinaran al
riego y a reserva para el sistema de proteccion contra incendios.

La capacidad de este depodsito se calculard sobre la base de
17m3 por cada 100 m2 de terraza o cubierta, o por cada
quinientos (500) metros cuadrados de solar con un minimo de
treinta (30) metros cubicos y tendra una alimentacion
independiente desde la red municipal sin que en ningin momento
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puedan juntarse las aguas de ambos origenes. Tal alimentacion
no podra entrar en contacto con el nivel maximo del depdsito. Se
deberéan cuidar las condiciones sanitarias del agua almacenada. El
rebosadero se conducird al sistema de evacuacién de aguas
pluviales. La reserva sefialada en funcion de la superficie de la
parcela, no sera obligatoria en hoteles con parcela de superficie
superior a las 3 Has.

Se dejara prevista la conexion a la futura red municipal de aguas
regeneradas que sustituira o complementara las anteriores.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS CRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES

Art.4.34.6

En las naves destinadas a uso industrial o de almacén, se
deberan recoger las aguas de cubiertas y se dispondra un
depésito de almacenamiento de un minimo de diez (10) m3 de
capacidad. Dicha agua se destinara al uso de las cisternas de los
inodoros, instalaciones contra incendios y en su caso a riego.

Existira la alternativa de conexiébn a la red municipal de
abastecimiento como en los casos anteriores, y se impedira la
entrada en contacto del agua de ambos origenes. Igualmente se
cuidaran las condiciones sanitarias de dicha agua almacenada. El
rebosadero se conducira al sistema de evacuacién de aguas
pluviales.
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ESQUEMA INSTALACION AGUAS CRISES, REGENERADAS Y PLUVIALES  Art.4.34.7

Art. 4.35. Criterios para las instalaciones de aguas grises y pluviales

1. Las instalaciones de agua potable de la red municipal, de lluvia y
aguas grises se ajustaran a los esquemas tipo que se acompaian,
siendo aconsejable que las distintas redes sean facilmente
diferenciables por color y calidad de los materiales empleados en
ellas.

2. Todo edificio debera contar con un sistema de captacion y
almacenamiento de aguas de lluvia, para su aprovechamiento en
la instalacién de riego u otros fines segun se ha definido en el
articulo anterior.

El almacenamiento del agua potable de lluvia, sera independiente
del de agua potable de la red municipal o de otra procedencia a
gue se refiere el art. 4.33, no pudiendo tener comunicacion entre
ellos.

3. En todo caso los aljibes de agua potable y agua de lluvia habran
de guardar, como minimo, las siguientes distancias:

- A fosas sépticas y pozos negros: diez metros (10 m).
- A red subterrdnea de evacuacion de aguas fecales y
grises: un metro y cincuenta centimetros (1,50 m).
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Instalacion de energia eléctrica

Todo edificio contara con instalacién interior de energia eléctrica
en baja tension conectada al sistema de abastecimiento general o
a un sistema adecuado de generacion propia.

La instalacion de energia eléctrica se disefiara de modo que
pueda proporcionar iluminacion artificial a todos los locales y
permita las tomas de corriente para las instalaciones que se
dispusieran.

Las instalaciones de baja tensién de un edificio quedaran
definidas para la potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta
para el calculo las previsiones de consumo de energia para
servicios (alumbrado, aparatos elevadores, calefaccién, etc.), asi
como la necesaria para los usos previstos, de acuerdo con las
condiciones de dotacion marcadas en las instrucciones y
reglamentos especificos.

En todos los edificios con mas de un consumidor se dispondra un
local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los
contadores individualizados.

Instalaciones de telecomunicacidn

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las
canalizaciones internas necesarias para comunicaciones
telefénicas y transmision de datos, con independencia de que se
realice o no la conexion con el servicio telefonico.

Los edificios deberan disponer de la necesaria instalacién para la
captacion y adaptacion de sefiales de radiodifusion sonora y
television terrenal o por satélite y su distribucién, de acuerdo con
el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion.

En los edificios destinados a alojamiento temporal o vivienda en
tipologia colectiva, las instalaciones de telefonia e interfonia
guedaran definidas teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de
conectar con la red general y la posibilidad de intercomunicacion
en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada
vivienda.

Reserva para instalacién de energias alternativas

Toda edificacidon nueva incorporara obligatoriamente, en la forma
en que se establece en el articulo 5.06.c de estas Normas,
espacio y condiciones adecuadas para la ubicacion de una
instalacion receptora de energia solar y/o otra fuente de energia
de las denominadas alternativas, con capacidad suficiente para
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cubrir el 60 % (sesenta por ciento) de las necesidades energéticas
medias anuales correspondientes al calentamiento del agua
caliente sanitaria. Esta prevision tendra en cuenta el impacto
estético y visual, sobre todo en zonas de especial salvaguarda
ambiental, por lo que no sera de obligado cumplimiento en las
zonas RA-N y RU-N1 de los ndcleos tradicionales de Calvia y Es
Capdella.

Evacuacién de aguas pluviales

El desagle de las aguas pluviales sobrantes o que no puedan ser
aprovechadas se hara mediante un sistema de recogida que por
bajantes las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan a la red
de pluviales o por vertido libre en la propia parcela cuando se trate
de edificacion aislada.

De no existir red de pluviales frente al inmueble de que se trate
deberan conducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.

Esta prohibido conectar las aguas pluviales con la red general de
saneamiento.

Evacuacién de aguas residuales

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran
definidas por su capacidad de evacuacion sobre la base de
criterios indicados en la Norma Tecnol6gica correspondiente y
deberan cumplir, las determinaciones contenidas en el Capitulo
XIV relativo a los Servicios de infraestructuras de las Ordenanzas
Municipales de Policia y buen gobierno de Calvia y mas
concretamente los articulos 198 y siguientes correspondientes al
alcantarillado. En general y especialmente en el caso de vertidos
industriales se estara a lo dispuesto en los articulos 208 y 209 de
las Ordenanzas citadas, asi como a lo regulado en el articulo 8
relativo al Tratamiento previo de vertidos de las aguas residuales
industriales del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de
desarrollo del real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por
el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas, de acuerdo con la directiva
91/271/CEE.

En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general,
por intermedio de pozos de bloqueo, y pozos de registro en el
encuentro entre la red horizontal de saneamiento y la red general
municipal.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos colectivos, hoteles o similares, se dispondra una
arqueta separadora de fangos o grasas, antes del pozo de
bloqueo.
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Para aguas residuales de procedencia no residencial, el sistema de
depuracién debera merecer la aprobacién previa de los organismos
competentes.

En ningln caso, podran verterse aguas residuales no depuradas a
cauces publicos o al mar.

En las zonas de suelo rustico en las que de acuerdo con su
regulaciéon especifica puedan construirse viviendas u otras
construcciones que puedan dar lugar a aguas fecales y dado que
por la naturaleza rustica de dichos suelos no dispondran de red de
saneamiento, se exigira que las mismas dispongan de un sistema
individual de tratamiento de aguas fecales mediante fosa séptica o
depuradora. Las fosas dispondran de filtros o rejas faciles de
limpiar, disponiendo como minimo de tres camaras, anaerobia,
aerobia y depdésito de aguas tratadas, con un rendimiento minimo
de aproximadamente el 80%, salvo que se garantice su total
estanqueidad con capacidad para diez dias para garantizar la no
contaminacion de los acuiferos

Los depésitos de aguas residuales se dispondran como minimo a
10 m. de depdésitos de aguas potables y piscinas y a 5 m. de los
limites, y en caso de terrenos en pendiente se localizaran a nivel
mas bajo que los citados anteriormente. En terrenos calizos o en
caso de que se prevea su construccidon en lugares proximos a
pozos de extraccién de agua potable, debera realizarse un estudio
hidrogeolégico previo, en el que se determine la posible afeccion al
pozo o a acuiferos.

Se procurara que una vez tratada, el agua se pueda utilizar para
riego, siempre que el mismo se realice mediante red subterranea,
pues de lo contrario, las aguas pueden no disponer de las
suficientes garantias sanitarias.

Evacuacién de humos y gases

En todas las cocinas se instalaran dos conductos de extracciéon
gases, uno para los humos y vahos propios de la cocina y otro
para el calentador de agua por combustién, salvo cuando este
Ultimo esté previsto en un lavadero que disponga de ventilacion
superior al 50 % (cincuenta por ciento) de su superficie Uutil en
planta.

En los sétanos, semis6tanos y plantas bajas semienterradas con
dependencias destinadas a usos diferentes a aparcamiento de
vehiculos o a cuartos de instalaciones, se dotara de la suficiente
ventilacion forzada para garantizar que los niveles de
concentracion de gas raddén no sean nocivos para la salud de los
usuarios. La ventilacién garantizara al menos una renovacion por
hora para cada pieza, sin perjuicio de que deba incrementarse la
ventilacién sobre la base de requerimientos o usos especificos.
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En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.

Todos los locales de planta baja o inferiores a la baja dispondran
de un conducto de evacuacion de gases directamente hasta la
cubierta del edificio.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento
y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor,
ruido o vibraciones se transmitan a las propiedades contiguas, y
gque el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a
terceros.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de
calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que
estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que
una salida de humos causa perjuicios a la poblacién.

Evacuacién y reciclaje de residuos sélidos

Todos los edificios de viviendas plurifamiliares y los destinados al
resto de los usos que generen mas de quinientos (500) litros de
basura al dia, contardn con un local para cubos de
basura convenientemente ventilado. La instalacion de evacuacion
de basuras se definira por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcion de las necesidades de los usuarios.
Los referidos locales podran construirse de acuerdo con lo
establecido en el articulo 4.06.7 de las presentes Norma.

Toda vivienda, unidad de alojamiento o local de superficie util
superior a sesenta metros cuadrados (60 m2) dispondra de un
espacio, que podra ser en forma de armario de cubos, para el
almacenamiento separativo de los residuos sélidos urbanos (al
menos para restos organicos, vidrio, papel y cartdn, metales y
plasticos) de cara a facilitar su reciclaje, tal como establece la Ley
11/1997 de 24 de abril de Envases y Residuos de Envases y su
reglamento(RD.782/1998 de 30 de abril).

La superficie Gtil de este espacio no sera inferior a 1 m2 (un metro
cuadrado) y se contabilizara con independencia de las superficies
minimas exigidas por razones de habitabilidad.

Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 10/1998
de 21 de abril de Residuos. Se prohiben las trituradoras de basura
y residuos con vertidos a la red de alcantarillado. Sélo podran
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autorizarse en casos muy especiales y justificados previo informe
favorable del servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjeran
cualquier actividad, por sus caracteristicas, no puedan o deban
ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan ser
trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por
cuenta del titular de la actividad.

Dotacion de lavanderia

Ademas de lo previsto por el Decreto 145/1997, de 21 de
noviembre, de la CAIB en cuanto a condiciones de habitabilidad,
toda vivienda o unidad de alojamiento dispondra de una
dependencia destinada a lavanderia con una superficie Gtil no
inferior a dos y medio metros cuadrados (2,5 m2), a fin de
garantizar ademas el ocultamiento decoroso desde cualquier via o
espacio libre de uso publico de los tendederos en ventanas,
balcones, etc.

Dotacion de cuartos hiimedos

Cada local independiente, cualquiera que sea su uso, dispondra al
menos de cuarto de aseo compuesto por lavabo e inodoro.

Cada local destinado vivienda dispondra al menos de un bafio
completo.

Servicio postal

Todo edificio dispondr4 de buzones para la correspondencia
postal en un lugar facilmente accesible para los servicios de
Correos o0 de mensajeria.
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SOBRE EL ORNATO

Composicion arquitecténicay cromética

La composicién de las fachadas de los edificios sera libre dentro
de las condiciones establecidas en las presentes Normas, con las
excepciones que en las particulares de cada zona puedan existir.

Sera referencia obligada para el disefio arquitectonico el
cumplimiento de los extremos siguientes:

a) Las cubiertas seran preferentemente inclinadas y de teja
arabe o similar, salvo en aquellos edificios que por su
tipologia requieran otro tipo de cubiertas.

b) Los colores se ajustaran a la gama de terrosos. El blanco
y los restantes colores no incluidos en la relacion del
subapartado siguiente se restringiran a elementos o
cuerpos de edificacion cuyo tamafio o posicion les
permita una correcta integracion paisajistica.

c) La gama de colores admitida en el acabado de
paramentos de fachadas pintadas, corresponde a las
siguientes referencias del RAL Disefio:

0106025, 0106030, 0106035, 0107020, 0107025,
0107030, 0107035, 0108020,
0206030, 0207020, 0207030,
0306030, 0306040, 0307020, 0307030, 0307040,

0308020,

0406040, 0406050, 0406040, 0407030, 0407040,
0407050,

0505050, 0505060, 0506040, 0506050, 0506060,
0507040, 0507050, 0507060,
0605060, 0605070, 0606040, 0606050, 0606060,
0606070, 0607050, 0607060, 0608040,

0706050, 0706060, 0706070, 0707050, 0707060,
0707070, 0707080, 0708040, 0708050, 0708060,
0757060, 0757070, 0757080, 0758040, 0758050,
0808030, 0808040,

0858040, 0858050, 0859030,

0909020, 0909030, 0959020, 0959030,

En los nucleos urbanos tradicionales de Es Capdella y Calvia
regiran ademas las condiciones particulares de estética recogidas
en las correspondientes ordenanzas de zona.

Los edificios de equipamiento y aquellos otros de caracter singular
gue por su uso o0 posicién sean considerados como hitos en el
paisaje urbano, podran ser exonerados de las condiciones
establecidas en el presente articulo.
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Anuncios, rétulos y vallas publicitarias

Quedan prohibidos los anuncios o rétulos adosados a barandas,
balcones o muros de fachada o medianeria, de acuerdo con lo
dispuesto en la ordenanza municipal de publicidad exterior.

La instalacion de vallas publicitarias estara prohibida en suelo
rustico y solo estara permitida en las siguientes situaciones:

a) En suelo urbano, en solares no edificados que cumplan
con las preceptivas condiciones de vallado y limpieza.
b) En suelo urbanizable, siempre que solo sea visible desde

el suelo urbano, pero no lo sea desde la zona de dominio
publico de las carreteras, de acuerdo con el articulo 36 de
la Ley 5/1990 de Carreteras de la CAIB.

El Ayuntamiento podra denegar cualquier peticion de licencia de
instalacion de rétulo o anuncio cuando por su contenido o forma,
tamafno, colores o luminosidad pudieran causar molestias o
desentone claramente con el entorno donde se ubique.

Ubicacion de antenas y aparatos de acondicionamiento de
aire

Los aparatos de intercambio de calor, las antenas de recepcion o
emision de sefiales radioeléctricas, de television, radio, telefonia y,
en general, cualquier elemento tecnoldgico asimilable, deberan
emplazarse obligatoriamente en el punto del edificio o parcela en
gue menor impacto visual suponga para el entorno y siempre
donde sea menos visible desde los espacios publicos. A estos
efectos, sera lugar preferente la cubierta del edificio, a no ser que
se demuestre la imposibilidad fisica de ubicarlo en ella, quedando
expresamente prohibida la instalacién individual de los mismos en
las fachadas de los edificios.

Los elementos para acondicionamiento de aire, calefaccion o
refrigeracion, o de cualquier otra clase, no podran ser visibles en
los paramentos exteriores de fachadas, ni ocupar el espacio de las
terrazas o balcones. Los desagies de dichas instalaciones
deberan ser conducidos al interior del edificio. Los aparatos de
acondicionamiento o extractores de aire no podran evacuar éste a
la via publica con una altura inferior a doscientos setenta (270)
centimetros sobre el nivel de la acera o calzada.
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SOBRE EL RESPETO MEDIOAMBIENTAL Y LA
ADECUACION AL ENTORNO

Art. 5.01.

1.

Art. 5.02.

1.

Adaptacion medioambiental

Todas las obras, construcciones o instalaciones habran de
adaptarse al medio ambiente en que estuvieran situadas, bien sea
urbano o rastico, sin que su presencia pueda significar menoscabo
alguno de las caracteristicas medioambientales preexistentes,
pero con independencia de las imputables intrinsecamente a la
normativa que las regula.

La adaptacion medioambiental implica el cumplimiento de las
determinaciones y, en la medida de lo posible, las
recomendaciones sobre disefio arquitectdnico, instalaciones de
dotacién de servicios, calidad de la construccion, etc., contenidas
en los Titulos IV y V de estas Normas.

El incumplimiento de lo preceptuado en el presente articulo sera
causa suficiente para la denegacion de cualquier tipo de licencia
municipal.

Adaptacion visual al entorno

Todas las construcciones e instalaciones habran de adaptarse al
lugar en que estuvieran situadas, armonizando con su entorno,
sea urbano, rural o maritimo, no permitiéndose que su
emplazamiento, masa, altura, color, textura, composicion, muros
de contencidén o cerramiento, instalaciones, o cualquier elemento o
caracteristica de las mismas rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 73 LS/76 y 138.b) LS/92.

La nueva instalacién o sustitucién de servicios de energia eléctrica
y de telecomunicacion en todas las clases de suelo se efectuara
siempre mediante canalizacion subterranea.

El incumplimiento de lo preceptuado en el presente articulo sera
causa suficiente para la denegacion de cualquier tipo de licencia
municipal.

NORMAS URBANISTICAS 79



Art. 5.03.

1.

Art. 5.04.

1.

Art. 5.05.

1.
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Vegetacion

Las nuevas edificaciones deberan respetar al maximo la masa
forestal o arbolado existente, con preservacibn maxima en la
franja de servidumbre costera.

Queda prohibida la introduccion de especies aloctonas en las
masas forestales.

Mecanismos de ahorro de agua

Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de

consumo se disefiardn los mecanismos adecuados para permitir el
maximo ahorro de fluido, y a tal efecto:

a) Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo
individual dispondran de aireadores de chorro o similares.
b) El mecanismo de accionamiento de la descarga de las

cisternas de los inodoros dispondra de la posibilidad de
detener la descarga a voluntad del usuario o de doble
sistema de descarga.

C) Los cabezales de ducha implementaran un sistema de
ahorro de agua en el @mbito de suministros individuales
garantizando un caudal maximo de nueve (9) litros por
minuto a cinco (5) atm. de presion.

Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso
publico dispondran de temporizadores o cualquier otro mecanismo
eficaz para el ahorro en el consumo de agua.

Acondicionamiento térmico pasivo

Todo edificio de nueva construccion, o las reformas vy
ampliaciones sustanciales de edificios existentes (no los
supuestos de pequefias obras de adecuacion del edificio como
reparaciones, actuaciones de mantenimiento, pequefias
ampliaciones inferiores al diez por ciento de la superficie ya
construida en edificios existentes, construccion de porches, pero
si en las obras de rehabilitacion o reforma del edificio que se
realicen por ser necesarias desde el punto de vista estructural o
para su adecuacion a condiciones de utilizacion mas acordes a
nuevos requerimientos legales, o a condicionantes higiénico
sanitarios que impliguen su reforma), contemplaran en su disefio
el maximo nivel de acondicionamiento térmico pasivo posible
mediante la combinacion adecuada de:

a) Orientacion solar idénea, explotando las posibilidades de
la parcela.
b) Soleamiento adecuado, dotando de proteccion solar

adecuada y suficiente a todos los huecos de fachada.
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Esta proteccibn deberd poder realizarse mediante
persianas moviles o mediante protecciones fijas si se
garantiza su funcionalidad. No serd obligatoria la
prevision de persianas moviles para supuestos de bafios,
aseos, trasteros y escaleras comunitarias, siempre que la
superficie de los huecos sea igual o inferior a un metro
cuadrado (1 m2).

c) El acceso directo desde el exterior a los locales o
dependencias se producira preferentemente a través de
vestibulos de independencia o esclusas cortavientos de
doble puerta (v.gr: batiport 6 esquincell, en la
arquitectura tradicional).

Cuando se trate de accesos de uso publico o colectivo,
cumpliran las dimensiones minimas fijadas en la Ley

3/1993, de supresion de barreras arquitectdnicas.

d) Aislamiento térmico global del edificio y de cada uno de
los paramentos perimetrales del mismo, de acuerdo con
lo previsto en estas Normas.

A los efectos prevenidos en el presente articulo, la aplicacién de la
norma basica NBE-CT-79 regira en el término municipal de Calvia
con las particularidades siguientes:

a) Se aplicaran en todo caso los limites y las variables
correspondientes a la zona geografica C y Caso Il, segin
se definen en el articulo 4 de la citada norma. En
consecuencia, el valor del coeficiente a no sera superior a
0,15 kcal/hm?C® (0,17 W/m?*C?).

b) Seran de aplicacion los limites de coeficientes de
transmisién térmica, de temperatura del terreno y de
permeabilidad al aire correspondientes a la zona climatica
Z, segun se definen respectivamente en los articulos 5,
14 y 20 de la citada norma.

Las carpinterias acristaladas en contacto con el exterior deberan
disponer siempre de doble ldmina de vidrio con camara intermedia
estanca que minimicen el consumo de energia anual, salvo
cuando las dependencias afectadas no se destinen a estancia
prolongada de personas.

El incumplimiento de lo preceptuado en el presente articulo sera
causa suficiente para la denegacion de cualquier tipo de licencia
municipal

Condiciones de disefio medioambiental
A los efectos prevenidos en el presente capitulo y en la medida de

las posibilidades fisicas concretas para cada edificio o local, de los
condicionantes del entorno, del uso a que se destine y de la
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ordenanza de aplicacién, se establecen las siguientes condiciones
de disefio arquitectdnico:

a)

b)

d)

f)

lluminacién natural: en el disefio de todo edificio o
construccion, la iluminacién diurna sera preferente y
basicamente natural (solar) en todas sus
dependencias,

de manera que la iluminaciéon artificial solo sea
considerada como solucién excepcional o0 de emergencia
para las horas diurnas.

Alumbrado eléctrico: la instalacion de alumbrado
eléctrico se disefiara incorporando lamparas y luminarias
de maxima eficiencia luminica, minimizando en lo posible
la potencia eléctrica instalada para este destino.

Energia solar: toda edificacion nueva incorporara
instalaciones receptoras de energia solar con capacidad
suficiente para satisfacer el 60 % de las necesidades
energéticas medias anuales relativas al agua caliente
sanitaria propias del edificio, salvo que pueda justificarse
gue sélo puede alcanzar un valor inferior. Se recomienda
incorporar placas fotovoltaicas y las correspondientes
instalaciones acumuladoras, con capacidad suficiente o
razonable para cubrir parte de las necesidades propias
del edificio.

Otras energias alternativas: se recomienda que toda
edificacion de nueva planta pueda incorporar, en lo
posible, instalaciones productoras de otras fuentes de
energia de las denominadas alternativas, con capacidad
suficiente o razonable para las necesidades propias del
edificio.

Energias domésticas: para los usos de calefaccion,
calentamiento de agua o0 cocinado de alimentos se
procurard la utilizacion de combustibles liquidos o
gaseosos con preferencia a la energia eléctrica. Se
prohibe el uso del Fuel-oil.

Aire acondicionado: las instalaciones de
acondicionamiento de aire no deben ser imprescindibles
para lograr el confort ambiental de los edificios. El
acondicionamiento térmico pasivo perseguird la no
necesidad de este tipo de instalaciones.

Art. 5.07. Exigencias sobre el uso de materiales

1. Queda prohibido el uso de productos nocivos o peligrosos para la
salud o el medio ambiente.
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Queda prohibida la instalacién de carpinterias, y paramentos de
PVC en todo el término municipal.

En la medida de lo posible tendré preferencia el uso de materiales
alternativos al PVC en todo elemento constructivo (tuberias,
aislamientos, mecanismos, etc.).

Las maderas utilizadas en la construccién o urbanizacion deberan
contar con el correspondiente certificado de provenir de
explotaciones sostenibles.

Obligacién de restitucion medioambiental

Los responsables por accidon u omision de cualquier deterioro del
medio ambiente estaran obligados a la restitucién del estado
original a su costa, mediante la adopcién de las medidas o
ejecucion de las obras precisas para tal fin, las cuales deberan ser
aprobadas o ordenadas previamente por el Ayuntamiento, con los
plazos y condiciones pertinentes.

Los responsables o titulares de explotaciones 0 usos extractivos
(canteras), en activo 0 no, estan obligadas a rehabilitar el entorno
degradado a consecuencia de su propia actividad, de acuerdo con
lo establecido en el parrafo anterior.

Soterramiento y canalizacion de redes de servicios

La nueva instalacion y la sustitucion o ampliacion de redes de
servicios, en todas las clases de suelo (urbano, urbanizable o
rdstico), se efectuara siempre mediante canalizacién subterranea.
Esto afecta, en particular, a las redes de telecomunicacién y a las
de energia eléctrica, aunque sean de baja, media y alta tension o
de servicio supramunicipal. En todo caso se cumplird lo
establecido en el Plan Director Sectorial Energético de les llles
Balears, y en especial lo previsto en su articulo 18.
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REGIMEN DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES

Art. 6.01.

1.

Situaciéon de fuera de ordenacion

De acuerdo con lo previsto en los articulos 1y 2 de la Ley 8/1988
de la CAIB, de 1 de junio, de edificios e instalaciones fuera de
ordenacion, y el articulo 16.2 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del
Suelo Rustico, se considerara que un edificio o instalacion esta
fuera de ordenacion por encontrarse incluido en alguno de los
supuestos siguientes:

a) Estar afectado por operaciones de remodelacién urbana.

b) Haber sido construido en contra de las determinaciones
del planeamiento o de la normativa urbanistica vigente,
mientras no sean legalizados, aunque haya prescrito su
expediente de infraccibn urbanistica, o ni siquiera lo
tengan iniciado.

c) En suelo rustico, haber incumplido las condiciones de uso
autorizadas especificamente.

En la documentacion gréfica de la Revision del Plan General se
sefialan especificamente los edificios e instalaciones que estan
fuera de ordenacion a la entrada en vigor de la misma. No se
considera por tanto fuera de ordenacién ni uno solo de los
edificios existentes en el término municipal, construido con licencia
obtenida al amparo de anteriores planeamientos, que no esté
expresamente recogido como tal de acuerdo con lo establecido
en el apartado anterior.

Se consideran también fuera de ordenacion las edificaciones que
se construyan o se hayan construido con anterioridad a la
aprobacion del Plan, en contra de determinaciones contenidas en
el planeamiento vigente en cada caso. En tanto no sean
legalizadas, en dichas edificaciones no podréa realizarse ningun
tipo de obra.

En los edificios e instalaciones fuera de ordenacion no se pueden
realizar obras de consolidacion, de aumento de volumen, de
modernizacion o de incremento del valor de expropiacion, pero si
las pequefias reparaciones puntuales en piezas o viviendas
concretas que exige la higiene de las personas que hayan de
ocuparlos o residir en ellos, pero nunca cuando supongan
actuaciones globales o de conjunto sobre un edificio.

Procederé la demolicién, conforme a lo dispuesto en la disposicién
transitoria cuarta de la Ley de Costas, de las obras e instalaciones
construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la misma sin
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la autorizacién o concesion exigible con arreglo a la legislacion de
Costas entonces vigente, salvo que por razones de interés publico
la Administraciébn competente efectle la oportuna legalizacion.
Procederéa también la demolicién al extinguirse la concesion de las
obras e instalaciones que ocupen terrenos de dominio publico
maritimo-terrestre, cuando se encuentren en el supuesto
contemplado en el apartado 2 de la mencionada disposicion.

5. En los demas supuestos a que se refiere la disposicién transitoria
cuarta de la Ley de Costas en su apartado 2, no podra concederse
licencia municipal para la construccion de obras e instalaciones
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 24, 25y 26 de dicha Ley
y conforme a lo regulado en las presentes Normas, hasta tanto la
Administracion del Estado no otorgue la oportuna autorizacion
previa.

6. De acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del presente
articulo, los edificios que el Plan declara fuera de ordenacion, son
los que a continuacién se enumeran:

PO1.- SOL DE MALLORCA. Plano 46
Avda. Mallorca, 24-30.
Referencia Catastral: 8810004
Edificacion afectada por alineacion de vial.

P02.- SOL DE MALLORCA. Plano 46
Avda. Mallorca, 23a-23d.
Referencia Catastral: 9310007
Instalacién afectada por espacio libre publico EL-P.

P03.-SOL DE MALLORCA. Plano 46
Avda. Mallorca, 23a-23d.
Referencia Catastral: 9310007
Instalacion afectada por espacio libre publico EL-P.

P04.- SON FERRER. Plano 37
C/. Colibri, 2.
Referencia Catastral: 6824027
Edificacion afectada por espacio libre publico EL-P.

P05.- SANTA PONCA NOU. Plano 36
Avda. d'Es Puig de Sa Sirvi, 34.
Referencia Catastral: 4731021
Edificacion afectada por alineacién de vial

P06.- COSTA D’EN BLANES. Plano 20
Ctra. C-719, s/n.
Referencia Catastral: 2722001.
Edificaciones sociales y complementarias del “Sporting Tenis
Club”, afectadas por recalificacién del suelo (EL-P).
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P0O7.- COSTA D’EN BLANES. Plano 20
Ctra. C-719, s/n.
Referencia Catastral: 2722003.
Instalaciones  Delfinarium  Marineland, afectadas por
recalificacion del suelo (EL-P).

P08.- ES CASTELLOT. Plano 23
Huguet d'Es Far, 22.
Referencia Catastral: 4650001.
Estructura edificio plurifamiliar, afectada por recalificacion del
suelo (EL-P).

P10.- SES ILLETES. Plano 05/ 11
Referencia Catastral: 5478024
Bartomeu Buades Mayol, 6.
Edificacion para caseta del guarda en apartamentos
Roca Marina, afectada por sistema viario existente (paso
peatonal para acceso a la playa).

P11.- SES ILLETES. Plano 05/ 11
Referencia Catastral: 5478023
Crta. C-719 Palma/Andratx, 31.
Edificacion afectada por recalificacion del suelo (EL-P).

P12.- COSTA DE LA CALMA. Plano 15
Avda. del Mar, 3.
Referencia Catastral: 5357012.
Edificacion afectada por recalificacion del suelo (EL-P).

P13.- COSTA DE LA CALMA. Plano 25
Guillem de Moncada, 2.
Referencia Catastral: 5751052.
Edificacion afectada por sistema viario.

P14.- SOL de MALLORCA. Plano 50
Avda. Portals Vells, esquina calle de La Ribera.
Referencia Catastral: 9102001.
Edificacion afectada por sistema viario.

P15.- PALMANOVA. Plano 33
Duque de Extremera, 10.
Referencia Catastral: 0444004.
Edificacion afectada por sistema viario.

P16.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR.

P17.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR.
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P18.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo RuUstico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR.

P19.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo RuUstico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR.

P20.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR.

P21.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR y afectadas
por sistema viario.

P22.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR y afectadas
por sistema viario. Club Equitacion El Cortijo.

P23.- SON BUGADELLES. Plano 26
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR y afectadas
por sistema viario. Club Equitacion El Cortijo.

P24.- SES ILLETES. Plano 11
Referencia Catastral Suelo Rustico:
Edificaciones e Instalaciones inadecuadas en SR y afectadas
por sistema viario. Edificaciones anexas al Fortin militar.

P25.- PALMA NOVA. Plano 28
Referencia Catastral: 0853002
Edificaciones e Instalaciones existente con anterioridad a la
concesion de la licencia al conjunto residencial Yayas.

Obras a realizar en los edificios construidos al amparo de
normativa anterior

En los edificios existentes, construidos al amparo de la anterior
normativa y siempre que no se hallen en situacion de fuera de
ordenacion, podran realizarse las obras reguladas a continuacion
para cada una de las situaciones que se definen:

Situacién 12 Edificios cuya superficie edificada exceda de lo
permitido por las ordenanzas de cada zona. En estos edificios se
permitiran los siguientes tipos de obras:
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a) Obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas, de
habitabilidad, higiene o funcionalidad.

b) Reformas y cambios de uso incluso totales, siempre que
el nuevo uso previsto esté incluido en la relacién de los
permitidos en la zona.

c) En casos debidamente justificados en necesidades de
adaptacion del edificio a leyes o normas de superior
rango aprobadas con posterioridad a la construccion del
edificio (nuevas normas de evacuacion para casos de
incendio, etc.), se podran autorizar obras encaminadas a
dotarlos de escaleras de incendios, de espacios
destinados a instalaciones (aire acondicionado,
ascensores, cuartos de basuras, etc.) o/ly otras similares
que, de manera justificada, no impliquen mas ampliacion
que la estrictamente necesaria a tales fines. En dichos
supuestos, a pesar de que el edificio preexistente
incumpla alguno de los parametros sefialados en el Plan,
podrén realizarse las obras aun cuando las mismas no se
ajusten a los parametros impuestos para cada zona
(separaciones, altura, etc.). La ampliacibn no podra
suponer, en ningun caso, incremento de la superficie
habitable (cocinas, dormitorios, salas, cuartos de bafio,
etc.).

d) Obras de adecuacion del edificio a alguna de las
situaciones de los apartados siguientes.

Situacién 22 Edificios cuya superficie edificada no exceda de
lo permitido por las ordenanzas de cada zona, aunque incumplan
alguna o varias de las restantes limitaciones de la ordenanza
general en cada una de las zonas.

En estos edificios se permitirAn las obras referidas en el apartado
correspondiente a la regulacion de la situacion 12, asi como las de
ampliacion hasta el maximo de la superficie edificable permitida
por la ordenanza general en cada zona. La ampliacion debera
ajustarse a los demas parametros de la zona.

No obstante, en los nulcleos tradicionales y en las zonas de
vivienda unifamiliar, si la ampliacion a realizar se sitla sobre
cuerpos de edificacion cerrados existentes, la misma podra ser
realizada conservando las condiciones de separacioén a linderos
del cuerpo de edificacidn sobre el que se sitda.

Se permitirdn asimismo las obras necesarias para adecuar el
edificio a la situacion siguiente.

Situacién 32 Edificios que no incumplan ninguna limitacién
impuesta por las normas para cada zona para edificios de nueva
planta. En estos edificios, todas las obras se ajustardn a los
limites impuestos por la ordenanza de zona.
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Todas las obras de ampliacion deberan realizarse, de acuerdo con
la situaciones anteriores, adecuandose a la tipologia del resto del
edificio y a la correcta integracion del mismo en su entorno, sin
perjuicio de las condiciones especiales de proteccién aplicables a
los edificios catalogados.

Cualquiera de las construcciones y los usos que las mismas
soportan, que ya se hallen construidos al amparo de normativa
anterior, no son consideradas fuera de ordenacion aun cuando su
tipologia de uso, tamafio y forma sea contradictoria con la que el
Plan establece para la zona en que se localicen con
independencia de cual sea la misma, y podran seguir soportando
las actividades para las que inicialmente fueron autorizados. En tal
sentido, los usos terciarios (comerciales -4.1-, servicios -4.2- y
establecimientos publicos -4.4-) se permitirAn en edificios de
viviendas colectivas, o de cualquier otro uso existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan, ain cuando los mismos
estén situados en zonas T, RU-T, RU, RU-N, RA-N o RA. No
obstante lo anterior, los nuevos usos que se proyecten en los
locales de una edificacion existente, deberan ajustarse a las
determinaciones que el Plan establece segun las calificaciones en
las que aquella se localice.

Las construcciones existentes destinadas a alojamientos
turisticos, con independencia de las determinaciones que el Plan
prevé en funcion de la calificacion dada a la zona en que las
mismas se localizan, no podran alterar su uso actual para
destinarlos a uso residencial plurifamiliar, ni a otro uso diferente al
del edificio preexistente, salvo que sea para destinarlo a uso
hotelero. El Plan autoriza no obstante la rehabilitacion y en su
caso ampliacion de un establecimiento turistico existente, para su
transformacion en otro de igual uso y categoria superior.

En las edificaciones existentes, en cuyas plantas bajas existen
porches cubiertos en los espacios libres privados de retranqueo a
las vias publicas, no podran cerrarse dichos espacios con ningin
tipo de material fijo o mévil.

Deberes de conservacion y ornato publico. Ordenes de
ejecucion

Los propietarios de terrenos, edificaciones y carteles deberan
mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico. Asimismo, deberan mantener los paramentos
de las fachadas exteriores y de los patios limpios y con buen
aspecto, a cuyo efecto deberan ejecutar las obras de
conservacion que sean necesarias. El Ayuntamiento, de oficio o0 a
instancia de cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las
obras necesarias para alcanzar o conservar dichas condiciones.

El Ayuntamiento también podra ordenar por motivos de interés
estético o turistico la ejecuciébn de obras de conservacién o
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reforma de fachadas y espacios y elementos visibles desde la via
publica.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios, si se
contuvieran dentro del limite del deber de conservaciéon que les
corresponde o0 supusieran un aumento de valor del
inmueble,

hasta donde aquel deber alcance; y, con cargo a la
Administracion, cuando se rebasaren estos limites para obtener
mejoras de interés general.

A los efectos anteriores, el Organismo que ordene la ejecucién de
tales obras concedera a sus propietarios 0 a sus administradores
un plazo, que estard en razén de la magnitud de las mismas, para
que proceda al cumplimiento de lo acordado. Transcurrido el plazo
sin haberlas ejecutado, se procedera a la incoacién del
correspondiente expediente sancionador, y se requerird de nuevo
al propietario o0 propietarios o0 a sus administradores al
cumplimiento de la orden de ejecucién. Caso de no cumplirla, se
llevara a cabo por el Organismo requeriente, con cargo al
obligado, a través del procedimiento de ejecucion subsidiaria
previsto en las leyes.

A los efectos de los apartados anteriores, se entenderan como
obras contenidas en el deber de conservacion que corresponde a
los propietarios las de mantenimiento, adaptacion y reforma
minimas necesarias para obtener las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato segun los criterios de estas normas.

Todas las parcelas y solares urbanos no edificados deberan
mantenerse limpios y en decoroso estado, y estaran vallados y
convenientemente rematados.

El arbolado tanto puablico como privado ser4 protegido y
conservado. En la via publica, toda pérdida de arbolado debera
ser repuesta de forma inmediata.

Queda prohibido cualquier tipo de almacenamiento de material
gue invada la superficie de los patios y espacios libres privados.

Deberes de conservacion del patrimonio histérico

La conservacion, proteccion y custodia de los edificios o
elementos catalogados se declara de utilidad publica.
Corresponde el deber de conservarlos a sus respectivos
propietarios o poseedores.

En la Zona Arqueoldgica delimitada del Puig de Sa Morisca (Santa
Ponga) que incluye terrenos privados clasificados como suelo
rustico y en parte terrenos urbanos municipales calificados como
Espacios libres publicos, cualquier tipo de intervencién estara
sometida a lo dispuesto en la Ley 12/98 de 21 de diciembre del
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Patrimonio Histdrico de las llles Balears, y en la Ley 16/1985 de
25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol.

Cuando en el transcurso de una obra se produzcan hallazgos de
interés arqueoldgico, el propietario paralizard inmediatamente la
obra poniéndolo en conocimiento del Ayuntamiento para proceder
a su estudio y, si la naturaleza o el interés de los descubrimientos
lo requiriese, el Ayuntamiento podra proceder a la expropiacion de
la finca por causa de utilidad publica y recabar la colaboracién de
la Administracién competente.

En el caso de que los propietarios de inmuebles, catalogados o
no, no realizaran las obras de conservacion requeridas por las
presentes Normas, podran realizarse por el Ayuntamiento en
ejecucion subsidiaria o podra expropiarse total o parcialmente el
bien inmueble afectado, de acuerdo con la legislacién vigente.

Los edificios y elementos catalogados, cuando el propietario
hiciese uso indebido de ellos, estuviesen en peligro de destruccion
o deterioro, 0 no estuviesen debidamente atendidos, podran ser
expropiados con caracter sancionador y por razén de utilidad
publica, conforme a lo dispuesto por la Ley del Patrimonio
Histérico-Artistico.

Las construcciones y elementos catalogados deberan, en su caso,
conservar el espacio libre contiguo dentro de su propia unidad
predial en iguales condiciones ambientales que las actuales, sin
perjuicio de las plantaciones, ajardinamiento o elementos
auxiliares que pudiesen erigirse segun su uso y destino.

Obras en edificios y elementos catalogados

En los espacios, edificios y elementos incluidos en el Catalogo de
Edificios y Elementos Protegidos solo se podran realizar obras
especificadas en él para cada caso, segun el nivel de proteccion
establecido.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, en los
edificios de viviendas catalogados podran realizarse pequefias
obras de ampliacion para hacerlas habitables segun las
necesidades de la vida moderna y de acuerdo con lo regulado en
la ficha correspondiente del Catalogo referido en el apartado
anterior. Estas ampliaciones deberan justificarse exclusivamente
en la necesidad citada. En todo caso, la ampliacion debera
respetar las condiciones de edificacion de las presentes normas,
asi como armonizar arquitecténica y paisajisticamente con el
edificio original. EI Ayuntamiento denegard la licencia de obras
cuando a su entender no se cumpla alguna de estas condiciones.

El régimen de usos sera el correspondiente a la zona o area
donde se ubiquen. No obstante, en los bienes inventariados no se
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permitira la realizacion de cualquier actividad que pueda suponer
peligro para la pérdida o deterioro de los valores que se protegen.

Con la concesion de la licencia de obras, el Ayuntamiento
determinara, en cada caso, qué partes del edificio o elemento
estan afectadas por la proteccion del Inventario.

En los edificios catalogados destinados a uso turistico, se estara a
lo dispuesto en los articulos 10.21 y 10.22 de estas normas.

Ruina inminente

En el caso de inminente peligro de derrumbamiento total o parcial
de un inmueble, adn prosiguiéndose la instruccién del
correspondiente expediente se adoptaran, con toda urgencia, las
medidas y precauciones propuestas por los Servicios Técnicos
Municipales, encaminadas a salvaguardar la seguridad publica vy,
en especial, la de los ocupantes del inmueble, todo ello a cargo
del propietario o propietarios del edificio ruinoso.
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REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art. 7.01.

1.

Art. 7.02.

1.

Regulacion de los sistemas generales

La ejecucion y uso de cada uno de los elementos de los sistemas
generales se sujetard a la legislacion sectorial que sea de
aplicacion en cada caso, ademas de lo que disponen las
presentes Normas.

Los Sistemas Generales estan definidos en los planos y en la
Memoria del Plan General.

La utilizacién de los sistemas generales afectados al dominio
publico maritimo-terrestre y, en todo caso, el mar y su ribera, sera
libre, publica y gratuita para los usos comunes y acordes con la
naturaleza de aquél en los términos establecidos en los articulos
31 y siguientes de la Ley de Costas y en cualquiera de los
preceptos de la misma o de su Reglamento que se refieran a
modalidades de utilizacion de aquéllos o limitaciones a la misma,
incluidas las servidumbres legales contempladas en el Capitulo Il
de dicha Ley. A su vez, la ocupacion de los bienes de dominio
publico maritimo-terrestre estatal con obras o instalaciones no
desmontables estara sujeta a previa concesion otorgada por la
Administracion del Estado, tal y como establece el articulo 64 de
dicha Ley conforme al régimen regulado en el Capitulo V de la
misma y disposiciones concordantes.

De los terrenos que el Plan define como Zonas de Posibles
Riesgos (ZPR) de acuerdo con los Criterios aprobados por la
Comision Permanente de la Comision Balear de Medio Ambiente
de 16 de mayo de 2001, los relativos a riesgos de inundacién que
se localicen en suelo rastico tendran la consideracion de Sistema
General de proteccion de torrentes y zonas inundables. Las obras
de canalizacién para reduccién de riesgos en dichas zonas, se
tendran que autorizar si es necesario, por la Direccion General de
Recursos Hidricos.

Desarrollo por planeamiento de detalle

Los Sistemas Generales se desarrollaran mediante Planes
Especiales, excepto cuando el Plan General contenga las
determinaciones necesarias, 0 cuando estén incluidos en
poligonos a desarrollar por Planes Parciales o Especiales.

Los Sistemas Generales podran desarrollarse por unidades
completas o por partes diferenciables, a cuyos efectos el
Ayuntamiento delimitard los correspondientes poligonos, unidades
de actuacion o, en su caso, actuaciones aisladas.
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Toda intervencion tendente a la ejecucion de los referidos
elementos, bien sea a través de obras de nueva planta u obras de
urbanizacién, respondera a un proyecto unitario coherente con las
determinaciones del Plan y se sujetard a las normas del mismo,
en especial, a las clasificaciones de suelo, edificabilidad y demas
condiciones vinculantes que el Plan establece.

Obtencién del suelo de los sistemas generales

Los Sistemas Generales a obtener de acuerdo con las previsiones
del presente Plan se han adscrito al suelo rustico.

La calificacion del suelo como Sistema General conlleva la
declaracién de interés general de los usos y actividades a que
dicho suelo se destina o que en él se ubican.

La transmision al Ayuntamiento de Calvia o a cualquier otro
organismo beneficiario de la expropiacion de los terrenos
vinculados a sistemas generales que en la actualidad sean de
titularidad privada, se llevara a cabo mediante los instrumentos
previstos en el instituto de la expropiacion forzosa, cuando sea
este el procedimiento seguido para su obtencion.

Ejecucion de los sistemas generales

La ejecucion de las obras e instalaciones de los sistemas
generales ser4 acometida por la Administracion publica y los
particulares, de acuerdo con las previsiones del Plan General vy,
en su caso, conforme determinen los Planes Especiales en cada
clase de suelo.

a) Por la Administracién Puablica, de acuerdo con sus
competencias, para aquellos sistemas generales
establecidos en el suelo urbano y por los particulares en
la parte que les corresponda en virtud de los
compromisos de gestion fijados en el planeamiento.

b) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de
concesiones administrativas en la prestacion de servicios
publicos, tanto en los sistemas generales en suelo urbano
como en los establecidos a cargo del suelo urbanizable.

c) Por la Administracion Publica y los particulares de
acuerdo con las determinaciones que al respecto
contenga el Plan General y, en su caso, conforme
determinen los Planes Parciales en suelo urbanizable o
Especiales de Reforma Interior en suelo urbano.
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Red de caminos e itinerarios de interés general

Los caminos pertenecientes a la malla de interés general y
ambiental, recogidos como Sistema General de itinerarios (de
interés ambiental y paisajistico) en suelo rustico y grafiados en las
diferentes hojas del plano a escala 1:10.000 correspondiente a la
Estructura general del territorio, tendrén la seccion transversal y
las caracteristicas técnicas precisas adecuadas al entorno donde
se integren, las cuales seran especificadas por el proyecto técnico
gue en su momento apruebe el Ayuntamiento. En todo caso, el
ancho de los caminos correspondera al que posean en el
momento de la aprobacién del Plan y no sera inferior a los dos
(2,00) metros. La referida red podra ser ordenada mediante el
correspondiente Plan Especial, que estudiard el conjunto o una
parte de la misma, como paso previo para su incorporacion al
dominio publico, previo procedimiento expropiatorio si procede.

Calificacién del suelo incluido en franjas de reserva para
nuevos trazados viarios de sistema general

Los terrenos incluidos por el Plan en las zonas de reserva
establecidas en el articulo 30 de la Ley de Carreteras de la CAIB
para los nuevos trazados de carreteras del sistema general,
quedaran liberados de la servidumbre de reserva prevista en el
mismo, una vez ejecutada la obra viaria, y pasaran a poseer la
misma calificacién urbanistica que los terrenos colindantes, bien
sean urbanos, urbanizables o rusticos. La calificacion de sistema
general viario quedara restringida al dominio publico finalmente
resultante.

A estos efectos, el Ayuntamiento redibujara dicha calificacién en
los planos del Plan General y remitirAd la documentacién a la
Comision Insular de Urbanismo para su conocimiento y efectos.

Las zonas de reserva recogidas en los planos del Plan,
establecidas para supuestos de obras de nuevo trazado
proyectadas, poseen, de acuerdo con el tipo de carretera y con el
citado art. 30 de la Ley de Carreteras, las amplitudes siguientes:

a) Cien (100) metros como ancho total de la franja,
incrementada en un cincuenta por ciento (50%) en el
caso de la propuesta de prolongacion de la autopista PM-
1 de Poniente, tanto en la alternativa del Govern como en
la prevista por el Ayuntamiento, si bien en este dltimo
caso la referida dimension se reajusta en la colindancia
de los suelos urbanos.

b) Cincuenta (50) metros como ancho total de la franja,
incrementada en un cincuenta por ciento (50%) en el
caso de la propuesta de la carretera del nuevo acceso a
Bendinat-llletes, por ser una via de dos -carriles
perteneciente a red primaria municipal.
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4, Para el resto de carreteras municipales ya existentes y cuya
modificacion no se prevé en el Plan, se ha establecido de acuerdo
con el articulo 31 de la Ley de Carreteras las zonas de proteccion
de acuerdo con las amplitudes siguientes:

a) Veinticinco (25) metros medidos desde la arista
exterior de la explanaciéon a ambos lados de la carretera,
para la autopista PM-1 de Poniente.

b) Dieciocho (18) metros medidos desde la arista exterior
de la explanacion a ambos lados de la carretera, para las
carreteras de dos carriles de la red primaria o secundaria
municipal, cuya titularidad es del Govern Balear y del
Consell de Mallorca.

¢) Ocho (8) metros medidos desde la arista exterior de la
explanacion a ambos lados de la carretera, para las
carreteras de dos carriles de la red local que son de
titularidad municipal.

Art. 7.07. Puertos deportivos
En el dominio publico maritimo-terrestre del municipio de Calvia,

de acuerdo con los criterios del Plan director de puertos
deportivos e instalaciones nauticas de les llles Balears:

a) No se permite ninglin nuevo puerto o darsena deportivos
en el litoral municipal.
b) Se limita la ampliacion de los puertos o darsenas ya

existentes a casos puntuales excepcionales y motivados
en necesidades estrictas exhaustivamente justificadas,
siempre y cuando el Ayuntamiento considere la
ampliacion oportuna y conveniente para el interés general
y para la consecucion de los objetivos generales del Plan
General.

c) Se permitiran las obras necesarias para el mantenimiento
de las instalaciones, asi como la mejora de las
condiciones de funcionalidad y seguridad de las mismas.
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REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.

Art. 8.01.

1.

Art. 8.02.

1.

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbanizable

Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran
derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su
propiedad conforme a la naturaleza rustica de los mismos.

Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran
derecho a promover su transformacion instando de la
Administracion la aprobacién del correspondiente planeamiento de
desarrollo, de conformidad con lo que establece la legislacion
urbanistica. Al efecto deberdn cumplir con los deberes
establecidos en el articulo 18 de la Ley 6/98 de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones.

Desarrollo del suelo urbanizable

El suelo urbanizable se desarrollard mediante Planes Parciales
que abarcaran cada uno de los sectores delimitados en los planos.

Los propietarios de suelo urbanizable incluido en un sector
delimitado por el Plan General deberdn presentar el
correspondiente Plan Parcial antes de un plazo de cuatro afios a
contar desde la aprobacion definitiva del Plan General.

El Ayuntamiento podrd redactar de oficio los instrumentos de
planeamiento parcial y proceder a su ejecucion subsidiaria por si 0
mediante concesién a terceros a través del correspondiente
concurso publico

Los planes parciales cumplirdn en los diferentes sectores las
determinaciones y condiciones que para su desarrollo particular se
fijan en las fichas de caracteristicas correspondientes a cada uno
de ellos que se incluyen como Anexo Il a estas Normas.

Las ordenanzas particulares de los Planes Parciales se ajustaran,
en principio, a las establecidas en estas Normas para las zonas de
suelo urbano, pudiendo excepcionalmente complementarlas. Los
Planes Parciales deberan incorporar en sus determinaciones las
normas de proteccion de los edificios, yacimientos y bienes en
general que estén incluidos en los correspondientes ambitos.

NORMAS URBANISTICAS 97



Art. 8.03.

Art. 8.04.

1.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Los Planes Parciales sefialaran las zonas de proteccion y
servidumbre de los cauces grafiados en los planos de informacion
sobre cuencas naturales y zonas inundables, estableciendo las
determinaciones necesarias sobre el encauzamiento preciso para
prevenir inundaciones, especificando los usos permitidos en las
mencionadas zonas de proteccién y servidumbre.

Condiciones de nueva urbanizacion

La urbanizacion del suelo urbanizable respetard los minimos
previstos para las obras nuevas de dotacion de servicios en suelo
urbano, tanto en dimensiones como en contenidos de red de
servicios.

Edificacion en suelo urbanizable

Las facultades de edificacion contempladas en los sectores de
Suelo Urbanizable no podran ser ejercitadas hasta tanto no sean
aprobados los Planes Parciales correspondientes a cada sector,
se hayan cumplimentado los tramites del sistema de actuacién
correspondiente y se ejecuten las obras de urbanizacion previstas
en los mismos, previa la formalizacion de las cesiones obligatorias
del planeamiento, por lo que hasta que no se den esas
circunstancias no se podré edificar ni levantar otras instalaciones
gue no sean las previstas como sistemas generales o aquellas
otras de caracter provisional previstas en la legislacion
urbanistica.

No obstante lo previsto en el apartado anterior, en suelo
urbanizable, una vez aprobados el Plan Parcial, el Proyecto de
Urbanizacién y el Proyecto de Compensaciéon correspondientes,
podra edificarse con anterioridad a que los terrenos estén
totalmente urbanizados, siempre gue se cumplan los requisitos
sefialados en el articulo 41 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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SOBRE LOS PLANES PARCIALES

Ficha de caracteristicas de planeamiento parcial

Los datos numéricos de aprovechamiento y condiciones de
edificacién, asi como los criterios particularizados de ordenacion
para cada sector de planeamiento parcial se recogen
sintéticamente en la correspondiente ficha de caracteristicas de
plan parcial, cuyas determinaciones son de obligada observancia
para cada plan parcial, junto con las restantes condiciones
urbanisticas recogidas en estas Normas. Los planos de
ordenacién complementan estas determinaciones. Estas fichas se
recogen en el Anexo Il de las presentes Normas.

Usos globales en suelo urbanizable

El Plan General asigna a esta clase de suelo los usos globales
definidos en el Titulo Il de estas Normas, que deben incluir los
diferentes sectores de suelo urbanizable.

La asignacion de usos pormenorizados correspondientes a cada
uso global se realizara a través de los cuadros de compatibilidad
de usos definidos segun las ordenanzas particulares de cada zona
en Suelo Urbano permitidas en el Plan General.

A los efectos de aplicacion del célculo del aprovechamiento
medio, sélo computaran los usos lucrativos. Los usos no lucrativos
no consumen aprovechamiento.

Los datos de aprovechamiento y superficies para los usos
lucrativos se entenderan como maximos. Por el contrario, la
superficie de los usos no lucrativos se entendera minima, sin
perjuicio del cumplimiento de los estandares definidos en el Anexo
al Reglamento de Planeamiento.

Formacién de los Planes Parciales

El Ayuntamiento o en su caso, los particulares, redactaran los
Planes Parciales de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 136.1
del Reglamento de Planeamiento.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, velara
porque el disefio de los Planes Parciales se adecue a las
determinaciones y criterios del Plan General, y a las fichas de
caracteristicas de cada sector.
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El Ayuntamiento podra impulsar la elaboracion de los Planes
Parciales redactando de oficio los documentos necesarios, tanto
de planeamiento como de reparcelacién, con independencia de
que posteriormente repercuta su coste sobre los propietarios
beneficiarios por la nueva ordenacién, que deberan abonarlo en
metélico o incrementar la cesién del aprovechamiento medio en la
cantidad correspondiente a dicho costo.

La modificacion de los Planes Parciales no eximira del
cumplimiento de los plazos temporales.

Avance de los Planes Parciales de iniciativa particular

En los Planes Parciales de iniciativa particular se podra presentar
un avance orientativo de la ordenaciébn que se propone, de
acuerdo con el articulo 28 de la Ley del Suelo. En este avance se
recogeran los esquemas de las determinaciones fundamentales
del planeamiento parcial tomando como base el replanteo y
mediciones efectuadas sobre el terreno y entre ellas:

a) Plano de ordenacion sobre el de replanteo y disefio del
espacio urbano.
b) Desagregacion de aprovechamiento global, con

asignacion de usos pormenorizados y cuadro numérico
de caracteristicas.

C) Inclusion en su caso de los Sistemas Generales
establecidos o asignados por el Plan General.

d) Programacion y sistema de actuacion.

e) Compromisos entre el Promotor y el Ayuntamiento y

cualesquiera otros temas que convengan precisar a
efectos de agilizar la tramitacion del planeamiento y de la
eficacia de sus determinaciones.

f) Cuantas otras determinaciones que se considere
pudieran tener relevancia.

A la vista del avance propuesto, el Ayuntamiento introducira, en su
caso, las modificaciones oportunas sobre la base de las
determinaciones, criterios y objetivos del Plan General.

Contenido documental de los Planes Parciales

Los Planes Parciales contendran las determinaciones necesarias
para asegurar el cumplimiento de los objetivos del Plan General y
los criterios de ordenacién y disefio genéricos y especificos de
cada sector. Estas determinaciones se desarrollaran mediante los
documentos sefialados en el Reglamento de Planeamiento, en su
articulo 45 y siguientes, y ademas en los documentos siguientes:

a) Se aportard un cuadro sintético en el que habran de
figurar los extremos siguientes:

NORMAS URBANISTICAS 100



b)

c)

d)

f)
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h)
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- Superficie total del sector.

- Superficie de Sistemas Generales que sefiale el
Plan General, en su caso.

- Superficie de viales del Plan Parcial.

- Superficie de las parcelas para servicios publicos
o de interés social de cesidn obligatoria.

- Superficie edificable (suma de las parcelas
edificables).

- Techo total edificable, suma de todas las plantas
para cada uno de los wusos, sefialando
concretamente el correspondiente a los servicios
sociales, y

- Edificabilidad neta sobre superficie edificable.

Andlogamente, se adjuntard un analisis de la incidencia
de la posible afectacién, en su caso, por areas de interés
natural, cultural o edificios o espacios catalogados.
Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, con las
caracteristicas minimas determinadas en el Decreto
autonémico 4/1986, de 23 de enero.

Deberan establecerse los indices de intensidad de uso
turistico o residencial, de acuerdo con la normativa
vigente.

La organizacion de la documentacién sera similar a la del
Plan General, debiéndose reproducir el mismo sistema de
documentos del Plan (fichas de usos compatibles, fichas
de Unidades de Actuacion, etc.).

Al final de la tramitacion de los Planes Parciales se habra
de presentar un Texto Refundido con la documentacion
completa y actualizada, con el nUmero de ejemplares que
determinen los Servicios Técnicos.

Cualquier modificacion de las determinaciones de los
Planes Parciales obligard asimismo a la presentacién de
un Texto Refundido que incluya la documentacion
completa del plan modificado, asi como la fecha de
refundicién, con el nimero de ejemplares que determinen
los Servicios Técnicos.

Cuanta documentacion adicional fuese precisa, deducida
de las caracteristicas de la ordenacion, la integracion
dentro de la ordenaciébn del Plan General y el
cumplimiento de las condiciones especificas que
establece el Plan General.

Art. 8.10. Criterios de ordenacién y disefio de los Planes Parciales

En el disefio de los Planes Parciales, ademas de los criterios
generales del Plan General y los particulares de cada sector
contenidos en la ficha de caracteristicas correspondiente, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a)

Se tendera a preservar los elementos preexistentes que,
sin desvirtuar su conjunto, puedan integrarse activamente
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en la ordenacién resultante (construcciones, medio fisico,
vegetacion, subsuelo, patrimonio arqueoldgico, etc.).

En la formalizacion de las determinaciones de cada Plan
Parcial que no queden expresamente reguladas en la
ficha de caracteristicas correspondiente se perseguira
que la acotacion espacial, fisica y perceptiva de los
espacios urbanos guarden relacién con la estructura
urbana de la ciudad mediterranea tradicional, cuando las
tipologias edificatorias a implantar asi lo permitan.

La disposicion de los equipamientos y zonas verdes y el
trazado de la red viaria rodada y peatonal atenderd a un
criterio de servicio mixto al propio sector y a la ciudad
colindante, especialmente en cuanto a accesibilidad y
estrategia de ubicacion. Se evitaran, en lo posible, los
viales en fondo de saco, cuya necesidad debera
justificarse.

A los efectos de integrar el huevo espacio urbano con sus
zonas limitrofes se estudiara especificamente el
tratamiento de los espacios urbanos de borde de cada
Plan Parcial, a fin de que las calles, plazas o
edificaciones  propuestas  sean elementos de
armonizacién y nunca de discordancia o singularizacion
negativa.

Independientemente de las &reas e itinerarios peatonales
regulados en el Reglamento de Planeamiento, el treinta
por ciento (30%) de la anchura de las calles, como
minimo, se destinard a aceras, que en cualquier caso
tendrdn un ancho igual o superior a 2 m, al objeto de
garantizar lo previsto en el art. 10.18.5 de la presente
normativa, en concordancia con la Ley 3/1.993 de 4 de
mayo y su Reglamento aprobado por Decreto 96/94 de
27 de julio para la mejora de la accesibilidad y de la
supresion de las barreras arquitectonicas, para personas
con movilidad reducida, a la que asi mismo se adaptaran
todas las actuaciones publicas o privadas que supongan
nueva construccion, ampliacién o reforma de las vias.

Los aparcamientos publicos anexos a la vialidad tendran
una capacidad minima de una plaza por cada vivienda o
cada cien metros cuadrados (100 m2) construidos o
fraccion y se ubicardn mayoritariamente en la proximidad
de las zonas en que es previsible la concentracién de
personas, comercios, colegios, zonas de reuniéon o
espectaculos, etc.

A los efectos de establecer equivalencias entre numero
de viviendas y de habitantes se considerard que cada
vivienda tiene tres (3) habitantes.

El ancho minimo de los viales de distribucion sera de
dieciseis (16) metros. Se admitiran viales de ancho igual
0 superior a doce (12) metros de anchura sélo cuando
den acceso exclusivo a viviendas unifamiliares o a
edificios residenciales de altura igual o inferior a dos
plantas. Los viales de menor ancho deberan estar
debidamente justificados por razones de adaptacién a la
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topografia o de respeto a construcciones existentes. Los
carriles de circulacion de estos viales tendran un ancho
comprendido entre dos metros y setenta centimetros
(2,70 m) y tres metros y treinta centimetros (3,30 m)
metros.

El ancho de los viales de penetracion y circunvalacién,
cuando no vengan fijados por el Plan General, debera
justificarse en funcion del trafico previsible. El ancho de
los carriles sera en ellos, y en funcién de su jerarquia,
superior o igual a tres (3) e inferior a tres metros y treinta
centimetros (3,30 m).

En los tramos de vial en los que sea previsible la
ubicacion de paradas de autobuses publicos urbanos,
éstas se diseflardn apartadas de los carriles de
circulacion.

Se disefaran apartados de carga y descarga de
vehiculos en lugares en que sea previsible su necesidad.
En lo referente a infraestructuras, implantacion de
servicios y espacios libres, se especificaran los trazados
y caracteristicas de los viales, redes de abastecimiento
de agua, aguas regeneradas, riego e hidrantes contra
incendios, saneamiento, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, telecomunicaciones, y, si procede,
conduccion de gas y cualquier otra que se estime
necesaria. La no procedencia debera ser debidamente
justificada. Todas las redes de servicios y sus acometidas
seran subterraneas.

Debera ordenarse el territorio de forma tal que todas las
parcelas tengan acceso rodado. Se considerara que una
parcela tiene acceso rodado, cuando dicha parcela tenga
una longitud de fachada igual o superior a la mitad de la
minima que dé frente a un vial puablico rodado.

Los trazados que, en su caso, aparecen dibujados en los
planos tienen un caracter indicativo, que podra ser
considerado vinculante si no se presenta alguna
alternativa mas ventajosa desde el punto de vista del
interés publico.

Los cauces de torrentes que discurran por sectores de
suelo urbanizable que de momento se hallan sujetos al
régimen establecido en la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas y en el Reglamento que le desarrolla (Real
Decreto 849/1986), deberan ordenarse al objeto de no
perjudicar el interés publico y de manera que no puedan
ocasionarse dafios posteriores a persona 0 cosas Yy
contaminacion de los acuiferos.

Es por ello que la ordenacion dentro del sector del
dominio publico hidraulico, precisara, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 9.3 y 78.1 del RDPH autorizacién
administrativa del érgano competente, que sera previa a
la aprobacion inicial del correspondiente Plan Parcial. Los
terrenos que puedan considerarse inundables seran
inedificables, si bien podran destinarse a uso viario y de
espacios libres publicos.
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Reservas minimas de cesion obligatoria y gratuita

Todo Plan Parcial preverd como reservas minimas de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento las que como tales
determina el Anexo al Reglamento de Planeamiento,
considerando el Plan que estas cesiones son como minimo el
sistema de espacios libres de dominio y uso publico, los centros
docentes, las zonas deportivas y los terrenos necesarios para la
instalacion y funcionamiento de las dotaciones publicas.

Cuando alguno de los médulos minimos de cesidn anteriores sea
superado por el establecido en la ficha de -caracteristicas
correspondiente, regira éste.

Zonificacion

Al objeto de hacer mas flexible el replanteo de la ordenacion
establecida “ab initio” por el Plan General, se permite, dentro de
cada respectivo conjunto de usos lucrativos, la reconversion de
unas zonas en otras, con el limite de que ninguna de ellas gane o
pierda mas del diez por ciento (10%) de su aprovechamiento
inicial ni se modifique el uso caracteristico de la ordenacion. Esta
reconversiébn no podrd implicar variacién del aprovechamiento
medio.

Cuando la reconversién se haga en favor de usos globales no
previstos en la ficha de caracteristicas no se podra sobrepasar
mas del diez por ciento (10%) del total del techo del Sector, ni
modificar el uso caracteristico del mismo.
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DISPOSICIONES ESPECIFICAS SOBRE EL
SUELO RUSTICO

CAPITULO 1.

Art. 9.01.

DISPOSICIONES COMUNES A TODO EL SUELO RUSTICO

Construcciones que guardan relacion con la naturaleza y
destino agrario de las fincas

A los efectos previstos en el articulo 20 de la Ley del Suelo y en el
apartado 2° del articulo 21 de la Ley 6/1.997 de 8 de julio, del
Suelo RdUstico de les llles Balears, solo se consideraran
"construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guardan
relaciébn con la naturaleza y destino de la finca" las siguientes:
edificaciones e instalaciones auxiliares, invernaderos, estanques y
construcciones rusticas tradicionales. En suelo rastico quedan
prohibidas las “casetas de aperos”.

Las solicitudes de licencia de obras referidas a estas
construcciones habran de ir acompafiadas de una justificacion de
la superficie y del volumen que se pretenda construir en funcion
de las necesidades agropecuarias de la finca.

Para las construcciones relacionadas en este articulo no sera
vinculante la superficie de parcela minima establecida para cada
area de suelo rastico, pudiéndose ubicar en parcelas existentes
que incumplan dicha condicién.

Se entenderdn por edificacion e instalacién auxiliar, todas
aquellas construcciones complementarias de la actividad
tradicional que no debiendo estar destinadas ni acondicionadas
para la estancia de personas, son necesarias para la explotacion
agropecuaria de una finca ruastica, asi como las destinadas a las
primeras transformaciones de productos agricolas de produccion
propia (sestadors, pallers, depdsitos de maquinaria agricola,
almacenes agricolas, silos, etc.).

Las edificaciones e instalaciones auxiliares se ajustaran a las
condiciones generales de edificacion para suelo rustico, a las
condiciones particulares del area donde estén enclavadas y a las
condiciones especificas siguientes:

a) Solo tendran una planta de altura, con una altura total
estrictamente ajustada a las necesidades funcionales del
uso agrario a que se destine, cuyo limite maximo sera de
5 m (cinco metros).
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b) Los huecos de iluminacién y ventilaciéon se situaran en su
totalidad por encima de los 2 m (dos metros) medidos
desde el suelo interior.

c) Para aquellas edificaciones o instalaciones auxiliares
que, por su destino o funcién, merezcan notoriamente un
tratamiento singular (molinos, silos, instalaciones de
aprovechamiento de energias alternativas, etc.) se
admitirdn las condiciones particulares de disefio,
volumetria y acabados apropiados a su finalidad, siempre
gue se respeten todos los parametros reguladores
excepto los referidos a la altura de la edificacion.

d) Las instalaciones destinadas a estabulacién de animales
tendran el suelo impermeable destinado a impedir que los
residuos organicos puedan contaminar las aguas
freaticas. Los residuos liquidos se verteran a un sistema
depurador de dimensiones y caracteristicas adecuadas a
la cantidad que se vayan a generar. Los residuos solidos,
en tanto no se distribuyan como abono por la finca, se
almacenaran en lugares con pavimentacién
impermeables destinado a impedir que los residuos
organicos puedan contaminar las aguas freaticas
mientras estan almacenados.

Invernaderos son aquellas construcciones, provisionales o fijas,
transparentes o traslicidas destinadas a la proteccion de cultivos
de altura maxima inferior a tres metros cincuenta centimetros
(3,50 m). A los efectos de aplicar las condiciones de edificacion de
cada area de suelo rustico, los invernaderos no computardn como
superficie edificada, ni como volumen, ni como ocupacion.

Estanques o "safaretjos" son depdsitos de agua destinados al
uso agricola-ganadero construidos generalmente por encima de la
rasante. Se procurara el empleo de las técnicas tradicionales en
su acabado exterior. Sus formas seran las tradicionales
(rectangulares y cuadrangulares) y sin que se modifiqguen su
entorno mas inmediato, al objeto de que se integren en su
contexto.

Las piscinas que se construyan en esta clase de suelo se
ajustaran a las mismas condiciones que las sefialadas para los
estanques en el apartado anterior.

Construcciones tradicionales existentes en el medio rural

En los edificios de vivienda no catalogados, existentes en el suelo
rastico que sean claros exponentes de la arquitectura histérica o
tradicional, tales como "cases de lloc", o "cases de pages", podran
realizarse pequefias obras de reestructuracién, consolidacion,
rehabilitacion y reforma para mejorar sus condiciones de
habitabilidad segun las necesidades de la vida moderna o, en su
caso, para adaptarlos al uso turistico de la forma contemplada en
estas Normas. Consecuentemente, no podra aplicarse lo
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establecido en este apartado a las edificaciones que
anteriormente no hayan sido morada habitual de personas (casas
de aperos, establos, almacenes, industrias, etc.).

En dichas construcciones se permitirAn ampliaciones que no
supongan, incremento de mas de un 5 % (cinco por ciento) de la
superficie construida actual del edificio original, sin contar los
afiadidos, que deberan justificarse exclusivamente en la
necesidad citada en el apartado anterior. La ampliacién debera
respetar las condiciones limites de edificabilidad de las presentes
Normas, asi como armonizar arquitectonica y paisajisticamente
con el edificio original.

Se habran de conservar, sin que en las mismas sean posibles
actuaciones reguladas en el apartado anterior, las construcciones
rusticas tradicionales como "barraques de rotes", "barraques de
carboner", "canaletes", "sinies", "pous", "molins", "aljubs", etc.
Solamente se permitira la demolicion de una construccion rustica
tradicional cuando se demuestre claramente que dificulta
seriamente la explotacion agraria de la finca.

Se podran realizar todas las restauraciones y modificaciones
tendentes a conservar la funcionalidad de las construcciones
rusticas tradicionales siempre que no estén inventariadas y no se
alteren sustancialmente sus caracteristicas tipologicas y estéticas.
Tan solo se permitird la demolicién de una construccién tradicional
cuando se demuestre claramente que dificulta grave e
irremisiblemente la explotacion agraria de la finca.

Criterios de integracion ambiental y estética de las
construcciones en suelo rastico

Las construcciones y edificaciones a instalar en suelo rustico
deberan adaptarse al ambiente en que se ubiquen, armonizado y
siendo respetuosas con el mismo. Todas las obras se integraran
en el paisaje, debiendo ser proyectadas con este criterio. Se
prohibe en todo el suelo rastico de Calvia, de acuerdo con la
Disposicion Adicional Sexta de la Ley 6/1.997 de 8 de julio, del
Suelo Rdstico de les llles Balears, la implantacion en los mismos
de caravanas u otros elementos prefabricados, mdviles o no, que
puedan resultar habitables.

Se prohibe la edificacién en acantilados, coronacion de colinas,
pefiascos 0 cornisas naturales. En sus bordes superiores e
inferiores, la edificacion debera separarse una distancia igual a la
altura de los mismos, de modo que su vista quede libre de
obstaculos.

El estilo arquitectbnico estara en la linea del empleado
tradicionalmente, una arquitectura sencilla y funcional. La
volumetria se basara en uno o varios cuerpos de planta
sensiblemente rectangular, de una o dos crujias, con cubiertas
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inclinadas a una o dos aguas, que seran de teja arabe, con una
pendiente maxima del 25 % (veinticinco por ciento). Se prohiben
porches adosados a la edificacion principal, con continuidad en
dos fachadas adyacentes.

Los elementos naturales y pétreos del pais deberan predominar
claramente en cualquiera de sus fabricas y acabados. Las piedras
de importacién se utilizaran de forma restrictiva. Los acabados no
pétreos deberdn cuidarse especialmente en cuanto al color. Se
utilizaran para ellos las gamas de colores regulados con caracter
general en el Titulo IV de estas Normas. Deberd estudiarse su
aplicacién en armonia con el entorno paisajistico, buscando la
concordancia mas que el contraste. Los elementos de carpinteria
deberan diseflarse siguiendo la pauta anterior, quedando
expresamente prohibida la carpinteria metalica y de PVC.

La superficie de los huecos sera siempre muy inferior a la de los
macizos. Los muros ciegos seran un elemento estético
preponderante. El uso de arcos se restringe a puertas y porches,
no permitiéndose la sucesion reiterativa de arcos sosteniendo
porches, terrazas u otros huecos abiertos en fachada.

Quedan prohibidas las excavaciones a cielo abierto y los
desmontes y terraplenados que transformen sensiblemente todo o
parte del perfil natural del terreno de las fincas rasticas, salvo en
aquellas actuaciones justificadas en un proyecto de explotacion
racional agraria, procurando en todo caso el menor impacto
paisajistico posible. Las excavaciones o rellenos de terrenos no
podran afectar a una superficie superior al cinco por mil (0,5%) de
la superficie total de la parcela, ni podran sobrepasar
profundidades o alturas superiores a dos metros (2 m), contados
desde la cota natural del terreno. Los paramentos verticales que
resulten como consecuencia de este tipo de alteracién de las
condiciones originarias del terreno deberan tratarse mediante
muros de mamposteria vista.

Se recomienda que las zonas que hayan de pavimentarse, a
excepcion de las destinadas a la recogida de aguas pluviales, se
realicen con materiales permeables, evitando los asfaltos y
hormigones, y utilizando las técnicas tradicionales propias del
emplazamiento correspondiente.

Apertura de caminos

En suelo rastico no se permitira la apertura de otros caminos que
los previstos en el presente Plan General o en el planeamiento de
desarrollo. En las Areas naturales de especial interés se estara a
lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 1/1.991 de 30 de enero, de
espacios naturales de las llles Balears.

Con caracter excepcional, podran autorizarse caminos de acceso
a explotaciones agrarias, cuyo trazado y apertura, deberd estar
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basada y justificada en el correspondiente proyecto de
explotacion. En estos casos, se cuidara especialmente el trazado,
gue debera adecuarse al maximo a la topografia, debiendo
ofrecer, ademdas, una adecuada resolucién de los elementos
constructivos para evitar alteraciones paisajisticas, procurando
que la tala o corta de vegetacion natural y los movimientos de
tierra sean minimos y que los terraplenes, desmontes y muros de
contencién tengan un tratamiento adecuado al ambiente
circundante.

Publicidad exterior

Queda prohibida la publicidad exterior emplazada en todo el suelo
rustico de modo similar a lo establecido en el articulo 21 de la Ley
1/1.991 de 30 de enero, de espacios naturales de las llles Balears
para los ANEIs y ARIPs, permitiéndose Unicamente aquellos
carteles o letreros de reducido tamarfio cuya finalidad exclusiva
sea la localizaciéon de lugares del entorno.

Proteccién y servidumbre de cauces

Los cauces de torrentes en suelo rustico estaran sujetos a las
zonas de servidumbre y policia establecidas en la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas y en el Reglamento que le desarrolla (Real
Decreto 849/1986), y concretamente en sus articulos 5,6, 7y 9. A
tal efecto se tendra en cuenta que los cauces publicos constituyen
unidades territoriales especiales que no podran ser de propiedad
privada y que estaran sometidas a las protecciones previstas en la
citada Ley. En las fincas afectadas no podran realizarse
operaciones que puedan perjudicar el interés publico o bien
ocasionarse dafios posteriores a persona 0 cosas y contaminacion
de los acuiferos.

Es por ello que cualquier actuacion (alteracion del relieve natural,
extraccion de aridos, construcciones de todo tipo y cualquier otro
uso que pueda suponer un obstaculo para la corriente en régimen
de avenida) en torno a cauces del dominio publico hidraulico y en
especial en terrenos afectos a la zona de servidumbre y policia
situados a menos de 100 m. del torrente, precisara, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 9.3 y 78.1 del RDPH autorizacion
administrativa de la Direccion General de Régimen Hidraulico de
la Conselleria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Litoral del Govern Balear u 6rgano de cuenca competente que lo
sustituya. La peticion de la autorizacion, con la documentacién
sefialada en el apartado 2 del referido articulo 78, se tramitara de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 52 al 54 del ya citado
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.
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Establecimientos de uso turistico en suelo rudstico

Quedan prohibidos establecimientos de uso turistico de nueva
planta en todo el suelo rastico de Calvia, asi como la acampada
libre y los campings o campamentos de turismo regulados en el
articulo 24 de la Ley 2/1.999 de 24 de marzo, general turistica de
las llles Balears.

No obstante lo establecido en el apartado anterior, en aplicacion
de lo previsto en el articulo 19 del POOT y en los articulos 25, 26
y 27 de la Ley 2/1.999 de 24 de marzo, general turistica de las
llles Balears, podran autorizarse establecimientos de uso turistico
en suelo rastico cuando se vayan a implantar en edificios
existentes de caracter tradicional, edificados antes del afio 1.960
o del 1.940 en caso de que el mismo se destine a agroturismo 0 a
hotel rural respectivamente, contando a tal efecto con el
preceptivo informe de la Conselleria de Turismo justificativo de
este extremo, y con la correspondiente declaracion de interés
general, en los casos que proceda. Si dichos usos se implantaran
en construcciones catalogadas, el uso estar4 permitido en la
medida en que las edificaciones mantengan su actual
configuracién, sin cambios en los elementos que definen sus
caracteristicas tipolégicas, estilisticas o historicas. En estos
supuestos de implantacion de Actividades Turisticas en el Medio
Rural (Decreto 62/1995, de 2 de junio y Orden de 13 de octubre
de 1.995 que la desarrolla), no sera de aplicacion la condicion de
amortizacién de plazas que se aplica a las zonas T y RU-T, salvo
gue disposiciones de rango autonémico o estatal establezcan
otras determinaciones.

Estudio de evaluacién del impacto ambiental y paisajisitico

Cualquier obra o instalacién a ubicar en suelo rustico y vinculada a
usos condicionados, bien sean vivienda unifamiliar o usos
vinculados a actividades declaradas de interés general, debera
contar con el correspondiente estudio de evaluacion simplificada
de impacto ambiental e integracion paisajistica, que se presentara
junto con la solicitud de licencia.

Patrimonio arqueoldgico y cultural en suelo rastico

En tanto no sea delimitado especificamente, por técnico
especialista en la materia, el alcance y dimensién de los
yacimientos arqueolégicos y otros elementos de interés cultural o
natural (cuevas, fuentes, hornos de cal, etc.), no se autorizarén
construcciones de ningdn tipo en un radio inferior a 50 m
(cincuenta metros) medido desde el centro aproximado de los
referidos elementos, radio que se ampliara a 100 m cuando se
entienda que existan elementos dispersos en el yacimiento.
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Aprovechamiento atipico en suelo rustico

De acuerdo con el articulo 17 de la Ley del Suelo Rustico, cuando
las actividades declaradas de interés general ubicadas en suelo
rustico tengan un aprovechamiento lucrativo, el diez por ciento (10
%) de dicho aprovechamiento sera atribuido al Ayuntamiento de
Calvia, a través de la correspondiente valoracion que al efecto se
establezca por los servicios técnicos municipales, segun el valor
en mercado de la instalacion a realizar.

Instalaciones de interés general

Las construcciones e instalaciones existentes en esta clase de
suelo, realizadas al amparo de declaracion de “utilidad publica e
interés social” (interés general) tramitada de acuerdo con
legislacion vigente con anterioridad a la aprobacion del Plan
(Aquapark, Colegio Skal, Karting, y el Poblado del Oeste-El
Dorado, campos de golf), mantendran el régimen juridico del suelo
rastico en que se localizan, siendo recogidas por el Plan como
instalaciones que no se hallan fuera de ordenacién. Su
permanencia se basa en la declaracibn de que fueron objeto,
acorde con la naturaleza del suelo que ocupan, declaracion que
es respetada en cuanto a los usos e intensidades que se
sometieron a aprobacion.

Las referidas instalaciones y construcciones podran someterse a
cualquier operacion de reforma y consolidacién, siempre que se
ajusten a la autorizacion de que fueron objeto con la declaracion
de interés general.

Segregacioén de fincas rusticas

Las fincas rusticas segregadas de acuerdo con los articulos 4.14 y
4.15 de las presentes Normas que no cumplan las condiciones
minimas de tamafio de parcela establecidas para cada una de las
diferentes zonas del suelo rustico, no podran acoger sino los “usos
permitidos” en ellas, asi como los condicionados, excluidos el de
vivienda unifamiliar, teniendo tal consideracion a efectos de las
presentes normas las roulotes o viviendas mdviles (caravanas) o
cualquier otra construccion prefabricada que sirva para el
alojamiento de personas.

Se podra considerar que las fincas son una unidad predial, aun
cuando se hallen constituidas por diferentes porciones de terreno
separadas por carreteras o caminos publicos o privados, siempre
que estén constituidas como entidad independiente con
anterioridad al dia 7 de julio de 1.958, fecha de entrada en vigor
de la Orden de 27 de mayo del entonces Ministerio de Agricultura,
y se acredite escrituralmente la existencia de la unidad predial con
anterioridad a esas modificaciones. Si se procediera a la
construccion en una de las porciones, las otras quedaran
vinculadas urbanisticamente a la misma, y esta vinculacion
conllevara la imposibilidad juridica de segregarlas mientras
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subsista el uso para el que fueron vinculadas, y esta condicion
deberd inscribirse, en el Registro de la Propiedad con caracter
previo a la concesion de la licencia municipal de ocupacion.

Canteras

Las actividades extractivas ya existentes en el Término municipal
de Calvia, en lo relativo a su ubicacién, a los planes de
restauracion del espacio natural afectado por las mismas, asi
como en cuanto a la regularizacion de la situacion de las
existentes (Planes de restauracion), deberan ajustarse al Plan
Director Sectorial de Canteras de las Islas Baleares aprobado por
Decreto 61/1.999 de 28 de mayo (BOCAIB n°® 73 Ext. de 5 de junio
de 1.999). La cantera de Son Bugadelles, incluida en el Anexo 3
del PDSP como cantera en tramitacion y la de Ses Vinyes con
autorizacion minera e incluida en el Anexo 2 del citado Plan,
deberdn dar cumplimiento a lo establecido en la Disposicion
Transitoria Segunda del citado Plan, debiendo elaborar y aprobar
los correspondientes Planes de restauraciéon de acuerdo con lo
establecido en el articulo 22.2 de la Ley de espacios naturales.

No obstante lo anterior, en la totalidad del territorio de Calvia, se
prohibe la implantacién de nuevas canteras, de acuerdo con lo
establecido para cada zona en que se divide el suelo rastico
municipal, al que se ha extendido el criterio que la LEN establece
para las Areas de Especial Proteccién en su articulo 22.1 y
recogido en el articulo 7.2 del PDSC.

Parques municipales y arqueolégicos

La delimitacion de los parques de @mbito municipal (Na Burguesa
y Cala Figuera-Rafeubetx), asi como el arqueoldgico del Puig de
Na Morisca en Santa Ponca, se definen a los efectos de su
gestién una vez se disponga de la correspondiente declaracion
legal. Los usos, construcciones y actividades permitidos dentro de
sus limites, en tanto no se redacten los correspondientes Planes
Especiales que ordenen sus ambitos, vendran regulados por los
correspondientes a cada una de las calificaciones que el Plan
establece para los terrenos incluidos en los mismos.

Cementerios

La localizacién de los cementerios de Calvia y Es Capdella,
situados en suelo que el Plan clasifica como rdstico, garantiza el
cumplimiento del Decreto 105/1.997, de 24 de julio, por el que se
aprobd el reglamento de policia sanitaria mortuoria dela
Comunidad Auténoma de las llles Balears.

Las ampliaciones que en su momento se tengan que realizar en
ambos cementerios municipales no seran posibles si no se da
cumplimiento a las determinaciones contenidas en el referido
Decreto 105/1.997, al cual deberan adaptarse asi mismo las
instalaciones ya existentes de acuerdo con el articulo 43 del
mismo.
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Nicleo Rural Son Font.

La parcelacién de Son Font, incluida en el ambito de la Serra de
Tramuntana, de acuerdo con la disposicion Adicional Segunda de
la Ley 1/1.991, de Espacios Naturales (LEN), constituye un
Asentamiento en Paisaje de Interés (AAPI), de los regulados en el
articulo 5 de la citada Ley.

En el Pleno municipal el dia 19 de agosto de 1.974 se acord6
autorizar la ordenacién de la Finca de Son Font en parcelas de
regadio para su explotacion como huertos familiares vy
posteriormente, el dia 28 de abril de 1.987, una vez
cumplimentados los tramites previstos en el articulo 44 del
Reglamento de Gestidbn Urbanistica, la Conselleria de Obras
Publicas y Ordenacién del Territorio del Govern Balear, procedio
a la autorizacion de una serie de viviendas unifamiliares en las
parcelas que resultaban de la referida parcelacion.

Los parametros de las nuevas construcciones, que fueron
autorizados en los referidos expedientes, se ajustaran a los que a
continuacion se sefalan:

- En cada parcela podra construirse una sola vivienda,
no permitiéndose nuevas viviendas en parcelas
segregadas después del 15 de noviembre de 1.991.

- La edificabilidad méaxima sera de 0,067 m2 de techo/
m2 de suelo, de manera que a uso de vivienda se
destinard como méaximo un techo de 250 m2, y el
resto, en su caso, a instalaciones auxiliares.

- La edificacion se separara como minimo cinco (5)
metros de los linderos.

- La ocupacion maxima serd del 4%, referida
exclusivamente a la envolvente de la edificacion
destinada a uso de vivienda, sin que en tal porcentaje
se incluya la de los elementos definidos en el art. 4.11
de estas normas.

- La altura maxima de la edificacion sera de dos (2)
plantas, y 6,5 m. de altura maxima.

- Para las condiciones de edificacién no especificadas,
se estara a lo dispuesto en el resto de disposiciones
del Plan.

Zonas de posibles riesgos. ZPR

Las ZPR de incendio, deslizamiento, erosién o contaminacién de
acuiferos que en su caso afecten a suelos clasificados como suelo
urbano, dadas sus especiales caracteristicas de terrenos
altamente alterados, no tendran limitaciones especiales dado que
los riesgos se consideran histérica y socialmente asumidos.
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En el caso de solares urbanos edificables afectados por ZPR de
inundacion, los usos de los mismos se condicionaran a lo
establecido en el articulo 10.02.5 de las Normas.

Los terrenos a los que el Plan ha calificado como ZPR (Zonas de
Posibles Riesgos) de inundacién en aplicacién de los criterios
aprobados el 20 de junio de 2001 por la Comisiéon Permanente de
la Comision Balear de Medio Ambiente no podran ser edificados,
estando sus usos regulados en los articulos 8.10.n) y 9.06 de las
presentes Normas, segun se trate de suelos urbanizables o
rusticos respectivamente.

En las ZPR de incendio, deslizamiento, erosién o contaminacién
de acuiferos situadas en suelos clasificados como urbanizables o
rdsticos, cuando las caracteristicas de la obra o la instalacion lo
requieran, el Ayuntamiento podrd exigir la presentacion de un
Informe Medioambiental para cualquier obra o instalacién a ubicar
en estas zonas. En el informe se detallaran las medidas
adoptadas en orden a la evitacion de riesgos, pudiendo el
Ayuntamiento exigir evaluaciones ambientales mas profundas si el
caracter o importancia de la actuacion lo requiriese.

Al objeto de reducir riesgos de incendios en cualquier clase de
suelo, las construcciones dispondran de una franja de proteccion
de un ancho superior a 30 m. . Los arboles estaran podados hasta
una altura de 2,5 m., en tanto que los arbustos y matas no tendran
una altura superior a 1 m y su densidad sera inferior al 20% de la
superficie cubierta, excepcionandose de lo anterior las &reas de
encinar protegidas por la LEN y el Decreto 130/2001 de 23 de
noviembre de la Conselleria de Medio Ambiente por la que se
aprueba la delimitacion de las areas de encinar protegido.

En las ZPR de contaminacion de acuiferos, al objeto de reducir
riesgos, la construccion con fosas sépticas estara condicionada a
que se garantice la imposibilidad de contaminacién por los
efluentes. La condiciéon anterior serd aplicable también a los
establos de animales en suelo rustico y a cualquier instalacion que
con fugas de cualquier tipo de contaminante pueda provocar la
afeccion a acuiferos subterraneos.

Todas las actividades susceptibles de producir impacto ambiental
en las ZPR requeriran informe preceptivo de la Consejeria de
Medio Ambiente.

Las zonas de riesgo de inundaciones y de contaminacion de
acuiferos, quedaran sujetas al régimen establecido por la Ley de
Aguas de 1.985, su Reglamento de desarrollo y al Plan
Hidroldgico de Baleares.
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REGULACION ESPECIFICA DE LAS AREAS DE SUELO
RUSTICO

Suelo rustico protegido SR-1.
Areas de interés natural

Definiciéon

Se consideran areas de interés natural SR-1 las seflaladas como
tales en los planos de ordenacion correspondientes.

Son suelos con fuerte pendiente media, entre el 15% hasta mas
de 60%, improductivos y no labrables (rocosos), con algunas
zonas aisladas de matorral como Unica vegetacion. Destacan por
su gran valor paisajistico. Son terrenos facilmente erosionables y
con riesgo medio de caida o desprendimiento de bloques y con
una vulnerabilidad moderada o alta de contaminacién de los
acuiferos subterrdneos. También se incluye en esta categoria los
terrenos del ambito de Cala Figuera, aun cuando sus
caracteristicas topograficas y de vegetacion son diferentes.
Corresponden esencialmente a zonas calificadas como ANEI en la
Ley 1/1991 de Espacios Naturales, e incluye los islotes costeros y
los acantilados. ElI Plan considera que estos terrenos son
merecedores de preservacion por su singular valor, debiendo
estar sometidos a las disposiciones contenidas en la citada Ley y
a los preceptos que con caracter complementario incluyen las
presentes Normas.

Estos suelos, no podrdn ser dedicados en ningun caso a
utilizaciones que impliguen transformacién de su destino o
naturaleza, o lesionen el valor especifico que se protege.

Usos permitidos

Los Unicos usos permitidos en las areas de interés natural SR-1
son los siguientes:

a) Uso medioambiental (0.3).

b) Red viaria (6.1), referido al uso de la red viaria existente o
contenidas en el planeamiento y, excepcionalmente, a las
pequefias mejoras puntuales del firme, de la seccion
transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.

c) Espacios libres (7).

Usos prohibidos
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Son usos prohibidos en las areas de interés natural SR-1 todos los
no permitidos. En estas zonas SR-1, incluidas en areas calificadas
como ANEI en la Ley 1/1.991, de 30 de enero, de espacios
naturales, de forma expresa queda prohibido el uso de vivienda
unifamiliar aislada, de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 9/1.999,
de 6 de octubre, de medidas cautelares y de emergencia relativas
a la ordenacion del territorio y el urbanismo en las llles Balears, en
relacion con la matriz de ordenacion del suelo rudstico. La
prohibicion sefialada se extiende también a los terrenos, que
tienen la consideracion de APT (Area de proteccion territorial) de
acuerdo con las DOT y que quedan incluidas en estas zonas SR-
1, segun lo sefalado en los planos de ordenacion del Plan.

4, Condiciones de edificacidon

No se podra realizar ningun tipo de edificacién en las areas de
interés natural.
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Suelo rastico protegido SR-2
Areas de interés forestal

Definicién

Se consideran Areas de interés forestal SR-2 las sefialadas
como tales en los planos de ordenacion.

Se caracterizan por poseer una cobertura forestal de gran
diversidad, conservar poco alterados los biotopos naturales,
mantener la funcionalidad de algunos de los procesos ecolégicos
fundamentales y poseer valores naturales y de paisaje que es
necesario defender frente a actuaciones que pudieran alterar
estas caracteristicas.

Por todo ello, estas areas han de ser utilizadas de modo que se
conserven, regeneren y potencien sus valores, recursos vy
funciones y preservarlas de posibles usos o construcciones que
contribuyan a alterar su destino

Son suelos de pendientes medias variables, superiores al 5% vy
que pueden llegar a ser en algunos casos de hasta el 50%,
cubiertos de masas forestales naturales (pinar, encinar, garriga)
de gran valor paisajistico y natural, que permiten el desarrollo de
una flora y fauna locales destacable. Los riesgos geoldgicos por
caida o desprendimiento de bloques son moderados y la
vulnerabilidad de los acuiferos subterraneos por contaminacién es
media y alta. Corresponden mayoritariamente a suelos calificados
como ANEI por la Ley 1/1991, amplidndose esta calificacion a
terrenos que aunque calificados como ARIP en la LEN, poseen
idénticas caracteristicas geomorfoldgicas, edafoldgicas, de
vegetacion y fauna que los anteriores.

Usos permitidos

Se permiten en las areas de interés forestal SR-2 los siguientes
Usos:

a) Agrario (0.1), de tipo forestal.
b) Uso medioambiental (0.3).
C) Red viaria (6.1), referido al uso de la red viaria existente o

contenidas en el planeamiento y, excepcionalmente, a las

pequefias mejoras puntuales del firme, de la seccion

transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.
d) Espacios libres (7).
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3. Usos condicionados

En las areas de interés forestal SR-2 podran autorizarse los
siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se
indican:

a) Extractivo (0.2), referido exclusivamente a las
explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que
cuenten con un Proyecto de Restauracion aprobado.

b) Instalaciones urbanas (6.2), a condicibn de que sean
enterradas (en el caso de redes de suministro) y siempre
que se vinculen en su caso a actividades declaradas de
interés general, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 26 y 37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.

c) Telecomunicaciones (6.4), siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rastico.

4, Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no permitidos o condicionados. De
acuerdo con el articulo 4 de la Ley 9/1.999, de 6 de octubre, de
medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacion del
territorio y el urbanismo en las llles Balears, queda expresamente
prohibido el uso de vivienda unifamiliar aislada, en aquellas partes
de estas zonas SR-2 que se hallan incluidas en areas calificadas
como ANEI en la Ley 1/1.991, de 30 de enero, de espacios
naturales. La prohibicion sefialada se extiende también a los
terrenos que tienen la consideracion de APT (Area de proteccion
territorial) de acuerdo con las DOT y que quedan incluidas en
estas zonas SR-2, segun lo sefialado en los planos de ordenacion
del Plan.

No obstante, el Plan prohibe el citado uso de vivienda unifamiliar
en las zonas calificadas como SR-2 por el mismo, ain cuando
tengan la consideraciéon de ARIP en la citada Ley o incluso
cuando se hallen fuera de los limites establecidos como ANEI o
ARIP por la misma.

5. Condiciones de edificacion
Se prohibe para todos los usos cualquier tipo de construccion, a

excepcion de las actuaciones vinculadas a actividades declaradas
de interés general.
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Suelo rastico protegido SR-3
Areas de interés paisajistico

Definicién

Se consideran areas de interés paisajistico SR-3 las sefialadas
como tales en los planos de ordenacién correspondientes. Son
terrenos caracterizados por un paisaje de elevado contenido
cultural exponente del tradicional equilibrio entre la explotacion
agropecuaria de las tierras y sus recursos y valores naturales. Su
situacion generalmente en contacto con las areas de interés
forestal y natural, les confiere un papel fundamental en la
suavizacion de la presibn humana sobre las &reas citadas. En
ellos, se limitaran y controlaran adecuadamente todas las
actuaciones que puedan suponer una transformacion del medio.

Son suelos de poca pendiente media (inferior al 10%) situados
principalmente en el fondo de valles en las inmediaciones de
terrenos calificados como SR-2 o incluso inmersos materialmente
dentro del @mbito de los mismos con los que forman unidades
paisajisticas. Se aprovechan para cultivo de laboreo ocasional
extensivo de secano con zonas arboladas de almendros,
algarrobos, etc. Generalmente son terrenos que de acuerdo con la
LEN poseen la calificacion de ARIP, o incluso ANEI en algun caso.

Usos permitidos

Se permiten en las areas de interés paisajistico SR-3 los
siguientes usos:

a) Agrario (0.1).
b) Uso medioambiental (0.3).
c) Red viaria (6.1), referido al uso de la red viaria existente o

contenidas en el planeamiento y, excepcionalmente, a las

pequefias mejoras puntuales del firme, de la seccion

transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.
d) Espacios libres (7).

Usos condicionados

En las areas de interés paisajistico SR-3 podran autorizarse los
siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se
indican:

a) Extractivo (0.2), referido exclusivamente a las
explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que
cuenten con un Proyecto de Restauracién aprobado.

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas
existentes y a las viviendas de nueva planta que no
superen un volumen maximo conjunto de 1.500 m3 por
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vivienda, y condicionado al trdmite previsto en el articulo
36 de la Ley del Suelo Rustico. Quedaran sujetas a
autorizacion de la CIU las edificaciones afectadas por un
régimen especifico de proteccion.

c) Turistico (4.3), cuando se haya de implantar en edificios
existentes de caracter tradicional y destinados a una
oferta de gran calidad, contando a tal efecto con el
preceptivo informe de la Conselleria de Turismo
justificativo de este extremo (articulo 19 del POOT), y con
la correspondiente declaracion de interés general. La
superficie de parcela de la explotacion que soporte la
edificacion, cumplira con lo establecido en el Decreto
62/1.995 de 2 de junio, que regula la prestacion de
servicios turisticos en el medio rural.

d) Instalaciones urbanas (6.2), a condicibn de que sean
enterradas (en el caso de redes de suministro) y siempre
gue se vinculen en su caso a actividades declaradas de
interés general, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 26 y 37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.

e) Telecomunicaciones (6.4), siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rdstico.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.4 de la Ley del Suelo
Rustico, no sera de aplicacién el parametro de parcela minima
fjado en esta &rea cuando se pretendan instalar los usos
comprendidos en los apartados d), y €) anteriores.

Los restantes edificios e instalaciones que hayan de albergar usos
condicionados cumplirdn en todo caso, ademas de las condiciones
de caracter general, los pardmetros de parcela minima,
aprovechamiento, edificabilidad, integraciébn paisajistica vy
armonizacion con el entorno sefaladas para este éarea. El
Ayuntamiento denegara la preceptiva licencia de obras en caso
contrario.

Cuando se establezca de forma reglamentaria se podra estar a lo
dispuesto en el articulo 21.3 de la Ley 6/1.997 de 8 de julio del
suelo rustico.

4, Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no permitidos o condicionados. De
acuerdo con el articulo 4 de la Ley 9/1.999, de 6 de octubre, de
medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacién del
territorio y el urbanismo en las llles Balears, queda expresamente
prohibido el uso de vivienda unifamiliar aislada, en aquellas partes
de estas zonas SR-3 que se hallan incluidas en areas calificadas
como ANEI en la Ley 1/1.991, de 30 de enero, de espacios
naturales, segun lo sefialado en los planos de ordenacion del
Plan.
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5. Condiciones de edificacion

Las construcciones que hayan de autorizarse en las areas de
interés paisajistico SR-3, ademas de las condiciones generales de
estas Normas y de las especificas relativas al uso de que se trate,
deberan respetar las siguientes condiciones:

* Tamafio minimo de parcela 40 has

* Coeficiente de edificabilidad 0'005 m?%m?
* Altura maxima 6m

* Altura total 8m

* Nim. de plantas maximo 2

* Ocupacion maxima de la edificacion 0'4%

* Ocupacion de otros elementos 0,1%

* Separacion minima a linderos 20m

* Separacion minima entre edificios: 6m

* Volumen méximo por cada edificio: 1.500 m3

Las construcciones que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca, reguladas en el articulo 9.01 de estas normas
y que sean necesarias realizar para la correcta explotacion
agropecuaria de la misma, deberan disponer informe favorable de
la Conselleria de Agricultura (art. 9.01.2), justificativo de la
adecuacion de la construccion al tipo de actividad pretendido, con
relacion al tamafio de la explotacion que se pretende realizar. En
cualquier caso estas construcciones, no podran superar los
parametros siguientes:

* Tamafio minimo de parcela art. 9.01.3

* Coeficiente de edificabilidad 0'02 m%/m?

* Altura total 5m

* NUm. de plantas maximo 1

* Ocupacion maxima de la edificacion 2%

* Separacion minima a linderos 15m

* Volumen maximo por cada edificio: 1.500 m3.

* Separacion minima entre edificios: 6 m, salvo

que formen “clastras”.

6. Parcelas afectadas por diferentes calificaciones

Cuando una parcela quede afectada por diferentes calificaciones
de SR, para poder acoger los usos de vivienda unifamiliar (1.1) o
turistico (4.3), las condiciones de parcela minima seran las
siguientes:

- Superficie de parcela en otras SR: 40 has
- Superficie de parcela en SR-3: 20 has
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Las nuevas construcciones deberan localizarse en la proximidad
de otras que pudieran existir en parcelas proximas al objeto de
conformar agrupaciones tipo ‘“llogaret”, sin perjuicio de la
necesaria proteccion del entorno de los edificios catalogados.
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Suelo rustico protegido SR-4.
Areas de interés agrario tradicional

Definicién

Se consideran areas de interés agrario tradicional SR-4 las
sefialadas como tales en los planos de ordenacion
correspondientes.

Estan formadas mayoritariamente por terrenos agricolas de cultivo
extensivo de secano, con arboles en algunos casos (almendros y
algarrobos), de laboreo ocasional e incluso sistematico, con valor
ambiental y paisajistico necesitado de proteccién. Son suelos, en
general, de poca pendiente media (inferior al 5%), situados en los
valles que constituyen unidades paisajisticas complementarias de
los suelos calificados como SR-2 y SR-3. En gran parte,
comprenden terrenos calificados como ARIP por la LEN.

Asimismo, tendran esta misma calificacioén los suelos risticos de
la peninsula, al sur de la carretera C-719, libres de actividades
gue no guardan relacién con su naturaleza y destino, asi como los
situados en los inicios de las estribaciones de la sierra de Na
Burguesa y Puig de Na Morisca, en algunos casos con cierta
vulnerabilidad de los acuiferos subterraneos y que suponen un
colchén de espacios no urbanizables entre los nicleos urbanos
costeros de Palma Nova-Magaluf y Santa Ponga, garantizdndose
con ello la continuidad espacial de la Serra de Na Burguesa y su
entorno natural hasta conectar con el ambito de la peninsula cabo
Cala Figuera-Rafeubetx. Se incluyen en esta &rea, los suelos que
actualmente se hallan ocupados por campos de golf consolidados,
CUyoO UsO sera consentido en estas areas.

Sus valores agricolas y paisajisticos aconsejan un cierto grado de
proteccion respecto a usos no vinculados a su nhaturaleza y
destino agrarios.

Usos permitidos

Se permiten en las areas de interés agrario tradicional SR-4 los
siguientes usos:

a) Agrario (0.1).
b) Uso medioambiental (0.3).
C) Red viaria (6.1), referido al uso de la red viaria existente o

contenidas en el planeamiento y, excepcionalmente, a las

pequefias mejoras puntuales del firme, de la seccion

transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.
d) Espacios libres (7).
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3. Usos condicionados

En las &reas de interés agrario tradicional SR-4 podran autorizarse
los siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se

indican:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Extractivo (0.2), referido exclusivamente a las
explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que
cuenten con un Proyecto de Restauracion aprobado.
Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas
existentes y a las viviendas de nueva planta que no
superen un volumen maximo conjunto de 1.500 m3 por
vivienda, y condicionado al tramite previsto en el articulo
36 de la Ley del Suelo Rustico. Quedardn sujetas a
autorizacién de la CIU las edificaciones afectadas por un
régimen especifico de proteccion.

Comercial (4.1), exclusivamente en su modalidad de
venta al por menor de carburantes, en colindancia con las
carreteras existentes y siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rustico. Se excluyen expresamente los talleres
y la exposicion y venta de vehiculos.

Turistico (4.3), cuando se haya de implantar en edificios
existentes de caracter tradicional y destinados a una
oferta de gran calidad, contando a tal efecto con el
preceptivo informe de Ila Conselleria de Turismo
justificativo de este extremo (articulo 19 del POOT), y con
la correspondiente declaracién de interés general. La
superficie de parcela de la explotacién que soporte la
edificacion, cumplira con lo establecido en el Decreto
62/1.995 de 2 de junio, que regula la prestacion de
servicios turisticos en el medio rural.

Deportivo (5.5), solo si se practica al aire libre y siempre
que se vinculen a actividades declaradas de interés
general, de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 y
37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rdstico.

Instalaciones urbanas (6.2), a condicibn de que sean
enterradas (en el caso de redes de suministro) y siempre
gue se vinculen en su caso a actividades declaradas de
interés general, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 26 y 37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.
Telecomunicaciones (6.4), siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37de la Ley 6/1997
del Suelo Rdustico.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.4 de la Ley del Suelo
Rustico, no sera de aplicacién el parametro de parcela minima
fijado en esta &rea cuando se pretendan instalar los usos
comprendidos en los apartados c), €), f) y g) anteriores.
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Los restantes edificios e instalaciones que hayan de albergar usos
condicionados cumpliran en todo caso, ademas de las condiciones
de caracter general, los parametros de parcela minima,
aprovechamiento, edificabilidad, integracion paisajistica vy
armonizacién con el entorno sefialadas para este area. El
Ayuntamiento podra denegar la preceptiva licencia de obras en
caso contrario.

Cuando se establezca de forma reglamentaria se podra estar a lo
dispuesto en el articulo 21.3 de la Ley 6/1.997 de 8 de julio del
suelo rustico.

4, Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no permitidos o condicionados. De
acuerdo con el articulo 4 de la Ley 9/1.999, de 6 de octubre, de
medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacién del
territorio y el urbanismo en las llles Balears, queda expresamente
prohibido el uso de vivienda unifamiliar aislada, en aquellas partes
de estas zonas SR-4 que se hallan incluidas en areas calificadas
como ANEI en la Ley 1/1.991, de 30 de enero, de espacios
naturales, segun lo sefialado en los planos de ordenacion del
Plan.

5. Condiciones de edificacion

Las construcciones para los usos condicionados que hayan de
autorizarse en las areas de interés agrario tradicional SR-4,
ademas de las condiciones generales de estas Normas y de las
especificas relativas al uso de que se trate, deberén respetar las
siguientes condiciones:

* Tamafio minimo de parcela 20 has

* Coeficiente de edificabilidad 0'004 m?*/m?
* Altura maxima 6m

* Altura total 8m

* Num. de plantas maximo 2

* Ocupacion maxima de la edificacion 0'4%

* Ocupacion de otros elementos 0,1%

* Separacion minima a linderos 20m

* Separacion minima entre edificios: 6m

* Volumen maximo por cada edificio: 1.500 m3

Las construcciones que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca, reguladas en el articulo 9.01 de estas normas
y que sean necesarias realizar para la correcta explotacion
agropecuaria de la misma, deberan disponer informe favorable de
la Conselleria de Agricultura (art. 9.01.2), justificativo de la
adecuacion de la construccion al tipo de actividad pretendido, con
relacion al tamafio de la explotacion que se pretende realizar. En
cualquier caso estas construcciones, no podran superar los
pardmetros siguientes:
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* Tamafio minimo de parcela art. 9.01.3
* Coeficiente de edificabilidad 0'02 m?/m?
* Altura total 8m

* NUm. de plantas maximo 1

* Ocupacion maxima de la edificacion 2%

* Separacion minima a linderos 15m

* Volumen méximo por cada edificio: 1.500 m3

* Separacion minima entre edificios: 6 m, salvo que
formen “clastras”.

6. Parcelas afectadas por diferentes calificaciones

Cuando una parcela quede afectada por diferentes calificaciones
de SR, para poder acoger los usos de vivienda unifamiliar (1.1) o
turistico (4.3), las condiciones de parcela minima seran las
siguientes:

- Superficie de parcela en otras SR: 20 has
- Superficie de parcela en SR-4: 10 has

Las nuevas construcciones deberan localizarse en la proximidad
de otras que pudieran existir en parcelas proximas al objeto de
conformar agrupaciones tipo ‘“llogaret”, sin perjuicio de la
necesaria proteccion del entorno de los edificios catalogados.
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Suelo rastico protegido SR-5
Areas de ruedo agrario

Definicién

Se consideran areas de ruedo agrario SR-5 las sefialadas como
tales en los planos de ordenacion correspondientes.

Son suelos de poca pendiente media (inferior al 5%), situados en
el interior de los dos valles principales del término municipal, en
torno a los ndcleos urbanos tradicionales de Calvia y Es Capdella,
configurando lo que en términos geograficos se conoce como los
ruedos agrarios de dichos nucleos urbanos tradicionales. Estan
formados por terrenos de cultivo de secano con arboles, de
laboreo ocasional e incluso sistematico, en los que el riesgo de
vulnerabilidad de los acuiferos subterraneos de la unidad
hidrogeoldgica de Calvia es escaso. La propiedad del suelo
presenta en esta zona un alto indice de fragmentacion con
reducidos tamafos de parcela, inferiores a una cuarterada y de
hasta 3 cuarteradas. Sus valores agricolas y paisajisticos
aconsejan un cierto grado de proteccién respecto a usos no
vinculados a su naturaleza y destino agrarios. Generalmente son
terrenos que de acuerdo con la LEN poseen la calificacion de
ARIP.

Usos permitidos

Se permiten en las areas de ruedo agrario SR-5 los siguientes
usos:

a) Agrario (0.1).
b) Uso medioambiental (0.3).
c) Red viaria (6.1), referido al uso de la red viaria existente o

contenidas en el planeamiento y, excepcionalmente, a las

pequefias mejoras puntuales del firme, de la seccion

transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.
d) Espacios libres (7).

Usos condicionados

En las éareas de ruedo agrario SR-5 podran autorizarse los
siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se
indican:

a) Extractivo (0.2), referido exclusivamente a las
explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que
cuenten con un Proyecto de Restauracién aprobado.

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas
existentes y a las viviendas de nueva planta que no
superen un volumen maximo conjunto de 1.500 m3 por
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vivienda, y condicionado al trdmite previsto en el articulo
36 de la Ley del Suelo Rustico. Quedaran sujetas a
autorizacion de la CIU las edificaciones afectadas por un
régimen especifico de proteccion.

c) Comercial (4.1), exclusivamente en su modalidad de
venta al por menor de carburantes, en colindancia con las
carreteras existentes y siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rustico. Se excluyen expresamente los talleres
y la exposicion y venta de vehiculos.

d) Turistico (4.3), cuando se haya de implantar en edificios
existentes de caracter tradicional y destinados a una
oferta de gran calidad, contando a tal efecto con el
preceptivo informe de la Conselleria de Turismo
justificativo de este extremo (articulo 19 del POOT), y con
la correspondiente declaracion de interés general. La
superficie de parcela de la explotacién que soporte la
edificacion, cumplira con lo establecido en el Decreto
62/1.995 de 2 de junio, que regula la prestacion de
servicios turisticos en el medio rural.

e) Deportivo (5.5), solo si se practica al aire libre y siempre
gue se vinculen a actividades declaradas de interés
general, de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 y
37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.

f) Instalaciones urbanas (6.2), a condicidbn de que sean
enterradas (en el caso de redes de suministro) y siempre
gue se vinculen en su caso a actividades declaradas de
interés general, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 26 y 37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.

Q) Telecomunicaciones (6.4), siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rastico.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.4 de la Ley del Suelo
Rustico, no sera de aplicacion el parametro de parcela minima
fijado en esta area cuando se pretendan instalar los usos
comprendidos en los apartados c), €), f) y g) anteriores.

Los restantes edificios e instalaciones que hayan de albergar usos
condicionados cumpliran en todo caso, ademas de las condiciones
de caracter general, los pardmetros de parcela minima,
aprovechamiento, edificabilidad, integracion paisajistica vy
armonizacién con el entorno sefialadas para este area. El
Ayuntamiento podra denegar la preceptiva licencia de obras en
caso contrario.

Cuando se establezca de forma reglamentaria se podra estar a lo
dispuesto en el articulo 21.3 de la Ley 6/1.997 de 8 de julio del
suelo rastico.
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4, Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no permitidos o condicionados. De
acuerdo con el articulo 4 de la Ley 9/1.999, de 6 de octubre, de
medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacion del
territorio y el urbanismo en las llles Balears, queda expresamente
prohibido el uso de vivienda unifamiliar aislada, en aquellas partes
de estas zonas SR-5 que se hallan incluidas en areas calificadas
como ANEI en la Ley 1/1.991, de 30 de enero, de espacios
naturales, segun lo sefialado en los planos de ordenacién del
Plan.

5. Condiciones de edificaciéon

Las construcciones para los usos condicionados que hayan de
autorizarse en las areas de ruedo agrario SR-5, ademas de las
condiciones generales de estas Normas y de las especificas
relativas al uso de que se trate, deberan respetar las siguientes

condiciones:
* Tamafio minimo de parcela 3 has
* Coeficiente de edificabilidad 0'01 m?/m?
* Altura maxima 6m
* Altura total 8m
* NUm. de plantas maximo 2
* Ocupacion maxima de la edificacion 1%
* Ocupacion de otros elementos 0,25%
* Separacion minima a linderos 10m
* Separacion minima entre edificios: 6m
* Volumen maximo por cada edificio: 1.500 m3

Las construcciones que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca, reguladas en el articulo 9.01 de estas normas
Yy que sean necesarias realizar para la correcta explotacion
agropecuaria de la finca, deberan disponer informe favorable de la
Conselleria de Agricultura, justificativo de la adecuacion de la
construccion al tipo de actividad pretendido, con relacion al
tamafio de la explotacion que se pretende realizar. En cualquier
caso estas construcciones, no podran superar los parametros

siguientes:
* Tamafio minimo de parcela art. 9.01.3
* Coeficiente de edificabilidad 0'02 m?/m?
* Altura total 8m
* NUm. de plantas maximo 1
* Ocupacion maxima 2 %
* Separacion minima a linderos 10m
* Volumen méximo por cada edificio: 1.500 m3

* Separacion minima entre edificios: 6 m, salvo que
formen “clastras”.
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6. Parcelas afectadas por diferentes calificaciones

Cuando una parcela quede afectada por dos 0 mas calificaciones,
para poder acoger los usos de vivienda unifamiliar (1.1) o turistico
(4.3), las condiciones de parcela minima serén las siguientes:

- Superficie de parcela en otras SR: 3 has
- Superficie de parcela en SR-5: 1,5 has

Las nuevas construcciones deberan localizarse en la proximidad
de otras que pudieran existir en parcelas proximas al objeto de
conformar agrupaciones tipo ‘“llogaret”, sin perjuicio de la
necesaria proteccion del entorno de los edificios catalogados.

NORMAS URBANISTICAS 130



Art. 9.22.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Suelo rlstico comun SR-6

Definicion

Se consideran suelo rastico comun SR-6 las sefialadas como
tales en los planos de ordenacion correspondientes.

Son suelos de poca pendiente media (inferior al 5%), situados en
zonas proximas a suelos ya urbanizados del término municipal, en
torno a los nucleos turisticos, que situados al sur del corredor de
la Autopista PM-1 y su prolongaciéon hacia Andratx, se les adjudica
tal calificacibn como consecuencia de la desclasificacion que
realizd el CIM a instancia del Ayuntamiento de Calvia y cuya
posibilidad de reclasificacion como urbanizable fue contemplada
en el documento aprobado inicialmente en julio de 1.998. Estan
formados por terrenos de cultivo de secano con éarboles, de
laboreo ocasional e incluso sistematico. Sus valores agricolas y
paisajisticos se hallan muy deteriorados por el casi abandono de
la explotacion y la presiébn humana de su inmediato entorno
urbano. Son terrenos que ademas no se hallan afectados por la
LEN.

Usos permitidos

Se permiten en las areas de suelo rustico comun SR-6 los
siguientes usos:

a) Agrario (0.1).
b) Uso medioambiental (0.3).
c) Red viaria (6.1), referido al uso de la red viaria existente o

contenidas en el planeamiento y, excepcionalmente, a las

pequefias mejoras puntuales del firme, de la seccion

transversal o del trazado aprobadas por el Ayuntamiento.
d) Espacios libres (7).

Usos condicionados

En las &reas de suelo rastico comun SR-6 podran autorizarse los
siguientes usos, con las condiciones que para cada uno se
indican:

a) Extractivo (0.2), referido exclusivamente a las
explotaciones existentes, autorizadas y en activo, que
cuenten con un Proyecto de Restauracién aprobado.

b) Vivienda unifamiliar (1.1), referido a las viviendas
existentes y a las viviendas de nueva planta que no
superen un volumen maximo conjunto de 1.500 m3 por
vivienda, y condicionado al trdmite previsto en el articulo
36 de la Ley del Suelo Rustico. Quedaran sujetas a
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autorizacién de la CIU las edificaciones afectadas por un
régimen especifico de proteccion.

c) Comercial (4.1), exclusivamente en su modalidad de
venta al por menor de carburantes, en colindancia con las
carreteras existentes y siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rustico. Se excluyen expresamente los talleres
y la exposicion y venta de vehiculos.

d) Turistico (4.3), cuando se haya de implantar en edificios
existentes de caracter tradicional y destinados a una
oferta de gran calidad, contando a tal efecto con el
preceptivo informe de Ila Conselleria de Turismo
justificativo de este extremo (articulo 19 del POOT), y con
la correspondiente declaracién de interés general. La
superficie de parcela de la explotacion que soporte la
edificacién, cumplira con lo establecido en el Decreto
62/1.995 de 2 de junio, que regula la prestacion de
servicios turisticos en el medio rural.

e) Deportivo (5.5), solo si se practica al aire libre y siempre
gue se vinculen a actividades declaradas de interés
general, de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 y
37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.

f) Instalaciones urbanas (6.2), a condicibn de que sean
enterradas (en el caso de redes de suministro) y siempre
gue se vinculen en su caso a actividades declaradas de
interés general, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 26 y 37 de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico.

Q) Telecomunicaciones (6.4), siempre que se vinculen a
actividades declaradas de interés general, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 26 y 37 de la Ley 6/1997
del Suelo Rustico.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.4 de la Ley del Suelo
Rustico, no sera de aplicacién el parametro de parcela minima
fijado en esta area cuando se pretendan instalar los usos
comprendidos en los apartados c), €), f) y g) anteriores.

Los restantes edificios e instalaciones que hayan de albergar usos
condicionados cumpliran en todo caso, ademas de las condiciones
de caracter general, los pardmetros de parcela minima,
aprovechamiento, edificabilidad, integracibn paisajistica vy
armonizacién con el entorno sefialadas para este area. El
Ayuntamiento podra denegar la preceptiva licencia de obras en
caso contrario.

Cuando se establezca de forma reglamentaria se podra estar a lo
dispuesto en el articulo 21.3 de la Ley 6/1.997 de 8 de julio del
suelo rustico.
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4, Usos prohibidos

Se prohiben todos los usos no permitidos o condicionados.

5. Condiciones de edificacidon

Las construcciones para los usos condicionados que hayan de
autorizarse en las areas de suelo rustico comun SR-6, ademas de
las condiciones generales de estas Normas y de las especificas
relativas al uso de que se trate, deberan respetar las siguientes

condiciones:
Tamafio minimo de parcela 1,5 has
Coeficiente de edificabilidad 0'02 m?/m?
Altura méxima 6m
Altura total 8m
* NUm. de plantas maximo 2
* Ocupacion maxima de la edificacion 1%
* Ocupacion de otros elementos 0,25%
* Separacion minima a linderos 10 m
* Separacion minima entre edificios: 6m
* Volumen maximo por cada edificio: 1.500 m3

Las construcciones que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca, reguladas en el articulo 9.01 de estas normas
Yy que sean necesarias realizar para la correcta explotacion
agropecuaria de la finca, deberan disponer informe favorable de la
Conselleria de Agricultura, justificativo de la adecuacion de la
construccion al tipo de actividad pretendido, con relacion al
tamafo de la explotacion que se pretende realizar. En cualquier
caso estas construcciones, no podran superar los parametros

siguientes:

* Tamafio minimo de parcela art. 9.01.3

* Coeficiente de edificabilidad 0'04 m?/m?

* Altura total 8m

* NUm. de plantas maximo 1

* Ocupacion maxima 3%

* Separacion minima a linderos 10m

* Volumen maximo por cada edificio: 1.500 m3

* Separacion minima entre edificios: 6 m, salvo
que formen
“clastras”.

6. Parcelas afectadas por diferentes calificaciones

Cuando una parcela quede afectada por dos o mas calificaciones,
para poder acoger los usos de vivienda unifamiliar (1.1) o turistico
(4.3), las condiciones de parcela minima seran las siguientes:
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- Superficie de parcela en otras: 3 has
- Superficie de parcela en SR-6: 1 has

Las nuevas construcciones deberan localizarse en la proximidad
de otras que pudieran existir en parcelas proximas al objeto de
conformar agrupaciones tipo ‘“llogaret”, sin perjuicio de la
necesaria proteccion del entorno de los edificios catalogados.
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DISPOSICIONES ESPECIFICAS SOBRE EL
SUELO URBANO

CAPITULO 1.

Art. 10.01.

1.

Art. 10.02.

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO

Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a completar la
urbanizacion de las terrenos para que adquieran la condicion de
solares y a edificar éstos en las condiciones que en cada caso
establezca la legislacion urbanistica y de acuerdo con lo
establecido por las presentes Normas.

Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado por la
urbanizacion deberan completar a su costa la urbanizacién
necesaria para que los mismos alcancen -si adn no la tuvieran- la
condicion de solar, y edificarlos en plazo, si se encontraran en
ambitos para los que asi se haya establecido por el planeamiento
y de conformidad con el mismo.

A los efectos previstos en la legislacién urbanistica vigente, para
los suelos urbanos del término municipal de Calvia que han sido
urbanizados y en los que se ha dado cumplimiento a los deberes
de cesion y equidistribucién (excepcion hecha de la urbanizacion
Sol de Mallorca y Bahia de Palma que aun carecen de las
condiciones de urbanizacion previstas en su proyecto de
urbanizacion) y que merecen por tanto la condicion de solar, se
establece un periodo de un afio, contado a partir de la fecha de
aprobacién definitiva del Plan, como plazo para solicitar licencia
de edificacion.

A la urbanizacién Sol de Mallorca y Bahia de Palma, se les
establece un plazo méximo de dos afios contados a partir de la
fecha de aprobacion definitiva del Plan, como plazo para su total
urbanizacion.

Parcelas con mas de una calificaciéon

Cuando, en suelo urbano, una parcela esté afectada por mas de
una calificacion o zonificaciéon, las condiciones de cada una de
ellas solo serdn de aplicacion sobre su ambito respectivo. La
superficie de cada ambito tendra, a estos efectos, la consideracion
de una parcela independiente.
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Desarrollo del suelo urbano

En las areas de suelo que el Plan ha ordenado de modo "finalista”
no serd necesaria ninguna figura intermedia de planeamiento
previa a su edificacién o urbanizacion. Cualquier porcién de suelo
urbano “finalista" estara sometido a la regulacién correspondiente
a la zona en que se ubique.

El Plan establece para las unidades o poligonos de actuacion
delimitados el sistema de actuacion preferente. En defecto de esta
determinacion, el sistema de actuacion preferente sera el de
compensacion.

Los instrumentos de gestién aprobados con anterioridad para la
ejecucion del planeamiento en los ambitos que el Plan no delimita,
asi como las Entidades Urbanisticas Colaboradoras que se
hubiesen constituido al respecto, mantendran su vigencia hasta
tanto el Ayuntamiento no dé por concluida la finalidad para la que
se constituyeron.

En los suelos urbanos correspondientes a la urbanizacion Costa
d'En Blanes, en la que el Ayuntamiento se halla ejecutando el
sistema de saneamiento, en la urbanizacion Bahia de Palma ya
recepcionada y en los nucleos tradicionales de Calvia y Es
Capdella, se permitira la construccion de las fincas urbanas si se
dotan las mismas de la correspondiente fosa séptica, hasta tanto
el sistema de saneamiento se halle totalmente finalizado y en
correcto funcionamiento.

En suelos urbanos por los que discurren torrentes, los solares
colindantes con los mismos tienen el deber de ajustar su
utilizacién a las disposiciones contenidas en la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas y en el Reglamento que le desarrolla (Real
Decreto 849/1986). Es por ello que la construccion de solares
afectados por el dominio publico hidraulico, al objeto de evitar que
estos se vean negativamente afectados por usos u obras
inadecuadas que pudieran contribuir a hacer variar el curso
natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de tercero, o
que como consecuencia de ellas pudieran ocasionarse dafios
posteriores a persona 0 cosas, precisara, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 9.3 y 78.1 del RDPH autorizacién
administrativa de la Direccion General de Régimen Hidraulico de
la Conselleria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Litoral del Govern Balear u 6rgano de cuenca competente que lo
sustituya, autorizacion que sera previa a la concesion de la
correspondiente licencia de obras.

La peticion de la autorizacion, con la documentacion sefialada en
el apartado 2 del referido articulo 78, se tramitara de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 52 al 54 del ya citado Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.
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Ejecucion de unidades o poligonos de actuacion

Deberan redactarse figuras de planeamiento en desarrollo de las
determinaciones del Plan General en todos los casos en que éste
lo establece singularmente.

En los supuestos de adecuacion de los edificios a las nuevas
alineaciones establecidas por el Plan en zonas consolidadas, se
podran delimitar Unidades de Actuacioén con el fin de obtener la
superficie correspondiente de viario mediante cesion gratuita o
expropiacion en su caso.

En las unidades o poligonos de actuacion, el Plan establece
determinaciones especificas de ordenacion y aprovechamiento, y
remite éstas a la regulacién recogida en cada una de las fichas
de caracteristicas de cada ambito.

Los limites establecidos en los planos seran la referencia, en su
caso, para las obligaciones de cesién gratuita, equidistribuciéon o
de urbanizacion pendientes de cumplimiento.

En los planos se representan los poligonos delimitados con
anterioridad a la vigencia de la presente Revisién del Plan
General, manteniendo bien la totalidad o bien una parte del &mbito
ya delimitado.

Ficha de caracteristicas de unidades o poligonos de
actuacion

Los datos numéricos de aprovechamiento y condiciones de
edificacién, asi como los criterios particularizados de ordenacion
para cada ambito de unidad o poligono de actuacion se recogen
sintéticamente en la correspondiente ficha de caracteristicas,
cuyas determinaciones son de obligada observancia para cada
actuaciéon, junto con las restantes condiciones urbanisticas
recogidas en estas Normas. Los planos de ordenacién
complementan estas determinaciones. Estas fichas se recogen en
el Anexo | de las presentes Normas.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, en el disefio
y regulacién de la ordenacion se procurara aplicar directamente
alguna o varias de las ordenanzas establecidas por estas Normas
para suelo urbano.

En las fichas se sefiala el planeamiento de desarrollo que, en
cada caso, sea preciso redactar. Mediante la redaccion de
Estudios de Detalle se podra definir y concretar la ordenacién de
volimenes especifica de las unidades de actuacién que asi lo
requieran. En estos supuestos, el tipo de ordenacién podra ser por
configuracién segun volumetria especifica.
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La ficha de caracteristicas podra establecer la cualificacion de los
usos residenciales mediante la obligacion de adscribirse a alguno
de los regimenes de vivienda protegida establecidos en la
legislacion correspondiente  (Proteccién Oficial, Promocion
Publica, etc.).

Suelo urbano finalista

Las condiciones particulares que se establecen en el presente
Titulo para cada una de las distintas zonas y calificaciones que
recoge el plano de Calificacion del suelo, junto con las condiciones
generales que contiene el Titulo IV en relacién con la edificacion y
la urbanizacion, seran de aplicacion directa en cada una de las
Zonas del suelo que, por tener su ordenacion definida y precisada
por el Plan General se ha denominado finalista.

Uso de gasolineras en suelo urbano

Queda prohibido el uso comercial en su modalidad de venta al por
menor de carburantes (gasolineras) en todo el suelo urbano. No
obstante lo anterior, podran mantenerse las instalaciones
existentes en esta clase de suelo, destinadas a dicho uso.
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SOBRE LOS APARCAMIENTOS DE USO COLECTIVO

Dotacion de aparcamiento

Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto
estas Normas en razén de su uso y de su localizacién, dispondran
del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los
vehiculos de sus usuarios.

La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de plazas de aparcamiento y garajes publicos.

El cumplimiento de la dotacién de aparcamiento en los casos de
locales que se instalen en edificios existentes que no cuenten con
la provision adecuada de plazas de aparcamiento y en los que las
caracteristicas del edificio no permita la instalacion de las plazas
adicionales necesarias, podra efectuarse mediante aparcamientos
situados fuera de la parcela del edificio y vinculados al mismo
mediante la oportuna inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que
requieran por su singularidad un tratamiento individualizado, se
determinard la dotacion de plazas de aparcamiento previo informe
de los servicios técnicos correspondientes.

La administracién urbanistica municipal podra denegar la
instalacion aparcamientos en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas
singulares asi lo aconsejen, en especial en vias primarias, salvo
gue se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las
condiciones que cada caso requiera.

En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen
como obligatorias, como dotacién que son de los locales, se
consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos, figuraran asi
en la correspondiente licencia municipal.

Plaza de aparcamiento de turismos
Las plazas de aparcamiento de automdviles tipo turismo, segun el

tamafo de vehiculo a que se destinen, deberan tener como
minimo las siguientes dimensiones:
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Tipo de vehiculo Longitud Anchura
Vehiculos de dos ruedas 25m 15m
Automoéviles grandes 50m 25m
Automoviles ligeros 4,5m 22m
Vehiculos de minusvalidos 50m 3,5 m (en bateria)
Vehiculos de minusvalidos 55m 2,5 m (en corddn)

2. En ningan caso se admitirdn plazas delimitadas lateralmente por

paredes con una anchura libre inferior a dos metros y sesenta
centimetros (2,60 m).

3. En todos los aparcamientos se destinara, al menos, el veinticinco
por ciento (25%) de sus plazas para automoviles grandes y en
vias publicas o garajes se establecera una reserva obligatoria de
una (1) plaza, adecuadamente sefializada, para vehiculos de
personas con movilidad reducida por cada treinta y tres (33)
plazas de aparcamiento o fraccion.

4. No se considerard plaza de aparcamiento ningln espacio que,
alun cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil
acceso y maniobra para los vehiculos, por lo que:

a) Las rampas y carriles de circulacion deberan tener un
minimo de anchura de tres (3 m), o de cinco metros (5 m)
cuando sean de doble sentido

b) Los carriles de maniobra tendran las anchuras minimas
siguientes, en funcién de la situacién de las plazas:

- En bateria, carril de cinco metros (5 m).

- En corddn, carril de tres metros y medio (3,50
m).

- A espiga de 60°, carril de tres metros y medio
(3,50 m).

c) Los radios de giro a eje de carril seran de cinco metros y
medio (5,50 m), con el sobreancho necesario en las
curvas.

d) Las rampas en el interior de la edificacion no podran
sobrepasar la pendiente del veinte por ciento (20 %).

5. Los accesos rodados desde el vial publico se dispondran de
manera que, cumpliendo las condiciones del articulo 10.10 de las
presentes normas, no haya mas de un acceso por solar. No
obstante lo anterior, se permitira mas de un acceso por solar,
siempre y cuando entre acceso y acceso del mismo solar exista
una distancia minima de veinte metros (20 m). En solares que
tengan fachada a dos calles diferentes, podran disponerse
accesos simultdneamente desde ambas, siempre que se ajusten a
las condiciones anteriores, que seran aplicables a cada una de las
calles.
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6. Las plazas de aparcamientos deberan del limitarse mediante
marcas de pintura y numerarse conforme el proyecto con arreglo
al cual se concedi6 la licencia de obras para la construccion,
reforma o ampliacién del edificio en el que se ubica la actividad,
numeracién que debera coincidir con la reflejada en el proyecto de
solicitud de licencia de instalacion.

7. En cada planta de aparcamientos, los exutorios o chimeneas para
evacuacion de humos y gases, deberan ser de una resistencia al
fuego de al menos 120 minutos (RF-120), y si estuviesen provistos
de compuertas u otros sistemas de cierre, deberdn disponerse
para que dichas compuertas se abran automaticamente en caso
de incendio, mediante las correspondientes instalaciones de
deteccién automatica. En todo caso dichas compuertas o sistema
de cierre, deberan también estar dispuestas para que su apertura
y cierre pueda practicarse manualmente sin dificultad desde lugar
facilmente accesible.

8. En cada uno de los locales de aparcamiento, las puertas de
acceso a recintos en que se alojen motobombas, extractores,
trasteros, etc., asi como las puertas de vestibulos de acceso a
escaleras o de acceso a otros recintos o locales, deberan ser de
una resistencia al fuego no menor de 120 minutos y estar dotadas
de dispositivo de cierre automatico.

9. Cada local o recinto de aparcamiento, deberd estar dotado de
adecuadas instalaciones para recogida y evacuacion de las aguas
gue puedan verterse o derramarse, o de las pluviales, de forma
gue quede garantizado que en tales locales o recintos no se
produciran encharcamientos.

10. Conforme a lo dispuesto en la vigente Reglamentacion sobre
utilizacion, almacenamiento, etc. de gases licuados del Petroleo,
en los locales de aparcamientos cuyo suelo este por debajo del
nivel mas alto de la via publica de acceso a dichos locales, queda
prohibida la entrada de vehiculos que utilicen como carburante
gases licuados del petréleo (GLP), asi como el depdsito,
almacenamiento de recipientes que contengan o hayan contenido
tales productos (butano, propano, etc.). A tal efecto en los
accesos al aparcamiento en que proceda la mencionada
prohibicién, deberan instalarse en lugares visibles, letreros con la
inscripcion "Prohibida la entrada de vehiculos que utilicen G.L.P.
(butano, etc.)".

11. En cada recinto de aparcamiento, deberan colocarse letreros con
la inscripcion "Peligro de incendio”. "Prohibido hacer fuego”. "Es
obligado aparcar los vehiculos en el sentido de mayor rapidez de
salida" y demas medios visuales y graficos de avisos de
precaucién pertinentes.

12. Si el aparcamiento careciese de ventilacion natural, en todos los
casos en que falte suministro de energia eléctrica, se PROHIBE
EL USO DEL APARCAMIENTO mientras no se restituya dicho
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suministro, debiendo disponerse letreros debidamente iluminados
por aparatos autbnomos de emergencia, situados en lugares bien
visibles, que indiquen dicha prohibicion por falta de garantia de
seguridad para las personas y de funcionamiento de las
instalaciones.

Se debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 21 y 26 del R.
de AM. I Ny P. de 30-11-61. Los locales de aparcamiento cuya
superficie sea mayor de 500 m2, deberan dotarse de instalaciones
de deteccion automatica de incendios, (con atemperacion a lo
establecido en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion
Contra Incendios) que en caso de siniestro, activen alarmas
acusticas, situadas en zonas de uso comun del inmueble, o en la
fachada de acceso o salida de los aparcamientos, de forma que
sea audibles en las plantas habitadas del mismo y estara
conectada con las instalaciones de ventilacion forzada.

Las instalaciones de deteccién de incendios a que se refiere la
Medida correctora que antecede, deberan estar interconectadas
con las instalaciones de ventilacion forzada, con prioridad de
mando sobre las de deteccion de niveles de concentracion de CO
y dispuestas de forma que en caso de incendio, automaticamente
se paralice la ventilacion forzada en las plantas de aparcamientos,
en las que se hubiese detectado el mismo.

Los conductos para descarga al exterior de aire, asi como los de
evacuacion de humos y gases, estaran construidos integramente
por materiales de la clase MO-M-1 de reaccion al fuego, deberéan
ser absolutamente estancos en todo su trazado y provistos de
aislamientos y revestimientos suficientes para evitar tanto la
radiacion de calor como transmision de niveles de presion sonora
(ruidos) que sobrepasen los niveles maximos permitidos.

En todo caso, los conductos de evacuacion tanto de humos y
gases como el aire de ventilacion forzada, cuyo trazado discurra
por el interior de la edificacion, debera ser de una R-120 como
minimo o superior si asi lo exigiesen los locales de riesgo especial
a través de los que pase.

Accesos a garajes-aparcamientos

Los garajes-aparcamientos de menos de seiscientos metros
cuadrados (600 m2) tendran un acceso de tres metros (3 m) como
minimo de ancho.

En los garajes-aparcamientos de mas de seiscientos metros
cuadrados (600 m2), el ancho minimo del acceso seré de tres,
cuatro o cinco metros (3, 4, 5 m), segun den a calles de mas de
catorce metros (14 m) de ancho, entre diez y catorce (10 my 14
m), 0 menores de diez metros (10 m), respectivamente.
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Los garajes-aparcamientos de menos de seiscientos metros
cuadrados (600 m2) pueden utilizar como acceso el portal del
inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del
edificio. Los accesos de estos garajes podran servir también para
dar entrada a locales con usos autorizables, siempre que las
puertas den al mismo, sean blindadas y el ancho de acceso sea
superior a cuatro metros (4 m), y en los de menos de doscientos
metros cuadrados (200 m2) sea superior a tres metros (3 m) de
ancho.

Los garajes-aparcamientos de seiscientos (600 m2) a dos mil
metros cuadrados (2.000 m2) podran disponer de un sélo acceso
para vehiculos, pero contardn con un acceso de peatones
distanciado de aquél, dotado de vestibulo-estanco, con dobles
puertas resistentes al fuego y con resortes de retencién para
posibles ataques al fuego y salvamento de personas. EIl ancho
minimo de este acceso sera de un metro (1 m).

En los garajes-aparcamientos de mas de dos mil metros (2.000
m2) a seis mil metros cuadrados (6.000 m2), la entrada y salida
deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada direccion de tres metros (3 m) y deberan tener ademas
una salida de ataque y salvamento por cada dos mil metros
cuadrados (2.000 m2). En los superiores a seis mil metros
cuadrados (6.000 m2.) deberan existir accesos a dos calles, con
entrada y salida independiente o diferenciada en cada una de
ellas. Estos ultimos dispondran de un acceso para peatones.

Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el
acceso sera exclusivamente por este sistema, se instalara uno por
cada veinte (20) plazas o fraccién. El espacio de espera horizontal
tendra un fondo minimo de diez metros (10 m) y su ancho no sera
inferior a seis metros (6 m).

Las escaleras tendran un ancho minimo de un metro (1 m) para
garajes-aparcamientos de hasta seis mil metros cuadrados (6.000
m2) y superior a ciento treinta centimetros (1,30 m) en los de
mayor superficie.

Aseos en garajes-aparcamientos

Los garajes-aparcamientos de seiscientos a dos mil metros
cuadrados (600 m2-2.000 m2) dispondran de un retrete con
lavabo.

Los comprendidos entre dos mil y seis mil metros cuadrados
(2.000 m2-6.000 m2) dispondran de dos retretes con lavabo.

Los de mas de seis mil metros cuadrados (6.000 m2) dispondran
de un retrete con lavabo méas por cada dos mil metros cuadrados
(2.000 m2) de exceso o fraccion.
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Cuando exista ma&s de un servicio higiénico, se instalarad con
independencia para mujeres y hombres.

En todo caso deberd preverse como minimo un aseo apto para
minusvalidos.

Ventilacion de los garajes-aparcamientos

La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacion de vapores 0 gases nocivos,
siendo obligatorio, cuando exista ventilacién forzada, disponer de
un aparato detector de CO por cada quinientos metros cuadrados
(500 m2), situandolos en los puntos méas desfavorablemente
ventilados y que accionen automaticamente dichas instalaciones.
La ventilacion se hard por patios 0 chimeneas para su uso
exclusivo, construidos con elementos resistentes al fuego, que
sobrepasaran un metro (1 m) la altura maxima permitida por la
ordenanza de zona y alejados ocho metros (8 m) de cualquier
hueco o abertura de las construcciones colindantes. Si
desembocan en lugares de uso o0 acceso publico tendran una
altura desde la superficie pisable de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm), debidamente protegida horizontalmente en
un radio de igual dimension, de manera que en el punto mas
afectado no se supere los niveles de inmision.

A los efectos del apartado anterior, se entendera por ventilacion
natural aquella en que exista un metro cuadrado (1 m2) de
seccion en los huecos o conductos de aireacibn por cada
doscientos metros cuadrados (200 m2) de superficie del local; y
por ventilacion forzada a aquel conjunto de elementos que
garanticen un barrido completo de los locales con una capacidad
minima de seis renovaciones/hora y cuyas bocas de aspiracion
estén dispuestas de forma que existan, cuando menos, dos bocas
de aspiracién por cada uno de los cuadrados de quince metros (15
m) de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. El
mando de los extractores se situara en local de facil acceso.

En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de
ventilacién en fachada a la calle, separados como minimo cuatro
metros (4 m) de las fincas colindantes.

lluminacidn de los garajes-aparcamientos

En la medida de las posibilidades del edificio y de los
condicionantes del entorno y de la ordenanza, la iluminacién
diurna sera preferente.

La iluminacion artificial y las instalaciones de energia y alumbrado
responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. El
Ayuntamiento podra exigir la instalacion de alumbrado supletorio
de emergencia en los garajes de mas de dos mil metros
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cuadrados (2.000 m2) con un nivel minimo de 5 lux. En los garajes
de més de seis mil metros cuadrados (6.000 m2), ademas existira
una sefializacion luminosa en el suelo.

Construccién y disefio contra incendios

Todos los elementos que constituyan la estructura de la
edificacion en la que alguna de las plantas inferiores (baja o de
s6tano) esté destinada a garaje o aparcamiento deberan cumplir
con lo previsto en la NBE-CPI 96 de Condiciones de proteccion
contra incendios en los edificios.

Instalaciones contra incendios en garajes- aparcamientos

Los garajes o0 aparcamientos deberan cumplir con las
instalaciones de proteccion contra incendios previstas en la NBE-
CPI-96.Se instalaran aparatos de extincion de incendios de 6 kilos
de nieve carbdnica o preferentemente polvo seco, en todo tipo de
garaje-aparcamiento, de forma que correspondan cuatro (4) como
minimo por cada quinientos metros cuadrados (500 m2) o
fraccion. Estan exentos de esta obligacion los de dimensiones
inferiores a cincuenta metros cuadrados (50 m2). En los garajes
de mas de seis mil metros cuadrados (6.000 m2) se contara con
un carro extintor de polvo seco de 5 kilos de capacidad y otro mas
por cada tres mil metros cuadrados (3.000 m2) de exceso.

Los garajes 0 aparcamientos con capacidad igual o inferior a cinco
vehiculos, dispondran como minimo de un extintor de 6 Kg de
polvo seco y adecuada ventilacion.

En los garajes superiores a quinientos metros (500 m2.) se
instalara una red interior de agua para incendios, conectada en su
caso a los hidrantes. Esta red mantendra, en todo momento, una
presion de 3,5 atmdsferas y estara dotada de los correspondientes
equipos de presurizacion cuando la red general no garantice tal
presion. A esta red se enganchard un puesto de agua por cada
quinientos metros cuadrados (500 m2) de planta con mangaje
suficiente para alcanzar toda la superficie.

Si el garaje-aparcamiento estuviera desarrollado en varias plantas,
se exigirAn al menos dos extintores en cada una de ellas. Los
extintores manuales se situaran sobre soportes y muros, en
lugares de facil acceso publico y provistos de dispositivos de
sujecion seguros y de rapido manejo, debiendo figurar una chapa
de instrucciones para su uso y sefalizados con arreglo a las
disposiciones de las normas UNE. Igual sefializacién se empleara
para los carros extintores.

Se instalard en cada quinientos metros cuadrados (500 m2.) de
garaje o fraccion, un recipiente de material resistente al fuego, con
tapa abisagrada de las mismas caracteristicas, para guardar los
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trapos y algodones que pudieran estar impregnados en grasas o
gasolinas.

5. Igualmente se instalardn por cada quinientos metros cuadrados
(500 m2) o fraccion recipientes abiertos que contengan productos
capaces de absorber cualquier derrame fortuito de gasolina o
grasas (tales como arena, tierra de infusorios, etc.). Estos
productos podran estar en sacos para su facil transporte y el
recipiente dispondra de una pala para su manejo.

6. Los garajes-aparcamientos de mas de dos mil metros cuadrados
(2.000 m2) dispondran en las proximidades de cada acceso por la
via publica, de un hidrante del modelo reglamentario utilizado por
el servicio contra incendios.

7. En los garajes-aparcamientos de mas de seis mil metros
cuadrados (6.000 m2) se exigird la instalacion de una red
automatica de dispositivos, para localizar y evitar la propagacion
de cualquier incendio.

8. Los garajes-aparcamientos de tres o mas plantas contaran con un
sistema especial de detectores de incendios con cuadro
centralizado, en las proximidades de los accesos principales a la
via publica.

9. No serd necesario prever aparatos de extincidon en los garajes-
aparcamientos de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m2.)
de superficie, conforme a lo establecido en el apartado 2 de este
articulo, pero deberan disponer de un depdsito de arena de mas
de 25 litros de capacidad y una pala para su lanzamiento.
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CAPITULO 3.

Art. 10.16.

1.

Art. 10.17.

1.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

SOBRE LA URBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO

Desarrollo y ejecucién de los servicios de infraestructura

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como
cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo que afecte a
las instalaciones de infraestructura, deberé ser elaborado con la
maxima coordinacion entre la entidad redactora y las instituciones
gestoras 0 compafiias concesionarios, en su caso. La
colaboracién debera instrumentarse desde las primeras fases de
elaboracion y se producira de forma integral y a lo largo de todo el
proceso. Entre su documentacion debera figurar la
correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacion
coordinada entre las entidades implicadas.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere
menester la expropiacion del dominio, se podra establecer sobre
los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de
alguna servidumbre prevista en el derecho privado o
administrativo, con las condiciones establecidas por el articulo 68
de la Ley del Suelo. A estos efectos, las determinaciones gréficas
del Plan General sobre instalaciones de infraestructura, llevan
implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacién de los terrenos e instalaciones
correspondientes.

A efectos de la regulacion de las instalaciones de infraestructura
se estard a lo dispuesto en la legislacion sectorial que en cada
momento sea de aplicacion.

Condiciones de la dotacion de servicios urbanos

La dotacion de servicios urbanos que se han de ubicar en los
viales y espacios libres de uso publico, tanto para los de nueva
creacion como para la renovacién o ampliacion de los existentes,
serd como minimo la siguiente:

a) Pavimentacibn de calzadas, aceras, aparcamientos,
itinerarios peatonales.

b) Redes de suministro de agua potable y aguas
regeneradas.

c) Redes separativas de evacuacion de aguas negras y
aguas pluviales.

d) Redes de riego y contraincendios.

e) Red de suministro de energia eléctrica en baja tension.

f) Redes de telecomunicacion (telefonia y cable).

Q) Red de alumbrado publico.
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Art. 10.18.

1.
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El disefio y ejecucion de las soluciones técnicas para los distintos
servicios urbanos se adecuaran a las caracteristicas particulares y
las posibilidades técnicas, de disponibilidad y de oportunidad de
cada espacio urbano, de manera que el resultado consiga una
Optima calidad urbana y adaptacién medioambiental. Este criterio
permitird que justificadamente pueda suprimirse alguno de los
servicios urbanos previstos en el apartado anterior.

La nueva instalacion o sustitucibn o ampliacion de redes de
servicios urbanos, en todas las clases de suelo, se efectuara
siempre mediante canalizacion subterranea. Esto afecta, en
particular, a las redes de energia eléctrica y de telecomunicacion,
aungue sean de media y alta tension o de servicio supramunicipal.

Todo Proyecto de Urbanizacion o de Dotacién de Servicios debera
estudiar la concentracion de los trazados de instalaciones y
servicios basicos, configurando una reserva o faja de suelo que, a
ser posible, discurrird por espacios libres no rodados e incluso no
pavimentados.

Condiciones de urbanizacion de los espacios libres publicos

Los proyectos de urbanizacion o de dotacion de servicios de los
espacios libres de uso y dominio publico definirdn las obras de
jardineria, acondicionamiento arbustivo, ornamental y arbolado,
asi como también las edificaciones auxiliares, las pavimentaciones
y las redes de infraestructura al servicio de la zona considerada.

Se adoptaran con caracter general los siguientes criterios de
disefio y ordenacion:

- Tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de
estancia, reposo y transito de aquellos otros destinados a
la plantacién.

- La eleccion de las especies plantadas seran adecuadas
al clima de Mallorca, evitandose que por su inadaptacion
se produzca un sobrecoste en la conservacion de las
mismas.

- La ordenacion se acomodara a la configuracion primitiva
del terreno. En caso de pendientes acusadas, deberan
éstas ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que
permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo
debidamente integradas.

- Deberan incluirse, en su caso, en el proyecto las
instalaciones propias de estos espacios, tales como
kioscos, fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.

- Se determinarén las areas expresamente dedicadas a la
instalacion de estructuras moviles, edificacion provisional,
tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones
publicas compatibles con el caracter de zona verde.
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- Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el
espacio libre, tales como alumbrado, red de riego e
hidrantes y red de drenaje, contemplandose las
servidumbres a las que diera lugar el trazado de tales
infraestructuras a efectos de su tratamiento y disefio
adecuados.

- Se tendr& en cuenta la necesaria adecuacion
medioambiental asi como también la minimizacion de las
cargas de conservacién de las zonas ajardinadas e
instalaciones.

3. Como criterios técnicos de instalaciones y construccién se tendran
en cuenta los siguientes aspectos:

a) Sera obligatorio el riego con aguas depuradas (aguas
regeneradas) especialmente tratadas cuando el volumen
de agua necesario, determinado en Proyecto, sea
superior a los 2 m® diarios. Deberan situarse suficientes
puntos de riego, al objeto de permitir un adecuado
servicio a la totalidad de las zonas ajardinadas. Todas las
acometidas para red de riego conectadas a la red
municipal deberdn ser dotadas del correspondiente
contador a los efectos de control de consumos vy
pérdidas. El abono a utilizar para el mantenimiento de las
zonas ajardinadas se realizard& mediante compost
organico procedente de plantas publicas de compostaje.

b) Debera disponerse de iluminacién adecuada en la
totalidad de las zonas pavimentadas y, opcionalmente en
las zonas ajardinadas. Dentro de cada zona se pueden
concebir niveles distintos de iluminacién y siempre con la
méxima eficiencia luminica.

c) Debera estar resuelta asimismo la evacuacién de aguas
pluviales y el drenaje de las diferentes areas, al objeto de
evitar encharcamientos y acumulaciones de lodo.

d) Se dispondra del adecuado mobiliario urbano: bancos y
papeleras, etc., con propiedades antivandalicas
suficientes.

4, El Ayuntamiento, como receptor de los espacios libres publicos

ejecutados por los particulares en cumplimiento de sus
obligaciones urbanisticas, supervisara las condiciones de calidad
de los proyectos de urbanizacion o de dotacion de servicios,
pudiendo introducir las modificaciones oportunas, tanto de disefio
como de calidad de las instalaciones, a fin de cumplir lo
establecido en el presente articulo.

5. Toda obra de urbanizacion sobre espacios de uso y dominio
publico, debera reunir, ademas de lo preceptuado especificamente
en las presentes Normas, lo establecido en la Ley 3/1993, de 4 de
mayo, para la mejora de la accesibilidad y de la supresion de las
barreras arquitecténicas.
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Art. 10.19.

1.

Art. 10.20.

1.
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Condiciones de disefio para el nuevo viario rodado

Con caracter general, la anchura de la calzada de doble sentido
de circulacion en las calles consideradas como vias secundarias
no podra ser inferior a cinco metros y cincuenta centimetros (5,50
m). Las calzadas de sentido Unico tendran una anchura no inferior
a tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m)

En cualquier seccion de una via secundaria, la anchura de la
calzada no superara el sesenta por ciento (60%) del ancho total
de la calle.

Excepcionalmente, si por la estrechez de la calle, no pudieran
cumplirse simultdneamente las condiciones sefialadas en los dos
apartados anteriores, prevalecera la condicién del primero con una
dimensién minima de aceras de un metro y cincuenta centimetros
(1,50 m).

A efectos indicativos se incluyen las siguientes secciones- tipo
para las vias de nuevo trazado en desarrollo del Plan General:

- Seccién tipo de viario estructurante en areas urbanas:
consta de aceras suficientes y una calzada de 18 m de
anchura, apta para cuatro carriles de circulacion (4,00 x
3,25 m) y bandas de aparcamiento lateral. En caso de
aumento del trafico puede utilizarse con seis carriles
(6,00 x 3,00 m) sin aparcamiento.

- Seccion minima en via locales de alta densidad:

Calzada de 10,00 m y aceras de 3,50 m.

- Seccion minima en vias locales de densidad media:
Calzada de 7,50 m y aceras de 2,50 m.

- Seccién minima en vias locales de baja densidad:
Calzada de 5,50 m y aceras de 2,00 m.

Con caracter general, las vias secundarias seran de doble sentido
de circulaciéon, salvo que la especial configuracion de la trama
permita el desdoblamiento en pares de vias de sentido Unico,
semejantes, proximas y equiparables en su funcion.

Criterios de trazado para el nuevo viario

El viario secundario de nueva creacién no podra desarrollarse con
pendientes superiores al 12% en tramos superiores a los 100 m.

El radio minimo en el eje de la calzada sera con caracter general
de:

- 8 m en angulo superior a 90°

- 15 m en angulo inferior a 90°

El valor minimo del parametro para acuerdos verticales sera: Kv =
400.
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3. El Proyecto de Urbanizacion distinguird, a efectos de tratamiento y
pavimentacién, entre calzada estricta y areas de estacionamiento.
Asimismo, distinguira entre lo que se considere aceras y los
restantes espacios peatonales.

4, Las vias definidas en el planeamiento no podran ser alteradas en
sus condiciones de disefio a no ser que el proyecto técnico de
construccion asi lo aconseje, por razones justificadas segun
criterios del 6rgano municipal competente.

5. Los elementos de la urbanizacién (materiales, ajardinamiento,
mobiliario urbano, sefializacion y alumbrado) estaran en
consonancia con el uso y caracter de la calle, asi como con las
condiciones ambientales de su entorno urbano.
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CAPITULO 4.

Art. 10.21.
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ORDENANZAS DE EDIFICACION EN SUELO URBANO

Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de
la ZONA TURISTICA (T)

Descripcion

Se denomina Zona T a la destinada a la implantacion de
alojamiento temporal de caracter turistico segun lo regulado en
los apartados siguientes.

Son zonas que por sus actuales caracteristicas, por su posicion
relativa y por su particular aptitud potencial constituyen lugares
especialmente indicados para la ubicacién de productos turisticos,
tanto de nueva planta como de sustitucion o reconversion,
cumpliendo en todos los casos a los parametros del POOT. Esto
incluye el uso de alojamiento temporal como uso principal, y los
usos de equipamiento turistico como complementarios de aquél
(deporte, esparcimiento, descanso, diversion, restauracion, etc.),
tanto en la misma parcela que el uso principal como en parcela
exclusiva.

En estas zonas debe propiciarse su complecién con equipamiento
y alojamiento turistico, asi como la mejora, renovacion y
sustitucion del alojamiento turistico existente por otro de mayor
calidad y menor densidad.

Las Zonas T del Plan General de Calvia estdn comprendidas
dentro del &mbito de las cinco zonas turisticas delimitadas en el
articulo 6.1 del POOT en el municipio de Calvia:

N° 2 Ses llletes y Cas Catala Nou

Ne 3 Portals Nous y Costa d’En Blanes

Ne 4 Palmanova, Magaluf y Portals Vells

N° 5 El Toro, Santa Ponca y Costa de la Calma
N° 6 Peguera y Cala Fornells.

Las parcelas de suelo urbano vacantes afectadas por esta
calificacion, son de reconversion para las plazas turisticas de todo
el término municipal.

Se consideran como zonas POOT a efectos de area de
reconversion las zonas turisticas 4, 5 y 6 anteriormente citadas.
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2. Uso caracteristico: Turistico (4.3)

En la edificacion resultante debera destinarse al uso caracteristico
un minimo del noventa y cinco por ciento (95 %) de la intensidad
de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado 15 de este articulo, deberan
considerarse como secundarios 0 complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico, salvo en los
supuestos regulados en el apartado 11 del presente articulo en
que dichos usos adquiriran la condicion de caracteristico o
principal.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacién se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

3. Tipo de edificacion: Segun regulacién de parcela
4, Condiciones de parcelacion, edificacién y de uso turistico
ZONAT
Condiciones de parcelacion
Superficie minima: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones 14.000 m2
Fachada minima: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones 100 m
Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas: 4 plantas
Altura maxima en metros (H): 16m
Altura total (h): 18 m
Edificabilidad méxima: 0,50 m2/m2
Ocupacion maxima: 25 %
Separaciones minimas a linderos: H/2>5m
Volumen maximo sobre
rasante por edificio 30.000 m3
Diametro del maximo circulo
circunscrito a la planta del edificio: 60 m
Superficie minima de aparcamiento privado: 7 m2/plaza turistica
Superficie minima de equipamiento
deportivo privado: 10 m2/plaza
Superficie minima de terrazas-solariums: 3 m2/plaza
Superficie minima espejo de agua en piscinas: 1 m2/plaza > 50 m2
Indice maximo de intensidad de uso turistico: 1 plaza/70 m2 solar
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Categoria minima de establecimientos turisticos permitidos:

En Calvia solo se autorizaran nuevos establecimientos calificados
por la Conselleria de Turismo como Hoteles si los mismos
adquieren la categoria de 4 6 5 estrellas, prohibiéndose cualquier
otro tipo de establecimientos turisticos, salvo que los mismos
existan con anterioridad a la aprobacion del Plan y se ajusten a la
Ley 2/1999 general turistica. Por ello, los establecimientos
turisticos quedan regulados, a efectos del Plan, segun la relacion

siguiente:
Hoteles: 4 estrellas
Apart-hoteles, hoteles apartamento y moteles: No se permiten
Ciudades de Vacaciones: No se permiten
Apartamentos turisticos: No se permiten

Otros (hostales, pensiones, fondas, casas
de huéspedes, hoteles residencia, etc. de la
Orden de 19 de julio de 1.968.) de la
Disposicién Transitoria tercera de la Ley

2/1.999 general turistica No se permiten
Campings: No se permiten
Viviendas turisticas de vacaciones En chalets aislados y
con 15 plazas como
maximo.
5. Condiciones especificas

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservado para usos especificos.

La dotacién minima de aparcamiento privado, a cubierto o al aire
libre, no sera inferior a una de las siguientes cifras:
Siete (7) m2 de aparcamiento por cada plaza hotelera
construida.
Una (1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50
m2) construidos o fraccion destinada a alojamientos
turisticos.

Ademas debera preverse una (1) plaza por cada 150 m2
construidos destinados a otros usos (cocinas, restaurante,
cafeteria, etc.) excluido el propio garaje y superficies destinadas a
instalaciones técnicas del hotel.

Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera
disponerse arbolado frondoso en el mismo.

Los nuevos establecimientos hoteleros deberan prever en el
interior de la propia parcela la reserva de espacio necesario para
la maniobra de vehiculos y acceso rodado a las construcciones o
lugares destinado a depdsito de contenedores de los residuos
sélidos urbanos, actividades y maniobras que se resolveran en el
interior de la propiedad y nunca desde la calle o espacio publico.
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6. Condiciones generales

a.

Seran de aplicacién las condiciones generales de
edificacion, parcelacion y uso establecidas en estas
Normas, y en particular, en los Titulos IV, V y VI.

Cuando se proceda a la construccion de nueva planta de
un edificio hotelero, o a la reconstruccion, ampliacion, o
rehabilitacion de un establecimiento turistico existente, las
habitaciones del Hotel no podran disponer de espacios
destinados a cocinar, lavar y comedor, asimilandose de
tal manera a la definicion establecida en el articulo 18 de
la Ley 2/1.999 general turistica. No podran asimismo
tener una superficie construida cerrada (incluidos bafios)
superior a cincuenta (50) metros cuadrados (sin contar
parte proporcional de elementos de comunicacion,
salones y otras dependencias del hotel), salvo un maximo
de un dos (2) por ciento de ellas que podra superar dicha
dimensién. El acceso a las mismas se producira mediante
elementos de comunicacién horizontal (pasillos,
corredores, etc.) o vertical, en conexion directa con la
recepcion o entrada del hotel (exceptuando las
necesarias salidas de emergencia). No obstante lo
anterior, los edificios desagregados que resulten de la
aplicacion del circulo maximo a circunscribir a cada uno
de ellos, podran conectarse en planta baja con pasillos-
corredores de cerramientos transparentes de tres y medio
(3,50) metros de altura y cuya anchura sea inferior a tres
(3) metros.

En las zonas T correspondientes a las zonas turisticas
del POOT, para obras de nueva planta, para reconstruir
con derribo previo del edificio existente o para ampliar un
establecimiento turistico, es preciso amortizar plazas
existentes, transfiriéndolas a la parcela de destino, tanto
en suelo urbano como en suelo urbanizable.

No se permiten los cambios de uso de edificios
destinados actualmente a alojamiento turistico para
destinarlos a uso residencial plurifamiliar, ni a otro uso
turistico diferente al del edificio preexistente, salvo que
sea para destinarlo a uso hotelero. El Plan autoriza no
obstante la rehabilitacion o ampliacibn de un
establecimiento turistico existente para su transformacion
en otro de igual uso y categoria superior.

7. Delimitacion de unidades de actuaciéon

NORMAS URBANISTICAS

155



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

a) Cuando hayan de realizarse las transferencias de
aprovechamientos turisticos y/o urbanisticos previstas en
los apartados siguientes, deberan  delimitarse
previamente las correspondientes unidades de actuacion,
gue podran ser discontinuas, segun lo previsto en el
apartado 12 del presente articulo.

b) El disefio concreto de la ordenaciéon resultante, tanto
turistica como urbanistica, deberd ser objeto de la
redaccion y aprobacién de un Estudio de Detalle.

8. Transferencia de aprovechamiento turistico para nuevos
establecimientos turisticos

En el supuesto de que se proyecte un edificio hotelero de nueva
planta sobre una determinada parcela, el numero de plazas (N)
del nuevo establecimiento vendra limitado por el indice maximo de
intensidad de uso turistico establecido en el apartado 4 anterior y
sera obligatorio previamente a la obtencion de la correspondiente
licencia municipal, justificar que se ha procedido a la amortizacion
de un numero de plazas, igual al de las que se pretenden
construir, siguiendo los procedimientos regulados en el articulo 51
de la Ley 2/1.999 general turistica. Por tanto es preciso dar de
baja una plaza antigua por cada plaza turistica nueva que se
pretenda construir excepto en el caso de edificios catalogados.

La capacidad de plazas turisticas de la parcela de destino ser& por
tanto la que resulte de aplicar la férmula siguiente:

Superficie del solar = 70 m2 x (X)
Siendo: X = numero de plazas que se dan de baja

No obstante lo anterior:

a) Si la parcela en la que se localizaban las plazas
amortizadas, previo derribo del edificio preexistente, se
destina voluntariamente a espacio libre publico (EL-P)
para esponjar la zona en operaciones de reconversion, el
beneficio de reduccion de la ratio turistica regulado en el
articulo 51.5) de la ley general turistica, se traducira en
que el nimero de nuevas plazas que se autoricen, a
efectos del Plan, se obtendra de multiplicar por uno coma
veinte (1,20) el de plazas que se hayan dado de baja,
debiéndose cumplir en la parcela que sustente la nueva
edificacion el indice maximo de intensidad de uso
turistico establecido en el apartado 4 anterior.

b) No se aplicara el anterior apartado a) para el caso de que
una vez transferidas las plazas dadas de baja a otra
parcela, se mantenga el edificio que albergaba las plazas
amortizadas o bien se derribe aquel y reconstruya otro en
la parcela en que se han amortizado las mismas, para
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destinarlo a un uso de los permitido en la zona en
aplicacion del apartado 15 del presente articulo y de
acuerdo con el apartado 11 siguiente.

c) Si la parcela en la que se localizaban las plazas
amortizadas, previo derribo del edificio preexistente, se
destina a espacio libre publico (EL-P) para esponjar la
zona tras su compra por la administracién, ningln nuevo
hotel podra beneficiarse de las plazas que deben darse
de baja a efectos de aplicacién del plus regulado en el
anterior apartado a).

9. Transferencia de aprovechamiento turistico para reconvertir o
ampliar establecimientos turisticos existentes

Los establecimientos de alojamiento turistico existentes,
autorizados con anterioridad al dia de la aprobacion inicial de la
presente revision del plan general que pretenda adecuar sus
instalaciones al objeto de mejorar su oferta o de modificar la
clasificacion o categoria turistica del establecimiento de acuerdo
con las tipologias y clases de establecimientos establecida por la
normativa sectorial turistica, obteniendo la autorizacién
correspondiente de la Conselleria de Turismo, podréan:

a) ser ampliados, siempre que el edificio resultante cumpla
las determinaciones urbanisticas del Plan asi como las
condiciones siguientes:

* La categoria minima de los establecimientos
resultantes serd de cuatro estrellas en el caso de hoteles
y hoteles apartamento y de tres llaves en el de
apartamentos turisticos.

* El indice de intensidad de uso turistico resultante de la
parcela que sustente la edificacion, debera cumplir con la
ratio de la zona turistica para nuevas edificaciones.
Ademas, en el supuesto que la ampliacién se pretenda
como consecuencia de la agregacion de alguna parcela
colindante a la que sustenta el edificio turistico a ampliar,
el nimero de nuevas plazas a aportar por la parcela
agregada debera cumplir la ratio de setenta (70) metros
cuadrados de suelo por cada plaza, debiéndose amortizar
una plaza antigua por cada una nueva que se proyecte.

Si la actuacién afecta a mas de una parcela, estas podran
acogerse a lo establecido en los puntos a, b y ¢ del
anterior apartado 8, segun el destino que se de a las
mismas.

b) ser reformados (sin derribo del actual), conservando en
consecuencia las plazas que posee, aumentando su
categoria de acuerdo con lo establecido en al apartado
6.d.
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10. Condiciones de los establecimientos que se hayan de dar de
baja

A fin de dirigir el proceso de creacion o reconversion hotelera
hacia la rehabilitacion del espacio turistico del municipio, para que
un inmueble o inmuebles que alberguen establecimientos
turisticos existentes puedan clausurarse y transferir su
aprovechamiento turistico de la manera prevista en el presente
articulo y a los efectos de las actuaciones reguladas en los
apartados anteriores, debera cumplir las siguientes condiciones:

1?) deberan ser demolidos completamente si la actuacion
prevista se pretende ajustar a lo establecido en el
apartado 8.a) anterior,

29) ser demolidos total o parcialmente si la actuacién prevista
se pretende ajustar a lo establecido en el apartado 8.b)
anterior y en el apartado 11 de este mismo articulo; y

3% al menos un 80 % (ochenta por ciento) de las plazas
turisticas que se transfieran deberdn radicar
necesariamente en inmuebles situados en el término
municipal de Calvia, admitiéndose en general la
transferencia o importacion de plazas turisticas desde
fuera del término municipal, lo cual se limita a un maximo
del 20% del total de plazas que se transfieran.

11. Destino de las parcelas de los edificios demolidos

Las parcelas cuyo suelo no se destine a espacio libre publico tras
los procesos de transferencia de aprovechamiento turistico
regulados en los anteriores apartados, y en las que se pretenda
construir un edificio de nueva planta, o bien mantener total o
parcialmente el existente que sustentaba las plazas turisticas
amortizadas, podran ser destinadas a cualquiera de los usos
permitidos en el apartado 15 siguiente correspondiente a la Zona
T, de acuerdo con las siguientes condiciones:

Condiciones de parcelacion:

Superficie minima: La existente (art.4.13.3)
Fachada minima: La existente (art.4.13.3)

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n° plantas: 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,5m
Altura total (h): 8m
Edificabilidad méxima: 0,35 m2/m2
Ocupacion maxima: 30 %
Volumen maximo sobre

rasante por edificio 2.100 m3

Separaciones minimas a linderos:; H/2 >3 m
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El edificio preexistente que se pretenda aprovechar, podra
mantenerse y remodelarse para destinarlo a cualquier uso de los
permitidos en la zona, siempre que cumpla con todos los
anteriores parametros, pues de lo contrario debera ser derribado
parcialmente hasta que su configuracién los respete totalmente.

La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccion destinados a uso de vivienda.

Debera cumplirse con lo establecido en el apartado 3 del articulo
4.21 de las presentes normas, siendo acumulables las reservas de
aparcamientos segun los usos a que se destine la parcela.

Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera
disponerse arbolado frondoso en el mismo.

12. Vinculacion de aprovechamiento turistico o urbanistico
discontinuo

Dentro de los ambitos sefialados en los planos como Zona T y
Zona RU-T (con parcelas que sustentan edificios de uso turistico)
y a los efectos previstos en el presente articulo, podran realizarse
agregaciones de parcelas, e incluso vincularse varias que nho
presenten continuidad, mediante la correspondiente delimitacion
de unidades de actuacion.

Esta vinculacién conllevara la imposibilidad juridica de segregarlas
de nuevo mientras subsista el uso turistico para el que fueron
vinculadas, y esta condicidn deberd inscribirse, para cada una de
las parcelas, en el Registro de la Propiedad con caracter previo a
la concesién de la licencia municipal de primera ocupacion.

13. Edificios catalogados destinados a uso turistico

a) De acuerdo con lo regulado en el articulo 18.6 del POOT,
en supuestos de ampliacibn de establecimientos
turisticos emplazados en parcelas de edificios
catalogados, los mismos no estaran obligados a respetar
los parametros relativos al indice de intensidad maxima
de uso turistico, las separaciones entre edificios de la
misma parcela y la ocupacion maxima, a fin de facilitar su
mantenimiento o reconversion hotelera. Asimismo,
podran demolerse elementos arquitectonicos,
construcciones anejas y afadidos degradantes, cuya
superficie construida podra ser reutilizada en reformas
con una estética mas acorde con el edificio existente, aun
cuando dicho aprovechamiento y ocupacién, afadido al
del edificio que se conserva, supere el maximo permitido
por las presentes normas, y siempre que el potencial de
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superficie construida de los referidos afiadidos sea
reutiizado en mejoras de cocinas, salones y otros
servicios del hotel, sin que pueda ser destinada a
incrementar la superficie destinada a dormitorios. A estos
efectos el Ayuntamiento debera emitir un informe
preceptivo favorable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 21.3 del POOT,
los inmuebles catalogados cuya actividad turistica haya
sido clausurada como consecuencia de un proceso de
transferencia de aprovechamiento turistico regulado en el
presente articulo, no serdn demolidos, permitiéndose en
los mismos el cambio de uso dentro del conjunto de usos
permitidos en la Zona T.

14. Procedimiento de autorizacion del uso turistico

La edificacion de nueva planta, reforma o la ampliacion de
establecimientos de alojamiento turistico, requerird obtener la
oportuna autorizacién turistica de la Consejeria de Turismo del
Govern Balear con caracter previo a la concesion de la
correspondiente licencia municipal de obras.
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15. Condiciones de uso

ZONA TURISTICA T

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar - - -
2.1 Vivienda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes 2,3 1,2 2,3
4.1 Comercial 2,3 1,2 2
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2,3
4.3 Turistico 2,3 Todos Todos
4.4 Establecimientos publicos 2,3 1,2,3 2,4
5.1 Socio Cultural 2,3 1,2,3,4 1,2,34
5.2 Docente 2,3 1,2 1,2,3,4
5.3 Asistencial 2,3 1,2 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional - - -
5.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todos
5.6 Seguridad - - -
57 Sanitario 2,3 1,2 1,2
5.8 Religioso 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo 2,3 1,2,3,4 2,34
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 12,34 1,2,3,4
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos 1,2,3,4,5
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMANO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Més de 1.000 y hasta 2.000 m*
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Més de 5.000 m*
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta sétano o semiso6tano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion y edificacion de la
zona de RESIDENCIA UNIFAMILIAR AISLADA EN AREAS
TURISTICAS SATURADAS (RU-T)

Descripcion

Se denominan Zonas RU-T aquellas zonas que provienen de
desarrollos de planes en los que inicialmente el uso dominante era
el uso de vivienda unifamiliar y que ocupan extensas areas
urbanas de las zonas turisticas saturadas. Son zonas donde a
causa del posterior desarrollo experimentado propiciado por
planes posteriores, conviven tipos edificatorios diferentes
destinados a establecimientos hoteleros, bloques de apartamentos
turisticos, blogues de vivienda plurifamiliar, oferta turistica
complementaria y viviendas unifamiliares, uso este Ultimo que
debe constituirse en el dominante de la zona a medida que la
misma se vaya transformando, por ser la mas adecuada a la
infraestructura viaria, de aparcamientos y servicios existentes,
construidos en funcién del uso a que inicialmente fueron
destinadas.

En estas zonas debe mantenerse el uso residencial de baja
intensidad, bien sea por conservar la caracterizacion urbana de
areas ya consolidadas, bien para que contrarresten a la excesiva
concentracion de usos turisticos. En aplicacion del articulo 8 del
POOT, al ser una zona residencial, se prohibe la creacion de
nuevos establecimientos turisticos, pero podran no obstante
mantenerse, rehabilitarse y reestructurarse establecimientos
existentes con las condiciones que mas adelante se indican.

Las Zonas RU-T del Plan General de Calvia estdn comprendidas
dentro del ambito de las cinco zonas turisticas delimitadas por el
articulo 6.1 del POOT en el municipio de Calvia.

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar (1.1)
Espacios libres publicos (7.1)

En supuestos de construccion de nueva planta se destinara al uso
caracteristico y sus complementarios un minimo del cincuenta por
ciento (50%) de la intensidad de uso o aprovechamiento
urbanistico de la parcela, permitiéndose los usos secundarios
relacionados en el apartado 14 del presente articulo con las
condiciones en él sefaladas, cuando los mismos se vinculen
funcional y fisicamente al caracteristico o principal. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

En edificaciones o0 locales existentes a la aprobacién del Plan,
podran localizarse los restantes usos permitidos en la regulacion
de usos de esta zona contenidos en el apartado 14 del presente
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articulo, si cumplen las condiciones de tamafio y situacion
generales, asi como las particulares de la zona y siempre que se
destine al uso caracteristico y sus complementarios al menos el
50 % de la intensidad de uso o aprovechamiento urbanistico de la
parcela y que los mismos se vinculen funcional y fisicamente al
caracteristico o principal si el mismo es de vivienda unifamiliar.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacién se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

3. Tipo de edificacion: Segun regulacién de parcela
4, Condiciones de parcelacion y edificacién
ZONA RU-T

Condiciones de parcelacién:

Superficie minima: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones 2.000 m2

Fachada minima: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones 30m

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n° plantas: 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,5m
Altura total (h): 8m
Edificabilidad méaxima: 0,35 m2/m2
Ocupacion maxima: 35 %
Separaciones minimas a linderos: H/2>3m
Volumen maximo sobre

rasante por edificio 2.100 m3

N° minimo de plazas de aparcamiento privado: 2 plazas/solar
Indice maximo intensidad de uso residencial: 1 vivienda/solar

5. Otras condiciones especificas

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

La dotacibn minima de aparcamiento privado, ademas de lo
sefialado en el apartado anterior, no serd inferior a una plaza (1)
por cada cien metros cuadrados (100 m2) construidos o fraccion
destinados a uso de vivienda.

En caso de que la parcela se destine a otros usos, ademas de al
caracteristico de vivienda, debera cumplirse con lo establecido en
el apartado 3 del articulo 4.21 de las presentes normas, siendo
acumulables las reservas de aparcamientos segun los usos a que
se destine la parcela.
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Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, deberd
disponerse arbolado frondoso en el mismo.

6. Condiciones generales

a)

b)

Seran de aplicacién las condiciones generales de
edificacién, parcelacién y uso establecidas en estas
Normas, en particular, en los Titulos IV, Vy VI. b.

Cuando se proceda a la rehabilitacibon de un
establecimiento turistico existente, las habitaciones del
Hotel no podran disponer de espacios destinados a
cocinar, lavanderia y comedor, asimilandose de tal
manera a la definicion establecida en el articulo 18 de la
Ley 2/1.999 general turistica. No podran asimismo tener
una superficie construida cerrada (incluidos bafios)
superior a cincuenta (50) metros cuadrados, salvo un
maximo de un dos (2) por ciento de ellas que podra
superar dicha dimensiéon. El acceso a las mismas se
producira mediante elementos de comunicacion
horizontal o vertical, en conexidn directa con la recepciéon
0 entrada del hotel (exceptuando las necesarias salidas
de emergencia). No obstante lo anterior, los edificios
desagregados que resulten de la aplicacion del circulo
maximo a circunscribir a cada uno de ellos, podran
conectarse en planta baja con pasillos-corredores de
cerramientos transparentes de tres y medio (3,50) metros
de altura y cuya anchura sea inferior a tres (3) metros.

No se permiten los cambios de uso de edificios
destinados actualmente a alojamiento turistico para
destinarlos a uso de residencial plurifamiliar ni a otro uso
turistico diferente al del edificio preexistente, salvo que
sea para destinarlo a uso hotelero. El Plan autoriza no
obstante la rehabilitacion de un establecimiento turistico
existente para su transformacion en otro de igual uso y
categoria superior.

7. Delimitacion de unidades de actuaciéon

a)

b)

Cuando hayan de realizarse las transferencias de
aprovechamientos turisticos y/o urbanisticos previstas en
los apartados  siguientes, deberan delimitarse
previamente las correspondientes unidades de actuacion,
gue podran ser discontinuas, segun lo previsto en el
apartado 11 del presente articulo, en caso de
operaciones de intercambio con parcelas vacantes de la
calificacion T.

El disefio concreto de la ordenaciéon resultante, tanto
turistica como urbanistica, deberd ser objeto de la
redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle.
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8. Transferencia de aprovechamiento turistico para reconvertir
establecimientos turisticos existentes.

Los establecimientos de alojamiento turistico existente,
autorizados con anterioridad a la aprobacion inicial del
Plan, que pretenda adecuar sus instalaciones al objeto de
mejorar su oferta o de modificar la clasificacion o
categoria turistica del establecimiento de acuerdo con las
tipologias y clases de establecimientos establecida por la
normativa sectorial turistica, obteniendo para ello la
correspondiente autorizacion de la Conselleria de
Turismo, podran ser reconvertidos, reformados o
rehabilitados (sin derribo del actual), conservando en
consecuencia las plazas que posee, siempre que el
edificio resultante cumpla las condiciones siguientes:

* La categoria minima de los establecimientos
resultantes serd de cuatro estrellas en el caso de hoteles
y hoteles apartamento y de tres llaves en el de
apartamentos turisticos.

Las operaciones que lleven implicitos procesos de transferencia
de aprovechamiento turistico destinando las plazas turisticas fuera
de las zonas RU-T, podran acogerse a lo establecido en los
puntos siguientes:

1)

2)

3)

Si la parcela en la que se localizaban las plazas
amortizadas, se destina voluntariamente a espacio libre
publico (EL-P) para esponjar la zona, previo derribo del
edificio preexistente, en la parcela sobre la que se
localice el nuevo hotel, el nimero de plazas a construir se
calculara de manera que las plazas resultantes se
puedan incrementar en un veinte (20) por ciento respecto
a las que fueran posibles aplicando el indice méximo de
uso turistico de la zona.

Si la parcela en la que se localizaban las plazas
amortizadas, previo derribo del edificio preexistente, se
destina a espacio libre publico (EL-P) para esponjar la
zona tras su compra por la administracion, ningln nuevo
hotel podra beneficiarse de las plazas que deben darse
de baja a efectos de aplicacién del plus regulado en el
apartado anterior.

Tampoco se aplicara el anterior apartado a) para el caso
de que una vez transferidas las plazas dadas de baja a
otra parcela, en la parcela en que se han amortizado las
mismas, tras el derribo del edificio que las sustentaba, se
haga aplicacién del apartado 10 del presente articulo.
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9. Condiciones de los establecimientos que se hayan de dar de
baja

A fin de dirigir el proceso de reconversion hotelera hacia la
rehabilitacién del espacio turistico del municipio, para que un
inmueble o inmuebles que alberguen establecimientos turisticos
existentes puedan clausurarse y transferir su aprovechamiento
turistico de la manera prevista en el presente articulo y a los
efectos de las actuaciones reguladas en los apartados anteriores,
deberan cumplir las siguientes condiciones:

12, deberadn ser demolidos completamente si la actuacion
prevista se pretende ajustar a lo establecido en el punto
1) del apartado anterior,

28, ser demolidos total o parcialmente si la actuacién prevista
se pretende ajustar a lo establecido en el punto 2) del
apartado anterior y en el apartado 10 de este mismo
articulo; y

32 al menos un 80 % (ochenta por ciento) de las plazas
turisticas que se transfieran deberan radicar
necesariamente en inmuebles situados en el término
municipal de Calvia, admitiéndose en general la
transferencia o importacion de plazas turisticas desde
fuera del término municipal, lo cual se limita a un maximo
del 20% del total de plazas que se transfieran.

10. Destino de las parcelas de los edificios demolidos

Las parcelas que, como consecuencia de los procesos de
transferencia de aprovechamiento turistico regulados en los
anteriores apartados, hayan albergado algin edificio turistico
demolido podran ser destinadas a usos de espacios libres, a
equipamientos al aire libre, tanto privados como publicos, a
instalaciones complementarias de un hotel existente (piscinas,
zonas deportivas, saunas y similares) o a cualquiera de los usos
permitidos en el apartado 14 del presente articulo, de acuerdo con
las siguientes condiciones:

Condiciones de parcelacion:

Superficie minima: La existente (art.4.13.3)
Fachada minima: La existente (art.4.13.3)

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n° plantas: 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,5m
Altura total (h): 8m
Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2
Ocupaciéon maxima: 30 %
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Volumen maximo sobre

rasante por edificio 2.100 m3
Separaciones minimas a linderos: H/2 >3 m

N° minimo de plazas de

aparcamiento privado: Segun apartado 5 de

condiciones especificas.

11. Vinculacion de aprovechamiento turistico o urbanistico
discontinuo

Dentro de los &mbitos sefialados en los planos como Zona T y
Zona RU-T (con parcelas que sustentan edificios de uso turistico)
y a los efectos previstos en el presente articulo, podran realizarse
agregaciones de parcelas, e incluso vincularse varias que no
presenten continuidad, mediante la correspondiente delimitacion
de unidades de actuacion.

Esta vinculacion conllevara la imposibilidad juridica de segregarlas
de nuevo mientras subsista el uso turistico para el que fueron
vinculadas, y esta condicion debera inscribirse, para cada una de
las parcelas, en el Registro de la Propiedad con caracter previo a
la concesion de la licencia municipal de ocupacion.

12. Edificios catalogados destinados a uso turistico

a) De acuerdo con lo regulado en el articulo 18.6 del POOT,
en supuestos de reformas de establecimientos turisticos
emplazados en parcelas de edificios catalogados, los
mismos no estaran obligados a respetar los parametros
relativos al indice de intensidad méaxima de uso turistico,
las separaciones a linderos, las separaciones entre
edificios de la misma parcela y la ocupacion maxima, a fin
de facilitar su mantenimiento o reconversion hotelera.
Asimismo, podran demolerse elementos arquitecténicos y
afadidos degradantes, cuya superficie construida podra
ser reutilizada en reformas con una estética mas acorde
con el edificio existente, aun cuando dicho
aprovechamiento supere el maximo permitido por las
presentes normas. A estos efectos el Ayuntamiento
debera emitir un informe preceptivo favorable.

b) De acuerdo con lo previsto en el articulo 21.3 del POOT,
los inmuebles catalogados cuya actividad turistica haya
sido clausurada como consecuencia de un proceso de
transferencia de aprovechamiento turistico regulado en el
presente articulo, no seran demolidos, permitiéndose en
los mismos el cambio de uso dentro del conjunto de usos
permitidos en el apartado 14 del presente articulo.
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13. Procedimiento de autorizacion del uso turistico

La reforma-rehabilitacion de establecimientos de alojamiento
turistico requerird obtener la oportuna autorizacion turistica de la
Consejeria de Turismo del Govern Balear con caracter previo a la
concesion de licencia municipal de obras.
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14. Condiciones de uso
ZONAS DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR AISLADA EN AREAS
TURISTICAS SATURADAS RU-T
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 1,2 4
2.1 Vivienda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes - - -
4.1 Comercial 3 1 1,2,3
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2,3
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos 3 1,2 1,2,3
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1 1,2,3
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3 1,2,3
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 1,2,3
54 Administrativo-Institucional 1 1,2,3 1,2,3
5.5 Deportivo 1,2,3 1,2,3 Todas
5.6 Seguridad 1 1,2,3 1,2,3
5.7 Sanitario 1 1,2,3 1,2,3
5.8 Religioso 2,3 1,2 2,34
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo - - -
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,34
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 1,2,3 Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m*
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m*
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m?
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
i 6. Méas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta s6tano o semisétano, asi como las incluidas
en la ubicacién 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta sétano, semis6tano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitde en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4, Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de
la zona de RESIDENCIA PLURIFAMILIAR (RP)

Descripcion

Se denominan Zonas RP aquellas de uso de vivienda plurifamiliar
en edificacion aislada, tanto las que conforman algunas areas
homogéneas del suelo urbano como las que ocupan los
intersticios de las zonas de alojamiento turistico. Conforman areas
de edificacion abierta de media altura.

Juridicamente, caracteriza esta zona la propiedad mancomunada
e indivisa de la parcela comdn donde se asientan las distintas
viviendas.

Las zonas de vivienda plurifamiliar aislada RP se caracterizan por
la tipologia arquitecténica correspondiente a edificaciones en
bloque exento o aisladas, separadas de todos los linderos de la
parcela sobre la que se asientan. Las viviendas no tienen acceso
exclusivo y propio directamente desde un espacio libre o vial de
uso y dominio publicos, sino que lo comparten entre ellas, asi
como la propiedad de la parcela, en régimen de propiedad
horizontal. Los edificios destinados a viviendas plurifamiliares
acogen viviendas superpuestas en distintos niveles -dos o0 mas
por nivel- separados horizontalmente y conectados por un
elemento comun de comunicacion vertical, o bien adosadas
verticalmente sobre una parcela mancomunada, a través de la
cual se accede a cada una de las unidades de alojamiento.

En estas zonas debe mantenerse el uso residencial de media o
baja intensidad para conservar la caracterizacion de unas areas
ya consolidadas que deben reunir las condiciones urbanas
adecuadas para residencia de la poblaciéon permanente.

Como caso particular de esta zona y al objeto de acomodar la
oferta de productos inmobiliarios residenciales variados a la
demanda existente en cada momento, se define un grado de la
misma (RP-2) caracterizado por parcelas muy grandes donde
pueden convivir dos 0 mas edificios con tipologias arquitecténicas
diferentes: el bloque aislado de vivienda colectiva caracteristico de
esta zona (RP-2); la vivienda individual aislada (correspondiente a
la zona de ordenanza RU-1); y los “poblados” de edificacion
adosada regulados por la ordenanza RP-3. La RP-2 constituye
una ordenanza especial que permite optar por alguna o todas las
tres ordenanzas citadas, pero con la condicién de ajustarse a las
condiciones formales de cada una de ellas, salvedad hecha del
mantenimiento de la propiedad mancomunada e indivisa de la
parcela comun donde se asientan las viviendas.
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2. Subzonas

Se definen tres subzonas diferentes, segun las condiciones de
parcelacion y edificacion, la segunda y la tercera de las cuales
cumple las exigencias del POOT para las areas residenciales
plurifamiliares situadas en las zonas turisticas delimitadas en

aquél:

RP-1

RP-2

RP-3

Residencia plurifamiliar en grado 1, constituido
por blogues aislados de vivienda plurifamiliar en
altura en parcelas pequefias.

Residencia plurifamiliar en grado 2, constituido
por mezcla de bloques aislados de vivienda
plurifamiliar en altura, edificios de viviendas
unifamiliares aisladas y agrupadas o en hilera,
en parcelas de gran tamafio.

Residencia plurifamiliar en grado 3, vulgarmente
conocido como “poblado”, constituido por
edificios de baja altura de vivienda unifamiliar
agrupada en régimen de propiedad horizontal en
parcelas de gran tamafio. La subzona RP-3 esta
pensada para la oferta de un tipo de vivienda
familiar concentrado en una parte de la parcela
(“poblado”), A las viviendas se accede
directamente desde calle publica o a través de
vial privado de ancho no inferior a 6,00 m (seis
metros), salvo en caso de terrenos con
pendientes superiores al 10 % y cuando se
pretenda dar servicio a un namero igual o inferior
a 6 viviendas, en cuyo caso el ancho podra ser
de 5m.

sep.linderas: H/Z2>5m

|
|

N
(LTI

sap.linderos:|H/ 2>5m

Y

i

SubZona "RP-1" (1 viv/85 m2}
SubZona "RP-2" (1 viv/ 300 m2)

EJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP'" (RESIDENCIA PLURIF AMILIAR). Art.10.23
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.sep. linderos: H/2>5m
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lipologia "RP-2" (1 viv/ 300 m2) MMT

Tipologia "RU-1" y/o "RP-3" (1 viv/600 m2)

CONDICIONES LSPLCIALES SUBZONA "RP-2". Art10.23.7
3. Uso caracteristico: Vivienda plurifamiliar (2.1)

En la edificacién resultante debera destinarse al uso de vivienda
un minimo de la intensidad de uso o aprovechamiento urbanistico
de la parcela que seréa del setenta por ciento (70 %) en la subzona
RP-1 y del setenta y cinco por ciento (75 %) en las otras. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios o complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha

regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

4, Tipo de edificacion: Segun regulacion de parcela
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5. Condiciones de parcelacion y edificacién

SUBZONA RP-1 RP-2 RP-3
Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)

En nuevas segregaciones

Superficie minima: 800 m2 3.600 m2 6.000 m2
Fachada minima: 20 m 30 m 50 m

Condiciones de edificacién:

Altura maxima n° plantas: 4 plantas 4 plantas 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 13m 13m 6,5m
Altura total (h): 15m 15m 8m
Edificabilidad maxima: 0,75 m2/m2 0,60 m2/m2 0,30 m2/m2 (a)
Ocupaciéon maxima: 35 % 30 % 30 %
Separaciones minimas

a linderos: H/2>5m H/2>5m 5m

Diametro del maximo circulo
circunscrito a la planta

del edificio: _ 40 m 60 m
Volumen maximo sobre
rasante por edificio 8.000 m3 8.000 m3 8.000 m3
N° minimo de plazas de

aparcamiento privado: 1 plazalviv. 1plazalviv. 1 plazalviv.
Indice maximo de intensidad

de uso residencial: lviv./85m2  1viv/300m  1viv. /600 m2

(a) Excepto en la urbanizacion “Golf de Santa Pon¢a”, donde la edificabilidad
maxima para la subzona RP-3 sera de 0,25 m2/m2.

El indice de intensidad de uso residencial de 300 m2/viv sefalado sera de
aplicacion en cualquiera de las zonas tan solo cuando las unidades de
vivienda a construir se consideren como vivienda plurifamiliar (2.1), cuya
tipologia arquitecténica, de entre las referidas en los articulo 3.05.2 y
10.23.1 de las presentes Normas, debe entenderse como la que se define
con escalera comunitaria Unica que da servicio y acceso a viviendas
dispuestas en niveles superpuestos, con dos 0 mas viviendas por nivel,
excluyéndose la aplicacion del referido indice a soluciones que en parte o
totalmente den como resultado viviendas adosadas, en hilera o
combinadas, en cuyo caso se aplicara el indice de 600 m2/viv.

6. Otras condiciones especificas

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccién. Cuando el aparcamiento se resuelva en
superficie, debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.
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No se permiten mas de dos accesos por parcela desde el dominio
publico. Se permitiran accesos de la forma antedicha por cada una
de las calles a que de frente la parcela, en el supuesto de que a la
misma se acceda desde dos o mas calles.

7. Condiciones especiales para la subzona RP-2

Cuando en una zona RP-2 se opte por aplicar la tipologia de
edificacién de las Subzonas RU-1 y/o RP-3, para el célculo del
indice maximo de intensidad residencial no se tomara en
consideracion la superficie de parcela destinada a vialidad privada
interna (calzadas, aceras, aparcamientos, etc.), por lo que los
tamafos de las parcelas (para las tipologias RU-1 y/o RP-3) a que
se ha hecho referencia seran de 600 m2 de superficie neta por
unidad de vivienda, en tanto que para las viviendas de tipologia
RP-2, seguira rigiendo el indice de 300 m2 de suelo por vivienda.

Subfona "REP- 3"
(1 viv/600 m2)

sep.linderas: min, Sm

]

EJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP" (RESIDENCIA PLURIFAMILIAR). Art.10.23

En parcelas con capacidad para actuaciones de mas de treinta
(30) unidades de alojamiento, dentro del complejo de edificios a
construir se autorizarA que los usos secundarios 'y
complementarios permitidos en la zona de acuerdo con el
apartado 11 de este articulo, puedan disponerse en edificios
diferentes a los de vivienda, siempre que los cuerpos edificatorios
que los sustenten no superen las dos (2) plantas ni el
aprovechamiento conjunto de la parcela, acomodando el resto de
parametros a lo establecido en el apartado 5.
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8. Condiciones especiales parala subzona RP-3

En la subzona RP-3, sera obligatorio concentrar las edificaciones
y demads instalaciones complementarias (piscinas, espacios
deportivos y vias de acceso comunes) en una o varias zonas de
la parcela.

Al menos una parte de la parcela, no inferior al 25 % de su
superficie, tendra la consideracion de espacio libre privado de uso
comunitario, ajardinado y arbolado, sin que en el mismo, pueda
localizarse construccién alguna.

El referido espacio deberd localizarse al margen de las
edificaciones, ser unitario y sin estrangulaciones que impidan el
libre desplazamiento por toda ella de un circulo de diametro igual
0 superior a 30 m (treinta metros).

En casos de terrenos con pendiente de mas de 30 grados, en los
gue la adaptacion de los edificios al mismo comportarian
movimientos de tierra con importantes impactos visuales, podra
optarse por la construccion de acuerdo con la normativa RU-1,
pudiendo accederse a las viviendas resultantes por vias privadas
comunitarias de caracteristicas similares a las descritas en el
apartado 2 del presente articulo.

9. Condiciones generales

Serdn de aplicacion las condiciones generales de edificacion,
parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en particular, en
los Titulos IV, Vy VI.

10. Condiciones de equipamiento complementario

En las parcelas calificadas como RP-2 y RP-3, deberan
establecerse con caracter minimo las reservas siguientes:

Para conjuntos de 12 o mas unidades de alojamiento, cualquiera
gue sea la zona en que se proyecte, sera obligatoria la instalacién
de piscina (s) comunitaria (s), con lamina de agua de superficie
proporcional al nimero de unidades a razén de un minimo de 5
m2 por unidad de alojamiento, salvo que se construyan para cada
alojamiento de manera individual con una superficie minima de 15
m2.

Para conjuntos de 12 o mas unidades de alojamiento, sera
obligatoria la dotacion de instalaciones deportivas comunitarias o
en régimen de condominio, en proporcion no inferior a 10 m2 de
suelo por unidad de alojamiento. La superficie destinada a este
tipo de equipamiento, no contabilizara a efectos de ocupacion, en
la parte que constituya la minima obligatoria de acuerdo con el
estandar sefalado, contabilizando por tanto como parte del
espacio libre de parcela.
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11. Condiciones de uso

ZONAS DE RESIDENCIA PLURIFAMILIAR EN BLOQUE RP-1y RP-2

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4**
21 Vivienda plurifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes 1,2,3 1,2 2
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3 2,34
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos 1,2,3 1,2 2
5.1 Socio Cultural 1,2,3 12,34 1,2,3,4
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2,3,4,5 1,2,3,4
55 Deportivo 1,2,3 Todos Todas
5.6 Seguridad 1 1,2 2,34
5.7 Sanitario 1,2,3 1,2 2,34
5.8 Religioso 2,3 1,2 2,34
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo 1,2,3 1,2 4
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m*
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m*
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m?
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta s6tano o semisétano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta sétano, semis6tano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitle en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4, Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.

**Solamente en RP2
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ZONAS DE RESIDENCIA PLURIFAMILIAR EN BLOQUE RP-3

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
21 Vivienda plurifamiliar 3 Todos 1,234
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes - - -
4.1 Comercial 3 1 2, 4
4.2 Servicios 2,3 1 1,2
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos - - -
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1 4
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3 4
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 4
54 Administrativo-Institucional 1 1,2,3 4
5.5 Deportivo 1,2,3 1,2,3 Todas
5.6 Seguridad 1 1,2 4
5.7 Sanitario 1 1,2 4
5.8 Religioso 2,3 1,2 4
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo - - -
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,3,4
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 1,2,3 Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m?
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Méas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta sétano o semisétano, asi como las incluidas
en la ubicacién 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4, Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion, y uso en la zona de
RESIDENCIA PLURIFAMILIAR COMERCIAL (RP-C)

Descripcion

Se denominan Zonas RP-C aquellas de uso de vivienda familiar
agrupada, de dos plantas de altura, en las que la edificacion forma
alineaciones. Se caracterizan por un parcelario de grano pequefio,
con un frente estrecho en proporcién a su fondo, correspondiendo
a zonas de uso residencial de media o baja intensidad.

Estas zonas se caracterizan por disponer el uso comercial en
planta baja y la vivienda en planta piso. Son propias del barrio de
El Toro.

Subzonas

Se definen dos subzonas diferentes, seguin las condiciones de
parcelacion y edificacion:

RP-C1 Residencia plurifamiliar comercial en grado 1,
correspondiente a la zona de la Avenida Gran
Via, donde se permiten los caracteristicos
soportales formando alineacion.

RP-C2 Residencia plurifamiliar comercial en grado 2,
correspondiente a las plazas circulares del
interior de El Toro.

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar (1.1)
Vivienda plurifamiliar (2.1)
Comercial (4.1)

En la edificacion resultante debera destinarse al uso caracteristico
de vivienda un minimo del cincuenta por ciento (50 %) de la
intensidad de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela.
Los aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios o complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacién se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.
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4. Tipo de edificacion: Segun regulacion de parcela
5. Condiciones de parcelay edificacion
SUBZONA RP-C1 RP-C2
Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 600 m2 600 m2
Fachada minima: 15m 15m

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n° plantas: 2 plantas 2 plantas
Altura méaxima en metros (H): 6,5m 6,5m
Altura total (h): 8m 8m
Edificabilidad maxima: 0,60 m2/m2 0,60 m2/m2
Ocupaciéon maxima: 50 % 50 %
Separaciones obligatorias fijas
a la alineacion oficial: 3m 3m
Separaciones minimas a
lindero de fondo: 4m 4m
N° minimo plazas de aparcamiento: 1 plaza/viv. 1 plaza/viv.
Indice de intensidad maxima
de uso residencial: 1 viv./500 m2  1viv. /500 m2
Seporacion a linderos:
min.Jm. ¢ Om. ic.;cm acuerdo colindantes?
min.4m I ‘
] |t
\
o PEiom O I T 5

SubZona "RF-C1" En PB es obligatorio porche alineade a vialy de 3m. de anche
(1 viv/500 m2) En PP la separacion obligatoria fija a lo alineacion oficial podra ser de 3m. o Om.

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP-C" (PLURIF AMILIAR COMLRCIAL). Art.10.24
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3m

- 4. Seporaciomg linderos: min.3m. o Om.
I t&gn agcuerdo ceolindantes)

SubZona "RP-C2"
(1 wiv/500 m2) Separacion ebligataria fija a alineacion oficiol=3m.

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RP-C" (PLURIF AMILIAR COMLRCIAL). Art.10.24

6. Condiciones especificas

No es obligatorio adosar la edificacion los linderos laterales si
existe acuerdo con el colindante pero, en el supuesto de
retranquearse, la separacién obligatoria minima a los mismos sera
de tres metros (3 m).

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccién. Cuando el aparcamiento se resuelva en
superficie, debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.

7. Condiciones especificas de la subzona RP-C1

En la subzona RP-C1 y como salvedad a lo establecido en el
apartado 5 de esta ordenanza, la edificacion en planta piso podra
enrasarse con la alineacion oficial. En el supuesto contrario, la
separacion obligatoria fija a la misma sera de tres metros (3 m),
debiéndose mantener en todo caso un porche o soportal en planta
baja enrasado con la alineacion oficial.

No se permiten cuerpos cerrados volados sobre el dominio
publico. Solo se permiten aleros con vuelo menor de sesenta
centimetros (60 cm).
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8. Condiciones generales

Serdn de aplicacion las condiciones generales de edificacion,
parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en particular, en
los Titulos IV, Vy VI.

NORMAS URBANISTICAS 181



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

9. Condiciones de uso

ZONAS DE RESIDENCIA PLURIFAMILIAR COMERCIAL RP-C

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1, 34
2.1 Vivienda plurifamiliar 3 Todos 1, 34
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes 3 1 2
4.1 Comercial 1,2,3 1,2 2
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos 2,3 1,2 2
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1,2 2
5.2 Docente 1,2,3 1,2 2
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 2
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2 1,2,3,4
5.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todas
5.6 Seguridad 1 1,2 1,2
5.7 Sanitario 1,2,3 1,2 2
5.8 Religioso 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo 1,2,3 1,2 2,34
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,3,4
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos 1,2,3,4,5
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMANO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m”
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las

correspondientes a planta s6tano o semisétano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitle en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.

5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de
la zona de RESIDENCIA UNIFAMILIAR AISLADA (RU)

Descripcion

Se denominan Zonas RU aquellas de uso caracteristico de
vivienda unifamiliar aislada, tanto las que conforman grandes
areas del suelo urbano como las que ocupan los intersticios de las
zonas de alojamiento turistico.

Las zonas de vivienda unifamiliar aislada RU se caracterizan por
la tipologia arquitectonica correspondiente a edificaciones
dispuestas sobre una parcela y separadas de todos sus linderos.
Estas unidades de vivienda tienen acceso exclusivo y propio
directamente desde un espacio libre o vial de uso y dominio
publicos.

Subzonas

Se definen seis subzonas diferentes, segun las condiciones de
parcelacion y edificacién, correspondiendo a distintas areas o
barrios del suelo urbano: RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-5, RU-6 y
RU-7.

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar (1.1)

En la edificacion resultante debera destinarse al uso caracteristico
un minimo del noventa y cinco por ciento (95 %) de la intensidad
de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios 0 complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico, al que se
hallaran vinculados fisica y funcionalmente.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

No podra disponerse mas que un solo cuerpo edificatorio por
parcela, salvo el destinado a garaje en colindancia con la calle.
Se consideraran cuerpos independientes del permitido y por tanto
estaran prohibidos, aquellos situados a mas de tres metros del
principal y/o que disponga de més de tres piezas incluido el bafio
0 aseo y/o que dispongan de una superficie superior a 35 m2
construidos. La condicién de independencia de los cuerpos
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permanecera aun cuando los mismos se hallen enlazados por
cuerpos cerrados o no. Las diferentes plantas de la vivienda se
comunicaran con una sola escalera interior y no habra accesos
exteriores o interiores que propicien independizar plantas o partes
de las mismas y que permitan que funcionalmente puedan ser
independientes.

4, Tipo de edificacion: Segun regulacion de parcela
5. Condiciones de parcelacion y edificacién
SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3

Condiciones de parcelacion:

En nuevas segregaciones

La existente (art.4.13.3)

Superficie minima: 600 m2 900 m2 1.200 m2
Fachada minima: 15m 20m 25m
Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas: 2 plantas 2 plantas 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,50 m 6,50 m 6,50 m
Altura total (h): 8m 8m 8m
Edificabilidad méxima: 0,40 m2/m2 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacion maxima: 35 % 30 % 30 %
Separaciones minimas

a linderos: H/2>3m H/2>3m H/2>3 m (a)
Separaciones minimas

a fachada: H/2 >3 m (b) H/2>3m H/2 >3 m (b)
Volumen maximo sobre

rasante por edificio 2.100 m3 2.100 m3 2.100 m3
N° minimo de plazas de

aparcamiento privado: 1 plaza/solar 2 plazas/solar 2 plazas/solar
Indice maximo intensidad

de uso residencial: 1 viv./solar 1viv./solar lviv./solar
(a) En las siguientes urbanizaciones o poligonos,

las separaciones minimas a linderos seréan:
SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3
COSTA DEN BLANES 4m
(b) En las siguientes urbanizaciones o poligonos,
las separaciones minimas a fachada seran:

SUBZONA RU-1 RU-2 RU-3
MIRADOR DE BENDINAT 5m
COSTA DEN BLANES 4m
EL TORO 4m
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SUBZONA RU-4 RU-5
Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 1.500 m2 2.250 m2
Fachada minima: 25m 25m

Condiciones de edificacién:

Altura maxima n° plantas: 2 plantas 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,50 m 6,50 m
Altura total (h): 8m 8m
Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupacion maxima: 30 % 30 %
Separaciones minimas
a linderos: H/2>3m(c) 4m(c)
Separaciones minimas
a fachada: H2>3m(d) 5m(d)
Volumen maximosobre
rasante por edificio: 2.100 m3 2.100 m3

N° minimo de plazas de aparcamiento privado: 2 plazas/solar 2 plazas/solar

indice méaximo intensidad de uso residencial: 1 viv./solar 1viv./solar

(c) En las siguientes urbanizaciones o poligonos,
las separaciones minimas a linderos seran:

SUBZONA RU-4 RU-5
SANTA PONCA NOU 5m
CALA FORNELLS H/2>3m

(d) En las siguientes urbanizaciones o poligonos,
las separaciones minimas a fachada seran:

SUBZONA RU-4 RU-5
SANTA PONCA NOU 5m
CALA FORNELLS H/2>3m
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SUBZONA RU-6
Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 4.000 m2
Fachada minima: 30 m

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n° plantas: 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,50 m
Altura total (h): 8m
Edificabilidad méxima: 0,10 m2/m2
Ocupaciéon maxima: 15 %
Separaciones minimas

a linderos: H/2>3m
Separaciones minimas

a fachada: H/2>3 m
Volumen maximo sobre
rasante por edificio: 2.100 m3
N° minimo de plazas de

aparcamiento privado: 2 plazas/solar
Indice maximo intensidad

de uso residencial: 1 viv./solar

Separacion +—
a linderos T Separacion
a linderos

min.4m
Art.4.07

Separacion
a viale EL-P

it

(1 wiv/solar)

EJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU™ (VIV. UNIF AMILIAR AISLADA).  art.10.25

6. Otras condiciones especificas

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.
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La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccién. Cuando el aparcamiento se resuelva en
superficie, debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.

7. Garajes en solares elevados sobre la rasante de la calle

En las zonas de residencia unifamiliar aislada, cuando el solar a
edificar presente en el frente correspondiente a la alineacion de
vial o espacio libre publico o privado, y en una franja de 6,00 m
(seis metros) de anchura a contar desde aquélla, un desmonte por
encima de la rasante de la acera superior a 2,50 m (dos metros y
cincuenta centimetros), se permitird que un cuerpo de edificacion,
destinado exclusivamente a uso complementario de garaje o
aparcamiento, no respete el retranqueo a la alineacion de vial o
espacio libre publico o privado. La dimension maxima de la planta
de este cuerpo no excedera de un cuadrado de 6,00 m (seis
metros) de lado, una planta de altura y 3,00 m (tres metros) de
altura total.

No obstante lo anterior, si por exigencia de la norma fueran
necesarias mas de dos plazas, el fondo maximo sera de 6 m., en
tanto que el ancho (paralelo a la alineacion) se acomodaréa a razon
de un maximo de 2,5 m. por plaza. En todo caso debera respetar
las restantes separaciones a linderos, salvo acuerdo escrito del
propietario colindante. Dentro de la referida franja y a méas de tres
(3) metros de los colindantes se permitird la realizacion de una
rampa sin limitaciébn de pendiente, ni de altura de muros para su
formacion, al objeto de acceder a dicho cuerpo de edificacion.

T T - T e —_—
‘JB"\).,l-"’/
h.total 3m oo min.?.5m
e
\e":E
\?,\‘?‘:/
=
max.l.om L' |
',/”' [ | | 1 Cuande en una franjo de Bm de anchura,
// T ) — paralela a la alineacion de wvial, el terrenao natural
- L . presente un desmonte superior ¢ inferior
mayor que 2,5m, (pte. terreno »40¥) se permite
Brn adosar ¢l garage a la alineacion, segun condiciones
establecidas en elarticulado.
e—— . - Solo paro zonos colificadas RU.
Py
. & h. I 5m
min.2.5m fe”‘e;; total 3n
o
"0
—_— _
' T -

Art. 10.25-7/8

GARAJLE LN SOLARES SOBRE O POR DLBAJO RASANTE CALLLE.
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(1 viv/solar)

. terneno natural: 2, 5m
(Ptel terreno > 404

max|Gm

SL, solvo gcuerdo escrite

| colindantes
[ % h.totd garaje: 3m
: ; e
comeaay 11 N AN

max{Gm

1
|

Arl.10.25-7/8. Gorajes en solares
elevados o bojo rosonte calle

LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU™ (VIV. UNIF AMILIAR  AISLADA).

8. Garajes en solares situados bajo la rasante de la calle

En las zonas de residencia unifamiliar aislada, cuando el solar a
edificar, en el frente correspondiente a la alineacion de vial o
espacio libre publicos o privado, y en una franja de 6,00 m (seis
metros) de anchura a contar desde aquélla, se halle por debajo de
la rasante de la acera con una depresion o terraplenado superior a
2,50 m (dos metros y cincuenta centimetros), se permitira que un
cuerpo de edificacion destinado exclusivamente a uso
complementario de garaje 0 aparcamiento no respete el
retrangqueo a la alineacién de vial o espacio libre publico o privado.
La dimension maxima de la planta de este cuerpo no excedera de
un cuadrado de 6,00 m (seis metros) de lado, una planta de altura
y 2,50 m (dos metros y medio) de altura total.

No obstante lo anterior, si por exigencia de la norma fueran
necesarias mas de dos plazas, el fondo maximo sera de 6 m., en
tanto que el ancho (paralelo a la alineacion) se acomodara a razén
de un maximo de 2,5 m. por plaza. En todo caso debera respetar
las restantes separaciones a linderos, salvo acuerdo escrito del
propietario colindante. Dentro de la referida franja y a mas de tres
(3) metros de los colindantes se permitird la realizacion de una
rampa sin limitacion de pendiente, ni de altura de muros para su
formacion, al objeto de acceder a dicho cuerpo de edificacion.

8. Condiciones generales
Seran de aplicaciéon las condiciones generales de edificacion,

parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en particular, en
los Titulos IV, Vy VI.

NORMAS URBANISTICAS 188



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

10. Condiciones de uso

ZONAS DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR AISLADA RU

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Vivienda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes - - -
4.1 Comercial - - -
4.2 Servicios 2,3 1 1,2
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos  art. 6.02.3 art. 6.02.3 art. 6.02.3
51 Socio Cultural 1,2,3 1 1,2, 4
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3 1,2, 4
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 1,2, 4
54 Administrativo-Institucional 1 1,2,3 4
5.5 Deportivo 1,2,3 1,2,3 Todas
5.6 Seguridad 1 1,2,3 4
57 Sanitario 1 1,2,3 4
5.8 Religioso 2,3 1,2 2,34
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo - - -
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,34
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 1,2,3 Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMANO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m?
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las

correspondientes a planta sétano o semiso6tano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.

4, Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.

5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacién, edificacion y uso de
la zona de RESIDENCIA UNIFAMILIAR SUBURBANA EN
NUCLEOS TRADICIONALES (RU-N)

Descripcion

Se denominan Zonas RU-N aquellas situadas en las areas
periféricas de los nucleos urbanos tradicionales de Calvia y Es
Capdella, destinadas a wuso de vivienda preferentemente
unifamiliar.

Estas zonas se caracterizan por un parcelario de grano medio o
grande, correspondiendo a zonas de uso residencial de baja
intensidad, sin conformar calle con un definido caracter urbano. La
edificacién es basicamente aislada, con una posicion libre en la
parcela, sin respetar estrictamente las separaciones a linderos,
pudiendo acercarse o incluso adosarse a medianerias o0 a vial,
pero no conformando necesariamente alineaciones continuas de
calle. El paisaje urbano asi definido presenta las invariantes
formales de las zonas residenciales suburbanas periféricas de los
cascos tradicionales de Mallorca.

En estas edificaciones suelen vivir una o dos familias,
normalmente con parentesco entre ellas, situandose en un punto
intermedio entre la vivienda unifamiliar y la plurifamiliar o colectiva,
de la manera ya tradicional e idiosincrasica propia de estos
pueblos.

Subzonas

Se definen dos subzonas diferentes, segun las condiciones de
parcelacion y edificacién:

RU-N1 Residencia unifamiliar suburbana en grado 1
RU-N2 Residencia unifamiliar suburbana en grado 2

Usos caracteristicos: Vivienda unifamiliar (1.1
aislada, con un maximo de
cuatro viviendas por parcela.
Vivienda plurifamiliar (2.1), con
un maximo de cuatro unidades
familiares por parcela.
Residencia comunitaria (2.2) si
ya existen.

Turistico (4.3) segln se prevé
en el punto 9 de este articulo.
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En la edificacién resultante debera destinarse al uso caracteristico
un minimo del noventa y cinco por ciento (95 %) de la intensidad
de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios 0 complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico, al que se
hallaran vinculados fisica y funcionalmente.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

4, Tipo de edificacion: Segun regulacion de parcela
5. Condiciones de parcelacion y edificacién
ZONA RU-N1 RU-N2

Condiciones de parcelacion:
En nuevas segregaciones

La existente (art.4.13.3)

Superficie minima: 800 m2 2.000 m2
Fachada minima: 20m 30m
Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas: 2 plantas 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,5m 6,5m
Altura total (h): 8m 8m
Edificabilidad méxima: 0,35 m2/m2 0,35 m2/m2
Ocupaciéon maxima: 35% 35 %
Separaciones minimas

a linderos: punto 6 4m
Separaciones minimas

a fachada: 4m 4m
Volumen maximo sobre

rasante por edificio 2.100 m3 2.100 m3
N° plazas de aparcamiento privado: 1 plazalviv. 1 plaza/viv.
Indice de intensidad de

uso residencial: 1 viv./400 m2 1 viv./800 m2
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Separacion linderos: min.4m
(Om con ocuerdo colindontes)

SubZona "RU-NT" - o = Art10.26.5
(1 viv/ 400 m2) Separacion a vial: min 4m

EJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU-N" (UNIFAMILIAR SUBURBANA NT).

Separacion a vial: min 4m
Separacion linderos: min.4m

>
ﬁ,//’

/y Ari10.26.5
EJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RU-N" (UNIF AMILIAR SUBURBANA NT).

Subdona "EU-N2"
(1 wiv/800 m2)

6. Condiciones especificas

En la subzona RU-N1 la edificacibn no tiene obligaciéon de
retranquearse de los linderos medianeros siempre que exista
acuerdo escrito de los propietarios de las parcelas colindantes
afectadas. En todo caso, debera separarse un minimo de 4,00 m
(cuatro metros) de la alineacién oficial. No existir4 obligacion de
retranquearse ni de solicitar autorizacién, en los casos de
adosamiento a medianeras ya existentes, en cuyo caso el
adosamiento se producira en la dimensién de la edificacion
preexistente, salvo autorizacion del colindante para superar la
misma.
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En el supuesto de no adosar la edificacion a los linderos de
medianeria, la separacion minima a los mismos sera de cuatro
metros (4,00 m).

Cada unidad de vivienda tendr& un minimo de tres piezas
habitables orientadas a la fachada con frente a calle (no laterales)
y un ancho de dicha fachada igual o superior a ocho (8,00)
metros.

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fracciébn. Cuando el aparcamiento se resuelva en
superficie, debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.

En tanto no se proceda a la dotacion de todos los servicios de
infraestructura urbana, se podra autorizar la edificacion de
viviendas unifamiliares condicionadas a la disposicion de fosas
sépticas individuales debidamente construidas que garanticen un
adecuado nivel de depuracién de las aguas residuales.

7. Condiciones generales

Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion,
parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en particular, en
los Titulos IV, Vy VL.

8. Condiciones de estética para las zonas suburbanas

Los edificios que hayan de situarse en la Zona RU-N deberan
cumplir las condiciones de estética que les sean aplicables de
entre las establecidas para la ordenanza RA-N sobre vivienda
familiar adosada en nucleos tradicionales.

9. Hoteles de ciudad

Se consideran los ambitos de las zonas RU-N de los nucleos
urbanos de Calvia y Es Capdella como aptos para la ubicacion de
hoteles de ciudad tal como se contemplan el articulo 18.6 del
POOT. En este supuesto, el uso turistico (hotel) adquirira la
condicion de uso caracteristico, en tanto que el de vivienda pasara
a ser el complementario. La condicién de amortizacién de plazas
que se aplica a las zonas T y RU-T no ser& de aplicacion en las
zonas calificadas como RU-N de Calvia y Es Capdella que
tendran la consideracibn de Casco Antiguo, para el caso de
establecimientos de los alojamientos turisticos regulados en el
articulo 18.6 del POOT, salvo que disposiciones de rango
autondémico o estatal establezcan otras determinaciones.
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MODIFICACION PUNTUAL 01.NT/2004

10. Condiciones de uso

ZONAS RU-N VIVIENDA UNIFAMILIAR SUBURBANA EN NUCLEOS

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO
UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Vivienda plurifamiliar 3 1,2 1,2,3,4
2.2 Residencia comunitaria 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes - - -
4.1 Comercial - - -
4.2 Servicios 2,3 1,2 2
4.3 Turistico 2,3 1,2,3 1,2,3,4
4.4 Establecimientos publicos 2,3 1,2 1,2
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1,2 4
5.2 Docente 1,2,3 1,2 4
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 4
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2 4
5.5 Deportivo 1,2,3 1,2 Todas
5.6 Seguridad 1 1 4
5.7 Sanitario 1 1,2 4
5.8 Religioso 2,3 1 2,34
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo - - -
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,34
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 1,2,3 Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m’
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m*
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m”
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta s6tano o semiso6tano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta sétano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4, Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacién, edificacién y uso de
la zona de RESIDENCIA FAMILIAR ADOSADA EN NUCLEOS
TRADICIONALES (RA-N)

Descripcion

Se denominan Zonas RA-N aquellas situadas en las partes
centrales de los nucleos urbanos tradicionales de Calvia y Es
Capdella destinadas a uso de vivienda familiar adosada o
agrupada, formando alineaciones no siempre continuas de
edificacion.

Estas zonas se caracterizan por un parcelario de grano pequefio o
medio, correspondiendo a zonas de uso residencial de baja-media
intensidad, conformando calle con un definido caracter urbano.

Usos caracteristicos: Viviend. unifamiliar (1.2)
aislada
Vivienda plurifamiliar (2.1), con
un maximo de cuatro unidades
familiares por parcela.

En la edificacidn resultante debera destinarse al uso caracteristico
un minimo del cincuenta por ciento (50 %) de la intensidad de uso
o aprovechamiento urbanistico de la parcela. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado 10 de este articulo, deberan
considerarse como secundarios o complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico, al que se
hallaran vinculados fisica y funcionalmente.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

Tipo de edificacion: Segun alineacién de vial o
espacio libre publico
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4, Condiciones de parcelacion y edificacién

ZONA RA-N

Condiciones de parcelacion:
En nuevas segregaciones

La existente (art.4.13.3)

Superficie minima: 400 m2
Fachada minima: 10m
Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas : 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,5m
Altura total (h): 8m
Profundidad méaxima edificable: 20m
Edificabilidad maxima sobre la franja
de parcela situada dentro de la
zona edificable: 2,50 m2/m2
Longitud minima de fachada por edificio
de promocion unitaria: 9m

N° plazas de aparcamiento privado:
Indice de intensidad de uso residencial:

1 plaza/vivienda
1 vivienda cada 100 m2

de solar comprendido
dentro de la franja
edificable.

La zona edificable corresponde al espacio afectado por la
calificacion RA-N en los planos, siendo el espacio dentro del cual
pueden disponerse las construcciones ajustando su profundidad al
méximo arriba sefalado.

Profundidad edificable: 20 m

|
|
. - . |
(1 viv/100 m2.de solar comprendido _ = ] '.\ %
dentro de la profundidod edificable) == _ — | v Art.10.27.4 |

FJEMPLOS TIPOLOCGIA ZONAS "RA-N" (VIVIENDA FAMILIAR ADOSADA).
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5. Condiciones especificas de la planta baja

Excepcionalmente y con el objeto de permitir la adaptacion de la
edificacion de esta zona a la topografia de los nucleos
tradicionales, la posicion de la cota del pavimento acabado de la
planta baja estara limitada por la mas desfavorable de las
siguientes referencias:

a) Un (1) metro sobre la rasante de la acera en el
punto mas desfavorable; y
b) 4,00 m (cuatro metros) sobre la cota del terreno

no modificado, natural o existente, en el punto
mas desfavorable.

6. Ocupacion del interior de la manzana

Para usos complementarios, fuera del limite de la zona edificable
y con el limite maximo de la edificabilidad de la parcela, podran
construirse uno o varios cuerpos de edificacion que habran de
cumplir los siguientes parametros:

1) no estardn obligados a retranquearse o
separarse de los linderos;
2) la altura total de la edificacion adosada a

medianeras no podra ser superior a tres metros y
cincuenta centimetros (3,50 m) medidos sobre la
cota del terreno existente de la propia parcela y
de la parcela colindante.

7. Otras condiciones especificas

No es obligatorio ocupar con la edificacién toda la anchura del
solar, pero el edificio principal debe adosarse al menos a una de
los linderos medianeros.

No es obligatorio enrasar la edificacion con la alineacion oficial. En
caso de no enrasarse, la separacion maxima respecto de la
alineacion oficial serd 5,00 (cinco metros), o0 en su caso la
correspondiente al ancho de la banda calificada como espacio
libre privado (EL-R1) en los planos correspondientes.

En el supuesto de no adosar la edificacion a los linderos de
medianeria, la separacion minima a los mismos sera de tres
metros (3,00 m), dentro de la franja comprendida en la
profundidad edificable.

Cada unidad de vivienda tendrd& un minimo de tres piezas
habitables orientadas a una de sus fachadas y un ancho de
fachada igual o superior a ocho (8,00) metros.
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No se permiten cuerpos cerrados volados sobre el dominio
publico. Solo se permiten aleros, balcones y marquesinas con
vuelo menor de sesenta centimetros (60 cm). Los balcones y
marquesinas deberan cumplir la doble condiciébn de tener una
altura libre sobre la acera mayor de tres metros (300 cm) y dejar
en todo caso una distancia en proyeccion horizontal hasta el
bordillo de la acera no menor de sesenta centimetros (60 cm).

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

La dotacion minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccion. En casos de viviendas sociales o acogidas
a algun tipo de proteccion oficial, la reserva serd de una (1) plaza
por vivienda. Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie,
debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.

8. Condiciones generales

Seran de aplicaciéon las condiciones generales de edificacién,
parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en particular, en
los Titulos IV, Vy VL.

9. Hoteles de ciudad

Se consideran los ambitos de las zonas RA-N de los nudcleos
urbanos de Calvia y Es Capdella como aptos para la ubicacién de
hoteles de ciudad tal como se contemplan el articulo 18.6 del
POOT. En este supuesto, el uso turistico (hotel) adquirira la
condicién de uso caracteristico, en tanto que el de vivienda pasara
a ser el complementario. La condiciébn de amortizacion de plazas
gue se aplica a las zonas T y RU-T no seré de aplicacién en las
zonas calificadas como RA-N de Calvia y Es Capdella que tendran
la consideracion de Casco Antiguo, para el caso de
establecimientos de los alojamientos turisticos regulados en el
articulo 18.6 del POOT, salvo que disposiciones de rango
autonémico o estatal establezcan otras determinaciones.
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10. Condiciones de uso

ZONAS DE RESIDENCIA FAMILIAR ADOSADA EN NUCLEOS RA-N

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO
UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
2.1 Vivienda plurifamiliar 3 1,2,3 1,2,3,4
2.2 Residencia comunitaria 1,2,3 1,2,3,4 1,234
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes 1,2,3 1,2 2,34
4.1 Comercial 1,2,3 1,2 2
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2,34
4.3 Turistico 2,3 1,2,3 1,2,34
4.4 Establecimientos publicos 2,3 1 2
51 Socio Cultural 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
4.3 Asistencial 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2,3 12,34
55 Deportivo 1,2,3 1,2 Todas
5.6 Seguridad 1 1,2,3 2,34
5.7 Sanitario 1,2,3 1,2,3 1,2,34
5.8 Religioso 1,2,3 1,2,3 1,2,34
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo 1,2,3 1,2,3 3,4
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,34
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,34
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos 1,2,3,4,5
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T TAMANO
1. Publico 1. Hasta 150 m”
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m?
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta s6tano o semisétano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta sétano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitle en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.

NORMAS URBANISTICAS
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11. Condiciones de estética y composicién en los nucleos
urbanos tradicionales

a)

b)

Composicion de fachadas

1.

La fachada de los edificios deberd componerse
unitariamente en todas sus plantas, incluidos los
locales comerciales si los hubiere, debiendo
resolverse totalmente en el proyecto que se
presente para la obtencién de la licencia. Queda
expresamente  prohibida la  composicion
incompleta que deje sin resolver la fachada de
los bajos comerciales.

La fachada debera implantarse en el suelo
mediante tramos macizos bien dimensionados, a
la manera formal de la construccion tipoldgica de
muros de carga.

Los huecos de fachada se separaran de las
medianeras un minimo de sesenta centimetros
(60 cm).

Materiales de fachada

1.

Se permiten todos los materiales
tradicionalmente utilizados en los nucleos de
Calvia y Capdella con las limitaciones que se
establecen en estas Normas.

Se prohiben expresamente la fabrica de ladrillo
visto, las fachadas de vidrio, el bloque de
hormigén visto, la fachada total o parcialmente
alicatada. Se recomienda el uso de
mamposteria concertada de factura tradicional, o
de revocos de pigmentos naturales tradicionales.
Los colores en general deberdn ser anélogos a
los tradicionales, dentro de la gama de colores
permitida por estas Normas.

La textura del paramento revocado sera
preferentemente lisa o esgrafiada, quedando
prohibidos los acabados a la tirolesa y similares.
Las jambas, molduras, cornisas y zdécalos
podran pintarse en colores distintos a fin de
resaltar los huecos y elementos de la
composicion.

Las jambas y recercos moldurados en hueco
podran tener un realce sobre el plano de fachada
inferior a tres (3) centimetros.

Se admiten z6calos de canteria o tratados con
revoco, o0 pintado, aplacados con piezas

NORMAS URBANISTICAS
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10.

prefabricadas de hormigén o canteria, quedando
prohibidos los aplacados de azulejo o similares.
El realce méaximo del zo6calo sera de seis (6)
centimetros respecto del plano de fachada.

La cerrajeria de los huecos sera de hierro forjado
con elementos macizos para pintar o de madera,
permitiéndose materiales metalicos que ofrezcan
un aspecto similar.

Las carpinterias exteriores seran
preferentemente de madera. Se prohiben los
acabados metalizados.

Se recomiendan las persianas de libro en
madera o metal pintados (mallorquinas). En caso
de utilizarse persianas enrrollables, el tambor
nunca quedara visto, ni el capialzado
sobresaldra del plano de fachada.

Cubiertas

1.

Las cubiertas seran inclinadas, de teja arabe de
alfareria en su color natural, salvo en un
porcentaje maximo de superficie del 25% en que
podran resolverse mediante cubierta plana, y
cumpliréan las siguientes condiciones:

a) La pendiente maxima admisible de los
planos inclinados serd del 25 %
(veinticinco por ciento).

b) Sélo se permitira la utilizaciéon de
materiales distintos a la teja arabe, para
la cubricibn de claraboyas de
iluminacion cenital.

C) Se prohiben los acabados en piezas de
fibrocemento, plasticos o similares, asi
como las laminas asfalticas revestidas
con metalizados.

Las aguas pluviales de cubiertas se recogeran
en canalones y se conducirdn mediante bajantes
a los aljibes particulares para  su
aprovechamiento. Las bajantes preferentemente
seran ocultas y en caso de ser vistas deberan
alojarse en cajas practicadas en el paramento de
fachada, no pudiendo invadir el dominio publico
a una cota inferior a tres metros y cincuenta
centimetros (3,50 m) sobre la rasante de la
acera.

Los canalones y bajantes cuando sean vistos
seran de zinc, de chapa metdlica pintada o de
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cerdmica, prohibiéndose expresamente las
piezas de fibrocemento y los plasticos.

Aleros y balcones

1.

No se admiten aleros ni voladizos sin moldura.
El canto maximo de los aleros y losas voladas de
los balcones sera de quince (15 cm) centimetros.
La anchura méaxima del balcon sera la
correspondiente al hueco incrementado en cada
lado un maximo de cuarenta centimetros (40
cm), salvo en el caso en que el balcon sea
corrido, lo cual debera estar justificado en base a
la composicion de la fachada. La distancia del
balc6on a la medianera serd4, como minimo, de
sesenta centimetros (60 cm).

Si se disponen marquesinas 0 protecciones
sobre los huecos, no seran corridas, sino de
anchura referida al hueco que protejan.

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

Condiciones particulares de parcelacion, y uso en la zona de
RESIDENCIA UNIFAMILIAR ADOSADA (RA)

Descripcion

Se denominan Zonas RA aquellas de uso de vivienda unifamiliar
adosada o agrupada, en que la edificacion forma alineaciones no
continuas. Se caracterizan por un parcelario de grano pequefio,
con un frente estrecho en proporcién a su fondo, correspondiendo
a zonas de uso residencial de media intensidad.

Las zonas de vivienda unifamiliar adosada (también denominada
agrupada o entre medianeras) se caracterizan por disponer de
muros medianeros en contacto vertical con los correspondientes a
edificios contiguos. Estas unidades de vivienda tienen acceso
exclusivo y propio directamente desde un espacio libre o vial de
uso y dominio publicos.

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar (1.1)

En la edificacién resultante debera destinarse al uso caracteristico
un minimo del noventa y cinco por ciento (95 %) de la intensidad
de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios o complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico, al que se
hallaran vinculados fisica y funcionalmente.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacién se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

Tipo de edificacion:

Segun regulacion de parcela.
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4, Condiciones de parcelay edificacion
ZONA RA
Condiciones de parcelacién: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 200 m2
Fachada minima: 8m
Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas: 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 6,5m
Altura total (h): 8m
Profundidad maxima edificable: 20 m
Edificabilidad maxima sobre la
franja de profundidad edificable: 1,5 m2/m2
Separaciones minimas
a linderos nula, salvo las de
los extremos que sera de: 4m
Separaciones minimas
a lindero de fondo: 5m
Separaciones minimas
a frente de calle: 5m
Diametro del maximo circulo
circunscrito a la planta del edificio: 60 m
N° minimo plazas de aparcamiento: 1 plaza/solar
Indice de intensidad maxima
de uso residencial: 1 vivienda/solar
fande: min. 5m
Prof. Edificable  {_ U u I
desde alineacion | —
o EL-R: 20m
T WII\II\II\II\I T
.
~
e jall
—_— I — (IR
IHIII\I |
min. 5m
R |
(1 Viv/solar) min. 4m min.8m dﬂrﬂiﬂ rmin. dm
Sup. min. solar @ 200 m2 ma.Sm Art.10.28.4
LJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "RA" (RLSIDENCIA UNIF AMILIAR  AISLADA).
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5. Otras condiciones especificas

No se permiten cuerpos cerrados volados sobre el dominio
publico. Solo se permiten aleros, balcones y marquesinas con
vuelo menor de sesenta centimetros (60 cm). Los balcones y
marquesinas deberan cumplir la doble condicién de tener una
altura libre sobre la acera mayor de tres metros y cincuenta
centimetros (350 cm) y dejar en todo caso una distancia en
proyeccion horizontal hasta el bordillo no menor de sesenta
centimetros (60 cm).

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccién. Cuando el aparcamiento se resuelva en
superficie, debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.

Se permitirhd adosar a la alineacion de vial los garajes de las
viviendas. Los mismos no tendran un ancho superior a un maximo
de cuatro (4) metros y una altura interior maxima de dos metros y
veinte centimetros (2,20 m) .

6. Condiciones generales
Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion,

parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en patrticular, en
los Titulos IV, Vy VI.
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7. Condiciones de uso

ZONAS DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR ADOSADA RA

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,2,3
2.1 Vivienda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes - - -
4.1 Comercial 1,2,3 1 2
4.2 Servicios 2,3 1 2
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos - - -
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1,2 2
5.2 Docente 1,2,3 1,2 2
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2 2
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2 2
5.5 Deportivo - - -
5.6 Seguridad - - -
5.7 Sanitario - - -
5.8 Religioso - - -
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo - - -
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMANO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Mas de 1.000 y hasta 2.000 m”
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las

correspondientes a planta s6tano o semisétano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitle en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.

5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de
la zona de COMERCIO (C)

Descripcion

Se denominan Zonas C aquellas de uso comercial que conforman
algunas areas homogéneas o ambitos puntuales del suelo urbano,
insertadas en los intersticios de las zonas de alojamiento turistico
y residencial. Conforman é&reas de edificacion abierta de baja
altura.

Las zonas de comercio C se caracterizan por una tipologia
arquitectonica de edificaciones aisladas, separadas de todos los
linderos de la parcela sobre la que se asientan.

En estas zonas debe mantenerse el uso comercial para conservar
la dotacidn de estos servicios en unas areas ya consolidadas.

Uso caracteristico: Comercial (4.1)

En la edificacion resultante debera destinarse al uso caracteristico
un minimo del cincuenta por ciento (50 %) de la intensidad de uso
0 aprovechamiento urbanistco de la parcela. Los
aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios 0 complementarios, no pudiendo
presentarse sin la previa existencia del uso caracteristico.

Queda prohibido, de acuerdo con el articulo 10.07 de estas
Normas, el uso comercial en su modalidad de venta al por menor
de carburantes (gasolineras) en suelo urbano y urbanizable. Este
tipo de actividad comercial debera localizarse en las
inmediaciones de la red viaria y fuera de las clases de suelo
citadas.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha

regulacién se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

Tipo de edificacion: Segun regulacién de parcela
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4. Condiciones de parcelacién y edificacion
ZONA C

Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 1.200 m2
Fachada minima: 25m
Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas: 2 plantas
Altura maxima en metros (H): 8m
Altura total (h): 10m
Edificabilidad maxima: 0,60 m2/m2
Ocupaciéon maxima: 50 %
Separaciones minimas a linderos: 5m
Didmetro del maximo circulo

circunscrito a la planta del edificio: 60 m

N° minimo de plazas de aparcamiento privado: 1 plaza/50 m2 solar

5. Otras condiciones especificas

Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no
reservada para usos especificos.

Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera
disponerse arbolado frondoso en el mismo.

6. Condiciones generales
Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion,

parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en patrticular, en
los Titulos IV, Vy VI.
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7. Condiciones de uso
ZONA DE COMERCIO C
USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar - - -
2.1 Vivienda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
4.2 Servicios 2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos 1,2,3 1,2,3 2,34
5.1 Socio Cultural 1,2,3 1,2,3 1,2,34
5.2 Docente 1,2,3 1,2,3 1,2,34
5.3 Asistencial 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional 1 1,2,3 1,2,3,4
5.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todas
5.6 Seguridad 1 1 1,2,3,4
57 Sanitario 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.8 Religioso 1,2,3 1,2 1,2,3,4
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo 1,2,3 1,2,34 2,34
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 2,3,4
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 2,3,4
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m”
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Més de 1.000 y hasta 2.000 m*
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta sétano o semiso6tano, asi como las incluidas
en la ubicacion 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de
la zona de INDUSTRIA Y SERVICIOS (IS)

Descripcion

Se denominan Zonas IS aquellas destinadas a usos generales
productivos excepto el turistico. Comprenden las &reas
caracterizadas por los usos de industria, almacenes, comercio y
servicios privados (oficinas, banca, etc.).

En estas zonas no esta permitido el uso residencial, salvo casos
excepcionales de vivienda para el guarda o conserje. La
edificacion es aislada o adosada, en parcelas medias o grandes,
siendo la zona mas representativa de esta ordenanza el poligono
industrial de Son Bugadelles.

Usos caracteristicos: Industrial (3.1)
Almacenes (3.2)
Comercial 4.1)
Servicios 4.2)

En la edificacion resultante debera destinarse a cualquiera de los
usos caracteristicos un minimo del cincuenta por ciento (50 %) de
la intensidad de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela.
Los aprovechamientos que dentro del porcentaje sefialado no se
utilicen para el uso caracteristico, no seran utilizables para otros
usos.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios o complementarios.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

Tipo de edificacion:

Segun regulacion de parcela.
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4. Condiciones de parcelacién y edificacion
ZONA IS
Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 1000 m2
Fachada minima: 30m
Condiciones de edificacion:
Altura méxima n° plantas: 2 plantas
Altura méxima en metros (H): 10m
Altura total (h): 12m
Edificabilidad maxima: 0,80 m2/m2
Ocupaciéon maxima: 80 %
Separacion obligatoria fija
a la alineacion oficial : 11m
Separaciéon minima a
linderos y fondo: 3 m., o nula de acuerdo
con los colindantes.
3m. a los EL-P del Poligono
de Son Bugadelles.
min, 3.00 m
{Om. con acuerdo colindantes) R o
(1—_—;:;(_ ‘___—:_ — 1 1)
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i 1 I I I % _;
i : : : % g
] o
= )3
Separacien obligotorio fijo o alineacion aficial: 1m ff_;l
CJEMPLOS TIPOLOGIA ZONAS "IS" (INDUSTRIA Y SERVICIOS)  Art.10.30.4
5. Otras condiciones especificas
La edificacion no tiene obligacion de retranquearse de los linderos
medianeros y fondo siempre que exista acuerdo escrito de los
propietarios de las parcelas colindantes afectadas.
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A efectos de medir la altura de edificacion, la posicién de la planta
baja se referenciara respecto de la rasante de la acera tomada en
el punto medio del frente de fachada.

La dotacibn minima de aparcamiento privado no sera inferior a
una plaza (1) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construidos o fraccion; si bien en el caso de que la construccién se
destine a uso comercial, dicha reserva sera de una (1) plaza por
cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) construidos o fraccion.
Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera
disponerse arbolado frondoso en el mismo.

El espacio de retranqueo respecto a la alineaciéon oficial debera
mantenerse en perfecto estado de limpieza y ornato publicos, no
pudiendo ser ocupado como depdsito de materiales de ningun
tipo, pero si como aparcamiento de vehiculos al aire libre, en cuyo
caso no computara a efectos de superficie ocupada, con
independencia de la superficie que se destine a tal fin.

Las obras en edificios existentes cuyo objetivo sea adosarse a las
medianeras colindantes de acuerdo con lo previsto en la presente
ordenanza, no podradn ser autorizadas sin que la totalidad del
edificio cumpla la condicién de separarse 11 m de la alineacion
oficial.

Las edificaciones garantizaran la necesaria seguridad de cara a la
no propagacion de incendios a las parcelas y edificaciones
vecinas.

6. Condiciones generales
Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion,

parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en patrticular, en
los Titulos IV, Vy VI.
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7. Condiciones de uso

ZONA DE INDUSTRIA'Y SERVICIOS IS

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 1 1,2
2.1 Vivienda plurifamiliar - -
2.2 Residencia comunitaria - - -
3.1 Industrias 1,2,3 Todos 1,2,3,4
3.2 Almacenes 1,2,3 Todos 1,2,3,4
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 2,34
4.2 Servicios 2,3 Todos 1,234
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos 1,2,3 1,2,3 2,34
5.1 Socio Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional 1 Todos 1,2,3,4
5.5 Deportivo 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.6 Seguridad 1 Todos 2,34
5.7 Sanitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.8 Religioso 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
5.9 Funerario - - -
5.10 Recreativo 1,2,3 Todos 2,34
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 Todos Todas
6.3 Transporte 1,2,3 Todos Todas
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 Todos Todas
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Més de 1.000 y hasta 2.000 m*
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta sétano o semiso6tano, asi como las incluidas
en la ubicacién 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso de
la zona de EQUIPAMIENTOS (EQ)

Descripcion

Se denominan Zonas EQ aquellas destinadas a usos globales de
equipamiento comunitario, tales como socio-cultural, docente,
asistencial, deportivo, recreativo, etc.

En estas zonas no esta permitido el uso residencial, salvo casos
excepcionales de vivienda para el guarda o conserje debidamente
justificados. La edificacion es libre y ocasionalmente de caracter
singular.

Subzonas

Se establecen cuatro subzonas distintas segun sea el dominio
actual o previsto del equipamiento:

EQ-R Equipamiento privado

EQ-R1 Equipamiento privado deportivo

EQ-RS Equipamiento comunitario singular, comprensivo
de casos especiales como conventos, iglesias,
etc., en situacion urbana de  dificil
estandarizacion.

EQ-P  Equipamiento publico

Usos caracteristicos:

Se indican en planos de Calificaciones y Alineaciones y sobre
cada parcela calificada como EQ-R, con el alguno de los codigos
numéricos que a continuacion se relacionan, de acuerdo con el
uso que en las mismas se permite:

Comercial (4.2)
Servicios (4.2)
Sociocultural (5.1)
Docente (5.2)
Asistencial (5.3)
Administrativo-institucional (5.4)
Deportivo (5.5)
Seguridad (5.6)
Sanitario (5.7)
Religioso (5.8)
Funerario (5.9)
Recreativo (5.10)
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En la edificacion resultante debera destinarse a cualquiera de los
usos caracteristicos un minimo del noventa y cinco por ciento (95
%) de la intensidad de uso o aprovechamiento urbanistico de la
parcela.

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios o complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico.

En las zonas EQ-R1, se permitird la instalacién de una vivienda
por parcela para el personal a cargo de las instalaciones
deportivas, de acuerdo con los parametros establecidos en el
apartado 7 del presente articulo y que se integrara en la misma
edificaciébn en que se localicen los otros usos complementarios
permitidos en el citado apartado. La vivienda solamente podra ser
ocupada si previa o0 simultaneamente se ha procedido a la
construccion de la instalacion deportiva a la que sirve.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

La calificacién “Reserva y Dotacional” que el Plan establece en
Peguera y que responde a la terminologia utilizada en el POOT,
serd asimilable a la de EQ regulada en este articulo y mas
concretamente a la de EQ-R.

4, Tipo de edificacion: Libre

5. Condiciones de parcelaciéon y edificacion
ZONA EQ-R EQ-R1 EQ-RS EQ-P
Condiciones de parcelacién: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones
Superficie minima: 2.000m2 12.000 m2 400 m2 400 m2
Fachada minima: 30m 100 m 10m 10m

Condiciones de edificacion:
Altura maxima n° plantas: 2 plantas 2 plantas 3 plantas 3 plantas
Altura max. en metros (H): 6,5m  6,5m 12m 12m
Altura total (h): 8m 8m 14 m 14 m
Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2 0,1 m2/m2 1,50 m2/m2 1,00 m2/m2
Ocupacién maxima: - - - -
Separaciones minimas

afachaday linderos: H2>3m H>3m 3m 3m
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6. Otras condiciones especificas

Los parametros edificatorios se acompasaran en lo posible a los
de las zonas colindantes, procurando en todo caso la necesaria
harmonizacion, sin perjuicio de las singularidades que la
edificacion deba tener en funcién de su uso.

No sera posible implantar un uso complementario de los
permitidos sin la previa o simultdnea existencia del principal o
caracteristico, no pudiendo aquellos superar la proporcion maxima
del cinco (5) por ciento de la intensidad de uso del caracteristico
gue se proyecte y/o que en su caso exista construido en la
parcela.

La dotacién minima de aparcamiento no sera inferior a una plaza
(1) por cada cien metros cuadrados (100 m2) construidos o
fraccion. Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie,
debera disponerse arbolado frondoso en el mismo.

Se habra de ajardinar o arbolar el espacio libre de parcela privada
no reservada para usos especificos

7. Condiciones generales

Seran de aplicacién, con las salvedades antes expuestas, las
condiciones generales de edificacion, parcelacion y uso
establecidas en estas Normas, en particular, en los Titulos IV, V y
VI.

NORMAS URBANISTICAS 217



REVISION DEL PLAN GENERAL DE CALVIA 2000

8. Condiciones de uso

ZONAS DE EQUIPAMIENTO EQ

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
1.1 Vivienda unifamiliar 3 1 1,2,3
2.1 Vivienda plurifamiliar - - -
2.2 Residencia comunitaria 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
3.1 Industrias - - -
3.2 Almacenes 1,2,3 1,2 2,34
4.1 Comercial 1,2,3 1,2,3 2,34
4.2 Servicios 2,3 1,2 1,2
4.3 Turistico - - -
4.4 Establecimientos publicos 1,2,3 1,2 2,34
5.1 Socio Cultural 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.2 Docente 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.3 Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.4 Administrativo-Institucional 1 Todos 1,2,3,4
5.5 Deportivo 1,2,3 Todos Todas
5.6 Seguridad 1 Todos 2,34
5.7 Sanitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.8 Religioso 1,2,3 Todos 1,2,3,4
5.9 Funerario 1 Todos Todos
5.10 Recreativo 1,2,3 Todos 2,34
6.1 Red viaria - - -
6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1,2,3 2,34
6.3 Transporte - - -
6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1,2,3 2,3,4
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,2,3 Todos Todas
7.1 Espacios libres publicos 1 Todos 5
7.2 Espacios libres privados 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMARNO
1. Publico 1. Hasta 150 m?
2. Colectivo 2. Mas de 150 y hasta 500 m?
3. Privado 3. Mas de 500 y hasta 1.000 m?
4. Més de 1.000 y hasta 2.000 m*
5. Mas de 2.000 y hasta 5.000 m?
6. Mas de 5.000 m2
S: UBICACION
1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta sétano o semiso6tano, asi como las incluidas
en la ubicacién 2.
2. En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar
asociada a planta s6tano, semisétano o planta primera siempre que la
superficie edificada que se sitlie en planta baja sea al menos del 50%
de la superficie del local
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
uso.
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos
ajenos.
5. En espacio libre de parcela.
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Art. 10.32. Condiciones particulares de parcelacién, edificacion y uso en
la zona de ESPACIOS LIBRES (EL)

1. Descripcion

Se denominan Zonas EL aquellas destinadas al uso global de
espacios libres, correspondiendo a las zonas de uso publico o
privado que, en lo basico, no han de edificarse.

2. Subzonas

Existen tres subzonas segun sean de dominio publico o privado y,
dentro de éstas, segln tengan aprovechamiento o no:

EL-P  Espacios libres de uso y dominio publicos

EL-RO Espacios libres privados (oferta complementaria)

EL-R1 Espacios libres privados con la edificabilidad
correspondiente a la zona de ordenanza donde
se ubiquen.

3. Usos caracteristicos:

Espacios libres publicos (7.1), en EL-P.
Espacios libres privados (7.2), en EL-RO , EL-R1.

4, Tipo de edificacion: Las que se justifiguen al servicio del
espacio libre

5. Condiciones de edificaciéon
ZONA EL-P EL-RO EL-R1
Condiciones de parcelacion: La existente (art.4.13.3)
En nuevas segregaciones:
Superficie minima: - 3 has -
Fachada minima: - - -
Altura maxima n° plantas: 1 1 0
Altura maxima en metros (H): 4m 4m 0
Altura total (h): 5m 5m 0
Edificabilidad maxima: 0,03 m2/m2 0,003 m2/m2 *
Ocupacién maxima: 2% 0,2% *
Separaciones minimas
a linderos: - 5m *)
Separaciones minimas
a fachada: 5m *
*) Los parametros de aprovechamiento de las zonas EL-R1 son

los correspondientes a las zonas de ordenanza donde se
ubiquen.
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6. Condiciones especificas de los espacios libres publicos

En los suelos que el Plan califica como EL-P, se permiten los usos
con caracter de esparcimiento, deportivo para la practica de
deportes al aire libre, red viaria para transito peatonal
(eventualmente rodado), y aparcamiento (tanto al aire libre como
subterrdneo), asi como las construcciones complementarias
necesarias (vestuarios, aseos y duchas, etc.) para el
funcionamiento de las mismas. Asimismo se permiten los usos de
instalaciones urbanas (6.2) -conducciones y depoésitos-, siempre
gue se hallen enterrados y paisajisticamente integradas vy
garanticen en su superficie el uso para el que se destinan estos
espacios.

Los espacios libres publicos, al objeto de mantener su caracter, no
podran ser ocupados en mas de un 60 % por instalaciones de
juegos de niflos y deportivas al aire libre, debiendo mantener su
caracter arbolado y ajardinado. No obstante podran autorizarse
casetas, puestos de venta y otros usos (de temporada, ferias, etc.)
segun el régimen general establecido por el Ayuntamiento para
este tipo de concesiones.

Tan solo dispondran de la consideracion de espacios libres
publicos, aquellos que por sus caracteristicas superficiales y de
forma, asi como por sus condiciones orograficas tengan las
condiciones que establece el Reglamento de Planeamiento para
las parcelas que hayan de sustentar este tipo de usos.

Los terrenos que calificados como espacios libres publicos
constituyen plazas integradas en el sistema viario rodado, podran
ser destinados a aparcamientos publicos y de residentes en su
subsuelo.

7. Condiciones de uso en los espacios libres privados EL-R0O

En los espacios libres privados que el Plan califica como EL-RO se
permiten los usos deportivo (5.5) y recreativo (5.10) siempre que
los mismos se desarrollen al aire libre, permitiéndose no obstante
construcciones complementarias a las mismas de acuerdo con lo
establecido en el anterior apartado 5, siendo para ello
indispensable que la parcela posea un minimo de 3 Has.

Deberan arbolarse y ajardinarse, en consonancia con su destino,
no obstante lo cual se permitira en ellas el uso de red viaria para
transito peatonal (eventualmente rodado), asi como el de
instalaciones urbanas siempre que las mismas se hallen
enterradas, paisajisticamente integradas y garanticen el uso para
el que se destinan.
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Los campos deportivos (golf, futbol y similares de gran superficie)
no tendran la consideracién de construccion a efectos del computo
de ocupacion, que si lo tendran las instalaciones complementarias
(club, aseos, almacenes de maquinaria, Utiles y herramientas de
mantenimiento) que sea necesario construir para su correcto
funcionamiento. A estos efectos los parametros del anterior
apartado 5 se aplicaran a la parcela total en la que se incluye el
campo de juego.

8. Condiciones de uso en los espacios libres privados EL-R1

En los espacios libres privados que el Plan califica como EL-R1
no se autoriza ningun tipo de edificacion, ni siquiera bajo rasante,
al objeto de preservar determinados valores ambientales o
paisajisticos, salvo las edificaciones que por exigencia de las
presentes normas y/o por las caracteristicas del solar deban
realizarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 7 y 8 del
articulo 10.25.

Estos suelos deben considerarse, a efectos de aplicacion de las
condiciones de parcelacion y edificacion, integrados con la misma
calificacion que posea el resto de la parcela no afectada por la
calificacion EL-R1, que sera la que dé soporte a las edificaciones
permitidas en la zona, al igual que ocurre con caracter general con
los espacios libres de parcela una vez construidas las
edificaciones permitidas por el Plan. A efectos de aplicacion de los
parametros de aprovechamiento, si una misma parcela tuviera
varias calificaciones urbanisticas, la superficie correspondiente a
EL-R1 se repartird proporcionalmente a la de las distintas zonas.

En los suelos calificados como EL-R1 se mantendran en lo posible
la cobertura vegetal y la configuraciéon orogréfica originales. A tal
efecto, se reducirdn el movimiento de tierras y las obras de
pavimentacién al minimo preciso para  ajardinarlos
adecuadamente. El Ayuntamiento podra denegar las solicitudes
de licencias que pretendan amparar obras abusivas 0 excesivas
en estos suelos.

9. Playas vy litoral

La zona dominio publico maritimo-terrestre tiene a efectos del
Plan la consideracion de espacio libre de uso y dominio publico,
estando su uso y aprovechamiento sujeto a lo establecido en los
articulos 31 a 33 de la Ley de Costas y demas disposiciones
concordantes.

Las zonas limitadas a dichos espacios del dominio publico estatal
estardn sometidas al régimen legal de servidumbres establecido
en el Capitulo Il de la Ley de Costas, a cuyo fin el Ayuntamiento
efectuara las oportunas verificaciones en las solicitudes de
licencias de obras relativas a tales zonas.
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La ocupacibn maxima de la superficie de playas de dominio
publico costero no sera superior a 7,50 m2 (siete y medio metros
cuadrados) por usuario.
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Condiciones particulares de parcelacién, edificacion y uso en
la zona de INFRAESTRUCTURAS (F)

Descripcion

Se denominan Zonas F aquellas destinadas a usos globales de
comunicaciones e infraestructuras. Comprenden las &reas
caracterizadas por los usos de red viaria, instalaciones urbanas,
transporte, telecomunicaciones y aparcamientos.

En estas zonas no estan permitidos los usos residenciales ni los
productivos. La edificacion es libre. No corresponde a ninguna
area homogénea fisicamente reconocible como tal, sino que esta
formada por multiples parcelas de uso y caracteristicas dispares.

Usos caracteristicos:
Se indican en planos de Calificaciones y Alineaciones y sobre

cada parcela calificada como F, con el mismo cdédigo numérico
con que a continuacion se relacionan. Pueden ser los siguientes:

Red viaria (6.1)
Instalaciones urbanas (6.2)
Transporte (6.3)
Telecomunicaciones (6.4)
Aparcamientos (6.5)

Los restantes usos permitidos en la regulacion de usos de esta
zona contenidos en el apartado final de este articulo, deberan
considerarse como secundarios 0 complementarios, no pudiendo
darse sin la previa existencia del uso caracteristico.

Los restantes usos no expresamente prohibidos en dicha
regulacion se consideraran permitidos en tanto sean existentes
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan.

Condiciones de parcelacion y edificacion

Las condiciones de parcelacion y edificacién son libres, sin mas
limitaciones que las siguientes:

a) Altura maxima de edificacién:  dos plantas

b) Las edificaciones se ajustaran a las necesidades estrictas
del uso o servicio a que se hayan de destinar.

c) Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada
no reservada para usos especificos.

d) Seran de aplicacién las condiciones generales de

edificacién, parcelacién y uso establecidas en estas
Normas, en particular, en los Titulos IV, V y VI.
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4, Condiciones especificas de uso de lared viaria

El régimen de usos de la red viaria vendra determinado por lo
dispuesto en la Ley 5/1990, de carreteras de la CAIB y en sus
desarrollos reglamentarios; por las disposiciones de Consell
Insular de Mallorca en las vias de su competencia; por el propio
Plan General y cuantas ordenanzas municipales, disposiciones y
reglamentos sean de aplicaciéon (Normativas sobre estaciones de
servicio, Reglamentos de actividades en la via publica,
servidumbres para infraestructuras, etc.).

Ademas de las limitaciones establecidas por la legislacién de
carreteras respecto a las edificaciones, construcciones,
instalaciones y usos, sin perjuicio de las mismas, se establece por
este Plan General y por razones de ordenacion unas franjas
sefialadas en los planos como zona de proteccibn o zona de
reserva en la que se prohibe la edificacion, salvo en los casos
previstos en la Ley 5/1990, antes citada (articulos 30 y 31). El
caracter de estas bandas es orientativo, debiendo el interesado
obtener del organismo titular competente el sefalamiento del
deslinde de la zona de proteccion o zona de reserva, previamente
a la tramitacion de los instrumentos de Planeamiento, licencia
municipal de obras. En suelo urbano con alineacion definida en los
planos de ordenacion, coincidiran con ésta las zonas de
proteccion y reserva.

El esquema de las redes principales de comunicaciones dibujado
en los planos admite pequefias correcciones de trazado en los
correspondientes instrumentos de desarrollo del Plan, que
deberan definir las secciones y las soluciones concretas de
enlaces e intersecciones.

No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacion auxiliar,
salvo cuando justificadamente sea necesario instalar un cuadro de
mandos para el alumbrado publico.

5. Condiciones especificas de uso de las instalaciones urbanas

Dentro de los ambitos regulados por la presente ordenanza se
podran ubicar dotaciones o servicios urbanos que por sus
caracteristicas especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad,
etc.) haga aconsejable su implantacién. No obstante, debera
cumplirse la normativa que sea de aplicacion.

La ejecucion en dominio publico de las redes de servicios y las
condiciones de uso de las mismas se regira por lo dispuesto en
las ordenanzas municipales, por las normas sobre servicios de los
entes locales, por los pliegos de condiciones de la concesién y el
correspondiente contrato administrativo, y por los reglamentos
sectoriales que las regulan.
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6. Condiciones especificas de uso en las zonas de torrentes y
zonas inundables

Los usos de infraestructuras que se prevean en los terrenos
definidos como zonas de policia de acuerdo con el articulo 6 de la
Ley de Aguas, al objeto de evitar que pudieran contribuir a hacer
variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico
o0 de tercero, o0 que como consecuencia de ellas pudieran
ocasionarse dafios posteriores a persona o0 cosas, y en tanto el
correspondiente Organismo de Cuenca no apruebe un Plan
Hidroldgico para el término municipal de Calvia, cumplirdn con lo
dispuesto en la Ley de Aguas y en su Reglamento.

Mas concretamente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9
del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 848/1986, de
11 de abril) precisaran, de acuerdo con lo previsto en los articulos
9.3 y 78.1 del RDPH, autorizacién administrativa del 6rgano
competente y que sera previa a la correspondiente licencia
municipal.

La peticion de la autorizaciéon, con la documentacion sefialada en
el apartado 2 del referido articulo 78, se tramitar4 de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 52 al 54 del ya citado Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

7. Condiciones especificas de servidumbre en la proximidad de
las lineas eléctricas

Las servidumbres de las lineas eléctricas se regularan por los
reglamentos eléctricos de alta y baja tension y demas normativa
aplicable.

Ademéas de lo establecido en los apartados anteriores, a los
efectos de servidumbres, sera preceptivo el informe de la empresa
suministradora de energia eléctrica previo a la peticion de
cualquier licencia de edificacion o actividad, o sus modificaciones
en terrenos situados en la zona comprendida entre dos lineas
longitudinales paralelas al eje de la linea eléctrica aérea de alta
tensién de doscientos veinte mil (220 KV) y sesenta y seis mil
voltios (66 KV), situadas una a cada lado del eje de la linea y a
una distancia de treinta (30) metros del mismo.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicién Transitoria Primera:
Solicitudes de licencia anteriores a la aprobacion inicial.

A las solicitudes de licencia de obra mayor para vivienda
unifamiliar aislada que se hubieran presentado ante el
Ayuntamiento hasta el dia de la publicacién del acuerdo de
aprobacion inicial de la revision del Plan General, no les sera de
aplicacion la normativa del mismo sobre vivienda unifamiliar
aislada, sino la contenida en el Plan General de Ordenacién
aprobado definitivamente el 15 de noviembre de 1991.

Disposicién Transitoria Segunda:
Modificaciones de las obras con licencia.

1.

En aplicacion del articulo 5 de la Ley 10/1990 de Disciplina
Urbanistica, las modificaciones en el curso de las obras que, en la
fecha de entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas,
estén en construccion y hayan sido amparados por la
correspondiente licencia municipal en vigor, se regirdn por la
normativa vigente en el momento de la concesion de la licencia
original, siempre que no se haya sobrepasado el plazo de
ejecucion fijado en la misma.

Transcurrido el plazo citado en el apartado anterior, toda nueva
autorizacién de obra se ajustara integramente a lo previsto en el
articulo 6.02 de las presentes Normas.
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CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS EN SUELO URBANO
REVISION del PLAN GENERAL DE CALVIA. Enero 2005

(m)

separaciones a fachada y linderos, segin Art.10.27.7

PARCELA FORMA Y POSICION TIPO INTENSIDAD DE USO
superficie prof. altura altura | ocupacion separaciones dimensién| volumen | tipologia uso uso
DENOMINACION SIGLA | superf. |frente| edificable | edificable | maxima (H)| tot. (h) fachada linderos | méxima | maximo | edificatoria turistico residencial
| m2 | m | m2m2| m [pantas m| m | % | m | m | om | m3 | neplazas | nevivendas
TURISTICA (Art.10.21) T 14.000 100 0,50 = 4pl 16 18 25 % H/2>5 H/2>5 60 30.000 aislada 1/70 m2 0
TURISTICA SATURADA RU-T 2.000 30 0,35 - 2pl 65| 8 35 % H/2>3 H/2 >3 - 2.100 aislada 0 1/solar
(Art.10.22) RU-T (e) - - 0,35 - 2pl 65| 8 30 % H/2>3 H/2 >3 - - aislada 0 1/solar
RESIDENCIA PLURIFAMILIAR ] RP-1 800 20 0,75 - 4pl 13 15 35 % H/2>5 H/2 >5 - 8.000 aislada 0 1/85m2
(Art.10.23) RP-2 3.600 30 0,60 - 4pl 13 15 30 % H/2>5 H/2>5 40 8.000 aislada 0 1/300m2
RP-3 6.000 50| 0,30 () = 2pl 65 8 30 % 5| 5 60 8.000 aislada 0 1/600m2
RESIDENCIA PLURIFAMILIAR | RP-C1 600 15| 0,60 - 2pl 65| 8 50 % 3-0 3 -4 afondo - - aislada 0 1/500 m2
COMERCIAL (Art.10.24) RP-C2 600 15| 0,60 - 2pl 65| 8 50 % 3 3 -4 afondo - - aislada 0 1/500 m2
RU-1 600 15 0,40 = 2pl 65 8 35% H/2 >3 (g) H/i2>3 - 2.100 aislada 0 1/solar
RU-2 900 20 0,35 - 2pl 65 8 30 % H/2>3 H/2 >3 - 2.100 aislada 0 1/solar
RESIDENCIA RU-3 1.200 25 0,35 = 2pl 65 8 30 % H/2 >3 (h) | H/2 >3 (i) - 2.100 aislada 0 1/solar
UNIFAMILIAR AISLADA RU-4 1500 25 0,35 - 2pl 65 8 30 % H/2>3(j) | HI2>3(j) - 2.100 aislada 0 1/solar
(Art.10.25) RU-5 2250 25| 0,35 - 2pl 65| 8 30 % 5 (k) 4 (k) - 2.100 aislada 0 1/solar
RU-6 4.000 30| 0,10 - 2pl 65 8 15 % H/2>3 H/2>3 - 2.100 aislada 0 1/solar
RES. UNIFAM. EN NUCLEOS | RU-N1 800 20| 0,35 - 2pl 65 8 35% 4 4-0 - 2.100 aislada 0 1/400 m2
TRADICIONALES (Art.10.26) | RU-N2 2,000 30| 0,35 - 2pl 65| 8 35% 4 4 - 2.100 aislada 0 1/800 m2
RES. FAM. ADOSADA. NT. (Art.10.27] RA-N 400 10| 2,50 (a) 20 (b) 2pl 65 8 (b) 5-0(m) 3-0(m) |Art.10.27.4 - adosada 0 1/100m2 (a)
RES. UNIFAM. ADOSADA (Art.10.28] RA 200 8| 1.50 (a) 20 2pl 65 8 - 5() 4-0(Il) 60 - adosada 0 1/solar
COMERCIO (Art.10.29) C 1.200 25 0,60 = 2pl 8 10 50 % 5 5 60 = aislada 0 0
INDUSTRIA SERVICIOS (Art.10.30) IS} 1.000 30| 0,80 - 2pl 10 12 80 % 11 3-0 - - aislada 0 0
EQ-R 2.000 30 0,50 - 2pl 65 8 - H/2 >3 H/2>3 - - libre 0 0
EQUIPAMIENTOS EQ-R1 | 12.000 100| 0,10 - 2pl 65 8 - H>3 H >3 - - libre 0 0
(Art.10.31) EQ-RS 400 10| 1,50 - 3pl 12 | 14 - 3 3 - - libre 0 0
EQ-P 400 10 1,00 = 3pl 12 14 = 3 3 = = libre 0 0
ESPACIOS LIBRES EL-P - - 0,03 - ipl 4 5 2% - - - - - 0 0
(Art.10.32) EL-RO | 3 Has. - 0,003 - ipl 4 5] 0,20 % 5] 5! - - - 0 0
EL-R1 - - (d) - 0 0 0 (d) (d) (d) = = o 0 0
INFRAESTRUCTURAS (Art.10.33) F - - - - 2pl - - - - - - - libre 0 0
OBSERVACIONES (a) medido sobre la franja de solar incluida dentro de la profundidad edificable. Art.10.27.4 o Art.10.28.4
(b) mas alla de la profundidad edificable, en planta baja, se permiten construcciones complementarias, segin Art.10.27.6
(d) los parametros de aprovechamiento son los correspondientes a las zonas de ordenanza donde se ubiquen. Art.10.32.5
(e) condiciones destinadas a las parcelas de los edificios turisticos demolidos. Art.10.22.9 y Art.10.22.10.
f) excepto en la urbanizacion "Golf de Santa Ponca", donde seréa 0,25 m2/m2. Art.10.23.5
(9) excepto en la urbanizacion "El Toro", donde sera 4 m. Art.10.25.5
(h) excepto en la urbanizacién "Mirador de Bendinat", donde serd 5 m. y
excepto en la urbanizacion "Costa den Blanes", donde sera 4 m. Art.10.25.5
(i) excepto en la urbanizacién "Costa den Blanes", donde serd 4 m. Art.10.25.5
(0] excepto en la urbanizacién "Santa Ponga Nou", donde serd 5 m. Art.10.25.5
(k) excepto en la urbanizacién "Cala Fornells", donde sera H/2 > 3 m. Art.10.25.5
(0] excepto los garages, segln condiciones Art.10.28.5
(I la separacion a lindero de fondo sera de 5 m. Art.10.28.4
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(ART.9.18)

(ART.9.17)

de INTERES PAISAJISTICO

de INTERES AGRARIO

de RUEDO AGRARIO

SUELO RUSTICO COMUN

TRADICIONAL
SR-3 SR-4 SR-5 SR-6
(ART.9.19) (ART.9.20) (ART.9.21) (ART.9.22)

40 Has. (400.000 m2.)
(Art.9.19.5 y Art.9.19.6)

20 Has. (200.000 m2.)
(Art.9.20.5 y 9.20.6)

3 Has. (30.000 m2.)
(Art.9.21.5y 9.21.6)

1,5 Has. (15.000 m2.)
(Art.9.22.5 y 9.22.6)

0,005 m2/m2. 0,004 m2/m2. 0,01 m2/m2. 0,02 m2/m2.
6 m. 6 m. 6 m. 6 m.
8m. 8 m. 8 m. 8m.

2 plantas 2 plantas 2 plantas 2 plantas
0,4 % + 0,1% 0,4 % + 0,1% 1% + 0,25% 1% + 0,25%
20 m. 20 m. 10 m. 10 m.
6m. 6m. 6 m. 6 m.
1.500 m3. 1.500 m3. 1.500 m3. 1.500 m3.

0.1. Agrario (Art.9.19.2)

0.1. Agrario (Art.9.20.2)

0.1. Agrario (Art.9.21.2)

0.1. Agrario (Art.9.22.2)

0.3. Medioambiental

0.3. Medioambiental

0.3. Medioambiental

0.3. Medioambiental

7. Espacios libres

7. Espacios libres

7. Espacios libres

7. Espacios libres

0.2. Extractivo (Art.9.19.3)

0.2. Extractivo (Art.9.20.3)

0.2. Extractivo (Art.9.21.3)

0.2. Extractivo (Art.9.22.3)

1.1. Vivienda unifamiliar
(Art.9.19.3 y Art.9.19.6)

1.1. Vivienda unifamiliar
(Art.9.20.3 y 9.20.6)

1.1. Vivienda unifamiliar
(Art.9.21.3y 9.21.6)

1.1. Vivienda unifamiliar
(Art.9.22.3y 9.22.6)

4.1. Comercial (Art.9.20.3)

4.1. Comercial (Art.9.21.3)

4.1. Comercial (Art.9.22.3)

4.3. Turistico (Art.9.19.3)

4.3. Turistico (Art.9.20.3)

4.3. Turistico (Art.9.21.3)

4.3 . Turistico (Art.9.22.3)

5.5. Deportivo (Art.9.20.3)

5.5. Deportivo (Art.9.21.3)

5.5. Deportivo (Art.9.22.3)

6.1. Red viaria (Art.9.19.3)

6.1. Red viaria (Art.9.20.3)

6.1. Red viaria (Art.9.21.3)

6.1. Red viaria (Art.9.22.3)

6.2. Instalaciones urbanas

6.2. Instalaciones urbanas

6.2. Instalaciones urbanas

6.2. Instalaciones urbanas

(Art.9.19.3) (Art.9.20.3) (Art.9.21.3) (Art.9.22.3)
6.4. Telecomunicaciones 6.4. Telecomunicaciones 6.4. Telecomunicaciones 6.4. Telecomunicaciones
(Art.9.19.3) (Art.9.20.3) (Art.9.21.3) (Art.9.22.3)
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