


suelo clasificado como urbano, queden cautelarmente afectados por esta suspensién.

2.2.- Suelo rustico

Por ofro lado, ya en el capitulo de calificaciones urbanisticas el Avance incrementa el nivel de
proteccidn en los suelos rusticos calificados como SR-5 y SR-6 en el Plan vigente, que pasan a
tener la condicion de area rural de interés paisajistico, a la vez que se extiende la normativa de la
Unidad Paisajistica 1 del Plan Territorial a la totalidad del suelo rustico de Calvia. Por esto, al ser
mas restrictiva la normativa que se propone que la vigente y dado que las limitaciones gue se
proponen vienen del lado de la proteccién ambiental y paisajistica resuita necesario suspender fa
aplicacion normativa actual para salvaguardar a la nueva normativa de las disfunciones que se
pueden producir una vez que se haga publica.

2.3.- Proteccién del paisaje

Los articulos 50 y 140 de la LOUS y del Reglamento de Mailorca de la misma Ley sefialan la
necesidad de que el Planeamiento General determine aquellas areas o zonas cuya edificacion
puede suponer obstaculos para gozar de las visuales hacia zonas naturales o conjuntos
patrimoniales. Calvia tiene un litoral paradigmatico ya que a su longitud se suman los tremendos
impactos producidos por la edificacién masiva de la faja costera con pantallas levantadas en la
misma ribera del mar que alteran de forma irreversible el paisaje natural tanto desde la costa hacia
el interior, como desde tierra hacia el mar.

Existen, sin embargo, parcelas inedificadas y también tramos con tipologias edificatorias que
representan un impacto menor que el que puede representar la aplicacién del Plan vigente. Por
ello, y dado que en el Avance aparecen grafiadas las zonas con mayor fragilidad paisajistica, es
preciso suspender las actividades edificatorias en estas zonas de fragilidad paisajistica acreditada
en el estudio ambiental del Avance y que se detallan en el plano de suspensién de licencias que
acompafia a esta propuesta.

2.4.-Zonas EQ-Ry RU-T

La califiacion urbanistica de estas zonas posibilita que hayan aparecido y/o consolidado usos que,
al socaire de una interpretacion laxa de su compatiblidad con el principal, propician actividades
contradictorias con la voluntad del Plan (Avance) de asignar a cada parcela edificable un uso para
evitar confusiones y la presencia de actividades privadas que alteran el equilibrio social y
urbanistico que debe existir en el tejido urbano.

Ejemplos para la zona EQ-R son la promocién de viviendas plurifamiliares tuteladas en clara
contradiccidn con la trama de grano pequefio existente en la zona o la de usos de establecimiento
publico (restaurante) en suelo calificado como equipamiento religioso.

La segunda calificacion que presenta disfunciones es la RU-T, residencial unifamiliar-turistica, que
como se sefiala en la Memoria del Avance va ser objeto de estudio pormenorizado a fin de originar
un solo uso, de los dos hoy existentes, derivado de las preexistencias y también de las tipologias
predominantes en la zona en la que se ubica.

En consecuencia las parcelas con calificacion EQ-R y las RU-T que se grafian en el plano adjunto
veran suspendido el otorgamiento de autorizaciones urbanisticas ya que la aplicacién de las
vigentes puede suponer disfunciones no compatibles con la ordenacién propuesta por el Avance.

3.- SUSPENSION DE AUTORIZACIONES

Por todo lo expuesto se propone suspender por un afio o hasta Aprobacion Inicial de la Revision
del Plan General de Calvia las autorizaciones de: proyectos de parcelacion, proyectos de
reparcelacion, comunicaciones previas para edificaciones, solicitudes de obras menores,
proyectos de ampliacion y proyectos de nueva planta, en las zonas grafiadas en el plano a escala












tramitacié d'un pla en la seva modificacid, no es produeixin actes d'utilitzacid del 0l a
l'empara d'una normativa encara vigent, perd en tramit de substitucidé, amb el
conseglient establiment de situacions contradictories de la nova ordenacio.

La Llei 2/2014, de 25 de mar¢, d'ordenacio i us del sol de Balears, en el seu article 50,
estableix dos nivells de suspensido d'aprovacions i1 atorgament d'autoritzacions i
llicéncies: un d'obligatori 1 un altre potestatiu.

L'article 50.1 qualifica de potestativa la decisi6é de suspendre autoritzacions i llicéncies
amb la finalitat d’estudiar la formacié o reforma del pla, el que, evidentment, inclou la
possibilitat de dita suspensié amb I’aprovacié de I’avang de revisid, atés que aquest te la
consideracié d’actuacié preparatoria de la formulacié del planejament (articles 137.1.c 1
144.1 del RLOUSM).

En la suspensié potestativa, que es pot acordar en fase actual de 1’avang, la finalitat esta
a facilitar l'estudi o reforma de l'ordenacié urbanistica vigent, mentre que en la
suspensié automatica (aprovacié inicial i aprovacié provisional) obeeix a evitar
conductes especulatives i situacions futures fora d'ordenacié. El legislador, atesa la
incidéncia que la modificacié del planejament pot tenir en la realitat fisica sobre la qual
actua, ha portat a establir aquesta possibilitat i fins i tot la necessitat que la mera
aprovacid inicial dels Instruments del planejament o la seva revisié sigui impedir que
els fets consumats s'imposin al proposit reformador del nou planejament, de manera que
en buidin per endavant el seu possible contingut i n'obstaculitzin el desenvolupament
futur i, per tant, consolidin situacions incompatibles amb el nou planejament en
tramitacié, finalitat que s'aconsegueix mitjangant la suspensié de concessions de les
preceptives llicéncies que han de precedir a tota actuacié urbanistica.

TERCERA .- En l'informe de data 4 d'octubre del Director de 1'Oficina de Planejament
per a la Revisi6 del Pla General d'Ordenaci¢ Urbana de Calvia, es recullen les
determinacions que consten en l'Avan¢ i que suposen una meodificacié del régim
urbanistic vigent. Els ambits afectats son: Sectors de sol urba en el planejament vigent
que canvien la seva classificacié (Falsos urbans); Sol rustic amb les qualificacions
actuals de SR-5 i SR-6 per a les que es proposa major proteccid canviant ’actual
normativa del P.G.0.U.; zones de fragilitat paisatgistica per a les quals es proposen
mesures de proteccio; i Zones de sol urba amb les qualificacions EQ-R i RU-T per a les
que es proposa una major concrecié dels régims d’usos. En I’esmentat informe del
Director de 1’Oficina de Planejament per a la Revisi6, al que em remet, consta detallada
la motivacié de la proposta de suspensio i adjunta planols a escala on es delimiten els
ambits per als que es proposa la suspensi6 de llicéncies i autoritzacions.

Per tant, amb la finalitat de que durant el procés d’elaboracid de la revisié del P.G.O.U.
i a la vista de les propostes contingudes en el seu Avang no es puguin consolidar
situacions que resultin contraries al planejament revisat una vegada la revisi6é obtingui
I"aprovacié definitiva, es recomana adoptar, simultaniament a I’aprovaci6 de d'avang de
la revisio del Pla General, la mesura de suspensio de la tramitacio i 'aprovacié de plans
de desenvolupament, d'instruments de gestié, aixi com l'atorgament de tota classe
d'autoritzacions i llicéncies urbanistiques per a drees o usos determinats en aquests
ambits, i la possibilitat de presentar comunicacions prévies, conforme al que es disposa



en larticle 50 de la llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i Us del sol de les Illes
Balears —-ILOUS i I'article 138.1, paragraf segon, del RLOUSM.

III) PROCEDIMENT

PRIMERA.- Atés que es tracta d’una suspensié potestativa i no automatica, es
necessita un acord exprés d’adopcid (art. 50.1 L.O.U.S. 1 138.1 RLOUSM).

Correspon adoptar-ho a 1’drgan competent per a ’aprovacié inicial dels instruments de
planejament urbanistic (art. 50.1 LOUS 1 138.1 RLOUSM) que, segons [’article 53.1
L.O.U.S. es el propi Ajuntament i, concretament, el Plenari municipal, ja que seva es la
competéncia per a ’aprovacid inicial del planejament general (art. 22.1. de la Llei
7/1985, Reguladora de les Bases de Régim Local).

Aquest acord plenari s’ha d’adoptar amb el vot favorable de la majoria absoluta del
numero legal dels membres de la Corporacié, ja que aixi ho exigeix Darticle 47.2.11) de
I’esmentada Llei 7/1985, RBRL.

SEGONA.- L’article 140 del reglament estableix, en el seu punt primer, que tots els
acords de suspensid es publicardn en el BOIB, en un periodic de major difussié de
I’ambit de I’Illa de Mallorca 1 a la direccidn o punt d’accés electronic corresponent.

El punt segon recull que els actes o acords de 1'efecte suspensiu hauran de concretar els
ambits afectats i tindran que incorporar un planol de delimitacid dels ambits subjectes a
suspensio de llicéncies, de presentacid de comunicacions i de tramitacid de
procediments, al qual aquests hauran de precisar-se a escala adequada i amb detalls i
claretat suficient.

[ finalitza dient que hauran de precisar, aixi mateix, 1’alcance de les Hicéncies, de la
presentacié de comunicacions i de les tramitacions que suspenen. El planols romandra a
disposicié del public a les oficines de I’administracié¢ actuant i a la direccid electronica.

TERCERA.- Aquesta suspensio potestativa, d'acordar-se, pot perllongar-se, com a
maxim, per espai d'un any, No obstant aix0d, si abans de transcorregut aquest periode
maxim ['Ajuntament acorda l'aprovacié inicial de la revisié del Pla, la suspensid
potestativa decau donant pas a la suspensi¢ obligatoria (article 50.4.a, LOUS i art.
139.1.a, RLOUSM). També decau la suspensio, en tots o en part dels ambits afectats, si
aixi ho acorda expressament I’Ajuntament i, igualment, si acorda desistir de la
tramitacié del pla (art. 139.4.c, RLOUSM).

IV) CONCLUSIO

En relacid a I'anteriorment exposat, i per tal com 'Avang mostra canvis en l'estructura
del Pla fonamentalment en la previsié d'actuacions urbanes per millorar les condicions
urbanistiques dels nuclis existents, SINFORMA FAVORABLEMENT a la suspensi6
per un any o fins a I'Aprovacio Inicial de la Revisi6é del Pla General de Calvid amb la
finalitat de protegir les noves determinacions del Pla General que es revisa d’hipoteques
urbanisticament no desitjades, juntament amb total la documentacié grafica, escala
1/10.000, acompanyada.

Les zones afectades per la suspensié de llicéncies, tramitacions, autoritzacions i
presentacio de comunicacions que se informa favorablement son les delimitades en els



corresponents planols escala 1:10.000 annex a l’informe del Director de 1’Oficina de
Planejament amb les llegendes segiients:

1. Falsos urbans (canvis de classificacio de sol urba).
2. Sol rustic, zones SR-5 SR-6

3. Zones de proteccid paisatgistica.

4, Zones urbanes EQ-R

5. Zones urbanes RU-T

I la suspensié abasta els seglients usos:

I.- Falsos urbans (canvis de classificacié de sol urba): Tramitacié i aprovacié de
planejament de desenvolupament i d’instruments de gestié i tota classe de llicéncies i
comunicacions previes.

2.- Sol rustic zones SR-5 1 SR-6: licéncies per a obres de construccio i d’edificacio de
nova planta destinada a habitatge i ampliacié dels existents; les de ubicacié de cases
prefabricades i instal-lacions similars i les de canvi d’Us d’edificacions i instal-lacions
existents. No queden afectades per la suspensié les comunicacions prévies per a obres
de reforma de construccions i instal-lacions existents que, pel seu escas abast i técnica
senzilla, no precisin de projecte técnic d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d’ordenacio de 1’edificacié.

3.- Zones de Proteccidé Paisatgistica: Tramitacid i aprovacié de planejament de
desenvolupament i d’instruments de gestid i tota classe de llicéncies i comunicacions
prévies. Llevat de les reformes dels edificis existents.

4.- Al sol urba amb qualificaci6 EQ-R tota clase de llicéncies i communicacions
previes.

5. Al sol urba amb la qualificacié RU-T: Totes les Ilicéncies urbanistiques per a 1'Us
turistic definit en I'article 3.07.2.42 del vigent P.GG.O.U., per a les obres de construccio i
edificacio de nova planta i ampliacio en edificis existents. No queden afectades per la
suspensié obres de reforma de construccions 1 instal-lacions existents d’0s turistic,
legalment implantades.

Per tot plegat, S’eleva al Ple de la corporacidé municipal, previ dictamen de la Comissié
Informativa, la seglient

PROPOSTA D’ACORD

PRIMER.- Suspendre amb la durada d’un any en els termes de I'article 50 de la Llei
2/2014, d’ordenacié i us del sol, els procediments, llicéncies, autoritzacions i
comunicacions seglients:

1.~ A les segiient zones de sol urba del vigent P.G.O.U. (canvi de classificacié - falsos
urbans): UA/SP-01, zona EL-RO (golf de Bendinat), UA/PR-01, UA/PR-03, UA/CP-
02, UA-CP-03, UA/CP-04, UA/CV-03, Zona RU-3 DE LA Punta Cerdanya — Cala
Fornells, UA/PG-04 1 UA/PG-02.
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