AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

PLIEGO DE BASES QUE HABRAN DE REGIR LA ADJUDICACION
PROVISIONAL Y POSTERIOR ENAJENACION POR EL PROCEDIMIENTO
ABIERTO Y FORMA DE CONCURSO DE 3 VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA ADAPTADAS Y SUS APARCAMIENTOS EXTERIORES, SITAS EN
LA PROMOCION DE 4 EDIFICIOS DE 62 VPP EN LA CALLE SAVINA,
PROMOVIDAS POR EL AJUNTAMENT DE CALVIA EN PEGUERA

Primera.- Objeto.- Constituira el objeto del contrato la adjudicacion provisional
mediante contrato privado y posterior enajenacion a través de escritura publica de 3
viviendas adaptadas ubicadas en la promocion municipal de cuatro edificios con
un total de 62 Viviendas de Proteccion Oficial en la calle Savina n° 19, esquina
calle Bonavida n° 71 de Peguera, en el término de Calvia, cuya descripcion
individualizada consta en el Anexo I a este Pliego y que han obtenido la correspondiente
Calificacion Provisional de Viviendas Protegidas Precio General en fecha 22 de
septiembre de 2006, segun expediente 07-1-014/2006, programa 2006 R.D. 801/2005.

Cada una de las viviendas, tiene vinculado un aparcamiento libre segun
proyecto, por lo tanto la adjudicacion se hard conjuntamente.

TIPO DE VIVIENDAS:
TIPO A.-
“DOS viviendas en el edificio 1, puertas A y B y aparcamientos
exteriores n°. 57 y 58, respectivamente, para unidades familiares de hasta 4
miembros”.
“UNA vivienda en el edificio 3, puerta A y aparcamiento exterior n° 50,
para unidades familiares de hasta 4 miembros”.

Para la adjudicacion de las viviendas descritas se seguird el procedimiento
establecido en la legislacion patrimonial de las administraciones publicas a que se
refiere el articulo 9 de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. A este
efecto, dada la naturaleza de proteccion publica de las viviendas, se aplicaran las
presentes Bases, derivadas y adaptadas a los procedimientos establecidos para la
adjudicaciéon y financiacion de viviendas de promocion publica por la Comunidad
Autoénoma de les Illes Balears y, supletoriamente, la regulacion estatal sobre esta misma
materia. Una vez realizadas las escrituras, los compradores deberan depositar una copia
de ésta, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, en la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda de la CAIB, de acuerdo con lo que establece la normativa
aplicable.

La seleccion de adjudicatarios se instrumentara con arreglo a las presentes
Bases, respetando los principios de igualdad, publicidad y libre concurrencia de las
personas interesadas.

La apreciacion de las condiciones referidas en el Baremo se realizara con
referencia a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.
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Unicamente serdn valoradas las circunstancias manifestadas por los interesados
durante el plazo de presentacion de solicitudes.

Segunda.- Precio de las viviendas.- Las viviendas seran enajenadas por el precio que
consta en el Anexo L.

La venta de las viviendas se realiza en concepto de cuerpo cierto, por lo que no
cabrd reclamacion alguna en razén de diferencias de superficie o volumen edificable,
por lo que dicha diferencia no podra en ningiin caso ser causa de impugnacion o
resolucion de contrato, ni podréa dar lugar a reclamacion econdmica.

La adquisicion de las viviendas lleva aneja la de los aparcamientos exteriores
asignados a cada una de ellas, de acuerdo con el detalle que, asimismo, se sefiala en el
mencionado Anexo I, por los precios que también se indican, los cuales son inferiores a
los indicados en la Calificacion Provisional de Viviendas Protegidas Precio General,
otorgada el 22 de septiembre de 2006, segiin expediente 07-1-014/2006, programa 2006
R.D. 801/2005, que se adjunta a las presentes bases.

Las caracteristicas técnicas, constructivas, instalaciones y calidades de las
viviendas son las contenidas en el Proyecto aprobado por Decreto de Alcaldia de fecha
11 de agosto de 2006, sin perjuicio de las posteriores modificaciones que pudieran
surgir durante el transcurso de ejecucion de las obras, y que seran debidamente
aprobadas por 6rgano competente.

Tercera.- Inicio del proceso.- Aprobados estos pliegos por el drgano competente, se
iniciard el procedimiento de seleccion de solicitantes y adjudicacion de viviendas.

A tal efecto, mediante anuncio a publicar en el BOIB, se abrira un plazo de 45
dias hébiles como minimo para la admision de solicitudes.

Cuarta.- Unidad Familiar:

A los efectos de esta regulacion que regira el proceso de seleccion se considera
unidad familiar la integrada por:
a) Los conyuges no separados legalmente si existen:
- Hijos menores de edad, salvo los que convivan independientes de los progenitores con
su consentimiento.
- Hijos mayores de edad incapacitados judicialmente sujetos a patriapotestad prorrogada
o rehabilitada.
b) En los casos de separacion legal, o cuando no exista vinculo matrimonial, la formada
por el padre o la madre y todos los hijos que convivan con uno u otro y que reunan los
requisitos establecidos en al aparatado a) de este mismo articulo.
c¢) Las parejas unidas por relacion andloga a la conyugal, debidamente inscritas en un
registro Oficial de parejas estables.
d) Las parejas unidas por relacion andloga a la conyugal no inscritas en un registro
oficial que tengan hijos menores de edad, salvo los que convivan independientes de los
progenitores con su consentimiento.



AJUNTAMENT DE CALVIA
MALLORCA

2. Para la acreditacion de los anteriores extremos Unicamente se aceptardn los siguientes
documentos:

- Libro de familia.

- Certificado de inscripcion en el Registro oficial de Parejas Estables u organismo
equivalente.

- Copia acarada dela sentencia firme de separacion o divorcio, guarda, custodia y
alimentos.

- Copia acarada de la sentencia de incapacitacion y acreditacion de la vigencia de la
aceptacion del tutor.

Quinta.- Requisitos de los solicitantes.- Podran concurrir al proceso de seleccion y
adjudicaciéon de las viviendas todas aquellas personas que retinan los siguientes
requisitos:

1.- Ser persona mayor de edad, o mayor de 16 afios emancipado, que no se
encuentre incapacitada para obligarse contractualmente de acuerdo con lo establecido en
la legislacion civil comin.

2.- Estar empadronado en el municipio de Calvia o desarrollar actividad
profesional continuada en el municipio de Calvia.

3.- Acreditar unos ingresos familiares netos, en computo anual, como minimo de
0,5 veces el Salario Minimo Interprofesional, y como maximo de 5,5 veces IPREM,
establecido para el ejercicio 2005 ( 3.158,40 €), segun la normativa reguladora del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

4.- No ser ni haber sido titulares en los 2 afios anteriores, ni el solicitante/s ni
ningin miembro de la unidad familiar, de vivienda libre o de proteccion publica
adaptada en propiedad o en usufructo en el territorio espafiol, que retina los requisitos
que establece la legislacion vigente sobre accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectonicas. Salvo el caso de familias numerosas que por razéon del nimero de
miembros la vivienda propia no cumpla las condiciones de habitabilidad segun Decreto
145/97.

5.- No ser ni haber sido titulares en los 2 afios anteriores, ni el solicitante/s ni
ningin miembro de la unidad familiar, de vivienda libre en propiedad o en usufructo en
territorio espafiol cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la
normativa del Impuesto sobre Trasmisiones Patrimoniales, exceda del 40% del precio
maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuacion protegida, o del 60% en el
caso de familias numerosas.

No obstante, podran concurrir al proceso de adjudicacién los titulares de una
vivienda que hayan perdido su uso a consecuencia de una sentencia firme de separacion,
divorcio o nulidad, estén sujetos a expediente de expropiacion sobre la misma o sean
cotitulares de una vivienda en la que no figuren empadronados y no tengan, por causa
debidamente justificada, el uso de la misma.

Los solicitantes que fueran propietarios o titulares de un derecho real de
usufructo sobre una vivienda libre o protegida en el caso de familia numerosa, y fueran
adjudicatarios de una de esta promocién, deberan proceder a la venta de la vivienda en
propiedad o a la renuncia del derecho de usufructo con anterioridad a la firma de la
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escritura publica de compraventa, debiendo presentar documento acreditativo de dicha
venta o renuncia.

6.- Tener el solicitante, sus descendientes, ascendientes en primer grado de
consanguinidad o persona a cargo bajo tutela, la condicién de persona con discapacidad
fisica, estando en posesion del certificado de minusvalia con un grado minimo del 33%,
expedido por el organismo competente; asi como posterior valoracion de dicho
organismo sobre la necesidad de vivienda adaptada. Se considerard cumplido este
requisito cuando por determinadas circunstancias sea previsible inequivocamente que el
solicitante tendra la mencionada condicion de necesidad de vivienda adaptada si asi lo
determinan los servicios municipales.

El incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores sera causa de
exclusion del proceso de adjudicacion.

Sexta.- Solicitudes.- Los interesados que retnan los requisitos establecidos en la base
anterior, dentro del plazo que se establezca en la convocatoria, podran solicitar su
inclusion en el procedimiento de adjudicacion.

Ninguna persona podra aparecer en mas de una solicitud como solicitante, ni
como miembro de la unidad familiar. Si asi fuere, inicamente tendra validez la ultima
solicitud presentada, quedando excluidas las anteriores.

Las solicitudes se formalizaran segiin modelo adjunto en el Anexo III.
Las solicitudes no podran cumplimentarse a lapiz.

Tanto la ocultacion de informacion como la falsedad de los datos aportados
supondra automaticamente la exclusion de los solicitantes en el procedimiento de
adjudicacion.

Séptima.- Presentacion de solicitudes.- Las solicitudes se presentaran en el Registro
Gral. o en el Registro Auxiliar del Departamento de Vivienda, del Ajuntament de
Calvia, sito en la calle Son Bugadellas, 5, del Poligono de Son Bugadellas, de Santa
Ponsa, de lunes a viernes, de 9’00 a 14’00 horas, en el plazo previsto en la clausula
tercera del presente pliego de bases, asi como en cualquiera de los lugares previstos en
el articulo 38.4 de la Ley 30/1992.

Asi mismo, las solicitudes se podran cumplimentar via telemdtica en la pagina
www.calvia.com y posteriormente se presentaran para su registro en los lugares
indicados anteriormente, en dias habiles de 9’00 a 14’00 horas.

Octava.- Comision Técnica de Vivienda y Comision Ejecutiva de Vivienda.- A
efectos de aplicacion de las presentes Bases, se constituira un érgano de colaboracion e
informacion en el procedimiento de seleccion y adjudicacion de las viviendas, bajo la
denominacion de Comision Técnica de Vivienda, integrada por 2 técnicos del
Departamento de Vivienda del Ajuntament, un técnico del Servicio de Bienestar Social,
el Secretario y el Interventor de la Corporacion.
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Y una Comision Ejecutiva de Vivienda la cual ratificara los diferentes listado
elaborados por la Comisién Técnica, previa a su elevacion al Organo competente para
su aprobacion. Esta Comision Ejecutiva estar integrada por El Presidente de la
Corporacion o persona en quien delegue, y su composicion se acomode a la
proporcionalidad existente entre los distintos grupos politicos representados en al
corporacion, no pudiendo superar ésta en 5 miembros, y actuando de secretario un
funcionario del Ajuntament, pudiendo estar asistida por Personal Técnico.

Todos los componentes de la Comision Ejecutiva actuardn con voz y voto,
excepto el secretario de la comision que solo tendra voz. Para el computo de mayorias
se estara a lo sefialado en las normas sobre formacion de la voluntad de los Organos
Colegiados, segtin lo dispuesto en la Ley 30/92 de RJ-PAC, disponiendo, en todo caso,
el Presidente de voto de calidad.

Novena.- Puntuacion y lista de adjudicatarios.- Cerrado el plazo de admision de
solicitudes la Comision Técnica de Vivienda procedera a la valoracion de las mismas
mediante la aplicacion del baremo establecido en el Anexo II, conforme a las
manifestaciones realizadas por los solicitantes en el impreso oficial de solicitud.

La apreciacion de las condiciones referidas en el Baremo se realizard con
referencia a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.

Cuando la solicitud venga suscrita por dos peticionarios y uno de ellos desista de
su peticion, en cualquier momento del proceso, se entenderan decaidos ambos en su
derecho.

El fallecimiento o nacimiento acaecido con posterioridad a la finalizacion del
periodo de presentacion de solicitudes, en ningun caso modificard la tipologia
solicitada, ni la puntuacion obtenida, a excepcion del fallecimiento de la persona con la
condicién de minusvalia.

Listados provisionales:

En base a las manifestaciones realizadas por los solicitantes, se elaboraran unos
listados de carécter interno y segun la puntuacion obtenida se requerird a un numero de
solicitantes que correspondan aproximadamente al doble al de viviendas ofertadas en la
promocion para que aporten, en el plazo de 10 dias desde la recepcion del
requerimiento, la documentacion acreditativa del cumplimiento de requisitos y demas
datos manifestados (clausula décima).

En el supuesto de que no se aportara la documentacion requerida en el plazo
previsto, se le tendré por desistido de su peticion, archivdndose sin mas tramite, con los
efectos previstos en el articulo 42.1 de la Ley 30/1992.

La Comision Técnica de Vivienda, comprobada la veracidad de las
manifestaciones realizadas en la solicitud, en relacion a la documentacion aportada,
elaborard los listados de solicitantes admitidos y excluidos provisionalmente,
reservandose el derecho de solicitar cualquier documento que estime necesario para la
comprobacion de los datos alegados o conocidos por la Administracion, a cuyo efecto
se le requerira para su presentacion en un plazo no superior a tres dias.

Se elaboraran los siguientes tipos de listados ordenados de mayor a menor, de
acuerdo con la puntuacién obtenida :
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a) Listado de solicitantes admitidos provisionalmente ( tipo de vivienda: A),
que contendra los siguientes datos:
- Datos personales del solicitante
- Puntuacion obtenida de acuerdo con el baremo aprobado.

b) Listado de solicitantes excluidos provisionalmente ( tipo de vivienda: A),
que contendra los siguientes datos:
- Datos personales del solicitante.
- Causas de exclusion.

En caso de empate en la puntuacion, el orden de solicitantes vendra determinado
por la puntuacion obtenida en primer lugar en cuanto a la antigiiedad en el municipio
del solicitante como residente, y en segundo lugar por menores ingresos economicos de
la unidad familiar. De persistir el empate, se decidird mediante un sorteo publico.

Estos listados provisionales seran ratificados por la Comision Ejecutiva, previa a
la elevacion de propuesta a la Alcaldia-Presidencia para su aprobacion.

Dichos listados quedaran expuestos en el tablon de anuncios municipal (sitos en
el edificio Consistorial y en el Departamento de Vivienda) por un plazo de diez dias
habiles, durante el cual se podran formular reclamaciones contra las mismas.

Listados definitivos:

La Comision Técnica de Vivienda, una vez resueltas las reclamaciones que se
hubieren formulado, elaborard los listados de admitidos y excluidos definitivamente y
elevara propuesta de resolucion de reclamaciones y aprobacion de los citados listados al
Ayuntamiento Pleno, previa ratificacion de la Comision Ejecutiva.

Una vez aprobados, estos listados definitivos quedaran expuestos en el tablon de
anuncios municipal (sitos en el edificio Consistorial y en el Departamento de Vivienda)
por un plazo de diez dias hébiles, en el que unicamente podran presentarse alegaciones
para correccion de errores materiales.

Aquellas personas que resulten adjudicatarias en alguna de las listas de cupo de
viviendas seran automaticamente eliminadas de las otras listas.

La lista de reserva, integrada por los solicitantes admitidos, surtird efectos en
orden a la adjudicacion de las viviendas en caso de renuncia o pérdida de la condicion
de adjudicatario por los inicialmente seleccionados. Esta lista tendra un periodo de
vigencia de un ano para las viviendas concretas a que se refieren estas Bases, desde la
aprobacion de la lista definitiva.

Notificaciones: Durante el desarrollo de todo el proceso, la publicacion de
los listados mediante la insercion en los tablones de anuncios habilitados al efecto,
bastara para el cumplimiento del requisito de notificacion fehaciente y de
publicidad.

Errores materiales: En cualquier momento del proceso y en aquellos casos en
los que como consecuencia de un error material deba requerirse documentacion a un
solicitante, el plazo para presentarla no podra exceder de 3 dias habiles desde la
recepcion del requerimiento.
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Décima.- Documentacion.- A los solicitantes que se les requiera, deberdn aportar la
siguiente documentacién debidamente compulsada por los servicios municipales, previa
exhibicion de los originales, para la comprobacion de los datos declarados.

a) Documentacion general obligatoria de los solicitantes v de la unidad
familiar:

1.- Fotocopia del D.N.I. o NIF en el caso que su DNI no tenga incorporado el
NIF de los solicitantes y de las personas mayores de 18 afios pertenecientes a la
unidad familiar. En el supuesto de que algin miembro de la unidad familiar sea
extranjero o comunitario, N.LLE., permiso de residencia vigente y/o permiso de
trabajo.

2.- Declaracion responsable de los solicitantes de no hallarse judicialmente
incapacitados para adquirir bienes inmuebles.

3.- Certificado de empadronamiento dénde conste la antigliedad de los
solicitantes como residentes en Calvia. En su caso, informe de vida laboral y
documento acreditativo de la actividad empresarial o laboral desarrollada en el
municipio de Calvia y el tiempo durante el cual la ha venido ejerciendo.

4.- En caso de ser titulares de Libro de Familia, fotocopia del mismo.

5.- En el caso de Familia Numerosa, libro de familia numerosa y Tarjeta
Municipal de Familia Numerosa de Calvia.

6.- Copia de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
correspondiente al periodo impositivo inmediato anterior, con plazo de
presentacion vencido a la fecha de solicitud de la vivienda (2005).

Todos aquellos solicitantes y componentes de la unidad familiar mayores de 18
afios que no tuviesen ingresos o, aun teniéndolos, no estuvieran obligados por
Ley a tributar en el ejercicio fiscal correspondiente, aportaran un Certificado de
Imputaciones de IRPF correspondiente al ejercicio 2005.

6.- Todas aquellas personas que perciban cualquier tipo de pension/es, deberan
aportar certificado acreditativo de este extremo con la cuantia de la/s misma/s,
expedido por el Instituto Nacional de la Seguridad Social.

7.- Certificado del Registro de la Propiedad, de los solicitantes y componentes
de la unidad familiar mayores de 18 afios, en el que conste la titularidad o no de
bienes inmuebles en territorio nacional.
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8.- Certificado de minusvalia expedido por el organismo competente, y
valoracion del mismo sobre la necesidad de vivienda adaptada del solicitante o
miembro de la unidad familiar.

b) Documentacion especifica: obligatoria para aquellos solicitantes que
aleguen circunstancias especiales:

1.- En caso de separacion matrimonial o divorcio, copia de testimonio judicial de
sentencia firme, interposicion de demanda, medidas provisionalisimas y
provisionales. En el caso de separaciones de hecho copia del convenio regulador
o documento privado entre las partes elevado a publico ante Notario. Y régimen
de guardia y custodia de los hijos si los hubiere.

2.- Copia del Certificado de minusvalia no objeto de necesidad de vivienda
adaptada que padece el peticionario y/o algiin miembro de la unidad familiar.

3.- Solicitud de inspeccion de vivienda en caso de que la superficie del domicilio
sea inferior a la necesaria en funcion del nimero de miembros; que cuente con
deficiencias estructurales, constructivas o de instalaciones cuyo coste de
reparacion supere el 50% de su valor; o que se resida en espacios o
construcciones no destinados a uso residencial.

4.- Copia del contrato de alquiler en vigor al momento de presentacion de la
solicitud y de los tres ultimos recibos.

5.- Certificado municipal de convivencia, en el que conste el uso compartido de
una vivienda con otra unidad familiar durante el plazo minimo de 1 afio anterior
a la presentacion de la solicitud.

6.- Copia de demanda judicial o requerimiento notarial si se estd sujeto a
expediente de expropiacion, desahucio judicial o administrativo por causas no
imputables al interesado.

7 - Solicitud de informe social si se alegan dificultades socio-familiares.

8.- Certificado Bancario acreditativo de la titularidad de cuenta ahorro vivienda
en el que conste la antigliedad de la misma.

9- Copia de sentencia judicial de tutela sobre persona discapacitada que no sea
ascendiente de primer grado o descendiente.

Décimoprimera.- Resolucidon.- Correspondera a la Alcaldia-Presidencia la ejecucion de
todos los actos de tramite, incluyendo las posibles renuncias y nuevas adjudicaciones,
hasta la firma de la escritura publica.

La Alcaldia-Presidencia procedera a la adjudicacion provisional de la vivienda,
previa eleccion de las viviendas concretas por parte de cada solicitante, de acuerdo con
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la puntuaciéon otorgada, mediante la suscripcion del correspondiente documento
administrativo de eleccion.

La resolucion de adjudicacion provisional contendra los siguientes extremos:

a) Nombre y D.N.I.

b) Vivienda y aparcamiento adjudicados, con expresion de su superficie 1til, precio
y forma de pago.

¢) Derecho municipal a recuperar la vivienda en los supuestos a que se refiere la
Base Decimoctava.

En el supuesto de que algun adjudicatario renunciase formalmente a la vivienda
asignada, la Alcaldia-Presidencia procederd a la aceptacion de dicha renuncia y a la
adjudicacion provisional a la persona que figure en primer lugar de la lista de reserva
correspondiente, e igual se actuard con respecto del resto de renuncias expresas o
presuntas que se reciban.

Pago.- El pago de la vivienda se realizara en la siguiente forma:

- Con anterioridad a la firma del contrato privado: Deposito del 5%, y el
correspondiente 7% de IVA de dicho porcentaje, sobre el precio de adjudicacion
de la vivienda y su aparcamiento, que se descontara del precio final.

- A la firma de escritura y entrega de llaves: el 15% del precio de la vivienda y su
aparcamiento hasta alcanzar el importe de la subrogacion y el 7% de IVA
restante del precio total.

- El resto, hasta alcanzar el valor total del precio de la vivienda y aparcamiento, en
forma de subrogacion individual del crédito solicitado por el Ajuntament de
Calvia para esta finalidad o entrega de préstamo director concertado por los
adjudicatarios.

Decimosegunda.- Obligaciones previas a la formalizacion de la escritura.- Una vez
adjudicada la vivienda y aparcamiento, no podra procederse a su cambio.

Decimotercera.- Deposito.- Con anterioridad a la firma del contrato privado los
adjudicatarios deberan abonar el 5%, y el correspondiente 7% de IVA de dicho
porcentaje, sobre el precio de adjudicacion de la vivienda y aparcamiento vinculado, en
concepto de deposito o fianza.

En caso de no realizarse dicho pago la Alcaldia-Presidencia resolverd la
adjudicacion por presunta renuncia a la misma a tenor de lo dispuesto en el articulo 76.3
de la Ley 30/1992.
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Decimocuarta.- Contrato Privado.- [a compraventa de las viviendas se formalizara
mediante contrato privado que deberd ser visado por la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda.

Decimoquinta.- Escritura Publica.- Previo pago de las cantidades a que se refiere la
clausula decimoprimera, la Alcaldia, previa notificacion y requerimiento a los mismos,
elevara a publico el contrato privado. Una copia de la escritura, debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad, debera ser depositada por los adquirentes en la Direccion
General de Arquitectura y Vivienda de la CAIB.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse la
escritura de compraventa, la Alcaldia-Presidencia acordara la resolucion de la
compraventa, previa audiencia del interesado por un plazo de diez dias naturales.

Decimosexta.- Condiciones

La ocupacion efectiva de las viviendas por los adjudicatarios tendra lugar en el
plazo maximo de tres meses a contar desde la suscripcion de la escritura y entrega de
llaves, a dichos efectos deberd presentarse certificado de empadronamiento y de
convivencia de los adjudicatarios y todos los miembros de la unidad familiar.

La eficacia de la compraventa quedard expresamente sometida a la condicion
suspensiva de ocupar el mismo adjudicatario la vivienda adjudicada en el plazo maximo
de tres meses a contar desde la entrega de llaves. Durante este plazo y, en cualquier
caso, hasta que no se produzca la efectiva ocupacion de la vivienda, el Ajuntament de
Calvia conservara la posesion civil de las mismas y podra hacer uso, ademas de las
medidas que se prevén en la legislacion de viviendas de proteccion oficial, de las
prerrogativas que para la recuperaciéon de bienes patrimoniales le reconocen los
articulos 82.a) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local y 70 del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

En caso de incumplimiento de la condicion suspensiva, como tramite previo a la
nueva adjudicacion de la vivienda, se dard audiencia al interesado para que en el plazo
no superior a diez dias naturales alegue lo que estime oportuno en defensa de sus
legitimos intereses.

Se entenderan automaticamente decaidos en el derecho de adjudicacion de la
vivienda aquellos adjudicatarios que no la ocupen directamente y la cedan, a titulo
oneroso o gratuito, a otra persona o familiar, teniendo estos ultimos a todos los efectos
la consideracion de ocupantes sin titulo legal al objeto de proceder a su lanzamiento.

Asimismo se considerard decaido en el derecho de adjudicacion de la vivienda
en el caso de incumplimiento de lo estipulado en la Base Quinta punto 4 de las
presentes bases.

Sera causa de resolucion del contrato de compraventa, o en su caso se resolvera
el ya formalizado, cuando la vivienda no constituya domicilio habitual y permanente de
los adjudicatarios y su unidad familiar, pasados 3 meses desde la entrega de llaves.
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El comprador de la vivienda queda obligado a la subrogacion del préstamo
hipotecario concertado por el Ajuntament de Calvia con la entidad bancaria
correspondiente para su construccion.

Las cantidades aplazadas seran abonadas conforme a las condiciones de
amortizacion del citado préstamo suscrito entre el Ajuntament de Calvia y las entidades
bancarias correspondientes, en las condiciones que vienen estipuladas en la legislacion
aplicable al efecto.

Decimoséptima.- Gastos.- Seran de cargo de los adjudicatarios de las viviendas, los
gastos necesarios para la formalizacion en escritura publica e inscripcion en el Registro
de la Propiedad (notariales y registrales), y el pago de toda clase de tributos sean del
Estado, de la Comunidad Autéonoma o de las Entidades Locales que, por Ley, les
correspondan. En todo caso, el IVA que pudiera recaer en la transmision serd de cargo
del adquirente y habra de abonarse por éste al Ayuntamiento antes de la firma de la
escritura o en el acto de su otorgamiento, haciéndose constar en ella.

El resto de gastos no especificados, anuncios, etc., serdn a cargo del Ajuntament de
Calvia.

Decimoctava.- Interpretacion de las bases.- El 6rgano competente se reserva el
derecho de interpretar estas bases y resolver las dudas que se susciten con ocasion de su
aplicacion y cumplimiento.

Notificaciones: Durante el desarrollo de todo el proceso, la publicacion de los
listados mediante la insercion en los tablones de anuncios habilitados al efecto, bastara
para el cumplimiento del requisito de notificacion fehaciente y de publicidad.

Decimonovena.- Derecho de Tanteo y Retracto.- Las viviendas de estas promociones
so0lo podran transmitirse “intervivos”, en segunda o sucesivas transmisiones por los
propietarios cuando hayan transcurrido diez afos (art. 1508 Cc), desde la fecha del
contrato de compraventa, y siempre que se haya hecho efectiva la totalidad de las
cantidades aplazadas.

El derecho de tanteo podra ejercitarse en el plazo de 60 dias naturales a contar
desde el siguiente a aquél en que se notifique de forma fehaciente por el vendedor al
Ajuntament de Calvia la decision de vender la vivienda, el precio ofrecido, condiciones
de la transmision y el nombre, domicilio y circunstancia del adquirente.

Cuando no se hubiera practicado la notificacion mencionada en el apartado
anterior, el Ajuntament de Calvia podra ejercitar el derecho de retracto con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 1.507 y siguientes del Codigo Civil.

Se hara constar expresamente el ejercicio de dichos derechos en los contratos de
compraventa que se suscriba con los beneficiarios y, posteriormente, en las escrituras
publicas.
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Vigésima.- Legislacion supletoria.- En todo lo no dispuesto en estas Bases se estara a
la regulacion estatal y autondmica de las Viviendas de Proteccion Oficial que resulte de
aplicacion.




