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Id Conjunto Nombre del conjunto

1. Nombre e identificacion del conjunto

Categoria/Subcategoria

401 Hotel Roc llletas

Arquitectura civil/Arquitectura turistica

nivel de proteccion Autor

N° Catalogos CIM

‘Francesc Casas Llompart

‘Estructural
N° Catalogo PGOU
‘401

Unidades asociadas al conjunto

Fecha de la catalogacion Fecha ultima revision

Uso actual

‘Turl’stica

Elementos asociados a la unidad

Equipo responsable

‘09/2008 ‘ ‘

‘c. Colom; M. Calvo

o i
Descripcion: Porche situado frente al mar que presenta humedades,
desperdicios y oxido en algunos de sus elementos estructurales.

— = e
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Descripcion: Zona ajardinada situada en el lateral izquierdo del edificio
con frondosa vegetacion y dividido de manera sinuosa mediante muros

de piedra.

2. Documentacion fotografica

Descripcion: Vista de la fachada del mar del hotel. En la zona superior las
habitaciones y debajo tres plantas, de uso comunitario, de terrazas y un
solarium que descienden hasta el mar.

Descripcion: Fachada lateral del edificio con cinco plantas que alternan
filas de vanos de diferente tamafio con una hilera en el extremo con
balcén de hierro. En la planta baja una puerta de acceso al recinto.

3. Documentacion cartografica

Plano de localizacion

Delimitacion del conjunto

Plano de situacion

Area de respeto y control del conjunto
Area de delimitacién del conjunto
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4. Entorno Biogeografico 8. Descripcion del conjunto

Coordenadas UTM Vegetacién Descripcién del conjunto

X=465061.23 Y= 43768775.32

Este edificio se construye en 1955 como un chalet de cuatro plantas por encargo de Jerénima Estelrich. Un afio después la
misma promotora lo convertira en hotel afiadiendo cuatro plantas mas. De esta manera el edificio consta de ocho plantas de
hospedaje y tres mas destinadas a terrazas y solarium que llegan hasta el mar. El conjunto se adapta a la pendiente del terreno.
Ubicacion La fachada principal, situada en el paseo de llletes, consta del cuerpo principal con una torre adosada en el extremo izquierdo
que presenta la mayor altura del conjunto. Esta fachada presenta filas de vanos que se repiten en todas las plantas y que se
organizan de la siguiente manera: dos ventanas en el lateral derecho, dos ventanas de mayor tamafio en el centro con balcén de
piedra con barandilla metalica que las rodea y una ventana en la fachada de la torre que tiene balcdn sélo en la primera planta.
Las ventanas del atico de la torre tienen los vanos tapiados. La puerta de la planta baja esta cubierta con un porche que se
forma bajo el balcén de la primera planta. Esta planta, que anteriormente se destinaba al acceso del hotel, esta situada por
debajo del nivel de al carretera y forma una terraza hasta el muro de cierre exterior.
Usos permitidos La fachada del lateral derecho tiene dos puertas en la planta baja y el resto de plantas tienen una ventana doble con el mismo
Seran permitidos aquellos usos que se prevee en la normativa tipo de bglcén que los anteriores y en el otro 'e.xtremo, dos ventanucos con una ventana en el centro. Bajo la cornisa el nombre
Calificacion del suelo urbanistica, siempre que no comporten deterioro del bien del hotel instalado en el muro con letras metalicas. o

patrimonial protegido. La fachada del lateral izquierdo tiene un acceso con una escale'ra} adosgda al muro. En este muro los vanos principales se
concentran en la zona de la torre con una puerta doble de aluminio y cristal.
En el resto del muro tiene pequefias ventanas. En la planta baja una terraza con balaustrada de piedra.
La fachada que da al mar en este caso es la mas destacada. Todas las plantas tienen un balcén corrido dividido en su interior
con paneles de hierro y cristal. En cada uno de los tramos se dispone una puerta doble que da paso a cada habitacién. En la
planta baja la terraza es comunitaria y de mayor tamafo.

lletes. Paseo de llletes, 64. Recursos hidricos

S.U. Suelo urbanizado

5. Marco cronolégico

1954-1955

Descripcién de la unidad

Nombre de la unidad Descripcién del conjunto(continuacion)

e . . . L. A ambos lados del hotel hay jardines y escaleras que dan paso a las terrazas inferiores y al mar. Destacan los jardines situados
6. Analisis funcional-tipolégico en el lateral izquierdo organizados mediante muros de piedra que forman jardineras con vegetacion mediterranea principalmente.

Arquitectura civil turistica. Hotel. Arquitectura regionalista. Las !'ellrdineras se distljibuyen aIreQedor dela escallera’central. Algunos tramos de elkscalera es.tén cubiertos por pérgolas .

metdlicas que se sostienen con pilares. Desde el jardin se accede a las terrazas situadas bajo el hotel. La primera se forma bajo

la terraza de la planta baja. Estéa abierta en la zona frontal y en los laterales mediante arcos rebajados. En la zona central una

escalera que da paso al solarium, que se adapta a la forma del terreno y que tiene escaleras de piedra en diferentes puntos para

acceder al mar. En esta zona hay un porche que permite resguardarse, con un banco de piedra.

Los muros alternan el fondo blanco con las esquineras y vanos de la fachada principal y laterales de arenisca, que sirven de

elemento decorativo gracias al contraste de volumen y color.

La cubierta del cuerpo principal y de la torre son inclinadas, de cuatro vertientes con teja arabe.

Los muros presentan algunos desperfectos como grietas y suciedades. Hay humedades en algunas zonas de las terrazas y en

las escaleras laterales. La frondosa vegetacion de las jardineras ha provocado desperfectos en los pavimentos del jardin.

La zona que esta en peor estado de conservacion es el porche situado en el solarium que tiene las viga metalicas muy degradas

debido al éxido.

7. Visibilidad desde el conjunto

Catalogo de bienes a proteger



Bienes arquitectonicos N° Catalogo PGOU -

8. Descripcién del conjunto 9. Patologias arquitectonicas
Nombre de la unidad No aplica B
Patologia en estructuras ‘
Patologia o defectos en muros ‘Grietas, humedades
Patologia o defectos en cubiertas ‘Oxidacién
Elementos distorsionantes ‘
10. Grado de conservacion
Id unidad Altura maxima Grado de conservacion Grado de Conservacion de la Unidad
401 5 sobre 5 (completo) | |9 sobre 5 (>90% evidencia configuracion
y materiales Deterioro bajo, no peligra su 7
function)
Id unidad Altura maxima Grado de conservacion Grado de conservacion de la unidad
Id unidad Altura maxima Grado de conservacion Grado de conservacion de la unidad
Nombre de la unidad No aplica
Id unidad Altura maxima Grado de conservacion Grado de conservacion de la unidad
Id unidad Altura maxima Grado de conservacion Grado de conservacion de la unidad
Nombre de la unidad No aplica
Grado de conservacion del conjunto
Grado de identificacion de las estructuras Grado de Conservacion del Conjunto
1 sobre 5 (1 estructura identificada) ‘ ‘4
11. Reformas y modificaciones
Unidad o elemento Modificaciones Fecha Restauraciones Fecha 2
Nombre de la unidad 5 No aplica Pasa de ser un chalet a ser un hotel 1955
aumentando 4 plantas
12. Valoracién Cualitativa General del conjunto arquitecténico
Como elemento histérico ‘3 ‘ Como elemento estético-arquitectonico
Como elemento paisajistico ambiental Nivel de proteccion ‘3 ‘
Nivel de deterioro 2 ‘ Valoracién cualitativa media 2,8 ‘
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13. Potencialidad como elemento patrimonial visitable

Significancia histérica
Nivel de informacion de aportacion historica

Nivel de valoracion social

‘1 sobre 5 ( 1 articulo)

| P

Signficancia estética-formal
Singularidad segun grupo tipolégico-formal

Singularidad dentro del grupo tipolégico-Formal

\ 1

\ 1

Singularidad en funcion del material

Singularidad segun técnica constructiva

\ 1

Otras particularidades

\13

\ 1

Media de la significacion del conjunto

2,75

Potencial educativo/informativo
Potencial didactico formativo
Interactividad

‘2

Potencial turistico divulgativo

Explicacion conceptual

Media del potencial informativo-educativo

‘1(web)

1,5

Acceso
Tipo de Acceso

Medio de Acceso

‘5 sobre 5 (calle)

‘4 (vehiculo de traccion)

Adecuacion del Acceso

3

Tiempo desde la via publica en vehiculo

5 sobre 5 (< 10 min.)

Tiempo a pie desde la via publica

Media del Acceso del Conjunto

5 sobre 5 (< 10 min.)

4,4

Acondicionamiento
Acondicionamiento y limpieza

Seiializacion

3

‘0.5 (hito artificial)

Media del Acondicionamiento del conjunto

1,75

Interpretacion

Interpretacion del conjunto

‘1 (sefializado)

Valor medio de potencialidad como elemento patrimonial visitable

3,66+2,75+1,5+4,4+1,75+1/6= 2,51 Ponderado 64,22 %

14. Riesgos que afectan al grado de conservaciéon del municipio

Definicién de los riesgos que afectan al grado de conservacion del Conjunto

La vegetacion crea desperfectos en el pavimento de las terrazas

15. Potencialidad como elemento patrimonial visitable

Monumentalidad del conjunto

Altura Maxima de las Estructuras Grado de identificacién de las estructuras

‘5 sobre 5 (< 4 alturas , 7 plantas de habitaciones + 3 de terraza) ‘ ‘1 sobre 5 (1 estructura identificada) ‘

Superficie del conjunto Media de la Monumentalidad del Conjunto

‘5 sobre 5 (>800 m2) ‘

3,66 ‘

16. Referencias bibliograficas

AAVVV.- (2005) Centenari del naixament de I'arquitecte Francesc Casas Llompart. Exposici6 de la seva obra a Calvia. Calvia, p.
17, 20-21.
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17. Priorizacion de las actuaciones

Actuaciones para evitar los peligros de degradacion del conjunto

Reparacién de las humedades

Reparacion de las grietas de los muros

Reparacién de los desperfectos de los porches situados sobre el mar: oxido, grietas y acumulacion de basuras.
Control de la vegetacion de las terrazas que crea desperfectos en el pavimento

Actuaciones para potenciar la visita publica

Instalacion de un panel explicativo

Priorizacion de las actuaciones

Inclusién en un itinerario de arquitectura contemporanea o especifico del arquitecto Francesc Casas
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