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DEFINICIONS

DEFINICIONS

Els termes i parametres que s'utilitzen en les presents Normes Urbanistiques sén conceptes
precisos i determinats que responen a les especificacions recollides en les definicions
respectives, les quals s'indiquen a continuacié en orde alfabétic. Els conceptes no inclosos
en el present glossari seran entesos en la seva accepcié comuna o interpretats, en cas de
dubte, per I'Ajuntament de Calvia fent Us de la competéncia que, a aquest efecte, i
confereixen aquestes Normes.

A

Aigua potable
Aigua potable és aquella apta per al consum huma per reunir les caracteristiques
organoléptiques i sanitaries reglamentaries.

Aigiies grises

Aigles grises son aquelles que provenen dels desaiglies dels aparells sanitaris de neteja
personal, com ara banyeres, dutxes, lavabos o bidets, no sent aptes sanitariament per al
consum huma, pero les caracteristiques organoléptiques i de neteja de solids de les quals en
suspensioé permeten la seva distribucidé per conduccions i mecanismes de petit calibre per a
usos auxiliars com a reg, evacuacio d'inodors, neteja de vehicles, etc.

Aigilies negres
Aiglies negres sén aquelles que pel seu alt contingut de substancies nocives no sén aptes
per a cap Us, per la qual cosa hauran d'evacuar-se i depurar-se adequadament.

Aigiies pluvials
Aigues pluvials sén les provinents directament de la pluja.

Aigiies regenerades

Aiglies regenerades son aquelles que provenen de la depuracié en fase terciaria de les
aiglies negres, no sent aptes sanitariament per al consum huma, pero les caracteristiques
organoléptiques i de neteja de sodlids de les quals en suspensié permeten la seva distribucio
per conduccions i mecanismes de petit calibre per a usos auxiliars com a reg, evacuacio
d'inodors, neteja de vehicles, etc.

Rafol
Rafol o cornisa és la rematada constructiva o arquitectonic en volada de la coberta d'un
edifici

Alineacié oficial

Alineacié oficial, exterior o publica és la linia assenyalada pel planejament per a establir el
limit que separa els sols destinats als espais d'Us i domini public (vials i zones verdes) de les
parcel-les edificables.

Alineacié oficial nova
Alineacié diferent de I'alineacié actual definida en els plans del Pla General.

Alineacié interior

L'alineacié interior és un poligon homotétic al de l'alineacié oficial de l'illa, format per linies
paral-leles en cada punt a l'alineacié oficial i separades d'aquella per una distancia igual a la
profunditat edificable.
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DEFINICIONS

Allotjament turistic
Veure unitat d'allotjament turistic.

Algaria d'un edifici

Es la major distancia vertical existent entre qualsevol punt de la cara superior del forjat de la
planta baixa fins a l'arrancada de la cara inferior del forjat del sostre de la planta més alta, en
la seva trobada amb el pla de fagana. Es mesurara en metres i en nombre de plantes.

Algaria maxima o reguladora
L'altura maxima o reguladora és la major algaria d'edificacié permesa per les presents
Normes en cada zona o area.

Algaria d'un pati

L'altura dels patis es mesurara des del paviment acabat del mateix fins al vora de la cornisa,
ampit o rematada massissa del parament que ho delimita. Quan els paraments perimetrals
tinguin alcaries distintes es prendra com a algaria del pati la mitjana aritmética d'aquelles,
ponderada per les seves respectives longituds horitzontals.

Algaria de pis
S'entén per alcaria de pis la distancia vertical entre les cotes de paviment acabat de dues
plantes consecutives.

Algaria lliure de planta
Es la distancia vertical entre la cara superior del paviment acabat d'una planta i la cara
inferior del forjat de sostre de la mateixa planta o del fals sostre, si ho haguera.

Algaria total

L'altura total és la distancia vertical, mesura des de la cara superior del forjat de la planta
baixa fins a la rematada superior del cos més elevat de I'edifici. La diferéncia entre I'altura
maxima i la total t&¢ com a objecte allotjar els faldons de coberta i la resta de construccions
volumétriques que les Normes permeten situar per damunt de l'algaria maxima.

Ampliacioé
Es tota obra d'increment del volum o superficie actual d'un edifici.

Afegit

Per afegit s'entén tot element que, construit posteriorment a I'edifici original, no revesteix cap
interés historic, arquitectonic o estructural; abans bé, produeix una distorsié en I'immoble on
esta addicionat, ja sigui afectant I'estética de I'edifici i/o a la salubritat del mateix.

Aprofitament turistic

L'aprofitament turistic d'un predi o parcel-la és un concepte abstracte que mesura el possible
contingut economic del dret de comercialitzar el nombre i categoria de les places turistiques
autoritzades pel Govern Balear en un predi o edifici concrets, en aplicacié de la legislacio
sectorial.

Aprofitament urbanistic

L'aprofitament urbanistic d'un predi o parcel-la és un concepte abstracte que mesura el
possible contingut econdmic del dret de propietat resultant de l'ordenacié que assigna el
planejament. S'expressa en unitats de valor urbanistic (per exemple: m2 construits o unitats
homogeneitzades) que depenen dels parametres que defineixen el volum o superficie
edificable i els usos permesos.

Area (en sol rustic)
Cada una de les parts o zones en qué el Pla General divideix el sol rustic a I'efecte de la
seva proteccio.
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C.A.l.B.
Comunitat Autobnoma de les llles Balears.

Qualificacio
S'entén per qualificacié urbanistica les condicions concretes d'Us i edificacié de cada predi,
aixi com el desti public o privat del sol.

Caracteristic (us)

Us caracteristic, dominant o principal és aquell que, d'entre els usos permesos en una
determinada zona, parcel-la o edificacio, es desenvolupa o és susceptible de desenvolupar-
se amb una major intensitat i extensié superficial, caracteritzant a aquella.

C.I.LM.
Consell Insular de Mallorca.

Cota
Es l'altitud absoluta o relativa d'un element. Es mesura en metres.

Cota natural:

Cota natural del terreny és l'altitud relativa que presenta cada punt del terreny conforme al
seguent:

En els terrenys vacants i en els no transformats legalment, conforme a l'altimetria reflectida
en els Planols del Pla General.

En els terrenys transformats legalment, conforme a l'altimetria reflectida en el planol
topografic de l'estat inicial dels terrenys contingut en la documentacié técnica de la llicéncia, i
en abseéncia d'aquest, al que consideri I'Ajuntament sobre la base de la cartografia que pugui
disposar i a la que aporti el sol-licitant.

Cota d'anivellacio
Es l'altitud que serveix com a cota +-0 m de referéncia respecte a la rasant per a I'execucio
de la urbanitzacid i la definicié de la planta baixa.

Cota d’origen i referéncia

La cota d'origen que servira com a referéncia per al mesurament de l'altura de I'edificacio
podra ser tant la cota natural del terreny o del terreny o paviments resultants del tractament
de l'espai lliure de parcel-la, com la cota de la rasant de la voravia, segons sigui el tipus
d'ordenacio de la zona.

Conservacio

Es I'obra de manteniment de totes les condicions estructurals i elements de I'edifici en
perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la finalitat de les quals
és la de complir les obligacions de la propietat en quant es refereix a les ja mencionades
condicions d'ornament i higiene. Es consideren dins d’aquest apartat les eventuals
reparacions de tots aquells elements i instal-lacions que es consideren en mal estat (coberta,
baixants, instal-lacions sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment, com a reparacions
d’enrajolat, arrebossats o pintures

Consolidacié

Es I'obra de recuperacié d'elements de I'estructura resistent o el seu reforg o reparacié amb
eventual substitucié parcial d’aquests, per a assegurar l'estabilitat de I'edifici i de les seves
parts resistents.

Construccié

S'utilitza en Aquestes Normes com a sindnim d'edifici o edificacio.
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Coberta
Tancament constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

Coberta no transitable (o no practicable)
Es aquella només accessible per al seu manteniment per personal especialitzat.

Cos sortint o volat
Part de l'edificacié que sobreix del pla de fagana, amb caracter fix i que és habitable i
ocupable (porxos, balcons, terrasses). Pot ser obert o tancat.

Porxo
Planta situada immediatament davall la coberta inclinada vista, sense forjats intermedis.

Edificaci6 o edifici

S'entén per edificacid6 o edifici un conjunt arquitectonic diferenciat, definit per plantes
tancades, porxos i cossos i elements sortints, amb les seves corresponents instal-lacions i
elements auxiliars o complementaris. Comprén també els conceptes genérics de construccio
o instal-lacié.

Encintat de voreres

Franja de l'espai viari o d'espais lliures d'Us i domini public, limitrof amb l'alineacié oficial,
destinada al pas de vianants i pavimentada d'acord amb les determinacions del planejament
urbanistic i que, en tot cas, inclou rastell, solera de formigé i paviment de la vorera.

Envoltant

Es considerara com envoltant d'una planta la linia perimetral de la projeccié horitzontal del
tancament de la mateixa, inclosos tots els seus elements i cossos, volats o no (balcons,
terrasses, etc.), excepte els simples rafols el vol dels quals no excedeixi de 100 (cent)
centimetres. Per a la projeccié horitzontal es prendra la cara més exterior dels murs i
volades.

L'envoltant d'un edifici sera la del conjunt de les plantes del mateix, fins i tot les subterranies.

Espai lliure de parcel-la
L'espai lliure de parcel-la és la part de la mateixa no ocupada per edificacio.

Establiment d'allotjament turistic

S'entén per establiment d'allotjament turistic (o establiment turistic) cada unitat de gestié
autonoma d'un conjunt d'allotjaments temporals. Ha d’estar autoritzat per la Conselleria de
Turisme i adopta algun dels tipus definits per la normativa turistica de la CAIB (hotel, etc.).

Estat actual:

L'estat actual és la situacio fisica i juridica que serveix de referéencia a les determinacions del
Pla General. Com a estat actual es pren I'existent el dia 11 de juliol de 1998. A I'efecte de la
determinacié de Il'estat actual, només es computaran els aprofitaments urbanistics adquirits
a l'empara de les determinacions dels Plans vigents en el seu moment. En cap cas es
consideraran les construccions o instal-lacions executades en contra de la normativa
d'aplicacié en el seu moment, mentre no siguin legalitzades.
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Fagcana
La fagana és la cara externa de cada una de les parets o tancaments que limiten un edifici,
excloses les de paret mitgera.

Data de referéncia:
Es la data a qué es remet I'estat actual que serveix com a referéncia a certes determinacions
del Pla General (parcel-lacio, cotes del terreny natural, rasants, etc.). Excepte indicacio
expressa en sentit contrari, la data de referéncia de la present Revisid del Pla General és el
11 de juliol de 1998.

Fitxa de caracteristiques

La fitxa de caracteristiques és un quadro o taula que resumeix els parametres més
significatius de I'aprofitament urbanistic d'un poligon o unitat d'actuacié en sol urba, o d'un
sector de planejament parcial en sol urbanitzable.

Fora d'ordenacio
Es considera que un edifici esta fora d'ordenacié quan es troba inclos en algun dels suposits

seguents:

a) Estar afectat per operacions de remodelacioé urbana.

b) Haver sigut construit en contra de les determinacions del planejament o
de la normativa urbanistica vigent, mentres no siguin legalitzats, encara
que hagi prescrit el seu expedient d'infraccié urbanistica, o ni tan sols ho
tinguin iniciat.

c) En sol rustic, haver incomplit les condicions d'Us autoritzades
especificament.

H-I
Hotel

S'entén per hotel, a l'efecte d’aquests Normes, aquell establiment turistic de gestio,
comercialitzacié i administracié centralitzades, i que disposa d'accés general i recepcio,
servei de manteniment i neteja diaria d'habitacions, i instal-lacions comunes centrals de
cuina i menjador capa¢ de prestar servei de menjars amb subjeccio al régim de pensio
completa. Les habitacions o unitats d'allotjament compliran les condicions seguents:

a) tindran l'accés sempre i exclusivament a través d'elements de
comunicacié horitzontal o vertical, en connexié directa amb la recepcié o
accés general de I'hotel;

b) no podran tenir més de dos places turistiques de capacitat;

c) no disposaran d'instal-lacid per a la conservacié, elaboracié i consum
d'aliments (cuina o menjador) dins d'elles o amb independéncia dels
serveis centralitzats que ofereix I'hotel;

d) sense perjudici de l'anterior, poden disposar d'un moble que ocupi un
espai estricte de dimensions en planta no superiors a 60 x 120 cm
(seixanta per cent vint centimetres) per a resoldre urgéncies alimentaries;

e) mai disposaran d'instal-lacié de bugaderia propia.
f) no podran tenir una superficie superior a cinquanta-cinc (55) metres
quadrats.

S'exclouen expressament d’aquest concepte les restants modalitats d'allotjament turistic
previstes en la legislacié sectorial.
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index d'edificabilitat bruta

Es la relacié entre la superficie total edificable i la superficie d'una zona, poligon o unitat
d'actuacio, incloent tant les parcel-les edificables com els sols que hagin de traspassar-se al
domini public.

index d'edificabilitat neta
S'expressa com a relacié entre la superficie total edificable i la superficie neta de parcel-la
edificable.

Interés general

Soén d’interes general aquelles activitats de necessaria ubicacid en sol rastic, que
transcendeixen el mer interés individual, respecten els usos permesos, sén compatibles amb
el grau de proteccié establerta i son declarades com a tals pel Consell Insular d'Urbanisme,
d'acord amb el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 del Sol Rustic.

Limit
Limit o limit és cada una de les linies perimetrals que delimiten una parcel-la o solar amb
altres adjacents.

Local

S'entén per local, amb caracter generic, la pega o conjunt de peces contigles dins d'una
unitat independent dedicades al desenvolupament i exercici d'una mateixa activitat. Un local
pot ser vivenda si compleix les condicions d'habitabilitat i disseny exigibles.

Local comercial
S'entén per local comercial, en general, tot local no destinat a vivenda, amb accés directe
des del domini public, ubicat en planta baixa, en ubicacio 2a.

Local exterior
Es considera que un local és exterior si totes les seves peces habitables compleixen alguna
de les condicions seguents:

a) Donar sobre un espai d'Us i domini public (carrer, plaga o zona verda).

b) Recaure sobre un espai lliure d'edificacié de caracter public o privat que
compleixi les condicions especifiques de la norma de zona que se i
apliqui.

c) Donar a un pati que compleixi les normes corresponents quant a les

seves dimensions.

LS/76
Text Refés de la Llei sobre Regim del Sol i Ordenacié Urbana (Reial Decret 1346/1976, de 9
d'abril).

LS/92
Reial Decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel que s'aprova el Text Refés de la Llei sobre
Regim del Sol i Ordenacié Urbana.

LS/98

Llei sobre Regim del Sol i Valoracions (Llei 6/1998, de 13 d'abril, també denominada
senzillament Llei del Sol).
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LSR
Llei del Sol Rustic de les llles Balears (Llei CAIB 6/1997, de 8 de juliol).

Massa forestal
S'entén per massa forestal qualsevol conjunt d'arbratge -amb o sense sotobosc- o garriga la
grandaria o del qual singularitat confereixi un caracter especific propi al paisatge.

Paret mitgera
Pla o superficie vertical que separa dos parcel-les o finques limitrofs.

Modificacio

S'entén per modificacié del Pla General tota alteracié o addicié dels seus documents o
determinacions que no constitueixi suposit de revisid, sense necessitat reconsiderar la
globalitat del Pla per no afectar, excepte de manera puntual i aillat, a I'estructura general i
organica del territori o a la classificacié del sol.

Obra major
Es obra major qualsevol obra de construccié o demolicié no conceptuada com a obra menor.

Obra menor

So6n obres menors aquelles de técnica senzilla i d'escassa entitat constructiva i econdmica
que no suposen alteracio del volum de les instal-lacions i serveis d'Us comu o del nombre de
vivendes i locals, ni afecten el disseny exterior, els fonaments, I'estructura o les condicions
d'habitabilitat o de seguretat de totes les classes d'edificis i instal-lacions.

Obra nova

Es tota obra de construccié de nova planta sobre solars existents o els que puguin sorgir
com resultat de la substitucié d'edificis d'acord amb les normes d’aquest Pla. Aquestes
vindran limitades pels parametres edificatoris definits en esta normativa i en el pla
d'Ordenacio.

Ocupacié
L'ocupacié d'una parcel-la és la relacié entre la superficie ocupada per l'edificacio i la
superficie neta de la parcel-la. Es mesura en percentatge.

Parcel-la
S'entén per parcel-la tota superficie de terreny delimitada com a unitat predial i registral
independent.
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Parcel-la indivisible

Es indivisible aquella parcel-la definida com a tal en aquestes Normes en funcié de tenir
esgotada la seva edificabilitat, o incomplir la possible segregacio les condicions de parcel-la
minima.

Parcel-la minima

S'entén per parcel-la minima aquella definida pel planejament per a cada zona, en funcié de
les corresponents condicions minimes de grandaria o de parametres relatius a la seva
forma.

Parcel-lacié

Es l'accié d'alterar la divisié cadastral dels terrenys, tant per segregacié d'una finca en altres
més petites, com per agrupacié o agregacio d'unes quantes finques per a constituir una altra
o després de majors.

Parcel-laci6 urbanistica

Es considerara parcel-lacié urbanistica tota agrupacid, divisi6 o subdivisié simultania o
successiva de terrenys en dos o més lots que es dugui a terme d'acord amb les
determinacions del planejament en els sols classificats com a urbans o urbanitzables.

Pati

S'entendra per pati tot espai no edificat delimitat per faganes interiors dels edificis o el
perimetre del qual estigui rodejat per I'edificacié en una dimensié superior a les dos terceres
parts (2/3) de la seva longitud total.

Pati de primera categoria

Es aquell en linterior del qual pot inscriure's un cercle de diametre igual a 1/3 de la seva
algaria, amb un minim de quatre metres (4 m). Es apte per a donar llum i ventilacié a les
sales d’estar, menjadors, cuines, dormitoris i despatxos.

Pati de segona categoria

Es aquell en linterior del qual pot inscriure's un cercle de diametre igual a 1/6 de la seva
alcaria, amb un minim de dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m). Es apte per a donar
llum i ventilacié a dependéncies no enumerades en els patis de primera categoria.

Pati anglés

Es el pati situat en fagana per davall de cota natural o, si és el cas, de la cota d'anivellacio
del terreny. Haura de poder inscriure's un cercle de diametre no inferior a dos metres i
cinquanta centimetres (2,50 m). La seva algaria no podra superar els dos metres i cinquanta
centimetres (2,50 m) i estara dotat de tancaments, baranes o proteccions adequades.

Pati d'illa
Es I'espai delimitat per I'alineacié interior de l'illa, en el tipus d'edificacié segons alineacié de
vial.

Pérgola

S'entén per peérgola I'entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una
terrassa o sOl en general. La relaci6 entre la superficie dels buits i la dels elements
construits, mesures ambdos en projeccid horitzontal, haura de ser superior a vint (20). Els
elements sustentadors hauran de ser, aixi mateix, barres lleugeres de minima dimensio
horitzontal.

Peca habitable

Es considera peca habitable tota aquella apta perqué s'exerceixen activitats d’estada, repos
o treball que requereixen la permanéncia prolongada de persones, i que compleix les
condicions d'habitabilitat i disseny exigibles.
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Planta

S'entén per planta I'espai comprés entre dos forjats consecutius. Pot tenir diversos nivells
sempre que l'altura lliure entre la cota del paviment acabat del nivell inferior i la cara inferior
del forjat més alt no superi el limit d'algaria que les Normes determinen per a cada planta.

Planta atic
Es considera atic a la planta superior reculada respecte a alguna alineacié de fagana.

Planta baixa:

S'entendra per planta baixa aquella que la cota de paviment acabat no superi I'algada
maxima que la normativa del Pla General assenyala per a cada qualificacié urbanistica en
relacio a la cota d’origen i referéncia. La planta baixa esta situada immediatament damunt de
la planta soterrani més elevada. En el cas de no existir soterrani, es considera planta baixa
la inferior de les construides. Aquesta definicié de la planta baixa presenta una excepcio per
al cas dels edificis situats en les zones RAN dels nuclis tradicionals, on es limita la posicié de
la mateixa en relacié també amb la rasant de la voravia.

Planta pis
Es denomina planta pis cada una de les plantes situades per damunt de la planta baixa.

Planta semisoterrani:

Es semisoterrani tota planta inferior a la planta baixa que no pugui ser considerada soterrani
d'acord amb la definicié d’aquest, i que sobresurt en dimensié vertical menys de la dimensio
maxima determinada sobre la cota d’origen i referéncia per a la planta baixa per cada
qualificacié urbanistica, amb ['Unica excepcié dels vans estrictament necessaris pel seu
accés des de l'exterior, amb una amplaria horitzontal maxima de cinc metres (5 m), pel cas
de rampes de doble sentit per a accés de vehicles. La dita dimensié es mesurara en
qualsevol punt del seu contorn entre el terreny natural i la cara superior del paviment de la
planta immediata superior (planta baixa).

Planta soterrani:

Es considera soterrani tota planta situada per davall de la planta baixa, els murs de
tancament perimetral de la qual, estan soterrats totalment i son cecs en la seva totalitat.
S’estableix com a profunditat maxima dels soterranis deu metres (10 m) per davall de la cota
d’origen i referéncia.

Placa hotelera o turistica
S'entén per plaga hotelera o turistica la capacitat legal i d'habitabilitat per a I'allotjament
temporal d'una persona.

POOT
Pla d'Ordenacié de I'Oferta Turistica de I'llla de Mallorca, aprovat per Decret 54/1995, de 6
d'abril, de la CAIB.

Porxo
Cos d'edificacié o part de la mateixa cobert per elements constructius fixos i faltats de
tancaments en part o la totalitat del seu perimetre

Porxo
Planta situada immediatament davall la coberta inclinada, sense forjats intermedis

Profunditat edificable

En l'ordenacié segons alineacié d'espai lliure public o vial, és la distancia perpendicular a
I'alineacio oficial que defineix la franja ocupable per I'edificacid.
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DEFINICIONS

Rasant

Rasant és la linia del perfil transversal o longitudinal de les vies i espais publics. Per a les
voreres es pren es pren l'alineaci6 oficial. Per a les calgades i excepte indicacié contraria, es
pren en l'eix de la via. En els vials ja executats, i en abséncia d'una altra definicié de la
rasant, es considerara com a tal el perfil existent.

Reconversié

S'anomena reconversié d'un establiment turistic existent i autoritzat I'operacié de modificar la
classificaci6 o categoria turistica de I'establiment d'acord amb les tipologies i classes
d’establiments establerts per la normativa sectorial turistica, obtenint ['autoritzacié
corresponent de la Conselleria de Turisme. En el Pla General de Calvia les uniques
reconversions permeses son les que tenen com a meta hotels i ciutats de vacacions de
categoria igual o superior a quatre estrelles.

Reconstruccié

Es tota obra la finalitat de les quals és alcar una construccié de nova planta sobre un solar o
espai no construit que reprodueixi I'edifici o construccié que li va precedir en I'ocupacio del
dit solar o espai. Les obres de reconstruccid, al estar vinculades a les condicions d'un edifici
preexistent, han d'ajustar-se a aquelles almenys quant als elements definitoris de les
caracteristiques arquitectoniques, tipologiques o ambientals essencials que van determinar
la seva proteccio.

Reestructuracio

Es consideren obres de reestructuracio les d'adequacié o transformacié de I'espai interior i
exterior de l'edifici, incloent la possibilitat de demolicid o substitucié parcial d'elements
estructurals. Només podra afectar-se la fagana en aquells casos en qué les noves obertures
seguiren els ritmes compositius de la tipologia de buits del llen¢ de fagana. El cas extrem de
I'obra de reestructuracioé sera el buidatge de I'edifici, entenent per tal la demolicié interior
generalitzada amb el manteniment de la fagcana o faganes exteriors i els seus rematades.

Reforma
Es tota obra de modificacio parcial de les caracteristiques d'un edifici, tant estructurals, com
de distribucio, a fi d'adequar-ho a altres usos o aprofitament.

Rehabilitacio

Soén obres de rehabilitacio les d'adequacio, millora de condicions d'habitabilitat o redistribucid
de I'espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de I'edifici (estructura
portant) i els aspectes fonamentals de la tipologia.

Restauracié

Es un tipus d'obra la finalitat del qual és la de reposar o tornar a I'edifici o a una part del
mateix les seves caracteristiques originals, cientificament conegudes, tant en les seves
estructures com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal manera que el procés
sigui recognoscible.

Reculada
Veure separacio.

Revisio
S'entén per Revisié del Pla General aquelles modificacions concretes de les determinacions

del Pla que donen lloc a alteracions substancials de l'estructura general del territori i/o de la
classificacio del sol del municipi, o de les determinacions basiques que les caracteritzen.
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DEFINICIONS

Semisoterrani
Veure planta semisoterrani.

Separacio entre edificis
La separacié entre edificis és la menor distancia existent entre les seves respectives
envoltants.

Separacio a limits
La separacié o reculada de I'edificacio als limits és la menor distancia que pugui haver-hi
entre aquests i qualsevol punt de I'envoltant de I'edifici.

Sistema general

So6n sistemes generals els elements fonamentals de l'estructura general i organica de
I'ordenacio del territori que estableix el Pla General conforme al model territorial que adopta
per al municipi de Calvia. Sén sols i edificis dotacionals i d’'infrastructures al servei del total o
d'una part significativa del terme municipal.

Sistema local
Constitueixen els sistemes locals aquells sols i edificis dotacionals i d’infrastructures al servei
d'una part petita del terme municipal.

Situacioé (d'edificis existents)

S'entén per situacié cada una de les possibilitats o casos que pot presentar un edifici
existent construit a I'empara de normatives anteriors. El Pla General distingeix tres possibles
situacions:

Situacio 1a: Edificis la superficie del qual edificada excedeix d'alld que s'ha
permeés per les ordenances de cada zona.
Situacio 2a: Edificis la superficie de les quals edificada no excedeix d'alld

que s'ha permés per les ordenances de cada zona, encara que
incompleixen alguna o diverses de les restants limitacions de
I'ordenanca general en cada una de les zones.

Situacio 3a: Edificis que no incompleixen cap limitacié imposada per les
normes per a cada zona per a edificis de nova planta.

Solar

Tindran la condicié de solar les parcel-les de sol urba que sent edificables segons el Pla
General satisfacin les condicions de planejament, urbanitzacid, gestié i dimensionals
assenyalades en les Normes urbanistiques, podent ser edificades una vegada concedida
l'oportuna llicéncia municipal d'obres.

Soterrani
Veure planta soterrani.

Superficie edificada per planta (sostre)

Superficie edificada (o edificable, o també “sostre”) per planta és la compresa dins de
I'envoltant de cada una de les plantes de l'edificaci6. Es mesura en m2 de sostre o
construits.

Superficie edificada total

Es la suma de les superficies edificades (o edificables) de cada una de les plantes que
componen |'edifici.
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DEFINICIONS

Superficie neta de parcel-la

S'entén per superficie neta de parcel-la la dimensié de la projeccié horitzontal de l'area
compresa dins dels limits de la mateixa, exclosa la que resulti afectada per qualificacions
que impliquen el seu traspas al domini public. En les parcel-les edificables és la superficie a
qué es vincula registralment I'edificacio.

Superficie ocupada
Superficie ocupada és la superficie de parcel-la compresa dins de I'envoltant de I'edificacio.
La part no ocupada de la parcel-la és I'espai lliure de parcel-la.

Superficie util

S'entén per superficie Gtil d'un local o dependéncia la compresa en linterior dels seus
paraments verticals, que és de directa utilitzacié per a I'iis a qué es destini. Es superficie util
d'una planta o de I'edifici la suma de les superficies estris dels locals que ho integren.

Substitucio
Es obra de substitucié la demolicié d'un edifici i la posterior construccié d'un altre en el solar
del primer.

Sostre
Sinonim de superficie edificada.

Tipus d'edificacié
Es el conjunt de caracteristiques arquitectoniques essencials que defineixen les diferents
formes o maneres d'organitzar els edificis amb relacid al teixit urba en qué s'ubiquen.

Tipus d'ordenacié segons alineaci6 a espai lliure public o vial
Es aquell en qué la posicié i forma de les edificacions vénen determinades pels seglents
parametres i condicions:

a) Obligacié de situar la fagana enrasada amb l'alineacié oficial del vial o
espai lliure public, o a una distancia determinada dels mateixos.

b) Limitacid de l'espai edificable de cada parcel-la per una distancia o
profunditat edificable constant mesura a partir de I'alineacio oficial.

c) Alcaria maxima

Tipus d'ordenacio segons regulacio de parcel-la
Es aquell en que la disposicié i forma de les edificacions en cada parcel-la queda regulada
per parametres de reculades, ocupacio, algaria i coeficient d'edificabilitat net.

Tipus d'ordenacié segons volumetria especifica

El tipus d'edificacié segons volumetria especifica és aquell en qué la forma i situacié de les
edificacions ve determinada pel propi Pla General o per un instrument de planejament
sectorial que s'incorpori 0 ho desenvolupi, establint-se una ordenacié6 de volums
arquitectonics particular o amb parametres singulars.
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DEFINICIONS

Ubicaci6 (d'un us)
La ubicacié d'un Us es defineix en funcié de la posicio fisica de I'ambit destinat al dit Us dins
del predi o edifici. Es defineixen cinc graus segons la ubicacié:

1) En qualsevol planta d'edifici d'Us no exclusiu, excepte les corresponents a planta
soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.
2) En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar associada a

planta soterrani, semisoterrani o planta primera sempre que la superficie edificada
que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie del local.

3) En edifici d'activitat exclusiva de I'is adossat a un altre de diferent Us.
4) En edifici d'activitat exclusiva de I'Gs, aillat d'altres d'usos aliens.
5) En espai lliure de parcel-la.

Unitat d'allotjament turistic

Unitat d'allotjament turistic és cada una de les cél-lules independents de residencia temporal
de persones, amb autonomia propia per disposar de les caracteristiques d'habitabilitat,
encara que puguin compartir elements comuns d'accés, gestié o administracid, formant
conjunts. Té capacitat variable en funcié de la grandaria i nombre de llits.

S'entendra per conjunt d'unitats d'allotjament qualsevol organitzacié de l'allotjament que, a
més dels accessos, disposi de qualsevol altre espai la utilitzacio i gestié del qual sigui coma.

Us urbanistic

A l'efecte de la regulacié que s’estableix en les presents Normes, es considerara com a us
urbanistic tota activitat que s'exerceixi indistintament en una parcel-la de terreny i/o en
edificacions, construccions o instal-lacions, podent donar-se les mateixes independent o
simultaniament amb altres activitats en la mateixa parcel-la, edificacid o construccio, i amb
independéencia de la titularitat de cada una d'elles, en el cas que es donaren de forma
simultania.

Ventilacio
Es la capacitat de renovacié de I'aire d'un local. Pot ser:
a) Natural: quan es produeix per mitja de buits oberts a I'exterior
practicables en fagana o coberta.
b) Forgada: quan es realitza per mitja de sistemes artificials de ventilacié de
tir forgat i/o per mitjans mecanics.
Vivenda

Vivenda és cada una dels locals independents capacos de servir d'alberg o residéncia d'una
persona o d'un grup d'elles relacionades per vincles familiars, afectius o d'amistat, que
constitueixen el que es denomina una familia o unitat convivencial, en funcié del seu
disseny, composicié i distribucié interna, amb autonomia propia per disposar de les
caracteristiques de disseny i habitabilitat exigibles (actualment, pel Decret 145/1997, sobre
habitabilitat, composicié i higiene).

Volum d'edificacié
S'entendra per volum d'edificacio el resultat de multiplicar la superficie edificada per l'algaria
de l'edifici o de cada planta, incloent el gruix dels forjats corresponents. Es mesura en
metres cubics (m3).

Volum d'edificacié sobre rasant

S'entendra per volum d'edificacié sobre rasants al volum corresponent a les plantes baixes i
superiors, excloent-se les plantes inferiors a la baixa.
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DEFINICIONS

Zona

S'entén per zona cada una de les parts o arees en qué el Pla General divideix el sol a
I'efecte de la seva regulacio i ordenacié homogeénia, assignant-los una regulacié o ordenanga
d'Us i edificacio especifica.

Zona turistica

S'entén per zona turistica cada un dels cinc ambits de sol urba o urbanitzable que amb tal
denominacié estableix el POOT per al terme municipal de Calvia i els limits del qual vénen
arreplegats en la documentacié grafica del Pla General. Sén les seglents:

NUM. 2 Ses liletes

NUM. 3 Portals Nous

NUM. 4 Palmanova, Magaluf i Portals Vells

NUM. 5 Santa Ponga, Costa de la Calma i Rotes Velles
NUM. 6 Peguera i Cala Fornells
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ANNEX . FITXES DE CARACTERISTIQUES D'UNITATS O
POLIGONS D'ACTUACIO EN SOL URBA
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UNITATS O POLIGONS D'ACTUACIO EN SOL URBA

Les determinacions d'ordenacié i d'aprofitament urbanistic corresponents a cada una de les
borses de sol urba que es delimiten en els plans com a unitatsopoligons d'actuacio s'han
sistematitzat en sengles ﬁtXGS de caracten'stiques individualitzades, el contingut de les
quals s'explica a continuacid, aixi com l'abast de les seves especificacions. Les fitxes formen
part de la documentaci6é del Pla General -més concretament, de les Normes Urbanistiques- i
complementen i, al seu torn, es complementen amb les determinacions de la restant
documentacié del Pla.

a) Dades identificatives
SituaCié.'Adrega postal i/o predi, sector o barri on s'ubica l'actuacié.

Pla: Nimero del full o fulls del pla de Qualiﬁcacié del Sf)[, a escala
1/2.000, on es troba dibuixada.

Codi UA: Codi identificatiu de la unitat d'execucié o actuacio (U.A.). Les
lletres corresponen al sector urba a qué pertany, mentres que
les xifres indiquen el nimero d'orde entre les actuacions del
mateix sector.

b) Determinacions de planejament i gestié urbanistica
Planejament
de desenvolupament: Indica la  figura de planejament que ha de

desenvolupar l'ordenacié proposada. Esta casella pot presentar
tres alternatives:

1) Estudi de Detall: precisa rordenacis de volums
que compleixi les restants condicions que
s'estableixen en la fitxa ien les Normes. Implica sovint
la recurréncia al tipus d'ordenacio segons volumetria
especifica, per a distribuir volumeétricament

I'aprofitament.

2) Pla Especial: Per al desenvolupament de les
actuacions del Salobrar de Magaluf i de Sa Porrassa,
tenint en compte de la necessitat de definir el viari,
espais lliures publics i distribuir I'aprofitament,
competéncies que no pot assumir un Estudi de Detall.
Es requereix també un Pla Especial per al
desenvolupament de les Arees de Reconversio
Territorial (ART), que deriven del Pla Territorial de
Mallorca (mentre la legislaci6o urbanistica no hagi
definit el contingut de Planes i Projectes de Millora
Territorial), aixi com en la implantacié de nous
sistemes d'equipament comunitari en sol rustic.

3) Aplicacic') directa de rlordenacic dibuixada en els
plans del Pla General, en els casos en qué esta esta
prou definida ino necessita ulterior desenvolupament.

Tipus de
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ordenacio: Indica quin o quins dels tres tipus d'ordenaci6 definits per les
Normes és possible aplicar al desenvolupar Iordenaci6o o al

executar l'edificacio:

1) segons alineacié de vial o espai lliure public;
2) segons regulacié de parcel®la;
3) segons volumetria especifica.

Ordenances

dereferéncia: Assenyala quins ordenances o grup d'ordenances, d'entre les
definides en el Pla General per a sol urba, han d'aplicar-se amb
caracter preferent al desenvolupar lordenacié. Amb caracter
general, les Normes estableixen la conveniéncia d'aplicar
ordenances ja definides abans que aplicar el tipus d'ordenacio
segons volumetria ESPECI’ﬁCG, que només ha d'utilitzar-se quan
no sigui possible resoldre Ilordenacidé per mitja de I'aplicacio
directa de les ordenances del Pla.

Programacié: Indica la referéncia temporal que estableix el Programa
d'Actuacio per a la unitat d'actuacio en qliestié. D'acord amb el
que determina el Programa, l'assignacioé a una etapa
quatriennal indica que ha de comencgar-se la tramitacio

administrativa de la unitat d'actuacié abans que transcorrin els

primers dos anys del quadrienni en qlestio.

Sistema de
actuacio: Assenyala el sistema d'actuacié preferent a I'hora d'iniciar la

gestié urbanistica:

1) Compensacio

2) Cooperacio

3) Expropiacio
c) Criteris d'ordenaci6 i disseny

En l'apartat de Criteris d'ordenacié s'assenyalen diversos tipus de

determinacions:

a) Finalitat o objectiu particular de l'actuacio
b) Descripcié de la proposta
c) Directrius d'ordenaci6o urbanistica i/o disseny urba
d) Altres determinacions particulars especifiques
e) Observacions icomentaris explicatius
d) Determinacions quantitatives

Usos globals: S'assenyalen, per a cada un dels usos globals ressenyats, els
limits de superficie de sol i de superficie edificada que, en el
cas dels usos lucratius (susceptibles de trafic juridic privat), es
refereixen a maxims i, en el cas dels usos no lucratius, es
refereixen a minims. Es tracta de la distribucié de l'aprofitament
global que, per a cada unitat o poligon d'actuacié, determinen
els indexs que figuren al final de la fitxa respectiva.

Les quantificacions de superficie de sols estan realitzades per
ordinador sobre la cartografia informatitzada i tenen el marge
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d'error propi d’aquesta cartografia, que pot estimar-se en un 2%
(dos per cent), a escala 1/1.000, excepte errors del propi dibuix
de la planimetria.

Plans
Especials: En el cas particular dels Plans Especials, les quantificacions

numériques de superficie edificable (sostre) no han de ser
considerades limits absoluts o fixos de repartiment per usos,
abans bé, la seva determinacié permet un marge de variabilitat,
a saber: la superficie edificada assignada a cada us global pot
patir un increment o disminucié maxima del 20 % de la mateixa
en beneficid'un altre o altres usos que no estiguin prohibits.

Limits globals d'aprofitament:

Estableixen els numeros absoluts que defineixen I'aprofitament

urbanistic per mitja dels indexs seglents:

- Edificabilitat global maxima, en m2 construits per
cada m2 de sol inclos en l'ambit de l'actuacié.

- Densitat residencial maxima, en nombre de vivendes
per hectarea de sol brut inclos en I'ambit de l'actuacio.

- Capacitat global maxima d'us turistic, en nombre de
places turistiques.

- Capacitat global maxima d'GUs residencial, en nombre
de vivendes.

L'edificacié a realitzar en les unitats d'actuacié definides, se
situaran en els espais d’aquests que en la documentacié grafica
s'arrepleguen amb una qualificacié apta per a tal fi, no podent
invadir les arees destinades a espais lliures (privats o publics),
vials (rodats o de vianants), o equipaments d'acord amb alld
que s'ha assenyalat en els plans d'ordenacié. No obstant aixo,
la totalitat de la superficie de la UA que tenia la consideracio de
propietat privada amb anterioritat a la definicié6 de la mateixa, ha
sigut considerada en el moment de confeccionar la fitxa
corresponent, com a superficie amb aprofitaments a l'objecte
del calcul d'edificabilitats i la resta de parametres urbanistics,
que es compleixen per tant si els mateixos es refereixen a la
superficie de parcel*les privades inicials. Es per aixo que les
condicions d'edificaci6, aplicades a les parcel®les netes (una
vegada descomptades les superficies que hagin de cedir-se),
no compliran moltes vegades els parametres d'ocupacio,
edificabilitat, nombre de vivendes per parcel*la, separaci6é entre
edificis de la mateixa parcel*la, ocupacio, etc. que amb caracter
general s'apliquen a zones de la mateixa qualificaciéo, per la
qual cosa com s'assenyala en les fitxes corresponents, tals
parametres no sera obligatori que es compleixen aplicats a les
parcel*les netes, prevalent els valors arreplegats en qualsevol
dels camps o epigrafs de les mateixes quant a nombre de
plantes, edificabilitat, algaries, ocupacié, nombre de vivendes,
etc. .
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PROGRAMACIO

DE UNITATS | POLIGONS D'ACTUACIO

Total-
Sistema sup
Codi Situacié Planol Planejament de Programaci | d'actuacio FESY
Ter. Wy
BD-01 Bendinat CASU 13 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 21820
Ter.
BP-02 Magaluf CASU 39 Apliacio directa de l'ordenancga Cuatrienio 14482
Ter.
CB-01 Costa den Blanes CASU 12 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 3794
Ter.
CB-02 Costa den Blanes CASU 7 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 12697
Ter.
CB-03 Costa den Blanes CASU 7 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 7631
Ter.
CB-04 Costa den Blanes CASU 12 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 13645
Ter.
CC-01 Costa de la Calma CASU 24 Cuatrienio Expropiacié 13833
Ter.
CC-02 Costa de la Calma CASU 25 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 11518
Ter.
CP-01 Es Capdella CASU 1 Apliacio directa de l'ordenancga Cuatrienio Compensacio 2025
Ter.
CP-02 Es Capdella CASU 1 Apliacio directa de l'ordenancga Cuatrienio Compensacio 6412
Ter.
CP-03 Es Capdella CASU 1 Apliacio directa de l'ordenancga Cuatrienio Compensacio 6180
Ter.
CP-04 Es Capdella CASU 1 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 22896
Ter.
CP-05 Es Capdella CASU 1 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 6531
Ter.
CV-01 Calvia Vila CASU 2 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 8780
Ter.
CV-02 Calvia Vila CASU 3 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 10048
Ter.
CV-03 Calvia Vila CASU 3 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 21512
Ses llletes/ Bendinat
IL-01 (UPT-4) CASU 13 Apliacié directa de l'ordenanca ler Cuatrienio Compensacio 39270
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-02 (UPT-4) CASU 13 Estudi de detall y Visuales Cuatrienio 47787
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-03 (UPT-4) CASU 13 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio 4245
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-04 (UPT-4) CASU 8 Estudi de detall Cuatrienio Compensacid 6058
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-05 (liletes) CASU 13 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio Compensacio 2031
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-06 (Cas Catala Vell) CASU 8 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio 4147
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-07 (UPT-4) CASU 13 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio 5982
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-08 (UPT-4) CASU 13 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio 44562
Ses llletes/ Bendinat Ter.
IL-09 (UPT-4) CASU 13 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio 3788
Ter.
MG-01 Magaluf CASU 33 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 49153
Ter.
MG-02 Magaluf CASU 33 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 9003
MG-03 Magaluf CASU 33 Aplicacion directa de ordenanaza ler Cuatrienio 11216
MG- 04 Magaluf CASU 27 Estudi de detall ler Cuatrienio 26354
ler.
MG- 05 Magaluf CASU 19 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio 4372
MG-06 Magaluf CASU 20 Apliacio directa de l'ordenancga ler. cuatrienio 77055
MG-07 Magaluf CASU 27 Estudi de detall 3355
ler.
PMT- MG Magaluf CASU 33 Proyecto de mejora territorial Cuatrienio Compensacio 663.860
ler.
PG-02 Peguera CASU 10 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 14000
ler.
PG-03 Peguera CASU 10 Apliacié directa de l'ordenancga Cuatrienio Compensacio 58640
ler.
PG-04 Peguera CASU 5 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 17246
ler.
PG-05 Peguera CASU 10 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 8172
Peguera (Cala CASU Ter.
PG-06 Fornells) 9/14 Apliaciéo directa de l'ordenancga Cuatrienio Compensacio 95164
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Ter.

PG-07 Peguera CASU 10 Apliacio directa de l'ordenanga Cuatrienio 7396
Ter.

PO/ IL- 01 llletes — Bendinat CASU 13 Cuatrienio 253577
Ter.

PO/BP-01 Bahia de Palma CASU 44 Apliacio directa de l'ordenanga Cuatrienio Compensacio 276906

PO/SM- Ter.

01 Sol de Mallorca CASU 47 Apliacio directa de l'ordenanga Cuatrienio Compensacio6 970949
Ter.

PR-01 Sa Porrassa CASU 38 Apliacio directa de l'ordenanga Cuatrienio Compensacio 12104
Ter.

PR-02 Sa Porrassa CASU 38 Apliacio directa de l'ordenanga Cuatrienio Compensacio 35920
Ter.

PR-03 Sa Porrassa CASU 38 Apliaciéo directa de l'ordenanga Cuatrienio Compensaciod 17084
Ter.

PT-02 Portals Nous CASU 12 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 5242
Ter.

PT-03 Portals Nous CASU 21 Apliacio directa de l'ordenanga Cuatrienio Expropiacid 3823
Ter.

PT-04 Portals Nous CASU 22 Apliacié directa de l'ordenanga Cuatrienio 9022
Ter.

PT-05 Portals Nous CASU 12 Apliacié directa de l'ordenanga Cuatrienio 7824
Ter.

PT-06 Portals Nous CASU 12 Apliacié directa de l'ordenanga Cuatrienio 3183

PT-07 Portals Nous CASU 21 Estudi de detall 3359
Ter.

SB-01 Son Bugadelles CASU 25 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 9639
Ter.

SB-02 Son Bugadelles CASU 25 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 14856
Ter.

SM-01 Sol de Mallorca CASU 49 Cuatrienio Compensacio 33532
Ter.

SP-01 Santa Ponga CASU 25 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 177768
Ter.

SP-02 Santa Ponga Nou CASU 31 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 20000

SP-03 Santa Ponga Nou CASU 31 Estudi de detall ler Cuatrienio Compensacio 22770
ler.

SP-04 Santa Ponga Vell CASU 25 Apliaciéo directa de l'ordenanga Cuatrienio 4869

SP-05 Santa Ponga Nou CASU 41 Apliacié directa de l'ordenanca F.P. Expropiacid 21467
ler.

SP-06 Santa Ponga Nou CASU 31 Apliacié directa de l'ordenanca Cuatrienio Compensacio 113350
ler.

TR-01 El Toro CASU 41 Estudi de detall Cuatrienio Compensacio 18950
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codige]  UA/BD-O1]

Situaci(’)nl BENDINAT| PIanolCASU 13 |

Planeamiento

de desarrollo Estudio de detalle Programacion lTer. CUATRIENIO
Tipo de ordenacion | VOLUMETRIA ESPECIFICAl Sistema de acmaciénl COMPENSACIONl
Ordenanzas de referencia | C /JEQR 7 ELP /ELRI1 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion para ordenar la zona y delimitar una parcela destinada a un uso comercial.

Una parte de la parcela destinada a uso comercial, calificada como Espacios libres privados ELR1 ), se
destinara realmente en su mayor parte a satisfacer la reserva obligatoria para aparcamiento de vehiculos
vinculados al uso comercial de la edificacién.

El resto de la actuacion contempla la creacion de una zona deportiva privada EQ-R)asi como un espacio
libre publico (EL-P )entre esta parcela y el Paseo Calvia.

La superficie edificada destinada a uso comercial serd& como maximo de 2.100 m2, y la del deportivo de
600 m2.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en las mismas
el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (alvo alturas, separaciones
entre edificios y volumen maximo por edificio ), prevaleciendo sobre todo ello el techo maximo construible
y en su caso el numero de viviendas que se sefialan como capacidad global maxima en esta ficha, que
podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el criterio de n? de viv./

parcela.
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas
1. Residencial UniFamiliar | o| | o| |o |
2. Residencial PluriFamiliar | oI I oI |o I
3. Secundario | Ol | Ol |O |
4. Terciario | 12783| | 2 1oo| |2 |
5a. Equipamiento Privado | s.ooo| | soo| |1 |

S ubTOTAL| 1 8.783| I 2.700|
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m?2 n? plantas
S5b. Equipamiento Publico | Ol
6. Comunic. e Infraestructuras I:l
7.1.Espacios Libres Publicos

SubTOTAL| 3.037

TOTAL AMBITO| 21.820| M2 [ 2.700| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,124 m2mM2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ g nevivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo] UA/BP-02|

Situacion | MAGALUFl PIanoICASU 39 |

Planeamiento

de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion ler. CUATRIENIO
Tipo de ordenacion | Regulacion de parcelal Sistema de actuacic’)nl |
Ordenanzas de referencia | ELPY T|

CRITERIOS de ORDENACION:

El Plan, al objeto de posibilitar una mejor funcionalidad y accesibilidad de una zona verde
publica municipal asi como la mejora y modernizacion de una instalacion hotelera incluida en la
unidad de actuacién, ha modificado los limites del EL-P colindante, que es de titularidad
municipal como consecuencia de la cesion a su favor a partir de la ejecucién del Plan Parcial
Bahia de Palma (12 Fase). Al objeto de que el conjunto del espacio libre publico no se vea
mermado en su superficie, se han recalificado como EL-P terrenos que en parte son propiedad
del citado hotel, que los posee en una parcela colindante con el espacio libre publico y que
hasta ahora se hallaba calificada como RU-3 y que, en compensacion, pasaran a dominio
publico en superficie idéntica a la que se ha calificado como T.

Cualquier actuacioén en los suelos incluidos en esta UA, debera someterse a la previa
inscripcion en el Registro de la Propiedad de las alteraciones en la titularidad producidas como
consecuencia de la alteracion de la forma de las primitivas parcelas.

La construccion de las parcelas se ajustara por aplicacion directa de la normativa a las parcelas
resultantes de las nuevas calificaciones. El acondicionamiento/urbanizacion del EL-P correra a
cargo de los propietarios del complejo turistico hotelero.

El nimero de plazas turisticas maximas, sera el existente en la actualidad.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. mz2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l [° |
2. Residencial PluriFamiliar I:l I:l [° |
|
|

4. Terciario 8065 :l [

swiota[ 078 = [

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras
7.1.Espacios Libres Publicos 3.700

SusTOTAL 3703
ToTAL amerTo[__Tadgg v: [ n

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ qmeme
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ 0o]newvivmas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codige]  UA/CB-O1]

Situaci(’)nl COSTA DEN BLANES| PIanolCASU 12 |

Planeamiento

de desarrollo Estudio de detalle Programacion lTer. CUATRIENIO
Tipo de ordenacién | volum etria especifical Sistema de actuacic’)nl Compensacién
Ordenanzas de referencia | Cl

CRITERIOS de ORDENACION:

Con esta UA se pretende la apertura de un nuevo vial rodado, prolongacién de otro existente, para
la mejora de las condiciones de accesibilidad, circulacién rodada y de las posibilidades de
comunicacion interiores de la urbanizacion.

Se califica asimismo una zona destinada a uso comercial con area de aparcamiento de vehiculos
situada a la misma cota que la ET. existente (cota 52,00).

Las obras de ejecuciéon necesarias correran a cargo de los propietarios de los solares incluidos en
la UA.

La ocupacién maxima en planta de la edificacion sera de 400 m2.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas
1. Residencial UniFamiliar | o| | o| |o |
2. Residencial PluriFamiliar | oI I oI |o I
3. Secundario | Ol | Ol |O |
4. Terciario | 251 4| | 800| |2 |
Sa. Equipamiento Privado | Ol | Ol |O |

S ubTOTAL| 2.514| I 8(X)|
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m?2 ne plantas
S5b. Equipamiento Publico | Ol
6. Comunic. e Infraestructuras 608
7.1. Espacios Libres Publicos 672

SubTOTAL[ 1280

TOTAL AMBITO| 3.794]| M2 [ 800| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2m2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ g nevivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Codigo UA/CC-01
Situacic’)nl COSTA DE LA CALMAl Plano

Planeamiento

de desarrollo Programacion ler. CUATRIENIO

Ordenanzas de referencia | EL—Pl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a recalificar el suelo definido dentro del perimetro de la UA como espacio libre
publico (EL-P) para dotacién de la zona.

La estructura que se levanta en la zona como consecuencia de una obra iniciada y no concluida
queda declarada como fuera de ordenacién por destinarse el suelo que ocupa a EL-P, por lo que
debera ser adquirida y derribada.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar :l :l
2. Residencial PluriFamiliar :l :l
5a. Equipamiento Privado I:l I:l

swrota 9 [0

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras I:l
7.1. Espacios Libres Publicos 13.833

subTOTAL[ 13833
TOTAL AMBITO 13.833|M2 [ qm2

Il

|

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ qmemz
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ qrevivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ Q] Prazas wristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ Q] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cédigo| UA/CC-02|

situacion | Costa de la Calmal plano[CASU 25 |
planeamiento 1er.
de desarrollo Estudio de detalle programacion CUATRIENIO

tipo de ordenacion |

Volumetria especifical sistema de actuaciénl Compensaciénl

ordenanzas de referencia | RA|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a preservar de la edificacion y proteger de esta manera, las visuales de la
ladera de la montafa en relacién, con el nuevo vial que se propone y que enlaza con la zona
de Santa Ponga.

Se califica de esta manera una zona dentro del ambito de la UA. definida como espacio libre
privado (EL-R1), alineada con el nuevo vial a fin de proteger ambiental y paisajisticamente el
fondo natural de la ladera de la montafna en dicha actuacion.

Dicha operacion se realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los
propietarios de los solares incluidos en la UA.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en
las mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo
alturas, separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio), prevaleciendo sobre todo
ello el techo maximo construible y en su caso el niUmero de viviendas que se sefialan como
capacidad global maxima en esta ficha, que podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto,
sin que les sea de aplicacion el criterio de n° de viv./parcela.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas
1. Residencial UniFamiliar 11518 3455 [2

2. Residencial PluriFamiliar

[
[0
[0
[ 9

¢ [0
[ d [0
[ 0 [0
¢ [0

3. Secundario

4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

subToTAL[_7151g]
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

5b. Equipamiento Publico

[0

I

[0
[ d

subTOTAL[ 0]
TOTAL AMBITO[____11.518] M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

—

m2/M2
n°.Viv/Has
El Plazas turisticas
Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000
Modificacién Puntual 01.CC-SRV/2003

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo)]  UA/CC-03]
COSTA DE LA CALMA /SES ROTES VALLES] plano[CASU 25 |

planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa de la ordenanza programacion CUATRIENIO

Regulacion de parcela]  sistema de actuaci()nlCOMPENSACIONl
RP-1Y EL-P|

situacion|

tipo de ordenacién |

ordenanzas de referencia |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuaci6 para ordenar y delimitar los terrenos de propiedad municipal para poder destinarlos a la
construccion de viviendas sociales.

De la totalidad del ambito 32.051,8 m2., se destinara una superficie de 15.393,4 m2. para uso residencial
con un nimero maximo de 100 viviendas de proteccié publica y una superficie de 16.658,4 m2. destinada a
espacio libre publico; todo ello con un techo maximo construido de 9.000m2. Se debera destinar al uso de
vivienda un minimo de la intensidad de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela que sera del 70%
en la subzona RP-1. La altura maxima en nimero de plantas de las zonas, se regira por su
correspondiente ordenanza, sin que se apliquen las ordenanzas especificas en cuanto a ocupacion.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanos propios de la condicién de solar.

Dicha operacion se realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo y urbanizacion de la nueva
calle y espacio libre publico por parte de los propietarios de los solares incluidos en la UA.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura méaxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar |:| |:|

2. Residencial PluriFamiliar 15.393,40 9.000 4

3. Secundario
4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

[ 1
[ 1]
I

[ 1

I
I
[ I
I
I I

SubTOTAL 15.393,40 9.000
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura méaxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

16.658,40

SubTOTAL 16.658,40
TOTAL AMBITO 32.051,80f M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

1 I |

5b. Equipamiento Publico

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

9.000] m2

0,281| m2/M2
31,20] n°.Viv/Has

ljl Plazas turisticas
Viviendas
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FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Cadigo UA/CC-04
Situacion | Costa de la Calma | Plano | CASU-16/CASU-24 |
Planemiento de P to de Urbanizacic Programacién )
desarrollo royecto de Urbanizacién ogramac

. < . Sistema de .
Tipo de ordenacion Regulacion de parcela actuacion Compensacién
Ordenanzas de
referencia EQ-R
CRITERIOS de ORDENACION:

Se trata de permitir la creacion de un equipamiento privado EQ-R con posibles usos Asistencial (5.3), Deportivo (5.5),
Sanitario (5.7) y Recreativo (5.10) en una parcela urbana situada en el nicleo urbano de Costa de la Calma, entre las
calles Coll, Rei Jaume I, Bellavista y Pinar.

Para la calificacion EQ-R y en cuanto al uso asistencial (5.3) este serd exclusivamente el amparado por la legislacion y
normativa en materia de accién social.

Para la calificacion EQ-R y en cuanto a los usos deportivo y/o recreativo ( 5.5 y 5.10) los parametros urbanisticos
aplicables seguiran siendo los actuales, es decir, los de la calificacion EL- RO .

Con la actuacion se mejora la ordenacion de los espacios libres publicos y de la vialidad interior de la manzana
aumentando la conexién entre las calles Pinar y Jaume |l y también aumentando y adecuando el espacio libre publico
situado en la Avenida de la Mar. La actuacién supone un reajuste de este espacio libre publico evitando la afectacién a
una vivienda unifamiliar situada al sur de la misma y ampliando con la misma superficie (246 m2) el espacio libre hacia el
lado oriental.

La actuacién también supone la creacion de un espacio libre publico que asegura la conexién entre las calles Pinar y
Jaume Il.

Es obligatoria la cesidon gratuita de los espacios libres publicos, asi como del 15% del incremento de la edificabilidad
media ponderada de la unidad. Asimismo, se condicionaran los terrenos calificados EL-P situados en frente de la Avenida
del Mar conforme a los criterios establecidos en el Titulo X, Disposiciones especificas sobre suelo urbano, Capitulos 2 y 3
de las Normas Urbanisticas Volumen |.

Las zonas ajardinadas del equipamiento y los espacios libres publicos incluidos en la unidad deberan mantener una baja
carga de combustible. Los arboles estaran separados, entre sus bases, por una distancia minima de seis metros (la
misma distancia en relacién a las construcciones) y estaran podados 1/3 de su altura hasta un maximo de cinco metros.
La fraccion de cabida cubierta por la vegetacion arbdrea sera inferior al cincuenta por ciento. La fraccion de cabida
cubierta por arbustos y herbaceas sera inferior al veinte por ciento. Los arbustos tendran una distancia, entre ellos, de un
minimo de tres metros.

Los restos de vegetales muertos (secos) y restos de poda deberan retirarse en un plazo maximo de diez dias.

USOS GLOBALES LUCRATIVOS Superticle de edficabildad altura maxima n
1. Residencial UniFamiliar 0 0 0
2. Residencial PluriFamiliar 0 0 0
3. Secundario 0 0 0
4. Terciario 0 0 0
5a. Equipamiento privado 8.216 2.875,6 2
SubTOTAL 8.216 2.875,6

USOS GLOBALES NO LUCRATIVOS 375/ ° % il 2 aximan
5b. Equipamiento publico 0 :l 0 |
6. Comunicacién e infraestructuras 0
7.1 Espacios libres de uso publico 2314

SubTOTAL 2.314

TOTAL AMBITO|  10.530/m®> |  2.875,6/m’

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,35 m?/M?
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 n® Hab / Ha
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 0 Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL 0 Viviendas




PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Codigo UA/CP-0O1
Situaciénl Es Capdellél Plano

Planeamiento

de desarrollo Aplicacion directa de la ordenanza Programacion ler. CUATRIENIO
Tipo de ordenacién | Regulacién parcelal Sistema de actuaci(’)n
Ordenanzas de referencia I RU-N1 /EL-RlI

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion encaminada a realizar la apertura de una calle publica que complementa la red viaria
existente y que servira para que las parcelas que den a ella adquieran la condicion de solares
edificables.

Dicha operacion se realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los
propietarios de los solares incluidos en la UA.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en
las mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo
alturas, ocupacion, separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio), prevaleciendo
sobre todo ello el techo maximo construible y en su caso el numero de viviendas que se
sefialan como capacidad global maxima en esta ficha, que podran distribuirse, una vez
ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el criterio de n° de viv./parcela.

Las edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, si bien se permitira
que un 20 % de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un
minimo de dos viviendas (una por planta).

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.

LUCRAT'VOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar [ o] [ o] |:|

2. Residencial PluriFamiliar [ 1.445] [ 625]

3. Secundario | Ol | Ol E

4. Terciario | Ol | Ol E

5a. Equipamiento Privado | Ol | Ol |:|
SubTOTAL| 1.445| | 625|

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.

NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m?2 ne plantas

5b. Equipamiento Publico [ o] l:l

6. Comunic. e Infraestructuras 580

7.1. Espacios Libres Publicos E
susToTAL580)

TOTAL AMBITO| 2.025|mM2 | 625| m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mM2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 19,75| n°.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazes wristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Situaciénl

Es Capdellél

UA/CP-02|

Codigo

Planeamiento

de desarrollo Aplicacion directa de la ordenanza Programacion ler. CUATRIENIO

Sistema de actuacion Compensacion

Tipo de ordenacién | Regulacion parcelal

Ordenanzas de referencia | RUN1 /ELRI1 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion encaminada a proceder a la apertura de una calle publica que complementa la red
viaria existente y que servira para que las parcelas que den a ella adquieran la condicion de
solares edificables.

Dicha operacion se realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los
propietarios de los solares incluidos en la UA. y la realizacion material de las obras correra
también a cargo de los propietarios de los suelos incluidos en la UA.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en
las mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo
alturas, ocupacion, separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio), prevaleciendo
sobre todo ello el techo maximo construible y en su caso el nUumero de viviendas que se
sefalan como capacidad global maxima en esta ficha, que podran distribuirse, una vez
ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el criterio de n° de viv./parcela.

Las edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, si bien se permitira
que un 20 % de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un
minimo de dos viviendas (una por planta).

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

superficie de

suelo. M2

E—
E—
E—
E—

edificabilidad

maxima.m?2

1.924

altura maxima.

n? plantas

]
]
]

1.924

sULKL

SubTOTAL[  5.406]

superficie de edificabilidad

altura maxima.

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

suelo. M2 maxima.m2

—
—

SubTOTAL[  1.006]
TOTAL AMBITO 6.412| M2

n? plantas

]

H

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

1.924| m2

!I

0,3| mam2

20,2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL 13

n?.VivHas

N

Plazas turisticas

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

UA/CP-03

ler. CUATRIENIO

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Es Capdellél

Codigo

Situaciénl

Planeamiento

de desarrollo Programacion

Sistema de actuacion Compensacion

Aplicacion directa de la ordenanza

Tipo de ordenacién | Regulacion parcelal

Ordenanzas de referencia | RUN1 /ELRI1 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacién encaminada a realizar la apertura de una calle publica que complementa la red viaria
existente y que servira para que las parcelas que den a ella adquieran la condicion de solares
edificables.

Dicha operacion se realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los
propietarios de los solares incluidos en la UA. y la realizacién material de las obras correra
también a cargo de los propietarios de los suelos incluidos en la UA.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en
las mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo
alturas, ocupacion, separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio), prevaleciendo
sobre todo ello el techo maximo construible y en su caso el nUumero de viviendas que se
sefalan como capacidad global maxima en esta ficha, que podran distribuirse, una vez
ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el criterio de n° de viv./parcela.

Las edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, si bien se permitira
que un 20 % de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un
minimo de dos viviendas (una por planta).

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

E—
E—
E—
E—

SubTOTAL[  5520]

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima.m?2

1.854

sULKL

edificabilidad

maxima.m2

H

altura maxima.

n? plantas

]
]
]

altura maxima.

n? plantas

]

6. Comunic. e Infraestructuras

I

SuTOTAL[  660]

7.1. Espacios Libres Publicos

m?2

TOTAL AMBITO M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2m2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

cedigo[  UA/CP-O4)

de desarrollo Estudio de detalle Programaciéon ler. CUATRIENIO

Volum etria especifical Sistema de actuacion Compensacion

RUN1 /EL-RI1 /EQPl

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Situacic’)nl Es Capdellél

Planeamiento

Tipo de ordenacién |

Ordenanzas de referencia |

CRITERIOS de ORDENACION:

Obtencion de un espacio destinado a equipamiento publico EQ P ), por cesion gratuita de los propietarios
de suelo incluidos en la UA.

Al mismo tiempo se realizara la apertura de un nuevo vial para mejora de la accesibilidad a los solares y al
equipamiento publico. Dicha operacién se realizarda mediante las correspondientes cesiones de suelo por
parte de los propietarios de los solares incluidos en la UA.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condiciéon de solar.

Las edificaciones se situara en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en las mismas el
cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo alturas, ocupacion,
separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio ), prevaleciendo sobre todo ello el techo
maximo construible y en su caso el niumero de viviendas que se sefialan como capacidad global maxima
en esta ficha, que podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el
criterio de n? de viv.farcela.

Las edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, si bien se permitirda que un 20 %
de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un minimo de dos

viviendas @una por planta ).

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

superficie de

suelo. M2

edificabilidad

maxima.m?2

altura maxima.

n? plantas

1. Residencial UniFamiliar :l
2. Residencial PluriFamiliar 6.875
3. Secundario I:l
4. Terciario E
5a. Equipamiento Privado E

SubTOTAL 12.335 6.87!

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

5b. Equipamiento Publico 3436
6. Comunic. e Infraestructuras 3.822
7.1. Espacios Libres Publicos 3.303

SubTOTAL[  10.561]

TOTAL AMBITO 22.896| M2 6.875| m?

]
]
]

UKL

o
(¢}

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA ma2m?2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

19’2 n2.VivHas
Plazas turisticas

Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

Codigo

UA/CP-05

Programacién ler. CUATRIENIO

Sistema de actuacion Compensacion

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Es Capdellél

Situaciénl

Planeamiento

de desarrollo Estudio de detalle

Tipo de ordenacién | Volumetria especiﬁcal

Ordenanzas de referencia | RUN1 /EL-P /EQPl

CRITERIOS de ORDENACION:

Se pretende la obtencion de un espacio libre publico EL-P)y la prolongacion de un vial existente para
mejorar la accesibilidad a todos los solares y completar el trazado de la trama viaria.

Se pretende asimismo, destinar suelo edificable para la promociéon de vivienda social. Dicha operacion se
realizard mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los propietarios de los solares
incluidos en la UA.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condicion de solar.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en las mismas
el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo alturas, ocupacion,
separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio) prevaleciendo sobre todo ello el techo
maximo construible y en su caso el numero de viviendas que se sefialan como capacidad global maxima
en esta ficha, que podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el
criterio de n2 de viv.farcela.

Las edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, si bien se permitirda que un 20 %
de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un minimo de dos viviendas

@una por planta ).
USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar

superficie de edificabilidad altura maxima.

suelo. M2 maxima.m?2

2.467 2.000

n? plantas

2. Residencial PluriFamiliar

3. Secundario

[
[
I

SubTOTAL

superficie de

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES

UL

edificabilidad

]
]
]

altura maxima.

NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m?2 n? plantas
5b. Equipamiento Publico 530
6. Comunic. e Infraestructuras 236

7.1. Espacios Libres Publicos

susToTaL[ 4061

TOTAL AMBITO[ 6531 M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,347| m2M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 24,5| n°-vVivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

Viviendas

Lk
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Situaciénl

Calviél

Planeamiento

de desarrollo

Codigo UA/CV-01

Plano|CASU 2

Estudio de detalle

Tipo de ordenacion

Ordenanzas de referencia

Volum etria especifica |

RU-N1 /EL-R1 |

Programaciéon

ler. CUATRIENIO

Sistema de actuacion Compensacion

CRITERIOS de ORDENACION:

Se pretende potenciar con esta actuacion, la trama de pasajes peatonales existentes, completandola y
cambiando su titularidad para convertirlos en espacios de uso publico.

Se mejora con esta actuacion la comunicacién y acccesibilidad a los solares del interior de la manzana. Se
realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los propietarios de los solares
incluidos en la UA y la realizaciéon material de las obras correra también a cargo de los propietarios de los
suelos incluidos en la UA.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en las mismas el
cumplimiento de los paradametros urbanisticos de la zona correspondiente (salvo alturas, ocupacién,
separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio ), prevaleciendo sobre todo ello el techo maximo
construible y en su caso el numero de viviendas que se sefialan como capacidad global maxima en esta
ficha, que podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion el criterio de n?
de viv.farcela.

Las edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, si bien se permitirda que un 20 %
de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un minimo de dos viviendas

@wna por planta ).—

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar

superficie de edificabilidad altura maxima.

suelo. M2 maxima.m?2

[
3.000
[ °]
[____°
[

SubTOTAL 6.612 3.

edificabilidad

n? plantas

2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario
4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

L
Il

3

superficie de altura maxima.

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico

suelo. M2 maxima.m?2

E—
—

SubTOTAL[  2.168]

n? plantas

|
|

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

TOTAL AMBITO[  8.780| M2 m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,342| mamz2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25.06| n°-VivHas

Plazas turisticas

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

s

22| Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Codigo UA/CV-02
Situaciénl Calviél Plano

Planeamiento

de desarrollo Estudio de detalle Programacion lTer. CUATRIENIO
Tipo de ordenacién | Alineacion a vial y Vol. Esp.l Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia | RAN /ELPl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuaciéon encaminada a reorganizar los espacios urbanos situados en la parte posterior de la Iglesia,
completandose la trama viaria urbana con la prolongacién y apertura de nuevas calles o pasos publicos.Se
obtiene asimismo una gran zona verde publica EL-P ), asociada al edificio de la Iglesia que se prolonga
como actuacion unitaria por los espacios urbanos libres existentes actualmente (laza de la Iglesia,
antiguo Ayuntamiento, etc...) Dicha operacion se realizard& mediante las correspondientes cesiones de
suelo por parte de los propietarios de los solares incluidos en la UA. Un minimo del 50% de las unidades
de viviendas que se construyan corresponderan al tipo de viviendas protegidas, y ademas, las
edificaciones deberan acoger al menos cuatro unidades de vivienda, permiti€éndose no obstante que un 20
% de las viviendas a construir puedan localizarse en edificaciones que contengan un minimo de dos
viviendas (una por planta ). Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea
obligatorio en las mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente
condiciones de separaciones a linderos y a fachadas, ni la condicién de longitud maxima de fachada,
ocupacién, separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio ), prevaleciendo sobre todo ello el
techo maximo construible y en su caso el numero de viviendas que se sefialan como capacidad global
maxima en esta ficha, que podran distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacion

el criterio de n? de viv./parcela.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m?2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar :l
2. Residencial PluriFamiliar 6.025
S5a. Equipamiento Privado :l |:|

SubTOTAL[ __ 4.984] 6.02

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m?2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 2.317
7.1.Espacios Libres Publicos 2.747

SubTOTAL[  5.064]
TOTAL AMBITO M2 6.025| m2

UL

U

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mz2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.vivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

!!

Plazas turisticas

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Cédigo UA/CV-03

Situacic’)nl

Calviél

Planeamiento

de desarrollo

Estudio de detalle

Tipo de ordenacién

Volum etria especifica |

Plano|CASU 3

1er. CUATRIENIO

Programaciéon

Sistema de actuacion Compensacion

Ordenanzas de referencia | RP - |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion encaminada a reorganizar el gran espacio urbano vacante junto al colegio de Calvia
('Ses Quarterades"), al tiempo que completar la trama viaria de esta zona, mediante las
cesiones oportunas por parte de los propietarios de los terrenos.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condicién de
solar.

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas al efecto, sin que sea obligatorio en
las mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona correspondiente

(condiciones de separaciones a linderos y a fachadas, nila condicién de longitud maxima de

fachada, ocupacion, separaciones entre edificios y volumen maximo por edificio ),

prevaleciendo sobre todo ello el techo maximo construible y en su caso el numero de

viviendas que se sefalan como capacidad global maxima en esta ficha, que podran

distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacién el criterio de n? de

viv./parcela.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico
6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

TOTAL AMBITO[__ 21.512] M2

superficie de

suelo. M2

—
—
—
1

SubTOTAL 18.927|

superficie de

suelo. M2

E—
—

SubTOTAL[ 2583

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

PLA GENERAL

"ORDENACIO URBANA DE CALVIA

edificabilidad

maxima.m?2

12.907

12.90

UL

edificabilidad

maxima.m?2

U

12.907|

47,88

103

I}

altura maxima.

n? plantas

]
]
]

altura maxima.

n? plantas

[ 9

m?2

m2M2
n2.VivHas
Plazas turisticas

Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

UA/L-01

Codigo

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Ses llletes Bendiant (UPT—4)|

Situaciénl

]
a

Planeamiento

de desarrollo Aplicacion directa de ordenanza Programacion CUATRIENIO

Tipo de ordenacién I Regulacion de parcelal Sistema de actuacién Compensacion

Ordenanzas de referencia I RP -2 /ELPl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacidon destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC 2 del Proyecto de
Compensaciéon del poligono UPT 4 del Plan de 1.992. La edificabilidad de la parcela se formalizara
de manera que la altura de las edificaciones se limita a 4 plantas en el 50 % de los edificios que se

construyan, en tanto que el 50% restante de las edificaciones no podran superar las 3 plantas de

altura en su totalidad. Se evitara su colocacién en aquellos lugares que provoquen un impacto

visual y paisajistico mas desfavorable, de manera que en ningun caso las edificaciones puedan

superar en mas de dos plantas la mayor cota topografica de la parcela.

Debera resolverse también la relacion de las edificaciones con el acceso desde la via publica.

La delimitacion de la superficie calificada como espacio libre publico EL -P )sera tal que, con ello

queden protegidas al maximo las zonas arboladas préximas al Castell de llletes, asi como la trama

viaria peatonal que enlaza con zonas adyacentes.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

TOTAL AMBITO

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SubTOTAL

superficie de

suelo. M2

—
E—

SubTOTAL 14.862

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA

39.270| M2

edificabilidad

maxima.m2

12.868

UL

12,

edificabilidad

maxima. m2

U

12. m2

m2M?2

20,63| n¢.VivHas

Viviend as

s

altura maxima.

n? plantas

I

altura maxima.

n? plantas

|

Plazas turisticas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

UA/L-02

Planeamiento ler.
CUATRIENIO

Codigo

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Ses llletes Bendiant (UPT—4)|

Situaciénl

de desarrollo Estudio de Detalle y Visuales Programacion

Tipo de ordenaciéon I Volumetria especifical Sistema de actuacion

H

Ordenanzas de referencia I RP-2 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacién destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC -1a del Proyecto de
Compensacion del poligono UPT 4 del Plan de 1.992. La edificabilidad de la parcela se formalizara
de manera que la altura de las edificaciones se limita a 4 plantas en el 50 % de los edificios que se
construyan, en tanto que el 50% restante de las edificaciones no podran superar las 3 plantas de
altura en su totalidad. Se evitara su colocacién en aquellos lugares que provoquen un impacto
visual y paisajistico mas desfavorable, de manera que en ningun caso las edificaciones puedan
superar en mas de dos plantas la mayor cota topografica de la parcela, tratando de preservar en
lo posible la masa forestal existente. Debera resolverse también la relaciéon de las edificaciones
con el acceso desde la via publica, debiendo estar la parcela dotada de todos los servicios
urbanisticos propios de la condicién de solar, por lo que no podran iniciarse las construcciones de
viviendas si previa o simultdneamente no se ha finalizado la construccion del nuevo vial que limita

la parcela por el sur, en su limite con la urbanizacién de llletes.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SubTOTAL 47.787

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima.m2

23.444

[

23.

£

edificabilidad

maxima. m2

U

altura maxima.

n? plantas

I

altura maxima.

n? plantas

|

6. Comunic. e Infraestructuras

[ 9
[ 9]

swrotall 0

TOTAL AMBITO 47.787| M2

7.1. Espacios Libres Publicos

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,491 m2Mm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 33,27| ne-VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Viviend as

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo|  UA/IL-03
Situaciénl Ses llletes Bendiant (UPT—4)| Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion Directa de la ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenaciéon I Regulacion de parcelal Sistema de actuacion

H

Ordenanzas de referencia I RP—=2 /ELRI1 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC 5b del Proyecto de
Compensacion del poligono UPT <4 del Plan de 1.992.

La edificabilidad de la parcela se formalizarda de manera que la altura de las edificaciones se
limita a 4 plantas en el 50 % de los edificios que se construyan, en tanto que el 50% restante
de las edificaciones no podran superar las 3 plantas de altura en su totalidad. Debera
resolverse también la relacion de las edificaciones con el acceso desde la via publica,
debiendo estar la parcela dotada de todos los servicios urbanisticos propios de la condicion
de solar, por lo que no podran iniciarse las construcciones de viviendas si previa o
simultdneamente no se ha finalizado la construccién del nuevo vial que limita la parcela por el
norte.

Una parte de la parcela SRC -5b citada, ha sido recalificada como EL-P, para compensar el
cambio de limites del EL-P inicial que ha reducido su superficie en torno al campo del Golf. La
Junta de Compensacion debera resolver las modificaciones registrales de tales terrenos de

acuerdo con el Ayuntamiento, previamente a la concesion de licencia en la parcela.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l
2. Residencial PluriFamiliar 3.798
3. Secundario E
4. Terciario E
S5a. Equipamiento Privado I:l

SubTOTAL 4.245

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

Sb. Equipamiento Publico E
6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos I:l

swrotall 0

TOTAL AMBITO 4.245| M2

I
Il

|
|

m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,895] m2M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

Viviend as

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo

Q

Situaciénl Ses llletes Bendiant (UPT—4)| Plano|CASU 8
Planeamiento ler.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacion I Volumetria especifical Sistema de actuacién Compensacion

Ordenanzas de referencia I C /JELR1 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC 6 del Proyecto de Compensacion
del poligono UPT+4 del Plan de 1.992. Se pretende crear una zona junto al Paseo Calvia calificada como
espacio libre privado EL-R1 ), dentro de la parcela destinada a usos terciarios, a fin de situar la
edificacion dentro del &mbito de la zona C definido al efecto segun los planos de Calificaciéon. De los
usos terciarios solo se permiten los contenidos en los epigrafes correspondientes al Comercial 4.1 )y a
los Servicios @.2). Debera resolverse también la relaciéon de las edificaciones con el acceso desde la via
publica (para ello se preserva segun planos de ordenacién, un area calificada como espacio libre privado
EL-R1)que, por sus condiciones topograficas y arbolado, quedara libre de edificacién ), debiendo estar
la parcela dotada de todos los servicios urbanisticos propios de la condicién de solar, por lo que no
podran iniciarse las construcciones de viviendas si previa o simultdneamente no se ha finalizad o la
construcciéon del nuevo vial que limita la parcela por el norte. El paso publico incluido en la UA debera ser
cedido al Ayuntamiento una vez urbanizado. Una parte de la parcela SRC -6 citada, ha sido recalificada
como EL-P, para compensar el cambio de limites del EL-P inicial que ha reducido su superficie en torno
al campo del Golf. La Junta de Compensacion debera resolver las modificaciones registrales de tales
terrenos de acuerdo con el Ayuntamiento, previamente a la concesion de licencia en la parcela.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l
2. Residencial PluriFamiliar I:I
3. Secundario E
4. Terciario 5.200
S5a. Equipamiento Privado I:l

SWTOTAL[ _ 5.919]

I
Il

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 139

7.1. Espacios Libres Publicos I:l
SUbTOTAL[ 139

TOTAL AMBITO 6.058] M2 m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA mamz2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

ne.VivHas

Plazas turisticas

Viviend as

Il
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Codigo

Situaciénl

Ses llletes Bendiant (lletes )l

Plano

Planeamiento

de desarrollo

Aplicacion Directa de la Ordenanza

Programacion

Tipo de ordenaciéon

Ordenanzas de referencia

Regulacion parcelal

Sistema de actuacién

RU—Tl

CRITERIOS de ORDENACION:

CASU 13

c
2
~
S
G

ler.

CUATRIENIO

Compensacion

Actuacion encaminada a permitir la apertura de un nuevo paso peatonal para mejora de la circulacién

peatonal transversal de la zona.

Dicha operacidn se realizara mediante las correspondientes cesiones de suelo por parte de los

propietarios de los solares incluidos en la UA.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1.Espacios Libres Publicos

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SubTOTAL[ _ 1.854]

superficie de

suelo. M2

SubTOTAL[  177]

TOTAL AMBITO 2.031| M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA

edificabilidad

maxima.m2

508

Sl

edificabilidad

maxima. m2

|
|

m2

m2M?2

ne.VivHas

e

2| Viviendas

altura maxima.

n?2 plantas

I

altura maxima.

n? plantas

Plazas turisticas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Codigo
Situaciénl Ses llletes Bendiant (Cas Catala Vell ))l Plano

Planeamiento ler.

9

de desarrollo Aplicacion Directa de la Ordenanza Programacion CUATRIENIO

Tipo de ordenaciéon I Regulacion parcelal Sistema de actuacién

H

Ordenanzas de referencia I Tl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a vincular el uso turistico a dos parcelas propiedad del Hotel Maricel y repartir
conforme a la superficie total, los parametros urbanisticos edificatorios segun las ordenanzas de uso
turistico vigentes. De la edificabilidad maxima permitida, la correspondiente a 0,5 m2/m2 se destinara al
uso turistico a localizar en la parcela mayor, en tanto el O,1 m2/mn2 restante se destinara a instalaciones
complementarias (estuarios, aseos, almacén de equipos deportivos, jardineria, etc.)a los usos
deportivos a instalar en la parcela menor.La ocupacién maxima sera de 1.365 m2 en la parcela mayor y
de 225 m2 en la menor, al margen de la que en esta se destine a piscinas y canchas deportivas que no
tendran limite en tanto se vinculen al uso turistico. Previas autorizaciones del 6rgano competente en su
caso, se podra unir mediante pasos subterrd@neos bajo la calle Maricel las dos parcelas que constituyen
la UA y mediante pasos bajo la C—719, las dos anteriores con la parcela correspondiente al actual Hotel,

de manera que garanticen la unidad funcional del conjunto resultante.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l
2. Residencial PluriFamiliar I:I
3. Secundario E
4. Terciario 2.488
S5a. Equipamiento Privado I:l

SubTOTAL 4.147| 2.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

Sb. Equipamiento Publico E
6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos I:l

swrotall 0

TOTAL AMBITO 4.147| M2

I
Il

|
|

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mM2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

ne.VivHas

Plazas turisticas

Viviend as

11
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION
Ses llletes /Bendiant (UPT-4)|

codigo| UAJ/IL-07

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion Directa de la Ordenanza Programacion CUATRIENIO

Sistema de actuacién:l

Situacic’m|

Tipo de ordenacion | Regulacion parcelal

Ordenanzas de referencia | RP-2|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC-7A del Proyecto de Compensacion
del poligono UPT-4 del Plan de 1.992.

Debera resolverse también la relacion de las edificaciones con el acceso desde la via publica. Asimismo
se intentara preservar en lo posible la masa forestal existente. La parcela, estara dotada de todos los
servicios urbanisticos propios de la condicion de solar, por lo que no podran iniciarse las construcciones
de viviendas si previa o simultdneamente no se ha finalizado la construccién del nuevo vial que limita la
parcela por el sur.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

1. Residencial UniFariiar o [ C—
2. Residencial PluriFamiliar 5.982 2.715

3. Secundario
4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

[0
[
[ 9

SubTOTAL[ 5982
USOS GLOBALES superficie de
NO LUCRATIVOS suelo. M2

5b. Equipamiento Publico

[0

[0
[
[

2.715

edificabilidad
maxima. m2

[ 1

O |
L ]
o ]

altura maxima.
n° plantas

I

[
[ 0

subTOTALL 1]
TOTAL AMBITO[____ 5.982] M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

2.715| m2

— R
16,72| n°.Viv/Has

El Plazas turisticas
0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION
Ses llletes Bendiant (UPT—4)| Plano

Planeamiento ler.
CUATRIENIO

Codigo

)

Situaciénl

de desarrollo Aplicacion Directa de la Ordenanza Programacion

Sistema de actuacién

Tipo de ordenaciéon | Regulacion parcelal

H

Ordenanzas de referencia I RP—2|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC 3 del Proyecto de
Compensacion del poligono UPT+4 del Plan de 1.992.

La edificabilidad de la parcela se formalizara de manera que la altura de las edificaciones se limita a 4
plantas en el 50 % de los edificios que se construyan, en tanto que el 50% restante de las edificaciones
no podran superar las 3 plantas de altura en su totalidad. Se evitara su colocacién en aquellos lugares
que provoquen un impacto visual y paisajistico mas desfavorable.

Debera resolverse también la relacion de las edificaciones con el acceso desde la via publica.

La parcela, estard dotada de todos los servicios urbanisticos propios de la condicién de solar.

La parte de parcela libre de edificacion no ocupada por los edificios a construir, podra ser ocupada
por instalaciones complementarias (piscinas, pistas deportivas al aire libre, etc.)sin que sea de

aplicacion en esta parcela el pard@metro de ocupacién maxima permitida para las zonas RP 2.

superficie de edificabilidad altura maxima.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar

suelo. M2 maxima.m2

[
25.455
[
[ 9
[ 9

44.562, 25.45

n?2 plantas

2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

I

S5a. Equipamiento Privado

UL

SubTOTAL

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima. m2

|
|

altura maxima.

n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras

[ 9
[ 9]

swrotall 0

TOTAL AMBITO M2

7.1.Espacios Libres Publicos

25.455| m?

0,571 ma2mMmMz2

Plazas turisticas

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL 136 Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Codigo
Situaci()nl Ses llletes Bendiant (UPT—4)| Plano

Planeamiento ler.

3

de desarrollo Aplicacion Directa de la Ordenanza Programacion CUATRIENIO

Tipo de ordenaciéon | Regulacion parcelal Sistema de actuacién

H

Ordenanzas de referencia I RP—2|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a delimitar el aprovechamiento de la parcela SRC 5a del Proyecto de
Compensacion del poligono UPT 4 del Plan de 1.992.

La edificabilidad de la parcela se formalizara de manera que la altura de las edificaciones se
limita a 4 plantas en el 50 % de los edificios que se construyan, en tanto que el 50% restante
de las edificaciones no podran superar las 3 plantas de altura en su totalidad. Se evitara su
colocacion en aquellos lugares que provoquen un impacto visual y paisajistico mas
desfavorable.

Debera resolverse también la relaciéon de las edificaciones con el acceso desde la via publica,
debiendo estar la parcela dotada de todos los servicios urbanisticos propios de la condicion
de solar, por lo que no podran iniciarse las construcciones d e viviendas si previa o
simultdneamente no se ha finalizado la construccién del nuevo vial que limita la parcela por el
norte. El paso publico incluido en la UA debera ser cedido al Ayuntamiento una vez

urbanizado.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. mz2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l
2. Residencial PluriFamiliar 2.953
3. Secundario E
4. Terciario I:l
S5a. Equipamiento Privado I:l

SubTOTAL[ ____ 3.600] 2.95

I
Il

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 188

7.1.Espacios Libres Publicos I:l
SubTOTAL[ 188

TOTAL AMBITO M2 2.953| m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA ma2mMz2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas tristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/MG-01
Magaluf —-Cas Sabonersl Plano

Planeamiento ler.
CUATRIENIO

Situaciénl

Estudio de detalle Programacion

Sistema de actuacion Compensacion

de desarrollo

Tipo de ordenaciéon | Volumetria especifical

Ordenanzas de referencia I Ty Cl

CRITERIOS de ORDENACION:

Apertura de una nueva calle para propiciar el desarrollo de la actividad turistica, comercial y
dotacional asi como la mejora de la estructura peatonal de la zona.

De la totalidad de la parcela 49.153 m2.)se destinara una superficie de 25.277 m 2. para uso
comercial, servicios, establecimientos publicos y equipamientos, todo ello con un techo
maximo construido de 13.903 m2.. Otra parte de la parcela de 19.101 m2. se destinara a uso
turistico con un numero maximo de 266 plazas y un techo maximo construido de 10.814 m2.
La altura maxima en numero de plantas de las diferentes zonas, se regira por su
correspondiente ordenanza, sin que se apliquen las ordenanzas especificas en cuanto a
ocupacion.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condiciéon de
solar.

Dicha operacion se realizarda mediante las correspondientes cesiones de suelo y urbanizaciéon

de la nueva calle por parte de los propietarios de los solares incluidos en la UA.
edificabilidad

superficie de altura maxima.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar

suelo. M2 maxima.m2

[
[
[
24.717
[ 9

SubTOTAL 44.378 24.71

n?2 plantas

2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

I

S5a. Equipamiento Privado

UL

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima. m2

|
|

altura maxima.

n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras

SubTOTAL
TOTAL AMBITO 49.153] M2

7.1.Espacios Libres Publicos

24.717) m2
mems

ne.VivHas

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

Viviend as

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Situaciénl

Magaluf —-Cas Sabonersl

Planeamiento

de desarrollo

Estudio de detalle

Tipo de ordenaciéon

Ordenanzas de referencia

CRITERIOS de ORDENACION:

Volumetria especifica |

RP—2|

Programacion

Sistema de actuacion Compensacion

codigo] UA/MG-02

ler.

CUATRIENIO

Parcela en la que se propicia la creacién de un espacio destinado a aparcamiento publico que

debe ser urbanizado por los propietarios del suelo incluido en la UA.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SubTOTAL 7.253

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima.m2

5.402

sl

edificabilidad

maxima. m2

U

altura maxima.

n?2 plantas

I

altura maxima.

n? plantas

|

6. Comunic. e Infraestructuras

SubTOTAL

TOTAL AMBITO M2

7.1.Espacios Libres Publicos

m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mM2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 33,32| ne-VvivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

I}

Viviend as
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Magaluf —-Cas Sabonersl

codigo| UA/MG-03

Planeamiento ler.
CUATRIENIO

Situaciénl

de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion

Tipo de ordenaciéon | Volumetria especifical Sistema de actuacion

H

Ordenanzas de referencia I RP—2|

CRITERIOS de ORDENACION:

Parcela en la que se propicia la creacion de un espacio destinado a aparcamiento publico que debe ser

urbanizado por los propietarios del suelo incluido en la UA.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SubTOTAL 10.069

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima.m2

6.730

0
Il

6.730)

edificabilidad

maxima. m2

|
|

altura maxima.

n?2 plantas

altura maxima.

n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras

1.147

SubTOTAL 1.147]
TOTAL AMBITO[___ 11.216] 2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

7.1.Espacios Libres Publicos

| 6730 m2

masz
e vivstas

Plazas turisticas

Viviend as

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/MG-05
Situaci()nl Magaluf —Ses F’Ianesl Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenaciéon | Regulacion de parcelal Sistema de actuacion

H

Ordenanzas de referencia I Cl

CRITERIOS de ORDENACION:

Se ordenara la parcela mediante un edificio que cumplira los parametros que el Plan establece para la
zona C, si bien el aprovechamiento maximo se vera limitado a un maximo de 2.000 m2 construidos y una
ocupacion maxima de 1.000 m2. Podra disponerse de una planta de sé6tano, limitada a la ocupacién que
resulte de la proyecciéon vertical del edificio, cuya superficie no se halla incluida en el aprovechamiento

antes fijado. El cincuenta por ciento del aprovechamiento debe ser cedido al Ayuntamiento.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. mz2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l
2. Residencial PluriFamiliar I:l
3. Secundario E
4. Terciario 2.000
S5a. Equipamiento Privado I:l

SubTOTAL

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

Sb. Equipamiento Publico E
6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1.Espacios Libres Publicos I:l

swrotall 0
TOTALAMBITO[  4.372| M2 m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mz2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA n?.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

I
Il

|
|

Plazas turisticas

Viviend as

Il
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo| UA/MG-06
Situaciénl Magaluf —Punta Negral Plano

Planeamiento ler.|

de desarrollo Aplicaciéon directa ordenanza Programacion CUATRIENIO

Tipo de ordenaciéon I Regulacion de parcelal Sistema de actuacion

H

Ordenanzas de referencia I T /RP—2|

CRITERIOS de ORDENACION:

La unidad se delimita al objeto de redefinir los usos de las parcelas en ella incluidas y garantizar que por
los propietarios de las mismas, que se hallan en avanzado estado de construccion, se proceda a la
cesiéon una, vez urbanizado, del paso hasta el mirador al mar situado al oeste de la UA, asicomo del
paseo maritimo que discurre por el surde la UA en colindancia con la zona maritimo terrestre. Los
propietarios cederan asi mismo los terrenos en colindancia con la C 719 calificados como sistema
general viario para destinarlos al paseo Calvia. Finalmente, deberan contribuir econémicamente a la
adquisicion de suelos que el Ayuntamiento destinara a espacios libres publicos EL P )en una suma
equivalente a doscientos (200 )millones de pesetas.

El nimero maximo de viviendas viene fijado por la capacidad de seis de los ocho edificios previstos en el
proyecto Epte. municipal 32695 ), que se hallan en avanzado estado de construccion, no pudiéndose
construir mas edificios en la parcela calificada como RP 2, ni proceder a una segregacion de la misma,
que queda vinculada a los seis edificios sefialados, sin posibilidad de nuevas construcciones. Las cien

(1 00 )plazas turisticas que se dejan de construir en dos de los edificios sefialados, podran pasar a formar
parte de las plazas que se autoricen en la parcela calificada como T de manera que en ella no podra
superarse la cifra maxima de 317 plazas turisticas.

Los edificios a construir cumpliran con las determinaciones correspondientes a la zona (T o RP )en que

se situen.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. mz2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar I:l
2. Residencial PluriFamiliar 32.660 19.596

4. Terciario 36861 18.431

5a. Equipamiento Privado I:l

SubTOTAL 69.521 38.027

"l
Il

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

Sb. Equipamiento Publico E
6. Comunic. e Infraestructuras 7.534

7.1.Espacios Libres Publicos :l
SUbTOTAL[  7.534]

TOTAL AMBITO 77.055| M2 38.027| m2

|
|

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,494] ma2m2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 8.82| ne.vivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 317] Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacion PTM)
Modificacién Puntual 05/2006

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION
MAGALUF|

codigo| UA/MG-07|
plano|CASU 27 |

situacic’)n|

planeamiento
de desarrollo

ESTUDIO DE DETALLE
VOLUMETRIA ESPECIFICA]
EL-P, Capitulo 2 y 3]

programacion

tipo de ordenacion |

sistema de actuacic’)nl |

ordenanzas de referencia |

CRITERIOS de ORDENACION:

Construccion de un aparcamiento subterraneo en la zona verde EL-P C/ Vella 10, sita en Portals Nous. Exonerar del
cumplimiento de ciertos parametros urbanisticos especificas de las zonas EL-P con la finalidad de permitir la
construccion de este aparcamiento publicos para absorber las necesidades actuales de aparcamiento de estas zonas
turisticas. Se mantenendra el uso de espacio libre publico en la superficie del area de aparcamiento, coincidiendo a la
rasante superior del terreno,desde donde se referira la altura maxima de la construccion y la edificabilidad de la zona
verde, dadas las particulares caracteristicas topograficas de la zona. En ningun caso, en el punto mas desfavorable, la
distancia entre el nivel del terreno natural i el nivel de pavimento del espacio libre publico,podra superar los tres metros
y una planta de altura.

El proyecto debera presentar un estudio de detalle donde se determinen las condiciones de la edificacion y donde se
asegure el correcto encaje del equipamiento con el entorno urbano donde se ubica, los viales de acceso y edificaciones
colindantes, asi como de urbanizaciéon de las condiciones especificas del espacio libre publico en superficie. El
aparcamiento estara en lo establecido en el capitulo 2 del PGOU vy la urbanizacion del EL-P en superficie regulado de
acuerdo el capitulo 3.

- La distancia entre el nivell del terreny natural i el nivell de paviment de I'espai lliure public, no pot superar els tres
metres i una planta d’altura

En la urbanizacién del espacio libre publico superior se estara en lo dispuesto en el art. 10.18. En especial, se utilizaran plantas
autéctonas y de bajos requerimientos hidricos. Durante la fase proyecto se requerira un informe preceptivo de la Direccion
General de Recursos Hidricos respeto al elemento de drenaje.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

superficie de
suelo. M2

[
[ 1
[
[ d

sutoTAL 1

superficie de
suelo. M2

—
—

subtoTAL[ 335

TOTAL AMBITO[____ 3.355] M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL
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edificabilidad
maxima. m2

[

[ ome

—
] rvivas

altura maxima. ml
n° plantas

0

0

la existente

altura maxima. ml
n° plantas

0] Plazas turisticas

[ 0] viviendas



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptado al PTM)
Modificacion Puntual MP-06/2011

FICHA DE CARACTERISTICAS DE UNIDAD DE ACTUACION codigo UA/MG-08
situacion| MARINA DE CALVIA POL. XX MAGALUF| plano[CASU-32-33-38-39 |

planeamiento .

de desarrollo APLICACION DIRECTA DE LA ORDENANZA programacion| ler. CUATRIENIO

tipo de ordenacion | REGULACION de PARCELA|  sistema de actuacion|Compensacion

ordenanzas de referencia | art. 10.21(T), art. 10.29(C), art. 10,32(ELP) |

CRITERIOS de ORDENACION:

a) Los terrenos a los que se refieren esta Unidad de Actuacion, pretende ordenar el remanente de los terrenos del PERI-MG del Poligono XX de
Magaluf, NO incluidos en la Reserva Estratégica de Suelo, nim. 50. (RES-50).

b) Los Usos y Aprovechamientos de esta Unidad de Actuacion, Turistico y Comercial junto con el uso principalmente residencial de la RES-50
completan lo que era el PERI-MG del Poligono XX de Magaluf.

¢) En la ordenacion de esta Unidad de Actuacion, se ha tenido en cuenta los condicionantes ambientales existentes, situando asi en Espacio Libre
Publico (ELP), las aéreas de preservacion de “humedales existentes y rellenos a recuperar”. También se han incluido en estos ELP, gran parte de las
areas de Tamarix y Limonium delimitadas en la ficha del PMT-MG (PERI).

d) La propuesta trata de dar salida a los usos, funcionalidades y preexistencias que no ha resuelto la RES-50 y que si estaban previstos en el PGOU,
mediante la ficha del PMT-MG (PERI). Por lo tanto, desarrolla principalmente las necesidades que ya prevé el PGOU: Uso Turistico, Espacio Libre,
Comercial y Viario.

e) De acuerdo con el articulo 8 de la Lei 7/2012, de 13 de Julio, de Medidas Urgentes par la Ordenacion Urbanistica Sostenible, los promotores de la
actuacion estan obligados a la cession de suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al 15% de edificabilidad media ponderada”.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar |:|

2. Residencial PluriFamiliar |:|

I
I
3. Secundario |:| |

L1l

4. Terciario 166.506,55 |

4.3. TURISTICO (<=) 140.000,00| 58,34%| 100.250,00 [4 (16 m)

4.1. COMERCIAL (<=) 26.506,55| 11,04% 15.903,93 [2(8m)
SubTOTAL| 166.506,55| 69,38%| 116.153,93

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml

NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 11.133,85 4,64%

7.1. Espacios Libres Publicos  (>=) 62.350,60| 25,98%

Il

SubTOTAL 73.484,45| 30,62%
TOTAL AMBITO| 239.991,00| M2 116.153,93| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2/M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ 0] neVivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 2000] Plazas turisticas

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM )
Modificacion Puntual 12,2006

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL sector n PMT-MG

Planeamiento de

desarrollo Proyecto de Mejora Territorial Programacion

| | Sistema de actuacién COMPENSACION

Ordenanzas de referencia I I

CRITERIOS de ORDENACION:

Se trata de reordenar el ambito espacial de 632.434 m2 que en su momento constituy6 el Plan Parcial del Poligono XX de Magaluf (Sa
Porrassa)y un PERI en el PGOU de Calvia 2000, mediante un Plan de Mejora Territorial PMT ue se redactara de acuerdo con los
parametros que se establezca el desarrollo reglamentario de las DOT y los especificos de esta ficha: El PMT adoptara los
requerimientos ambientales que han sido emitidos por la CBMA de 25 de mayo de 2007, sin perjuicio del obligado cumplimiento de
futuros informes preceptivos. Dichos requerimientos ambientales se incorporan en esta ficha como condicionantes vinculantes. La
reordenacion especifica del ambito de aprovechamiento adoptara las medidas de zonificacion y espacios libres necesarias para
asegurar la perviviencia y conservacion de las zonas humedas consideradas viables de mantener in situ, de acuerdo con la ficha

grafica de condicionantes ambientales que se adjunta como documento normativo.

Las condiciones de edificacion y uso son las siguientes: USO PRIVADO: 250 viviendas plurifamiliares (40.000 m2. construidos ).
2.000 plazas hoteleras (100.250 m2. construidos )en cuatro hoteles de 500 plazas maximo cada uno. La

parcela hotelera dispondra de 14 Has. de suelo (uatro parcelas de 3,5 Ha ).

15.000 m2. construidos de comercial y servicios. De estos, se destinaran a uso comercial (4.1 )y establecimientos publicos 4.4 )7.700
m2, en tanto que el resto (7.300 m2 )se destinara a servicios 4.2).

15.000 m2 construidos destinados a uso sociocultural (5.1 ) recreativo (6.10), a un casino, balneario sin

habitaciones e instalaciones destinadas al ocio y el deporte, sin que puedan destinarse a la creacion de mas

alojamientos. La parcela dispondra de 2,5 Has. de suelo.

El suelo no ocupado por ninguno de los usos anteriormente citados, en cuantia no inferior a 36,7 hectareas,

sera de cesion al Ayuntamiento una vez urbanizados. La referida cesidén engloba la correspondiente al 10 %

del aprovechamiento del ambito, de cesiéon al Ayuntamiento de acuerdo con el articulo 14 de la Ley del Suelo.

El nimero de plazas hoteleras y viviendas no podra ser superado, aun cuando con las cifras permitidas en

ambos casos, no se agote el aprovechamiento maximo de metros cuadrados construidos

Se vincula el aprovechamiento hotelero de las nuevas plazas previstas a aprovechamientos que provengan de la reconversion de

plazas de los ambitos de las ART del municipio de Calvia

Seran preceptivos y vinculantes los condicionantes ambientales que se incluyen como anejo, i que responden al cumplimiento del

acuerdo de la Comision Permanente de la CBMA de 25 de mayo de 2007.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m2 ne plantas

1.Residencial UniFamiliar | | | | I:l
2. Residencial PluriFamiliar I 75.000] I 46.000]
— | o g

4. Terciario 190.000 130.250

S5a. Equipamiento Privado o

SubTOTAL| 265.000) 170.250|

USOS GLOBALES superficie edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS minima M2 % maxima.m2 ne plantas
Sb. Equipamiento Publico I 337.434) |:|
6. Comunic. e Infraestructuras 20%
7.1. Espacios Libres Publicos 10%
SubTOTAL 367.434 58%
TOTAL AMBITO| ___ 632.434] 100% | 170.250] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA ma2m2

DENS IDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.vivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM )
Modificacién Puntual 122006

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL sector n® PMT-MG

Situaciénl Magalufl Plano

Planeamiento

de desarrollo Proyecto de Mejora Territorial Programacion

I | Sistema de actuacion COMPENSACION

Ordenanzas de referencia I |

CONDICIONANTES AMBIENTALES

Se asumiran por el promotor del PMT todas las medidas correctoras propuestas al Estudi de Impacto Ambiental Simplificado
del Plan Especial de Reforma Interior del Poligono XX de Magaluf-Sa Porrassa de CONAMBA ,S.L. de septiembre de 2005,
con las modificaciones en la medida 10y 17 de acuerdo con el acuerdo de la CMBA de mayo de 2007,y que quedan
transcritas en la Memoria Ambiental que incorpora el documento de la Adaptaciéon del PGOU al PTM y modificaciones

puntuales de planeamiento.

Se asumiran por el promotor del PMT los requerimientos que emanan del informe emitido por la Direcciéon General de
Biodiversidad en relacion al riesgo de incendio, con fecha de 3 de agosto de 2007, y que quedan transcritas en la Memoria

Ambiental que incorpora el documento de la Adaptacion del PGOU al PTM y modificaciones puntuales de planeamiento.

El Programa de Vigilancia Ambiental asignara un Auditor Ambiental, responsable del cumplimiento de todas las medidas
correctoras, remitiendo los informes pertinentes trimestralment al Servicio de Protecciéon de Espécies de la Direccion General

de Caza, de Proteccion de Espécies y Educacion Ambiental, i a la Direccién General de Recursos Hidricos

Debe quedar claro, tanto en el PMT como en el estudio de impacto ambiental, qué viales son de peatones y cuales para el

transito rodado, aparte de porqué computan como sistema de infraestructuras y comuniciacién o bien como equipamiento.

Se debe justificar el motivo del no aprovechamiento del vial existente, de acuerdo con la ordenacion indicativa que proviene

de la aprovacion provisional del PERI-MG.

Se debe incorporar al PERI un estudio hidrolégico, asi como las medidas correctoras que, en su caso, sean necesarias para

la seguridad de las personas y bienes. Este estudio sera remitido a la autoritat hidraulica para emisién de informe.
Se tendran en cuenta los requerimientos del Plan de Recuperacién de las Saladinas de Magaluf, de acuerdo con la

zonificacién delimitada por la Conselleria de Medio Ambiente (Direccién General de Caza, Proteccion de Especies y Educacién

Ambiental ), del &rea a conservar como microreserva ).

Las superficies de proteccion de Especies que se incluyan en el ambito seran calificadas como Espacio Libre
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM )
Modificaciéon Puntual 122006

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL sector n® PMT-MG|

situacion | Magaluf| Plano[CASU 33 |

Planeamiento

de desarrollo Proyecto de Mejora Territorial Programacioéon

Sistema de actuacion COMPENSACION

Ordenanzas de referencia |

ORDENACION INDICATIVA

Esta ordenacioén indicativa del PMT-MG responde a la ordenacién aprobada provisionalmente del PERI-MG por parte del
Ayuntamiento de Calvia, habiendo afiadido en esta ordenacién los requerimientos de la CBMA en relacion a las zonas
consideradas como espacios libres publicos y privados (Que computan aparte de las zonas de equipamientos ), y habiendo

distinguido aquellos viales peatonales en relacion a los viarios para el trafico rodado.

(E@_P} EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

(EG_R) EQUIPAMIENTOS PRMVADOS
(TIALOUAMIENTD ¥ PRODUCTOS TURISTICOS
(RP_Z) PLURIFAMILLAR

(EL_P) ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

(EL_R] ESPACIOS LIBRES FRIMADOS

Viales peatonales: E, F, G

IEC00@

PLAN ESPECIAL DE REFORMA LA [PER] MG MAGALLF
UBDHE GLOBALEE LLCRATRVOE. W* Forcala.  Bep.mwic v L] Teohv corsd. mf. % B ma
2 250

1 PRGSO PLURFRMIL AR (RP-J) 4 .:Iaﬁ_n R SO00H | S b
4.3_TUREETICE (208 0600- PLT) LT 0000 | 528 02 | Saa | RS0

8 5 LAz, X500 ]

é ) FECon 0T EMETEN LR

& 41 COmiERcvaL Y 4 ERTALROUENTOR | T 12 E0 | 485 T.T00 | 450

o

O 43 ssranns 12470 | 450 TO00 |43

o S Ta=sl -1 L

= B_BSEERE LT ¢ 8 W) RECREATIO |8 5000 | Bas 1m0 | nm

RN, L REARN IEATALACTRER
PARACEC T Bl DEFOSTE

SUBTOTAL 265000 | 100 1TO250 | 100
LIS CLOBALES MO LUCRATIVOS Sep mix, | % Tacha conat mv. | %
S.b_ECAAPASERT FURILEC 331.434) 0z
8 EOUPRMERTD PUBICO. o1 ] s7.3
@ el B PRATOM B MAESEFYS | 1A 508 ]
E PP PENECIM BT AN B 06382 209
D] 2 eonmvsnensn rosusnpomenre [0 5003 1.8
a
B COMUHIGATIM ERITUARSTRLCTURAS. WWLES ARG Y D) 30,000 a2
SUBTOTAL A 00
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM )
Modificaciéon Puntual 12,2006

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL sector n®

PMT-MG]|

situacion| Magaluf| Plano|CASU 33 |

Planeamiento

de desarrollo Proyecto de Mejora Territorial Programacion

I | Sistema de actuacién COMPENSACION

Ordenanzas de referencia | I

REQUERIMIENTOS AMBIENTALES
De acuerdo con los requerimientos de la CBMA, en las parcelas hoteleras y residenciales donde se constate la presencia de
saladinas y tamarix, se ubicaran las distintas edificaciones en aquellos espacios donde no se encuentre ningun tipo de

vegetacion.

La ubicacion de estas especies queda grafiada en el plano que se adjunta.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacion PTM )
Modificacién Puntual 12,2006

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL sector ne

PMT-MG]|

Situaciénl Magalufl PIanolCASU 33 |

Planeamiento

de desarrollo Proyecto de Mejora Territorial Programacion

I I Sistema de actuacion COMPENSACION

Ordenanzas de referencia I I

REQUERIMIENTOS AMBIENTALES

El documento del PMT-MG tendra en consideraciéon aquello que se derive del Plan de Recuperacién de las Saladinas endémicas
del prado de Magaluf, y teniendo en cuenta la delimitacion del area a conservar como microreserva que se indica en el plano

adjunto, y que ha sido delimitado por la Conselleria
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PG-02
Situaciénl Pegueral Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenaciéon | Volumetria especifical Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia | Tl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacién para lograr un complejo turistico deportivo vinculado a la practica del tenis. El
edificio hotelero estara situado en las parcelas comprendidas entre las calles Cabrera y
Mallorca hoy ocupadas por seis pistas de tenis ), en tanto que el resto de terrenos localizados
al final de la calle Joaquin Blume quedaran calificados como espacio libre privado EL -RO),
sobre el que permaneceran las instalaciones deportivas hoy existentes.

La presentacion de documento oficial que garantice la indivisibilidad registral de ambas
parcelas, constituird condiciéon previa a la obtencién de la correspondiente licencia de

edificacion.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar :l
2. Residencial PluriFamiliar :l
3. Secundario E
4. Terciario 5.107
S5a. Equipamiento Privado E

SubTOTAL|  14.000]| 5.10

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos E

subTOTAL[ 0]
TOTALAMBITO|  14.000] M2 5.107] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2m2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 122] Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

gl

|

Viviendas

Il
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo| UA/PG-03
Situaciénl Pegueral Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicaciéon directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenaciéon I Regulacion parcelal Sistema de actuacién
Ordenanzas de referencia I RP -2 /EL—Pl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion que permite la reorganizacion de los espacios urbanos incluidos en el ambito de la UA. a base
de terrenos que hasta la fecha eran solares edificables que, siendo desprovistos de usos lucrativos,
pasan a incrementar la dotacién de aparcamientos publicos F )y de espacios libres publicos EL-P ),
localizando la edificabilidad que se detrae de los mismos en el resto de los solares calificados como RP 2
que siguen siendo edificables. Asimismo, se completa el trazado de la red viaria con la apertura de
nuevas calles para mejora de las comunicaciones y circulaciones de la zona.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condicién de solar, previa
o simultdneamente a ser edificadas, los propietarios de suelo incluidos en la UA cederan los suelos
destinados a ELP, F y viales, una vez urbanizados.

Un 40% de las unidades de vivienda que se construyan deberan acogerse al régimen de Viviendas de
protecciéon autonémica, Mecreto 901998 de 9 de octubre ).

Las edificaciones se situaran en las superficies calificadas como RP 2, sin que sea obligatorio en las
mismas el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la zona (Galvo alturas, separaciones entre
edificios y volumen maximo por edificio ), prevaleciendo sobre todo ello el techo maximo construible y en
su caso el numero de viviendas que se seifalan como capacidad global maxima en esta ficha, que podran
distribuirse, una vez ordenado el conjunto, sin que les sea de aplicacidén el criterio de n? de viv./parcela.
La ocupaciéon maxima sera de 14.500 m2, de los que las edificaciones podran ocupar un maximo de
8.500m2.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar :l
2. Residencial PluriFamiliar 24.500
S5a. Equipamiento Privado E D

SubTOTAL[___ 31.456] 29.17,

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 14.073
7.1. Espacios Libres Publicos 13.111

SUbTOTAL 27.184
TOTAL AMBITO[ ___ 58.640| M2 29.176] m2
| 0498

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ 0,498 m2m2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.vivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL 175] Viviendas

UL

|

Plazas turisticas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PG-04

Peguera| Plano[CASU 5

Situaciénl

Planeamiento ler.

Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO

Sistema de actuacion Compensacion

de desarrollo

Tipo de ordenaciéon | Regulacion parcelal

Ordenanzas de referencia I EQ—Rl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion que permitira la ordenacién de los espacios urbanos no consolidados incluidos en la UA y
que limitan con la variante norte de Peguera.

Asimismo, segun las previsiones de la UA., se completa el trazado de la red viaria con la apertura de
nuevas calles para mejora de las comunicaciones y circulaciones de la zona.

Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios urbanisticos propios de la condicién de solar.
Dicha operacidon se realizard mediante las correspondientes cesiones de suelo y urbanizacién por parte
de los propietarios de los solares incluidos en la UA.

Los usos permitidos en la zona son los regulados como de Reserva y Dotacional por el Plan de
Ordenacion de la Oferta Turistica (POOT ),y de acuerdo con las condiciones de parcelacion y edificacién

que el Plan establece para las zonas EQ-R de equipamiento privado.

superficie de edificabilidad altura maxima.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar

suelo. M2 maxima.m2

E—
E—
E—
E—

SubTOTAL[ ___ 13.598| 8.61

n?2 plantas

2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

I

S5a. Equipamiento Privado

gl

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

Sb. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima. m2

U

altura maxima.

n? plantas

|

6. Comunic. e Infraestructuras

SUbTOTAL[  3.648]

7.1.Espacios Libres Publicos

TOTAL AMBITO 17.246| M2 8.618| m?2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA ma2mz2
ne.VivHas

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

Viviend as

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codige| UA/PG-05
Situaciénl Pegueral Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenaciéon I Regulacion parcelal Sistema de actuacién
Ordenanzas de referencia I Tl

CRITERIOS de ORDENACION:

La Unidad de Actuacion se delimita con el objeto de permitir la ampliacion del numero de plazas
existentes en el Hotel Palmira Cormoran (arcela catastral 3270005 )en un total de 52 nuevas plazas
hoteleras.

La parcela sita en la esquina de la calle Monte con la Carretera a Es Capdella (parcela catastral

32680001 )pasara a ser de propiedad publica para destinarla a aparcamiento. En una parte de la parcela
inmediata al hotel @gregacidon de las parcelas catastrales 3270003, 04 y O6 )que poseera una superficie
similar a la de la parcela 3270001 se podra construir una piscina e instalaciones deportivas al aire libre
con una ocupacién maxima de 400 m2. En el resto de la superficie de la parcela @gregada de las
3270003, 04 y O6)que queda vinculada al uso turistico y cuya superficie se ha considerado al objeto del
calculo de las nuevas plazas, el propietario del hotel debera proceder a su acondicionamiento y
urbanizacién, para destinarla a espacio libre privado de uso publico.

Los datos de edificabilidad (hueva)y numero de plazas hoteleras que figuran en la ficha, corresponden a
la actuacion nueva que complementara el edificio hotelero existente. La ampliacion prevista de un
maximo de 26 habitaciones nuevas, se realizara sobre el edificio ya existente, sobre plantas ya existentes
u ocupando parte de la parcela del mismo (3270005). La ocupacién maxima cerrada (sin contar terrazas )
del nuevo hotel sera de hasta 2.050 m2 260 m2 nuevos de ocupacidon aproximadamente ). Si como
consecuencia de la remodelacion se hace necesario mover habitaciones existentes, las mismas podran
situarse en otra parte del edificio, siempre que no se aumente la superficie construida de las mismas y
que la edificacién sobre la que se sitien cumpla la altura maxima permitida.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar :l
2. Residencial PluriFamiliar :l
3. Secundario E
4. Terciario 1.150
5a. Equipamiento Privado E

SubTOTAL

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 1.075

7.1.Espacios Libres Publicos :l
SubTOTAL 1.075

TOTAL AMBITO[ ____ 8.172| V2 m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,141] m2m2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.vivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 52| Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

I
|

U

Viviendas

|
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Codigo

Situaciénl

Peguera (Cala Fornells )|

Plano

Planeamiento

de desarrollo

Aplicacion directa ordenanza

Programacion

Tipo de ordenacién

Ordenanzas de referencia

CRITERIOS de ORDENACION:

Regulacion parcelal

Sistema de actuacién

RU 3 /EL—Pl

La Unidad de Actuacion se delimita al objeto de que en cumplimiento de lo acordado con el

propietario de los terrenos, se formalice en documento publico la cesion a favor del

Ayuntamiento de los terrenos calificados como EL P, previamente al otorgamiento de las

correspondientes licencias.

Sera obligatorio, previa a la utilizacién y ocupacién de las viviendas, que por el propietario de

U

CASU 9 /

R

ler.

CUATRIENIO

Compensacion

los terrenos se haya procedido a la construccién de los servicios, infraestructura y acceso a los

terrenos calificados como RU3 y que los mismos hayan sido recepcionados por el

Ayuntamiento.

Las construcciones se situaran en parcelas enclavadas en la zona RU 3, siendo obligatorio en

la misma el cumplimiento del parametro urbanisticos de la zona correspondiente, salvo el

relativo a la superficie minima de parcela por vivienda, debiendo respetarse ademas el techo

maximo construible y el numero de viviendas que se sefialan como capacidad global maxima

en esta ficha.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico
6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SuTOTAL[ _ 3.844]

superficie de

suelo. M2

8.909
82.411

SuTOTAL[ __ 91.320]

TOTAL AMBITO[___ 95.164] M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

PLA GENERAL

"ORDENACIO URBANA DE CALVIA

edificabilidad

maxima.m?2

1345

I
il

1.345

edificabilidad

maxima.m?2

|

1.345| m?

0,014] m2m2
0,42

n2.VivHas

Viviendas

s

4

altura maxima.

n? plantas

altura maxima.

n? plantas

|

Plazas turisticas
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PLA GENERAL d'ORDENACIO URBANA de CALVIA. PGOU 2006
Modificacié Puntual 01.PG/2003

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PG-07|
situacion | PEGUERA| plano| CASU 10|

planeamiento . 1er.

de desarrollo | APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA programacion CUATRIENIO

tipo de ordenacion [ REGULACION de PARCELA| sistema de actuaciénlCOMPENSACIONl

ordenanzas de referencia | TyEL-P |

CRITERIOS de ORDENACION:

La ordenacion del conjunto se realizara directamente mediante un proyecto en el que se resuelvan las
cuestiones relaccionadas con la rehabilitacion y unificaciéon de los dos edificios hoteleros a fin de que el
conjunto funcione como una Unica explotacion turistica que debera ser de categoria 4 estrellas o
superior. Como consecuencia de la operacién NO podra crearse ninguna nueva plaza hotelera,
pudiéndose destinar una superficie maxima edificable de 875 m2 en la creacién de nuevos espacios
comunes y complementarios del uso turistico (bar, area de juego, salones, restaurante, cocinas,
equipamientos, etc), ubicados en un edificio de dos alturas como maximo, en el que se situara asi
mismo el hall de entrada al nuevo hotel unificado. En la misma operacion deberan eliminarse los
afnadidos y construcciones anejas a los actuales establecimientos que tienen una superficie aproximada
de 350 m2. En la parte libre de la edificacion de la parcela destinada a uso hotelero podran construirse
las piscinas necesarias para dar cumplimiento a la legislacion turistica vigente, con una ocupacién
maxima de 1.400 m2 incluidas terrazas.

Previa o simultdneamente a la licencia de edificacion, el solar de referencia catastral 40630.02 y
superficie 1.750 m2 sito en la calle José Maria Peman, esquina plaza Juan Valera, sera cedido
gratuitamente y libre de cargas a favor del Ajuntament que lo destinara a Espacios Libres Publicos
EL-P, debiendo ser asi inscrito en el Registro de la Propiedad de Calvia.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar

2. Residencial PluriFamiliar

|
|
3. Secundario |
|
|

4. Terciario: Uso Turistico existente 5.646 5.897|
5a. Equip: Uso Turistico complementario 875|

SubTOTAL| 5.646] | 6.772|
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 méaxima. m2 n° plantas
5b. Equipamiento Publico | | | | | |
6. Comunic. e Infraestructuras |:|
7.1. Espacios Libres Publicos 1.750

SubTOTAL 1.750

TOTAL AMBITO| 7.396| M2 | 6.772| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2/M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ o] n°VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO Plazas turisticas existentes
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2006
Modificacion Puntual 03.PG/2004

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigol  UA/PG-08|

situacion| PEGUERA] plano|CASU 15 |
planeamiento ) 1er.
de desarrollo | APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA programacion CUATRIENIO
tipo de ordenacion |  REGULACION de PARCELA| sistema de actuaciénl |
ordenanzas de referencia | Ty EL-R1|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a vincular al uso turistico (T) todos los solares englobados dentro de la unidad de
actuacion. Los parametros particulares de parcelacion, edificacion y uso seran en cualquier caso los
generales de cada zona, conforme se regulan en la normativa urbanistica, volumen |I.

El niumero maximo de plazas que se podra computar como uso turistico del conjunto de parcelas

calificadas como "Espacio Libre Privado" no podra sobrepasar las 21 plazas.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar

2. Residencial PluriFamiliar

|
[
3. Secundario |
|
|

4. Terciario 40.260 20.130 |4
5a. Equipamiento Privado |

SubTOTAL| 40.260] | 20.130]
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas
5b. Equipamiento Publico | | | | | |
6. Comunic. e Infraestructuras |:|
7.1. Espacios Libres Publicos |:|

subTOTAL[ ]

TOTAL AMBITO[ 40.260] M2 | 20.130] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2/M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ o] n°VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 21] Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] Viviendas
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Modificacién Puntual del PLAN GENERAL de CALVIA

Cumplimentacion Informes de Adveracion del CIM dehias 25 de abril de 2014 y 23 de octubre de 20dfdene de
la Direccion General de Comercio y Empresa de fé&hde noviembre de 2013 asi como eliminacion @edanacion
del SGCI la gasolinera prevista anteriormente.

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA
Modificacién Puntual

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Cédigo UA/PG-09

Situacion | PEGUERA | Plano CASU 09

Planeamiento de desarrollo APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA | Programacion ler Cuatrienio

Tipo de ordenacion REGULACION DE PARCELA Sistema de actuacion COMPENSACION
Ordenanzas de referencia | C

CRITERIOS de ORDENACION:

Se trata de una unidad de actuacidn con la finalidad de obtener por cesién gratuita y libre de cargas un Sistema
General de Comunicaciones e Infraestructuras (SGCI) para aparcamiento publico al aire libre situado en la rotonda de
la carretera de Peguera a Andratx (Ma-1020) y Cala Fornells de 17.357 m2 de superficie, asi como un camino peatonal
privado de uso publico que se incorporara a la red municipal de caminos e itinerarios de interés general (SGCI Rec
viaria Paso Peatonal) de 2.208 m2 de superficie.

La obtencién de dichos sistemas generales se prevé por compensacion vinculada a una parcela ubicada en suelo
urbano y situada también en la mencionada rotonda y al otro lado de la carretera de Peguera a Cala Fornells, calificada
como zona Comercial (C).

La ejecucion del sistema general de aparcamiento publico correra a cargo de esta unidad de actuacion.

El proyecto de urbanizacion de dicho aparcamiento debera contemplar la existencia de la red de drenaje de escorrentia
superficial sefialada en el Informe de la Direccion General de Recursos Hidricos de fecha 20 de julio de 2012 y adoptar
las medidas que se consideren necesarias. Dicho proyecto requerira resolucion administrativa expresa de la Direccion
General de Recursos Hidricos para su autorizacion tal y como se sefiala en dicho Informe.

Debera redactarse e implantarse un plan de autoproteccion para dicho aparcamiento de acuerdo con el INFOBAL
segun se sefiala en el Informe de la Direccion General del Medio Natural, Educacién Ambiental y Cambio Climatico de
fecha 3 de octubre de 2012.

Asimismo en dicho informe se recomienda establecer una franja de autoproteccion de 50 metros de ancho en el
proyecto de urbanizacion de dicho aparcamiento asi como la instalacion de sefializacion advirtiendo el peligro forestal
en su perimetro.

USOS GLOBALES LUCRATIVOS  Superficie de Edificabilidad Altura maxima (m)
suelo (m2) maxima (m2) y n° de plantas

1. Residencial Unifamiliar

2. Residencial plurifamiliar

3. Secundario

4. Terciario 9533 | 5719,80 | | 8 m/2 plantas |

5a. Equipamiento privado

JMEL

6. Comunic. e infraestructuras

SUBTOTAL 9533 | 5719,80|

USOS GLOBALES NO Superficie de Edificabilidad Altura maxima (ml) y
LUCRATIVOS suelo (m2) maxima (m2) n° de plantas

| | | |
6. Comunic. e infraestructuras | 0] | 0]
7.1. Red de caminos publicos 2208 | | | |

|

5h. Equipamiento publico

36



Modificacién Puntual del PLAN GENERAL de CALVIA

Cumplimentacion Informes de Adveracion del CIM dehias 25 de abril de 2014 y 23 de octubre de 20dfdene de
la Direccion General de Comercio y Empresa de fé&hde noviembre de 2013 asi como eliminacion @edanacion
del SGCI la gasolinera prevista anteriormente.

SUBTOTAL | 0
TOTALAMBITO[  29098m2 | gm2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA | 0,2 | m2/m2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA | 0 | neviv/ha
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA TURISTICA | 0 | Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA RESIDENCIAL | 0 | viviendas

Calvia, mayo de 2.014

Fdo.: José Antonio Aguilo Oliver.
Director del Area de Urbanismo y Planeamiento
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo|  PO/IL-01
Situaciénl llletes —Bendinatl Plano

Planeamiento ler.|

de desarrollo Programacion CUATRIENIO

Tipo de ordenaciéon I I Sistema de actuacién:

Ordenanzas de referencia I |

CRITERIOS de ORDENACION:

El poligono se ha definido al objeto de que los propietarios de terrenos en él incluidos procedan a
documentar suficientemente (huevas escrituras y anotaciones en el Registro )la alteracidon de los limites
de los espacios libres publicos EL-+P )que, estando cedidos a favor del Ayuntamiento en el Proyecto de
Compensacion de la zona, han pasado a integrarse en el espacio libre privado EL-RO )destinado a Golf.
Estas porciones de terreno se compensan por otras que poseen la misma superficie y que pertenecian a
las parcelas SRC 5b y 6b del Plan Parcial que se aprobdé para la zona, que en consecuencia pasan a
calificarse como espacios libres publicos EL-P ). Los nuevos limites y demas determinaciones
urbanisticas de los solares antiguos SRC 5b y 6b, se fijan en las Unidades de Actuacién IL O3 y 04
definidas por el Plan en las correspondientes fichas.

La solucion a la cuestion planteada por la nueva definicion de limites referida, debera ser previa a la
obtencion de las correspondientes licencias de edificacion en las Unidades de Actuacién contenidas en
el Poligono objeto de esta ficha.

La superficie edificable, niUmero de viviendas y otros aprovechamientos, se establecen en cada una de

las UA incluidas en el poligono.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

1. Residencial UniFamiliar :l :l |:|
2. Residencial PluriFamiliar :l |:|

SubTOTAL 141.194) 4

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 14.406
7.1. Espacios Libres Publicos 81.886

SubTOTAL[ __ 112.383
TOTALAMBITO[ __ 253577]M2 [ o] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ qmemez
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ o nevivaas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas wristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0 viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedige| PQO/BP-01
Situaciénl Bahia de F’all’nal Plano

ler.

Planeamiento

de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO

Tipo de ordenacién I Proyecto de dotaciéon de serviciosl Sistema de actuacién

Ordenanzas de referencia I RU3 /RP3 /ELP /EQPl

CRITERIOS de ORDENACION:

Por los propietarios de las parcelas incluidas en el limite del Poligono delimitado, debera procederse a la
ejecucion de las obras de dotacidn de servicios (calzadas, aceras, abastecimiento de agua potable,
alumbrado, urbanizacion y tratamiento de espacios libres publicos y red de saneamiento % todo ello previa

tramitacion y aprobacion del correspondiente proyecto, con anterioridad a la obtencién de las preceptivas

licencias de obra.
El numero de viviendas vendra dado por aplicacién directa de la normativa, RU-3 y RP3)a cada una de

las parcelas.
Por el promotor del Poligono delimitado se procedera a formalizar a favor del Ayuntamiento la cesion

gratuita de una parcela de 8.214 m2., destinada a ELP y otrade 1.659 m2.destinada a EQ-P.,
simultdneamente a la tramitaciéon del proyecto de dotacién de servicios, asimismo, los propietarios

cederan al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 10 % del aprovechamiento del ambito de acuerdo

con el articulo 14 de la Ley del Suelo.

edificabilidad altura maxima.

USOS GLOBALES superficie de
LUCRATIVOS suelo. M2

1. Residencial UniFamiliar :l |:|
2. Residencial PluriFamiliar :l |:|
I [ 9 P 1]

SubTOTAL[ __ 208.054 4

edificabilidad altura maxima.

maxima. m2 n? plantas

5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES superficie de
NO LUCRATIVOS suelo. M2

6. Comunic. e Infraestructuras 41.504
7.1. Espacios Libres Publicos 25.771

SubTOTAL 68.852]
TOTALAMBITO[ 276906 M2 [ Q| m>

maxima. m2 ne plantas

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ qmemez
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ o nevivaas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas wristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0 viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo| PO/SM-01
Situaciénl Solde Mallorcal Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacioén | Proyecto de urbanizaciénl Sistema de actuacién

Ordenanzas de referencia I Variasl

CRITERIOS de ORDENACION:

Por los propietarios de las parcelas incluidas en el limite del Poligono delimitado, debera procederse a la
ejecucion de las obras de urbanizacién que, estando contenidas en el proyecto de urbanizacién que fue
aprobado con posterioridad al Plan Parcial que ordend la zona, aun faltan por finalizar mediante el
desarrollo de la correspondiente dotacidon de servicios; y todo ello, con anterioridad a la obtenciéon de las
preceptivas licencias de obra de nueva planta.

El plazo maximo para la total finalizacién para las obras de urbanizacién sera de dos afios contados a
partir de la fecha de aprobacion definitiva del Plan General.

El numero de viviendas y el de plazas turisticas, vendra dado en funcién de la parcelacion existente y por

aplicacion directa de la ordenanza en cada una de las parcelas.

superficie de edificabilidad altura maxima.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar E
2. Residencial PluriFamiliar :l
Sa. Equipamiento Privado E

SubTOTAL[ __ 711.435 4

superficie de edificabilidad altura maxima.

suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

Il

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico 15045 :l
6. Comunic. e Infraestructuras 129.947
7.1. Espacios Libres Publicos 114.522

SubTOTAL[ __ 259.514
TOTALAMBITO[ ___970949| M2 [ 0| m>

suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

|

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ qmemez
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ qrevivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas wristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ ] Vviviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2006

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cédigo| UA/PR-01]

Situaciénl SA PORRASSA| PIanoICASU 38 |

Planeamiento

de desarrollo APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA Programacion ler. CUATRIENIO

Tipo de ordenacién | REGULACION de PARCELAl Sistema de actuacion

COMPENSACION|

Ordenanzas de referencia | EQ-R: 4.1) G.5) G.10), (4.4)|

CRITERIOS de ORDENACION:

Los terrenos delimitados dentro del ambito de la UA/PR-O1 Sa Porrassa se destinaran a mejorar y completar las
instalaciones existentes con la ubicacion de una zona destinada a potenciar el equipamiento comercial, con lo que
la calificaciéon urbanistica sera la de Equipamiento Privado, EQ-R destinado al uso caracteristico y6 permitido:
Comercial: 4.1 ), Deportivo (.5), Recreativo (5.10)y Establecimientos Publicos 4.4 )en cualquier porcentaje dentro

de la edificabilidad maxima permitida.

La superficie total edificable se limitarda a maximo 3.000 m2 construidos.

El resto de condiciones particulares de parcelacion, edificacion y uso, regiran conforme la ordenanza general de

aplicacion en estos casos, es decir la dispuesta para las zonas EQ-R, (Art2.10.31)

Los propietarios cederan al Ajuntament de Calvia el suelo correspondiente al 10% del total ambito de la actuacién

en concepto de aprovechamiento lucrativo medio de acuerdo con el articulo 14 de la LS 6/1998.

Durante la construcciéon se realizard un riego periédico de la zona de obras con la finalidad de evitar el polvo y
particulas en suspensién. Los materiales procedentes de excavaciones y desmontes que no se utilicen en la misma
obra, se debveran destinar a canteras con Plan de Restauracion aprobado. En caso de ser necesario material de
préstamo, este debera provenir necesariamente de canteras adaptadas al Decreto 61 1999 por el cual se aprueba
el Plan Director Sectorial de Canteras. Se debera redactar un plan de vigilancia ambiental que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.mz2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar

2. Residencial PluriFamiliar

4. Terciario

[
[
3. Secundario I
[
[

S5a. Equipamiento Privado 12.104 3.000I 2

SubTOTALI 12.104| | 3.000|
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. mz2 ne plantas
5b. Equipamiento Publico I | I I
6. Comunic. e Infraestructuras I:I
7.1. Espacios Libres Publicos :

S Y m—

TOTAL AMB|T0| 12.104| Mz | 3.000| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA ma2mz2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ orevivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas wristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2006

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PR-02|

Situaciénl SA PORRASSA| PIanoICASU 38 |

Planeamiento

de desarrollo APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA Programacioéon ler. CUATRIENIO

Tipo de ordenacién | REGULACION de PARCELAl Sistema de actuacion

COMPENSACION|

Ordenanzas de referencia | EQ-R: G.1 0)|

CRITERIOS de ORDENACION:

Los terrenos delimitados dentro de la UA/PR-02 Sa Porrassa se destinaran a mejorar y completar las instalaciones
del parque acuatico alli existente, con lo que la calificacion urbanistica sera la de Equipamiento Privado EQR,
destinado a uso caracteristico: Recreativo 6.10)

La superficie total edificable se limitara a maximo 2.1 90 m2 construidos. La altura maxima permitida sera de dos
plantas, conforme la norma general, si bien se autorizara puntualmente para elementos singulares, toboganes,
trampolines, etc )alturas de hasta 14 ml. conforme las condiciones de edificacion establecidas en la norma general
para el EQuipamiento comunitario singular, EQ-RS, (Art2.10.31.4).

Las edificaciones e instalaciones se separaran 10,00 ml como minimo de todos los linderos excepto del lindero

fondo a fin de permitir la continuidad fisica con las instalaciones del parque acuatico existente.

Se dispondran 550 plazas de aparcamiento para turismos y 50 plazas para autocares conforme todo ello con las
dimensiones y requisitos establecidos en el vigente PGOU 2000. El resto de condiciones regiran conforme la
ordenanza general de aplicaciéon, EQ-R, Art2.10,31)

Los propietarios cederan al Ajuntament de Calvia el suelo correspondiente al 10% del total ambito de la actuacién

en concepto de aprovechamiento lucrativo medio de acuerdo con el articulo 14 de la Ley del Suelo 6/ 998.

Durante la construccion se realizara un riego peridodico de la zona de obras con la finalidad de evitar el polvo y
particulas en suspensidon. Los materiales procedentes de excavaciones y desmontes que no se utilicen en la misma
obra, se debveran destinar a canteras con Plan de Restauracién aprobado. En caso de ser necesario material de
préstamo, este debera provenir necesariamente de canteras adaptadas al Decreto 61 /1999 por el cual se aprueba
el Plan Director Sectorial de Canteras. Se debera redactar un plan de vigilancia ambiental que garantice el

cumplimiento de las medidas correctoras.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar

2. Residencial PluriFamiliar

4. Terciario

[
[
3. Secundario I
[
[

S5a. Equipamiento Privado 35.920 2.190 2

SubTOTAL| 35.920] | 2.190]
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m2 n? plantas
Sb. Equipamiento Publico | | I | |
6. Comuniacion e Infraestructuras I:l
7.1. Espacios Libres Publicos I:I

subToTALL 9]

TOTAL AMBITO| 35.920| M2 | 2.190] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mM2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ o revivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Prazas tristicas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2006

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION Codigo| UA/PR-03]

Situaciénl SA PORRASSA| PIanoICASU 38 |

Planeamiento

de desarrollo APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA Programacion ler. CUATRIENIO

Tipo de ordenacién | REGULACION de PARCELAl Sistema de actuacion

COMPENSACION |

Ordenanzas de referencia | EQR: @.1), 6.5) G,10), (4-4)|

CRITERIOS de ORDENACION:

Los terrenos delimitados dentro de la UAPR-O3 Sa Porrassa se destinaran a mejorar y completar las instalaciones y
potenciar los usos ya existentes. La calificacion urbanistica sera la de Equipamiento Privado EQ-R, destinado a uso
caracteristico y /0 permitido: Comercial @&.1 ), Deportivo G.5) Recreativo (5.10)y Establecimientos Publicos &.4).
La superficie total edificable se limitara a maximo 4.300 m2 construidos. El
resto de condiciones particulares de parcelacién, edificaciéon y uso regiran conforme la ordenanza general de

aplicacién en estos casos, es decir la dispuesta para las zonas EQ-R, (Art2.10.31 )

Los propietarios cederan al Ajuntament de Calvia el suelo correspondiente al 10% del total &mbito de la actuaciéon

en concepto de aprovechamiento lucrativo medio de acuerdo con el articulo 14 de la Ley del Suelo 621 998.

Durante la construccién se realizara un riego peridodico de la zona de obras con la finalidad de evitar el polvo y
particulas en suspension. Los materiales procedentes de excavaciones y desmontes que no se utilicen en la misma
obra, se debveran destinar a canteras con Plan de Restauracién aprobado. En caso de ser necesario material de
préstamo, este debera provenir necesariamente de canteras adaptadas al Decreto 61/1 999 por el cual se aprueba
el Plan Director Sectorial de Canteras. Se debera redactar un plan de vigilancia ambiental que garantice el

cumplimiento de las medidas correctoras.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar

2. Residencial PluriFamiliar

4. Terciario

[
[
3. Secundario I
[
[

5a. Equipamiento Privado 17.084 4.300 2

SubTOTAL| 17.084] | 4.300|
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima.m?2 n? plantas
Sb. Equipamiento Publico | | | |
6. Comunicacién e Infraestructuras I:l
7.1.Espacios Libres Publicos I:l

subToTALL 7]

TOTAL AMBITO| 17.084| M2 | 4.300| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mM2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA El ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Pre=as turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PT-03
Situaciénl Portals Nous| Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacion I Regulacién parcelal Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia I EQ—Pl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion para dotar junto al Oratorio de Portals, una zona destinada a uso como equipamiento publico
EQ-P).
Dicha operacion se completa con una remodelaciéon de la trama viaria de la zona y la apertura de nuevo

vial con creacién de nuevas areas de aparcamiento.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m?2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I

subToTALl 0]

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n® plantas

5b. Equipamiento Publico 2455 1228
6. Comunic. e Infraestructuras 1.368
7.1. Espacios Libres Publicos E

SubTOTAL 3.823

UL

TOTAL AMBITO 3.823| M2 1.228| m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2ma2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas

Plazas turisticas

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PT-04
Situaciénl Portals Nous| Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Regulacion parcelal Sistema de actuacion |:|
Ordenanzas de referencia I Tl

CRITERIOS de ORDENACION:

Con esta actuacion se pretende reorganizar los accesos al Hotel Bendinat a través del vial
existente, el cual tendra ahora caracter de vial peatonal y de asomada y acceso al mar.

Las obras de la nueva urbanizacién de dicho vial correran a cargo de los prop ietarios del Hotel
Bendinat, los cuales aportaran asimismo el proyecto de urbanizaciéon conforme los criterios

municipales.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m?2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar I:I
3. Secundario I:I
S5a. Equipamiento Privado E

SubTOTAL 8.420 4.21

UL

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n® plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 602

7.1. Espacios Libres Publicos E
SubTOTAL[ _ 602]

TOTAL AMBITO 9.022| M2 4.210| m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mMm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

Viviendas

Il
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/PT-05
Situaci()nl Portals Nou5| Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacién CUATRIENIO
Tipo de ordenacioéon I Regulacion parcelal Sistema de actuacidon :
Ordenanzas de referencia I RU—3|

CRITERIOS de ORDENACION:

La ordenacién del conjunto se realizara de tal manera que una vez distribuida la edificabilidad en las
parcelas que resulten, se cedan obligatoria y gratuitamente al uso y dominio publico 485 m2 que ahora
forman parte de la propiedad privada que ha de ordenarse y que estan afectados por las nuevas
alineaciones que el Plan impone en la zona. Ademas se cedera en el frente que da a la avenida de
América y en colindancia con el solar inmediato, una superficie de 36 m2 para instalar las instalaciones
que se utilizaran para el bombeo de las aguas residuales de la zona. El volumen de la construccién que
albergue estas instalaciones podra construirse: o bien integrada en los propios volumenes de los
edificios particulares a realizar, o bien de forma aislada o adosada a una medianera y alineada a la
fachada por exigencias del funcionamiento de la instalacion, sin que los edificios que se construyan
deban respetar respecto a esta construccion las separaciones que establece la horma correspondiente a
la zona.

Las edificaciones que resulten se regiran por la norma especifica correspondiente a la zona, salvo aquella
que se situe junto a la caseta de bombas de saneamiento antes citada en lo relativo a separaciones a
ésta.

Las obras de urbanizacién correran a cargo de los propietarios de los terrenos incluidos en la unidad.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m?2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar 2739 I:l
2. Residencial PluriFamiliar I:I |:|
S5a. Equipamiento Privado E E

SubTOTAL 7.824 2.73

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos I:I

subToTAL[ 0]

TOTAL AMBITO 7.824| M2 2.739| m2

UL

|

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,35| m2M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 7,67| ne-vVivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Plazas turisticas

Viviendas

J
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA.(Adaptacién PTM)

Modificacion Puntual 05/2006
cédigo UA/PT-07
plano|CASU 27

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION
MAGALUF|

situacion |

planeamiento

de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
VOLUMETRIA ESPECIFICA]

EL-P, Capitulo 2 y 3|

programacion

sistema de actuaciéanI

tipo de ordenacion |

ordenanzas de referencia |

CRITERIOS de ORDENACION:

Construccion de un aparcamiento subterraneo en la zona verde EL-P C/ Vella 10, sita en Portals Nous. Exonerar del
cumplimiento de ciertos parametros urbanisticos especificas de las zonas EL-P con la finalidad de permitir la
construccion de este aparcamiento publicos para absorber las necesidades actuales de aparcamiento de estas zonas
turisticas.

El proyecto debera presentar un estudio de detalle donde se determinen las condiciones de la edificacion y donde se
asegure el correcto encaje del equipamiento con el entorno urbano donde se ubica, los viales de acceso y
edificaciones colindantes, asi como de urbanizacion de las condiciones especificas del espacio libre publico en
superficie. El aparcamiento estara en lo establecido en el capitulo 2 del PGOU vy la urbanizacién del EL-P en
superficie regulado de acuerdo el capitulo 3,

- La distancia entre el nivell del terreny natural i el nivell de paviment de I'espai lliure public, no pot superar els tres
metres i una planta d’altura

En la urbanizacion del espacio libre publico superior se estara en lo dispuesto en el art. 10.18. En especial, se
utilizaran plantas autdctonas y de bajos requerimientos hidricos. Durante la fase proyecto se requerird un informe
preceptivo de la Direccion General de Recursos Hidricos respeto al elemento de drenaje.

edificabilidad

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES NO
LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico
6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

superficie de
suelo. M2

[0
]
[
[ 9

susToTALL 1]

superficie de
suelo. M2

[
[

maxima. m2

edificabilidad
maxima. m2

[ 9

altura maxima. ml
n° plantas

[ 1
o 1]
[ 1
b 1

altura maxima. ml
n° plantas

L 1

subTOTAL[3.358]
TOTAL AMBITO[____ 3.355| M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

—
—

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

0l nVivhes
EI Plazas turisticas
o] Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/SB-01
snuaci()nl Son Bugadellesl Plano

Planeamiento 1er.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Volumetria especifical Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia I RP-4 /JEQ-P /Cl

CRITERIOS de ORDENACION:

Con esta actuacion se pretende definir la situacion de la edificacion en el ambito definido por la UA, de
manera que la edificabilidad permitida por las tres parcelas, se localice a modo de "L" en la periferia de la
resultante como consecuencia de su agregacion y deforma que entre las construcciones y las calles que
circundan la UA. pueda disponerse de un amplio espacio libre publico EL P ), que se tratara como una
plaza urbana.

La edificacion podra ser destinada en parte y en cualquiera de sus plantas, a equipamiento socio—
cultural de caracter publico EQ P ), destinandose el resto a promociéon publica de viviendas.

La ocupacion maxima de la edificacion sera de2.900 m2, y la edificabilidad destinada a equipamiento

publico sera de 1700 m2 como maximo.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar 6.500
5a. Equipamiento Privado E D

SubTOTAL 9.639

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 méaxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos E

subTOTALL 0]
TOTAL AMBITO 9.639] M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,674 m2M2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL 40| Viviendas

sl

|

m?2

Plazas turisticas

Y
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo| UA/SB-02
Situaciénl Son Bugadellesl Plano

Planeamiento 1er.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Volumetria especifical Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia I RP-A |

CRITERIOS de ORDENACION:

Con esta actuacion se pretende definir la situacién de la edificacion en el ambito definido por la UA.

Se persigue la acumulaciéon de la edificabilidad permitida por las parcelas, en la periferia de las mismas
de manera que entre las construcciones y las calles que circundan la UA. pueda imponerse de un amplio
espacio libre publico EL-P ) que se tratara a modo de plaza urbana.

Las viviendas que se construyan seran en su totalidad de promocién publica.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m?2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar 11.140
S5a. Equipamiento Privado E D

SubTOTAL 14.856

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n® plantas

6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos E

subTOTAL[ ¢
TOTAL AMBITO 14.856] M2 [ 11.140] m2

[ 11.140
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mMm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

UL

|

Plazas turisticas

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Situaciénl

Sol de Mallorcal

Planeamiento

de desarrollo

Tipo de ordenacion

Ordenanzas de referencia

CRITERIOS de ORDENACION:

Volumetria especifica |

EQ—Rl

Programacion

Sistema de actuaciéon Compensacién

cedigo| UA/SM-01

ler.

CUATRIENIO

Actuacion destinada a la unificacion urbanistica de las dos parcelas que dan soporte al

complejo de edificaciones que constituyen el Casino de Mallorca, y que permitiran cualquier

actuacion tendente a su reforma o ampliacion.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar
2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario

4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico

superficie de

suelo. M2

—
—
—
—

SubTOTAL 33.532

superficie de

suelo. M2

[

edificabilidad

maxima.m2

16.766

s

16.766

edificabilidad

maxima.m2

|

altura maxima.

n? plantas

altura maxima.

n? plantas

[ 9

6. Comunic. e Infraestructuras

[
I

subTOTALL 0]

7.1. Espacios Libres Publicos

TOTAL AMBITO 33.532| M2 16.766] m?
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2ma2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA n2.VivHas

Plazas turisticas

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codige| UA/SP-01
Situaci()nl Santa Pongal Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Estudio de detalle Programacién CUATRIENIO
Tipo de ordenacioéon I Volumetria especifical Sistema de actuacidon
Ordenanzas de referencia I T /JELRO /EL—F’l

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a preservar de la edificacion una amplia zona de terrenos proxima al torrente de
Santa Ponga, mediante la calificacion de los mismos como espacio libre privado (EL -RO). Asimismo, se
destinara una parte de dichos terrenos incluidos en la UA, Hos mas préximos a la red viaria— a uso
Turistico.

Se prevé también la apertura de un nuevo vial rodado que incluye areas de aparcamiento y que mejora
las comunicaciones interiores de la zona con su conexiéon, mediante un paso sobre el torrente, con la
urbanizacién Costa de la Calma.

Por ultimo se reservan unas franjas de proteccién de dicho nuevo vial dotacional, calificandolas como
espacio libre publico EL-P ).

Los terrenos calificados como EL-RO, podran destinarse a una instalaciéon deportiva al aire libre, para el
aprendizaje del juego del golf, con el complemento de la pequefia zona destinada a uso turistico situada
en uno de sus angulos y que daria acogida a una edificacién de tipo club, servicios y alojamiento
hotelero.

Dicha operacion se realizarda mediante las correspondientes cesiones de suelo y urbanizacién por parte
de los propietarios de los solares incluidos en la UA. Las parcelas, estaran dotadas de todos los servicios

urbanisticos propios de la condicién de solar.
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.

LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n? plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar I:I
3. Secundario E
4. Terciario 9.000
S5a. Equipamiento Privado E

SubTOTAL 136.882 9.00!

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

6. Comunic. e Infraestructuras 13.383
7.1.Espacios Libres Publicos 27.503

SubTOTAL 40.886
TOTAL AMBITO 177.768| M2 9.000| m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA mamM2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 184| Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

HHII

|

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cedigo| UA/SP-02
Situaciénl Santa Ponga Noul Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Volumetria especifical Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia I T |

CRITERIOS de ORDENACION:

Se trata de propiciar una actuacién unitaria destinada al uso hotelero (T ), incluyendo en ella
diferentes unidades parcelarias, que de otra manera, no podrian posibilitar tales usos debido a
que ninguna de ellas por separado cumpliria con el tamafio minimo de parcela exigido por las

ordenanzas de la zona.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m?2 ne plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar I:I
3. Secundario I:I
S5a. Equipamiento Privado E

{HIN

SubTOTAL 20.000 10.000
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n® plantas

5b. Equipamiento Publico E
6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos E

SubTOTAL[ 0]
TOTAL AMBITO[___20.000] M2 10.000] ™2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mMm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

|

[ 9

n2.VivHas
Plazas turisticas

Viviendas

It
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

coaiso[ UA/SP-03

Planeamiento ler.

Programaciéon CUATRIENIO

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION

Santa Ponga Noul

Situacic’)nl

Estudio de detalle

Volumetria especifical Sistema de actuacion|Compensaciéon

Ordenanzas de referencia | T |

de desarrollo

Tipo de ordenacién |

CRITERIOS de ORDENACION:

Se trata de propiciar una actuacion unitaria destinada al uso hotelero (T ), incluyendo en ella
diferentes unidades parcelarias, que de otra manera, no podrian posibilitar tales usos debido a
que ninguna de ellas por separado cumpliria con el tamafio minimo de parcela exigido por las

ordenanzas de la zona.

superficie de edificabilidad altura maxima.

USOS GLOBALES
LUCRATIVOS

1. Residencial UniFamiliar

suelo. M2 maxima. m2

—
—
—
—

n? plantas

2. Residencial PluriFamiliar
3. Secundario
4. Terciario

S5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico

SubTOTAL 22.700

superficie de

suelo. M2

[

UL

11.385

edificabilidad

maxima.m?2

U

altura maxima.

n? plantas

[ 9

6. Comunic. e Infraestructuras

[
[

SubTOTALL 0]

TOTAL AMBITO 22.700] M2

7.1. Espacios Libres Publicos

11.385| m2
— L

n2.VivHas

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO 325| Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codige| UA/SP-04
snuaci()nl Santa Ponga Velll Plano

Planeamiento ler.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Volumetria especifical Sistema de actuacion |:|
Ordenanzas de referencia I Cl

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a permitir la apertura de un nuevo vial rodado como prolongacién de otro existente
para mejora de la circulaciéon y comunicaciones del interior de la zona.

De las dos parcelas resultantes con calificacion de Comercial, en la que da frente a la avenida Rey Jaime
I, se permitird una ocupacién maxima de 1.800 m2.y en la que da frente a la calle Puig des Teix, se podra
ocupar una superficie maxima de 620 m2.

En ambas parcelas, las edificaciones se separaran cinco G)m. a los limites de la zona C en los frentes a
las calles a que dan frente, excepto en el caso de la parcela menor, en la que dicha separacion podra ser
nula en el frente a la calle de nueva apertura. Las separaciones al resto de los limites de las parcelas
resultantes seran de tres y medio 3,5 )metros.

Dicha operacion se realizara mediante las cesiones de suelo por parte de los propietarios de los solares

incluidos en la UA, que seran previas a la concesion de las correspondientes licencias.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar I:I
3. Secundario I:I
5a. Equipamiento Privado E

SubTOTAL 2.920

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 méaxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos E
SubTOTAL[ _ 1.19¢]

TOTAL AMBITO M2 2.920| m?2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2Mm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne Viv Has

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

sl

|

Plazas turisticas

Viviendas

Il
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo]  UAISP-05]
situacion | SANTA PONCA NOU] plano| CASU 41|

planeamiento )

de desarrollo | APLICACION DIRECTA de la ORDENANZA programacion 1er. Quatrienio

tipo de ordenacion [ REGULACION de PARCELA| sistema de actuaciénl |

ordenanzas de referencia | RP-3, EQ-R, EL-R1|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a delimitar el aprovechamiento de los solares P-2, O-12 y O-13 de Santa Ponga
Nou, de acuerdo con la Licencia municipal concedida y en ejecucioén, que limita el parovechamiento
lucrativo del conjunto a localizar en el solar P-2. (Exp.OMA 251/1988). Los solares O-12 y O-13 se
destinaran a espacio libre privado (EL-R1) del conjunto y a equipamientos privado deportivo EQ-R1,
sobre los que se podra edificarse una instalacién deportiva de quinientos (500)m2. construidos y
trescientos (300) m2. de ocupacion como maximo, en ambos casos. La superficie de techo maximo
destinado a uso de residencia plurifamiliar (7.600 m2.) es el maximo de superficie cerrada construida
que puede edificarse en el solar P-2 de acuerdo con los datos del proyecto que fue objeto de licencia.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS suelo. m2 %  maxima. m2 % n° plantas
1. Residencial UniFamiliar | | | | | |
2. Residencial PluriFamiliar | 13106 | 61,1 [ 7574 | 938 | |
3. Secundario | | | | | |
4. Terciario | | | | | |
5a. Equipamiento Privado | 8361 | 389 | 500 | 62 | |

SubTOTAL[ 21467 | 100 [ 8.074 | 100
USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
NO LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas
5b. Equipamiento Publico | | | | | |
6. Comunic. e Infraestructuras |:|
7.1. Espacios Libres Publicos [

subToTALL 1]

TOTAL AMBITO 21.467] M2 | 8.074] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,376] m2/M2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 27,48] re°.ViviHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION codigo| UA/SP-06
snuaci()nl Santa Ponga Noul Plano

Planeamiento 1er.
de desarrollo Aplicacion directa ordenanza Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Regulacion de parcelal Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia I RP—3|

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacidon destinada a reordenar el aprovechamiento de los solares B4y B-ll de Santa Ponga Nou,
limitando el aprovechamiento lucrativo del conjunto y obtener solares destinados a espacios libres
publicos EL-P ).

Los solares B4 y B-ll podran edificarse en consonancia con el desarrollo que hasta el presente venia
realizandose en los mismos, si bien limitado en cuanto al numero de viviendas y aprovechamientos a lo
recogido en esta ficha.

La superficie de techo maximo destinado a uso de viviendas que puede edificarse serda de 17.500 m2 en
la parcela Bl y de otros tantos en la Blll. En cuanto al numero de viviendas, se podran construir un
maximo de 65 viviendas en la parcela Bly 101 viviendas en la parcela Blll.

Los propietarios de las dos parcelas incluidas en la UA contribuiran a la creacion de nuevos espacios
libres publicos en la zona, para lo que al objeto de adquirir los solares que hasta el momento eran
edificables pero que han pasado a calificarse como EL-P en primera linea de mar, deberan entregar al
ayuntamiento con tal finalidad 150 millones de pesetas, o en su defecto aportar los terrenos equivalentes

a tal cuantia.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar 35.000
S5a. Equipamiento Privado E D

SubTOTAL 113.350 35.000

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 méaxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos E

SubTOTAL[ 0]
TOTAL AMBITO[__113.350] M2 35.000] m2

0
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mMm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 14,64| n° VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

UL

|

Plazas turisticas

Viviendas

I
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA
Modificacion Puntual 04 /2011

UA/SP-07
31 - 37|

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION
SANTA PONCA NOUJ|

cédigo

situacion| plano|

planeamiento |E. Detalle / Aplicacion directa de la

de desarrollo |ordenanza

tipo de ordenacion |

ordenanzas de referencia |

CRITERIOS de ORDENACION:

programacion

REGULACION de PARCELA| sistema de actuacion
T, EQ-R]

Creacion de un complejo turistico con oferta complementaria de uso deportivo.

Se trata de potenciar las instalaciones de equipamiento deportivo cubiertas y de balneario existentes, ampliandolas y
complementandolas con alojamiento turistico alta calidad.

De la totalidad de la parcela (21.840m2) se destinard una superficie de 13.168 M2 para uso turistico con un ndmero
maximo de 156 plazas y un techo maximo construido de 6.584 m2.

Otras partes de la parcela de 8.672 m2 de superficie total se destinaran a uso de equipamiento privado con un techo
maximo construido de 4.336 m2. En la zona de equipamiento se regira por su correspondiente ordenanza.

Sera condiciéon previa a la concesion de cualquier licencia municipal de obras i/o actividades la presentacion y
aprobacion de un estudio de detalle para ordenar los volimenes de la unidad de actuacion, teniendo que mantenerse
con una altura maxima de dos plantas la zona de la edificacion existente. No se requerird separacion a linderos de las
edificaciones situadas en la zona de la parcela clasificada como T o EQ-R de la propia unidad de actuacion, con la
finalidad de poder conectar las edificaciones.

La ocupacion maxima aplicable a toda la unidad sera del 25%, de las zonas T del PGO.

Todo el conjunto formara una unidad y estara vinculado a la explotacion turistica.

La categoria minima del establecimiento turistico a desarrollar sera de 5 estrellas.

La presentacién de documento oficial que garantice la indivisibilidad registral de la parcela total, constituird condicién
previa a la obtencién de la correspondiente licencia de edificacién. Se deberd mantener la indivisibilidad en tanto en
cuanto persista la actividad turistica autorizada en funcion de la edificabilidad y superficie de solar de todo el conjunto.
Los deberes de cesidn seran los previstos por la Ley 7/2012 para las actuaciones de dotacion, por lo que estas cesiones
seran las que se fijen mediante el procedimiento previsto en el articulo 173 de Reglamento de Gestion Urbanistica.

5a. Equipamiento Privado

8.672

4.33

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura méaxima. ml

LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar [ ] [ 1] | |

2. Residencial PluriFamiliar [ ] L1 | |

3. Secundario I:l l:l | |

4. Terciario | 4 |
I |

SubTOTAL 21.840

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

5b. Equipamiento Publico
6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

superficie de
suelo. M2

[
[ |
[ 1

TOTAL AMBITO 21.840] M2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

HII?

10.92

edificabilidad
maxima. m2

H

.920] m2

0,5| m2/M2
ne.Viv/Has

altura méaxima. ml
n° plantas

6| Plazas turisticas

E Viviendas



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. PGOU 2000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cédigo| UA/TR-01
Situaci()nl El TOFOl Plano

Planeamiento 1er.
de desarrollo Estudio de detalle Programacion CUATRIENIO
Tipo de ordenacién I Regulacion de parcelal Sistema de actuacion
Ordenanzas de referencia I T /EL-P /JELRI1 |

CRITERIOS de ORDENACION:

Actuacion destinada a que sobre la parcela catastral 5417007 calificada como T pueda procederse a la
construccion de un hotel de 4 6 5 estrellas, de acuerdo con la normativa del Plan y lo especificado en
esta ficha.

La parcela catastral 5417003 colindante con la anterior y calificada como EL-P, quedara libre de toda
edificacion y sera urbanizada simultaneamente con la construcciéon del hotel por el propietario del
mismo, previa presentaciéon del correspondiente proyecto para su acondicionamiento, por un costo de
ejecucion no inferior a quince (1 5)millones de pesetas. El proyecto debera ser informado
favorablemente por el Ayuntamiento previa o simultdneamente a la obtenciéon de la licencia del edificio
hotelero.

Se incluyen en la UA 625 m2 calificados como EL R1 que podra destinarse a usos deportivos

complementarios de la instalacién turistica que se construya.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n2 plantas

1. Residencial UniFamiliar I:I
2. Residencial PluriFamiliar I:I I:l
5a. Equipamiento Privado E D

SubTOTAL 10.920 5.45

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima.
NO LUCRATIVOS suelo. M2 méaxima. m2 ne plantas

6. Comunic. e Infraestructuras E
7.1. Espacios Libres Publicos 8.030

SubTOTAL 8.030
TOTAL AMBITO 18.950] M2 5.450] m2

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2mMm2
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ne.VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

UL

|

Plazas turisticas

Viviendas

I

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 87/117




ANNEXII. FITXES DE CARACTERISTIQUES DE PLANEJAMENT
PARCIAL
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PLANEJAMENT PARCIAL

Les determinacions d'ordenaci6 i d'aprofitament urbanistic corresponents a cada un dels
sectors de sol urbanitzable que es delimiten en els plans s'han sistematitzat en sengles
fitxes de caracteristiques individualitzades, el contingut de les quals s'explica a
continuacié, aixi com I'abast de les seves especificacions. Les fitxes formen part de la
documentacié6 del Pla General -més concretament, de les Normes Urbanistiques- i
complementen i, al seu torn, es complementen amb les determinacions de la restant
documentacié del Pla.

Les determinacions de la fitxa de caracteristiques s6n necessaries irigoroses quant al nivell

o grau de permissibilitat:

a) Amb caracter general, la xifra Z€Io en una casella vol dir prohibici(')o no
existéncia;
b) En canvi, l'abséncia d'indicatiu (casella buida) vol dir permés, perc') no

definito quantiﬁcat i pot ser determinat o concretat pel Pla Parcial.

a) Dades identificatives

Situacio /
Denominacio: Adrega postal i/o predi, sector o barri on s'ubica l'actuacio.

Sector: Codi identificatiu del sector. Les xifres indiquen el numero

d'orde entre els sectors, ordenats d'oest a est.

b) Determinacions de planejament i gestiéo urbanistica

Ordenances

dereferéncia: Assenyala quins ordenances o grup d'ordenances, d'entre les
definides en el Pla General per a sol urba, han d'aplicar-se amb
caracter preferent al desenvolupar lordenacié. Amb caracter
general, les Normes estableixen la conveniéncia d'aplicar
ordenances ja definides abans que aplicar el tipus d'ordenacio
segons volumetria especifica, que només ha d'utilitzar-se quan
no sigui possible resoldre lordenacié per mitja de l'aplicacio
directa de les ordenances del Pla General.

Programacié: Indica el termini maxim que estableix el Pla General en qué ha

de comengar- se la tramitacié administrativa del Pla Parcial.

El sistema d'actuacié preferent a I'hora d'iniciar la gestié

urbanistica sera, per a tots els sectors, el de compensacié.

)

c) Criteris d'ordenaci6 i disseny

En l'apartat de Criteris d’'ordenacio s'assenyalen diversos tipus de determinacions
que complementen als establerts en el capitol de la Memoria dedicat al sol
urbanitzable. Aquestes determinacions versen sobre aspectes relatius a:

a) Finalitat o objectiu particular del sector
b) Descripcié de la proposta
c) Directrius d'ordenacié urbanistica i/o disseny urba
d) Altres determinacions particulars especifiques
e) Observacions icomentaris explicatius
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d) Determinacions quantitatives

Usos globals: S'assenyalen, per a cada un dels usos globals ressenyats, els
limits de superficie de sol i de superficie edificada que, en el
cas dels usos lucratius (susceptibles de trafic juridic privat), es
refereixen a maxims i, en el cas dels wusos no lucratius, es
refereixen a minims. Es tracta de la distribucio de l'aprofitament
global que, per a cada sector, determinen els indexs que
figuren al final de la fitxa respectiva.

Les quantificacions de superficie de sols estan realitzades per
ordinador sobre la cartografia informatitzada i tenen el marge
d'error propi d'aquesta cartografia, que pot estimar-se en un 2%
(dos per cent), a escala 1/5.000, excepte errors del propi dibuix
de la planimetria.

Les quantificacions numeériques de superficie edificable (sostre)
no han de ser considerats limits absoluts o fixos de repartiment
per usos, abans bé, la seva determinacié permet un marge de
variabilitat, a saber: la superficie edificada assignada a cada
us global pot patir un increment o disminucio maxima del
20 % (vint per cent) de la mateixa en benefici d'un altre o
altres usos que no estiguin prohibits.

Compatibilitat d'usos:

Als efectes anteriors, es consideraran usos globals prohibits en
cada sector aquells per als que la fitxa indica explicitament un
zero en les caselles corresponents.

Al contrari, quan en la respectiva casella res s’indica en la fitxa,
I'is en qlestié haura d'entendre's com permés, i podra rebre
“transferéncies” d'edificabilitat d'aquells usos que disposen

d'ella, amb els limits abans establerts.

En tot cas, tots els usos no lucratius hauran de considerar- se

sempre com permesos.

Limits globals d'aprofitament:

Estableixen els nimeros absoluts que defineixen I'aprofitament

urbanistic per mitja dels indexs seglents:

- Edificabilitat global maxima, en m2 construits per
cada m2 de sol inclos en l'ambit de l'actuacid.

- Densitat residencial maxima, en nombre de vivendes
per hectarea de sol brut inclos en I'ambit de l'actuacio.

- Capacitat global maxima d'Us turistic, en nombre de
places turistiques.

- Capacitat global maxima d'Gs residencial, en nombre

de vivendes
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ANNEX II: FITXES DE CARACTERISTIQUES DE PLANEJAMENT
PARCIAL

Les determinacions d'ordenacié i d'aprofitament urbanistic corresponents a cada un dels
sectors de sol urbanitzable que es delimiten en els plans s'han sistematitzat en sengles
fitxes de caracteristiques individualitzades, el contingut de les quals s'explica a
continuaci6, aixi com labast de les seves especificacions. Les fitxes formen part de la
documentacio del Pla General -més concretament, de les Normes Urbanistiques- i
complementen i, al seu torn, es complementen amb les determinacions de la restant
documentaci6o del Pla.

Les determinacions de la fitxa de caracteristiques s6n necessaries irigoroses quant al nivell
o grau de permissibilitat:

a) Amb caracter general, la xifra ZE€IO en una casella vol dir prohibiciéo no
existéncia;

b) En canvi, l'abséncia d'indicatiu (casella buida) vol dir permés, perb no deﬁnito
quantiﬁcat; i pot ser determinat o concretat pel Pla Parcial.

Dades identificatives
Situacio /
Denominacio: Adrega postal i/o predi, sector o barri on s'ubica l'actuacio6.

Sector: codi identificatiu del sector. Les xifres indiguen el nimero d'orde entre els sectors,
ordenats d'oest a est.

Determinacions de planejament i gestidé urbanistica

Ordenances de referéncia: Assenyala quins ordenances o grup d'ordenances, d'entre les
definides en el Pla General per a sol urba, han d'aplicar-se amb caracter preferent al
desenvolupar Il'ordenacié. Amb caracter general, les Normes estableixen la conveniéncia
d'aplicar ordenances ja definides abans que aplicar el tipus d'ordenacio S€gons volumetria
especifica, que només ha d'utilitzar-se quan no sigui possible resoldre I'ordenacidé per mitja

de l'aplicaci6é directa de les ordenances del Pla General.

Programacié:mdica el termini maxim que estableix el Pla General en qué ha de comengar-
se la tramitacié administrativa del Pla Parcial.

El sistema d'actuaciéo preferent a I'hora d'iniciar la gestio urbanistica sera, per a tots els
sectors, el de compensacio.

Criteris d'ordenaci6 i disseny

En l'apartat de Criteris d'ordenacio s'assenyalen diversos tipus de determinacions que
complementen als establerts en el capitol de la Memoria dedicat al sol urbanitzable.
Aquestes determinacions versen sobre aspectes relatius a:

a) Finalitat o objectiu particular del sector

b) Descripcié de la proposta

c) Directrius d'ordenaci6 urbanistica i/o disseny urba

d) Altres determinacions particulars especifiques

e) Observacions icomentaris explicatius

d) Determinacions quantitatives Usos globals: s'assenyalen, per a cada un dels
usos globals ressenyats, els limits de superficie de sol i de superficie edificada que, en el
cas dels usos lucratius (susceptibles de trafic juridic privat), es refereixen a maxims i, en el

cas dels wusos no lucratius, es refereixen a minims. Es tracta de la distribucio de
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I'aprofitament global que, per a cada sector, determinen els indexs que figuren al final de la
fitxa respectiva. Les quantificacions de superficie de sols estan realitzades per ordinador
sobre la cartografia informatitzada i tenen el marge d'error propi d’aquesta cartografia, que
pot estimar-se en un 2% (dos per cent), a escala 1/5.000, excepte errors del propi dibuix de

la planimetria.

Les quantificacions numériques de superficie edificable (sostre) no han de ser considerats
limits absoluts o fixos de repartiment per usos, abans bé, la seva determinacié permet un
marge de variabilitat, a saber: la superficie edificada assignada a cada us global pot
patir un increment o disminucio maxima del 20 % (vint per cent) de la mateixa en
benefici d'un altre o altres usos que no estiguin prohibits.

Compatibilitat d'usos:

Als efectes anteriors, es consideraran usos globals prohibits en cada sector aquells per als
que la fitxa indica explicitament un zero en les caselles corresponents.

Al contrari, quan en la respectiva casella res s’indica en la fitxa, I'Gs en qilesti6 haura
d'entendre's com permés, i podra rebre “transferéncies” d'edificabilitat d'aquells usos que
disposen d'ella, amb els limits abans establerts.

En tot cas, tots els usos no lucratius hauran de considerar-se sempre com permesos.

Limits globals d'aprofitament:
Estableixen els nUumeros absoluts que defineixen [I'aprofitament wurbanistic per mitja dels
indexs seglents:

- Edificabilitat global maxima, en m2 construits per cada m2 de sol inclos en l'ambit
de l'actuacio.

- Densitat residencial maxima, en nombre de vivendes per hectarea de sol brut
inclos en l'ambit de l'actuacio.

-Capacitat global maxima d'Us turistic, en nombre de places turistiques.

-Capacitat global maxima d'us residencial, en nombre de vivendes
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacion PTM)

plano|CASU 5

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL

situacion| Peguera Oest|

planeamiento de
desarrollo programacion 1er Cuatrienio|

| | sistema de actuacion| COMPENSACION

ordenanzas de referencia | RP/T|

CRITERIOS de ORDENACION:

Es una parte de un sector de topografia muy accidentada que constituia el Plan Parcial del Poligono XI de Peguera
(UPT-1 en el PGOU de 1992) aprobado el 26/02/80. La nueva delimitacion abarca dos ambitos discontinuos y de
superficie mas reducida, localizados en terrenos topograficamente mas llanos y de escaso valor ambiental, en los que se
localizaran las edificaciones de acuerdo con la normativa del Plan. El objeto de su clasificacion como suelo urbanizable
es: 1) completar y rematar el suelo urbano de Peguera frente a las laderas forestales del Castellot de Na Mario; 2) ofertar
suelo para vivienda a precio asequible (vivienda de promocién auténomica, Decreto 90/1998 del 9 de octubre); 3) permitir
cierta oferta hotelera de calidad y de nueva planta. Se adscribe al sector la superficie de Sistema General colindante (63
Has aprox.) que en su momento fue urbanizable formando parte del Plan Parcial del Poligono Xl referido y que seran de
cesion gratuita. Al menos el 40% de la superficie edificable correspondiente a los usos globales residenciales debera
promoverse bajo algun régimen de vivienda protegida de promocion publica o privada. El Plan Parcial establecera la
regulacion necesaria para garantizar tal cualificacion de la vivienda. De los metros cuadrados de techo residencial
autorizados de acuerdo con la tabla, se permitird que un maximo de 5.000 m2 construidos se destinen a usos diferentes
al de vivienda en edificios de uso exclusivo que se proyecten fuera de los bajos de la edificacion destinada a viviendas.
De los 40.000 m2 restantes, se estara a lo dispuesto en las normas de la zona RP-2. El disefio de vialidad contenido en
los planos es solo orientativo.

Se calificara como T una parcela de 28.000 m2 de suelo con una capacidad maxima de 400 plazas turisticas.

De la superficie de equipamientos (17.992 m2) que se situaran en la unidad localizada al norte de Es Pegueri, 11.000 m2
se destinaran a uso docente y los otros 6.992 m2 a uso deportivo. La ordenacion del Plan Parcial procurara la maxima
integracion visual, evitandose la edificacion en las cotas mas altas o expuestas, por lo que se minimizaran los
movimientos de tierras. La ordenacion, en lo no regulado en esta ficha, cumplira con las Determinaciones Particulares
establecidas por los articulos 9 y 18 del POOT para la zona 06 de Peguera, en especial en lo referente a las
caracteristicas de los edificios.

USOS GLOBALES

superficie de

LUCRATIVOS suelo. M2

116.655

3. Secundario |:|
4. Terciario 28.000

subToTAL[T43653]

1. Residencial UniFamiliar

2. Residencial PluriFamiliar

5a. Equipamiento Privado

USOS GLOBALES
NO LUCRATIVOS

superficie
minima M2

17992

5b. Equipamiento Publico

edificabilidad
maxima. m2

45.000

14.000

59.000

edificabilidad
maxima. m2

1

altura maxima. ml
n° plantas

altura maxima. ml
n° plantas

]

25.488

SubTOTAL 43.480
TOTAL AMBITO 188.135

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL

6. Comunic. e Infraestructuras

7.1. Espacios Libres Publicos

59.000] m2

m2/m2
n°.Viv/Has
Plazas turisticas
Viviendas
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacion PTM)
Modificacion Puntual Ampliacion Poligono Son Bugadelles

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL PP-SB Ampliacién Son Bugadelles

situacion| SON BUGADELLES]| plano| CASU 17,18,25,26
planeamiento de

desarrollo| PLAN PARCIAL programaciéon| 1er. CUATRIENIO
ordenanzas de referencia | IS / EQ-R / Titulo VIl Capitulo 2| sistema de actuacion| COMPENSACION|

1.- CRITERIOS de ORDENACION: SECTOR EQ-R/EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS |

El Sector Equipamientos y Servicios tiene una superfice de 13,27 Ha. Se distingue por su forma triangular. Linda con la
urbanizacion Galatzé-Nova Santa Poncga. Se diferencia del resto del &mbito a efectos de sus usos, que seran esencialmente
de equipamientos privados y de servicios. El Plan Parcial que se desarrolle en este ambito tendra especialmente en cuenta los
accesos Y la vialidad para cubrir las necesidades de movilidad generada relacionada con la actuacion, descrito en un estudio
de movilidad generada que justificara este correcto dimensionamiento de vialidad, accesos y areas de estacionamiento
requeridas. Asi mismo, en el proyecto de ordenacion del Plan Parcial se atendera de manera especial a la reduccion del
impacto de la actividad en el entorno y su encaje con la trama existente a partir de una correcta distribucion de las zonas
verdes del ambito y equipamientos de cesion obligatoria. La ordenacion del ambito estudiara de manera especifica la relacion
con la urbanizacién Galatzé. En relacion a los criteris de desarrollo del Plan Parcial se estara en lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas, Titulo VIII, capitulo 2.

El objeto de su clasificacién como suelo urbanizable es: 1) completar el crecimiento del Poligon Industrial Son Bugadellas
hasta los limites que marcan las infraestructuras, 2) ofertar nuevo suelo para uso de servicios y equipamientos en el término
de Calvia con el objetivo de diversificar y desestacionalizar la actividad econoémica.

Las normas urbanisticas de referencia del Plan General seran IS, con todos los usos permitidos, limitando una reserva
especifica de los usos Comercial (4.1) y Servicios (4.2) y EQ-R, sin perjuicio que el Plan Parcial pueda estipular condiciones
particulares de parcelacion y edificacion acordes a las necesidades especificas de las actividades que se desarrollen, siempre
que éstas impliquen parcelas minimas superiores a las establecidas en la normativa urbanistica.

El desarrollo del Plan Parcial para este sector debera incorporar: 1) medidas correctoras para reducir el impacto visual y
acustico con la zona residencial, por lo que las nuevas zonas verdes previstas se situaran preferentemente en colindancia con
la zona residencial; 2) estudio de movilidad justificativo del funcionamiento del sistema viario existente y propuesto, el cual no
permitira la conexién rodada directa con la zona residencial colindante, garantizando el dimensionamiento de la vialidad,
accesos y areas de estacionamiento necesarias; y 3) definiciéon de condicionantes ambientales y estéticos, en especial en la
composicion de fachadas de la edificacion.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS (EQ-R) suelo. M2 % maxima. m2 m2/M2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar ] L 1 I
2. Residencial PluriFamiliar 1 L 1 I
3. Secundario I:l |:| |
|
|

4. Terciario 43.140 50% 25.884 0,60 2
5a. Equipamiento Privado 43.140 50% 21.570 0,50 2

SubTOTAL] 86.280 65% 47.454
TOTAL SECTOR EQ-R 132.740 100% 47.454
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 0,357 m2/M2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ 0n°VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0]Viviendas

2.- CRITERIOS de ORDENACION: SECTOR IS /INDUSTRIAY SERVICIOS

El Sector Industria y Servicios tiene una superficie de 33,23 Ha y linda con el actual poligono Son Bugadelles.

La actividad de este ambito sera de IS con todos los usops permitidos en esta zona, y se estara en lo que determine la
normativa urbanistica en este ambito en el momento de desarrollar el Plan Parcial, sin perjuicio de que este planeamiento
pueda establecer condiciones especificas de parcelacion y edificacion. La ubicacion de equipamientos, zonas verdes y
vialidad serd coherente con la trama viaria del poligono industrial existente y con el estado de los desarrollos de los
subsectores industriales colindantes, para conseguir una unidad viaria del conjunto, asi como el encaje entre la zona industrial
y la de equipamientos y de servicios. Se tendra especial consideracion en el encaje paisajistico de la implantacién desde las
principales visuales del terreno, y en especial desde la autovia MA-1. El Plan Parcial determinara criterios formales de imagen
coherente de la implantacion industrial que se realize.

La normativa urbanistica de referencia para este ambito sera IS Industria y Servicios, con todos los usos permitidos, sin
perjuicio que el Plan Parcial pueda estipular condiciones particulares de parcelacion y edificacién acorde a las necesidades
especificas de las actividades que se desarrollen, siempre que éstas impliquen parcelas minimas superiores a las establecidas
segun la zonificacién urbanistica.



El objeto de su clasificacién como suelo urbanizable es: 1) completar el crecimiento del Poligon Industrial Son Bugadellas
hasta los limites que marcan las infraestructuras, 2) ofertar nuevo suelo para uso de servicios y equipamientos en el término
de Calvia con el objetivo de diversificar y desestacionalizar la actividad econémica

El desarrollo del Pla Parcial para este sector debera incorporar: 1) medidas correctoras para reducir el impacto visual y
acustico con la zona residencial y desde la autovia MA-1; 2) estudio de movilidad justificativo del funcionamiento del sistema
viario existente y propuesto, garantizando el dimensionamiento de la vialidad, accesos y areas de estacionamiento necesarias;
y 3) definicion de condicionantes ambientales y estéticos, en especial en la composicién de fachadas de la edificacion.

USOS GLOBALES superficie de edificabilidad altura maxima. ml
LUCRATIVOS (IS) suelo. M2 % maxima. m2 m2/M2 n° plantas

1. Residencial UniFamiliar 1 1 I |
2. Residencial PluriFamiliar 1 1 I |
3. Secundario 100% 0,80 | 3 |
| |
| |

4. Terciario — I
5a. Equipamiento Privado I:l El
SubTOTAL 215.979 65% 172.783

TOTAL SECTORIS[___ 332.275 100% 172.783
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2/M2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ 0 n°VivHas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ 0] Plazas turisticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0] Viviendas

3.- CRITERIOS de ORDENACION: AMBOS SECTORES

Se debera respetar la franja de proteccion de la Ma-1, que corresponde a 25 metros desde la arista de explanacién, de
acuerdo a lo previsto en la legislacion vigente. El desarrollo del Plan Parcial debera contar con autorizaciéon del Departament
d'Obres Publiques del Consell de Mallorca, incorporando un proyecto de accesos redactado y visado por técnico competente,
doénde se contemple el desdoblamiento y acondicionamiento de los viales de acceso al poligono Ma-1014 por el Norte y Cami
Vell de Calvia por el Este, conforme las correspondientes fichas de sistema general viario SGV adscritas al PP-SB, todo ello a
cargo de la Junta de Compensacion. Sera preceptivo y vinculante el informe de la Conselleria de Medi Ambient del Govern
Balear sobre la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios para su atencioén.

Los propietarios cederan al Ajuntament de Calvia el suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad media del total ambito
de la actuacién libre de cargas de urbanizacién en concepto de aprovechamiento lucrativo medio de acuerdo con el articulo 7
de la Ley 4/2008 de medidas urgentes para un desarrollo territorial sostenible en las Islas Baleares. AMBOS SECTORES EQ-
R /1S SE DESARROLLARAN SIMULTANEAMENTE.

USOS GLOBALES superficie edificabilidad altura maxima ml
NO LUCRATIVOS (IS / EQ-R) minima M2 % maxima. m2 m2/M2 n° plantas

5b. Equipamiento Publico 23.251 5% 23.251 1,00 | 2

6. Comunicacion e Infraestructuras 93.003 20%

7.1. Espacios Libres Publicos 46.501 10%
SubTOTAL| 162.755| 35%

TOTAL SECTOR EQ-R 132.740 47.454] 0,357
TOTAL SECTOR IS| 332.275 172.783] 0,520

TOTAL PP-SB[___ 465.015] 100% 220.237] 0,473



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM)
Modificacion Puntual Poligono Industrial y de Servicios Son Bugadelles

FICHAS SISTEMA GENERAL VIARIO SGV ADSCRITO AL PP-SB Ampliacion Son Bugadelles
CASU 17,18,25,26]

situacion | Ampliacién Poligono Son Bugadelles) plano]

planeamiento de
desarrollo

Plan Parcial programacion 1er. Cuatrienio

sistema de actuaciénl

COMPENSACIONl

| 2.- Actuacién SGV Cami Vell de Calvia / Adscrito al PP-SB |

| Cami Vell de Calvia. ACONDICIONAMIENTO CALZADA

[Acondicionamiento Cami Vell de Calvia de acceso por el Este al poligono Son Bugadelles,

tramo que
comprende [entre tramo comprendido entre calle Islas Canarias de Son Bugadelles y conexion Ma-1.
0,65 Km clasificacion | RED SECUNDARIA
longitud actuacion funcional

tipo de via | Carretera convencional de 2 carriles |

tipo de actuacion | Acondicionamiento en red secundaria |

[Adecuacion para adaptarla a los parametros de la red secundaria y mejora de los accesos al
poligono son Bugadelles

CONSELL INSULAR de MALLORCA

justificacion de la
solucion

JUNTA DE CONPENSACION
PP-SB

titularidad
carretera

agente
inversor

PLANEAMIENTO| Reserva de suelo contemplada en el PGOU como SGV y zonas de proteccion.

OBSERVACIONES |Ambas actuaciones se desarrollaran simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion del
PP-SB Ampliacién son Bugadelles, debiéndos entregar al titular de la carretera, previamente
la recepcién de la urbanizacion.

SGV Cami Vell de Calvia. ACONDICIONAMIENTO CALZADA



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM)
Modificacion Puntual Poligono Industrial y de Servicios Son Bugadelles

FICHAS SISTEMA GENERAL VIARIO SGV ADSCRITO AL PP-SB Ampliacion Son Bugadelles
CASU 17,18,25,26]

situacion | Ampliacién Poligono Son Bugadelles) plano]

planeamiento de
desarrollo

Plan Parcial programacion 1er. Cuatrienio

tramo que
comprende

sistema de actuaciénl

COMPENSACIONl

| 1.- Actuacion SGV Ma-1014 / Adscrito al PP-SB

| Ma-1014. DUPLICACION DE CALZADA

Duplicacion de la calzada carretera de acceso al poligono por el Norte Ma-1014, entre el
tramo comprendido entre la rotonda Avenida Puig de Saragossa, (junto al polideportivo

“Pavellé Galatzo”) y la rotonda calle Son Thomas de Son Bugadelles, (junto la gasolinera)
0,60 Km RED SECUNDARIA

clasificacion
funcional

longitud actuacion

tipo de via | Carretera convencional de 4 carriles |

tipo de actuacion | Carretera de 4 carriles por duplicacion de calzada |

[Adecuacion para adaptarla a los parametros de la red secundaria y mejora de los accesos al
poligono son Bugadelles

CONSELL INSULAR de MALLORCA

justificacion de la
solucion

JUNTA DE CONPENSACION
PP-SB

titularidad
carretera

agente
inversor

Reserva de suelo contemplada en el PGOU como SGV y zonas de proteccion.

Actuacion Codigo 2.DUP.05, prevista en Fase |, Revision PDS Carreteras: Duplicaciéon de
calzada poligono son Bugadelles, (aprobacion inicial PDS, BOIB Num.14 29-01-2009)

PLANEAMIENTO

OBSERVACIONES |Ambas actuaciones se desarrollaran simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion del
PP-SB Ampliacién son Bugadelles, debiéndos entregar al titular de la carretera, previamente
la recepcién de la urbanizacion.

SGV Ma-1014. DUPLICACION DE CALZADA



Ajuntament de Calvia

PGOU: MP-05/2011
MEMORIA

Modificacion Puntual del PGOU (ABRIL 2013)
SG/04 Costa den Blanes
Art. 10.31 de las normas

Ficha CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL SECTOR PP-SG/04
Modificado

FICHA DE CARACTERISTICAS DE PLAN PARCIAL codigo PP-SG-04
situacion| COSTA DEN BLANES)| plano[ ]

planeamiento de PLAN PARCIAL 1er. CUATRIENIO
desarrollo programacion er

tipo de ordenacion [ REGULACION de PARCELA| sistema de actuacién
ordenanzas de referencia | EQ-Ra; EQ-Rb; EQ-Rc; EQ-PD|

CRITERIOS de ORDENACION:

a) Se deberan garantizar soluciones de drenaje adecuadas, teniendo en cuenta que el sector recibe las aguas de la zona superior de la autopista; el
proyecto, firmado por técnico competente, debera adaptarse a los criterios y a la autorizacion de la Direccié General de Resursos Hidrics.

b) Sélo se admitird un tnico acceso rodado a la carretera Palma-Andrax tal como se plasma en los planos del PG, que debera adaptarse a los criterios
y a la autorizacién del Departamento de Obras Publicas del Consell de Mallorca, incorporando un proyecto de accesos debidamente firmado y visado
por técnico competente.

c) B ndmero total de plazas de aparcamientos en el Plan Parcial sera mayor a 1 plaza/100 nm? edificables. Sélo se admitira en situacion al aire libre,
aneja a la red viaria, un maximo del 50% del nimero total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial, de acuerdo al art.7 d) del Anexo del
RPU.

d).- B ELP debera recoger el bosquecillo existente en el extremo noroeste de la ordenacién; su tratamiento sera el apropiado para su adecuacién como
bosque mediterraneo, sin perjuicio de poder prever pasos o senderos peatonales y su iluminacién, adecuados a su uso publico.

e).- B campo de futbol existente en el ambito se recogera como Deportivo Publico. En el proyecto de compensacién, sélo se habra de compensar como
Dotacién el equivalente al 4% de la superficie establecido en el Anexo del RPU.

f).- Se cumplimentara el art. 30.1.b de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas; a tal efecto, en las Ordenanzas de las zonas EQ-Ra, EQ-Rb y EQ-Rc se
establece una longitud maxima de la fachada que mira al mar de 60 my una separacién minima entre edificios del doble del retranqueo a los linderos
establecidos por el PG.

g).- Los propietarios de los terrenos, quedan obligados a ceder el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondientes al % de la edificabilidad
media ponderada del sector, que establece el art. 8 de la Ley 7/2012 de 13 de Junio, u norma que la sustituya y/o matice.

h) Al encontrarse el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de
construccion y similares), requerira resolucién favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del
Decreto 584/72 en su actual redaccién o norma que los sustituya.

superficie de edificabilidad altura méaxima. ml
USOS GLOBALES LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 ne plantas
1. Equipamiento privado (a) EQ-Ra  (<=) 31.435,55| 31,68% 18.569,01] 3
2. Equipamiento privado (b) EQ-Rb  (<=) 16.325,09| 16,45% 10.092,94] 3

|
|
3. Equipamiento privado (c) EQ-Rc (<=) 20,11%| 19,664,45| |3 |
|
|

SubTOTAL 67.712,08| 68,25% 48.326,40

:

superficie de edificabilidad altura maxima. ml
USOS GLOBALES NO LUCRATIVOS suelo. M2 méxima. m2 n2 plantas
5b. Equipamiento Pablico EQ_PD  (>=) 14,00%| 992,44| 3 |
6. Comunic. e Infraestructuras 7,75% 290,00| |1 |
7.1. Espacios Libres Publicos (>=) 10,00%

SubTOTAL|  31.505,60] 31,75% 1.282,44
TOTAL AMBITO[  99.217,68| M2 49.608,84| m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA m2/m2

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA n2.Viv/Has
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO

CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL
09/04/2013

Plazas turisticas

Viviendas

JIIE

21



ANNEX III. FITXES DE CARACTERISTIQUES DELS NOUS SISTEMES
GENERALS.

- SISTEMES GENERALES SG-03

- SISTEMES GENERALES SG-04
- SISTEMESS GENERALES SG-05
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTM)

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SISTEMAS GENERALES SG-03

sltuaclan|

Son Callu]

planeamiento de
desarrollo

Regulacion especifica segin articulo 10,31

Parcela catastral

CRITERIOS de ORDENACION:

| Pol. 17 Parcela 137]

Condiciones de gestion y ejecucian:

plano|CASU 20

programacion 1er Cuatrienio

sisterma de actuacion Compensacid

a) El proyecto deberd garantizar soluciones de drenaje adecuado, teniendo en cuenta que esta parcella recibe agua de la zona
superior de la autopista, de acuerdo con el apartado 8 de las prescripciones del informe de la Memoria Ambiental por parte de la

CBMA;

b} Mo se podra plantear accesos por la carretera MA-1 y MA-1c, y se deberd solicitar autorizacion al Departamento de obras
Piblicas del Consejo de Mallarca, incorporando un proyecte de accesos debidamente firmado y visado por el téenico competente

USOS GLOBALES Y superficie de edificabilidad altura maxima. ml
DETALLADO suelo, M2 méaxima. m2 n® plantas
[EQ-P Equipamiento publica | | 73.133] | 1 | B
Regulado por el articulo 10,21
de la normativa urbanistica Vol.
1
SubTOTAL| 73.133] | 1]
EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA 73.133
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PLAN GENERAL de ORDEMACION URBANA de CALVIA, (Adaptacién PTM)

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SISTEMAS GENERALES 5G-05
situacién| CALVIA] planc[CASUE |
g:am?m * Regulacidn especifica segun Narticle 10,21, programacian 1er Cuatrienio

| | sistema de actuaciin

Parcela catastral | Fol16, parcelva 118]

CRITERIOS de ORDEMNACION:

Condicions d'edificacid | parcellacid:

D scusrdo con ko que determing = articulo 1021 de les MNULIS,

superficie de edificabilidad altura maxima. mi
UsSODS GLOBALES sualo, M2 maxima. m2 r? plantas

[EG-P Equipamiento plblico | I ]

Regulado por & articula 10,31
de ka normativa urbanistica Val.
1

SubTOTAL[___ 7.460] 1

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA
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ANEXO IV

FITXES DE CARACTERISTIQUES D’AREES DE
RECONVERSIO TERRITORIAL

Codi Situacio Planol Sistema d’actuacié |Execucié |[Total-sup

ART 8.2 Palmanova- ART 1 Pla de reconversio Diferida 964117 m2.
Magaluf, Portals territorial
Vells

ART 8.3 Toro, Sta Ponga ART 1 Pla de reconversio Diferida 482210 m2.
Costa de la Calma territorial

ART 8.4 Peguera, Cala ART 1 Pla de reconversio Diferida 1284535 m2.

Fornells

territorial
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FITXA DE CARACTERISTIQUES D'AREA DE RECONVERSIO
TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.2
1/2
Denominacio: ART 8.2 | Planol ART-A1

Localitzacio:
Ordenances ae

referéncia Titol X, Capitol 4, 5 i titol VIII. Sistema d'actuacio: Pla de Reconversié Territorial (1)

Palmanova, Magaluf, Portals Vells, Portals Nous, llletes

Execucio: Diferida

Parametres principals de I'ambit de reconversio territorial dis continu

Operacio: Operacié mixta de reconversié amb usos turistics i/ residencials
Places a reconvertir: 1477 places turistiques

Condicions: D'acord amb Normes Urbanistiques T, RUT i altres.

Ratio turistica 70 m2placa

Edificabilitat global maxima: 0'40 m2/m2

Nou sol de creixement possible: 492333 m2(*)

(*)Sol pendent delimitacio posterior via modificacié puntual de planejament en zones AT-H

Condicions: No sera possible la reconversié de places residencials a places turistiques
Ambit grafiata els planols d'ordenacié com 'Zones a

PLA ESPECIAL DE LA ZONA DE RECONVERS10 Reconvertir”

Objectius

—Consolidar el turisme no estacional, modernitzar els establiments hotelers i reconvertir I'oferta complementaria, construir un passeig maritim ||

potenciar el turisme esportiu individual i col* lectiu per mitja de la creacié d'instal* lacions d'hivern (©bjectius inclosos en el POOT)

- Potenciar la comunicacié de vianants de les zones verdes residencials més allunyades de la costa amb les platges, per mitja de vies de|
vianants verds que serveixin també per a la comunicacié dels establiments turistics amb la costa. Aquests recorreguts actuarien com a franges

verdes que travessarien tota la zona urbana, des del sol rastic fins al mar.

—Potenciar el passeig maritim existent, reordenant i millorant els trams de discontinuitat, i potenciar el caracter comercial de les primeres linies de
la costa. Millorar els accessos i la comunicaci6, definint els principals accessos rodats a cada zona, els recorreguts de vianants, verds i

comercials.
- En les zones més congestionades de Magaluf, Sé6n Maties i Torrenova, reduir la densitat fent operacions d’esponjament dels immobles
obsolets, que permeten la creacio d’arees verdes d’acord amb les franges verdes comentades anteriorment, o nous equipaments en relacié amb

els recorreguts de vianants i la dotacié d’equipaments existent o previst.

Parametres principals
Ambit d'actuacio: Ambits: Palmanova, Magaluf: 902.181 m2. ; llletes: 61.936 m2.

Operacio: Operacié mixta de reconversié amb usos turistics i/ residencials *

Places a reconvertir: minim 10% de les places turisticas existents inferiors a 4 i 5 estrelles.

Condicions: Delimitar les unitats d’actuacié discontinues de les operacions de reconversié de places turistiques i
residencials a sdl urba, vinculats al nou sol de creixement previst amb delimitacié posterior mitjangant

modificacié puntual de planejament en zones ATH.

Determinacions relatives a l'edificacio
1. Establiments turistics de nova creaci6

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Superficie minima de parcel®a destinada a:

Categoria minima dels Hotel 4 estrelles, Apartaments turistics 3

establiments: claus, Ciutat de vacances 3 estrelles equipaments esportius 9,5 m2plaga

[Parcelda minima per aus aparcament privat d autocars |

turistic: 14.000 m2 turismes 3 m2/plaga%

Edificabilitat maxima 0,50 m2/m2 mirall d'aigua en piscines 1 m2 plaga

Volum maxim per edifici: 300.000 m3 solaris 3 m2placa
resta de la

Alcada maxima PB+ 3 zones verdes enjardinades d'us privat parcel+a

2. Residencial de nova creacio

2.1.Habitatge unifamilia aillat 2.2. Habitatge Plurifamiliar

index maxim d'intensitat d'us 1 habitatge /300 m2.
Parcel<a minima 800 m2. Parcelsa minima 3.600 m2.
Edificabilitat neta maxima: 0,4 m2/n2 Edificabilitat neta maxima: 0,6 m2/n2
Volum maxim per edifici: 2.100m3 Volum maxim per edifici: 8.000 m3
Algada maxima PB+ 1 Algada maxima PB+ 3
3. Reserva minima d'aparcament ! plagahabitatge
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FITXA DE CARACTERISTIQUES D'AREA DE RECONVERSIO
TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.2
2/2
NOU SOL DE CREIXEMENT Ambit a definir a través d'una modificacié puntual de planejament dins AT-H

En l'ordenacio de la zona delimitada com a area de nou creixement s'estara en alld que s’ha disposat amb caracter general en l'art. 8.03 de les]

normes urbanistiques, i en particular, es mantindra la continuitat dels vials, tant rodats com de vianants, amb la trama existent.

Es creara una zonificacié on les zones turistiques no interfereixin amb les zones residencials i s'agrupen de manera clara els diferents usos. Els|
equipaments publics es podrien agrupar en els accessos principals i les zones residencials vincular-se a les arees verdes i a l'equipament privat.
Es promoura la creaci6 de franges verdes de vianants d'acord i, si és possible, en continuitat amb les franges verdes vinculades a les actuacions

d'esponjament, que permeten la comunicacio de la nova zona d'ordenacié amb el passeig de Calvia i amb la costa.

Parametres principals del nou sol de creixement

Nou sol de creixement: 492.333 m2. Parcelda hotelera maxima: 206.708 m2. @)

Edificabilitat global maxima: 0,4 m2/m2 Sistemes generals de cessio 20%

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Sol restant

Densitat maxima: 60 hab.Hiha Sol residencial max. 40%  G3)

Places en nou sol: 2954 places turistiques o residencials Equipament public min. 30%
Equipament privat min. 30%

Estandards urbanistics de compliment obligatori

Reglament de planejament de 23 de juny de 1978 POOT
Zones de verd us public 10% 7,00m2hab G)
Equipaments:
Zones esportives d'us public 2% 2,75m2hab G)
Equipament complementari comercial 1%, social 1% 1,00m2hab G)
Aparcament 1plaga/100m 2 construits
Parametres principals noves edificacions
Tipologia turis tica Zona T Art. 10.21
Tipologia residencial de referéncia RP2 RUS5 Art. 10.25110.23

() Mentres no es produeixi el desplegament reglamentari citat en la Disposicié6 Addicional Segona de la | [gj 6/1999, de 3 dabril, de les

Directrius d'Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributdries - e's Plans de Reconversio Territorial i els Projectes de Millora)
Territorial es formularen per mitja de Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

(@)En el cas de reconvertir totes les places en places hoteleres

(B)Es podra també proposar que en el nou sol de creixem ent s'implanten usos residencials. En aquest cas s'aplicara la distribucié considerant]

la parcella hotelera zero. Contrariament, si s'esgota la parcelsla hotelera, el sol residencial seriosa zero.

@)Li justificara el compliment del que estableix I'art.21 del POOT: Que sigui en zones on no predominen els allotiaments turistics, que es valori
'adequacié de I'edifici a la normativa vigent, que no estigui fora d'ordenacié ni afectat per cap limitacié que impedeixi el canvi d'ds, que es
prevegi aparcament, que la superficie minima de les vivendes sigui de 90m'i2 que es resolgui adequadament la insercié de l'edifici renovat en el
teixit urba on estigui situat. Segons la disposicié addicional segona del POOT, en la requalificacié d'una parcelsla turistica en parcel-a residencial

s'ha de designar un index d'intensitat d'us que garanteixi que no es produira cap incrementde poblacié possible en la parcelsa.

G)Es compliran els parametres urbanistics més restrictius d'entre els determinats pel Reglament de planejament urbanistic de 23 de juny de

1978 i els parametres determinats en el POOT per a cada ART concreta.
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FITXA DE CARACTERISTIQUES D'AREA DE RECONVERSIO
TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.3
1/2

Denominaci

: ART 8.3. Planol ART-A1

El Bou, Santa Ponga, Costa de la Calma

Localitzaci
Oraenances ae

referéncia Titol X, Capitol 4, 5 i titol VIII. Sistema d'actuacio: Pla de Reconversié Territorial (1)

Execucio: Diferida

Parametres principals de I'ambit de reconversio territorial dis continu

Operacio: Operacié mixta de reconversié amb usos turistics i/0 residencials*
Places a reconvertir: 586 places turistiques

Condicions: D'acord amb Normes Urbanistiques T, RUT i altres.

Ratio turistica 70 m2placa

Edificabilitat global maxima: 0'40 m 2/m 2

Nou sol de creixement possible: 195333 m2. (x)

(*)Sol pendent delimitacio posterior via modificacié puntual de planejament en zones AT-H

Condicions: No sera possible la reconversioé de places residencials a places turistiques

Ambit grafiat a els planols d'ordenacié com 'Zones a

PLA ESPECIAL DE LA ZONA DE RECONVERSIO Reconvertir"

Objectius:

Millorar el turisme no estacional i consolidar el turisme tradicional, modernitzar els establiments hotelers i reconvertir l'oferta complementaria,|

potenciar el turisme esportiu individual i col* lectiu per mitja de la creaci6 d'instal- lacions d'hivern (©bjectius inclosos en el POOT)

Potenciar la comunicacié de vianants de les zones verdes residencials més allunyades de la costa amb les platges, per m de vies de vianants|

verds que serveixin també per a la comunicacio dels establiments turistics amb la costa. Aquests recorreguts actuarien com a franges verdes que
travessarien tota la zona urbana, des del sol rastic fins al mar.

Reordenar i millorar els trams de discontinuitat dels passetjos maritims, estudiant la possibilitat d'allargar el seu recorregut i potenciar el caracter]
més comercial de I'avinguda Rei Jaume |, accés principal de la platja de Santa Ponga.

En la zona central de Santa Ponga, mantenir el caracter comercial i hoteler, potenciant recorreguts de vianants i relacionats amb la dotacié
d'equipaments existents o previstos. En la part de Ses Rotes Velles i Es Castellot, reduir la densitat per mitja d'operacions d'esponjament dels|
immobles obsolets, que permeten la creacio d'arees verdes d'acord amb les franges verdes abans mencionades, millorant la imatge visual d'esta|
zona de la costa.

Es potenciara el turisme esportiu individual i col- lectiu per mitja de la creacié d’instal- lacions d’hivern. Es potenciara el turisme residencial i la

construccié d’un edifici multifuncional on fer actes culturals i socials, tal com es planteja en els objectius del PTM.

Parametres principals

Ambit d'actuacio I 482.210 m2. I

Operacio: Operacié mixta de reconversié amb usos turistics i residencials *

Places a reconvertir: 586 places turistiques

Condicions: Delimitar les unitats d’actuacié discontinues de les operacions de reconversié de places turistiques i

residencials a sol urba, vinculats al nou sol de creixement previst amb delimitacié posterior mitjangant

modificacié puntual de planejament en zones ATH

Determinacions relatives a l'edificacio
1. Establiments turistics de nova creaci6

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Superficie minima de parcel®a destinada a:

Categoria minima dels Hotel 4 estrelles, Apartaments turistics 3

establiments: claus, Ciutat de vacances 3 estrelles equipaments esportius 7 m2plaga

[Parcelda minima per aus aparcament privat d autocars |

turistic: 14.000 m2 turismes 3 m2/plaga%

Edificabilitat maxima 0,50 m2/m2 mirall d'aigua en piscines 1 m2 plaga

Volum maxim per edifici: 300.000 m3 solaris 3 m2placga
resta de la

Alcada maxima PB+ 3 zones verdes enjardinades d'us privat parcela

2. Residencial de nova creacio

2.1. Habitatge unifamilia aillat 2.2. Habitatge Plurifamiliar
index maxim d'intensitatd'as 1 habitatge /300 m2.

Parcelda minima 800 m2. Parcelda minima 3.600 m2.

Edificabilitat neta maxima: 0,4 m2/m2 Edificabilitat neta maxima: 0,6 m2/m2

Volum maxim per edifici: 2.100m3 Volum maxim per edifici: 8.000 m3

Algada maxima PB+1 Algada maxima PB+ 3

|3. Reserva minima d'aparcament 1 plagahabitatge |
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FITXA DE CARACTERISTIQUES D'AREA DE RECONVERSIO
TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.3
2/2
NOU SQL DE CREIXEMENT Ambit a definir a través d'una modificacié puntual de planejament dins ATH

En l'ordenacio de la zona delimitada com a area de nou creixement s'estara en alldo que s’ha disposat amb caracter general en l'art. 8.03 de les|

normes urbanistiques, i en particular, es mantindra la continuitat dels vials, tant rodats com de vianants, amb la trama existent.

Es creara una zonificacié on les zones turistiques no interfereixin amb les zones residencials i s'agrupen de manera clara els diferents usos. Els|

equipaments publics es podrien agrupar en els accessos principals i les zones residencials vincularse a les arees verdes i a l'equipament privat.

Parametres principals del nou sol de creixement

Nou sol de creixement: 195.333 m2. Parcel*la hotelera maxima: 82.040 m2. @)

Edificabilitat global maxima: (4 m2/m2 Sistemes generals de cessio 20%

Ratio de la zona: 70 m2plaga turistica Sol restant

Densitat maxima: 60 hab.Hiha Sol residencial max. 40%  3)

Places en nou sol: 1172 places turistiques o residencials Equipament public min. 30%
Equipament privat min. 30%

Estandards urbanistics de compliment obligatori

Reglament de planejamentde 23 de juny de 1978 POOT

Zones de verd us public 10% 6,5 m2/hab G)
Equipaments:

Zones esportives d'as public 2% 2,50m2hab G)

Equipament complementari comercial 1%, social 1% 1,00m 2 hab G)
Aparcament 1plaga/ 00m 2 construits
Parametres principals noves edificacions
Tipologia turistica Zona T Art. 10.21
Tipologia residencial de referéncia RP-2 RU-5 Art. 10.25i10.23

() Mentres no es produei

Directrius d'Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries - e's Plans de Reconversié Territorial i els Projectes de Millora)
Territorial es formularen per mitja de Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

el desplegament reglamentari citat en la Disposicié Addicional Segona de la [[ej 6/1999, de 3 d'abril, de les

@)En el cas de reconvertir totes les places en places hoteleres

(B)Es podra també proposar que en el nou sol de creixem ent s'implanten usos residencials. En aquest cas s'aplicara la distribucié considerant

la parcel*la hotelera zero. Contrariament, si s'esgota la parcel*a hotelera, el sol residencial seriosa zero.

@)Lijustificara el compliment del que estableix I'art.21 del POOT: Que sigui en zones on no predominen els allotiaments turistics, que es valori
'adequacié de I'edifici a la normativa vigent, que no estigui fora d'ordenacié ni afectat per cap limitacié que impedeixi el canvi d'ds, que es
prevegi aparcament, que la superficie minima de les vivendes sigui de 90m'i2 que es resolgui adequadament la insercié de l'edifici renovat en el
teixit urba on estigui situat. Segons la disposicié addicional segona del POOT, en la requalificacié d'una parcelda turistica en parcel+a residencial

s'ha de designar un index d'intensitat d'us que garanteixi que no es produira cap increment de poblacié possible en la parcelsa.

GJ)Es compliran els parametres urbanistics mes restrictius d entre els determinats pel Reglament de planejament Urbanistic de 23 de juny de

1978 i els parametres determinats en el POOT per a cada ART concreta.
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FITXA DE CARACTERISTIQUES D'AREA DE RECONVERSIO
TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.4
1/2

Denominaci

ART 8.4. Planol ART-A1

Peguera, Cala Fornells

Localitzacio
Oraenances ae

referéncia Titol X, Capitol 4, 5 i titol VIII. Sistema d'actuacio: Pla de Reconversié Territorial (1)

Execucio: Diferida

Parametres principals de I'ambit de reconversio territorial dis continu

Operaci Operacié mixta de reconversié amb usos turistics i residencials
Places a reconvertir: 768

Condicions: D'acord amb Normes Urbanistiques T, RUT i altres.

Ratio turistica 70 m2plaga

Edificabilitat global maxima: 040 m2/m2

Nou sol de creixement possible: 256.000 m2 (*)

*Xol pendent delimitacié posterior via modificacié puntual de planejament en zones AT-H

Condicions: No sera possible la reconversio de places residencials a places turistiques

Ambit grafiat a els planols d'ordenacié com 'Zones a

PLA ESPECIAL DE LA ZONA DE RECONVERSIO

Objectius:

Millorar el turisme no estacional,millorar les platges i la oferta complementaria, modernitzar els establiments hotelers i reconvertir I'ofertal
complementaria (©bjectius inclosos en el POOT)

Potenciar la comunicacié de vianants de les zones d'equipament i zones verdes més allunyades de la costa amb les platges, zona d'Es Pegueri)
per mitja de vies de vianants verds, aprofitant les arees verds i la dotaci6é d'equipament existents.

Fer operacions d'esponjament dels immobles obsolets que permeten la creacié d'arees verdes d'acord amb les vies de vianants mencionades,|
millorant la imatge visual des de la costa i la calida de vida de la zona.

Reordenar i millorar els trams de discontinuitat dels passetjos maritims des de La Romana a Cala Fornells, estudiant la possibilitat d'allargar el
seu recorregut.

Satisfer a el nucli de Peguera les necessitats residencials del turisme en les seves diverses alternatives d'us hoteler i de segona residéncia, teninf
un alt deficit de vivenda destinada a primera residéncia.

Es potenciara la millora de les platges, de I'oferta complementaria, la modernitzacié de la planta hotelera, fomentant un turisme de convencions il

la promoci6 del turisme d'excursionistes, tal com es planteja en els objectius del Pla Territorial de Mallorca.

Parametres principals

Ambit d'actuacio I 1.284.535 m2 I

Operacié: Operacié mixta de reconversié amb usos turistics i6 residencials *

Places a reconvertir: 768 places turistiques

Condicions: Delimitar les unitats d’actuacié discontinues de les operacions de reconversié de places turistiques i

residencials a sol urba, vinculats al nou sol de creixement previst amb delimitaciéo posterior mitjangant

modificacié puntual de planejament en zones AT-H

Determinacions relatives a l'edificacio
1. Establiments turistics de nova creaci6

Ratio de la zona: 70 m2plaga turistica Superficie minima de parcel+a destinada a:

Categoria minima dels Hotel 4 estrelles, Apartaments turistics 3

establiments: claus, Ciutat de vacances 3 estrelles equipaments esportius 7 m2placa

'F’arcel'la minima per aus aparcament privat d'autocars i

turistic: 14.000 m2 turismes 3m2/plaga%

Edificabilitat maxima 0,50 m2/n2 mirall d'aigua en piscines 1 m2 placa

Volum maxim per edifici: 300.000 m 3 solaris 3 m2placa
resta de la

Algada maxima PB+ 3 zones verdes enjardinades d'us privat parcelda

2. Residencial de nova creaci6

2.1. Habitatge unifamilia aillat 2.2. Habitatge Plurifamiliar

index maxim d'intensitat d'us 1 habitatge /300 m2.
Parcelsa minima 800 m2. Parcelsla minima 3.600 m2.
Edificabilitat neta maxima: 0,4 m2/m2 Edificabilitat neta maxima: 0,6 m2/m2
Volum maxim per edifici: 2.100 m3 Volum maxim per edifici: 8.000 m3
Alcada maxima PB+1 Alcada maxima PB+3
3. Reserva minima d'aparcament ! plagasabitatge
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FITXA DE CARACTERISTIQUES D'AREA DE RECONVERSIO
TERRITORIAL | NOU SOL DE CREIXEMENT VINCULAT ART 8.4
2/2
NOU SOL DE CREIXEMENT Ambit a definir a través d'una modificacié puntual de planejament dins AT-H

En l'ordenacio de la zona delimitada com a area de nou creixement s'estara en alld que s’ha disposat amb caracter general en l'art. 8.03 de les|

normes urbanistiques, i en particular, es mantindra la continuitat dels vials, tant rodats com de vianants, amb la trama existent.

Es creara una zonificacié on les zones turistiques no interfereixin amb les zones residencials i s'agrupen de manera clara els diferents usos. Els|

equipaments publics es podrien agrupar en els accessos principals i les zones residencials vincularse a les arees verdes i a 'equipament privat.

Parametres principals del nou sol de creixement

Nou sol de creixement: 256.000 m2. Parcel*la hotelera maxima: 107.520 m2. @)

Edificabilitat global maxima: 0,4 m2/m2 Sistemes generals de cessio 20%

Ratio de la zona: 70 m2/plaga turistica Sol restant

Densitat maxima: 60 hab.MHiha Sol residencial max. 40%  3)

Places en nou sol: 1.536 places turistiques o residencials Equipament public min. 30%
Equipament privat min. 30%

Estandards urbanistics de compliment obligatori

Reglament de planejament de 23 de juny de 1978 POOT
Zones de verd us public 10% 6,5 m2/hab )
Equipaments:
Zones esportives d'as public 2% 2,50m 2 hab G)
Equipament complementari comercial 1%, social 1% 1,00m 2 hab G)
Aparcament 1plaga/1 00m 2 construits
Parametres principals noves edificacions
Tipologia turis tica Zona T Art. 10.21
Tipologia residencial de referéncia RP2 RUS5 Art. 10.25i10.23

() Mentres no es produeixi el desplegament reglamentari citat en la Disposicié Addicional Segona de la [[ej 6/1999, de 3 d'abril, de les

Directrius d'Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de Mesures Tributaries - e's Plans de Reconversié Territorial i els Projectes de Millora)
Territorial es formularen per mitja de Plans Especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

(@)En el cas de reconvertir totes les places en places hoteleres

(B)Es podra també proposar que en el nou sol de creixem ent s'implanten usos residencials. En aquest cas s'aplicara la distribucié considerant]

la parcel*la hotelera zero. Contrariament, si s'esgota la parcel*a hotelera, el sol residencial seriosa zero.

@)Lijustificara el compliment del que estableix l'art.21 del POOT: Que sigui en zones on no predominen els allotjaments turistics, que es valori
'adequaci6 de I'edifici a la normativa vigent, que no estigui fora d'ordenacié ni afectat per cap limitacié que impedeixi el canvi d'us, que es
prevegi aparcament, que la superficie minima de les vivendes sigui de 90m'i2 que es resolgui adequadament la inserci6é de l'edifici renovat en el
teixit urba on estigui situat. Segons la disposicié addicional segona del POOT, en la requalificacié d'una parcel*a turistica en parcel+a residencial

s'ha de designar un index d'intensitat d'ds que garanteixi que no es produira cap increment de poblacié possible en la parcelda.

G )Es compliran els parametres urbanistics més restrictius d'entre els determinats pel Reglament de planejament urbanistic de 23 de juny de

1978 i els parametres determinats en el POOT per a cada ART concreta.

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALVIA 104/117




ANNEX V. MATRIU D’ORDENACIO DE SOL RUSTIC
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ANNEX VI. PLANOL DE SERVITUDS AERONAUTIQUES. AEROPORT
DE MALLORCA
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iINDEX ANALITIC

L'indexAnalitic és un document d'ajuda per a la rapida localitzacio, dins del Volum | de les
Normes Urpanistiques, de conceptes que intervenen en la regulacié urbanistica del Pla
General. L'Index Analitic no és, per tant, des del punt de vista juridic un document del Pla i
esta subjecte a ser millorat, modificat i actualitzat quan les circumstancies aixi ho
requereixin, sense mediar el tramit de modificacié del planejament general.

L'indeXAna[itiCconsisteix en una relacié alfabética de conceptes que es relacionen amb el
nimero de l'article(s) de les Normes Urbanistiques que més directament tracten del
concepte en questio. No és wuna relacié6 biunivoca ni exhaustiva, podent haver-hi altres
articles que també facin referéncia al mateix concepte i viceversa.

Accessibilitat (condicions) 4.20

A cobertes 4.24

A garatges o aparcaments 10.10

Al solar (accés rodat) 10.09
Condicionament térmic passiu 5.05
Actes subjectes a llicencia 2.02
Aclstica (condicions d'aillament) 4.29
Adaptacio visual a l'entorn 5.02
Administratiu (Us administratiu- institucional ) 3.08
Administratiu (is d'oficines o serveis) 3.08
Adossada (vivenda 10.27-10.238
Aigua

Estalvi (mecanismes) 5.04

Grisos (instal*lacio) 4.34

Potable (instal*lacié, evacuacid) 4.33 i 4.39

Pluvials (aprofitament) 4.35

Regenerades (instal*lacio) 4.34

Residuals (evacuacio) 4.40

Energies alternatives 4.38 i5.06
Agrari (ds ) 3.03
Agroturisme 9.02 i9.07
Aire condicionat (ubicacio) 4.48
Aillament (térmic i acustic) 4.29
Enjardinament de l'espai lliure 4.19
Rafols

En RP-C 10.24

En RAN 10.27

En RA 10.28
Magatzems (as ) 3.06
Alineaci6o de vial oficial (peticio) 2.03
Aljubs 4.33 i 4.34
Algaria lliures de plantes 4.22
Algaria reguladora

Construccions permeses per damunt 4.08

Forma de computar algaries 4.09
Anuncis (rétols itanques publicitaries) 4.47
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Antenes (ubicacid) 4.48

Aparcaments

Accessos 3.14, 10.09 i
10.10

Serveis (dotacio) 10.11

Construccié idisseny contra incendis 10.14

Definicié us 3.09

Dotacio 10.08

ll*luminacié 10.13

Instalelacions contra incendis 10.15

Plaga (d'aparcament) 10.09

En pendents pronunciats (RU) 10.25

Reserva 4.21

Ventilacio 10.12
Arbratge

En carrers 10.18

Tala, replantar 4.19
Arees en sol rustic 9.15 a 9.20
Ascensors 4.25
Assistencial (Us ) 3.08
Avang de Pla Parcial (iniciativa particular) 8.08
Fems (quarts o armaris) 4.42
Balcons

En RAN 10.27

En RA 10.28
C-CH
Caducitat de llicéncies 2.15
Qualitat de la construccio 4.28
Camins

En sol rustic (obertura) 9.04

| itineraris (xarxa d’interés general) 7.05
Caixa d'escala 4.08 i4.24
Fusteries (materials) 5.07 i9.03
Cartell en l'obra 2.12
Carreteres (bandes proteccio ireserva) 7.06
Cataleg d'Edificis i Elements Protegits Annex Il

Obres permeses en elements catalogats 6.05
Llits (protecci6 i servitud) 9.06
Cementiri 3.08
Cessions obligatories

Compliment 4.04

Reserves minimes (plans parcials ) 8.11
Tancament de parcelsles 4.17
Coladuria (dotacid) 4.43
Color (composici6 cromatica) 4.46
Comercial (us ) 3.07
Comerg (zona d'ordenanga C) 10.29
Compatibilitat d'usos 3.11
Complementari (as ) 3.01
Condicions de construccié iinstal*lacions 4.28 a 4.31
Condicions d'estética idisseny 4.46 a 4.49 i

6.03
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Condicions d'habitabilitat 4.20 a 4.27
Condicions per a les obres d'urbanitzacio 10.16 a 10.20
Construccions en sol rastic

Que guarden relaci6 amb el desti rustic 9.01

Tradicionals existents 9.02

Criteris d'integracio 9.03
Quarts humits (dotacio) 4.44
Compliment de parametres edificatoris 4.04
Cobertes (accés) 4.24
D
Danys ocasionats per les obres en via publica 2.14
Deures de conservacid genérica 6.03
Deures de conservacié del patrimoni historic 6.04
Definicions 4.01
Esportiu (is ) 3.08

Plans parcials 8.10
Disseny (condicions) 4.46 a 4.49
Docent (as ) 3.08
Documentacio

De la sol¢licitud de llicéncia 2.06

Dels Plans parcials 8.09
Documents del Pla General (jerarquia ivalor relatiu) 4.02
Dotacié de serveis (exigéncia) 4.32
Dotacional (us general ) 3.01 i3.02
E
Edificacioé

D'una parcel®la urbana 4.13

Composicio arquitectonica icromatica 4.46

Existents 6.02

En sol urbanitzable 8.04

“Llogarets” 9.17 i9.18
Establiments turistics

En sol rastic 9.07
Executorietat del Pla General 1.03
Energia alternativa (reserves per a la instal*lacid) 4.38
Energia eléctrica (instalelacid) 4.36
Energia solar per a aigua calenta sanitaria 5.06
Equipament comunitari (is global ) 3.08
Escales

Caixes de rematada 4.08 i4.24

Comuns 4.23
Espais lliures (4s ) 3.10
Espais lliure de parcel*la 10.32
Espectacles (is )
Estética (ornament) 4.46 a 4.49
Estudi d'avaluacio d'impacte ambiental i paisatgistic 9.08
Evacuacio

Aigues pluvials 4.39

Aiglies residuals 4.40

Fums i Gasos 4.41
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Residus solids 4.42

Extractiu (as ) 3.03
F

Fatxada a ELP 4.13
Data de referéncia i estat actual 4.03

Fitxa de caracteristiques

De Pla Parcial 8.05, Annex Il
D'Unitat o Poligon d'Actuacio 10.05, Annex |
Fitxa informativa 2.05
Final d'obra 2.16
Fora d'ordenacio 6.01
Funerari (us) 3.08
G-H
Garatges
Edificabilitat (comput) 4.09
En pendents forts (RU) 10.25
En planta soterrani (is ) 3.14
Rampes accés 4.10
Gasolineres en sol urba 10.07
General (us) 3.01 i 3.02
Global (us ) 3.01 i 3.02
En sol Urbanitzable 8.06
Graus d'usos
Segons grandaria 3.12
Segons ubicacio 3.13
Grisos (instal*lacié aigies) 4.34
Habitabilitat (condicions) 4.20
Hotels
i Apartaments 10.21 i10.22
(Definicio) Normes |l.
En sol rastic 9.07
Hotels de ciutat 10.26 i10.27
Humitat (estanquitat) 4.31
1-J

ll*luminacio

Natural 5.06

De garatges o aparcaments 10.13
Incompatible (us ) 3.01
Incendis (proteccio) 4.30

En garatges- aparcaments 10.14 i10.15
Industria (as ) 3.06
Industria i serveis (zona d'ordenancga) 10.30
Infrastructura urbanistica (desplegament iexecucio) 10.16
Infrastructures (us ) 10.33

Instal*lacions
Aigua (estalvi) 5.04
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Aigua potable 4.33

Aigles grises iregenerades 4.34
Aiglies pluvials 4.35
Antenes i aire condicionat (ubicacid) 4.48
Ascensors 4.25
Serveis en garatges- aparcaments 10.11
Contra incendis (garatges- aparcaments) 10.15
Quarts humits 4.44
Bugaderia 4.43
Energia eléctrica 4.36
Energies alternatives (solar, etc.) 4.38 i5.06
Fums igasos 4.41
Residus solids 4.42
Servei postal 4.45
Soterrament xarxes de servei 5.09
Telecomunicacions 4.37
Ventilaci6 en garatges- aparcaments 10.12
Instal*lacions en sol rustic 9.1
Interpretaci6 del Pla General 4.01
Jardi 4.19
K-L
Bugaderia (dotacio) 4.43

Llicéncia municipal

.02
.15
12
.01
14
04
11
.05
.16
.16
13
10
08
.07
.09
.06
.15
.06
17 19.18
.21
42
.01

Actes subjectes a llicéncia
Caducitat, nul*litat i prorroga
Cartell en l'obra
Compliment
Danys (reparacid)
Documents del Projecte
Exemplar per al sol*licitant
Fitxa informativa
Final d'obra
Llicencia d'ocupacio
Modificacions durant Il'obra
Obres urgents
Regim de concessio
Reintegrament
Silenci administratiu
Sol¢licituds de llicéncia

Llicéncia de parcel*lacio

Limits (separacid)

“Llogarets”

Locals comercials (grandaria minim)

Local o quart fems

W A DO AP NN NN NN DN

Lucratiu (as )

M-N-N

Fustes en la construccio 5.07
Marquesines (veure Rafols, Balcons)

Materials (exigéncies d'us) 5.07
Mediambiental
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Adaptacio 5.01

Criteris d'integracié en S.R. 9.03

Restitucio (obligacions) 5.08

Recomanacions de disseny 5.06

Us 3.03
Menor (obra) 2.17
Modificacié del Pla General 1.05
Nucli de poblacio
o
Obres

En edificis existents 6.02

Menors 2.17

Obres permeses en elements catalogats 6.05

Urgents 2.10
Ocupacio (forma de computar-la) 4.11
Oficines (us ) 3.07
Ordenacio (tipus) 4.05
Ordenaci¢ (situacié de fora de) 6.01
Ordenances d'Gs del sol iedificacio en S.U. 10.21-10.33
Ordes d'execucid 6.03
Ornament

Formes, colors, ubicacio 4.46-4.49

Deures d'ornament (ordes d'execucio) 6.03
P
Paisatge

Adaptacio visual a l'entorn 5.02

Estudis d'impacte ambiental i paisatgistic 9.08

Ornament (formes, colors, ubicacio) 4.46-4.49

Soterrament xarxes de serveis 5.09
Parcel*la

Condicions per a l'edificacié 4.13

Indivisible 4.06

Llicéncies 4.15

Minima

Urbana amb més d'una qualificacio 10.02

Relacié edifici-parcel*la 4.12

Tractament espai lliure 4.19
Parcel*lacions urbanistiques 4.14
Parcs Naturals 9.14
Patis

Tipus 4.26

Condicions 4.27
Patrimoni historic

Arqueologic icultural en S.N.U. 9.09

Deures de conservacio 6.04
Permeés (us ) 3.01
Plans Parcials

Avang 8.08

Contingut documental 8.09

Criteris d'ordenacio idisseny 8.10
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Fitxes de Pla Parcial 8.05

Formacio 8.07

Reserves de cessi6 obligatoria 8.11

Usos Globals 8.06

Zonificacio 8.12
Parametres edificatoris 4.04
Pergola (definicid) Normes |l
Plaga d'aparcament (turisme) 10.09
Places turistiques (transferéncies) 10.21
Terminis obtencié de llicéncies 2.08
Pluvials (aprofitament aiglies) 4.35
Plurifamiliar (us de vivenda ) 3.05
Poligons d'actuacid 10.04
Fitxa de caracteristiques 10.05
Detallat (us ) 3.01
Potable (instal®lacié aigua) 4.33
Privat (us ) 3.01
Productiu (is general ) 3.02
Profunditat edificable (unifamiliar adossada) 10.27 i10.28
Programa d'Actuacio

Vinculacié i efectes 1.07

Revisié 1.08
Prohibit (us ) 3.01
Prorroga de llicéncies 2.15
Proteccié d'edificis i béns catalogats 6.05
Proteccié del medi ambient 5.01-5.09

Llits 9.09

Estudis d'impacte ambiental 9.08
Parcs Naturals 9.14
Projecte

Croquis (obres menors) 2.04

Documents del projecte basic o basic ide

Execucié (obres majors) 2.04

Urbanitzacio (de) 8.09

Urbanitzacio (avang orientatiu) 8.08

Exemplar per al sol*licitant (veure Llicéncies) 2.1

Modificacions en curs d'obra 2.13
Primari (us Global ) 3.03
Publicitat exterior 9.05
Public (ds ) 3.01
Ports esportius 7.07
R
Rampes garatges 4.10 i10.09
Rasants (peticio) 2.02
Recreatiu (as ) 3.08
Reconversio (d'allotjaments turistics) 10.21 i10.22
Xarxes de serveis (soterrament icanalitzacio) 5.09
Arredoniments de xifres 4.04
Xarxa viaria

Us 3.09

Reserva de sol 7.06
Regenerades (instal*lacio aigles) 4.34
Religios (as ) 3.08
Rematada (caixa escala) 4.08 i 4.24
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Reserves de cessié obligatoria (pla parcial) 8.11

Residéncia comunitaria (us ) 3.05
Residencial (us general ) 3.02
Plurifamiliar (RP) 10.23
Plurifamiliar comercial (RP-C) 10.24
Unifamiliar adossada (RA) 10.28
Unifam. adossada en nuclis tradicionals (RAN) 10.27
Unifamiliar aillada (RU) 10.25
Unifamiliar en zones turistiques saturades (RUT) 10.22
Unifam. suburbana nuclis tradicionals (RU-N) 10.26
Residus solids (evacuacio ireciclatge) 4.42
Revisiéo del Pla General 1.04
Rétols (publicitaris) 4.47
Ruina imminent 6.06
S
Sanitari (as ) 3.08
Segregacions
En sol urba 4.14 i 4.15
En sol rustic 9.12
Separacions entre edificis 4.07
Servei postal 4.45
Serveis urbans (espais publics) 10.17
Serveis (Us ) 10.30
Sistemes generals 7.01-7.07
Camins iitineraris d’interés general 7.05
Desenvolupament per planejament de detall 7.02
D'Espais Lliures 3.10
Execucio 7.04
Franges de reserva viaria 7.06
Obtencidé sol 7.03
Ports esportius 7.07
Regulacié 7.01
Sociocultural (us ) 3.08
Solar 4.13
Solar (energia) 5.06
Sol¢licituds de llicéncia
Documentacié minima 2.04
Tramitacio 2.06 a 2.09

Sol rastic (SR)

Actes sotmesos a llicencia previa .02
.04
.10
13
06
.01

.02

Obertura de camins

Aprofitament atipic

Pedreres

Llits (proteccio i servitud)
Construccions permeses
Construccions tradicionals existents
Instal*lacions d’interés general

.03

17 19,18
14

.09

.05
.15-9.20
.19

Integracio ambiental iestética d'edificacions
Parcel*les amb dos qualificacions

Parcs Naturals

Patrimoni arqueologic i cultural

Publicitat exterior

Proteccions iregulacié6 (SR-1 a SR-6)
Rodada agraria (SR-5)

W W W VW VW VW VW VW VW VW VW VW VW O N
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Segregacions de finques 9.12

Sol rastic comu (SR-6) .20

Us turistic 9.07
Sol urbanitzable

el

Drets ideures dels propietaris 8.01
Desenvolupament 8.02
Condicions de nova urbanitzacio 8.03
Edificacioé 8.04
Fitxa de caracteristiques 8.05, Annex |l
Sol urba (EL SEU)
Classificacio del EL SEU 10.21-10.23
Drets i deures del propietari 10.01
Desenvolupament 10.03
Fitxa de caracteristiques (unitat d'actuacid) 10.05
Finalista (EL SEU) 10.06
Gasolineres (us ) 10.07
Parcel*les amb més d'una qualificacio 10.02
Poligons d'actuacio 10.04
Unitat d'actuacio 10.04
Superficie edificada (forma de computar-la) 4.09
T
Telecomunicacié (instal*lacions) 4.37
Estenedors (ocultament) 4.49
Termic
Condicionament térmic passiu 5.05
Condicions d'aillament 4.29
Tipus d'ordenacid 4.05
Turisme (edificacio)
En sol rastic 9.07
Zona turistica (T) 10.21
Zona residencial (RUT) en arees turistiques 10.22
Hotels de ciutat 10.26 i10.27
U
Unitat d'actuacié (UA) 10.04
Fitxa de caracteristiques 10. 05
Unitat Predial 9.12
Urbanitzacio
Espais lliures publics 10.18
Desenvolupament de sol urbanitzable 8.02
Usos
Definicié general 3.01
Classificacions 3.01 i3.02
Reégim general 3.01
Generals 3.01 i3.02
Globals 3.03-3.10
Globals en sol urbanitzable 8.06
En planta baixa o semisoterrani 3.14
Urbanitzaci6 espais lliures 10.18
Urgéncies (obres) 2.10
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Tanca d'obres

Tanques publicitaries

Vegetacio

Finestres a ELP

Ventilacio
D'estades
De garatges o aparcaments

Abocaments
4.40 i 4.42

Viari rodat
Bandes proteccio ireserva
Disseny nou viari
Interiors (accés)

Tracat nou viari

Vigencia del Pla General

Visual (adaptacio a l'entorn)

Vivenda (us )

Vivenda (zones d'ordenancga)
Plurifamiliar (RP)
Plurifamiliar comercial (RP-C)
Unifamiliar adossada (RA)

Unifam. adossada nuclis tradicionals (RAN)

Unifamiliar aillada (RU)

Unifamiliar en zones turistiques saturades

Unifam. suburbana nuclis tradicionals (RU-N)

Vols, volades (veure Rafols)

X-1-Z

Zones verdes (ELP i ELR)
Zonificacio (en sol urbanitzable)
Zona Maritima Terrestre (ZMT)
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4.18
4.47
5.03
4.13

4.41
10.12

7.06
10.19
10.09
10.20
1.02
5.02
3.04 i 3.05

10.23
10.24
10.28
10.27
10.25
10.22
10.26

10.32
8.12
7.0
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